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1 PLAN GEREKCESI, iLKE, AMAC VE HEDEFLERI

1.1. PLANIN GEREKCESI

13.05.2016 onayl Pendik Ilgesi Ankara Caddesi ile TEM Baglant1 Aras1 Nazim Imar
Plan1’nin “Yeniden Diizenlenecek Alan” olarak tanimlanan bdlgesine iliskin kismi istanbul 7.
Idare Mahkemesinin 28.12.2018 tarihli ve 2018/2292 K. sayili karar1 ile; «...askiya ¢ikartilan
plan hiikiimleri ve plan notlarinda “Yeniden Diizenlenecek Alan" lejantli bélgede yapilacak
uygulamaya dair herhangi bir acik hiikiim bulunmadigi, alinan kararin belirsiz oldugu...”

gerekgesi ile yeniden diizenlenecek alan olarak tanimlanan bolgeye iliskin kismi iptal

edilmistir.

Bu iptal karar1 ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi agisindan plansiz kalan bdlgeye
iliskin 2577 sayil1 idari Yargilama Usulii Yasasmin, 28. Maddesi hiikmii geregince 10.04.2019

tarihli ve BN:2437 sayili Bagkanlik Oluru alinarak nazim imar plani ¢alismalarina baglanmaistir.

1.2. PLANIN iLKESI

Hizla gelisen, degisen biiyiiyen, yeni sorun ve olanaklar barindiran kent yasaminin
siirdiriilebilir, engelsiz, demokratik, katilimci, ekolojik, sosyal, adil ve temel hak ve

ozgiirliiklere saygili bir temelde gelismesi planin temel ilkesidir.

Bu ilkeden yola ¢ikilarak plan alaninda hizli kentlesme ve niifus artis1 ile birlikte ortaya
¢ikan sorunlarin dogal kaynaklari koruyarak ¢oziilmesi bu bolgede yasayanlara barinma,
ulasim, saglik, egitim, sosyal ve teknik altyapinin saglanmasi gibi kentli haklarinin korunmasi

planin temel amacin1 olusturmaktadir.

1.3. PLANIN AMACI

Mevcutta bliyiik oranda kagak yapilarin yer aldigi, kamu miilkiyetinde olan parsellerin
disinda kalan parsellerde bos arazilerin az oldugu, kismen yiiksek egimli alanlarin bulundugu
ve kadastral olarak biiyiik ve ¢ok hisseli parsellerin yer aldig1 planlama bolgesinde, gegmisten
giintimiize bir¢ok imar plani yapildig1 ancak ¢esitli gerekgelerle iptal edildikleri ve ylirtirliikte
kaldiklar siirelerde ise plan kararlar1 nedeniyle imar uygulamasi yapilamadigi ve bu baglamda

bolgenin yesil alan ve donati ihtiyacinin karsilanamadigi goriilmektedir.
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Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 28.12.2018 tarihli ve 2018/2292 K. sayil1 iptal karar
ile plan boslugu olusan bdlgede niifusun ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte donati alanlariin
saglanmasi, yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisini iyilestiren arazi kullaniminin

belirlenmesi, bolgede dogal yapinin korunmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu plan bolgesi gevresel esik ve sinirlamalarla uyumlu, iist plan kararlari ile
tutarl olacak sekilde sehircilik ilke ve prensipleri dogrultusunda ilgili yasa ve yonetmelikler
cergevesinde islevsel, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dikkate alinarak koruma ve kullanma
dengesini saglayan, ihtiya¢ duyulan sayida ve biiyiikliikte planlanan donati alanlari ile
erisilebilir ve esitlik¢i, cevre planlar da gozetilerek biitiinciill planlama anlayis1 ile

degerlendirilmektedir.
1.4. PLAN HEDEFLERIi

Istanbul Metropoliten Alan biitiiniinde gerceklestirilen makro &lgekli calismalarda
1/5000 blgekli Pendik Ilgesi Kavakpinar Mahallesi’nin Bir Kismma iliskin Nazim Imar Plan1

planlama alan1 6zelinde ortaya konan planlama ilkeleri su sekilde 6zetlenebilir;

e Alansal olarak biiyiik ve ¢ok hisseli sahis parsellerinin yogunlukta oldugu planlama
alaninda alt olgekli planin uygulanmasina olanak saglayacak mekansal kurgunun
yapilmast,

e Planlama alanindaki yasam kalitesini yiikseltecek, niifusun gereksinmelerine yonelik
her tiirlii donatilarin standartlara uygun ve plan sinirlart iginde ve disinda erisilebilir
hale getirilmesi,

e Planlama alaninda yer alan mevcut dogal yapmin park ve yesil alan kullanimi ile
korunarak devam ettirilmesi,

e Planlama alanmin ¢evresindeki meri plan yogunluklari géz 6niinde bulundurularak ve
Mania Alani kriterlerinde belirlenen yiikseklik degerlerini asmayacak yiikseklikteki
yapilagsmaya elverisli konut alanlarinin tasarlanmasi,

e Metropoliten alan ulagim sistemi i¢inde bdlgenin yerinin belirlenmesi ve ulagim aginin

bu ¢ercevede degerlendirilmesi.
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2 PLANLAMA CALISMASININ TANIMLANMASI

2.1. PLAN ALANI KONUMU VE NUFUS DEGERLERIi

-

Harita 1: Pendik fl¢esi’nin Istanbul I¢cindeki Konumu

Planlama alaninn i¢inde bulundugu Pendik ilgesi, Istanbul’un Anadolu yakasinda
olup giineyde Marmara Denizi, kuzeyde Sancaktepe ve Sile ilgesi, doguda Sultanbeyli ve
Kartal ilgesi, batida Tuzla ilgesi ve glineyde Marmara Denizi ile ¢evrilmistir. Yaklasik 200
km?°lik bir alana yayilmis olup 7,5 km sahil seridi bulunmaktadir.

Pendik ilgesinde 3 ana ulasim aks1 yer almaktadir. Bu akslardan biri sahil yolu ve ona
paralel olarak ilerleyen banliy6 hatti olup diger 6nemli ulasim akslar1 ise D-100 karayolu ve
TEM Otoyoludur. Bunun disinda ise kiy1 dolgu planiyla birlikte onaylanan, “Pendik Marina
Projesi” ve TEM’ in giineyinde Kurtkdy kavsagina yakin planlanan “Fuar Alan1” da Pendik’

in gelismesine ¢ekici gii¢ olusturacak yatirimlar olmaktadir.

1/5000 dlgekli Pendik Ilgesi Kavakpinar Mahallesi’nin Bir Kismina Iliskin Nazim
Imar Plan1’nm planlama alani, Kavakpimar Mahallesi’nin bir kisminda Giilyali Caddesi’nin

giineyinde bulunan ve yaklasik 53 ha biiytikliigiindedir.
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Harita 2:Planlama Alaninin Pendik Il¢esindeki Konumu

Tablo 1:Pendik ilg:esi, Kavakpinar Mahallesi ve Planlama Alan: Niifus Degerleri (2020

Siitun1 TOPLAM ALAN (HA) NUFUS (KiSi)
Pendik ilgesi 4.885 726.481
Kavakpinar Mahallesi 284 63.274
Planlama Alam o3 5.135

Planlama alaninin sinirlar1 igerisinde bulundugu Pendik ilgesinin 2020 yilina ait
niifus biytikligi 726.481 kisidir. Pendik ilgesinin 36 mahallesinden biri olan Kavakpinar
Mabhallesi’nde ise 63.274 kisi bulunmaktadir. Planlama alaninda ise toplam 5.135 kisinin

yasadig1 tespit edilmistir.
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2.2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI

Planlama alani, Kavakpinar Mahallesi’nin bir kismini igermekte ve yaklasik 53 ha

biytikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. TEM Baglant1 yolu ile Giilyali Caddesi arasinda

kalan alan Sabiha Gokg¢en Havalimani komsulugunda bulunmaktadir.

Harita 3: Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Konumu

Tablo 2: Planlama Alant Mevcut Duruma Ait Sayisal Veriler

MEVCUT DURUM

Niifus 5135 Bina Sayis1 699
Bagimsiz Birim Sayisi 1300 Kat Adedi 3.18
Toplam Ingaat Alam 350921 Ortalama Hane Halki Bityiikliigii  3.95
Ortalama Emsal 1.29 Ortalama Kisi Bas1 insaat alani 68

Planlama alaninda 1300 adet bagimsiz birim ve 699 adet yap1 bulunmaktadir. Yap1
yogunlugunun ortalama oldugu ve mevcut emsal degerinin 3.95 oraninda ve toplam insaat

alanin 537.921 m? oldugu tespit edilmistir.
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3 TARIHSEL-KENTSEL GELIiSIM

Pendik’in meskun mahal olarak kullannmi kaynaklara gére M.0.5000’lere
dayanmaktadir. Pendik, dogal liman &zelligi gdsteren bir koyun, kiyisina yakin mesafede
kurulmustur. Marmara Denizi’ndeki diizey diistikliigii ve asir1 tuzlanma nedeniyle yaklagik
1000 y1l kadar terkedildigi ve Marmara’nin durumu normale déniince, elverisli konumu
nedeniyle yeniden iskana sahne oldugu sanilmaktadir. Tarih boyunca en 6nemli 6zelligi
Istanbul’dan Anadolu’ya diger bir deyisle Avrupa’dan Asya’ya gidecek yolcularmn ilk
konaklama yeri olmasidir. istanbul’un, Bogaz’m jeopolitik ve jeostratejik dzelliklerinden
dolay1 her donem ¢esitli milletlerin istilalarina ve el degistirmelerine sahne olmasi, bu bolge
izerinde yer alan Pendik’in de tarih boyunca bolgeyle ayni kaderi paylasmasina dolayisiyla

cok cesitli ve renkli bir tarihe sahip olmasina neden olmustur.

14. asirda kurulan Osmanli Devleti, 1328 yilinda Kocaeli Yarimadasi’na yaptiklar
akinlar sonucu Samandira (Damatris) ve Aydos kalelerini alarak Izmit —Uskiidar yolunu
denetim altina almistir. 1329-1330 yilinda Osmanli-Bizans arasindaki Pelekonon savaginin
sonunda Kartal’dan Gebze’ye kadar olan kisim Tiirklerin eline gegmistir. Savas sonucunda

Pendik’de uzun yillar yasam durmustur.

Bizans ve Osmanli arasinda sik sik el degistiren Pendik, son olarak Yildirim Beyazid
zamaninda kesin olarak Osmanli topraklarina dahil edilmis, o tarihten bu yana da Tiirklerin

elinde bulunmustur.

Pendik Tirklerin eline gectikten sonra ¢ogunlugunu Rumlarin olusturdugu bir
Hiristiyan kdyii olarak kalmis buna karsilik iskan amaciyla Anadolu’dan gelen Tiirkler i¢
kisimlarda mevcut bulunan veya yeni kurulan Kurtkdy, Dolayoba, Yayalar, Seyhli gibi

koyleri olusturmuslardir.

Pendik, Osmanli idari yapisi iginde bir karyedir. Uskiidar Mutasarrifligi Adalar
nahiyesine bagl bir karye (kdy) yerlesmesidir. Istanbul Ahkam Defterinde, Pendik ile alakali
belgelerde Pendik’in kii¢iik bir yerlesim birimi oldugu; burada Rum, Ermeni ve Miisliiman
unsurlarin bir arada yasadiklar1 ve daha ¢ok sebze-meyve ireticiligi, balik¢ilik ve zeytin

yetistiriciligi ile ugrastiklart anlagilmaktadir.

Pendik, ilki 1798’de olmak izere ii¢ biiyiik yangin ge¢irmis ve son yangin olan 1889

yangmindan sonra tamamen yanarak kiil olmustur. Yillar sonra yeniden yapilanma icin

10
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gerceklestirilen kazilarda fonik stilde bir kolon ¢ok sayida mezar ve Roma déneminde

yapilmis hisar temelleri bulunmustur.

Istanbul’da 6zellikle 1800°lii yillarin sonlarinda ard arda yasanan biiyiik yanginlarda
sehrin pek c¢ok yeri yanmis yanginlar halk i¢in biiylik bir felaket haline gelmistir. 1889
yangminda Pendik’te bulunan 1200 hane ve diikkan toptan yanmis ve yerlesme ikamet

edilemeyecek duruma gelmistir.

Yangindan bir siire sonra 1900 yilinda, Ayan Meclisi Senato Hariciye Enciimen
Reisligi gorevini yiiriiten Azerian Efendi padisahin bir irade i saniyesi ile Pendik’in yeniden
kurulmasina memur edilmistir. Azerian Efendi Paris’ten mimar ve miihendisler getirterek
kasabanin ilk planlarini ¢izdirtmis, kasabanin bu plan dogrultusunda yeniden yapimu igin ilk
calismalar1 da baslatmistir. Su anda ki Pendik merkezi ¢izilen o planlar dogrultusunda

olusturulmustur. Boylece Pendik Tiirkiye’nin ilk planli kasabasi olmustur.

Pendik’in plan1 yapilirken kanalizasyon sistemi de diisiiniilmiis ancak arazinin diiz
olmasi o giiniin kosullarinda kanalizasyon planini tatbike imkan vermemistir. Pendik yeni
bastan imar edildikten sonra tamamen bir balik¢i-sayfiye koyt kimligine biiriinmiis; 1.diinya
savas1 Oncesinde sahip oldugu otel sayisinin 8‘e ¢ikmasiyla daha o zamanlardan sayfiye

koyii gorlinlimiine biirlinmiistiir. O donemde Pendik niifusu 1500 kisi civarindadir.

04/07/1987 tarihinde 19507 sayili Resmi Gazete de yayinlanan 3392 sayili Kanun ile
[lce olmus ve teskilatlanmasini tamamlayarak 11/08/1988 tarihinde fiilen faaliyete

gecmistir.
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4 PLANLAMA SURECI

4.1. UST OLCEKLI PLAN

4.1.1. 15.06.2009 onayh 1/100.000 Ol¢ekli Istanbul Cevre Diizeni Plami

15.06.2009 onayli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani ile Istanbul’un
2023 yilina kadar olan gelisme politikalar1 ortaya konmustur. Lineer olarak yayilan kentte
merkezler tanimlanmus, niifus biiyiimesi ile ilgili olarak 16 milyon niifus Istanbul igin smir
olarak kabul edilmistir. Korunmasi gerekli dogal rezervler ortaya konmus, konut stoklari ile
ilgili kararlar alinmis, depremsellik durumu tizerine politikalar gelistirilmis, fonksiyonlarin
Istanbul icerisinde dagilimi hesaplanmistir.  Gelecegin Istanbul’u i¢in  6nemli

degerlendirmeler yapilmistir.

15.06.2009 onayli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam, istanbul
metropoliiniin ulasim ve altyapr sorunlarimi ¢dzmek ve degerli ekolojik alanlarinin
korunmasii saglayarak kentsel gelisimini yonlendirmek amaciyla hazirlanmistir. 15
Haziran 2009 tarihinde onaylanmis olan 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda
OECD c¢alismasinin vizyon ve amagclariyla uyum gdosteren bir vizyon tanimlanmakta ve bu

cercevede hedefler ortaya konmaktadir.

15.06.2009 onayli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nin vizyonu;
"Cevresel, toplumsal ve ekonomik stirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda, 6zgiin kiiltiirel ve
dogal kimligini koruyarak geligen, kiiresel ol¢ekte rekabet giiciine sahip bilgi toplumuna
déniisen, yasam kalitesi yiiksek bir Istanbul" seklinde tammlamistir. Vizyon dogrultusunda

ulasilmasi gereken hedefler ise;
+  Bolgesel olcekte cok merkezli ve dengeli kalkinma modelinin benimsenmesi,

+  Bolgeler arasi farkhiliklarin azaltilmas:,
+  Ekonomik, toplumsal ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik ilkelerinin saglanmasi,
+  Kiiltiir endiistrilerinin desteklenmesi ve gelistirilmesi,

+  Bilgi iireten bir sektorel yapilanma igin egitim ve teknoloji yapilanmasinin
gliclendirilmesi, olarak ortaya konulmugtur.
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Bu baglamda Istanbul’da iki 6nemli ana merkez belirlenmistir. Bunlardan biri Silivri
digeri Kartal’dir. Istanbul’un iki ucunda iki c¢ekirdek olusturmak istenmektedir. Kartal,
Pendik ile sinir komsusudur ve Pendik de planda ikinci derece alt merkez olarak
belirlenmistir. Ikinci derece alt merkez olarak belirlenen Pendik cok merkezli gelismeyi
desteklemesinin yani sira etki alanlarindaki yerlesmelerin ticaret-hizmet ihtiyaglarini
karsilayacak nitelikte ihtisaslagmis ticaret, hizmet fonksiyonlarin1 barindiran merkezler

olarak hizmet vermesi 6ngoriilmiistiir.

MIA VE BUTUNLESME
BOLGES]

GELENEKSEL
NERKEZ

TICARET, TURIZM,
KULTUR VE KONUT |
ALANI )
BIRINCIDERECE !
MERKEZ |

incl DERECE
MERKEZ s

ALT MERKEZ
ALANLARI

Of 1 JeL

[N

9»—.\@\ : ;- |

Resim 1: Istanbul’daki Merkezler Kademelenmesi

Pendik sahil kesimi kismen kentsel ve bolgesel yesil ve spor alani, tersane alani ve
askeri alan olarak tespit edilmistir. Pendik il¢esinin kuzey batisinda orman alani, kuzeyinde
agaclandirilacak alan ile orman alanlar1 gibi dogal esikler vardir. Pendik Ilgesi igin sahille
bu esikler arasinda kalan alan ise meskiin alan olarak tespit edilmistir. Pendik Ilgesi
Kavakpinar Mahallesi’nin Bir Kismina iliskin Nazim Imar Plan1 alani ise 1/100.000 Olgekli

Istanbul Cevre Diizeni Planinda “Meskun Alan” lejantinda kalmaktadir.
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Harita 4: Pendik Ilcesinin ve Planlama Alaninin Istanbul Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

Bu alanlar konut agirlikli meskun alanlar olup konut ve konut kullanimina hizmet edecek
ticaret, sosyal, kiiltiirel ve teknik altyapi tesisleri ile kii¢lik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer

alabilir.

Meskun alanlar igerisinde sagliksiz oldugu tespit edilen yerlerde, yasam kalitesinin
yiikseltilmesi i¢in yasal statiisiine, mevcut kent dokusuna, yap1 stokunun durumuna, ayrintili
jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik

yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilebilir.

Meskun alanlardaki yogunluk dagilimi; projeksiyon niifusu, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriigleri gdz Oniline alinarak sehircilik ilke ve esaslar1 dahilinde alt 6lgekli planlarda

belirlenecektir.
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4.2. GECMIS PLAN SURECI VE MERI NAZIM iMAR PLANI

4.2.1. 13.05.2016 Onayh 1/5000 Ol¢ekli Ankara Cad ile Tem Baglant1 Yolu Arasi

Nazim imar Plani

Calisma alani, 13.05.2016 onayli Pendik ilgesi Ankara Caddesi ile TEM Baglant1
Aras1 Nazim Imar Plani’nda “Yeniden Diizenlenecek Alan” olarak tanimlanan bolgede
kalmaktadir. Planlama alani sinirlart igerisinde “500 kisi/ha yogunluklu Meskun Konut
Alanr”, “Egitim Alan1”, “Saglik Alam”, “Ibadet Alam”, “Kiiltiirel Tesis Alan1”, “Park
Alan1”, “Rekreasyon Alan1”, “Acik Spor Alan1” ve “Otopark Alan1” bulunmaktadir.

Harita 5: 13.05.2016 Onayli 1/5000 Ol¢cekli Ankara Cad ile Tem Baglanti Yolu Arast Nazim Imar Plan

13.05.2016 onayli Pendik Ilgesi Ankara Caddesi ile TEM Baglant1 Aras1 Nazim imar
Plan1’nin “Yeniden Diizenlenecek Alan” olarak tanimlanan bdlgesine iliskin kismi Istanbul
7. Idare Mahkemesi’nin 28.12.2018 tarih ve 2018/2292 K. sayili karar ile; «...askiya
¢tkartilan plan hiikiimleri ve plan notlarinda "Yeniden Diizenlenecek Alan" lejantli bolgede

vapilacak uygulamaya dair herhangi bir agik hiikiim bulunmadigi, alinan kararin belirsiz
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oldugu...» gerekgesi ile yeniden diizenlenecek alan olarak tanimlanan bolgeye iliskin kismi1

iptal edilmistir.

4.2.2. 24.01.2019 Onayh 1/5000 Ol¢ekli Ankara Cad ile Tem Baglant1 Yolu Arasi
Nazim Imar Plan1 Degisikligi
13.05.2016 onayl Pendik Ilgesi Ankara Caddesi ile TEM Baglant1 Arast Nazim imar
Plan’nin “Yeniden Diizenlenecek Alan” olarak tanimlanan bolgesine iliskin kismi Istanbul
7. 1dare Mahkemesi’nin 28.12.2018 tarih ve 2018/2292 K. sayili karari ile iptal edilmesi ile
ayn1 siiregte onay siireci devam eden nazim imar plani degisikligi ise 24.01.2019 tarihinde

Biiyiiksehir Belediyesi Bagkaninca onaylanmaistir.

Harita 6: 13.05.2016 Onayli 1/5000 Ol¢ekli Ankara Cad ile Tem Baglanti Yolu Arast Nazim imar Plani

S6z konusu nazim imar plani degisikligi sinirlart igerisinde kalmakta olan alana iliskin

bolgede donati alanlarinda sematik olarak diizenlemeler yapilmis ve “25 m Tasit Yolu” ilave

edilmistir.
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5 ANALITIiK ETUD VE ANALIiZLER

5.1. DOGAL YAPI ANALIiZi

5.1.1.1 Esyiikselti Analizi
Planlama alaninin en {ist kotu 53 m, en alt kotu ise 6 m’dir. 53 m kotu ¢alisma

alaniin kuzeydogusunda ve 6 m kotu ise ¢aligma alaninin giineybatisinda bulunmaktadir.

GOSTERIM
TIN

Elevation

41-45m

31-35m

26-30m

21-25m

Harita 7: Egyiikselti Analizi
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5.1.1.2 Egim Analizi

Egim kriteri gbz Oniine alindiginda % 0-15 egim aras1 bolgeler yerlesilebilirlik
acisindan gerek ulasim ve teknik altyapi, gerekse maliyet acisindan herhangi bir sinirlama
gerektirmeyen yerlerdir. % 15-30 egim arasi ise ulasim ve teknik altyapi agisindan biraz
daha maliyetli ¢oziimlemeler gerektirdigi i¢in 2. derecede yerlesilecek alanlar olarak
diistiniilmektedir. % 30 tizeri egilimli bolgeler ise yerlesilebilirlik agisindan uygun olmayan
alanlardir. Ciinkii bu bolgelere mahalleye hizmet edecek ulasim ve altyapr hizmetlerini

sunmak hem teknik olarak ¢ok sinirli, hem de ¢ok yliksek maliyet gerektirmektedir.

Planlama sahasi igerisinde %0-%4 ve %5-%9 aras1 egimli alanlarin ¢ogunlukta
oldugu, altyapi ve ulasim agisindan zorlayict olarak degerlendirilebilecek %15-%19 arasi

egime sahip kiiciik bir alan oldugu tespit edilmistir.

GGSTERiM

TIN

Slope (degrees)

B o-0-%4

[ %5-%9
%10-%14

0 %15-%19

V2 | I >0 vE UZERI

Harita 8: Egim Analizi
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5.1.1.3 Baki Analizi

Pendik Marmara Bolgesinde yer alan bir ilge olmast sebebiyle yerlesim

e daha uygun

olan yonler giiney, giineydogu, giineybati, dogu yonleridir. Bu ¢ercevede yonelis analizi

incelendiginde ¢alisma alaninin gliney sinirinda Kemikli Dere’nin bulundugu

ve en yliksek

kottan dere glizergahina dogru arazinin giiney, giineydogu ve giineybatiya dogru yonlendigi

goriilmektedir.

Harita 9: Baki Analizi

19

GOSTERIM
TIN

Q
=
N

KUZEY

KUZEYDOGU

DOGU

GUNEYDOGU

GUNEY

GUNEYBATI

BATI

KUZEYBATI

KUZEY

b4
173
°
]
Q
a2



&
&

5.1.1.4 Dereler

Pendik sinirlar iginde 10’a yakin dere bulunmaktadir. Derelerin akis uzunluklar: kisa
ve su rejimleri diizensizdir. Ozellikle yagmurlu havalarda akisli ve akintili olup yaz aylarinda
kururlar. Yakacik, Aydos, Kurtkdy ve Aydinli bolgeleri kaynak kabul edilerek Ertugrulgazi,
Kavakpinar, Camg¢esme, Ahmet Yesevi mahallelerinden gecen farkli noktalarda denize

dokulurler.

Planlama alaninda, Kemikli Dere yer almakta olup s6z konusu derenin islah

calismalar1 yapilmstir.

5.1.2. iklim

Pendik ilgesi, Istanbul’un tamaminda oldugu gibi, gezici hava hareketlerinin etkisi
altinda bulunan, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi gosteren ve kimi
donemlerde de karasal iklimin 6zelliklerini yansitan bir iklime sahiptir. Ilge, Karadeniz’in
yagish iklimi ile Akdeniz’in 1liman iklimi arasinda koprii 6zelligi tagiyan bolgelerden biridir.
Kisin Balkan Yarimadasi’nin soguk, Karadeniz’in yagisl, Akdeniz’in iliman etkisi altinda

olup mevsimler arasi gegisler ¢cok belirsizdir.

5.1.2.1 Sicakhk

Iklimin gosterdigi gesitlilige bagl olarak kimi yillarmn Ocak ve Subat aylarinda 1lik
havalara rastlanmaktadir. Kimi yillarin yaz aylarinda ise bunun tersi gerceklesmekte,
sicaklik mevcut mevsim normallerinin altina diismektedir. Baska bir ifadeyle, ilkbahar ve
yaz aylarinda 1sinin aniden diistiigii veya yiikseldigi gozlemlenebilmektedir. Pendik’in de
yer aldig1 Anadolu yakasinin sicaklik degerlerinin Rumeli yakasindan biraz daha yiiksek
oldugu gozlenir. ilgedeki sicaklik, Istanbul sehir merkezi esas alindiginda ortalama 1 derece

daha yiiksektir.

5.1.2.2 Riizgar

Istanbul’da riizgar 6zellikleri, makro &lgekte atmosferik basing sistemlerinin etkisi
altinda meydana gelmektedir. Kis mevsiminde Akdeniz ve ¢evresindeki kara parcalari
iizerinde meydana gelen basing bilesenleri Istanbul’da hakim riizgarlarin kuzeydogu ve
giineybatidan esmesine yol agmaktadir. Yaz mevsiminde ise Arabistan Yarimadasi ve

Hindistan ekseninde meydana gelen ve Basra Algak Basing Merkezi olarak adlandirilan
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biiyiik algcak basing merkezinin yonlendirdigi akislar Tiirkiye’de Etezyen Riizgarlarinin yaz
boyunca esmesine yol agmaktadir. Bu sirkiilasyon sebebiyle de yaz mevsimi boyunca

Istanbul’da hakim riizgarlar kuzey ve kuzeydogudan esmektedir.

Pendik’te yillik hakim riizgar yonii birinci derecede kuzeydogu (poyraz), ikinci
derecede giineybati (lodos) olmaktadir. Lodos riizgarlar1 ardindan yagmur getirmektedir ve

deniz dalgali olmaktadir. Kis aylarinda esen poyraz kuru ve soguktur.

5.1.2.3 Yagis

Ilgedeki yagis rejimi de Akdeniz ve Karadeniz arasinda bir gecis oOzelligi
gdstermektedir. Genel olarak Istanbul tiim mevsimlerde aldig1 yagislarla Karadeniz yagis
rejimine yaklasirken, yaz donemlerindeki yagisin azlig1 ile Akdeniz yagis rejimi 6zelliklerini

gostermektedir.

Pendik’te giinliikk yagislar daha ¢ok “oraj tipi yagislar”dir. Oraj tip yagis, hava ve
deniz sicaklik farklarindan, gezici hava kiitlelerinden olusup kisa siirede ¢ok yagis birakan
yagis tipidir. Bu tip yagislar daha ¢ok Eyliil, Ekim Kasim aylarinda goriilmektedir. Yaz
aylarinda ise buharlasma vardir. Sicaklik artmasi nedeniyle konvektif yagislar saganak
bi¢iminde olmakta; kimi zaman g6k giirlemesi, simsek ve yildirimli olarak bazen de dolu

seklinde diismektedir.

5.1.2.4 Basing
Istanbul’da genellikle {i¢ ana hava tipi gdzlenmektedir. Bunlar kuzey ve giineyden
sokulan hava kiitlelerine bagli olanlarla, sakin nitelikteki hava tipleridir. istanbul’un yer

aldig1 cogratyayi etkileyen hava tipleri Pendik i¢in de aynidir.

Bu hava tipleri i¢inde en ¢ok rastlanilan1 kuzeyden gelen hava kiitleleridir. Bunlarin
disinda dogu ve bat1 riizgarlarina bagli hava tiplerinin de bulunmasina karsin, s6z konusu

yonlerden gelen kiitleler iklimi etkileyecek kadar 6nemli degildir.

Kuzeyden gelen hava kiitlelerine bagli tip, ilkbahar aylarinda Balkan Yarimadas1 ve
Romanya tizerinden gelen soguk hava kiitlesi seklinde belirmektedir. Kuzey Adriyatik
merkezinden ilkbaharda ayrilarak Karadeniz’e sokulan bu hava tipi, buralardan Kirim’a dek

uzanmaktadir.

Ikinci hava Kkiitlesi ise, sonbahar ve kis aylarinda Biiyiik Britanya Adalari’nin

giineydogusunda, 6zellikle Gaskonya Korfezi’'nde olusup doguya dogru iner. Bu noktadan
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sonra, Orta Avrupa’y1 agarak Akdeniz’e inen bu hava akimi, Cenova Korfezi’nde pargalanip
Adriyatik Denizi’ne, buradan da Yunanistan’a geger. Bir kolu Ege ve Akdeniz kiyilarini,
oteki kolu ise Marmara ve Karadeniz’i etkisi altina alir. Bu hava kiitlesi Pendik tizerinden

gecerken basincin diismesine ve ¢ok soguk havalarin olusmasina neden olur.

Tablo 3:Pendik Ii¢esi Ayltk Meteoroloji Verileri

Ortalama Nisbi Riizgar  Riizgar  Yagis Basing

Sicakhik Yonii

Nem (%) Siddeti  (mm)

Ocak 7.6 78.7 E 1 35.2 1018.1
Subat 5.9 76.4 E 1 55.7 1019.9
Mart 6.6 76.7 SE 1.3 88.5 1015.2
Nisan 9.6 80.6 S 1.3 104.5 1005.2
Mayis 17.4 72.6 W 11 10.8 1011.4
Haziran 22 71.3 WNW 0.9 38.7 1008.2
Temmuz 245 72.5 W 0.9 60.2 1007.9
Agustos 22.2 77.5 W 0.9 86.7 1009.3
Eyliil 18.3 73.6 W 11 40 1015
Ekim 15 78.3 E 0.9 173.3 1012.4
Kasim 12.5 78.8 NW 0.7 47.1 1013.9
Aralik 9 82.8 E 1.2 149.4 1013.2

5.1.3. Bitki Ortiisii

Marmara Havzasi’nin bir béliimiinii olusturan Istanbul alaninda ve Pendik’te genel
olarak Akdeniz tipi bitki toplulugu egemendir. Orman ve fundaliklar genis alanlar
kaplamaktadir. Mera ve cayir karakterindeki arazilerde de bugdaygil ve baklagillerden ¢esitli

yem bitkilerine rastlanir.
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Akdeniz tipi bitkiler uzun ve kurak yaz mevsimine uygundur. Dig goriiniimleri ve
toprak iistii kisimlart su kaybini azaltacak tarzdadir. Boylari kisa, govdeleri kalin, yapraklar

sert ve koyu yesil, yaprak yiizeyleri az ve kokleri derindir.

[stanbul’un ¢evresinde ve Pendik’te kermes mesesi, katran ardici, {ivez, musmula,
kocayemis, sandal, ak¢akesme, funda gibi birgok maki tiirlerine rastlanmaktadir. Orman alt1
ortiisii ve maki elamanlar1 daha ¢ok kocayemis, funda ve ¢ali tiirleri, yemisen, musmula,
bogiirtlen, ahududu, gicir, kizilcik, katirtirnagi, orman sarmasiklari, defne gibi tiirlerden

olusmaktadir.

Bolgede bunlardan bagka otsu bitkilerden cayir otlari, egrelti, diiglin ¢igegi, papatya,
licglil, 1sirgan otuna da rastlanmaktadir. Pendik’e yakin Adalar’da maki elamanlarinin
disinda kizilgam ve karagam ormanlar1 temel bitki Ortiistinii olustururken; Pendik’in de dahil
oldugu Anadolu yakasinda mese egemendir. Mesenin disinda kayin, gilirgen, kestane,
thlamur, karaagag, akgaagag, kavak ve dere i¢lerinde ¢imarlar temel orman Ortiisiine

katilmaktadir.

5.1.4. Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk

Raporun; Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi basligi adi altindaki
boliimler, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Tyilestirme
Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
“Anadolu Yakas1 Mikrobdlgeleme Rapor Ve Haritalarinin Yapilmas1” ¢aligmasindan

derlenmistir.

S6z konusu ¢alisma; 19/08/2008 tarih ve 10337 sayili Afet Isleri Genel Miidiirliigii
genelgesinde Mikrobdlgeleme ¢aligmalari baglaminda belirtilen hususlari ve konu ile ilgili
diger genelge ve yonetmeliklerde belirtilmis ve Istanbul Anadolu Yakas1 ve Avrupa Yakasi
olarak iki kisimda yapilmustir. Planlama alanimizin da iginde bulundugu; Istanbul ili,
Anadolu Yakasi’nin Mikrobdlgeleme Calismasi (Rapor eki paftalarda sinirlari belirlenen
alanlar) ; icerigi bakimindan jeolojik, jeoteknik, jeofizik 6zelliklerinin ve deprem etkisi ve
yerel zemin kosullar1 agisindan farkli tehlike potansiyellerine sahip alanlarinin belirlenmesi,
tespit edilen sorunlarin analizlerinin yapilarak ¢6ziim Onerilerinin olusturulmasi ve elde
edilen veriler 1s131nda gerekli harita {iriinlerinin hazirlanarak, bu iiriinlerden Imar Planlarina

Esas teskil edecek c¢ikt1i oOlgegi 1/2000 olan “Yerlesime Uygunluk Haritalari”nin
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hazirlanmasidir. Bu ¢alismada elde edilen yerlesime uygunluk haritalarinin da igerisinde

oldugu {irtinler ve bu tirlinlere ait raporlarin hazirlanmis ve;

1) Her tiirlii nitelikte (Nazim, Uygulama, Mevzii vs) ve her tiirlii 6lgekte (1/25000, 1/5000,
1/2000, 1/1000) imar planlarina altlik olusturulmasi,

2) Afet riski olan yapilasmis ¢evrelerde tasfiye, iyilestirme, yenileme stratejilerine dayali
yapilmas: diisiiniilen Kentsel Doniisiim Projelerine veri saglamak ve onceliklerine yon

vermek,
3) Hazirlanacak olan Zarar Azaltma Planlarina altlik olusturulmasi,,

4) Biiyiik yatirnmlar ve miihendislik yapilarinin (tiinel, metro, yer alt1 depolari, viyadiik vs)

projelendirilmesi agsamasinda veri saglamak ve fizibilite caligmalarina yon vermek,

5) ISK1i, DSI gibi kuruluslara yer alti sular1 ve sellenme-su baskini gibi konularda veri

saglamak ve Oneriler sunulmast,

6) Her tiirlii yapilagma Oncesinde uygulamaya yonelik hazirlanmasi gereken Zemin Etiit

Raporlari’na 6n bilgi saglamak ve yapilacak ¢alismanin ayrintilarini yonlendirilmesi,

7) Sigortacilik diizenlemeleri gibi konularda veri tabani olusturmasi, amaglanmaistir.

ANADOLU YAKASI \
MIKROBOLGELEME CALISM.
ALANI

o

Harita 10: Calisma Alaninmin Mikro Bolgeleme Icindeki Konumu
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5.1.4.1 Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Anadolu Yakast Mikrobolgeleme Caligmasinin amact; Deprem ve zemin riskini
olusturan dogal etmenleri, tiirti, yeri, boyutu, 6zellik ve nitelikleriyle belirleyerek, gerekli
verileri toplamak, bu veriler kullanilarak yapilacak analiz ile degerlendirmeler 1s18inda
bolgedeki olasi her tiirlii risklere yonelik mikrobdlgeleme tehlike haritalarini ve raporlarini
olusturmak ve caligmalarin sonucunda hazirlanan tehlike haritalart altliginda, imar

planlarina esas “1/2000 6lgekli” yerlesime uygunluk haritalarini hazirlamaktir.

Calisma kapsaminda degerlendirmeye alinan konular, yer sarsintisi, sivilagsma,
heyelan (zemin ve kaya ortamlari), su baskini1 gibi dogal afetler ve topografya-jeoloji gibi
zemin durumunu irdeleyen miithendislik sorunlardir. Bu degerlendirme sonuglari goz 6niinde
bulundurularak, 10 cesit ayrintili harita ( jeoloji iliskili ve ¢esitli tehlike haritalar: 1/2,000 —
1/5,000 6lgekli) ve altlik haritalar1 tretilmistir. Bu haritalar ve tehlike degerlendirme

sonuclarindan 1/2,000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalari tiretilmistir.

Anadolu Yakasi Mikrobolgeleme Calisma Alani; Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasi’na gore 1. ve 2. Derece Deprem Kusagi igerisinde yer almaktadir. Bu nedenle, proje
alaninda yapilacak tiim yapilarda, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin yaymladigi “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Esaslar1” dikkate alinmalidir.
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Planlama alaninin Yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi incelenirken

Mikrobdlgeleme caligmasi kapsaminda alana denk gelen bolgelere ait detayli agiklamalar

verilmistir. Planlama alaninda Uygun Alanlar ve Onlemli Alanlar bulunmaktadir.

Harita 11: Yerlesime Uygunluk Haritasi

> Yerlesime Uygun Alanlar(UA)

Rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda “UA” simgesiyle gosterilen alanlar
‘Yerlesime Uygun Alanlar’ olarak tanimlanmistir. Bu alanlar, proje alaninin % 39,14’ iinii

kapsamaktadir.

Bu alanlarda genel olarak:

e Jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkdy ve Kocatongel formasyonlar1 gibi sert mesozoyik ya da

paleozoyik tabakalarin asirt ayrismamis kesimleri bulunmaktadir,
e Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir,

e Sivilagma ve zemin biiyiitmesi riski bulunmamaktadir,
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Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir,
Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,
Temel miihendisligi a¢isindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,

Karstlagma, asir1 ayrigsmis ve zemin ozelligi kazanmis kaya ortamlar, tag ve kum

ocaklari, yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilagsmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi

problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle;

Uygulama Oncesi parsel bazinda yapilacak ¢aligmalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢6zlim Onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar

g0z Online alinarak yapilmalidir.

Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlakli-kirikli yap1 olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite

sorunlar1 goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri hazirlanmalidir.

Calisma alaninda kiregtas1 litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan
kaplamalar1 goz oniine alindiginda, bu ¢alismada tespit edilemeyen yerel karstlasma
alanlar1 bulunabilir. Bu gibi yerlerde gerekli dnlemler alinmali ve tespit edilen
sorunun Ozelligine gore uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri

hazirlanmalidir.

> Yerlesime Onlemli Alanlar (OA)

Rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalar’nda “OA” simgesiyle gosterilen alanlar

‘Onlemli Alanlar’ olarak tanimlanmustir. Bu alanlar, proje alam icerisinde dogal afet

tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik 6zellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek

Ozelliklere sahip alanlar olup, yapilasma Oncesi veya esnasinda belirli onlemleri almak

sartiyla planlamaya veya yapilagsmaya gidilebilecek alanlardir.

Bu alanlarda; sivilasma, heyelan ve diger kiitle hareketleri, su baskini, cesitli

miihendislik sorunlar1 gibi problemlerin biri veya birkag1 bir arada gériilebilir. Onlemli

Alanlar (OA), karsilasilan ve/veya karsilasilabilecek sorunlarm ve alinacak onlemlerin

niteligine gore alt basliklar halinde tanimlanip siniflara ayrilmistir. Bu alanlar;
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e Onlemli Alan 1 (OA-1) : Sivilasma Tehlikesi agisindan,

e Onlemli Alan 2 (OA-2) : Kiitle Hareketleri agisindan(heyelan(zemin ortamlar), kaya

kaymasi, deprem esnasinda sev duraysizligi, kaya diismesi, kaya devrilmesi),

e Onlemli Alan 3 (OA-3) : Su baskini ve Sellenme Tehlikesi agisindan(yagmur suyu
etkisi, tsunami etkisi),

e Onlemli Alan 4 (OA-4) : Miihendislik Problemleri agisindan(yapay dolgu, aliivyon

ve kusdili birimleri),

e Onlemli Alan 5 (OA-5) : Diger Miihendislik Problemleri agisindan(karstlasma, asir1

ayrismis kaya, tag ve kum ocagi ve diger zeminler),

e Onlemli Alan 6 (OA-6) : Birden fazla tehlike olasilig1 (karmasik sorunlar) acisindan

risk olusturan alanlardir.

Ayrica, onlemli alanlar sorunlar1 ve alinmasi gereken 6nlemlerin yogunlugu ve cesitliligi
acgisindan kendi i¢lerinde Onlem derecesine gore (a:agir dnlemler, b: hafif énlemler) 2 alt

bolgeye ayrilmistir:
OA-a: 1.nci dereceden 6nlemli alanlar;

Nispeten mevcut problemler nedeniyle olusabilecek tehlikelerin derecesi yliksektir ve

ortadan kaldirilabilmesi i¢in zor ve agir 6nlemlerin alinmasi gerekir.

OA-b: 2.nci dereceden 6nlemli alanlar; Genelde mevcut problemler nedeniyle olusabilecek
tehlikelerin derecesi diisiiktiir ve ortadan kaldirilabilmesi i¢in basit ve hafif dnlemlerin

alinmasi yeterli olur.
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Alan Kategorisi

Tanimlar

Omnlemli Alanlar
OA(a)

Asagdaki tehlikelerden ve mithendislik problemlerinden dolay:
zor ve agir onlem gerektiren alanlar OA(a):

(1) Sivilasma Tehlikesi :0A-1a
(2) Kiitle Hareketleri c0A-2a
(3) Su baski-Sellenme ve Tsunami :0A-3a
(4) Yapay Dolgu, Aliivyon, Kusdili -0A4a
(5) Diger mithendislik problemleri - 0A-5a
(6) Karmasik Sorunlar - 0A-6a

Omnlemli Alanlar
OA()

Asagdaki tehlikelerden ve mithendislik problemlerinden dolay:
basit ve hafif onlem gerektiren alanlar OA(b):

(1) Sivilasma Tehlikesi - OA-1b
(2) Kiitle Hareketler: :0A-2b
(3) Su baskiu-Sellenme ve Tsunami :0A-3b
(4) Yapay Dolgu, Altivyon, Kusdili - 0A4Db
(5) Diger mithendislik problemleri - 0A-5h
(6) Karmasik Sorunlar - OA-6b

Alan Kategorisi

Tanmmlama

[ Aciklama

Uygun Olmayan
Alanlar

Tanmmlama

Kalmh@ Th = 50 m olan smwilasabilir tabakalara sahip
alanlar(iist ve alt kesimlerdeki yumusak zemin tabakalar
ile birlikte)

TOA-1

Aciklama

Bu alanlar, yiksek srvilasma riski ve yumusak tabaka
kalmligi nedemiyle verlesime acilmamalidir.  Alnacak
herhangi bir Gnlem, teknik ve/veya ekonomik olarak gercekel
gortilmemektedr.

Onlemli Alan(a)
OA-1a

Tanmmlama

Kalnhg 4 m < Th < 50 m olan sivilagabilir tabakalara
sahip alanlar(iist ve alt kesimlerdeki yumusak zemin
tabakalari ile birlikte)

Aciklama

Kahn smvilasabilir tabaka nedeniyle yap: temelleri igin
kalmliga baglh olarak kazik temel tasarmu, birden fazla
bodrum kat yvapilmas: ya da zemumin 1yilestirilmes: gibi aguwr
onlemler alinmalidir. Tasarim asamasmda yerel zemin etkiler
gz dnine alinmalidir.

Onlemli Alan(b)
OA-1b

Tanmmlama

Kalmhg 0 m < Th < 4 m olan sivilasabilir tabakalara
sahip alanlar(iist ve alt kesimlerdeki yumusak zemin
tabakalari ile birlikte)

Aciklama

Yap: temellerinde bodrum kat yapilmas: gibi hafif énlemler
alinmalidir. Tasarnim asamasmda yerel zemin etkileni goz
ontinde bulundurulmalidar.

Tanmmlama

Sivilasma riski olmavan alanlar

Uygun Alanlar
UA

Aciklama

Ozel bir 6nlem gerekmemektedir. Yap: yapilmas: durumunda,
zemun tipt defisinu ve/veya yumusak tabaka dagilimu gibi
yerel zemin kosullar: goz ontine alinmalicur,
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5.2. YAPI ANALIZLERI

5.2.1. Yapi Fonksiyon

Calisma alaninda bulunan 699 adet yapinin 466 tanesi (%66.67) Konut yapilarindan
ve 203 tanesi (%29.04) Ticaret+Konut yapilarindan olusmaktadir. Ticaret ile
Ticaret+Konut yapilar1 ¢alisma alanmi cevreleyen Abdi Ipek¢i Caddesi iizerinde
bulunmaktadir. Cogunlugu olusturan yapilar disinda 6 tane saf Ticaret ve 10 tane sosyal

donati yapis1 bulunmaktadir. 8 adet sosyal donati yapisinin ise 4 tanesi egitim alanidir.

YAPI_FONKS

[ ) piGer
@ «onut
@ srnavi

() SOSYAL DONATI
() TEKNIKALTYAPI

@ TicAReT
@ TICARET+KONUT

BB C3S 2020

Harita 12: Yap: Fonksiyon

YAPI FONKSIYON SAYI ORAN(%)
KONUT 466 66.67
SANAYI 1 0.14
SOSYAL DONATI 10 1.43
TEKNIiK ALTYAPI 1 0.14
TiCARET 6 0.86
TiICARET+KONUT 203 29.04
DIiGER 12 1.72
TOPLAM 699 100.00

Tablo 4: Yap: Fonksiyon
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5.2.2. Yap1 Kat Adetleri

Calisma alanindaki 699 adet yapimin %24.75’1 3 katli, %23.181 2 katli, %17.02’si
4 katli ve %14.31°1 5 kath yapilardan olusmaktadir. Alanda 1 adet 8 katli yap1 ve 14 adet 7
katli yap1 bulunmaktadir.

{7 G e

YAPI_KAT_ADEDI

1
- :

o N o a0 b w

138 CBS 2020

Harita 13: Yap: Kat Adetleri

YAPI KAT ADETLERI SAYI ORAN(%)
1 KAT 96 13.73

2 KAT 162 23.18

3 KAT 173 24.75

4 KAT 119 17.02

5 KAT 100 14.31

6 KAT 34 4.86

7 KAT 14 2.00

8 KAT 1 0.14
TOPLAM 699 100.00

Tablo 5: Yap: Kat Adetler
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5.2.3. Yapi Cinsi

Calisma alaninda bulunan 699 adet yapinin ingaatinda kullanilan malzemeler
gbzlemsel verilere dayanarak yapi cinsi analizi yapilmistir. Bu yapilarin ¢ogunlugunu
%97.28 oranda betonarme ve %2.58 oranda yigma yapilar olusturmaktadir. Tespit

caligmalarina gore 1 prefabrik yap1 bulunmaktadir.

YAPI_CINS

() PREFABRIK
@ BETONARME

@ vicma

138 CBS 2020

Harita 14: Yap: Cinsi

YAPI CINSI SAYI ORAN(%0)
BETONARME 680 97.28
YIGMA 18 2.58
PREFABRIK 1 0.14
TOPLAM 699 100.00

Tablo 6: Yap: Cinsi
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5.2.4. Yapi1 Durumu

Calisma alaninda bulunan 699 adet yap1 gézlemsel verilere dayanarak yapi durumu
analizi yapilmistir. Yapilan tespit calismalarina gore yapilarin %85.69°u iyi durumdadir.
%13.88’i orta durumda olarak degerlendirilmis ve hafif onarim gerektirdigi tespit
edilmistir. %85.69’u iyi durumdadir. 2 tanesi kotii durumda olarak degerlendirilmis ve agir

onarim gerektirdigi tespit edilmis ve 1 tanesi de yikint1 halindedir.

126 CBS 2020

Harita 15: Yapt Durumu

YAPI DURUMU SAYI ORAN(%)

iyi 599 85.69
ORTA 97 13.88
KOTU 2 0.29
YIKINTI 1 0.14
TOPLAM 699 100.00

Tablo 7: Yapt Durumu
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5.3. TAKS, KAKS VE MULKIYET ANALIZi

5.3.1. TAKS Analizi

Planlama alan1 sinirlar i¢inde yapilarin toplam taban alan1 102366 m2 olup ortalama

TAKS degeri 0.37 olarak hesaplanmistir. Planlama alani biitiiniinde TAKS degerlerine
bakildiginda; %46.68’lik oranla 0-0.20 degeri ilk sirada yer alirken bunu %33.176°1ik oran ile
0.21-0.40 degeri ve %17.07’1ik oranla 0.41-0.60 degerleri izlemektedir.

‘”@“5-5@

OV
s

4{3"3
<>

Harita 16: TAKS Analizi
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-1.00%]

Lt T T TN s

ORAN(%)

TAKS ALAN(m?)
0-0.20 197.122
0.21-0.40 140.028
0.41-0.60 72.088
0.61-0.80 11.416
0.81-1.00 1.669
TOPLAM 422.323

Tablo 8:TAKS Degerleri
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5.3.2. KAKS Analizi

Planlama alan1 sinirlar i¢inde yapilarin toplam taban alan1 350921 m2 olup ortalama

KAKS degeri 1.29 olarak hesaplanmistir. Planlama alani biitiinlinde KAKS degerlerine
bakildiginda %45.72 ile 0-0.50 degeri ilk sirada yer alirken, %24.58 oranla 1.01-1.50, %12.85
oranla 0.51-1.00 ve %10.51 oranla 1.51-2.00 degerleri yer almaktadir.

PN e
e

b

-1.00"
-1.504

.51-2.00%

01 -2.50%|

2.51-3.003]

Sl TT TN e

Harita 17: KAKS Analizi

KAKS ALAN(m?) ORAN(%)
0-0.50 193.083 45.72
0.51-1.00 54.288 12.85
1.01-1.50 103.819 24.58
1.51-2.00 44.407 1051
2.01-2.50 16.325 3.87
2.51-3.00 10.401 2.46
TOPLAM 422.323 100.00

Tablo 9:KAKS Degerleri

35



vesi

i @J H 1/5000 Olgekli Pendik Iicesi Kavakpinar Mahallesi nin

!ﬁ,%swwf Bir Kismina Iligkin Nazim Imar Plan Raporu

5.3.3. Miilkiyet Analizi

Miilkiyet analizinde miilkiyet durumlarinin alansal biiyiikliiklerine bakildiginda
planlama alaninin %62.60’1nin “Hisseli Sahis” parsellerinden olustugu goriilmektedir. Bu
bolgede plan yapim gerekliliginin dogma sebeplerinden biri de hisseli sahis parsellerinin
uygulamay1 zorlastirict bir etken haline gelmis olmasidir. Hisseli sahis parsellerinin diginda
kalan dagilim incelendiginde ise %13.14 oraninda bir alan Maliye Hazinesi tasarrufunda ve
%10 ise Karayollar1 Genel Miidiirliigii, IBB ve Sahis Hissesinde bulunan parsellerdir.
Karayollarinin hissedar oldugu alanlara da isabet eden Karayollar1 Kamulastirma Siniri

bulunmakta olup bu alanlarda Karayollar1 Genel Midiirligiiniin kamulagtirma yapmasi

gerekmektedir.

MULKIYET SAHIPLILiGi
[ ] mALIYE HAZINESI

I}
[ ] PeNDIK BELEDIVESI 1

SAHIS PARSELLERI

[ saHis HisSELI
" | | SAHIS + KARAYOLLARI HISSELI

[ | SAHIS + KARAYOLLARI + BB HISSELI
SAHIS + IBB HISSELI

S MRS L) T A = =R A S |

Harita 18: Miilkiyet Analizi
MALIK

ALAN(mM?)

ORAN(%)

SAHIS HiSSELI 364.882,68 62.60
KARAYOLLARI SAHIS  25.562,59 4.39
KARAYOL iBB SAHIS 58.260,49 10.00
MALIYE 76.618,96 13.14
PENDIK BEL 38.803,44 6.66
iBB SAHIS 18.753,12 3.22
TOPLAM 582.881,28 100.00

Tablo 10:Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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5.4. SEHIR ESTETIGI VE iMAJI

Calisma Alaninin topografik yapisindan kaynaklanan yiikseltiler, kentin estetik

degerlerinin ve dogal peyzajinin olusmasinda 6nemli rol oynamaktadir.

Resim 2: Pendik fl¢esinin imaj Noktalart
Bu baglamda Pendik ilgesinde sehir imaj1 agisindan akla ilk gelen K1yt Alani, Aydos ve

Gozdagi tepelerinin yaninda fizik mekanin degisimi de kentin rotasyonunu etkilemistir.
Planlama alaninin komsulugunda konumlandigi TEM Otoyolu, E5 Karayolu ve Sabiha Gokgen
Havaalani ile birlikte metropoliin de 6nemli 6gesi haline gelen Formula-1 Pisti kentsel imaj

degerleri agisindan 6nemli unsurlar olmaktadir.

Dogal yapinin sundugu avantajlar ile olusturulan Marina, Tersane gibi mekanlar kent

gelisimine katkisinin yaninda rotasyon igin de dnemli ayricalik saglamistir.
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Fotograf 2: Planlama Alanina Iliskin Fotograf -2
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Fotograf 3: Planlama Alamina Iligkin Fotograf -3
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5.5. PLAN KARARLARINI ETKILEYEN FAKTORLER

Planlama Alani ve gevresinde yapilan tespit calismalar1 ve kurum goriisleri sonucunda

derlenen bilgiler kapsaminda 6zetle asagidaki sonuglar elde edilmistir.

5.5.1. Esik Sentezi

=
o 8]
0] ‘ij kaynarca-tuzia metrosu
[
[

kavakpinar duragi

Z
|
|
"=

iyet kavsagi

cum

1B3/CB5 2020

Harita 19: Esik Sentezi

Yeralt1 ve yeriistii 6nemli ulagim baglantilarinin kesisiminde bulunan planlama alani
doguda Sabiha Gokc¢en Havalimanina olan komsulugu ve batida Pendik Merkeze olan erigsim
kolayligi1 Kaynarca-Tuzla Metro Hatti’'nin Kavakpinar Duragi’na olan yakinhigi ile

pekistirmektedir.

Halihazirda 2 adet egitim tesisi, 1 adet cami ve 1 tanesi 6zel olmak tizere 2 adet spor
alani disinda ortak kullanim alan1 bulunmayan planlama alaninda bos arazilerin bulunmasina
karsilik donati alan1 yetersizligi yasandig: tespit edilmistir. Yer yer egimli alanlar bulunmakla
birlikte yerlesilebilirlik agisindan var olan bos arazilerin yesil alan ve saglik alani gibi donati

alanlar1 olarak degerlendirilmesi uygun bulunmaktadir.
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6 1/5000 OLCEKLi  PENDIK  ILCESI = KAVAKPINAR
MAHALLESI’NIN BiR KISMINA ILISKIN NAZIM iMAR PLANI

1/5000 dlgekli Pendik Ilgesi Kavakpinar Mahallesi’nin Bir Kismina iliskin Nazim imar
Plan1 yaklasik olarak 53 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. Planda yer alan fonksiyonlar; Konut
Alanlari, Egitim Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alant, Ibadet Alani, Belediye Hizmet Alant,
Spor Alani, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani siralanmaktadir.

Planlama alaninin biiyiik bir kism1 konut alanlarindan (%58.46) olugmaktadir. Konut
alanindan sonraki en yliksek paya sahip alan % 10.40 oran: ile Park ve Yesil Alanlardir. Konut
ve Park ve Yesil alanlarinin ardindan Rekreasyonu Alani (%3.91) ile Egitim Alanlari (%2.60)

siralamada yer almaktadir.

Tablo 11: 1/5000 él¢ekli Pendik Ilgesi Kavakpinar Mahallesi’nin Bir Kismina Tliskin Nazim Imar Plan
Fonksiyon Dagilimi
FONKSiYON ALT FONKSIYON ADET ALAN (m2) ORAN (%)
KONUT MEVCUT KONUT

ALANLARI  ALANLARI 9 811.364,21 58.46
EGITIM ALANI 2 13.844,15 2.60
SAGLIK ALANI 2 3.952,5 0.74
SOSYAL
ALTYAPI SOSYAL TESIS ALANI 2 4.014,88 0.75
ALANLARI
IBADET ALANI 3 7.233,53 1.36
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 4.176,7 0.78
SPOR ALANI 1 4.572,7 0.86
ACIK VE ‘
YESIL PARK VE YESIL ALAN 9 55.385,62 10.40
ALANLAR
REKREASYON ALANI 1 20.827,18 3.91
YOL - 107.217.5 20.13
TOPLAM 532.588,97 100.00
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Harita 20: 1/5000 Ol¢ekli Pendik Iicesi Kavakpinar Mahallesi’nin Bir Kismina Iliskin Nazim Imar Plan
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PLANLAMA SINIRLARI
KONUT ALANLARI
ACIK VE YESIL ALANLAR
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6.1. 1/5000 OLCEKLI PENDIK ILCESI, KAVAKPINAR MAHALLESI’NIiN BiR

KISMINA ILISKIN NAZIM iMAR PLANI FONKSIYON ALANLARI

6.1.1. Konut Alanlarn

Planlama alaninda 9 adet Konut Alan1 kullanimi bulunmakta ve 311364 m?
biiytlikliigiindedir. Planlama alaninin % 58.46’sin1 kapsamaktadir. Bu alanlarda briit yogunluk 500
kisi/ha olup kisi basina diisen ingaat alan1 25 m? olarak belirlenmistir. Bu baglamda planlama alani

niifus 15568 kisi olarak hesaplanmistir.

Ancak, bu alanlarda tevhit veya imar parseli olusturularak elde edilen; biyiikligi 300
m?’den 1000 m?’ye kadar olan parsellerde 600 kisi/ha, biiytikligii 1000 m?’den 3000 m*’ye kadar
olan parsellerde 700 kisi/ha, 3000 m? ve {izeri biiyiikliikte olan parsellerde ise 800 kisi/ha, yogunluk

degerleri uygulanir.

Konut Alanlarinda net parsel alaninin en az 1.5 kati1 biiylikliigiinde mevcut yapilagsma var
ise; 1000 m? ile 2000 m? ’ye kadar olan parsellerde 800 kisi/ha, 2000 m? ile 3000 m? ’ye kadar olan
parsellerde 900 kisi/ha, 3000 m? ve iistii parsellerde 1000 kisi/ha olarak uygulama yapilacaktir.

Ayrintili yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda belirlenecek olup,

emsal degerleri net parsel iizerinden verilmesi planlanmistir.

6.1.2. Sosyal Altyap1 Alanlari

Planlama alaninda; Egitim, Saglik, Ibadet Alam ve Spor Alanlari’'nda gevre yapilasma
sartlarini gegmemesi kaydiyla Ilge Belediye Baskanlig: tarafindan onaylanacak avan projeye gore

uygulama yapilacaktir.
Egitim Alam

Planlama alaninda 2 adet Egitim Alani kullanim1 bulunmakta ve 9541 m? biiyiikliigiindedir.
Planlama alaninin % 4.78’ini kapsamaktadir. Egitim alan1 olarak tanimlanan alanlarda; anaokulu,
ilkokul, ortaokul, lise, meslek lisesi gibi egitim tesisleri yer alabilecek ve bu kullanim durumlari

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda netlestirilecektir.
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Saghk Alam

Planlama alaninda 2 adet Saglik Alan1 kullanimi bulunmakta ve 3952 m? biiyiikliigiindedir.
Planlama alaninin % 0.74’{inli kapsamaktadir. Bu alanlarda ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak
Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi

merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi yer alabilecektir.
Sosyal Tesis Alami

Planlama alaninda 2 adet Sosyal Tesis Alami kullanimi bulunmakta ve 4014 m2
biiylikliigiindedir. Planlama alaninin % 0.75’ini kapsamaktadir. Bu alanlarda Biiytliksehir
Belediyesine ait sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu miilkiyetteki
alanlardir. Cevre yapilasma sartlarin1 gecmemesi kaydiyla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi

tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
ibadet Alam

Planlama alaninda 3 adet ibadet Alan1 kullanim1 bulunmakta ve 7233 m? biiyiikliigiindedir.
Planlama alaninin % 1.36’sim1 kapsamaktadir. Planlama alaninda mevcutta bulunan Cami Alani
korunarak fonksiyonu devam ettirilmistir. Ticari birimlerin bulunamayacag: Ibadete agik dini
tesisler ile bunlarla ilgili diger sosyal tesisleri i¢eren binalarin bulundugu alanlar olarak

planlanmuistir.
Belediye Hizmet Alani

Planlama alaninda 1 adet Belediye Hizmet Alami kullanimi bulunmakta ve 4176 m?
biiyiikliigiindedir. Planlama alanmmin %0.78’ini kapsamaktadir. Bu alanlarda Biiyiiksehir
Belediyesine ait gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, katli otopark, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez
gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlas1 Biiyiliksehir Belediyesine ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alan olarak planlanmistir.
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Spor Alani

Planlama alaninda 1 adet ibadet Alan1 kullanim1 bulunmakta ve 4572 m? biiyiikliigiindedir.
Planlama alaninin %0.86’si1 kapsamaktadir. Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan bu alanlarda
Bolge ihtiyacina gore kapali ve acik alan gerektiren spor faaliyetleri yer alabilecek ve Imar

mevzuatinda belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6.1.3. Acik Ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan

Planlama alaninda 9 adet Park ve Yesil Alan kullanimi bulunmakta ve 55385 m?
biiyiikliigiindedir. Planlama alaninin %10.40’1n1 kapsamaktadir. Bolgenin park ve yesil alan
gereksinimini karsilayacak olan bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak

uygun peyzaj diizenleme projeleri yapilacaktir.

Bu alanlarda agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola,
kameriye, 1000 m2 ve {izeri parklarda ahsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1°1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %31, her birinin alani
15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina
en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo yapilabilecek

olup alanda bulunan mevcut agaglar korunacaktir.

Park ve Yesil Alanlarda planda A rumuzu ile tariflenen yerlerde tabii zemin altinda kalan
kisimlarinda aga¢ ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak olaganiistii
durumlarda da siginak olarak kullanilmak iizere park alaninin %70’lik kisminda kamuya ait zemin
alt1 katl otopark yapilabilir. Ilce Belediye Baskanlig: tarafindan onaylanacak avan projeye gore

uygulama yapilacaktir.

Park ve Yesil Alanlarda planda B rumuzu ile tariflenen alanda yakin ¢evre ve bolgeye
yonelik acik kiiltiirel tesis (konser, tiyatro, sergi), su oyunlari, eglence, dinlenme, spor faaliyetleri,
botanik park vb. fonksiyonlar yer alabilecektir. Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan

onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
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Bu alanlarda en az %701 agaclik, cayir vb. en fazla %30’u sert zemin (sert zeminler i¢in,
spor alanlarmin 6zel kaplamalari hari¢, yagmur suyu gegirimine izin veren kilit taslar vb.

malzemeler kullanilacaktir) olarak diizenlenecektir.

Rekreasyon Alam

Planlama alaninda 1 adet Rekreasyon Alami kullanimi bulunmakta ve 20827 m?

biiytlikliigiindedir. Planlama alaninin %3.91’ini kapsamaktadir. Rekreasyon Alanlari; agik ve yesil
alan ihtiyaci basta olmak iizere, eglence, dinlenme, piknik ihtiya¢larinin karsilanabildigi, kent

icinde ve c¢evresinde giiniibirlik kullanima yonelik olarak belirlenmis alanlardir.

Planlama alanindaki Rekreasyon Alanlarinda bodrum katlar dahil yapi ingaat alam
toplamda %>5°1, her biri i¢in muvakkat yap1 dlgiilerini agmayan ¢ok amagli salon, mescit, lokanta,
kahvehane, cay bahgesi, biife, tuvalet, ¢gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yer

alabilir.

6.1.4. Ulasim

Planda 20 m. genisliginde gosterilen yollar Birinci Derece Kentsel ve Bolgesel Yollar ve
12 m genisliginde gosterilen yollar Ikinci Derece Kenticgi Yollar olmak iizere mevcuttaki dnemli
ulagim akslar1 olarak istikameti diizeltilerek fonksiyonlandirilmistir. Bu planda 6lgek nedeniyle
gosterilemeyen ulagim akslart (10m, 7m vb.), bu plana gore hazirlanacak olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda diizenlenecektir. Kavsaklar sematik olarak gosterilmis olup, ilgili
kurumlar ve birimler tarafindan onaylanacak uygulama projeleri dogrultusunda 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Plani’nda netlesecektir.
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6.2. Kurum Goriisleri

26.12.2019 tarihinde 32 kurumdan gorisler talep edilmis ve iki kurum disinda (Altyap1

Koordinasyon Miidiirliigii ve Anadolu Yakas1 Park Bahcgeler Miidiirliigii) kurumlardan goriisler

iletilmistir.
EVRAK EVRAK
NO KURUM ADI TARIH BN TALEPLER
Savunma Sanayi Sabiha Gokg¢en Havaalan1 Mania
! Bagkanligi 12.11.2019 42811 Planina dikkat edilmesi
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
A Yonetmelik hiikiimleri ve ilgili diger
2 ¢.3.B. Mekansal 10.02.2020 22576 mevzuat hiikiimlerine uyul%nam gve
Planlama Genel Md. s
ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
goriiglerinin alinmast,
C.S.B. Toplu Konut
3 Idaresi Baskanhig 14.10.2019 115609 Calisma bulunmamaktadir.
Ist. Val. Cevre ve
4 Sehircilik 1 26.11.2019 114820 Calisma bulunmamaktadir. Koruma
Midirligi Alan1 Bulunmamaktadir.
390 parselin fiili kullanimi dikkate
almarak Ortaggretim Tesis Alan
olarak, 329 parselin bolge ihtiyaglari
dogrultusunda [kdgretim ve
Ortadgretim Tesis Alan1 olarak,
Ist. Val. Anadolu 967 parselin plan sinin igerisinde kalan
4 | Yakas1 Milli Emlak |24.10.2019 103543 kisminin E-80 baglant1 yoluna paralel
Dairesi Bsk. kisminin ~ Yesil  Alan  olarak,
304 parselin plan sinin igerisinde kalan
kismmin  Konut  Alam1  olarak
planlanmasinin Hazine menfaati ve
planlama ilkeleri agisindan uygun
olacag bildirilmistir.
Kavakpimar Mahallesi'nde 2 adet Aile
Saglig1 Merkezine ihtiya¢ duyulmakta
olup, yeni saglik tesis alanlar
planlanirken 2000 kisiye bir Aile
5 Ist. Vfll.uil ?fl?hk 17.10.2019 769 Heldrzli hedefi (%ogrultusunda Aile
Miidiirligi Saghgr Merkezi yapilmasi i¢in
miilkiyeti Maliye Héazinesi veya
Belediyeye ait taginmazlardan olmak
izere 750-2000 m? Saglik Tesis
Alanlarinin ayrilmast
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Ist. Val. Il Milli
6 Egitim Mudurligi 31.12.2019| 26127238 Mevcut alanlarin korunmasi
Kamuya ait spor tesislerinin muhafaza
Ist. Val. Genglik edilmesi, Spor tesisleri yapilabilecek
7 | Hizmetleri ve Spor Il Bila 1104864 |Hazine Miilkiyeti'nde ~ bulunan
Miidiirligi taginmazlarin  spor alani  olarak
aynlmasi
Imar uygulamasi ve ulasim ag
biitlinliigii i¢cin Yayalar 379 Parsel'in
8 Pendik Belediye calisgma siirma  dahil  edilmesi
Baskanligi gerektigi.
Taslak 1000 calismasinin dikkate
alinmasi.
Pendik Tapu
J Midiirliigii 15.10.2019 4335132 Calisma bulunmamaktadir.
DS Genel caisma - pulunmamakiadr. et
10 | Miidiirliigii DST 14. |12.11.2019 | 731234 | @swan 1o TEHL - yOnCuMeiere
Bolge Miidiirliigii uygun h§121rlanmas1. Plan Notuna
Eklenmesi
Mevcut  dogalgaz  altyapi/iistyapi
. tesislerimiz erinde  korunmasi,
11 IGD..A S ('}.cir.{el 09.10.2019 14391 dogalgaz hgtlarlmn yapilacak
Miidiirligi . . .
uygulama imar planlarina islenmesi,
Plan Notu Eklenmesi
TEIAS Cografi Bilgi
12 Sistemleri 04.11.2019 447321
Midiirliigii Calisma bulunmamaktadir.
13 BOTAS 2134512 Calisma bulunmamaktadir.
Plan sahasi yiizeysel su
kaynaklarimizin su toplama havzalar
ile dere 1slah ve isletme bantlar
disinda, ancak Kemikli Dere ve
kollarina (Degirmendere ile
Kavakpinar Deresi) ait taskin dnlemli
yapilasma  alaninda  kalmaktadir.
2. Igmesuyu hatlanmizin  gegtigi
14 ISK1 Genel giizergahlarm ~ 0300mm-0600mm
Miidiirligii arast i¢cin mln. 5 metre, 0600Omm-
01000mm aras1 caplar igin min.
10.00 metre, 01200mm-01600mm
arasit c¢aplar i¢in min.15.00 metre,
01800mm ve st caplar i¢in
min.20.00 metre olacak sekilde sadece
imar yolu olarak diizenlenmesi
gerekmektedir.  Igmesuyu  hatlar
boyunca hatlarin bakim ve onarimim
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engelleyici yap1 (betonarme vb.) ve de
agac dikimi yapilmamalidir.
3. Mevcut ve planlanan atiksu -
yagmursuyu altyapt  hatlanmizin
gectigi  giizergahlar, Imar Plan
calismalarinda, 0300 mm - 0600 mm
arasi caplar en az 5 m., 0700 mm -
01200 mm caplar i¢in en az 10m. ve
listli caplar i¢in en az 15 m. genislikte
Imar Yolu veya Yesil Alan olarak
planlanmalidir. Plan Notuna
eklenmesi.

[.B.B. Anadolu

‘“Kaynarca (Tavsantepe)-Tuzla Metro
Hatti ve Pendik (Marmaray) Sabiha
Gokgen Baglant1 Hatti’na ait 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 ve Nazim
Imar Plam Degisikligi ile 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam ve

15 Yakﬁ.ﬁ?yll.l. § istem 09.10.2019 2004 Uygulama Imar Plam Degisikligi’’
uduritgu 18.03.2016  tarih, 533  sayili
Biiytiksehir Belediye Meclis Karart ile
uygun  bulunan  Rayli  Sistem
Hattimizin g0z oniinde
bulundurulmasi
[.B.B. Deprem ve
16 Zemin Inceleme 02.10.2019 1015 Mikrobdlgeleme calismasinin dikkate
Miidiirligii alinmasi ve nihai goriis istenmesi
[.B.B. Ust Yap1
17 Projeler Miidiirliigii 10.10.2019 1613 Caligsma bulunmamaktadir.
[.B.B. Altyap 1076792/166

18 Projeler Miidiirliigii 03.10.2019 5 Caligsma bulunmamaktadir.

19 I.B.B. Ifa?lu}a}s“tlrma 02.10.2019 7111 Calisma k?ulunmamaktadlr. Plan notu
Miidiirligi eklenmesi.

Gerek hava gerekse de giiriilti
kirliligini absorbe etmesi maksadiyla
yesil alanlara miimkiin oldugu kadar
genis yer verilmesi, Dogal ve tarihi
yapmin bozulmamasi, Ozellikle kis
. aylarinda olusan hava kirliliginin
20 L.B.B. Cevre Koruma 09.10.2019 4234 éilenmesi amaci ile ongdriilen c%ldde

Midiirligi

ve sokaklarin bolgelerdeki hakim
rizgar yoniine acik olacak sekilde
olusturulmasi, Yiiksek yapili binalarin
hava kirliligi agisindan bolgedeki kot
seviyelerine gore yiiksek yerlerde
planlanmasi, Trafikten kaynaklanan
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hava ve giiriiltii kirliliginin 6nlenmesi
amaciyla planlanan yollarin
tikanikliga neden olmayacak sekilde
genis tutulmasi gerekmektedir.
319 parselde NiP'te Otopark olarak
gosterilen alan igin Itfaiye Alam
olarak ayrilmasi istenmektedir. Bahse
I.B.B. Anadolu konu alan 24.01.2019 ttli plan tadilati
21 Yakas! itfaiye 09.10.2019 6076 ile Egitim Tesisi Alan1 olarak
Miidiirligi degistirilmistir. Ancak planda 328
Parsel'de Otopark alan1 verilmistir. Bu
alanin Itfaiye Alan olarak
degerlendirilmesi.
[.B.B. Imar
22 Miidiirligi 04.11.2019 3534 Calisma bulunmamaktadir.
[.B.B. Kentsel
23 Donitistim Mudiirligii 21.10.2019 1279 Calisma bulunmamaktadir.
I.B.B. Mezarliklar
24 | Destek Hizmetleri |16.10.2019 1467
Midiirliigii Calisma bulunmamaktadir.
[.B.B. Planlama
25 Midirloga | 2~ 10201% | 6108 h  tadilatlarma dikkat edilmelidir.
[.B.B. Ruhsat ve
26 Denetim Miidiirligii 03.10.2019 20370 Calisma bulunmamaktadir.
[.B.B. Harita
27 Miidiirligii 03.10.2019 2984 300 ve 305 Parseller degisti.
“Pendik, Tem- E-5 Baglanti Yolu
Kavakpmar Kavsagi On Projesi” ile
“Pendik, Tem- E-5 Baglanti
Yolu, Cumhuriyet Cad. Revize Yol
28 I.B.B. U!gs'l.m" _ 129.10.2019 1963 KaYsak On Prqjesi” bulunmakta ol_upz
Planlama Midirligii projelere ait sayisal bilgi
ekte gonderilmektedir. Ayrica anilan
bolgede PEN-93 kodlu 400 arag
kapasiteli  katli otopark projesi
bulunmaktadir.
I.B.B. Emlak IBB Hisseli 307, 383 ve 391 Parseller
29 Miidiirligi 14.10.2019 6711 bulunmaktadir.
I.B.B. Yesil Alan ve
30 Tesisler Yapim 28.10.2019 1067
Miidiirligi Calisma bulunmamaktadir.

goriigleri plan ¢alismasi i¢in iletilmis olup plan ¢aligmalar1 kapsaminda degerlendirilmistir.
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