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1 PLAN GEREK¢ESĶ, ĶLKE, AMA¢ VE HEDEFLERĶ 

1.1. PLANIN GEREK¢ESĶ 

13.05.2016 onaylē Pendik Ķl­esi Ankara Caddesi ile TEM Baĵlantē Arasē Nazēm Ķmar 

Planēônēn ñYeniden D¿zenlenecek Alanò olarak tanēmlanan bºlgesine iliĸkin kēsmē Ķstanbul 7. 

Ķdare Mahkemesinin 28.12.2018 tarihli  ve 2018/2292 K. sayēlē kararē ile; çéaskēya ­ēkartēlan 

plan h¿k¿mleri ve plan notlarēnda ñYeniden D¿zenlenecek Alan" lejantlē bºlgede yapēlacak 

uygulamaya dair herhangi bir a­ēk h¿k¿m bulunmadēĵē, alēnan kararēn belirsiz olduĵuéò 

gerek­esi ile yeniden d¿zenlenecek alan olarak tanēmlanan bºlgeye iliĸkin kēsmē iptal 

edilmiĸtir. 

Bu iptal kararē ile 1/5000 ºl­ekli nazēm imar planē a­ēsēndan plansēz kalan bºlgeye 

iliĸkin 2577 sayēlē Ķdari Yargēlama Usul¿ Yasasēnēn, 28. Maddesi h¿km¿ gereĵince 10.04.2019 

tarihli ve BN:2437 sayēlē Baĸkanlēk Oluru alēnarak nazēm imar planē ­alēĸmalarēna baĸlanmēĸtēr. 

1.2. PLANIN ĶLKESĶ 

Hēzla geliĸen, deĵiĸen b¿y¿yen, yeni sorun ve olanaklar barēndēran kent yaĸamēnēn 

s¿rd¿r¿lebilir, engelsiz, demokratik, katēlēmcē, ekolojik, sosyal, adil ve temel hak ve 

ºzg¿rl¿klere saygēlē bir temelde geliĸmesi planēn temel ilkesidir. 

Bu ilkeden yola ­ēkēlarak plan alanēnda hēzlē kentleĸme ve n¿fus artēĸē ile birlikte ortaya 

­ēkan sorunlarēn doĵal kaynaklarē koruyarak ­ºz¿lmesi bu bºlgede yaĸayanlara barēnma, 

ulaĸēm, saĵlēk, eĵitim, sosyal ve teknik altyapēnēn saĵlanmasē gibi kentli haklarēnēn korunmasē 

planēn temel amacēnē oluĸturmaktadēr. 

1.3. PLANIN AMACI  

Mevcutta b¿y¿k oranda ka­ak yapēlarēn yer aldēĵē, kamu m¿lkiyetinde olan parsellerin 

dēĸēnda kalan parsellerde boĸ arazilerin az olduĵu, kēsmen y¿ksek eĵimli alanlarēn bulunduĵu 

ve kadastral olarak b¿y¿k ve ­ok hisseli parsellerin yer aldēĵē planlama bºlgesinde, ge­miĸten 

g¿n¿m¿ze bir­ok imar planē yapēldēĵē ancak ­eĸitli gerek­elerle iptal edildikleri ve y¿r¿rl¿kte 

kaldēklarē s¿relerde ise plan kararlarē nedeniyle imar uygulamasē yapēlamadēĵē ve bu baĵlamda 

bºlgenin yeĸil alan ve donatē ihtiyacēnēn karĸēlanamadēĵē gºr¿lmektedir. 
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Ķstanbul 7. Ķdare Mahkemesinin 28.12.2018 tarihli  ve 2018/2292 K. sayēlē iptal kararē 

ile plan boĸluĵu oluĸan bºlgede n¿fusun ihtiya­larēna cevap verecek nitelikte donatē alanlarēnēn 

saĵlanmasē, yaĸayanlarēn sosyal ve ekonomik yapēsēnē iyileĸtiren arazi kullanēmēnēn 

belirlenmesi, bºlgede doĵal yapēnēn korunmasē ama­lanmaktadēr. 

Sºz konusu plan bºlgesi ­evresel eĸik ve sēnērlamalarla uyumlu, ¿st plan kararlarē ile 

tutarlē olacak ĸekilde ĸehircilik ilke ve prensipleri doĵrultusunda ilgili yasa ve yºnetmelikler 

­er­evesinde iĸlevsel, ilgili kurum ve kuruluĸ gºr¿ĸleri dikkate alēnarak koruma ve kullanma 

dengesini saĵlayan, ihtiya­ duyulan sayēda ve b¿y¿kl¿kte planlanan donatē alanlarē ile 

eriĸilebilir ve eĸitlik­i, ­evre planlar da gºzetilerek b¿t¿nc¿l planlama anlayēĸē ile 

deĵerlendirilmektedir. 

1.4. PLAN HEDEFLERĶ 

Ķstanbul Metropoliten Alan b¿t¿n¿nde ger­ekleĸtirilen makro ºl­ekli ­alēĸmalarda 

1/5000 ºl­ekli Pendik Ķl­esi Kavakpēnar Mahallesiônin Bir Kēsmēna Ķliĸkin Nazēm Ķmar Planē 

planlama alanē ºzelinde ortaya konan planlama ilkeleri ĸu ĸekilde ºzetlenebilir; 

¶ Alansal olarak b¿y¿k ve ­ok hisseli ĸahēs parsellerinin yoĵunlukta olduĵu planlama 

alanēnda alt ºl­ekli planēn uygulanmasēna olanak saĵlayacak mek©nsal kurgunun 

yapēlmasē, 

¶ Planlama alanēndaki yaĸam kalitesini y¿kseltecek, n¿fusun gereksinmelerine yºnelik 

her t¿rl¿ donatēlarēn standartlara uygun ve plan sēnērlarē i­inde ve dēĸēnda eriĸilebilir 

hale getirilmesi, 

¶ Planlama alanēnda yer alan mevcut doĵal yapēnēn park ve yeĸil alan kullanēmē ile 

korunarak devam ettirilmesi, 

¶ Planlama alanēnēn ­evresindeki meri plan yoĵunluklarē gºz ºn¿nde bulundurularak ve 

Mania Alanē kriterlerinde belirlenen y¿kseklik deĵerlerini aĸmayacak y¿kseklikteki 

yapēlaĸmaya elveriĸli konut alanlarēnēn tasarlanmasē, 

¶ Metropoliten alan ulaĸēm sistemi i­inde bºlgenin yerinin belirlenmesi ve ulaĸēm aĵēnēn 

bu ­er­evede deĵerlendirilmesi.
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2 PLANLAMA ¢ALIķMASININ TANIMLANMASI 

2.1. PLAN ALANI  KONUMU VE N¦FUS DEĴERLERĶ 

 

Harita 1: Pendik Ķl­esiônin Ķstanbul Ķ­indeki Konumu 

Planlama alanēnēn i­inde bulunduĵu Pendik il­esi, Ķstanbulôun Anadolu yakasēnda 

olup g¿neyde Marmara Denizi, kuzeyde Sancaktepe ve ķile il­esi, doĵuda Sultanbeyli ve 

Kartal il­esi, batēda Tuzla il­esi ve g¿neyde Marmara Denizi ile ­evrilmiĸtir. Yaklaĸēk 200 

km2ôlik bir alana yayēlmēĸ olup 7,5 km sahil ĸeridi bulunmaktadēr. 

Pendik il­esinde 3 ana ulaĸēm aksē yer almaktadēr. Bu akslardan biri sahil yolu ve ona 

paralel olarak ilerleyen banliyº hattē olup diĵer ºnemli ulaĸēm akslarē ise D-100 karayolu ve 

TEM Otoyoludur. Bunun dēĸēnda ise kēyē dolgu planēyla birlikte onaylanan, ñPendik Marina 

Projesiò ve TEMô in g¿neyinde Kurtkºy kavĸaĵēna yakēn planlanan ñFuar Alanēò da Pendikô 

in geliĸmesine ­ekici g¿­ oluĸturacak yatērēmlar olmaktadēr. 

1/5000 ºl­ekli Pendik Ķl­esi Kavakpēnar Mahallesiônin Bir Kēsmēna Ķliĸkin Nazēm 

Ķmar Planēônēn planlama alanē, Kavakpēnar Mahallesiônin bir kēsmēnda G¿lyalē Caddesiônin 

g¿neyinde bulunan ve yaklaĸēk 53 ha b¿y¿kl¿ĵ¿ndedir. 
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Harita 2:Planlama Alanēnēn Pendik Ķl­esindeki Konumu 

 

Tablo 1:Pendik Ķl­esi, Kavakpēnar Mahallesi ve Planlama Alanē N¿fus Deĵerleri (2020) 

S¿tun1 TOPLAM ALAN (HA)  N¦FUS (KĶķĶ) 

Pendik il­esi 4.885 726.481 

Kavakpēnar Mahallesi 284 63.274 

Planlama Alanē 53 5.135 

  

Planlama alanēnēn sēnērlarē i­erisinde bulunduĵu Pendik il­esinin 2020 yēlēna ait 

n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿ 726.481 kiĸidir. Pendik il­esinin 36 mahallesinden biri olan Kavakpēnar 

Mahallesiônde ise 63.274 kiĸi bulunmaktadēr. Planlama alanēnda ise toplam 5.135 kiĸinin 

yaĸadēĵē tespit edilmiĸtir.
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2.2. PLANLAMA ALANININ GE NEL ¥ZELLĶKLERĶ 

Planlama alanē, Kavakpēnar Mahallesiônin bir kēsmēnē i­ermekte ve yaklaĸēk 53 ha 

b¿y¿kl¿ĵ¿nde bir alanē kapsamaktadēr. TEM Baĵlantē yolu ile G¿lyalē Caddesi arasēnda 

kalan alan Sabiha Gºk­en Havalimanē komĸuluĵunda bulunmaktadēr.  

 

Harita 3: Planlama Alanēnēn Yakēn ¢evresindeki Konumu 

 

Tablo 2: Planlama Alanē Mevcut Duruma Ait Sayēsal Veriler 

MEVCUT DURUM  

N¿fus 5135 Bina Sayēsē 699 

Baĵēmsēz Birim Sayēsē 1300 Kat Adedi 3.18 

Toplam Ķnĸaat Alanē 350921 Ortalama Hane Halkē B¿y¿kl¿ĵ¿ 3.95 

Ortalama Emsal 1.29 Ortalama Kiĸi Baĸē inĸaat alanē 68 

 

Planlama alanēnda 1300 adet baĵēmsēz birim ve 699 adet yapē bulunmaktadēr. Yapē 

yoĵunluĵunun ortalama olduĵu ve mevcut emsal deĵerinin 3.95 oranēnda ve toplam inĸaat 

alanēn 537.921 m2 olduĵu tespit edilmiĸtir. 
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3 TARĶHSEL-KENTSEL GELĶķĶM 

Pendikôin meskun mahal olarak kullanēmē kaynaklara gºre M.¥.5000ôlere 

dayanmaktadēr. Pendik, doĵal liman ºzelliĵi gºsteren bir koyun, kēyēsēna yakēn mesafede 

kurulmuĸtur. Marmara Deniziôndeki d¿zey d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ ve aĸērē tuzlanma nedeniyle yaklaĸēk 

1000 yēl kadar terkedildiĵi ve Marmaraônēn durumu normale dºn¿nce, elveriĸli konumu 

nedeniyle yeniden iskana sahne olduĵu sanēlmaktadēr. Tarih boyunca en ºnemli ºzelliĵi 

Ķstanbulôdan Anadoluôya diĵer bir deyiĸle Avrupaôdan Asyaôya gidecek yolcularēn ilk 

konaklama yeri olmasēdēr. Ķstanbulôun, Boĵazôēn jeopolitik ve jeostratejik ºzelliklerinden 

dolayē her dºnem ­eĸitli milletlerin istilalarēna ve el deĵiĸtirmelerine sahne olmasē, bu bºlge 

¿zerinde yer alan Pendikôin de tarih boyunca bºlgeyle aynē kaderi paylaĸmasēna dolayēsēyla 

­ok ­eĸitli ve renkli bir tarihe sahip olmasēna neden olmuĸtur. 

14. asērda kurulan Osmanlē Devleti, 1328 yēlēnda Kocaeli Yarēmadasēôna yaptēklarē 

akēnlar sonucu Samandēra (Damatris) ve Aydos kalelerini alarak Ķzmit ï¦sk¿dar yolunu 

denetim altēna almēĸtēr. 1329-1330 yēlēnda Osmanlē-Bizans arasēndaki Pelekonon savaĸēnēn 

sonunda Kartalôdan Gebzeôye kadar olan kēsēm T¿rklerin eline ge­miĸtir. Savaĸ sonucunda 

Pendikôde uzun yēllar yaĸam durmuĸtur. 

Bizans ve Osmanlē arasēnda sēk sēk el deĵiĸtiren Pendik, son olarak Yēldērēm Beyazēd 

zamanēnda kesin olarak Osmanlē topraklarēna dahil edilmiĸ, o tarihten bu yana da T¿rklerin 

elinde bulunmuĸtur. 

Pendik T¿rklerin eline ge­tikten sonra ­oĵunluĵunu Rumlarēn oluĸturduĵu bir 

Hēristiyan kºy¿ olarak kalmēĸ buna karĸēlēk iskan amacēyla Anadoluôdan gelen T¿rkler i­ 

kēsēmlarda mevcut bulunan veya yeni kurulan Kurtkºy, Dolayoba, Yayalar, ķeyhli gibi 

kºyleri oluĸturmuĸlardēr. 

Pendik, Osmanlē idari yapēsē i­inde bir karyedir. ¦sk¿dar Mutasarrēflēĵē Adalar 

nahiyesine baĵlē bir karye (kºy) yerleĸmesidir. Ķstanbul Ahkam Defterinde, Pendik ile alakalē 

belgelerde Pendikôin k¿­¿k bir yerleĸim birimi olduĵu; burada Rum, Ermeni ve M¿sl¿man 

unsurlarēn bir arada yaĸadēklarē ve daha ­ok sebze-meyve ¿reticiliĵi, balēk­ēlēk ve zeytin 

yetiĸtiriciliĵi ile uĵraĸtēklarē anlaĸēlmaktadēr. 

Pendik, ilki 1798ôde olmak ¿zere ¿­ b¿y¿k yangēn ge­irmiĸ ve son yangēn olan 1889 

yangēnēndan sonra tamamen yanarak k¿l olmuĸtur. Yēllar sonra yeniden yapēlanma i­in 
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ger­ekleĸtirilen kazēlarda Ķonik stilde bir kolon ­ok sayēda mezar ve Roma dºneminde 

yapēlmēĸ hisar temelleri bulunmuĸtur. 

Ķstanbulôda ºzellikle 1800ôl¿ yēllarēn sonlarēnda ard arda yaĸanan b¿y¿k yangēnlarda 

ĸehrin pek ­ok yeri yanmēĸ yangēnlar halk i­in b¿y¿k bir felaket haline gelmiĸtir. 1889 

yangēnēnda Pendikôte bulunan 1200 hane ve d¿kkan toptan yanmēĸ ve yerleĸme ikamet 

edilemeyecek duruma gelmiĸtir. 

Yangēndan bir s¿re sonra 1900 yēlēnda, Ayan Meclisi Senato Hariciye Enc¿men 

Reisliĵi gºrevini y¿r¿ten Azerian Efendi padiĸahēn bir irade i saniyesi ile Pendikôin yeniden 

kurulmasēna memur edilmiĸtir. Azerian Efendi Parisôten mimar ve m¿hendisler getirterek 

kasabanēn ilk planlarēnē ­izdirtmiĸ, kasabanēn bu plan doĵrultusunda yeniden yapēmē i­in ilk 

­alēĸmalarē da baĸlatmēĸtēr. ķu anda ki Pendik merkezi ­izilen o planlar doĵrultusunda 

oluĸturulmuĸtur. Bºylece Pendik T¿rkiyeônin ilk planlē kasabasē olmuĸtur. 

Pendikôin planē yapēlērken kanalizasyon sistemi de d¿ĸ¿n¿lm¿ĸ ancak arazinin d¿z 

olmasē o g¿n¿n koĸullarēnda kanalizasyon planēnē tatbike imkan vermemiĸtir. Pendik yeni 

baĸtan imar edildikten sonra tamamen bir balēk­ē-sayfiye kºy¿ kimliĵine b¿r¿nm¿ĸ; 1.d¿nya 

savaĸē ºncesinde sahip olduĵu otel sayēsēnēn 8óe ­ēkmasēyla daha o zamanlardan sayfiye 

kºy¿ gºr¿n¿m¿ne b¿r¿nm¿ĸt¿r. O dºnemde Pendik n¿fusu 1500 kiĸi civarēndadēr. 

04/07/1987 tarihinde 19507 sayēlē Resmi Gazete de yayēnlanan 3392 sayēlē Kanun ile 

Ķl­e olmuĸ ve teĸkilatlanmasēnē tamamlayarak 11/08/1988 tarihinde fiilen faaliyete 

ge­miĸtir.   
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4 PLANLAMA S¦RECĶ 

4.1. ¦ST ¥L¢EKLĶ PLAN 

4.1.1. 15.06.2009 onaylē 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē  

15.06.2009 onaylē 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē ile Ķstanbulôun 

2023 yēlēna kadar olan geliĸme politikalarē ortaya konmuĸtur. Lineer olarak yayēlan kentte 

merkezler tanēmlanmēĸ, n¿fus b¿y¿mesi ile ilgili olarak 16 milyon n¿fus Ķstanbul i­in sēnēr 

olarak kabul edilmiĸtir. Korunmasē gerekli doĵal rezervler ortaya konmuĸ, konut stoklarē ile 

ilgili kararlar alēnmēĸ, depremsellik durumu ¿zerine politikalar geliĸtirilmiĸ, fonksiyonlarēn 

Ķstanbul i­erisinde daĵēlēmē hesaplanmēĸtēr. Geleceĵin Ķstanbulôu i­in ºnemli 

deĵerlendirmeler yapēlmēĸtēr.  

15.06.2009 onaylē 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē, Ķstanbul 

metropol¿n¿n ulaĸēm ve altyapē sorunlarēnē ­ºzmek ve deĵerli ekolojik alanlarēnēn 

korunmasēnē saĵlayarak kentsel geliĸimini yºnlendirmek amacēyla hazērlanmēĸtēr. 15 

Haziran 2009 tarihinde onaylanmēĸ olan 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônda 

OECD ­alēĸmasēnēn vizyon ve ama­larēyla uyum gºsteren bir vizyon tanēmlanmakta ve bu 

­er­evede hedefler ortaya konmaktadēr.  

15.06.2009 onaylē 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônēn vizyonu; 

"¢evresel, toplumsal ve ekonomik s¿rd¿r¿lebilirlik ilkeleri doĵrultusunda, ºzg¿n k¿lt¿rel ve 

doĵal kimliĵini koruyarak geliĸen, k¿resel ºl­ekte rekabet g¿c¿ne sahip bilgi toplumuna 

dºn¿ĸen, yaĸam kalitesi y¿ksek bir Ķstanbul" ĸeklinde tanēmlamēĸtēr. Vizyon doĵrultusunda 

ulaĸēlmasē gereken hedefler ise;  

+ Bºlgesel ºl­ekte ­ok merkezli ve dengeli kalkēnma modelinin benimsenmesi,  

+ Bºlgeler arasē farklēlēklarēn azaltēlmasē, 

+ Ekonomik, toplumsal ve ­evresel s¿rd¿r¿lebilirlik ilkelerinin saĵlanmasē, 

+ K¿lt¿r end¿strilerinin desteklenmesi ve geliĸtirilmesi, 

+ Bilgi ¿reten bir sektºrel yapēlanma i­in eĵitim ve teknoloji yapēlanmasēnēn 
g¿­lendirilmesi, olarak ortaya konulmuĸtur. 
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Bu baĵlamda Ķstanbulôda iki ºnemli ana merkez belirlenmiĸtir. Bunlardan biri Silivri 

diĵeri Kartalôdēr. Ķstanbulôun iki ucunda iki ­ekirdek oluĸturmak istenmektedir. Kartal,  

Pendik ile sēnēr komĸusudur ve Pendik de planda ikinci derece alt merkez olarak 

belirlenmiĸtir. Ķkinci derece alt merkez olarak belirlenen Pendik ­ok merkezli geliĸmeyi 

desteklemesinin yanē sēra etki alanlarēndaki yerleĸmelerin ticaret-hizmet ihtiya­larēnē 

karĸēlayacak nitelikte ihtisaslaĸmēĸ ticaret, hizmet fonksiyonlarēnē barēndēran merkezler 

olarak hizmet vermesi ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

 

 

Resim 1: Ķstanbulôdaki Merkezler Kademelenmesi 

 

 Pendik sahil kesimi kēsmen kentsel ve bºlgesel yeĸil ve spor alanē, tersane alanē ve 

askeri alan olarak tespit edilmiĸtir. Pendik il­esinin kuzey batēsēnda orman alanē, kuzeyinde 

aĵa­landērēlacak alan ile orman alanlarē gibi doĵal eĸikler vardēr. Pendik Ķl­esi i­in sahille 

bu eĸikler arasēnda kalan alan ise mesk¾n alan olarak tespit edilmiĸtir. Pendik Ķl­esi 

Kavakpēnar Mahallesiônin Bir Kēsmēna Ķliĸkin Nazēm Ķmar Planē alanē ise 1/100.000 ¥l­ekli 

Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēnda  ñMeskun Alanò lejantēnda kalmaktadēr. 
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Harita 4: Pendik Ķl­esinin ve Planlama Alanēnēn Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēndaki Konumu 

 

Bu alanlar konut aĵērlēklē meskun alanlar olup konut ve konut kullanēmēna hizmet edecek 

ticaret, sosyal, k¿lt¿rel ve teknik altyapē tesisleri ile k¿­¿k sanayi sitesi vb. kullanēmlar yer 

alabilir.  

Meskun alanlar i­erisinde saĵlēksēz olduĵu tespit edilen yerlerde, yaĸam kalitesinin 

y¿kseltilmesi i­in yasal stat¿s¿ne, mevcut kent dokusuna, yapē stokunun durumuna, ayrēntēlē 

jeolojik et¿tlere, donatē niteliĵine ve niceliĵine, alanda yaĸayanlarēn sosyal ve ekonomik 

yapēsēna gºre yenileme, dºn¿ĸ¿m ve saĵlēklēlaĸtērma yºn¿nde projeler geliĸtirilebilir. 

Meskun alanlardaki yoĵunluk daĵēlēmē; projeksiyon n¿fusu, ilgili kurum ve kuruluĸlarēn 

gºr¿ĸleri gºz ºn¿ne alēnarak ĸehircilik ilke ve esaslarē dahilinde alt ºl­ekli planlarda 

belirlenecektir. 
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4.2. GE¢MĶķ PLAN S¦RECĶ VE MERĶ NAZIM ĶMAR PLANI  

4.2.1. 13.05.2016 Onaylē 1/5000 ¥l­ekli Ankara Cad ile Tem Baĵlantē Yolu Arasē 

Nazēm Ķmar Planē 

¢alēĸma alanē, 13.05.2016 onaylē Pendik Ķl­esi Ankara Caddesi ile TEM Baĵlantē 

Arasē Nazēm Ķmar Planēônda ñYeniden D¿zenlenecek Alanò olarak tanēmlanan bºlgede 

kalmaktadēr. Planlama alanē sēnērlarē i­erisinde ñ500 kiĸi/ha yoĵunluklu Meskun Konut 

Alanēò, ñEĵitim Alanēò, ñSaĵlēk Alanēò, ñĶbadet Alanēò, ñK¿lt¿rel Tesis Alanēò, ñPark 

Alanēò, ñRekreasyon Alanēò, ñA­ēk Spor Alanēò ve ñOtopark Alanēò bulunmaktadēr. 

 

Harita 5: 13.05.2016 Onaylē 1/5000 ¥l­ekli Ankara Cad ile Tem Baĵlantē Yolu Arasē Nazēm Ķmar Planē 

 

13.05.2016 onaylē Pendik Ķl­esi Ankara Caddesi ile TEM Baĵlantē Arasē Nazēm Ķmar 

Planēônēn ñYeniden D¿zenlenecek Alanò olarak tanēmlanan bºlgesine iliĸkin kēsmē Ķstanbul 

7. Ķdare Mahkemesiônin 28.12.2018 tarih ve 2018/2292 K. sayēlē kararē ile; çéaskēya 

­ēkartēlan plan h¿k¿mleri ve plan notlarēnda "Yeniden D¿zenlenecek Alan" lejantlē bºlgede 

yapēlacak uygulamaya dair herhangi bir a­ēk h¿k¿m bulunmadēĵē, alēnan kararēn belirsiz 
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olduĵuéè gerek­esi ile yeniden d¿zenlenecek alan olarak tanēmlanan bºlgeye iliĸkin kēsmē 

iptal edilmiĸtir. 

4.2.2. 24.01.2019 Onaylē 1/5000 ¥l­ekli Ankara Cad ile Tem Baĵlantē Yolu Arasē 

Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi 

13.05.2016 onaylē Pendik Ķl­esi Ankara Caddesi ile TEM Baĵlantē Arasē Nazēm Ķmar 

Planēônēn ñYeniden D¿zenlenecek Alanò olarak tanēmlanan bºlgesine iliĸkin kēsmē Ķstanbul 

7. Ķdare Mahkemesiônin 28.12.2018 tarih ve 2018/2292 K. sayēlē kararē ile iptal edilmesi ile 

aynē s¿re­te onay s¿reci devam eden nazēm imar planē deĵiĸikliĵi ise 24.01.2019 tarihinde 

B¿y¿kĸehir Belediyesi Baĸkanēnca onaylanmēĸtēr. 

 

Harita 6: 13.05.2016 Onaylē 1/5000 ¥l­ekli Ankara Cad ile Tem Baĵlantē Yolu Arasē Nazēm Ķmar Planē 

  

Sºz konusu nazēm imar planē deĵiĸikliĵi sēnērlarē i­erisinde kalmakta olan alana iliĸkin 

bºlgede donatē alanlarēnda ĸematik olarak d¿zenlemeler yapēlmēĸ ve ñ25 m Taĸēt Yoluò ilave 

edilmiĸtir. 
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5 ANALĶTĶK ET¦D VE ANALĶZLER 

5.1. DOĴAL YAPI ANALĶZĶ 

5.1.1.1 Eĸy¿kselti Analizi  

Planlama alanēnēn en ¿st kotu 53 m, en alt kotu ise 6 môdir. 53 m kotu ­alēĸma 

alanēnēn kuzeydoĵusunda ve 6 m kotu ise ­alēĸma alanēnēn g¿neybatēsēnda bulunmaktadēr.  

 

 

Harita 7: Eĸy¿kselti Analizi 
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5.1.1.2 Eĵim Analizi 

Eĵim kriteri gºz ºn¿ne alēndēĵēnda % 0-15 eĵim arasē bºlgeler yerleĸilebilirlik 

a­ēsēndan gerek ulaĸēm ve teknik altyapē, gerekse maliyet a­ēsēndan herhangi bir sēnērlama 

gerektirmeyen yerlerdir. % 15-30 eĵim arasē ise ulaĸēm ve teknik altyapē a­ēsēndan biraz 

daha maliyetli ­ºz¿mlemeler gerektirdiĵi i­in 2. derecede yerleĸilecek alanlar olarak 

d¿ĸ¿n¿lmektedir. % 30 ¿zeri eĵilimli bºlgeler ise yerleĸilebilirlik a­ēsēndan uygun olmayan 

alanlardēr. ¢¿nk¿ bu bºlgelere mahalleye hizmet edecek ulaĸēm ve altyapē hizmetlerini 

sunmak hem teknik olarak ­ok sēnērlē, hem de ­ok y¿ksek maliyet gerektirmektedir. 

Planlama sahasē i­erisinde %0-%4 ve %5-%9 arasē eĵimli alanlarēn ­oĵunlukta 

olduĵu, altyapē ve ulaĸēm a­ēsēndan zorlayēcē olarak deĵerlendirilebilecek %15-%19 arasē 

eĵime sahip k¿­¿k bir alan olduĵu tespit edilmiĸtir. 

 

 

Harita 8: Eĵim Analizi 
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5.1.1.3 Bakē Analizi  

Pendik Marmara Bºlgesinde yer alan bir il­e olmasē sebebiyle yerleĸime daha uygun 

olan yºnler g¿ney, g¿neydoĵu, g¿neybatē, doĵu yºnleridir. Bu ­er­evede yºneliĸ analizi 

incelendiĵinde ­alēĸma alanēnēn g¿ney sēnērēnda Kemikli Dereônin bulunduĵu ve en y¿ksek 

kottan dere g¿zergahēna doĵru arazinin g¿ney, g¿neydoĵu ve g¿neybatēya doĵru yºnlendiĵi 

gºr¿lmektedir. 

 

 

Harita 9: Bakē Analizi 
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5.1.1.4 Dereler 

Pendik sēnērlarē i­inde 10ôa yakēn dere bulunmaktadēr. Derelerin akēĸ uzunluklarē kēsa 

ve su rejimleri d¿zensizdir. ¥zellikle yaĵmurlu havalarda akēĸlē ve akēntēlē olup yaz aylarēnda 

kururlar. Yakacēk, Aydos, Kurtkºy ve Aydēnlē bºlgeleri kaynak kabul edilerek Ertuĵrulgazi, 

Kavakpēnar, ¢am­eĸme, Ahmet Yesevi mahallelerinden ge­en farklē noktalarda denize 

dºk¿l¿rler. 

Planlama alanēnda, Kemikli Dere yer almakta olup sºz konusu derenin ēslah 

­alēĸmalarē yapēlmēĸtēr. 

5.1.2. Ķklim 

Pendik il­esi, Ķstanbulôun tamamēnda olduĵu gibi, gezici hava hareketlerinin etkisi 

altēnda bulunan, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasēnda bir ge­iĸ niteliĵi gºsteren ve kimi 

dºnemlerde de karasal iklimin ºzelliklerini yansētan bir iklime sahiptir. Ķl­e, Karadenizôin 

yaĵēĸlē iklimi ile Akdenizôin ēlēman iklimi arasēnda kºpr¿ ºzelliĵi taĸēyan bºlgelerden biridir. 

Kēĸēn Balkan Yarēmadasēônēn soĵuk, Karadenizôin yaĵēĸlē, Akdenizôin ēlēman etkisi altēnda 

olup mevsimler arasē ge­iĸler ­ok belirsizdir.  

5.1.2.1 Sēcaklēk 

Ķklimin gºsterdiĵi ­eĸitliliĵe baĵlē olarak kimi yēllarēn Ocak ve ķubat aylarēnda ēlēk 

havalara rastlanmaktadēr. Kimi yēllarēn yaz aylarēnda ise bunun tersi ger­ekleĸmekte, 

sēcaklēk mevcut mevsim normallerinin altēna d¿ĸmektedir. Baĸka bir ifadeyle, ilkbahar ve 

yaz aylarēnda ēsēnēn aniden d¿ĸt¿ĵ¿ veya y¿kseldiĵi gºzlemlenebilmektedir. Pendikôin de 

yer aldēĵē Anadolu yakasēnēn sēcaklēk deĵerlerinin Rumeli yakasēndan biraz daha y¿ksek 

olduĵu gºzlenir. Ķl­edeki sēcaklēk, Ķstanbul ĸehir merkezi esas alēndēĵēnda ortalama 1 derece 

daha y¿ksektir. 

5.1.2.2 R¿zgar 

Ķstanbulôda r¿zgar ºzellikleri, makro ºl­ekte atmosferik basēn­ sistemlerinin etkisi 

altēnda meydana gelmektedir. Kēĸ mevsiminde Akdeniz ve ­evresindeki kara par­alarē 

¿zerinde meydana gelen basēn­ bileĸenleri Ķstanbulôda hakim r¿zgarlarēn kuzeydoĵu ve 

g¿neybatēdan esmesine yol a­maktadēr. Yaz mevsiminde ise Arabistan Yarēmadasē ve 

Hindistan ekseninde meydana gelen ve Basra Al­ak Basēn­ Merkezi olarak adlandērēlan 
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b¿y¿k al­ak basēn­ merkezinin yºnlendirdiĵi akēĸlar T¿rkiyeôde Etezyen R¿zgarlarēnēn yaz 

boyunca esmesine yol a­maktadēr. Bu sirk¿lasyon sebebiyle de yaz mevsimi boyunca 

Ķstanbulôda hakim r¿zgarlar kuzey ve kuzeydoĵudan esmektedir. 

Pendikôte yēllēk hakim r¿zgar yºn¿ birinci derecede kuzeydoĵu (poyraz), ikinci 

derecede g¿neybatē (lodos) olmaktadēr. Lodos r¿zgarlarē ardēndan yaĵmur getirmektedir ve 

deniz dalgalē olmaktadēr. Kēĸ aylarēnda esen poyraz kuru ve soĵuktur. 

5.1.2.3 Yaĵēĸ 

Ķl­edeki yaĵēĸ rejimi de Akdeniz ve Karadeniz arasēnda bir ge­iĸ ºzelliĵi 

gºstermektedir. Genel olarak Ķstanbul t¿m mevsimlerde aldēĵē yaĵēĸlarla Karadeniz yaĵēĸ 

rejimine yaklaĸērken, yaz dºnemlerindeki yaĵēĸēn azlēĵē ile Akdeniz yaĵēĸ rejimi ºzelliklerini 

gºstermektedir.  

Pendikôte g¿nl¿k yaĵēĸlar daha ­ok ñoraj tipi yaĵēĸlaròdēr. Oraj tip yaĵēĸ, hava ve 

deniz sēcaklēk farklarēndan, gezici hava k¿tlelerinden oluĸup kēsa s¿rede ­ok yaĵēĸ bērakan 

yaĵēĸ tipidir. Bu tip yaĵēĸlar daha ­ok Eyl¿l, Ekim Kasēm aylarēnda gºr¿lmektedir. Yaz 

aylarēnda ise buharlaĸma vardēr. Sēcaklēk artmasē nedeniyle konvektif yaĵēĸlar saĵanak 

bi­iminde olmakta; kimi zaman gºk g¿rlemesi, ĸimĸek ve yēldērēmlē olarak bazen de dolu 

ĸeklinde d¿ĸmektedir. 

5.1.2.4 Basēn­ 

Ķstanbulôda genellikle ¿­ ana hava tipi gºzlenmektedir. Bunlar kuzey ve g¿neyden 

sokulan hava k¿tlelerine baĵlē olanlarla, sakin nitelikteki hava tipleridir. Ķstanbulôun yer 

aldēĵē coĵrafyayē etkileyen hava tipleri Pendik i­in de aynēdēr.  

Bu hava tipleri i­inde en ­ok rastlanēlanē kuzeyden gelen hava k¿tleleridir. Bunlarēn 

dēĸēnda doĵu ve batē r¿zgarlarēna baĵlē hava tiplerinin de bulunmasēna karĸēn, sºz konusu 

yºnlerden gelen k¿tleler iklimi etkileyecek kadar ºnemli deĵildir.  

Kuzeyden gelen hava k¿tlelerine baĵlē tip, ilkbahar aylarēnda Balkan Yarēmadasē ve 

Romanya ¿zerinden gelen soĵuk hava k¿tlesi ĸeklinde belirmektedir. Kuzey Adriyatik 

merkezinden ilkbaharda ayrēlarak Karadenizôe sokulan bu hava tipi, buralardan Kērēmôa dek 

uzanmaktadēr.  

Ķkinci hava k¿tlesi ise, sonbahar ve kēĸ aylarēnda B¿y¿k Britanya Adalarēônēn 

g¿neydoĵusunda, ºzellikle Gaskonya Kºrfeziônde oluĸup doĵuya doĵru iner. Bu noktadan 
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sonra, Orta Avrupaôyē aĸarak Akdenizôe inen bu hava akēmē, Cenova Kºrfeziônde par­alanēp 

Adriyatik Deniziône, buradan da Yunanistanôa ge­er. Bir kolu Ege ve Akdeniz kēyēlarēnē, 

ºteki kolu ise Marmara ve Karadenizôi etkisi altēna alēr. Bu hava k¿tlesi Pendik ¿zerinden 

ge­erken basēncēn d¿ĸmesine ve ­ok soĵuk havalarēn oluĸmasēna neden olur. 

Tablo 3:Pendik Ķl­esi Aylēk Meteoroloji Verileri  

Aylar  

Ortalama Nisbi R¿zgar R¿zgar Yaĵēĸ Basēn­ 

Sēcaklēk Nem (%) Yºn¿ ķiddeti ( mm ) ( mb ) 

Ocak 7.6 78.7 E 1 35.2 1018.1 

ķubat 5.9 76.4 E 1 55.7 1019.9 

Mart  6.6 76.7 SE 1.3 88.5 1015.2 

Nisan 9.6 80.6 S 1.3 104.5 1005.2 

Mayēs 17.4 72.6 W 1.1 10.8 1011.4 

Haziran 22 71.3 WNW 0.9 38.7 1008.2 

Temmuz 24.5 72.5 W 0.9 60.2 1007.9 

Aĵustos 22.2 77.5 W 0.9 86.7 1009.3 

Eyl¿l 18.3 73.6 W 1.1 40 1015 

Ekim 15 78.3 E 0.9 173.3 1012.4 

Kasēm 12.5 78.8 NW 0.7 47.1 1013.9 

Aralēk 9 82.8 E 1.2 149.4 1013.2 

 

5.1.3. Bitki ¥rt¿s¿ 

Marmara Havzasēônēn bir bºl¿m¿n¿ oluĸturan Ķstanbul alanēnda ve Pendikôte genel 

olarak Akdeniz tipi bitki topluluĵu egemendir. Orman ve fundalēklar geniĸ alanlar 

kaplamaktadēr. Mera ve ­ayēr karakterindeki arazilerde de buĵdaygil ve baklagillerden ­eĸitli 

yem bitkilerine rastlanēr. 
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Akdeniz tipi bitkiler uzun ve kurak yaz mevsimine uygundur. Dēĸ gºr¿n¿mleri ve 

toprak ¿st¿ kēsēmlarē su kaybēnē azaltacak tarzdadēr. Boylarē kēsa, gºvdeleri kalēn, yapraklarē 

sert ve koyu yeĸil, yaprak y¿zeyleri az ve kºkleri derindir. 

Ķstanbulôun ­evresinde ve Pendikôte kermes meĸesi, katran ardēcē, ¿vez, muĸmula, 

kocayemiĸ, sandal, ak­akesme, funda gibi bir­ok maki t¿rlerine rastlanmaktadēr. Orman altē 

ºrt¿s¿ ve maki elamanlarē daha ­ok kocayemiĸ, funda ve ­alē t¿rleri, yemiĸen, muĸmula, 

bºĵ¿rtlen, ahududu, gēcēr, kēzēlcēk, katērtērnaĵē, orman sarmaĸēklarē, defne gibi t¿rlerden 

oluĸmaktadēr. 

Bºlgede bunlardan baĸka otsu bitkilerden ­ayēr otlarē, eĵrelti, d¿ĵ¿n ­i­eĵi, papatya, 

¿­g¿l, ēsērgan otuna da rastlanmaktadēr. Pendikôe yakēn Adalarôda maki elamanlarēnēn 

dēĸēnda kēzēl­am ve kara­am ormanlarē temel bitki ºrt¿s¿n¿ oluĸtururken; Pendikôin de dahil 

olduĵu Anadolu yakasēnda meĸe egemendir. Meĸenin dēĸēnda kayēn, g¿rgen,  kestane, 

ēhlamur,  karaaĵa­, ak­aaĵa­, kavak ve dere i­lerinde ­ēnarlar temel orman ºrt¿s¿ne 

katēlmaktadēr. 

5.1.4. Jeoloji ve Yerleĸime Uygunluk 

Raporun; Yerleĸime Uygunluk A­ēsēndan Deĵerlendirilmesi baĸlēĵē adē altēndaki 

bºl¿mler, Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediyesi Deprem Risk Yºnetimi ve Kentsel Ķyileĸtirme 

Daire Baĸkanlēĵē Deprem ve Zemin Ķnceleme M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan hazērlanan 

ñAnadolu Yakasē Mikrobºlgeleme Rapor Ve Haritalarēnēn Yapēlmasēò ­alēĸmasēndan 

derlenmiĸtir. 

Sºz konusu ­alēĸma; 19/08/2008 tarih ve 10337 sayēlē Afet Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 

genelgesinde Mikrobºlgeleme ­alēĸmalarē baĵlamēnda belirtilen hususlarē ve konu ile ilgili 

diĵer genelge ve yºnetmeliklerde belirtilmiĸ ve Ķstanbul Anadolu Yakasē ve Avrupa Yakasē 

olarak  iki kēsēmda yapēlmēĸtēr. Planlama alanēmēzēn da i­inde bulunduĵu; Ķstanbul Ķli, 

Anadolu Yakasēônēn Mikrobºlgeleme ¢alēĸmasē (Rapor eki paftalarda sēnērlarē belirlenen 

alanlar) ; i­eriĵi bakēmēndan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ºzelliklerinin ve deprem etkisi ve 

yerel zemin koĸullarē a­ēsēndan farklē tehlike potansiyellerine sahip alanlarēnēn belirlenmesi, 

tespit edilen sorunlarēn analizlerinin yapēlarak ­ºz¿m ºnerilerinin oluĸturulmasē ve elde 

edilen veriler ēĸēĵēnda gerekli harita ¿r¿nlerinin hazērlanarak, bu ¿r¿nlerden Ķmar Planlarēna 

Esas teĸkil edecek ­ēktē ºl­eĵi 1/2000 olan ñYerleĸime Uygunluk Haritalarēònēn 
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hazērlanmasēdēr. Bu ­alēĸmada elde edilen yerleĸime uygunluk haritalarēnēn da i­erisinde 

olduĵu ¿r¿nler ve bu ¿r¿nlere ait raporlarēn hazērlanmēĸ ve; 

1) Her t¿rl¿ nitelikte (Nazēm, Uygulama, Mevzii vs) ve her t¿rl¿ ºl­ekte (1/25000, 1/5000, 

1/2000, 1/1000) imar planlarēna altlēk oluĸturulmasē, 

2) Afet riski olan yapēlaĸmēĸ ­evrelerde tasfiye, iyileĸtirme, yenileme stratejilerine dayalē 

yapēlmasē d¿ĸ¿n¿len Kentsel Dºn¿ĸ¿m Projelerine veri saĵlamak ve ºnceliklerine yºn 

vermek, 

3) Hazērlanacak olan Zarar Azaltma Planlarēna altlēk oluĸturulmasē,, 

4) B¿y¿k yatērēmlar ve m¿hendislik yapēlarēnēn (t¿nel, metro, yer altē depolarē, viyad¿k vs) 

projelendirilmesi aĸamasēnda veri saĵlamak ve fizibilite ­alēĸmalarēna yºn vermek, 

5) ĶSKĶ, DSĶ gibi kuruluĸlara yer altē sularē ve sellenme-su baskēnē gibi konularda veri 

saĵlamak ve ºneriler sunulmasē, 

6) Her t¿rl¿ yapēlaĸma ºncesinde uygulamaya yºnelik hazērlanmasē gereken Zemin Et¿t 

Raporlarēôna ºn bilgi saĵlamak ve yapēlacak ­alēĸmanēn ayrēntēlarēnē yºnlendirilmesi, 

7) Sigortacēlēk d¿zenlemeleri gibi konularda veri tabanē oluĸturmasē, ama­lanmēĸtēr. 

 

Harita 10: ¢alēĸma Alanēnēn Mikro Bºlgeleme Ķ­indeki Konumu 
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5.1.4.1 Yerleĸime Uygunluk A­ēsēndan Deĵerlendirilmesi 

Anadolu Yakasē Mikrobºlgeleme ¢alēĸmasēnēn amacē; Deprem ve zemin riskini 

oluĸturan doĵal etmenleri, t¿r¿, yeri, boyutu, ºzellik ve nitelikleriyle belirleyerek, gerekli 

verileri toplamak, bu veriler kullanēlarak yapēlacak analiz ile deĵerlendirmeler ēĸēĵēnda 

bºlgedeki olasē her t¿rl¿ risklere yºnelik mikrobºlgeleme tehlike haritalarēnē ve raporlarēnē 

oluĸturmak ve ­alēĸmalarēn sonucunda hazērlanan tehlike haritalarē altlēĵēnda, imar 

planlarēna esas ñ1/2000 ºl­ekliò yerleĸime uygunluk haritalarēnē hazērlamaktēr. 

¢alēĸma kapsamēnda deĵerlendirmeye alēnan konular, yer sarsēntēsē, sēvēlaĸma, 

heyelan (zemin ve kaya ortamlarē), su baskēnē gibi doĵal afetler ve topoĵrafya-jeoloji gibi 

zemin durumunu irdeleyen m¿hendislik sorunlardēr. Bu deĵerlendirme sonu­larē gºz ºn¿nde 

bulundurularak, 10 ­eĸit ayrēntēlē harita ( jeoloji iliĸkili ve ­eĸitli tehlike haritalarē 1/2,000 ï 

1/5,000 ºl­eklive altlēk haritalarē ¿retilmiĸtir. Bu haritalar ve tehlike deĵerlendirme 

sonu­larēndan 1/2,000 ºl­ekli yerleĸime uygunluk haritalarē ¿retilmiĸtir. 

Anadolu Yakasē Mikrobºlgeleme ¢alēĸma Alanē; T¿rkiye Deprem Bºlgeleri 

Haritasēôna gºre 1. ve 2. Derece Deprem Kuĸaĵē i­erisinde yer almaktadēr. Bu nedenle, proje 

alanēnda yapēlacak t¿m yapēlarda, Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵēônēn yayēnladēĵē ñAfet 

Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēnda Yºnetmelik Esaslarēò dikkate alēnmalēdēr. 
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Planlama alanēnēn Yerleĸime uygunluk a­ēsēndan deĵerlendirilmesi incelenirken 

Mikrobºlgeleme ­alēĸmasē kapsamēnda alana denk gelen bºlgelere ait detaylē a­ēklamalar 

verilmiĸtir. Planlama alanēnda Uygun Alanlar ve ¥nlemli Alanlar bulunmaktadēr. 

 

Harita 11: Yerleĸime Uygunluk Haritasē 

 

ü Yerleĸime Uygun Alanlar(UA) 

Rapor eki Yerleĸime Uygunluk Haritalarēônda ñUAò simgesiyle gºsterilen alanlar 

óYerleĸime Uygun Alanlarô olarak tanēmlanmēĸtēr. Bu alanlar, proje alanēnēn % 39,14ô ¿n¿ 

kapsamaktadēr. 

Bu alanlarda genel olarak: 

¶ Jeolojik olarak Yakacēk Maĵmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikºy, Pendik, Pelitli, 

Yayalar, Aydos, Kurtkºy ve Kocatºngel formasyonlarē gibi sert mesozoyik ya da 

paleozoyik tabakalarēn aĸērē ayrēĸmamēĸ kesimleri bulunmaktadēr, 

¶ Morfolojik olarak yapēlaĸmaya engel hususlar bulunmamaktadēr, 

¶ Sēvēlaĸma ve zemin b¿y¿tmesi riski bulunmamaktadēr, 
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¶ Heyelan ya da diĵer k¿tle hareketleri geliĸmemiĸtir, 

¶ Sellenme-Su baskēnē riski bulunmamaktadēr, 

¶ Temel m¿hendisliĵi a­ēsēndan yapēlaĸmaya elveriĸli alanlar bulunmaktadēr, 

¶ Karstlaĸma, aĸērē ayrēĸmēĸ ve zemin ºzelliĵi kazanmēĸ kaya ortamlar, taĸ ve kum 

ocaklarē, yumuĸak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut deĵildir. 

Bu alanlar, her ne kadar yapēlaĸmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazē 

problemlerle karĸēlaĸēlabilir. Bu nedenle; 

¶ Uygulama ºncesi parsel bazēnda yapēlacak ­alēĸmalarda yerel olarak gºr¿lebilecek 

sorunlar tespit edilmeli ve ­ºz¿m ºnerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar 

gºz ºn¿ne alēnarak yapēlmalēdēr. 

¶ Bu alanlarda, uygulama aĸamasēnda yapēlacak derin kazēlarda kaya ortamlarēnda sēk 

­atlaklē-kērēklē yapē olmasē nedeniyle kama tipi kaymalar ve diĵer ĸev stabilite 

sorunlarē gºr¿lebilir. Bu durumlarda gerekli ºnlem projeleri hazērlanmalēdēr. 

¶ ¢alēĸma alanēnda kire­taĸē litolojilerinin yatay ve d¿ĸey olarak geniĸ alan 

kaplamalarē gºz ºn¿ne alēndēĵēnda, bu ­alēĸmada tespit edilemeyen yerel karstlaĸma 

alanlarē bulunabilir. Bu gibi yerlerde gerekli ºnlemler alēnmalē ve tespit edilen 

sorunun ºzelliĵine gºre uygun iksa ve/veya zemin iyileĸtirme projeleri 

hazērlanmalēdēr. 

ü Yerleĸime ¥nlemli Alanlar (¥A) 

Rapor eki Yerleĸime Uygunluk Haritalarēônda ñ¥Aò simgesiyle gºsterilen alanlar 

ó¥nlemli Alanlarô olarak tanēmlanmēĸtēr. Bu alanlar, proje alanē i­erisinde doĵal afet 

tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik ºzellikleri nedeniyle yerleĸime uygunluĵu etkileyebilecek 

ºzelliklere sahip alanlar olup, yapēlaĸma ºncesi veya esnasēnda belirli ºnlemleri almak 

ĸartēyla planlamaya veya yapēlaĸmaya gidilebilecek alanlardēr. 

Bu alanlarda; sēvēlaĸma, heyelan ve diĵer k¿tle hareketleri, su baskēnē, ­eĸitli 

m¿hendislik sorunlarē gibi problemlerin biri veya birka­ē bir arada gºr¿lebilir. ¥nlemli 

Alanlar (¥A), karĸēlaĸēlan ve/veya karĸēlaĸēlabilecek sorunlarēn ve alēnacak ºnlemlerin 

niteliĵine gºre alt baĸlēklar halinde tanēmlanēp sēnēflara ayrēlmēĸtēr. Bu alanlar; 
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¶ ¥nlemli Alan 1 (¥A-1) : Sēvēlaĸma Tehlikesi a­ēsēndan, 

¶ ¥nlemli Alan 2 (¥A-2) : K¿tle Hareketleri a­ēsēndan(heyelan(zemin ortamlar), kaya 

kaymasē, deprem esnasēnda ĸev duraysēzlēĵē, kaya d¿ĸmesi, kaya devrilmesi), 

¶ ¥nlemli Alan 3 (¥A-3) : Su baskēnē ve Sellenme Tehlikesi a­ēsēndan(yaĵmur suyu 

etkisi, tsunami etkisi), 

¶ ¥nlemli Alan 4 (¥A-4) : M¿hendislik Problemleri a­ēsēndan(yapay dolgu, al¿vyon 

ve kuĸdili birimleri), 

¶ ¥nlemli Alan 5 (¥A-5) : Diĵer M¿hendislik Problemleri a­ēsēndan(karstlaĸma, aĸērē 

ayrēĸmēĸ kaya, taĸ ve kum ocaĵē ve diĵer zeminler), 

¶ ¥nlemli Alan 6 (¥A-6) : Birden fazla tehlike olasēlēĵē (karmaĸēk sorunlar) a­ēsēndan 

risk oluĸturan alanlardēr. 

Ayrēca, ºnlemli alanlar sorunlarē ve alēnmasē gereken ºnlemlerin yoĵunluĵu ve ­eĸitliliĵi 

a­ēsēndan kendi i­lerinde ¥nlem derecesine gºre (a:aĵēr ºnlemler, b: hafif ºnlemler) 2 alt 

bºlgeye ayrēlmēĸtēr: 

¥A-a: 1.nci dereceden ºnlemli alanlar; 

Nispeten mevcut problemler nedeniyle oluĸabilecek tehlikelerin derecesi y¿ksektir ve 

ortadan kaldērēlabilmesi i­in zor ve aĵēr ºnlemlerin alēnmasē gerekir.  

¥A-b: 2.nci dereceden ºnlemli alanlar; Genelde mevcut problemler nedeniyle oluĸabilecek 

tehlikelerin derecesi d¿ĸ¿kt¿r ve ortadan kaldērēlabilmesi i­in basit ve hafif ºnlemlerin 

alēnmasē yeterli olur.  
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5.2. YAPI ANALĶZLERĶ 

5.2.1. Yapē Fonksiyon 

¢alēĸma alanēnda bulunan 699 adet yapēnēn 466 tanesi (%66.67) Konut yapēlarēndan 

ve 203 tanesi (%29.04) Ticaret+Konut yapēlarēndan oluĸmaktadēr. Ticaret ile 

Ticaret+Konut yapēlarē ­alēĸma alanēnē ­evreleyen Abdi Ķpek­i Caddesi ¿zerinde 

bulunmaktadēr. ¢oĵunluĵu oluĸturan yapēlar dēĸēnda 6 tane saf Ticaret ve 10 tane sosyal 

donatē yapēsē bulunmaktadēr. 8 adet sosyal donatē yapēsēnēn ise 4 tanesi eĵitim alanēdēr. 

 

Harita 12: Yapē Fonksiyon 

YAPI FONKSĶYON SAYI ORAN(%)  

KONUT  466 66.67 

SANAYĶ 1 0.14 

SOSYAL DONATI  10 1.43 

TEKNĶK ALTYAPI 1 0.14 

TĶCARET 6 0.86 

TĶCARET+KONUT 203 29.04 

DĶĴER 12 1.72 

TOPLAM  699 100.00 

Tablo 4: Yapē Fonksiyon 
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5.2.2. Yapē Kat Adetleri 

¢alēĸma alanēndaki 699 adet yapēnēn %24.75ôi 3 katlē, %23.18ôi 2 katlē, %17.02ôsi 

4 katlē ve %14.31ôi 5 katlē yapēlardan oluĸmaktadēr. Alanda 1 adet 8 katlē yapē ve 14 adet 7 

katlē yapē bulunmaktadēr.  

 

Harita 13: Yapē Kat Adetleri 

YAPI KAT ADETLERĶ SAYI ORAN(%)  

1 KAT  96 13.73 

2 KAT  162 23.18 

3 KAT  173 24.75 

4 KAT  119 17.02 

5 KAT  100 14.31 

6 KAT  34 4.86 

7 KAT  14 2.00 

8 KAT  1 0.14 

TOPLAM  699 100.00 

Tablo 5: Yapē Kat Adetler 
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5.2.3. Yapē Cinsi 

¢alēĸma alanēnda bulunan 699 adet yapēnēn inĸaatēnda kullanēlan malzemeler 

gºzlemsel verilere dayanarak yapē cinsi analizi yapēlmēĸtēr. Bu yapēlarēn ­oĵunluĵunu 

%97.28 oranda betonarme ve %2.58 oranda yēĵma yapēlar oluĸturmaktadēr. Tespit 

­alēĸmalarēna gºre 1 prefabrik yapē bulunmaktadēr. 

 

Harita 14: Yapē Cinsi 

 

YAPI CĶNSĶ SAYI ORAN(%)  

BETONARME  680 97.28 

YIĴMA 18 2.58 

PREFABRĶK 1 0.14 

TOPLAM  699 100.00 

Tablo 6: Yapē Cinsi 
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5.2.4. Yapē Durumu 

¢alēĸma alanēnda bulunan 699 adet yapē gºzlemsel verilere dayanarak yapē durumu 

analizi yapēlmēĸtēr. Yapēlan tespit ­alēĸmalarēna gºre yapēlarēn %85.69ôu iyi durumdadēr. 

%13.88ôi orta durumda olarak deĵerlendirilmiĸ ve hafif onarēm gerektirdiĵi tespit 

edilmiĸtir. %85.69ôu iyi durumdadēr. 2 tanesi kºt¿ durumda olarak deĵerlendirilmiĸ ve aĵēr 

onarēm gerektirdiĵi tespit edilmiĸ ve 1 tanesi de yēkēntē halindedir. 

 

Harita 15: Yapē Durumu  

YAPI DURUMU SAYI ORAN(%)  

ĶYĶ  599 85.69 

ORTA 97 13.88 

K¥T¦ 2 0.29 

YIKINTI  1 0.14 

TOPLAM  699 100.00 

Tablo 7: Yapē Durumu 
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5.3. TAKS, KAKS VE M¦LKĶYET ANALĶZĶ 

5.3.1. TAKS Analizi  

Planlama alanē sēnērlarē i­inde yapēlarēn toplam taban alanē 102366 m2 olup ortalama 

TAKS deĵeri 0.37 olarak hesaplanmēĸtēr. Planlama alanē b¿t¿n¿nde TAKS deĵerlerine 

bakēldēĵēnda; %46.68ôlik oranla 0-0.20 deĵeri ilk sērada yer alērken bunu %33.176ôlēk oran ile 

0.21-0.40 deĵeri ve %17.07ôlik oranla 0.41-0.60 deĵerleri izlemektedir. 

 

Harita 16: TAKS Analizi 

TAKS ALAN(mĮ) ORAN(%)  

0-0.20 197.122 46.68 

0.21-0.40 140.028 33.16 

0.41-0.60 72.088 17.07 

0.61-0.80 11.416 2.70 

0.81-1.00 1.669 0.40 

TOPLAM  422.323 100.00 

Tablo 8:TAKS Deĵerleri 

 



                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
1/5000 ¥l­ekli Pendik Ķl­esi Kavakpēnar Mahallesiônin 

  Bir Kēsmēna Ķliĸkin Nazēm Ķmar Plan Raporu 

35 

 

5.3.2. KAKS Analizi  

Planlama alanē sēnērlarē i­inde yapēlarēn toplam taban alanē 350921 m2 olup ortalama 

KAKS deĵeri 1.29 olarak hesaplanmēĸtēr. Planlama alanē b¿t¿n¿nde KAKS deĵerlerine 

bakēldēĵēnda %45.72 ile 0-0.50 deĵeri ilk sērada yer alērken, %24.58 oranla 1.01-1.50, %12.85 

oranla 0.51-1.00 ve  %10.51 oranla 1.51-2.00 deĵerleri yer almaktadēr.  

 

Harita 17: KAKS Analizi 

 

KAKS  ALAN(mĮ) ORAN(%)  

0-0.50 193.083 45.72 

0.51-1.00 54.288 12.85 

1.01-1.50 103.819 24.58 

1.51-2.00 44.407 10.51 

2.01-2.50 16.325 3.87 

2.51-3.00 10.401 2.46 

TOPLAM  422.323 100.00 

Tablo 9:KAKS Deĵerleri 

 

  



                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
1/5000 ¥l­ekli Pendik Ķl­esi Kavakpēnar Mahallesiônin 

  Bir Kēsmēna Ķliĸkin Nazēm Ķmar Plan Raporu 

36 

 

5.3.3. M¿lkiyet Analizi 

M¿lkiyet analizinde m¿lkiyet durumlarēnēn alansal b¿y¿kl¿klerine bakēldēĵēnda 

planlama alanēnēn %62.60ôēnēn ñHisseli ķahēsò parsellerinden oluĸtuĵu gºr¿lmektedir. Bu 

bºlgede plan yapēm gerekliliĵinin doĵma sebeplerinden biri de hisseli ĸahēs parsellerinin 

uygulamayē zorlaĸtērēcē bir etken haline gelmiĸ olmasēdēr. Hisseli ĸahēs parsellerinin dēĸēnda 

kalan daĵēlēm incelendiĵinde ise %13.14 oranēnda bir alan Maliye Hazinesi tasarrufunda ve 

%10 ise Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿, ĶBB ve ķahēs Hissesinde bulunan parsellerdir. 

Karayollarēnēn hissedar olduĵu alanlara da isabet eden Karayollarē Kamulaĸtērma Sēnērē 

bulunmakta olup bu alanlarda Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n kamulaĸtērma yapmasē 

gerekmektedir. 

 

Harita 18: M¿lkiyet Analizi 

MALĶK ALAN(mĮ) ORAN(%)  

ķAHIS HĶSSELĶ 364.882,68 62.60 

KARAYOLLARI ķAHIS 25.562,59 4.39 

KARAYOL ĶBB ķAHIS 58.260,49 10.00 

MAL ĶYE 76.618,96 13.14 

PENDĶK BEL  38.803,44 6.66 

ĶBB ķAHIS 18.753,12 3.22 

TOPLAM  582.881,28 100.00 

Tablo 10:Planlama Alanē M¿lkiyet Durumu  
























