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TOPLANTININ AMACI VE KONUSU

istanbul Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Miidiirligii tarafindan katilimci
planlama modeliyle yiiriitilen Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim imar Plani planlama
calismalari Sehir Planlama Mudurligiiniin yaptigi sunumla aktarilmistir. Sehir Planlama Miidirii Fatih DOGAN ve
Bakirkdy Belediyesi Baskan Yardimcisi Cavit GANIC'in toplantinin amaci ve igerigi ile ilgili yaptiklari acilis
konusmalarinin ardindan Bakirkdy Belediyesi ile koordine bir sekilde ilerleyen s6z konusu galismalar ile ilgili
bilgilendirme toplantisinda Bakirkéy halkinin sorunlari, ihtiyaglari ve talepleri hakkinda gorisleri alinmistir.

TOPLANTIDA ONE CIKAN BASLIKLAR

» Bakirkdy Belediyesi Baskan Yardimcisi Cavit GANIC’in konusmasinda planlama alaninin giindiiz
nifusunun 1.000.000, gece nifusunun ise 250.000 oldugu, acik alanin en az oldugu ve Bakirkdy
niifusunun yarisinin yasadigi en yogun bélge oldugu belirtildi. istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
gerceklestirilen basta TMMOB ve muhtar gorlismeleri olmak lizere tiim calismalarin kendileriyle
paylasildigi bilgisi verildi. istanbul Biiyliksehir Belediyesi tarafindan yapilacak séz konusu 1/5000 6lgekli
imar planinin ardindan imar iyilestirilmesi yapilacagi, 1/1000 6lgekli imar planlarinin ise bu plan ile
uyumlu olarak yapilacagi aktarildi. Bakirkdy ilgesinin ulasim ve otopark sorunlarinin ¢dziimiine yonelik
yapilan otopark projesinin 1 Nisan tarihinden itibaren hayata gececegi paylasildi. imar planlarinda donati
alanlarinin butincil degerlendirilmesi gerektigi, deprem riskinin ve kentsel donlisimin oncelikle



dikkate alinmasi gerektigi vurgulandi. Bakirkdy’de binalarin %5’inin performans analizinin yapildigi, 153
Uzerinden talep olmasi durumunda yapilacag bilgisi verildi.

Kartaltepe Mahalle Muhtarinin vermis oldugu bilgiye gore, 7.5 biylklGgliinde bir deprem senaryosunda
mahallenin ¢ok bliylk hasar alacagi paylasildi. Mahallede yapi stogunun eski oldugu, konut sahiplerinin
neredeyse %70 inin emekli oldugu ve bu nedenle deprem riskine karsi konutlarini yenileyecek édeme
giiciine sahip olmadiklari aktarildi. istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan konut sahiplerini magdur
etmeyecek KIPTAS, Kooperatiflesme vb. bir kentsel déniisiim modeli bekledikleri iletildi.

Bakirkdy Kentsel Dénilisiim Dayanigma Platformu sdzclsi tarafindan deprem riskine karsi acil seferberlik
ilan edilmesi; yerel yonetim, merkezi yoénetim ve halkin bir araya gelerek ¢éziimiin Uretilmesi gerektigi
vurgulandi. 1999 yili depreminden bu yana mevcut binalarin bir kismi yenilendigi icin ada bazinda bir
déniisiimiin zor oldugu belirtildi. Silivri ve Avcilar ilgelerinde KiPTAS destegi ile kentsel déniisiim
calismalarinin yapildigi, Bakirkoy ilgesi icin de garantorlik talep ettikleri aktarildi. Bakirkdy halkinin 11
mahallesi igin +1 kat talep ettikleri, bu konu ile ilgili ilge belediyesinin 1 yil 6nce kendi meclisinden karar
gecirildigi ancak IBB tarafindan reddedildigi bilgisi verildi. Kentsel Déniisiim ve Dayanisma Platformunun
1-2 giin iginde websitesi acacaklari; plan IBB meclisinden gecene kadar sali, persembe ve cumartesi
glinleri saat 10:00-14:00 arasi halk ¢adiri faaliyetlerinin olacagi; kent konseyi, sivil toplum kuruluslari,
kaymakamlik, muhtarliklar, siyasi parti ilce baskanlklari, meslek odalari, Bakirkdy Belediyesi ve iBB ile
temaslarini baslattiklari; gorlismelerin devam ettigi ve sonrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile de
gorisecekleri paylasildi.

Yeni Mahalle Muhtarinin vermis oldugu bilgiye gére, mahallede planlama alaninin en eski binalarinin
oldugu, ortalama 40 yasinda binalarin bulundugu, olasi bir depremde yapilarin %85-90’inin hasar
gorecegi belirtildi. Mecliste bu konunun tartisiimasi icin daha 6nce de ¢ok micadele ettikleri; Meclisin
siyaset Ustl olmasi gerektigi aktarildi. Atakoy’de yogunlugun artirildigi, gokdelenlerin nasil insa edildigi
sorusu vurgulandi.

Planlama alaninda yasayan sehir plancisi bir akademisyen tarafindan Tirkiye’de kentsel yenilemenin
6306 sayili yasa ile hizla kentsel donlsim saglama c¢abasinda oldugu aktarildi. TUm parsele oturan
otoparklar, 2.bodrum katlar, yetersiz altyapi gibi dnemli sorunlarin oldugu, kimlik kaybinin yasandig
vurgulandi. Maliklerin yenileme maliyetlerini karsilayamadigi ancak, +1 kat artisinin getirecegi
yogunlugun kentin altyapisi Gizerindeki etkilerinin goz ardi edildigine dikkat ¢ekildi. Bakirkoy’de agik alan,
otopark, kaldirim, yollarin darligi, bina stogu gibi dnemli sorunlarin oldugu aktarildi. ilce Belediyesi ve
Blyulksehir Belediyesi bir araya gelerek maliklerin yenileme parasini karsilayamadigi durumlarda bir
6deme yontemi olusturarak ¢6zim Uretebilecegi 6nerisi paylasildi. Bitlncil bir planlama anlayisi
olmazsa parsel bilylklGgi kiiclik olan, planlamaya dahil olamayacak dezavantajli gruplarin olacagi
belirtildi.

insaat Miihendisleri Odasi temsilcisi tarafindan Bakirkdy’de en &nemli konunun deprem olmasi
nedeniyle yapi stoguna iliskin giincel verilerin olusturulmasi gerektigi fikri paylasildi. Avcilarda yapilan
tarama ornegi verilerek, tarama verisinin olup olmadigi, eger yoksa hizli taramanin yapilmasi gerektigi
vurgulandi. Planlama alaninda agik alan ihtiyaci ve mevcut park alanlarinin yeniden diizenlenmesi,
otopark sorununun ¢oziilmesi gerektigi aktarildi. Binalarin yenilenebilmesi igin dusik faizli krediler ve
kooperatiflesme gibi ekonomik modellerin istanbul Biyiiksehir Belediyesi denetiminde uretilmesi
gerektigi vurgulandi. (Bina taramalarinin Kentsel lyilestirme Baskalig, iSAT tarafindan yapildigi, farkli
alanlardaki zemini kéti bazi binalari segerek simiilasyon yapildigi cevabi verildi.)

Osmaniye Mahallesinde yasayan bir katilimci zeminlerinin iyi olmadigini, Avcilar ilcesinde yapildigi gibi
kentsel donlisiimiin saglayacagi haklardan yararlanmak istediklerini belirtti.

Deprem olma olasiligi %63 olan bir alanda yesil alan, otopark, trafik gibi konulardaki sorunlarin dnemini
kaybettigi, insanlarin glivenli konut ihtiyaglarinin oldugu vurgulandi. Kadikdy ilgesinde binalarin
yenilenmesine yonelik yapilan c¢alismalarin neden Bakirkdy ilcesinde gercgeklestirilemedigi sorusu
Uzerinde duruldu. istanbul E-5 alti bdlgelerde finans kaynagi elde etmenin zor oldugu aktarildi, olasi
kredi faizleri ilgili degerlendirmelerde bulunuldu. (Kadikdy ilcesindeki kararlarin Bakanlik tarafindan
alindigi bilgisi verildi.)



Yeni Mahalle ile ilgili +1 kat artigi ile gelecek nifus igin donati alani olusturulamayacag bilgisi verildi.
1/5000 6lgekli planin yogunluk degerlerinin 1/1000 6lgekli plana yansitilmis hali hesaplanarak ¢alisiimasi
gerektigi fikri paylasildi. Afet icin planlamanin ¢ok 6nemli oldugu, sahile kesintisiz yaya ulasiminin
saglanmasi gerektigi, merkez ceperinde transfer merkezlerinin planlamasi gerektigi gibi konulara
deginildi.

Bakirkéy’de 6306 sayili yasanin finans konusu itibariyle ¢6ziim Uretemedigi; eski bir yerlesim alani olan
ilcenin yapisal anlamda, glincel mevzuatin elverdigi 6lglide, yatay veya diisey imar artigi ile halkin sinirli
imkanlarinin katki saglayarak déniisebilecegi fikri paylasildi.

Pandemi nedeniyle issizligin arttigl, mevcut ekonomi ve artan enflasyonun ile alim gliciint diistiga bilgisi
verilerek kentsel dénitsim icin Bakirkdy halkinin 6deme gliciiniin bulunmadigina dikkat cekildi. Bu
sorunun devlet kurumlari tarafindan ¢6zilmedigi taktirde olasi bir depremde binlerce insanin hayatini
kaybedecegi belirtildi.

Planlama ¢alismalarinda Bakirkdy merkezinde bulunan sivil mimarlik mirasinin korunmasina yonelik
nasil bir yol izlenecegi sorusu soruldu. Cevizlik ve Sakizagaci Mahallelerinde bakimsiz ve yikik halde
bulunan eski ahsap konutlarin bulundugu belirtildi. Cevizlik Mahallesi Kigiikyali Sokak gibi tarihi
dokunun restorasyonu saglanarak sokagin yayalastirilabilecegi; Bakirkdy’de motorlu araglarin istilasi
oldugu; otopark alanlarinin ¢éziimlenmesi yerine, bisiklet ve yaya odakli bir planlama modelinin
gelistirilerek strdurilebilir gozimlerin lretilebilecegi fikirleri paylasildi.

istanbul gelisirken Bakirkdy’in imar sorunlarini ¢ézmiis diizenli, yesil alanlari olan bir ilce oldugu ancak,
yillar icinde gokdelenlere oy veren meclis lyelerinin sorunlar gelisen Bakirkdy icin nigin bu hakki
tanimadiklari sorgulandi. 1/5000 6lcekli planlarin Meclisin hayir diyemeyecegi sekilde hazirlandig
soruldu ve sunumun yeterli bilgi vermedigi belirtildi. Bakirkéy halkinin yas itibari ile zoom kullanamadigi,
bu nedenle katilimin az oldugu, donati alanlarinin siyasetten uzak bir sekilde planlanmasi gerektigi
bilgileri verildi.

Atakdy’un planlama alanina neden dahil edilmedigi; olasi bir deprem ile 6000 binanin hasar goérecegi
senaryoda geg kalindigl, boyle bir ¢alisma ile ¢dzimin Uretilemeyecegi; glivenlik taramasinin yapiimasi
ve 0 faizli 6deme segeneklerinin sunulmasi konusunun idareler tarafindan ¢ézilmesi gerektigi paylasildi.
Miuktesep haklar ve yerindelik ilkesiyle ilgili gliclendirmenin bir secenek olabilecegi fikri verilerek; halki
muteahhitlerin insafina birakmadan, ¢6zim tGretmenin kamunun gorevi oldugu belirtildi.

Bakirkoy ile farkli bolgelerin plan kararlarinin karsilastirilmasinin dogru olmadigi, bu alanlarin bir
kisminin Bakanhk kanaliyla gergeklestirildigi, bir kisminin turizm bolgesi kararlari ile gergeklestirildigi,
Ulkemizde plan yapma yetkisi bulunan farkli kurumlar ve planlama bdlgeleri 6zelinde farkh kararlar
getirilen yasal araclarin oldugu bilgisi verildi. Kiyaslama yapmadan boélge 6zelinde konusmanin daha
saghkl ¢ozimler verecegi vurgulandi.

Bakirkoy’de +1 kat artisinin niifus yogunlugunu artiracagl yonindeki sdylemlere yonelik, Kartaltepe
Mahallesi Karacaoglan sokakta 2 adet 3 kath binanin yikilmasinin ardindan yerine 4 tane blogun
yukselmekte oldugu bilgisi verilerek bu duruma nasil izin verildigi soruldu.

imar plani calismalarinda tevhit ve belli bir metrekare tizerinde imar artislarinin olup olmayacag); afet
ile ilgili hizh ¢6ziimlerin neler olacagi; planlama alaninin neden sadece 7 mahalleyi kapsadigi; Yesilkoy,
Basinkdy, Yesilyurt ve Senlikkdy mahallelerinin afet ile ilgili calismalara dahil edilip edilmeyecegi; afet ile
ilgili calismalarin hangi binalari kapsayacagi; Bakirkdy meydan ve gevresi icin nasil bir diizenleme
yapildigi; sahilde fabrikalarin bulundugu alanlara verilen kat yikseklerine nasil miisaade edildigi sorulari
soruldu. (istanbul Cevre Diizeni planinda Bakirkdy’iin 1. derece merkez oldugu, planlama alanindaki 7
mahallenin ilge merkezini olusturdugu ve ¢alismanin 6ncelikle merkez mahallelerden baslayacagi cevabi
verildi.)

Otopark yonetmeligi ile ilgili bilgi istendi.



Bugline kadar bircok insanin imar affina glivenerek yiksek kat yaptirdigi, bunlara géz yumuldugu,
denetimler yetersiz oldugu bilgisi verildi. Bakirkdy’de tist gelir grubunun binalarini yeniledigi, diger konut
sahiplerinin ise 6limu bekledigi belirtildi. +1 katin yaratacagi sorunlari bildikleri ancak, depremden daha
cok korktuklari paylasildi. Halkin érgitlenerek, dogrudan demokrasi ve isleyen meclisle kendi kentini
yonetmesi gerektigi, katilimci yaklasimla ilerlenmesi gerektigi vurgulandi.

Katiimcilarin bir kismi +1 kat artisinin ¢ok énemli oldugu, iBB meclisinden 11 mabhalle icin +1 kat izni
istediklerini, kredi borcunu 6demelerinin miimkiin olmadigini, tim malikleri ikna etmenin zor oldugunu
ve bu konuda imza topladiklarini paylasti.

Bakirkoy Kentsel Donlisiim Dayanisma Meclisi temsilcisi tarafindan hazirlanmakta olan plana katilim
taleplerinin karsilandigi icin memnun olduklari belirtildi. Kentsel iyilestirme Daire Baskanligi ile gbriisme
yaptiklari ve sorunlarin ortada oldugu, ada bazinda uygulamalar nasil olacagi ve bu konunun kentsel
tasarim yontemleri ile bu konu asilip asilamayacagi iizerinde duruldu. Cumhurbaskanlgi, Bakanlik, iBB,
Kaymakamliga kadar giden bir dilekge eylemi planladiklari paylasildi. Ruhsatli, iskanh yapilarin varligi
nedeniyle sorunun ¢éziimiinde gereken kamu yatirimlarin yapilmasi gerektigi aktarildi.

Halkin isteklerinin géz ardi edilmemesi gerektigi, yenileme ile o6zellikle kése binalarda kullanim
alanlarinin gok dusiraldigi ve yasanmaz konutlarin tiretilmesinin éniine gegilmesi gerektigi vurgulandi.
Mevcut parsellerinde bahge ¢cekme mesafesi olmayan binalarinda yenilemenin nasil yapilacagi, 90
metrekare konutun kag metrekareye disurilecegi sorusu soruldu.

Bakirkdy’de cok yénlii bir projelendirme yapilmasi gerektigi; IBB tarafindan ekonomik modelleri
Uretilerek hem ada bazinda, hem parsel bazinda, mahalle 6lgeginde bir projelendirme ile orgiitlenerek
+1 kata gerek kalmadan ¢oziimiin Uretilebilecegi fikri verildi. +1 kat imar artisi kisa vadede ¢6ziim olarak
gorilse de ileride yogunluk ve donati alanlarinin yetersizligine yol agacagi, bu durumun Bakirkoy’iin
mevcut yasam kalitesini olumsuz yonde etkileyecegi belirtildi.

Bakirkdéy halkinin ¢6ziim onerisi ile kendilerine gelinmesini istedigi; sorunun siyaset Ustli bir sorun
oldugu; yenileme i¢in 500 milyar lira blitge gerektigi; merkezi yonetim, yerel yonetim ve halkta boyle
bir biitgenin bulunmadigi halde neden +1 kat imar artisi ile ¢6ziim konusunun tartisildigl sorusu soruldu.
(Mimarlar Odasi tarafindan; kapsamli bir ¢6zim arayisinda olundugu, yapi Uretim sirecinin degismesi
gerektigi cevabi verildi.)

Beyaz evler sitesi sakinleri tarafindan KiPTAS ve istanbul imar AS’ye yaptiklari basvurular anlatilarak,
KIPTAS ve istanbul imar AS ile tiim maliklerin kabul edebilecekleri kentsel déniisim ¢dziimiiniin
sunulmasi talep edildi.

TOPLANTI SONUNDA YAPILAN DEGERLENDIRMELER

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Midirl(igii tarafindan Bakirkdy ilcesinde en &nemli
sorunun kentsel dontisiim oldugu bilgisinin yapilan toplanti ile daha net bir sekilde ortaya kondugu, afet
konusunda tiim birimler ile ortak bir ¢alismanin yapilmasi gerektigi, pandemi kosullari izin verdigi
taktirde bir iletisim ofisinin agilabilecegi, yenileme modellerinin ortaya konmasinin mevzuat degisikligi
calismalarina da katki saglayacagi, dnimizdeki 50 yili kapsayacak bir modelin ortaya konularak herkesin
benimsedigi bir planlama calismasinin yapilmasinin hedeflendigi acgiklamalari yapildi.  Sorunlarin
¢6ziimiine yonelik henlz olusmus bir kararin olmadigl, 1-11 Nisan arasinda Sehir Planlama
MUdurlGgi’nln sitesinden erisebilecekleri cevrimigi anket ¢alismasinin yapilacagi, yapilan sunumun ve
toplanti notlarinin siteden paylasilacagi, Dahil Ol kismindan gorislerinin  gonderilebilecegi,
dizenlenecek 2. toplantida modeller ve kararlara iliskin sunum yapilacagi bilgisi verildi.

Katiimcilarin 6ncelikli olarak deprem riski i¢in bir model tretilmesi konusunda ayni goriste oldugu, +1 kat imar
artisi konusunun olumlu ve olumsuz yanlari ile tartisildigl, , calisma metotlarinin sorgulandigi, kentsel doniisiim
finans modellerinin konusuldugu, tim katilimcilar arasinda fikir alis verisinin yapildigi bir toplanti
gerceklestirilmistir.



