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PLANLAMA ALANI

Zuhuratbaba Mah.
Kartaltepe Mah.
Osmaniye Mah.

Zeytinlik Mah.

Cevizlik Mah. Yenimahalle

Mah. Sakizagaci Mah.

PLANLAMA
ALANI

Bakirkoy:
Niifus — 229.239 kisi
Yiizélgiimii - 2975 hektar

Planlama alani:
Nifus — 108.975 kisi
Yiizolglimii - 592 hektar



CALISMANIN AMACI VE iLKELERI

AMAC :
ILKELER
PLAN BOLGESINDE
KATILIMCI, KAPSAYICI, Ulasim TUm taraflarin
AFETE DIRENCLI VE kurgusunu ve teknik sesini duymak ve
KENTSEL iYILESTIRMEYE altyapiy gelistirmek seffaf bir planlama
YONELIK BUTUNCUL BIR N Halkin ihtiyag sUreci ydnetmek
NAZIM PLAN Egitim, saglik, park, ve beklentilerine,
CALISMASI SOSY‘?' ve kiltGrel bilimsel analizler ve
GERCEKLESTIRMEK alan ihtiyaglarinin uzman gérosleri

karsilandigi
saglikh bir ¢evre
olusturmak

dogrultusunda
ortaklasa ¢c6zUmler
Uretmek

Deprem riskine karsi Dezavantajh gruplara

kalici 6nlemler almak yénelik SOSyO-
mekansal politikalar

gelistirmek




NAZIM iMAR PLANI NEDIR?

Nazim imar Plani; varsa bdlge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar Gzerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve

arazi pargalarinin;

e genel kullanis bicimlerini,

* baslica bolge tiplerini,

* bolgelerin gelecekteki ntifus yogunluklarini,

e gerektiginde yapi yogunlugunu,

» cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklukleri ile ilkelerini,
e ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimu

gibi hususlari géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lzere
diizenlenen, detayl bir raporla ac¢iklanan ve raporu ile bir biitiin olan plandir.



NAZIM iMAR PLANI iLE BELIRLENEN KONULAR

e Gelecek vizyonu, plan amaclari, plan hedefleri ve uygulama stratejileri
* Arazi parcalarinin genel kullanim kararlari ve ilkeleri

* Nufus yogunluklari

* Yogunluk, yapilasma ve kullanimlara iliskin esaslar ve uygulama ilkeleri
» Kentsel sosyal-teknik altyapi alanlari

* Acik ve yesil alan sistemi

e Ulasim ve erisilebilirlik kararlari

* Midahale alanlari: Koruma, sagliklastirma ve yenileme alan, program ve
projelerinin etaplama esaslari



PLAN KADEMELENMESi VE YETKi

1/5000 o6lcekli
NAZIM
IMAR PLANI

g

1/1000 olcekli
UYGULAMA
IMAR PLANI

e Arazi Pargalarinin Kullanim Bigimleri

e Ulasim Sistemleri
e Nufus yogunlugu

e Kentsel ve Sosyal Teknik Altyapi

“—Afantar

Blylksehir Belediyesi
HAZIRLAR/ HAZIRLATIR

U

Blyulksehir Meclisi
ONAYLAR

e Yap! Nizami
e Yapi Yuksekligi
® Bahce Mesafesi

e Kat Alani Katsayisi
* Bina Taban Alani Katsayisi
e Tasit, Yaya ve Bisiklet Yollari

llce Belediyesi
HAZIRLAR/ HAZIRLATIR

O

Blyulksehir Meclisi
ONAYLANIR







PLAN GECMISi
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PLAN OLUR SINIRI

Gosterim
Eski Olur S (Tarihsiz)
Dlur Srirn
1887 onayl Zaytinburnu Bblges| Dy Pan
ieliatendi KanP
1/6000 Mahkeme Kararlan
MERIYET
Iptai Edilen




YURURLUKTEKIi PLANLAR

' 2 15.06.2009

1/100.000 OLCEKLi iISTANBUL
CEVRE DUZENI PLANI

' % 01.04.2003

BAKIRKOY MERKEZ ve
ATAKOVYE iLiSKiN REViZYON
NAZIM iMAR PLANI

M1 BiRiNCi DERECE MERKEZ

olarak belirlenmistir.

«Etki alani Avrupa Yakasi’nin

biiyiik béliimiine ulasan Bakirkéy Merkezinin
bu potansiyelini gelecekte de devam
ettirmesi...»

Plan Alani: 950 ha
Niifus: 166.970 kisi

Yapilasma Kosullari:
Konut Alanlar::
Yuksek Yog. 600 ki/ha
Dusuk Yog. 200ki/ha

L 23.10.2003

iTIRAZLAR
NETICESINDE
ONAYLANAN RNiP

Yuksek Yog. 609 ki/ha
700 ki/ha

Yuksek Yog. 609 ki/ha
800 ki/ha

08.03.2004

BAKIRKOY MERKEZ UYGULAMA
iMAR PLANI

Yapilasma Kosullari:

Konut Alanlan:

Yiiksek Yog.: A-5, TAKS:0.25, B-4

Dusuk Yog.

T1 Ticaret Alanlari: A-5, TAKS:0.25

T2 Ticaret Alanlari: B-5, B-6, BL-3, BL-5, BL-6

T3 Ticaret Alanlari: (sanayi desant.) KAKS:2.00 hmax:30.50
KT Alanlan: A-5, TAKS:0.25




PLAN NUFUSLARI

01.04.2003 ONAYLI /5000 OLCEKLI NiP

8.03.2004 ONAYLI 111000 OLCEKLI UiP

DEGERLER I DEGER LER i
TOPLAM iNsAAT TOPLAM iNSAAT 1/1000
YOGUNLUK NUFUS ALANI (m2) ALANI (m2) NET NUFUS
BRUT NET EMSAL
700 118.624 2.965.597 1.807.559 1.47 72.302
DEMIRYOLU
KUZEYi 200 1.386 34.660 81.786 1.60 3.271
400 33 835 1.665 1.99 67
DEMIRYOLU
P 800 22.887 572.166 680.145 3.19 27.206
~ 143.000 kisi |~3.57 milyon m?|~ 2.57 milyon m? ~103.000 kisi

1/5000 6lgekli meri nazim imar plan
yogunluk degerleri kapasite insaat alani
ve nufus degerleridir. Hesaplar; 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda farkh
mahalle ve yapi adalarinda farklilik
gosterebilir.

1/1000 olgekli meri uygulama imar
planinda belirtilen ingaat alani ve
nifus hesabina, 20.05.2018 tarihli
istanbul imar Yonetmeligi ile
diizenlenen bodrum katlar, cekmeler,
¢ati arasi piyesi dahil degildir.




YETKi ALANLARI

Planlama alaninda yer alan
koruma alanlarinda ve gliney
komsulugundaki sahil seridinde
“Turizm Alan Merkezi” ilan edilen
alanlarda Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi yetkilidir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donustirilmesi
Hakkinda Kanunu gore “Riskli
alan ve rezerv yapi alani ile riskli
yapilarin bulundugu
tasinmazlarda plan onama yetkisi
Cevre ve Sehircilik
Bakanhigindadir.

‘ .‘?:-:; &
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DEMOGRAFIK YAPI

Ndfusun Yas Araligi Orani
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BiINA ANALIZLERI

razi
Kullanim

Konut Disi
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DOGAL YAPI ANALIZLERI
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DONATI ALANLARINA ERISIM

1 MEVCUT OZEL ORTAGGRETIM ETKI ALANI (1000m) o . o c : MEVCUT OZEL LISE TESIS! ETKI ALANI (2500m)

MEVCUT OZEL ILKOKUL ETKI ALANI {500m)
I MEVCUT DEVLET GRTAGGRETIM ETKI ALANI (1000m)|

MEVCUT ILKOKUL ETII ALANI (500m)

[ MERI DINI TESIS ETKI ALANI{250m 400m) 2 J . - % [ MERI GOCUK BAHGES ERISIM MESAFESI (500m)
MEVCUT DIM TESIS ETKI ALANI250m-400m) il L o : < y MEVCUT GOCUK BAHGES! ERISIM MESAFESI (500m)




ULASIM

Planlama alaninin

kuzeyinden D-100  karayolu,  Yenikapi-Atatirk
Havalimani Metro Hatti, glineyinden Marmaray,

Kuzey giiney aksindan ise insaati devam eden iDO-
Kirazli Metro hatti gegmektedir.

MEVCUT ANA
ULASIM ARTERLERI

YOL GENISLIKLERI

50 METRE {D100 KARAYOLU)
20 METRE ve iizeri

15-18 METRE

13- 14 METRE

11- 12 METRE

8-10 METRE

5-7 METRE

TESCILLI ESER



YERLESIME UYGUNLUK
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YENIBOSNA

LEJANT

[ ] PLAN SINIRI

Yerlesime Uygunluk

- Uygun Alan
I:I Onlemli Alan
Coklu Risk Bolgeleri

[ Joasp

Muhendislik Problemleri
/| Yapay Dolgu - (OA-4b)

Tasman - (OA-5b)

| Tas Ocaklan - (OA-5b)

- | Kaya Dogmesi - (OA-5b)
Sivilagma

Y 0A-1b

Heyelan

7 OA-2b
Su Baskini ve Sellenme

(I 0A-3p




OLASI|I DEPREM KAYIP TAHMINLERI

Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigiiniin Haziran 2020de yayimlamis oldugu «Bakirkdy ilcesi Olasi Deprem Kayip Tahminleri
Kitapgigimnda Bakirkdy ilgesi ile ilgili asagidaki tahmin ve tespitlerde bulunulmustur.

Mw=7.5 siddetindeki bir deprem senaryosu igin

OK AGIR HASARLI
iNA DAGILIMI

0-5
6-10

MAHALLE ADI

ATAKOY 1. KISIM [ 10 24 32

1-15
ATAKOY 2-5-8. KISIM 18 27 61 77 g
ATAKOY 3-4-11. KISIM 18 30 75 89 :;2;
ATAKOY 7-8-8-10. KISIM 15 38 126 199 i
BASINKOY 62 93 200 167
Bakurkdy llcesi CEVIZLIK 39 63 188 27
Yapim Yilina Gére KARTALTEPE - 132 333 567
Bina Dagihmlan OSMANIYE a4 83 259 349
SAKIZAGAC! 34 50 13 176
SENLIKKOY 110 234 543 488
YENIMAHALLE 34 50 132 186
YESILKOY 201 310 696 21
YESILYURT 25 38 a5 99
ZEYTINLIK 30 43 152 28
ZUHURATBABA 65 89 269 390
TOPLAM TE2 1306 338 3939

[W] YAPIM YILI 1980 ONCESi [M] YAPIM YILI 1380-2000 ARASI

__ ' PLANBOLGESI 438 760 2117 2625
|| YAPIM YILI 2000 SONRASI ’ )

Mw=7.5 siddetindeki bir deprem senaryosu icin Bakirkoy
ilcesi Tahmini Cok Agir Hasarli Bina Sayisi Dagilim Haritasi

Mw=7.5 siddetindeki bir deprem senaryosu igin Bakirkdy ilgesinde
Cok Agir Hasarli olacak binalarin %60’
Agir Hasarli olarak binalarin ise %58’i plan bolgemizde yer almaktadir.




TSUNAMI BASKIN ANALIZi
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DEPREM TOPLANMA VE GECICI BARINMA ALANLARI
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SENTEZ VE BOLGELEME

SORUNLAR @
o f"’*-'

8 Uil it MEVCUT YAPILASMA KOSULLARI iLE PLAN

BOLGE 2 s TR - KARARLARININ UYUSMAMASI
Genel Yapisi Lo - 4 BOLGE3

Mevcut doku ayrik nizam ve
diizenli konut alanlaridir.
Sorunlar
» Yiksek yapi ve nufus yogunlugu
* Otopark ve ticaret alanlarinda parklanma

Genel Yapisi DEPREM RiSKINE KARSI YAPI STOGUNUN
- | e Tarihsel stirecte sanayi YENILENEMEMESI

alanlari cevresinde olusan
alanlarin islah planlari ile

déniismesiyle olusan UZUN YILLARDIR KAMU ELINE GECMEMIS
: E%T:t.:.liglazirk'Bak.rka OLAN DONATI ALANLARININ VARLIGI VE
" gt Y| DONATI ALANI YETERSIZLIGi

geneli gerekse zonlar
icerisinde daha diizensiz

!—“i —*ﬁ—'dccﬁhn F’

e e e B
Nl e .-—;‘:5:‘-";\

BOLGE 1 bir yapilasma . . )
Genel Yapisi gozlemlenmektedir. MERKEZE, SAHIL BOLGESINE VE DONATI

* Mevcut doku bitisik nizam

* Zemin Ustlnde ticaret-hizmet fonksiyonu
yaygin

* Geleneksel ticaret alanlariile AVM tarzi
ticaret alanlari bulunmaktadir.

* Tescilli yapi ve parseller yogun sekilde
bulunmaktadir.

* Ticaret alanlarina hizmet edecek yeterli
otopark alani bulunmamaktadir.

+ llgeicinde deprem riskinin en ylksek
bolgedir.

Sorunlar

* Yiksek yapi ve nifus yogunlugu

+ istanbul Caddesi’nin Tek Yonlii Ulasim «E- -
olmasi

e Otopark ve Yetersiz donati alani

Ba'lzl"k"?vl’(ubﬁf" e_é;_m“ ve ALANLARINA ERISILEBILIRLIGIN ZAYIF
coklu risk bolgesidir.

Sorunlar OLMASI
Dizensiz kent dokusu
_Yuksek yapi yogunlugu
lige biitind ile uyumsuz KUZEY-GUNEY VE DOGU-BATI ULASIM
S BAGLANTISI iLE KENT iCi ULASIM

it .\,m, AKSLARININ YETERSIZLIGI

e e S

OTOPARK YETERSIZLIGi VE TRAFiK
SIKISIKLIGI

1.KADEME MERKEZ KiMLIGININ ZAYIFLAMASI

B S N ]






KATILIM YAKLASIMI

iISTANBUL
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

KATILIMIN AMACI

* Planlama alani icindeki sorun alanlarinin, endiselerin ve
isteklerin anlasiimasi

* Planlama alanina iliskin yasal ve teknik bilgi, veri ve
analizlerle ilgili bilgilendirmeler yapilmasi

* Analizler ve plan senaryolari ile ilgili halkin fikrinin alinmasi

O

BAKIRKOY
BELEDIYESI

BAKIRKOY
HALKI

WKATILIM

KATILIM ETKINLIKLERI
“ MESLEK
ODALARI w

SiVIL TOPLUM
KURULUSLARI

* Muhtarlarla gérismeler

¢ paydas toplantilari

* Meslek odalari ile toplanti

* Cevrimigi bilgilendirme toplantilari

* Cevrimici anket calismasi

« Istanbul ve Bakirkdy kent konseyleri ile toplantilar



KAMUSAL ALAN TALEPLERI
AGAC BAKIM ONARIM
CEVRE DUZENLEMESI

SOSYAL YAPIYA iLiSKiN TALEPLER
SOKAK HAYVANLARI
TOPLUM DUZENINE AYKIRILIK

HASERE TEMIZLIK MADDI YARDIM
SOSYAL DONATI TALEBI SOSYAL YARDIM
YESIL ALAN BAKIMI GUVENLIK
YESIL ALAN TALEBI SOKAKTA KALAN VATANDASLAR
AFET VE RiSKLER ULASIM VE ALTYAPI
DEPREM RISKI ILE ILGILI TALEPLER ATIK YONETIMI
EKONOMI SU ALTYAPISI
ISTHDAM YARATMA ENERJI ALTYAPISI
KOLTOR PARK YASAGI IHLALI
ETKINLIK TALEPLERI IETT KAYNAKLI TALEP/SIKAYETLER

MEKANSAL ORGANIZASYON
IMAR KAYNAKLI SIKAYETLER

OTOPARK SIKAYETLERI
RUHSATSIZ OTOPARK

TRAFIK ISARETLERI

YOL DUZENLEMESI

YOL BAKIM ONARIM

Nk wbh PR

BEYAZ MASA ve MUHTAR TALEPLERI VERILERININ DEGERLENDIRILMESI

Maddi Yardim

Erzak Kolisi Yardim
istanbulkart Gida

Yarali Hayvan mudahale
Bakim Onarim Asfalt
Asfalt Kaldirirm Duba
ilaclama



MUHTARLARLA GORUSMELER

8-9- 10 Mart 2021

BAKIR Kty
] Mriacies;

Gorusmelerde isbirligi ve iletisim durumlari, mahallenin sorun ve ihtiyaglari, projeleri
nazim imar plani ¢galismasi beklentileri hakkinda bilgi alinmistir.

One cikan ortak sorunlar ve NiP talepleri

e Sosyal yardim ihtiyaclar

e Yollarin bozuk ve dar olmasi

e Otopark yetersizligi

* Mahalle 6lgeginde park ve okul alani ihtiyaci

T i

* Yapilarin eski ve depreme dayaniksiz olmasi
* Mabhallelinin ¢ogunlukla 65 Gstl yas ve emeklilerden olusmasi
nedeniyle yapilarin yenilenmesi icin bitcelerin kisith olmasi ve kat

artisi talebi



IC PAYDAS TOPLANTISI

23 Mart tarihinde,

ilgili iBB Mudiirliikleri ile
toplanti yapilmis ve plan
bolgesindeki is ve projeler
hakkinda bilgi ve veri paylasimi
yapimistir.

KATILIMCILAR

ULASIM PLANLAMA MUDURLUGU
ULASIM KOORDINASYON MUDURLUGU
ALTYAPI PROJELER MUDURLUGU
USTYAPI PROJELER MUDURLUGU

RAYLI SISTEM DAIRE BASKANI 4465
DEPREM RISK DAI. BSK.

ISTANBUL SEHIRCILIK ATOLYESI

KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU
PLANLAMA MUDURLUGU

PARK VE BAHCELER MUDURLUGU
KULTUR VARLIKLARI PROJE MUDURLUGU
ISKi

YESIL ALAN VE TESESILER YAPIM MUDURLUGU



TMMOB BILESENLERI ILE TOPLANTI

26 Mart tarihinde,

ilgili TMMOB bilesenleri ile plan siirecine iliskin
degerlendirmelerde bulunulmustur. Plan sirecinde birlikte
calisiimasina karar verilmistir.

- Sahile erisimin 6nemi
- Kdiltirel miras alanlarinin ve dogal alanlarin korunmasi

e KATILIMCILAR
- Meydan dizenleme talepleri

- Yapi yogunlugunun korunmasi gerekliligi
- Altyapi yetersizlikleri

Mimarlar Odasi Bakirkdy Trakya Blyukkent Bolge Temsilciligi
insaat Mithendisleri Odasi istanbul Sube

- Bisiklet yolu talebi HKMO Istanbul Sube _

- Hava koridorlarinin olusturulmasi Peyzaj Mimarlari Odasi Istanbul Sube

- Yol diizenlemelerinin yapilmasi Cevre Mithendisleri Odasi istanbul Sube
- Hassas ve katilimci bir stire¢ yurittulmesi Sehir Plancilari Odasi istanbul Sube

- Kamusal alanlarin kullanima agilmasi

- Kooperatifciligin ve farkli yenileme modellerinin tesvik
edilmesi, fonlar bulunmasi

- Kultdrel yapisi, mahalle kimligi ve esnafin korunmasi

- Donlgumin altyapi ile birlikte diglintilmesi

- Deniz ulagiminin gelistirilmesi



GELECEK ETKINLIKLER

https://sehirplanlama.ibb.istanbul/bakirkoy-merkez-demir-yolu-kuzeyi-ve-guneyi-nip/

CEVRIMICiI ANKET CALISMASI: 1-11 NiSAN ARASI
https://sehirplanlama.ibb.istanbul/dahilol/

2. HALK TOPLANTISI: 18 NiSAN

DIGER TOPLANTI VE GORUSMELER
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NAZIM PLAN HEDEFLERI
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NAZIM PLAN TAKViMi

PLAN KARARLARINI 1/5000 PLANIN
VERi TOPLAMA ANALIZ YONLENDIREN OLGEKLI iBB MECLISINE
ANA FAKTORLER PLAN ASAMASI SEVKI

2
* —Q =
* ARALIK, 2020 MART, 2021 MAVYIS, 2021
Baskanlik Oluru Katilim Planin Meclise
MART, 2017 Toplantilari lletilmesi
Bagkanlik Oluru
MART, 2017 OCAK, 2021 NISAN. 2021
1.Etap Planin Meclise lletilmesi _ Olur Siniri Revizyonu Onay Siirecleri
MART, 2Q17 - ilave Kurum Plan Kararlarinin
1.Etap Planin ladesi Gorislerinin Olusturulmasi O
MART, 2017 D istenmesi d
Kurum Gordislerinin

O

istenmesi




Tesekkiir ederiz...

ISTANBUL

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI
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