BAKIRKOY MERKEZ DEMIR YOLU KUZEY1 VE GUNEYI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
PLAN YAKLASIM ALTERNATIFLERINI DEGERLENDIRME TOPLANTISI

Tarih: 25 Nisan 2021

Konu: 1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢alismalar1 kapsaminda gergeklestirilen ikinci
cevrimici halk toplantisinda, olusturulan plan yaklagim alternatiflerinin sunularak tartigsmaya
acilmasi ve bu dogrultuda plan kararlarinin olusturulmasi.

Katilanlar:

Bakirkdy Belediyesi Bagkan Yardimcisi: Cavit Ganig

IBB, Sehir Planlama Miidiirii: Fatih Dogan

IBB, Sehir Planlama Miidiir Yardimeilar: Filiz Deveci, Gokge Dede

IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, Plan Grubu: Ahmet Asim Kiigiik, Giilnur Giines Agaoglu,

Sahadet Kahraman, Seray Aytac

IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, Katilim Ekibi: Miray Ozkan, Sibel Diindar Dogan, Gozde

Agartan Unaldi, Seyhan Ozgelik, Elif Kandeniz, Burcu Yanar Ciizdan, Bengi Cakmak

IBB, BIMTAS Iletisim Kooperasyon: Cansu Yapici, Esra Turgut, Nagihan Kavakli, Gokhan
Yilmaz

Toplantida So6z Alanlar: Bakirkéy Kentsel Doniisiim Dayanisma Meclisi: Asuman Yarkin
Yesilirmak, Umit Bayrak, Oya Erakinci, Yavuz Kaya; Bakirkoy Kentsel Déniisiim Dayanisma
Platformu: Feyza Ozbir, Mehmet Deniz, Turhan Tuna Sen, Y iksel Hos, Tevfik Yildirim; /nsaat
Mihendisleri Odas:: Elif Ersoy; CHP fice Temsilcisi: Caner Kilig; Halil ibrahim Yurt, Devrim
Saribal, Glircan Sarak, Kerem Koramaz, Rusen Faydali, Mehmet Deniz, Giilsen Balkan, Sevil
Sener, Ugur Ferhan Karagoz, Tiilay Giinay, Adil Tetik, Semsettin Y1lmaz, Engin Aktirk

Diizenlenen ikinci ¢evrimici halk toplantisinda 6ncelikle bugiine kadarki siire¢ aktarilmis,
sonrasinda plan grubu tarafindan plan yaklasim alternatiflerine iligkin sunum yapilmistir.
Sunumda plan hedefleri, diizenlenen ¢evrimici anket sonuglar1 ve yap1 stokunun yenilenmesine
yonelik uygulama yéntemleri paylagilmistir. Plan sinirlari icerisinde kalan farkli nizam yapisina
sahip bolgeler i¢in farkli modeller 6nerilmistir.

Sunum sonrasinda katilimcilar fikir ve 6nerilerini beyan etmislerdir.

Toplantida One Cikan Bashklar:

* Sunumda “Bakirkdy Ilgesi Plan Etaplar1” paylasilmis, program dahilinde Yesilyurt,
Yesilkoy, Senlikkdy, Basinkdy mahalleleri i¢in de plan ¢aligmalar yiiriitiilecegi
belirtilmistir.

= Katilimcilar en 6ncelikli konunun bina stokunun yenilenmesi oldugunu dile getirmistir.
Kentsel donati alan1 yeterliliginin degerlendirilmesi 6nemli olarak goriilse de deprem
riski sebebiyle 6ncelikli olarak nitelendirilmemistir.

= Katilimcilarin en sik dile getirdigi talep plan calismalarinin hizli bir sekilde
sonuclanmasi ve uygulama asamasina gecilmesi olmustur.1/5000 dlgekli NiP stirecinin
en kisa zamanda tamamlanmasi ve bu calismalara paralel olarak 1/1000 6lgekli
uygulama nazim imar planlarnin Bakirkdy Belediyesince IBB ile esgiidiimlii sekilde
hazirlanmas1 6nerilmistir.



Model alternatiflerinde sunulan ada bazli doniisiim Onerisi lizerine, teknik olarak
anlaml1 gorunse de uygulamada sorunlar yasanabilecegi belirtilmistir. Bakirkdy’de bazi
siteler i¢in benzer doniisiim Ornekleri oldugu ve uzlasmanin saglanmasinin; kisilerin
maddi durumlar1 ve beklentilerinin farkli olmasi sebebiyle zor ve zaman alici oldugu
dile getirilmistir.

Yap1 diretim siirecinin miiteahhit eliyle olmasi durumunda doniisiim siirecinin
uzayacagi, 6306 sayil1 yasa kapsaminda bazi tesviklerin olup olamayacagi sorulmustur.
Ada bazli birlesmelerde tesvik saglanirsa insanlarin daha kolay uzlasabilecekleri dile
getirilmistir.

Yogunluk artiginin ¢ok dnemli olmadigini dile getiren katilimer olmustur.

Kat artis1 sebebiyle gelecek yeni niifusla semt profilinin degisebilecegi konusunda,
buradaki miilk sahiplerinin deprem riski nedeniyle evlerini satip tasinmasi durumunda
da benzer bir doniisiimiin yasanabilecegi yorumu gelmistir.

Daha 6nceki plan sireclerinin ne IBB ne de Bakirkdy Belediyesince boyle platformlarda
tartisilmadigi, bu halk toplantisini olumlu bulduklarini ifade edenler olmustur.

IBB’nin plan siirecine iliskin duyuru ve bilgilendirme galismalari, afis calismas1 yapilip
yapilmayacagi sorulmustur. Katilimcilardan gonualli olarak plan surecini duyurmak igin
katk1 saglayabilecegini dile getirenler olmustur.

Sehir plancis1 ve akademisyen oldugunu belirten katilimci, plan hedeflerine ekolojik ve
sosyal surddrdlebilirlik ilkelerinin de eklenmesi gerektigini sOylemistir. Yeniden
yapilasmanin diizenlenebilmesi agisindan yola terk kadar ¢ekme mesafelerinin
degerlendirilmesinin de 6nemli oldugunu belirtmistir. Ayrica, anket sonuglarina gore
sakinlerin ¢ogunun binalarin yenilenmesi ic¢in insaat hakkinin arttirilmasini tercih
ettigini ancak yine biiyiikk bir ¢ogunlugun da mahalle yogunlugunun artmasini
istemediklerini dile getirmistir. Halkin ¢oziim isteyip bu konuda fedakarlik yapmak
istemedigini ifade etmistir.

Katilimeilarin en fazla soru yonelttigi konu yap1 doniisiimiinde nasil bir finansman
saglanabilecegi olmustur.

Kentsel doniisiim i¢in konut kredisi faizlerinin ¢ok yiiksek oldugu ve maliklerin bunu
karsilayamayacagi dile getirilmistir.

Faiz indirimi, kira yardim1 yapilmas: ya da gegici konut saglanmasi gibi teklifler
sunulmustur. Ozellikle yashlarin desteklenmesi gerektigi vurgulanmustir.

Diisiik faiz saglanmas1 durumunda maliklerin bunu karsilamasimin mimkin olabilecegi,
miilklerinin yenileme ile degerinin artacagi giindeme gelmistir.

Bakirkoy Kentsel Doniisiim Dayanisma Meclisi tiyesi; %20 oraninda imar hakki artisi,
devlet tarafindan saglanacak 200.000 TL’ye kadar kredi destegi ve dairelerin bir miktar
kiigiiltiilmesi ile finansman probleminin ¢6ziilebilecegini ifade etmistir. Yeni modeller
aramak yerine bir an evvel planlarin onaylanarak uygulamaya geg¢irilmesine
odaklanmanin daha manali oldugunu belirtmistir.

Déniisiim siirecini kimin ydnetecegi (IBB, Bakirkdy Belediyesi) sorusu sorulmustur.
Uzlagma siirecinin yonetilmesinde destege ihtiya¢ oldugu dile getirilmistir.

Avcilar 6rnegi gosterilerek kentsel dontisiimiin hizli bir sekilde gerceklestirilmesi talep
edilmistir. Halk icin giivenin dénemli oldugu, Ilgce Belediyesinin istirak sirketi ile
Avcilar’da doniisiimiin  hizlica saglandigi, Bakirkdy’de de benzer modellerin
uygulanabilecegi dile getirilmistir. Bolgesel kentsel doniisiim ofislerinin kurulmast
onerilmistir.

Kooperatiflerin kurulmasi ¢éziim Onerisi olarak sunulmustur.

Sunumda yogunlugun artmasi ile otopark ihtiyacinin artacagi da belirtilmistir.
Katilimcilardan yeni otopark yonetmeligi ile bu durumun ¢oziilecegi, bir sorun olarak
degerlendirilmesine gerek olmadigina yonelik yorumlar gelmistir.



Yeni yapilacak binalarin alt katina otopark yapilsa bile parsel bazinda yapilan
otoparklardan ¢ok verim alinamadigi, ada bazindaki otopark ¢oziimlerinin daha basarili
oldugu belirtilmistir. Ayrica artan ara¢ sayisinin yalnizca otopark sorununa degil trafik
sikisikligina da yol agacagi ifade edilmistir.

Daha ¢ok yol ve otopark yapimindansa yaya ve bisiklet odakli ¢oziimler iiretilmesinin
trafik sorunu i¢in daha verimli bir ¢6ziim olabilecegi tartisilmigtir.

Kendi imkanlaryla tekil olarak yenilenen binalar oldugu dile getirilmis, bu binalar
sebebiyle artik yol genigletme calismasi yapmanin ya da mahalle bazinda ¢6ziim
iretmenin miimkiin olmadig1 ifade edilmistir. Kapsamli bir c¢alisma yiiriitiilmesi
hedefleniyorsa s6z konusu binalarin doniisiimiine neden izin verildigi sorulmustur.
Baz1 sokaklarda binalarin ¢ogunun zaten yenilenmis oldugu, buralarda yapilacak yeni
binalardan yol genisletilmesi i¢in yola terk istenmesinin manasiz oldugu belirtilmis,
plan notunda degisiklik talep edilmistir.

Beyazevler Sitesi adina konusan katilimci, bes senedir ada bazinda doniismeye
calistiklarin1 belirtmis, kendi aralarinda da anlagmazliklar yagandigini ifade etmistir. 11
blok olarak Imar A.S. ye basvurduklarmi ve projenin su an Kiptas’ta oldugunu
sOylemistir. Kiptas’a bagvuru yaptiklarinda evlerinin kiigiilmesini kabul ettiklerini dile
getirmistir.

Sakizagaci Mahallesi sakini model alternatiflerinde de dile getirilen kat artis1 ile
yasanabilecek giineslenme problemiyle, mahallede yeni yapilan alti katli binalar
nedeniyle simdiden karsilagtigini belirtmistir.

Hukukgu oldugu belirten bir katilimci insanlarin haklarini bilmediklerini, maddidestek
olmadan da doniisebilecek yapilarda biirokratik problemler sebebiyle insanlarin
cikmaza girdigini sOylemistir. Binalara masraflarin1 maliklerin 6deyecegi bir kamu
personeli atanmastyla ¢6ziim liretilmesini onermistir.

Bakirkoy Kentsel Donilisim Dayanigsma Platformu sozciisii, kat artisina yonelik
modeller liretilmesinden memnun olduklarim1 dile getirmistir. Halk ¢adirinda imza
toplama calismalar1 yaptiklarimi ifade etmis, 7 giinde 1170 imza toplandiginm
belirtmistir. Imza kampanyalarmin hala siirdiigiinii ancak pandemi sebebiyle cadir
etkinliginin su an devam etmedigini belirtmistir. Mahalle temsilcileri ve yerinde
doniistim, hukuk ve finans komisyonlariyla ¢aligmalarini yiiriittiiklerini sylemistir.
Planlarm hizli bir sekilde uygulamaya gecirilmesini ve bu siiregte KIPTAS’m
garantOrliigiinii talep ettiklerini belirtmistir.

Insaat Miihendisleri Odasi1 Istanbul Subesi Bakirkdy temsilcisi her tiirlii destege agik
olduklarini belirtmistir.

Bakirkdy Kentsel Donilisiim Dayanigma Meclisi tiyesi, yagmur sularmin toprakla
bulusmasini engelleyen bir plan calismasi gérdiiglinii belirtmis, 6zellikle iklim krizinin
oldugu bu giinlerde konunun Onemini vurgulamistir. Asbest konusunda tedbirli
olunmas1 gerektigini ifade etmis, Bakirkdy’de daha Once yapilan bina yikim
caligmalarinda 6nlem alinmadigini belirtmistir.

Sehir Planlama Miidirliigii Midiir Yardimcisi, finansman konusundan once kimlik,
kiiltiir, egitim gibi konular1 glindeme getirdiklerini ¢ilinkii bunlarin semtin ekonomik
degerine dogrudan etki eden faktdrler oldugunu belirtmistir. Bakirkdy Ilgesinin birinci
derece merkez kimligini vurgulamis sadece kendi niifusuna degil ¢evre ilcelere de
hizmet verdigini ifade etmistir. Semtte soylulagsma riski oldugundan, bazi sakinlerin
tasinmak durumunda kalabileceginden s6z etmistir. Yeni binalar i¢in otoparklarin ayrik
nizamda ¢oziilebildigini ancak bitisik nizamda parsel bazinda zorluklar yasandigini
sOylemistir. 1/5000 oOlgekli planda ana arterlerin planlandigini, ara yollarin 1/1000
olgekli uygulama imar planinin konusu oldugunu sdylemistir. Yalnizca gegmisten gelen



organik parselasyon dokusu sebebiyle karsilasilan sorunlara imar hakki transferinin
¢ozlim olarak dnerildigini belirtmistir.

Bakirkoy Belediyesi Baskan Yardimecisi, planin mayis ayinda meclise iletilmesinin
planlandigini ifade etmistir. Ilge belediyesi, biiyiiksehir belediyesi ya da merkezi
hiikiimetin kentsel yenileme siirecinde kredi ya da kira yardimi disinda bir ekonomik
destek saglamayacagini belirtmistir.

Sehir Planlama Mudurd, plan ile hedeflenin Bakirk6y’tin merkez niteliginin korunmasi,
sosyal ve fiziksel altyapi alanlarini artirarak yapi stokunu doniistiiriilmesi ve ulagim
aginin gii¢lendirilmesi oldugunu sdylemistir. Yap1 stoku dontistimii i¢in 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda bir {ist limit koyulup, model onerilebilecegini dile getirmistir.
Uygulama nazim imar planina esneklik saglayacak sekilde bir plan hazirlandigini ifade
etmigtir. Uygulama nazim imar planinda, parsel parsel etiit yapilarak 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani kararlarinin nasil yansitilacaginin hesaplandigini, ¢ekme mesafesi,
yap1 nizami gibi konularin belirlendigini ifade etmistir. 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda yalnizca yollarin genislemesi degil, fonksiyon doniisiimlerine iliskin de
kararlar alinacagini belirtmistir.

Otopark sorunu konusunda parsel bazinda ya da iki parselin birlesmesiyle ¢ok verimli
sonuclar alinamadigini belirtmis, yap1 bazli kentsel yenileme ile otopark sorununun
tiimden ortadan kalkmasini beklemenin miimkiin olmadigini séylemistir.

Kentsel dontlisiim igin finansman olusturulmasmin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planin
konusu olmadigin1 belirtmistir. Planda kat artis1 verilse bile, hayata gecirilebilmesi i¢in
konut yapacak ve sonrasinda satin alacak birilerinin olmasi yani piyasa olusmasi
gerektigini soylemistir. IBB nin farkli birimlerinin bu konu iizerine calistigim dile
getirmistir.

Toplanti sonunda ikinci g¢evrimi¢i anket ¢alismasinin yapilacagi, ayrintilarin Sehir
Planlama Miidiirliigii internet sitesi lizerinden duyurulacag: aktarilmistir.



