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Toplantida dncelikle nazim imar plani siirecine iliskin bilgilendirme amacgh bir sunum yapilmis;
tespit ve analizler, belirlenen risk ve potansiyeller oda temsilcileri/lyeleri ile paylasiimistir.
Uzmanlardan alinan goris ve oOnerilerin plan galismalarinda girdi olarak kullaniimasi
hedeflenmistir.

Toplantida 6ne ¢ikan konular:

Afete duyarli planlama:

= Afete duyarh bir nazim imar planin hazirlanmasi; afet sonrasi acil toplanma ve gegcici
barinma alanlarinin belirlenmesi, erisilebilirlik agisindan degerlendirilerek afet kagis
yollarinin saptanmasi gerektigi belirtilmistir.

= Afet sonrasinda yollarin durumunun nasil olacagina iliskin 6ngoérilerde bulunulmasinin
onemli oldugu ifade edilmistir.

= Sisli Nazim imar Plani calismalarinda AFAD tarafindan belirlenen toplanma alanlarinin,
arazi kullanimi ile kesisimine ve miilkiyet durumuna bakilarak acil hizmet alani olarak
belirlendigi aktarilmistir. Bu alanlara erisim akslari olusturuldugu dile getirilmistir. iBB
Kentsel Dontsiim Madirligd’niin de afet durumunda bu alanlara yiyecek tedariki vb.
konularla ilgilenen birim oldugu belirtilmistir.

= Yalnizca depremin degil, ayni anda birden fazla afet tirlinlin goérilebilecegi coklu
afetlerin de goz 6niline alinmasi gerektigi dile getirilmis; su baskini, heyelan, pandemi
vb. afetlere direncli bir kent insa edilmesinin dnemi vurgulanmistir.



=  Kustepe Bolgesinde jeolojik sorunlar oldugu, nazim imar plani hazirlanmadan dnce bir
jeolojik bir calisma yapilip yapilmadigi sorulmustur.

Planlama alani karakteristikleri | yetki alanlari | biiyiik proje alanlari

= Plan alaninda konut ve nifus yogunlugunun ¢ok yilksek olmasi ve bu durumun
alinabilecek plan kararlari ve uygulamalar agisindan kisitlar getirdigi giindeme
gelmistir.

= Gelir diizeyi ¢ok farkli mahallelerin ayni plan igerisinde ele aliniyor olmasinin getirdigi
sorunlar oldugu belirtilmistir (Nisantasi ve glinlik islerle gecimini saglayan kisilerin de
yasadigl Mahmutsevketpasa mahalleleri gibi).

= Mahmutsevketpasa, Yayla Mahalleleri gibi bolgelerde gecekondularin bulundugu, 2
kat imarl alanlarda 7 kath kagak yapilarin oldugu dile getirilmistir. Gelir dlizeyi disuk
mahalleler igcin ekonomik model olusturulmasi énerilmistir.

= Sisli ilcesinde rezerv alanin olmamasi, yesil alan ve otopark sikintisi

= Yesil alan miktarinin standartlarin altinda oldugu ilgede, kisi basina diisen yesil alan bir
m2 bile artinimak istense 200.000 m2lik bos arazi bulunup kamulastirilmasi gerektigi
ornegi verilmistir. Kamulastirma igin bliylik mali kaynak gerekmesinin yani sira ilgede
bunun i¢in uygun bir alan bulunmasinin da zor oldugu ifade edilmistir.

= Belediyenin yetki ve mali gliciiniin kisitli olmasi

= Plan sinirlari igerisinde farkli yetki alanlari olmasi (Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Kaltur
ve Turizm Bakanhgi vb.), tarihi ve kentsel sit alanlarinin bulunmasi (Harbiye, Pangalti
ve Magka mevkileri)

= Farkli yetki alanlari, 6zel proje alanlari sebebiyle planlama bolgesinde bir bélinmislik
olsa da butlncdl bir plan hazirlanmasi gerektigi ifade edilmistir. Belediyenin yetkisi
olmasa da bu alanlarin nazim imar planiyla nasil butinlestirileceginin, halkin
kullanimina nasil acilacaginin distindlmesi gerektigi yorumlari gelmistir.

= Bu yorumlara cevaben, farkh yetki alanlari nazim imar planina dahil degil gibi goriinse
de planlama asamasinda bunlarin birlikte degerlendirilip 6yle karar alindig
aktariimigstir.

= Plan sinirlari igerisinde biyik proje alanlarinin bulunmasi (Ali Sami Yen Stadi, Bomonti
Bira Fabrikasi, Nurol Tower vb.)

= Nazim imar plani ¢alismalarinda, ilgedeki blyik proje alanlarinin énemli bir sorun
olarak degerlendirildigi ve bunlara iliskin dava siireclerinin arastirildig1 belirtilmistir.
Kamu yarari dogrultusunda karar olusturulmaya c¢ahsildigi aktarilmistir.

Biiyiikdere Caddesi | Halaskargazi Caddesi

= Biylkdere Caddesi’'nde iyi ve koti nitelikli yapilarin bir arada bulunmasi

= Biylkdere Caddesi aksinda, bitirilemeyen insaatlarin, bos is merkezlerinin oldugu
Ozellikle pandemi nedeniyle bircok sirketin ofislerini kapatmasi ile 10 senedir siiren
kan kaybinin bugiin daha belirgin hala gelmis olmasi.

= Pandemi sonrasinda degisen kosullarla bu ofislerin zaten kullanilmayacagi, bu yapilara
iliskin ne karar verilecegi sorusu sorulmustur?

= Biylkdere aksinda giindiiz ve gece nifusunun en biyilk problemlerden biri oldugu
belirtilmistir. Aks Gzerindeki gelisim egiliminin nasil olacaginin tespit edilmesi gerektigi



aksi takdirde ilcede 10-15 yillik periyotlarla dolup bosalacak alanlarin goriilebilecegi
yorumu gelmistir.

» Biiyiikdere Caddesi icin Besiktas ilcesinden 6rnek verilmis ve burada plan notuyla
ticaret alanlarinin kisitlandigi, boylelikle semtteki konut yapisinin korundugu
belirtilmistir. Sisli ilcesinde de benzer bir uygulamanin yapilip yapilamayacagi
sorulmustur.

= Halaskargazi Caddesi icin buradaki kamusal yasantinin nasil olacagina dair bir sistem
yaklagiminin benimsenmesi gerektigi yorumu gelmistir. Mekanin kalitesini artirici
koruma diizenleme politikalarinin gelistirilmesi, mekanin 6zglin niteligi géz énlinde
bulundurarak planlama yapilmasi 6nerilmistir.

Plan yaklasimi | Kentsel yenileme finansman ve yapi modelleri

= Afete yonelik planlamada oldugu gibi kamusal ve yesil alanlar icin de sistemsel bir
yaklasim benimsenmesi.

= Zaten yogun olan nifusu artirmadan yesil alan ve donati alanlarinin artiriimasinin
hedeflenmesi, insaat alaninin artirilmamasi.

= Yogunlugun azaltilmaya c¢alisilmasina iliskin 6neriler gelmistir. Yogunluk azaltmanin
zor bir siireg oldugu, Fulya ve Merkez Mahallelerinde 2006’dan sonra bu konuda
sikintili ve tepki alan bir slire¢ yasandigi aktariimistir.

= Plan 1/5000 6l¢eginde oldugu icin prensipler ortaya konabilecegi, uygulanabilirligi
mevcut durumda cok olanakh goriilmese de (kamulastirma bedeli vb. nedenlerle)
nazim imar planinda radikal kararlar alinmasi gerektigi yorumu gelmistir. Plan
kararlari bu sekilde olusturulduktan sonra gerisinin karar vericilerin inisiyatifinde
oldugu ifade edilmistir.

= Radikal kararlarin kamuoyu vyaratarak alinabilecegi, gliclerin birlesmesi ile boyle
kararlarin hayata gecirilmesinin olanakli oldugu dile getirilmistir.

= Piyasa dinamiklerine ve miiteahhitlere bagli olmayan bir dénisiim gerceklestirilmesi,
yerinde donlsimiin ilke olarak belirlenmesi 6nerisi gelmistir.

=  Kooperatif ve belediye imkanlarinin kullanildigi, mateahhitlerin aradan ¢ikarildig
modeller Uretilmesi gerektigi belirtilmistir.

= Belediye bilinyesinde sirket kurulmasi ve malzeme destegi vermesi 6nerilmistir.

= Farkli yapi Uretim modellerinin glindeme getirilmesi, yalnizca yerinde dontsim ile
sinirh kalinmamasi; 6zellikle gecekondu 6nleme boélgelerini plan disinda birakmaktansa
buralarda sosyal belediyecilik adina sosyal konutlar yapilmasi 6nerilmistir.

= DoOnlsim igin farkh modeller gelistirilebilecegi ancak bunlarin plan notuna
islenmesinin mevzuat acisindan soruna sebebiyet verebilecegi yorumu gelmistir.

= En buylk onceligin afet olmasi nedeniyle +1 kat artisi gibi yontemlerle kisith kalindigi,
elbette toplanma alanlari ve tahliye koridorlarinin 6nemli oldugu ancak planin
bunlardan ibaret olmadigi, toplumsal yapiyi gliclendirecek stratejilerin de konusulmasi
gerektigi dile getirilmistir.

=  Mevcut durumda konut olan bodrum katlarinin otoparka donustiirtilmesi ve arti bir kat
imar hakki artisi verilerek insanlarin saglikli yapilara kavusturulmasi énerilmistir.

» Avcilarda, ilge Belediyesi biinyesinde kurulan Avbel sirketi 6rnek gosterilmis, mevcut
imar haklariyla halka gliven vererek, idare garantorligliinde sorunlarin ¢6zulduga
aktarilmstir.



ilce Belediyesince Kentsel Déniisiim Strateji Belgesi hazirlandigi ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi’'na sunuldugu belirtilmistir. Bu belgeden elde edilen sonuglarin 1/5000 nazim
imar plana yansitilmasinin planlandigi aktarilmistir.

Kentsel donlsiim strateji belgesinde bazi mahallelerin riskli olarak 6ne g¢iktigi ve
buralara yonelik modeller gelistirildigi aktarilmistir. Kustepe’nin de bu mahallelerden
biri oldugu belirtiimis, belgede O6nerilen modellerden uygulanabilir olanlarin
degerlendirilebilecegi ifade edilmistir.

Kustepe Gecekondu Onleme Bélgesi

Mevcut durumda Kustepe’de iBB’nin Kiptas araciligi ile calisma yirittigi aktarilmistir.
Kooperatifin Kustepe icin ¢6zim olabilecegi ancak burada yasayanlarin aylik 300-500
TL'lik aidati bile 6deyemeyecek durumda oldugu yorumu gelmistir.

Kustepe’deki gecekondu alanlarinin kamu milkiyetinde oldugu belirtilmis, bunun farkl
modeller uygulanabilmesi icin bir firsat olarak gorulebilecegi ifade edilmistir. Burada
sosyal konut Uretilebilmesi 6nerilmistir.

Kustepe’de gerceklestirilecek donitsiime insaattan elde edilecek kar olarak
bakilmamasi gerektigi, burada vyasayan insanlarin topluma ve ekonomiye
kazandirilmasinin da bir kazanim oldugu ifade edilmistir.

Kustepe de katilimcilardan para alinmamasi, sosyal kazanimlarin énceliklendirilmesi
onerilmistir. Bunun 6rnek bir proje olabilecegi dile getirilmistir. Sulukule’de eger
belediye destek saglasaydi, mahallede yasayanlarin kendi yapilarini Gretmelerine izin
verilseydi, farkh bir donlisiimin yasanabilecegi, Avrupa Birligi fonlari ile desteklenen
bir alan olabilecegi dile getirilmistir.

Buna cevaben sermayeyi diglayan bir finansman modelinin ¢ok basarili olamayacagi
yorumu gelmistir.

Katilimcilardan gelen diger éneriler

Katilimci sirecin plan kararlari alinirken de devam ettirilmesinin énemli oldugu
belirtiimis. Plan kararlari sekillendikce bu kararlar (zerine vyine tartismalarin
ylritilmesi talep edilmistir.

Mevcut durumda bos olan IETT garaj alanini, planda deprem toplanma alani olarak
islevlendirilmesi

Sisli Etfal Hastanesi'nin eskiden bulundugu alanin 1/5000 bin Olgekli planda yine
hastane olarak islevlendirilmesi.

Taskisla Turizm Merkezi'ne planda farkh islev verilmesi, inisiyatifin meclis kararina
birakilmasi.

Ali Sami Yen Stadinda yasandigi gibi kamusal arazilerin el degistirmesinin Online
gecilmeye calisilmasi.

indnii Mahallesinde, lizerinde yapi bulunmayan ya da az sayida gecekondu olan
alanlarin planda yesil alan olarak islevlendirilmesi

Plan yapilan bdlgenin 6zelligine gére iBB’nin diger birimleri ile koordinasyon saglandigi,
sirecin ilgce belediyesiyle esgidimlu yaratildigia belirtilmistir. Plan yapilan alanlarda bir
ihtiyac, sorun varsa (kadin givenligi, halk ekmek bifesi vb.) plan sirecinin tamamlanmasi



beklenmeden bunlarin ilgili IBB birimlerine aktarildigi ifade edilmistir. Plan calismalarinin acik
ve seffaf bir sekilde yuratildugi, katilm stirecinin devam edecegi dile getirilmistir.



