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Yaşam kalitesi yüksek ve 
sağlıklı bir Yeşilkentiçin;
Yeşilkenthalkı ile birlikte 
yaşam kalitesini arttıracak, 
kentsel iyileştirmeye 
yönelik bütüncül bir 
planlama çalışması 
gerçekleştirmek

AMA¢

Halkın ihtiyaç
ve beklentileri, 

bilimsel analizler, 
kurum ve uzman 
görüşleri 

doğrultusunda 
ortaklaşa çözümler 

üretmek

Tüm tarafların sesini 
duymak ve şeffaf bir 
süreç yönetmek

Ulaşım olanaklarını ve 
teknik altyapıyı 
geliştirmek

Deprem riskine karşı 
kalıcı önlemler almak

Eğitim, sağlık, park, 
sosyal ve kültürel  
alan ihtiyacının 
karşılandığı

sağlıklı bir çevre 
oluşturmak

ĸLKELER



•Arazi Parçalarının Kullanım Biçimleri

•Ulaşım Sistemleri

•Nüfus yoğunluğu

•Kentsel ve Sosyal Teknik Altyapı Alanları

•Yapı Nizamı

•Yapı Yüksekliği

•Bahçe Mesafesi

•Kat Alanı Katsayısı 

•Bina Taban Alanı  Katsayısı

•Taşıt, Yaya ve Bisiklet Yolları

Büyükşehir Belediyesi 
HAZIRLAR/ HAZIRLATIR

Büyükşehir Meclisi 
ONAYLAR

İlçe Belediyesi 
HAZIRLAR/ HAZIRLATIR

Büyükşehir Meclisi
ONAYLAR



1/5.000 ÖLÇEKLİ 
TEM ve D100 KARAYOLLARI ARASI 
NAZIM İMAR PLANI

16.12.2010 onaylı plana itirazlar sonucunda 
İBB Meclisi tarafından;
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ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ T.. aŜŎƭƛǎ ƻƴŀȅƤƴŀ ǎǳƴǳƭƳŀǎƤέyönünde karar verilmiştir.



Firuzköy
NİP 

1993 AvcĔlar 
FiruzköyNİP2004 İstanbul Çevre 

D¿zeni PlanĔ
2009

AvcĔlar TEM ve 
D100 
KarayollarĔ 
ArasĔ NİP

2010

09.09.1993 ONAYLI 

FĸRUZK¥Y NAZIM ĸMAR PLANI

•Fuar Alanĕ, 

•Fuar B¿nyesinde Kalacak Gezi, 

Rekreasyon ve Spor Ama­lĕ A­ĕk Alanlar 

fonksiyonlarĕnda kalmaktadĕr.

15.06.2009 ONAYLI

1/100.000 ¥L¢EKLĸ 

ĸSTANBUL ¢EVRE D¦ZENĸ PLANI

•Meskun Alan, 

•Kentsel ve Bºlgesel Yeĺil ve Spor 

Alanlarĕ,

•Fuar ve Festival Alanlarĕ 

fonksiyonlarĕnda kalmaktadĕr.

05.01.2004 ONAYLI

AVCILAR FĸRUZK¥Y NAZIM ĸMAR PLANI

•Fuar Alanĕ, 

•Yeĺil Alanlar fonksiyonlarĕnda 

kalmaktadĕr.

16.12.2010 ONAYLI

1/5.000 ¥L¢EKLĸ TEM ve D100 

KARAYOLLARI ARASI NAZIM ĸMAR PLANI

•Konut Alanĕ, 

•Konut+Ticaret Alanĕ,

•Ticaret+Hizmet Alanĕ,

•Eķitim, ĸbadet, Spor, Park, Sosyal ve 

K¿lt¿rel Tesis, Saķlĕk Tesisi, Otopark ve 

Belediye Hizmet Alanĕ fonksiyonlarĕnda 

kalmaktadĕr.



1/5000 Plan Konut Alanları

350 k/h

200 k/h

16.12.2010 ONAYLI 1/5000 NİP DEĞERLERİ

YOĞUNLUK NÜFUS TOPLAM İNŞAAT ALANI (m2)

KONUT 200 24.797 kişi619.925 m2

KONUT 350 36.883 kişi922.070 m2

KONUT+TİCARET 200-350 762 kişi19.060 m2

62.442 kişi 1.561.055 m2

İNŞAAT M2 HESAPLARI

MERİ PLAN MEVCUT DURUM TEKLİF PLAN

1.5 milyonm2 2.5 milyon m2 3 milyonm2üzeri



o Katılım 
süreçlerinin 
organizasyonu

o Yeşilkenthalkının 
katılımıyla sorun 
ve beklentilerin 
tartışılması

o Katılımcı planlama 
süreci, plan 
meclise iletilene 
kadar devam 
etmektedir.

o Literatür 
Araştırmaları

o Kurum görüşleri 
(2020)

o Arşiv 
Araştırmaları

o Saha çalışmaları
o Olası Deprem 
Kayıp Tahminleri

Kurum görüşü ve arşiv 
verileri doğrultusunda
o Doğal Yapı (3 

adet)
o Kentsel Alan   
Kullanımı ve Bina 
Analizleri (19 
adet)

o Plan 
seçeneklerinin 
oluşturularak 
Yeşilkenthalkı ile 
birlikte 
değerlendirilmesi

o Plan, Plan notları 
ve Plan 
raporunun 
hazırlanması

Analizler 
doğrultusunda 
stratejik kararların 
oluşturulması
o Sentez
o Çevre Yoğunluklar
o Ulaşım Hiyerarşisi
o Donatı İhtiyaç 
Haritası

o İmar Hakkı 
Transferi 
Araştırmaları

PLAN 
SEÇENEKLERİNİN
OLUŞTURULMASI

VERİ TOPLAMA ANALİZKATILIMCI 
PLANLAMA

PLAN KARARLARINI
YÖNLENDİREN 

FAKTÖRLER

Haziran ayı 
meclisine iletilmiştir.

PLANIN
MECLİSE 

İLETİLMESİ



29 AĞUSTOS 2020 

BİLGİLENDİRME 

TOPLANTISI

12 EKİM 2020

YEŞİLKENTLİ
KADINLAR 
BULUŞMASI

17 ARALIK 2020

İBB KOORDİNASYON 
TOPLANTISI

20 OCAK 2021

YEŞİLKENT İMAR 
PLANI İLETİŞİM OFİSİ 
AÇILIŞI

09 MART 2021

STK BİLEŞENLERİ
TOPLANTISI

BİREBİR 
GÖRÜŞMELER VE 
ANKET ÇALIŞMALARI



İBB Daire Başkanları ile yapılan toplantı sonucunda diğer birimler ile işbirliği sağlanarak çalışmalar
İBB Şehir 
Planlama 
Müdürlüğü

İBB Kentsel 
Dönüşüm 
Müdürlüğü

Avcılar 
Belediyesi

İBB Halkla 
İlişkiler 
Müdürlüğü

İBB Sosyal 
Hizmetler 
Müdürlüğü

İBB Şehir 
Planlama 
Müdürlüğü

PLANLAMA VE UYGULAMA SOSYAL ÇALIŞMALAR

• Yapılan koordinasyon toplantıları sonucunda diğer birimler ile işbirliği sağlanarak çalışmalar yapılmıştır;

V Beyaz Masa aracının haftada 1 gün görev alması,

V Sosyal Hizmetler Müdürlüğünden 1 çalışanın İletişim ofisine temin edilmesi,

V İl HıfzısıhhaMüdürlüğü tarafından dere boyunca ilaçlamanın yapılması,

V Yeşilkentİletişim Ofisi önüne İETT durağının yapılması,

V Mahalledeki donatı ihtiyacını tespit etmeye yönelik; sorunlar, ihtiyaçlar ve talepleri içeren sorulardan oluşan anket çalışması ile 

yaklaşık 530 anket yapılması,

V Mahalle sakinleri ile yapılan Bilgilendirme Toplantılarına yaklaşık 450 kişinin katılmış olması.
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2% 1%

1%

1%

1%

1%

2%

ANKET VERİLERİ
YEŞİLKENT MAHALLESİ EN ÖNEMLİ SORUNLAR

İmarın Olmaması

Park Yetersizliği

Uyuşturucu/Hırsızlık/Taciz Güvenlik Sorunları

Okul Yetersizliği

Yol Bakım/Asfalt sorunları

Altyapı/Kanalizasyon Yetersizliği

Çevre Kirliliği/ Çöp Sorunu

Sağlık Tesisi Yetersizliği

Sosyal/Kültürel Alanların Olmaması

Ulaşım Yetersizliği

Yeşil Alan Eksikliği

Kaldırım İşgalleri/Yetersizliği

Sokak Aydınlatma Yetersizliği

Spor Alanı Yetersizliği

Otopark Yetersizliği

Deprem Riski/Toplanma Alanı Yetersizliği

İşsizlik Sorunu/ Geçim Sıkıntısı

Hurdacı/ Fireci/Tekstil Atölyeleri  Sorunu

Kreş Yetersizliği

Dere Kirliliği/Güvensizliği

Karakol Yetersizliği

Banka/ATM Yetersizliği

Diğer



32%

21%
9%

8%

6%

5%

5%

4%

3% 3%

3%
1%

ANKET VERİLERİ
YEŞİLKENT MAHALLESİ EN GÜVENSİZ HİSSEDİLEN ALANLAR

Sokaklar

Tüm Mahalle

Parklar

Okul ve Çevresi

Evimiz (Hırsızlık/Deprem Riski)

Gece, Aydınlatma Bulunmayan Alanlar

Dere Kenarları

Roman Vatandaşların Yaşadığı Alanlar

Boş Arsalar /Boş Binalar

Pazar Yeri ve Çevresi

Barakaların/Hurdacıların Çevresi

Diğer



15%

13%

12%

10%10%

9%

9%

7%

5%

5%

3%
2%

ANKET VERİLERİ
YEŞİLKENT MAHALLESİ ÖNCELİKLİ TALEPLER

Sağlık Alanı

Park ve Dinlenme Alanı

Okul (ilkokul, ortaokul, lise)

Kültürel-Sosyal Tesis Alanı

Sokak ve Kaldırım Düzenlemesi

Yeni Otobüs Hatları

Spor Alanı

Mahalle Merkezi (etkinlik alanı, kütüphane vb.)

Otopark

Kreş

Umumi Tuvalet

Diğer



Dar yollarve otopark sorunu

Jeolojik durumda yüksek önlem ve taşkın 
risk alanlarının bulunması

Bazı parsel büyüklükleri ve cephelerinin 
yapılaşmaya elverişsizolması

Sosyal donatı alanlarının ve altyapının 
yetersizliği

Olası depreme dayanıksız 
yapıların yenilenememesi

Alandaki yapıların tamamının ruhsatsız 
yapılardan oluşması

Hisseli ifraz yöntemi/özel parselasyon planı 
ile yapılaşmış bölgede, parselasyon deseni 
ile mevcut dokuda uyumsuzluk bulunması



KATILIMCI 

PLANLAMA

SWESJ?L?@śJśP TC

CRIśL NJ?LJ?K?

KENTSEL 

śWśJCƆRśPKC

EÐTCLJś W?Ɔ?K

KORUNAN HAKLAR



1. KCTASR LÐDSQSL@ËJEC ś½śLBCKORUNMASI

2. EÐTCLJś TC IMJ?W CPśƆśJC@śJśPJśŉśLQ?ŉJ?LK?QG

3. QMQW?J TC RCILśI ?JRW?NG ?J?LJ?PGLGL MJSƆRSPSJK?QG

4. QMQW?J B?W?LGƆK? TC IÐJRÐPCJ CRIśJCƆśKśL RCƆTśICBśJKCQś

5. WCLśśQRśFB?K MJ?L?IJ?PGLGL MJSƆRSPSJK?QG

6. AFETE BśPCL½Jś ICLR ISPESQSLSLMJSƆRSPSJK?QG

7. ½CTPC śJC @ÐRÐLJCƆKCLśLQ?ŉJ?LK?QG

8. SWESJ?L?@śJśP @śP NJ?L ÐPCRśJKCQś



• Mevcut nüfusun ihtiyaç ve beklentilerinin dikkate alınması

• Mülkiyet haklarının güvence altına alınması

• Mahalle sakinlerinin mülkiyet ve komşuluk ilişkileri açısından mağdur edilmeyeceği 

yenileme modellerinin geliştirilmesi

• Planda;

100.000 kişilik mevcut nüfus korunacak şekilde yoğunluklar belirlenmiştir. 



• Planda; 

1.derece yol 25 m,

2.derece yol 18-20 m,

3.derece yol 15 m olarak önerilmiştir.

Turan Deresi ve Değirmendere boyunca yeşil aks önerilerek 

bisiklet yolu kurgulanmıştır.



• Planda;

Merkez ve alt merkezler belirlenerek eğitim, sağlık, dini tesis vb donatı alanları 

erişilebilirlik ilkesine göre kurgulanmıştır. 

MEVCUT DONATILAR ÖNERİLEN DONATILAR

4 EĶĸTĸM ALANI

1 PAZAR ALANI

7 DĸNĸ TESĸS

3 SAĶLIK ALANI

1 KAMU HĸZMET ALANI(KARAKOL)

1 MEYDAN

10 EĶĸTĸM ALANI

5 BELEDĸYE HĸZMET ALANI

2 DĸNĸ TESĸS

6 SAĶLIK ALANI

ALT
MERKEZ

ALT
MERKEZ

ALT
MERKEZ

ALT
MERKEZ

MERKEZ

1 KAMU HĸZMET ALANI

7 SOSYAL TESĸS ALANI

3 SPOR ALANI

2 K¦LT¦REL TESĸS ALANI

+
+
+
+
+
+
+

+
+

2 K¦LT¦REL TESĸS ALANI

* Donatı alanları mevcuda göre 8 
katına çıkarılmıştır.



• Planda;

Sosyal Tesis alanlarında Mahalle Evi, Dernek Evi ve Meslek Edindirme Kursları 

kurgulanmıştır.

7 SOSYAL TESĸS ALANI

3 SPOR ALANI

4 K¦LT¦REL TESĸS ALANI

45 PARK



• Planda;

Ticaret+Konut alanları,

Sosyal Tesis Alanlarında idarece belirlenecek Meslek Edindirme Kursları ve 

Atölyeler ile istihdama katkı sağlanması hedeflenmiştir.



• Planda;

Ulaşım kurgusunda yollar genişletilerek tahliye koridorları,

Tasarlanan meydan ve parklar ile toplanma alanları,

Yapı yasaklı bölgede Dere Koruma bandı oluşturulmuştur.



SİT 
ALANI

D100 
BAĞLANTI 

YOLU

TEM 
BAĞLANTI 

YOLU

Tasarlanan ticaret akslarıyla çevre ile bütünleşme sağlanması amaçlanmıştır.

• Planda;

Batıda Esenyurt ve güneyde Firuzköy ile olan bağlantı yolları güçlendirilmiş



• Planda 3 farklı uygulama yöntemi belirlenmiştir;

2- Alanın %48’inde, %40’a kadar donatı alınan parsellerin inşaat hakkı, 
parselin kalan kısmında %20 arttırılarak kullandırılacaktır.

1- Alanın %45’inde, yol dışında yeni terk alınmayan parseller Özel Parselasyon 
Planları (ÇAP) doğrultusunda yapılaşacaktır. 1000 m2 ve üzerinde parsellerin 
oluşması durumunda inşaat hakkı %10 arttırılarak kullandırılacaktır.

3- Alanın %7’sinde, %40’dan fazla donatı alınan parsellerin inşaat hakkı, parselin 
kalan kısmında ve komşu parsellerde %20 arttırılarak kullandırılacaktır.



Parsellerin inşaat hakkı, parselin kalan 
kısmında %20 arttırılarak kullandırılacaktır.

Parseller noter onaylı Özel Parselasyon 
Planları doğrultusunda yapılaşabilir. 1000 m2 
ve üzeri parsellerin oluşması durumunda 
inşaat hakkı %10 arttırılarak kullandırılacaktır.

Parsellerin inşaat hakkı, parselin kalan 
kısmında ve komşu parsellerde %20 
arttırılarak kullandırılacaktır.

1- YOL DIŞINDA YENİ TERK ALINMAYAN PARSELLER 2- %40’A KADAR DONATI ALINAN PARSELLER 3- %40’TAN FAZLA DONATI ALINAN PARSELLER

* Görseller şematiktir.







¢ŜǒŜƪƪǸǊ ŜŘŜǊƛȊΧ

İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRE BAŞKANLIĞI | ŞEHİR PLANLAMA MÜDÜRLÜĞÜ


