Beyoglu Kentsel Sit Alani
Koruma Amach Imar Plani Igin Gorus ve
Oneriler

Beyoglu Semt Dernekleri Calisma
Raporu



Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amach Uygulama imar Plan’’nda Davaya
Konu Olan itirazlar ve nedenleri asagida 6zetlenmektedir:

* Planda duzenlenen on ve arka imar hatlarinin mevcut yapilarin onemli bir
kisminin konturlarini de@istirmesi, mevcut yapilari, ada ve parsel dokusunu
korumamasi ve bu sekliyle koruma amacl imar plani hazirlama ilkelerine
aykiri olmasi

« Konut yap! adalarinin ortalarinda arka bahcgelerden alinarak duzenlenen
park islevlerinin gerceklesme sireci ve gerceklestigi taktirde yaratacag!
sorunlar nedeniyle kamu yararina aykiri olmasi

« Mevcut yesil alanlarin yapilasmaya konu edilmesi ve kamunun ortak olarak
yararlandigi alani azaltici bu islemin planlama ilkelerine uygun olmamasi

 Yerinde olmayan binalarin yeniden insa edilmesinin plan kararlariyla
getiriimesinin  koruma ilkelerine ve koruma amach plan hazirlama
tekniklerine aykiri olmasi

« Tescilli parsellerde veya bitigik parsellerde bu eserlerin 6zelliklerini dikkate
almadan oOnerilen yeni yapilagmalarin koruma amagcli imar plani hazirlama
ilkelerine aykiri olmasi



Plan kararlariyla Beyoglu bolgesindeki konut iglevinin azaltilarak ticaret ve
turizm iglevlerinin tegvik edilmesinin bolgenin yerel kullanicisinin
kaybolmasina, tamamen turistiklesmesine sebep olmasi, bunun ise sehircilik
ilkelerine uygun olmamasi

Planda getirilen tevhit ve ifraz uygulamalarinin koruma amagli imar
planlarinin temel ilkelerinden biri olan parsel buyukluklerinin bozulmamasi
ilkesine tamamen aykiri olmasi

Ulasim kararlari ile mevcut topografyanin zedelenmemesi koruma amacili
planlarin temel ilkelerinden biri oldugu halde buna aykiri kararlarin
getiriimesi, sit alanlari icinde trafik yukunu arttiracak sekilde KOP-katl
otopark alanlari olusturulmasi.

Bolgenin turizm bolgeleri, yenileme alanlari, 6zellestirmeye tabi alanlar ve
farkh sit alani ilanlariyla parcali bir planlamaya mahkum edilmesinin
korumayi gerceklestirmenin onunde engel olusturmasi.



Planda derneklerimiz tarafindan
sakincali bulunan karar ve
uygulamalara ornekler



IMAR HATLARI (YAPILASMA CiZGILERI)

Plandaki on ve arka sinir gizgileri mevcut
yapilarin onemli bir Kisminin konturlarini
degistirerek, korunmasi gerekli yapilara, ada ve
parsel dokusuna ve imar haklarina onemili bir
mudahalede bulunuyor.



CIHANGIR, DEFTERDAR YOKUSUNDAKI TESCILLI YAPI (SARI APARTMAN) YENI IMAR
CIZGILERINE GORE YIKILARAK YENILENMIS(!) PLANDA TESCILLI GORUNMEYEN ANCAK,
ORIJINALLIGINI KORUYAN PEMBE YAPIYA ISE YENI IMAR CIiZGILERINE CEKILEREK 18.50
YUKSEKLIK VERILIYOR.




TOPHANE, BOGAZKESEN CADDESI
SONUNDAKI GUL BABA SOKAKTAN , YENI
IMAR CIZGILERI ILE KORUNMAYAN TESCILLI
YAPILAR




ITALYAN KONSOLOSLUGUNUN BULUNDUGU TOMTOM KAPTAN SOKAKTAN IMAR CIiZGILERI
ILE KONTURLARI DEGISTIRILEREK KORUNMAYAN TESCILLI YAPI ORNEKLERI
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ORTA AVLULAR KAMUYA ACIK YESIL ALANA
DONUSTURULUYOR

Cok sayida konut yapi adasinin ortasindaki alanlar,
apartmanlarin 6zel mulkiyetteki arka bahcelerinden
alinarak Park olarak islevlendiriimistir. Gerceklesme
maliyetinin yuksekliginin yanisira kamuya acgik olarak
kullanildiginda  doguracagi  problemler  dikkate
alindiginda bu kararin uygulama olanagi cok zayiftir.



ORTA AVLULARI KAMUYA ACIK YESIL ALANA DONUSTURULEN KONUT ADALARINDAN ORNEKLER
(PLANDA YAKLASIK 20 ADET ADA AVLUSU PARK OLARAK GOSTERILMEKTEDIR)

CIHANGIR SEMTI
F21-c-25-b-4-c PAFTA
51-52 ADA




AYAZPASA F21-c-25-b-3-a PAFTA 730 ADA
PLANDA PARK OLARAK GOSTERILEN ORTA AVLU




MEVCUT YESIL ALANLAR / ACIK ALANLAR YAPILASMAYA
ACILIYOR

Yesil alanlarin yetersizligine ragmen kismen eski
eser ithya kararlari ile kismen de Kulturel Sosyal
Tesis adi altinda mevcut park ya da acik alanlarda
yapilasmalar onerilmektedir.



SANATKARLAR PARKI ve CEVRESI — CIHANGIR/TOPHANE 4 ADET 2-3 KATLI SOSYAL-KULTUREL TESIS
ONERILIYOR

P: B4B - B4C




SANATKARLAR MEKTEBI, TOPHANE

Nusretiye Camii ve
gevresine yukaridan bakis.

Yeniden yapilmak istenen
Sanatkarlar Mektebinin
arsas! ve proje kesiti.

Yakup Ada Hamami ve
Rast Mehmet Aga Camii
kalintilari.

“Daha 6nce yesil alan statlistinde olan bu
alan son Beyoglu Koruma Imar Plani’'nda
“arkeolojik alan ve sergi alani” olarak
gosterilmistir. Bu ifadeden acikta sergileme
seklinde bir kullanim akla gelmekteyken, yeni
bir bina yapimi dnerilmesi, ani bir karar
degisikligi olmus gibi gérinmektedir.
Mimarlik tarihi agisindan vazgecilmez bir
degerde olmayan bir yapinin, 6lgegi, iliskileri
degistirilerek, yesil alana dontisms bir yerde
yapilmasi hatali ve anlamsizdir. Yapilacak
“sahte tarihi eserin gevreye katacagi bir arti
deger yoktur. Aksine ¢evredeki mevcut tarihi
degerleri yok edecek, acik alani yok ederek
ek yogunluk getirecektir. U¢ kath bodrum
Uzerine rekonstriiksiyon ise, alandaki
arkeolojik varliklari korumak yerine, yok edici
bir slire¢ olacaktir.” *

* Zeynep Ahunbay, Mimar.ist dergisi, 2012
say1 46, s: 53



TOPHANE PARKINDA SOSYAL-KULTUREL

TESIS ALANI OLARAK IHYASI ONERILEN

YAMALI BABA HAMAMI VE KUTUPHANESI
P: B4B
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PLANDA COK SAYIDA YER ALAN IHYA KARARI ORNEKLERI

DOLMABAHGE KIYI SERIDINDE YER ALAN ACIK ALANDA ESKi ESER IHYASI
( CAMININ MESRUTASI)

NAMIK KEMAL iLKOKULU
BAHCESINE CAMI IHYASI
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TAKSIM iLK YARDIM HASTANESI

Yenilenmek Uzere yaklagik bir yildir kullanim digi birakilan Taksim i1k
Yardim Hastanesi igin Saglik Bakanligi tarafindan hazirlanan ve
kurul onayli olan yeni proje ile ilgili derneklerimizin gorusu ve
elestirileri bir yazi ile Bakanliga ve ilgili kurumlara bildirilmistir(Ek: 1).
Bu yazida, tarihi cevrede yapilasma olgegine uyum ve ozgun kentsel
dokuda vyer alan sinirli acik alanlarin  korunmasi ilkeleri
dogrultusunda hazirlanmig yeni bir hastane projesi talep edilmistir.

Belediyenizce yeniden vyapilacak olan Koruma Amach Imar
Planlarinda, bu hastane alanindaki yapilagma kosullarinin, ilgili
ek yazida dile getirilen endigeleri dikkate alarak ve parselin
Siraselviler tarafindaki kentsel bosluk korunarak belirlenmesi

gerektigi dusuncesindeyiz.



Taksim ilk Yardim H

stanesi - Mevcut yapi ve onayli yeni proje

Arkada 7 katlh blok

Ondeki tek
kath Giris ve & =
Bahce e



Taksim Ik Yardim Hastanesi - Yeni Proje
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Planda hastane alaninin yapilasma sinirlari




TESCILLI PARSELLER IMARA ACILIYOR

Tescilli parsellerde veya bitigik parsellerde
getirilen yeni yapilasmalar tarihi dokunun
ozgunlugunu zayiflatmaktadir



GALATA, DOGAN APARTMANI YANINDAKI ARSA IMARA ACILMISTIR. 15.50 KOT VERILEN YAPI
DOGAN APARTMANININ YAN CEPHESINi TAMAMEN KAPATACAKTIR.  P: B4D




CIHANGIR EGE BAHCESI GIRISINDEKI PARSEL IMARA AGILMISTIR. DAHA ONCE MAHKEME
KARARI ILE “YESIL ALAN” OLARAK TESCILLENMIS EGE BAHCESINDE ARKEOLOJIK
KALINTILAR BULUNUYOR P:B4C
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CIHANGIR, SALI PAZARI YOKUSU UZERINDEKI 18YY KALINTILARININ BULUNDUGU ARSAYA
IMAR VERILMISTIR. PARSELE ACILAN DAVA DEVAM EDIYOR. P:B4C
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Tescilli olmayan yapilar yenilenirken, mimari doku ve karakterin batln iginde
yasatilabilmesini saglamak amaciyla sokak siluetlerinin plan calismasi
kapsaminda hazirlanmasi gerekmektedir. Boylece yeni yapilar igin verilen proje
onaylarinda, semt ve sokak dokusu ile uyumsuz, taklit¢ci ve kimliksiz mimari
uygulamalarin onune gegilebilir.

Tescilli Kadife Palas

Dokuyla uyumsuz
mimari cephesi ve
ctkmasi ile yeni yapi

Cihangir, Susam sokak




KONUT ORANI DUSURULEREK TICARET ve TURIZM
TESVIK EDILIYOR

Mevcut durumda konut agirhkli ya da karma iglevli
olarak kullanilan ¢ok sayida apartman yapisi ve sokak,
planlarda (THT) turizm-hizmet-ticaret olarak
islevlendiriimekte ve konut alani olmaktan tamamen
cikarilmaktadir. Mevcutta tamami  konut olarak
kullanilan yapilarin onemli bir kismi da konut + ticarete
(K+T) dontsmektedir.

Konut dokusunu tamamen yok eden turistiklesme
egilimi, dunyadaki yeni turizm anlayiginda benimsenen
bir durum degildir. Istanbul’da turistlerin giderek
Sultanahmet'ten ¢ok Beyogluna ilgi gostermelerinin
onemli bir nedeni de konut alani olarak yasamaya
devam etmesidir.



ONCESINDE KONUT ALANI
OLUP, PLANDA K+T OLARAK
ISLEVLENDIRILEN
ALANLARDAN ORNEKLER

F21-c-25-b-1-d
F21-c-25-a-3-b

Kumbaraci Yokusu,

Tophane
R%e

Omer Hayyam, Tarlabasi



K+T SOKAK ORNEKLERI

Tarihi boyunca konut alani olarak
gelismis bu sokaklarda farkli ddnemlere
ait apartman yapilari yer almaktadir

S | Omer Hayyam Caddesi,
| Tarlabasi

Kumbaraci Yokusu, Tophane




K+T OLARAK ISLEVLENDIRILEN YAPILARDAN ORNEKLER
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Siraselviler, Akarsu Yokusu, P

B4B

Kazanci Yokusu, P



KONUT ORANININ DUSURULMESI

Konut orani dusurulerek, turizm ve ticaretin tesvik edilmesi anlamina
gelen bu kararlar gerek bilirkisi raporu gerekse mahkeme kararinda,
emlak degerleri ve kiralari arttiran, bolgenin asli unsurlarini yerinden
edici etkileri olan kararlar olarak tespit edilmistir.

Planlarin yururluge girdigi tarihten itibaren mevcut konut
yapilarinin hizla el degistirerek, otel-apart otel ve rezidans
olarak yenilendigi gorulmektedir. Bu surecin hizhh nufus
degisimi, komsuluk iligkileri, mahalle ortami uzerindeki
olumsuz etkileri agik¢ca gozlenebilmektedir.



K+T SOKAK ORNEKLERI

Kazanci Yokusu, Gimussuyu-Cihangir



Ornegin Cihangir, Akarsu yokusunda zemin Kkatlarda yer alan
igletmelerin tUm sokaga vyayilimasi ile gerek kaldirim isgalleri
gerekse sabah saatlerine kadar suren gurultu sorunu, ¢gevrede ¢ok
yogun sikayetlere neden olmaktadir ve hatta farkli kesimler arasinda
sokak catismasina yol agcmistir.

Eger bu sokak planda (KT) olarak yer almaya devem ederse
isletmelerin kontrolU daha da zorlasacak ve ust katlarda yasayanlar
icin bu sokak yasanabilir olmaktan ¢ikacaktir.

Burada sadece konut igslevi korunmali, zemin katlardaki isletmeler
ancak ust katlarda yasayanlarin izniyle ve c¢evrede yasayanlarla
uzlasacaklari ortak kurallar cercevesinde faaliyet gostermelidirler.



EN YOGUN THT ve K+T BOLGELERINDEN CUKURCUMA P: B4A — B4B — B4D




OTEL-APART OTEL SAYISININ HIZLAARTTIGI
CUKURCUMA- FAIK PASA CADDESI




Mevcut konut alanlarinin tamamen THT olarak islevlendiriimesi ise,
ornegin Cukurcuma Faik Pasa sokakta oldugu gibi, tescilli apartman
yapilarinin hizla otellesmesi ve fiyatlarin artmasi ile yerlesik ntfusun
buradan ayrilmak zorunda kalmasina neden olmaktadir.

Bolgenin, Sultanahmet gibi sadece otel ve isyerlerinden olusan bir
alana donusmesi ve bu nedenle zamanla turistler tarafindan bile
tercih edilmeyen bir alana donusmesi kacinilmaz bir sonug¢ olacaktir.

Sit Alani iginde, tarihi boyunca konut alani olarak geligsmis ve
halen yasanilan alanlarda konut igslevi korunmalidir.

Bolgenin mimari karakterini olugsturan apartman yapilari orijinal
islevleri ile birlikte korunarak yasatiimalidir.



KONUT ALANI OLMAKTAN TAMAMEN CIKARILIP
TURIZM-HIZMET-TICARET OLARAK ISLEVLENDIRILEN
VE COK SAYIDA TESCILLI APARTMAN YAPISININ YER ALDIGI SOKAK ORNEKLERI

Baba Ocad) Sokak ~— 2%
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enigarsl Caddesi P: B4D Turnacibasi Sokak P: B4B



KONUT ALANI OLMAKTAN TAMAMEN CIKARILIP
TURIZM-HIZMET-TICARET OLARAK ISLEVLENDIRILEN
VE COK SAYIDA TESCILLI APARTMAN YAPISININ YER

ALDIGI SOKAK ORNEKLERI.

Turnacibasi Sokak
Yenicarsi Caddesi

Hayriye Caddesi



TEVHIT YOLU ILE ORIJINAL PARSEL DOKUSU ve MULKIYET
TEKSTURU DEGISTIRILIYOR

Tevhit ve ifraz koruma planlarinda olmamasi
gereken degisikliklerdir



PLANDAN TEVHIT ORNEGI: MAJIK SINEMASI VE MAKSIM GAZINOSU, SIRASELVILER, TAKSIM
P: B4B

Taksim'de 97 yillik Majik Sinemasi
ile komgusu Maksim Gazinosu'nun
yikiip yerlerine 17 kath otel
yapilmasina dair proje onaylandi.
(hirriyet, 28.12.2011)

Sinema elestirmeni Atilla Dorsay:
Turkiye’de ingsa edilen ilk sinema
salonu. Burada ‘Vurun Kahpeye’ filmi
igin  uzun  kuyruklar  olustugunu
biliyoruz. Sehrin bellegi bu vyapilar.
Maksim de oyle. Gazino gegmisimizin
izleri var o yapida. Gazino kulturandn
en buyuk mimarisi.

Sinema tarihgisi Burgak Evren: Bu
sinema  salonu, sinema tarihi
acisindan cok o6nemli istanbul‘un
sinema salonu olarak yapilan ilk
binasi. Turkiye'nin dus satolari bunlar.
Alkazar, Elhamra, Saray, Emek
derken son sinema da elden gidiyor.
Beyogdlu’'nun ¢ehresi degistiriliyor.
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Yönetimsellik ve kamu yararı açısından önemli - Değerlendirmeye alınacak


KOT ve IMAR ARTISLARI

Iptal edilmis olan Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amacli Imar
Plani, “koruma” iglevini yerine getirmede yetersiz olup, imar
artislarina neden olmustur. Ornegin, Cihangir Camii c¢evresinde
mevcut yapillasmanin 9.50 (3 katli) oldugu bazi parsellere 12.50 kot
verilmistir. Bu parsellerde, arsanin yuksek egimi de imar hakkina
katilarak, 6 kata kadar insaat ruhsati verilebilmektedir. Yakin
tarihlerde bu bolgede verilen bir ruhsata acilan davada mahkeme bu
ruhsati hukuka aykiri bularak yurutmeyi durdurma karari
vermistir(Ek:2).

Ayrica, kuguk parsellerin tevhit yoluyla birlesmesi ile olusan buyuk
arsalar, formu ve oOlgegi itibariyla da mevcut doku ile uyumsuz
yapilasmaya neden olmaktadir. Kentsel sit alanlarindaki parsellerde
tevhit yoluyla yapilagsma olgeginin buyutulmesi “koruma” amaciyla
bagdasmaz.

Imar konusundaki bu yaklagsim, sadece manzaraya donuk
egimli arsalar i¢in degil, Sit Alani'nin butunu icin onemli bir risk
tasimaktadir. Bolgenin 6zgun yapilasma dokusu ve olgeginin
gerektirdigi sinirlar ve yukseklikler esas alinmalidir.



Planda kot ve imar artigina Findikli yamacindan bir 6rnek: Bu
parsellerde, arsanin yuksek egimi de imar hakkina katilarak, mevcut 3
katli yapilarin yerine 6 kata kadar insaat ruhsati verilebilmektedir.
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BiR KISIM YOLLARDA GEREKGESIZ YAYALASTIRMALAR
YAPILIRKEN, BAZI MERDIVENLi SOKAKLAR ARAGC
TRAFIGINE ACILIYOR

Yayalastirma kararlari konusunda bir ilke takip
edilemezken, egimleri arag trafigi igcin uygun olmayan
merdivenli dar yollar arag yoluna donusturulerek orijinal
kentsel doku tahrip edilmektedir. Sit alani icine
yerlestirilen cok sayidaki katli otopark ile arag¢ trafigi
yuku arttiriimaktadir.



GALATASARAY HAMAMININ YANINDAN INEN MERDIVENLI SOKAK TRAFIGE ACILIYOR
P: B4A

Cukurcumanin ara sokaklari
onemli

Olgcude yayalastirilirken,
Galatasaray

Hamaminin yanindan inen
merdivenli dar sokak

arac trafigine acihyor.

Boylece Galatasaray Lisesinin
tescilli (plan yururlige girdikten
sonra tescil edilmistir)

Istinat duvari (izerine
yerlestirilen katli Otoparka,
Tarlabasi caddesinden kestirme
ulagim saglaniyor




INONU CADDASINDEN KABATASA BY-PASS YOL ACMAK UZERE MERDIVENLI IZZET PASA
YOKUSU ARAC TRAFIGINE ACILIYOR.
P: B3A




CHANGIR'DEN OTOPARK-YOL-YAYALASTIRMA ILISKiSI ORNEGI
P:B4B
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CIHANGIR GOCUK PARKI: Parkin bulundugu arsa, 1936'da Nuri Demirag adli bir hayirsever tarafindan
belediyeye ¢ocuk parki olmasi sartiyla bagislandi. Tapu kayitlarinda yesil alan olarak tanimlanan parkin alti
1980 yilinda otoparka donusturuldi. Boylece bir ¢ati bahgesine donusen park 1995 ve 2005 yillarinda gevre

sakinlerince iki kez yenilendi. Gegtigimiz yillarda iISPARK’a devredilen park, yikilarak katli otopark olarak
yeniden insa edildi ve Uzeri halen yesil alan gorinmesine ragmen kullanilamaz durumdadir.

e Park, altinda toprak
olan gercek bir

= yesil alan ve oyun
parkidir.
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Planda yer alti otoparki (YOP) olarak gorunen Cihangir Otoparki, Cihang_ir Caddesinden
bakildiginda 2 katli genis cephesi ile bir kath otopark (KOP) yapisidir. Uzeri ise “park”
olmaktan ¢ok dolasilabilir bir teras ¢atidir.

Lenger Sokak goriunlsu Cihangir Caddesi goriinlsU



CIHANGIR PARKI

Cihangir Parki'nin 6zgun kullanim bi¢gimi ve dogal topografyasi, katl otopark
madahalesiyle 80'li yillardan itibaren bozulmustur. Otoparkin 2008 yilinda
yikilarak yeniden yapilmasi sonrasinda, uzerinin bir park olarak
kullanilabilmesi tamamen olanaksiz hale gelmis daha c¢ok Uzerinde
yurunebilen bir teras ¢atiya donusmustar.

Bu alanin "koruma amach” imar planlarinda otopark alani olarak tescil
edilmesi yanlhg Dbir uygulamanin yasallastiriimasi anlamina
gelmektedir. Yeni planlarda bu yanhsin duzeltilmesi ve tapu
kayitlarinda da yesil alan olarak gorunen bu alanin, yeniden sadece
park ve gocuk parki olarak iglevlendirilmesi gerekmektedir.

Cevre sakinlerince, parkin son durumuna neden olan avan projeye karsi
acllan davada mahkeme iptal karari vermigtir. Bu kararda projenin katli
otopark kullanimina oncelik taniyarak hazirlandigini ve uUzerinin park ve
ozellikle de cocuk parki olarak kullanilmaya elverigli olmadigini tespit
etmistir (Ek:3)



Bu alanin kath otopark ig¢in dogru bir yer se¢imi olmadigi
dusuncesindeyiz. Mevcut otopark buradan kaldiriimali ve yeniden
dogal zemin uzerinde, bol agach bir park ve cocuk parki olarak
duzenlenmelidir.

Planda bolgenin en onemli eksigi; acik alanlar, yesil alanlar ve parklardir.
Cevrede yasayanlarin otopark ihtiyaci, yaklndakl diger mevcut otoparklarda
cevre sakinlerine oncelik taniyarak ve indirimler saglanarak karsilanabilir.
Beyogdlu'na disaridan gunluk gelisler icin otopark kullanimi ise, Sit Alani
disina yonlendirilmeli ve toplu tasima tesvik edilmelidir..

Bu konuya biI|rk|§| raporunda, Istanbul Cevre Duzeni Plani'na atifla soyle
yer verilmistir: “... toplu tasimay! avantajli hale getiren politikalar, 6zel arag
kullanimini’ 6zellikle yogun koridorlarda ve kentin merkezi alanlarina yapilan
yolculuklarda "zorlastirici/caydirici politikalarla beraber uygulanmalidir. Bu
baglamda, kentin merkezi alanlarinda ve ig vyerlerinin yogunlastigi
bélgelerde otopark sunumunun kisitlanmasi/sinirlandiriimasi etkili  bir
politikadir. Ayni gerekgeyle, kentin diger alanlarindan farkli olarak, otopark
tcretlendirme politikalari uygulanarak bu alanlarda otopark C(cretlerinin
caydirici dlizeyde yliksek tutulmasi gerekir."(s:44)



PLAN BUTUNSELLIK TASIMIYOR

Turizm Alani ya da Yenileme Alani ilan edilen bazi
genis bolgeler plan disi birakilmaktadir.



PLANI BUTUNSELLIKTEN UZAKLASTIRAN “TURIZM ALANI” KARARLARI:

KARAKOY LIMAN ve RIHTIMI, GALATA BOLGESI

PERSEMBE PAZARI, PARK OTEL




TURIZM ALANI VE YENILEME ALANI BOLGELERININ
CEVRE ETKILESIMI

Turizm Alani ya da Yenileme Alani ilan edilen bazi genis bolgeler
plan disi birakilarak, planin butunsellikten uzaklasmasi, Ozellikle
cevresindeki konut alanlarina yonelik tehditler yaratmaktadir. Bilirkigi
raporunda bu konu su sekilde yer almaktadir:

"....konum olarak planlama alan:! icinde yer alan, bu ydniyle de
etkilenme bdlgesi olarak ele alinmasi gereken, Persembe Pazari ve
Galata Rihtimi liman bdlgelerine ait plan kararlarinin dava konusu
plan kararlarinda gbz O6nidne alinmadigi anlasiimaktadir.
Beyoglu'nun temel iglevlerini yaratan liman islevinin Galata
Persembe Pazarni gibi alanlarda gergeklestirilecek imar
planlarina bagli kentsel projeler sonucunda boélgenin blyiik
miktarda etkilenecegi, bu hususlarin ise kentsel islevlerde
onemli degisimler yaratacagr goriulmektedir. Kentsel arazi
kullanim rekabetinde basta Meclis-i Mebusan Caddesi'ndeki sigorta,
banka vb. sirket merkezlerinin yerini otel kullanimlari alamaya
baslamakta, bu kullanimlarin ise Galata yolcu limani ve ona bagli
kullanimlardan kaynaklandi§i gorilmektedir."



Otellesme konusundaki bu tespitin, zamanla cevre semtlerin i¢
Kisimlarina dogru vyayildigi gozlenmektedir. Ancak so6zu edilen
etkilesim sorunu sadece bununla sinirl degildir.

Ornegin, Galataport olarak adlandirilan turizm alani ile Taksim ve
Istiklal caddesi arasinda nasil bir ulasim baglant|5| kurulacagi
planda belirsizdir. Bu amagla ortaya atilan, Firuzaga'dan baslayarak,
Siraselviler Caddesinin altindan Taksime ulasacak bir tlnel
projesine dair soylentiler bolgede buyuk endise yaratmistir.

Resmi makamlarca yazili olarak yalanlanan bu proje i¢in iki ayri ekip
farkli zamanlarda bolgeye gelerek kesif yapmislardir.

Koruma Amach Imar Planlari’’'nin, boylesi girisimlere meydan
vermeyecek sekilde, Turizm Alani ve Yenileme Alani olarak bos
birakilan bolgelere ait plan kararlarina ve ¢evre etkilesimine de
yer vermesi gerekmektedir.
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BEDRETTIN MAHALLESI YENILEME ALANI P: A3C Beyoglu’nun en eski yerlesim alanlarindandrr.
Planlarin yarurlige girmesinden sonra bazi ahsap yapilar yanginlarla kaybedilmistir




Tophane Yenileme Alani P:B4A — B4D Cihangir Sanatkarlar Parki Yenileme Alani P: B4C




TARLABASI YENILEME ALANI P: B4A




Kentsel koruma amacl planlama ilkelerine,
kamu vyararina ve Dbireysel mulkiyet
haklarina aykiri kararlar icermesi nedeniyle
Beyoglu Semt Dernekleri tarafindan
baslatilan hukuksal sure¢ sonucunda iptal
edilen sO0z konusu planlarin yeniden
hazirlanirken mahkemece tespit edilmis
olan  sakincalarinin  giderilmis  olmasi
oncelikli beklentimizdir.



Mahkeme kararinda, dava konusu koruma amacl imar planlarinin tst
plana uygun olarak hazirlanmadigi;

* turizm geligiminin ticaret ve hizmete baglandigi, kultur endustrilerine
iliskin yeterli aciklama ve onerilerde bulunulmadigi,

« turizm kararlarinin tarihi bolgenin topyekun "turistiklesmesi" ve
kentlinin yagsamina yabancilagma tehdidi ve bolgenin kimligini
olusturan asli unsurlarini yerinden edici etkilerine karsilik tedbirler
alinmadigu,

« cevre duzeni planinda " Beyoglu, Tarlabasi, ... gibi mahalle ve semt
yenilesmeleri icin, STK larin etkin katilimiyla sosyal proje
uygulamalarinin yayginlastiriilmasi!” hukmu bulunmasina ragmen,
sosyal proje uygulamalarinin yayginlastiriimasina iliskin huktmlerin
yer almadiql,



merkezi alanda herhangi bir toplu tasima hattini besleyecek
konumda olmayan KOP-katli otopark alanlari olusturulmasi, yol
genisletme calismalarini icermesi gibi karayolu agirlikh ¢ozumlerin
kentin tarihi dokusunda ve kent merkezi niteligindeki bir alanda
toplu tasima ve yaya kullanimini tegvik etmek yerine 0Ozel arag
kullanimini arttiracak olmasi,

korumanin ekonomik, toplumsal ve fiziksel boyutlarinin birlikte
dusunuldugld guncel "butuncul koruma" anlayigi yerine, agirhkli
olarak fiziki mekana iliskin yap! oOlceginde koruma anlayisi
bulundugu, bu nedenle koruma amacgh Iimar planlarinin
hazirlanmasina yonelik yonetmelik hukumlerince belirtilen uygulama
etap ve programlarini, uygulamanin finansmani ilkelerini, katilimci
alan yonetimi modellerini icermedigi,



konum olarak planlama alani icinde kalan Persembe Pazari ve
Galata Rihtimi liman bolgelerine ait plan kararlar ile
gerceklestirilecek kentsel projeler sonucunda bolgenin gok buyuk
miktarda etkilenecegi, ancak dava konusu imar planlarinda goz
onune alinmadigi, bu yonuyle de butunselliginin olmadigi,

bolgenin tarihi yapisina ve guncel plan sorunlarina iliskin gozumleri
iceren ve plan raporunda ilgili yonetmelik geregi bulunmasi zorunlu
bilgilerin plan raporunda yer almadigi,

ilgili yonetmelige uygun olarak hazirlanmadigindan bolgenin kentsel
dokusunu ve ozgun kullanim Dbigimini (parsel/yapi adasi
karakteristikleri, ozellikli istinat duvarlari, 0zgun vyapilarin
olusturdugu mevcut cephe hatlari, yapi adalarinin icindeki Ozel
mulkiyetteki i¢c bahcgeler, vb.) koruyacak hukumler igcermedigi,
yapilasma sinirlart  ve kosullarinin belirlenmesinde sehircilik
lkelerine ve plan yapim yontem ve tekniklerine uygun olmadigi,

tespit edilmistir.



...SONUC OLARAK; GORUS ve TALEPLERIMiz

Koruma amagch imar plani hazirlama ilkelerine uygun olarak, planda
duzenlenen on ve arka imar gizgilerinin, mevcut yapi hatlarini koruma ada
ve parsel dokusunu koruma esasina gore sekillendiriimesi.

Konut yap! adalarinin ortalarinda arka bahcgelerden alinarak dizenlenen
park islevlerinin gerceklesme sureci ve gergeklestigi taktirde yaratacagi
sorunlar nedeniyle plandan kaldiriimasi.

Mevcut yesil ve acgik alanlarin korunmasi, yapilasmaya acilmamasi.
Ornegin, Sanatkarlar Parki (ya da Roma Bahg,e3|) olan yesil alan iginde ve
cevresinde, Beyoglu'nun denize agilan onemli manzara teraslarindan biri
niteliginde olan arkeolojik kalintilarin yer aldigi bu parkta sosyal-kiltirel
tesis adi altinda ya da hig bir sekilde yapilasma ongorulmemesi. Bu alanin
yesil alan olarak korunmasi ve  arkeolojik duzenlemelerle birlikte
kullanilabilir hale getirilmesi.



Ozgun kullanim bigimi ve dogal topografyasi, katli otopark mudahalesiyle
80'li yillardan itibaren bozulmus olan Cihangir Parki'nin, "koruma amach"
imar planlarinda otopark alani olarak tescil edilmesi yanlis bir
uygulamanin yasallastiriimasi anlamina geleceginden, yeni planlarda bu
yanligin duzeltilmesi ve tapu kayitlarinda da yesil alan olarak gorunen bu
park alaninin, yeniden sadece park ve cocuk parki olarak iglevlendiriimesi.

Yerinde olmayan binalarin yeniden inga edilmesinin plan kararlariyla
getiriimesinin  koruma ilkelerine ve koruma amach plan hazirlama
tekniklerine aykiri olmasi nedeniyle, yikilmis, yok olmus ve farkh bir
kentsel bicimlenmeye /yapilanmaya gidilmis yerlerde cami vb anitlarin
ihyasindan vazgecilmeli. Iptal edilen planda Namik Kemal ilkokulu
bahcesinde , Karakoy Meydaninda ve Persembe Pazarinda ihyasi
ongorulen camiler bu kapsamdadir.

Tam ve dogru koruma yapabilmek icin iyi bir envanter arastirmasi
yapilmasi; tescillerdeki eksiklerin tamamlanmasi. Sit Alani icinde mimari
ve kentsel karakterin korunmasi icin henlz tescil edilmemis ancak
edilmesi gereken cok sayida yapi mevcuttur. Ornegin Cihangir icin bu
konuda tamamlanmis bir yUksek lisans tezi bulunmaktadir.



7. Tesclilli parsellerde veya bitisik parsellerde bu eserlerin ozelliklerini dikkate
almadan onerilen yeni yapilasmalarin koruma amacli imar plani hazirlama
ilkelerine aykirl olmasi nedeniyle, bu parsellerin yapilasmaya acilmamasi.
Galata Dogan Apartmani bitisigindeki parsel, Cihangir Ege Bahgesi vb.
parseller bu kapsamdadir.

8. Tescilli olmayan yapilar yenilenirken, mimari doku ve karakterin butun iginde
yasatilabilmesini saglamak amaciyla sokak siluetlerinin plan caligsmasi
kapsaminda hazirlanmasi gerekmektedir. Boylece yeni yapilar igin verilen
proje onaylarinda, semt ve sokak dokusu ile uyumsuz, taklitgi ve kimliksiz
mimari uygulamalarin onune gecilebilir

9. Plan kararlariyla Beyoglu bolgesindeki konut islevi azaltiimamali. Ticaret ve
turizmin  mabhalle aralarina, dar sokaklara kadar yayilarak deger artisi,
gurultu gibi etkenlerle oradaki yerel yasami rahatsiz etmemesi; insanlari
yerlerinden uzaklastirmamasi.



10. Planda getirilen tevhit ve ifraz uygulamalarinin koruma amagl imar

11.

12.

planlarinin temel ilkelerinden biri olan parsel buyuklUklerinin bozulmamasi
Ilkesine tamamen aykiri olmasi nedeniyle, Beyoglu'nun kentsel
karakterinin korunmasi igin dokunun oOzelliklerine dikkat edilmesi,
yogunlugu arttiracak parsel birlestirmelerine, yeni-yUksek yapilasmalara
gidilmemesi. Ornegin, Maksim gazinosunun arkasinda baslayan ve
durdurulan alanin deprem vb afet durumlarinda, ilk yardim tesisleri gibi
amagclarla kullanilabilecek bir bosluk olarak tutulmasi

Toplu tasma sistemlerinin  gelistiriimesi, 0zel ara¢ kullanimini
zorlastirici/caydirict  onlemler alinmasi. Bu baglamda, kentin diger
bolgelerinden. Beyoglu Sit Alani'na yapilacak yolculuklarda toplu tasimayi
avantajli hale getirecek sekilde, otopark sunumunun
kisittanmasi/sinirlandiriimasi ve otopark ucretlerinin caydirici dizeyde
yuksek tutulmasi.

Sit alani merkezinde trafik yukanu arttiracak olan KOP-katli otopark
alanlari olusturulmamasi. Buna karsilik bolgede yasayanlar icin mevcut
otoparklarda oncelik ve indirimler uygulanmasi.



13.

14.

15.

Beyoglu igcinde mevcut merdivenli sokaklarin trafik yollarina
donastdralmemesi; yeni trafik yollari agilmamasi. Ulagim kararlari ile
mevcut topografyanin zedelenmemesi.

Bolgenin turizm bolgeleri, yenileme alanlari, 6zellestirmeye tabi alanlar ve
farkli sit alani ilanlariyla pargali bir planlamaya mahkum edilmemesi,
korumay! gerceklestirebilmek icin planda buatinselligin  saglanmasina
yonelik olarak, tum bu alanlara yonelik plan kararlarinin hazirlanarak,
koruma amacl imar planina entegre edilmesi.

Planin bolgede yasayan insanlarin yasam kosullarini gelistirecek, daha iyi
saglik, egitim, rekreasyon, vd. gereksinimlerini saglayacak sekilde
hazirlanmasi. Ozellikle "Taksim Ik Yardim Hastanesinin hizmet disi
kalmasi ile, saglik donanimi acisindan c¢ok buyuk bosluklar olusan
bolgenin bu ihtiyacinin karsilanmasi. Koruma Amaclh Imar Planlarinda,
bu hastane alanindaki yapilasma kosullarinin, cevresel Olcek ve dokuya
By(ingm ve parselin Siraselviler tarafindaki kentsel bosluk korunarak
elirlenmesi.



Saygilarimizla arz ederiz.

Beyoglu Dernekleri



