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1. GIRIS

2 Ekim 2021 Cumartesi giinii Prof. Dr. Necmettin Erbakan Parki’nda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Sehir Planlama Miidiirliigii, BIMTAS ve Atasehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii biinyesindeki
ilgili yetkililer ile Atasehir Belediyesi bagkan yardimcismin katilim ile Atagehir Ilgesi Ferhatpasa

Mahallesi Nazim Imar Plan1 Bilgilendirme Toplantis1 diizenlenmistir.

1.1 AMAC

Bilgilendirme toplantisinin amaci, Atasehir Ilgesi Ferhatpasa Mahallesi’nde yapilacak olan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan siirecine Ferhatpasa halkmin katilimimi saglamak, bundan sonra yiiriitiilecek
katilim siireci ile ilgili halki bilgilendirmek ve bu baglamda acilmis olan Ferhatpasa Nazim Imar Plani

Iletisim Ofisi’nin ag1lisini duyurmaktir.

1.2 KONU

Bilgilendirme toplantisinin konusu, Atasehir Ilcesi Ferhatpasa Mahallesi’'nde yapilacak olan 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plant siirecidir.

2. ACILIS KONUSMALARI VE SUNUM

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Sehir Planlama Miidiirii Fatih Dogan agilis konusmasinda:

Ferhatpasa Mahallesi’nin Omerli ve Elmali havza alaninda yer almasi ve mahallede enerji nakil
hatlarinin varligindan kaynaklanan planlama sorunlarmi belirterek yapilacak plan ¢aligmalarinda bu
sorunlarin ¢6ziilmesinin amaclandigi aktarilmistir. Plan calismalarina vatandasi dahil ederek planin
katilimer bir anlayis ile yapilmasi adina mahallede bir iletisim ofisinin ag¢ildigini; taleplerin ve sorunlarin
toplanmasi ve tartisigmasina yonelik caligmalarin alti aylik plan siirecinde iletisim ofisi aracilig ile
siirdiiriilecegini bildirmistir.

Atasehir Belediyesi, Belediye Baskan Yardimcis1 Sadik Semih Kayhan acilis konugmasinda:

Ferhatpasa Mahallesi’nin 1980’li yillarda Kartal Belediyesi’'ne bagli oldugunu ardindan Maltepe,
Sancaktape son olarak da mevcutta oldugu gibi Atasehir Belediyesi’ne baglandigini, 25-30 y1l gibi bir
donemde 4 ilge degistirdigini ve sahipsiz kalan bir mahalle gibi algilandigini belirtmistir. Parselasyon
yapisinin diizgiin olmasina ragmen imar planlarinin yapilmadigini, yapilan planlarin da seffaf olmayan
bir siireg ile vatandas dahil edilmeden yapilarak askiya ¢ikarildigini ve aski siirecinde gelen itirazlarin
da degerlendirilmedigini bildirmistir. Planlama siire¢lerine vatandasin katilimini saglanmasi Atagehir
Belediyesi’nin hedefi oldugunu fakat bunu gergeklestiremediklerini bildirmigtir. Nazim imar plani
kararlarinin yasa geregi IBB tarafindan verildigini, yerel belediyelerin ise bu kararlar dogrultusunda
uygulama imar planlarini yaptigim aktararak, IBB’nin nazim plan siirecini halka acik bir bigimde

ylriitmesinin dnemine vurgu yapmistir.



Konusmanin basinda belirtilen ilge degisikligi sorununa ek olarak mahallenin havza alaninda yer almasi,
enerji nakil hatlarmin varligi ve hava mania alaninin kisitlayici etkisine deginerek havalimaninin
kullanilmamasina ragmen hava mania hattinin planlarda yer aldigini belirtmistir. Bolgenin acil olarak
yeni bir imar planina ihtiyaci oldugunu, mevcuttaki planin bolgenin ihtiyaglarina cevap vermedigini,
daha onceki donemlerde imar planinin yapilmasini istediklerini fakat bu isteklerinin ger¢eklesmedigini
bildirmistir. Plan kararlarinin ilk olarak meclise sunuldugunu sonrasinda askiya ¢iktigini aktararak
mecliste tiim siyasi partilerin Ferhatpasa Mahallesi nazim imar planina destek vereceklerini umduklarini
dile getirmistir. Nazim imar planina gore hazirlanacak olan uygulama imar planinin bdlgedeki

vatandaslarin ihtiyaglarini karsilar nitelikte olmasi temennisinde bulunmustur.
IBB, Sehir Plancis1t Merve Agun sunumunda:

Mabhalle ile ilgili genel bilgileri aktararak mahallede kamusal alan yetersizligine vurgu yapmistir ve
vatandaslarin kentsel faaliyetlerini saglikli bir bi¢imde siirdiirebilmesi i¢in gerekli olan donati1 alaninin
olmadigini tespit ettiklerini bildirmistir. Giincel donemde vatandaslardan gelen taleplerin incelendigini
ve bu taleplerin daha c¢ok; ilaclama, ulasim seferlerinin ve sayismnin artmasi, denetim ve imar
caligmalarinin revizyonu seklinde oldugunu bildirmistir. Bu baglamda revizyon plan c¢aligmalarina

basladiklarini aktararak revizyon plan ¢aligmalarinin amaglarini siralamistir:

e Mahallenin igme suyu havzasinda -Elmali ve Omerli Baraji Uzun Mesafe Koruma Kusagi-
bulunuyor olmasindan dolay: yiiriirliikteki igme suyu mevzuatina ve plan kararlarina gére bu
bolgede yasayacak niifusun belirlenmesinin ilk amaglardan biri oldugu aktarilmistir.

e Mabhallede kentsel faaliyetleri saglikli bir bi¢cimde siirdiirebilmek icin yeterli kamusal alan
olmamasindan dolay1 kamusal alanlarin plan kararlariyla elde edilmesinin amaglandigi
belirtilerek; park alani, kres alani, okul alani, saglik alani1 gibi giinliik ihtiyaclarin giderilecegi
mekanlarin iiretilebilecegi aktarilmistir.

e Meri imar plani kararlari ile glincel durumdaki arazi kullanimlariin uyugsmamasindan kaynakli
sorunlarin giderilebilmesi igin bolgedeki alan kullanim kararlarinin giincel ihtiyaglar ve yasal
mevzuatlar kapsaminda revize edilmesinin amaglandigi aktarilmistir.

e Yap1 stogunun 1999 yili 6ncesine ait oldugu belirtilerek depremin 6nemine vurgu yapilmigtir.
Mahalledeki yapilarin saglamlastirilmasi hatta yenilenmesini tesvik etmeyi amagladiklarini

aktararak amaglanan ¢alismalarin seffaf ve katilimci bir siireg ile yapilacagi bildirilmistir.

Yiiriirliikteki planlar hakkinda bilgi verilerek Ferhatpasa Mahallesi’nde yapilacak olan nazim imar plant

hazirlanirken karsilagilan planlama kisitlar: siralanmastir:

e Mahallenin Omerli ve Elmali igme Suyu Havzasi igerisinde kaliyor olmasindan dolay1 bélgede
niifus projeksiyonu yapilirken ISKI Igme Suyu Havza Y&netmeligi'nde verilen degerlerin

asilamayacagi aktarilmistir. Yonetmelige gore plan sinirlar igerisindeki alanda; Elmali Baraji



uzun mesafeli koruma kusaginda kalan bélgede 140 ki/ha, Omerli Baraji uzun mesafeli koruma
kusaginda kalan bolgede ise 95 ki/ha sinirinin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

e Mahallenin hava mania koridorunda yer aldig1 aktarilarak yapilardaki kat sayis1 ve yiikseklik
degerlerinin hava mania planina tabi oldugu, dolayisiyla hava mania planinin kisitlayict etkisi
belirtilmistir. Bu alanda havalimaninin aktif olarak kullanilip kullanilmayacagi yoniinde kurum
goriislerini alma siirecinin devam ettigini ancak ilk asamada gelen goriislere gore hava mania
alaninin kaldirilmayacagi yoniinde bir goriisiin oldugu aktarilmigtr.

e Planlama ¢alismalarinda karsilasilan diger bir kisitlayicinin ise mahallede yer alan enerji nakil
hatlarinin varligi oldugu aktarilmistir. TEIAS tan alinan goriise gore bahsi gecen enerji nakil
hatlarinin yer altindan gegebilmesini saglayan bir teknolojinin bulunmadigi, dolayisi ile imar

plan1 ¢ercevesinde nasil bir karar iiretileceginin netlestirilemedigi aktarilmistir.

Ferhatpasa Bilim ve Sanat Merkezi’nin 1. katinda agilan Ferhatpasa Mahallesi Nazim Imar Plani iletisim
Ofisi’nin duyurusu yapilarak planlama ¢aligmalarinin 6-7 ay kadar siirecegi ve bu siiregte iletisim ofisi
araciligiyla vatandaslardan gelen sorun ve taleplerin alinacagi belirtilmistir. Planlama ¢aligmalarinin
ileriki asamalarinda vatandaglar ile toplantilarin yapilacagi aktarilarak nihai plan kararlarinin nisan
ayinda meclise sunulacaginin dngdriildiigii bildirilmistir. Iletisim ofisinin disinda Sehir Planlama

Miidiirliigi’niin  internet  sitesi tizerinden de (https:/sehirplanlama.ibb.istanbul/ferhatpasa-nip/)

belediye ile iletisim kurulabilecegi aktarilarak ilerleyen siireglerde analitik etiitlerin ve kurum

gorlislerinin de bu web sitesinde yayinlanacagi bildirilmistir.
Ferhatpasa Mahalle Muhtar1 Murat Bozkus acilis konugsmasinda:

Mahallenin en énemli sorununun imar sorunu oldugu, emsal degerinin 0.75 verildigi i¢in mahallenin
sanayi bdlgesine doniistiigii aktarilmistir. Mahalle su havzasinda yer almasindan dolay1 belirli
bolgelerdeki hak sahiplerinin ¢elik konstriiksiyon ev yaptigini belirtmistir. Mahalledeki enerji nakil
hatlar1 hakkinda TEIAS bélge miidiirii ile goriistiigiinii, TEIAS bolge miidiirii tarafindan; 20 hektarlik
bir alan tahsis edildigi takdirde enerji nakil hatlarinin kaldirilip tahsis edilen alana tasimacag bilgisinin
verildigi aktarilmistir. Bu baglamda enerji nakil hatlarinin kaldirilmasini ve hazine arazisi tahsis edilerek
taginmasini istediklerini ifade etmistir. Ferhatpasa Mahallesi igin 5 kat ¢ift daire olacak sekilde bir imar
plan1 istediklerini ifade ederek Sancaktepe ilgesinde bulunan mahalleler 6rnek verilmistir. Sancaktepe
ve Sultanbeyli ilgelerinin de su havzasinda yer aldigini buna ragmen emsal degerinin 2.07 verildigini

aktararak Ferhatpasa Mahallesi i¢in de yiiksek emsal degeri istediklerini ifade etmistir.

3. SORULAR VE CEVAPLAR

3.1 VATANDASLAR TARAFINDAN YONELTILEN SORULAR

0 Ferhatpasa Mahallesi’nde yapilagsma kosullari, konut alanlarinda kat alan1 kat sayis1 0.75, taban

alan1 kat sayist 0.30; ticaret alanlarinda kat alani kat sayist 1.10, taban alani kat sayis1 0.40
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seklindedir. Bu kosullar dogrultusunda mevcut imar planina gore bir artis m1 yapilacak yoksa
yeniden kamusal alanlar da ayrilarak yeni bir imar ¢alismasi yapilacak?

Ferhatpasa Mahallesi i¢in yesil alanlar ile ilgili ¢aligmalariniz nedir? Yapilasmis alanlar yesil alan
olarak goriinmektedir. Uzerinde yap1 olan yesil alanlarin fonksiyonunun degismesi
gerekmektedir.

Hisseli tapuya sahip arsalar ile ilgili bir ¢alismaniz var m1?

Konteynerler kaldirilacak mi1?

Konteynerler nasil kaldirilacak?

Plan ¢alismalarinin siiresini 6 ay olarak dngoriiyorsunuz, fakat IBB meclisindeki onay siirecleri
nedeniyle planin kesinlesmesi siireci uzar mi?

Agir tonajli araglarin mahalle igerisindeki giizergdhi kullanmadan TEM’e baglanmasi miimkiin
mii?

Itiraz olmadig1 takdirde 1/5000 ve 1/1000 plan ¢alismalarmin bitis tarihi nedir?

Yeni planda Ferhatpasa Mahallesi konut alan1 m1 yoksa sanayi alant mi1 olacak?

Tarla vasfinda hisseli parseller var bunlarin ifrazi yapilacak mi?

3.2 VATANDASLAR TARAFINDAN GELEN TALEPLER

(0]

Yogunlugun Samandira’ya kaydirilarak Ferhatpasa Mahallesi’nin dislandigi belirtilmistir.
TEM’e 3-4 km cephelerinin oldugu bundan dolay1 yeni yapilacak plandan beklentilerinin
araglardan kaynakli c¢evre kirliligini onleyecek sekilde bir imar plani yoniinde oldugu dile
getirilmistir. Ayrica konteynerlerin kaldirilmasini istediklerini bildirmislerdir.

Okul alanlarinin etrafinda mermer ocaklar1 ve tir parklarimin varligindan dolay:1 sikayetei
olduklarimi bildirmislerdir. Okul etrafinda sinyalizasyon isareti olmadigi, yan yollardan kaynakli
sikint1 yagadiklarimi dile getirmiglerdir. Bahsi gegen mermer ocaklarina nasil ruhsat veriliyor
sorusunu yoneltilmistir.

Mabhallenin konut alan1 olarak mi1 yoksa sanayi alani olarak mi1 kullanilacagina karar vermenin
gerekli oldugu belirtilmistir. Yasadiklar1 evin sokagina siirekli yeni konteynerler yapilarak
konteynerlerin sayisinin arttigini, konteyner sahipleri ile kavga edildigini, sikayette
bulunduklarinda ise zabitanin sikayet eden kisinin kimligini agiklayarak hedef gosterildiklerini,
mabhallelerinin sanayi alanina doniistiigiinii soylediklerini bildirmislerdir.

Mahallenin en biiyiikk sorununun imar sorunu oldugunu bildirerek Tasdelen Su Havzasindaki
yapilara 5 kat imar izni verildigini 6rnek olarak belirtmistir.

Mahallede imar hakkmin diisiik oldugunu bu sebepten dolay1 vatandaglarin konteynerlere
yoneldigini belirtilerek imar hakki arttiginda sorunun ¢oziime kavusacagi bildirilmistir.
Samandira Mahallesi’'nde oldugu gibi isteklerinin 5 kat yapilasma izni yoniinde oldugu ifade

edilmistir.
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Prefabrik yapidaki is yerlerine belediye tarafindan ruhsat verildigini bu prefabrik yapilarin yer
aldig1 bazi alanlarda imar hakki oldugu halde bu yapilarin yapildig: ve belediyenin ruhsat verdigi
bildirilerek bu sorunun nasil ¢6ziilecegi sorusu yoneltilmistir.

Mabhallede daha 6nce plan ¢aligamalari ile ilgili toplant1 yapilmadigi, mahallenin zaman igerisinde
yasanilamaz hale geldigi sOylenmistir. Yeni yapilacak plan caligmasinda yan yollara imar

verilerek kirliligin kapatilmasi talep edilmistir.

3.3 CEVAPLAR

(0]

Su havzalarmin plan g¢alismalarindaki kisitlayici etkisine vurgu yapilarak su havzalarinin
korunmasinin énemi hakkinda bilgi verilmistir. Ferhatpaga Mahallesi’ndeki plan ¢alismalarinin
ISK1 i¢gme Suyu Havza Yo6netmeligi’ne tabi oldugu belirtilmistir. Yeni bir havza koruma planmin
yapildigini ve bu plana gére Elmali Igme Suyu Havzasi’nda 95 ki/ha olan yogunlugun 140 ki/ha’a
cikarildigi aktarilmistir. Vatandaglar tarafindan ornek olarak verilen Sancaktepe ve diger
bolgelerde havza yonetmeligine gore uyusmazliklarin oldugunu ve bu uyusmazliklarin ¢éziime
kavusturulmasini hedeflediklerini belirtmistir.

Plan ¢alismalarinda yapilan isin sadece emsal artiginin saglanmasi olmadigi aktarilarak saglikli
bir kentsel g¢evreye kavusmak i¢in daha iyi bir plan yapildiginin bilgisi verilmistir. Plan
calismasinin 6 aylik bir zaman diliminde gergeklesecegini bu siirecte ISKi’nin plan i¢in onaymin
almmasinin gerektigini ve sonrasinda meclise sunulacagi aktarilmistir. En iyi kosullar
gerceklestigi takdirde planin 2022 yili Nisan- Mays aylarinda IBB meclisine iletilebilecegi, 2022
Eyliil ayinda ise Uygulama Imar Plani’nin onaylanabilecegi bilgisi aktarilmistir.

TEIAS tan alinan goriise gore enerji nakil hatlarmin kaldirilamayacagi, giineyden gegen hatlarin
deplase oldugu fakat TEIAS 1n buradaki irtifak haklarin1 korumak istedigini bildirilmistir.

Yesil alan ve hisseli parsel sorunlarinin ¢oziilmeye ¢alisildigi aktarilarak mahallenin yesil alan
ihtiyacinin kargilanmasi i¢in vatandaslara danisilacaginin bilgisi verilmistir.

Mabhallenin detayl: bir sekilde incelenebilmesi ve vatandaglari planlama stirecine dahil edebilmek
amactyla Ferhatpasa Mahallesi Nazim Imar Plani Iletisim Ofisi’nin agildiginin bilgisi verilerek
sorunlarin ve taleplerin ofiste alinacagi ifade edilmistir. Konteyner sorunun biitiinciil bir bigimde
ele almacagi, sorunun sebeplerinin ve arka planinin anlagilmas: gerektigi belirtilmistir. Sadece
imar ile ilgili sorunlarin degil her tiirlii sorunun ve talebin kayit altina alinacaginin ve ilgili
birimlere aktarilacaginin bilgisi verilmistir.

Farkl1 siyasi partilerden yana olunmasinin plan galigmalarini etkilememesi gerektigi belirtilerek
plan ¢alismalarinin burada yasayan halk i¢in yapildig1 bildirilmistir. Plan meclise iletildiginde
herhangi bir sorunun beklenmedigini; fakat vatandaglarin plana destek olmalar ve
sahiplenmelerinin ¢6ziim i¢in 6nemli bir nokta oldugu belirtilmistir. Plan ¢alismalarinin amacinin
saglikl bir kentsel ¢evre olugturulmasi olduguna vurgu yapilarak normal sartlarda meclise iletilen

planin 2 ay gibi bir siirede meclisten onay aldiginin bilgisi verilmistir.



0 Vatandaslardan gelen Ferhatpasa Mahallesi’ne ticaret fonksiyonu mu yoksa konut fonksiyonu mu
verilecek sorusuna yonelik cevap olarak her durumu g6z 6niinde bulundurarak bir degerlendirme
yapilip karar verilecegi bildirilmistir.

0 Vatandaslardan gelen hisseli parsellere yonelik sorunlarin ise nazim plan siirecinde detayli
analizinin yapilacagi, uygulama imar plan1 sonrasinda ¢oziime kavusturulabilecegi bilgisi
aktartlmistir.

0 Vatandaslarin bolgede sulak alan gérememesinden kaynakli olarak neden burasi su havzasinda
kaliyor sorusuna yonelik su havzasi ile ilgili bilgi verilmistir. Su havzalarinin yalniz yer istii su
varligma gore belirlenmedigi, yer alt1 sularinin beslendigi alanlar da hesaba katilarak bilimsel
caligmalar sonucu belirlendigi, bu sebeple bolgede su olmamasinin havza alanima dahil olup
olmamasiyla dogrudan iligkili olmadigi bilgisi verilmistir.

0 Konut ve ticaret gibi fonksiyonlar icin Imar Miidiirliigii tarafindan ruhsatin verildigi ve bu
konunun uzmanlik gerektirdigi bilgisi verilerek bu konudaki sikayetlerin ilgili birimlere

aktarilacagi belirtilmistir.

4. SONUC

2 Ekim 2021 Cumartesi giinii Prof. Dr. Necmettin Erbakan Parki’nda Atasehir Ilgesi Ferhatpasa
Mahallesi Nazim Imar Plam Bilgilendirme Toplantis1 diizenlenmistir. Toplant1 IBB Sehir Planlama
Miidiirii Fatih Dogan ve Atasehir Belediyesi Belediye Bagkan Yardimcisi Sadik Semih Kayhan
tarafindan yapilan acgilis konusmasi ile baslanmustir. Toplantinin devaminda iBB Sehir Planlama
Miidiirliigii’'nden Sehir Plancis1 Merve Agun tarafindan planlama alani ile ilgili genel bilgileri aktaran
ve mahalledeki planlama kisitlart hakkinda detayli bilgiler igeren bir sunum yapilmistir. Sunum sonunda
Ferhatpasa Bilim ve Sanat Merkezi’nin 1. katinda acilan Ferhatpasa Nazim Imar Plani Iletisim Ofisi’nin
duyurusu yapilmigtir. Sonrasinda Ferhatpasa Mahalle Muhtar1 Murat Bozkus’a s6z hakk: verilerek
mabhallenin sorunlar1 hakkinda bilgi edinilmistir. Toplantinin devaminda vatandaglarin mahalle ile ilgili

sorunlar1 ve talepleri dinlenilerek planlama siireci ile ilgili sorularina cevaplar verilmistir.

Toplantiya yaklagik 100 kisinin katildigi ve katilimeilarin biiyiik bir ¢ogunlugunun erkek oldugu
gozlemlenmistir. Toplantiya gelen vatandaslardan gelen talepler ve sorular sonucunda, mahalledeimar
sorunu, sanayi ve depolama tesisleri ile buna bagli olarak bolgedeki tirlar ve tir parklari ve koyternerlarin
yarattig1 sorunlarin 6ne ¢iktigi anlagilmistir. Katilimeilar tarafindan imar sorununun en kisa siirede
coziilmesi talep edilerek, mahallede sanayi ve tir/tir parklarinin yarattigi giivensizlik sorununun

¢Oziilmesinin gerektigi belirtilmistir.



5. EKLER
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