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PLANLAMA ALANI KONUMU

Planlama alani istanbul’'un Anadolu Yakasinda Umraniye

ilce sinirlari igerisinde Tepelisti Mahallesi'nin tamamini
kapsamaktadir.

Planlama alani biyuklugu yaklasik 42 hektardir.

KARADENIZ

MARMARA DENIZ|

¥y |USKUDAR

Planlama alani cevresinde TEM Otoyolu ve Sile Otoyolu
olmak Uzere 2 temel karayolu ulagim aksi yer aimaktadir.

Planlama alaninin kuzey sinirini Alemdag Caddesi, giiney
sinirini Tavukguyolu Caddesi olusturmaktadir.

Planlama alaninda Uskiidar-Umraniye Metro Hatti

gecmektedir. Bu hatta ait Ihlamurkuyu istasyonu alan
siniri igerisinde bulunmaktadir.
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PLANLAMA YAKLASIMI

e AR AR LA LANLAMA GEREKGESI

Planlama bélgesinde; mevcut durum ile kadastral durum arasinda uyumsuzluklarin

, bulundugu, planda dnerilen donati alanlarinda kamulastinima sorunlarinin oldugu ve

i B A AN vatandaslarin magduriyetler yasadig, eski ve sagliksiz yapilagmig binalarin deprem riski

- ; ; > ile karsl karslya oldugu, 2B yasasi kapsaminda kalan ve bedelsiz iade sorunu yasayan

i O ) EX parsellerin bulundugu tespit edilmis olup meri planlarin giincelligini yitirmesi sebebiyle
’ ' o2, ; bu sorunlara ¢6ziim getiremedigi degerlendirilmektedir.

= . PLANLAMA HEDEFLERI

SR /© = MERINAZIM IMAR PLANLARININ GUNCEL MEVZUATA UYGUN HALE GETIRILMESI

':‘ = . oy 7SRk N A | * KADASTRAL PROBLEMLERIN VE TEKNIK SORUNLARIN GIDERILMES]
1] e 2 ¢ PP "7 = KENTSEL YASAM KALITESININ GUNUMUZ STANDARTLARINA UYGUN HALE GETIRILEBILMES|
. ‘ S0 = BEDELSIZ IADE YA DA SATIS YOLUYLA TAPU ALMAYA GALISAN VATANDASLARIN MAGDURIYETINi GIDERILMES|
i= : ' o | = ESKiVE DEPREM RiSKi TASIYAN YAPILARIN YENILENMESI

= DONATI ALANLARININ KAMU ELINE GEGMESININ SAGLANABILECEGI PLAN KARARLARININ URETILMESI
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KURUM GORUSLERI

Toplamda 46 kurumdan goris istenmistir. 44 kurum yanit vermistir. 2 kurumun gortist bekleniyor.

iBB -ITFAIYE DAIRE BASKANLIGI ANADOLU YAKASI ITFAIYE MUDURLUGU

iBB- MEZARLIKLAR DAIRE BASKANLIGI MEZARLIKLAR DESTEK HiZMETLERI MUDURLUGU

iBB- IETT iSLETMELERI GENEL MUDURLUGU

iBB- EMLAK YONETIMi DAIRE BASKANLIGI KAMULASTIRMA MUDURLUGU

iBB- EMLAK YONETiMi DAIRE BASKANLIGI MESKEN MUDURLUGU

iBB- ETUD VE PROJELER DAIRE BASKANLIGI ALTYAPI PROJELER MUDURLUGU

iBB- ZABITA DAIRE BASKANLIGI RUHSAT VE DENETIM MUDURLUGU

iBB- KULTUR VARLIKLARI DAIRE BASKANLIGI KORUMA UYGULAMA VE DENETIM MUDURLUGU
iBB-IMAR VE SEHIRCILiK DAIRE BASKANLIGI iMAR MUDURLUGU

iBB-RAYLI SISTEM DAIRE BASKANLIGI ANADOLU YAKASI RAYLI SISTEM MUDURLUGU

iBB-KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

iBB-YAPI ISLERI MUDURLUGU

iBB-KULTUR VARLIKLARI PROJELER MUDURLUGU

iBB- DEPREM VE ZEMIN iNCELEME MUDURLUGU
iBB-KULTUREL MiRAS KORUMA MUDURLUGU
iBB-CEVRE KORUMA MUDURLUGU

iBB- PARK BAHGE VE YESIL ALANLAR DAIRE BASKANLIGI
iBB-USTYAPI PROJELER MUDURLUGU

iBB-ULASIM PLANLAMA MUDURLUGU

iBB-PLANLAMA MUDURLUGU

iBB- RAYLI SISTEM PROJELER MUDURLUGU

iBB- EMLAK YONETIMi DAIRE BASKANLIGI-EMLAK MUDURLUGU
iSKi GENEL MUDURLUGU
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iSTANBUL VALILIGi-iL MUFTULOGU

iSTANBUL VALILIGi- iL SAGLIK MUDURLUGU

iSTANBUL VALILIGI- iL MiLLi EGITIM MUDURLUGU

iISTANBUL VALILIGi- GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

iSTANBUL VALILIGi- GENGLIK VE SPOR iL MUDURLUGU

iSTANBUL VALILIGi- iL EMNIYET MUDURLUGU

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI- MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
CSB-TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI- VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU ISTANBUL VAKIFLAR II. BOLGE MUDURLUGU
ISTANBUL 6 NUMARALI KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE MUDURLUGU
ULASTIRMA ALTYAPI BAKANLIGI ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU
KARAYOLLARI

OGM-KANLICA ORMAN iSLETME SEFLIGi

MADEN VE PETROL iSLERI GENEL MUDURLUGU

TEIAS

iGDAS

ANADOLU YAKASI MiLLI EMLAK DAIRESI BASKANLIGI

UMRANIYE BELEDIYESI

UMRANIYE KAYMAKAMLIGI

TEPEUSTU MAHALLESI MUHTARLIGI

IHLAMURKUYU MAHALLESI MUHTARLIGI

FATIH SULTAN MEHMET MAHALLESI MUHTARLIGI

CAKMAK MAHALLESI MUHTARLIGI
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MEVCUT DURUM| HAVZASINIRLARI

= Planlama alani kismen ELMALI BARAJI HAVZASI UZAK
MESAFE KORUMA ALANI icerisinde kalmaktadir.

= ELMALI 1-2 BARAJI HAVZASI KORUMA PLANI kapsaminda
Umraniye ilgesi igin uzak mesafe koruma alaninda kalan
alanlardaki briit ntifus yogunluk degeri 140 K/HA'DIR.
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MEVCUT DURUM | MOLKIYET ANALIZi

= Planlama alaninda Tepelsti Mahallesinde kadastral kaymalarin olustugu,
fiili durumla kadastral durumun uyusmadigi alanlar bulunmaktadir.

2B PARSELLERi

@ sahis Milkiyeti
' IBB Miilkiyeti
: ’ Maliye Hazinesi
P Hisseli Parseller
Tiizel Kisilik

' . Belirsiz
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UMRANIYE ILCESI, TEPEUSTU MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI CALISMASI

ARAZI KULLANIM ANALIZI

Alanda toplam 934 adet yapi, 3954 adet hane, 869 adet ticari igyeri, 43 adet sanayi is yeri
bulunmaktadr.

%46 KONUT %35 TICARET+KONUT %12 TICARET  %1.5 SANAYi %2 DONATI

3 Egitim Tesisi (1 lise, 1 ilkokul, 1 6zel anaokulu), 4 adet cami, 2 adet 6zel saglik tesisi

1 adet park alani bulunmaktadir.

Ticaret alanlari adirlikli olarak Alemdag Caddesi lizerinde yogunlasmistir. Alemdag Caddesi
Uzerindeki ticari yapilar adirlikl olarak 1-2 katli olup, en yiksek 5 katiidir.

Agirlikli olarak yapilar 3-4-5 katli yapilar bulunmaktadir.

YAPI FONKSiYON DAGILIMI

DONATI
2%

SANAYi
1%

DIGER
4%
TiCARET
12%

KONUT
46%

TiCARET
KONUT
35%
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MEVCUT DURUM | ARAZI KULLANIM ANALiZi

) ,j ’( 3 - Alanda toplam 934 adet yapi, 3954 adet hane, 869 adet ticari igyeri, 43 adet sanayi is yeri
o \'} = E Zap g bulunmaktadir.
LAy N / - %46 KONUT %35 TICARET+KONUT %12 TICARET %1.5 SANAYi %2 DONATI
) L) AN ““w - 3 Egitim Tesisi (1 lise, 1 ilkokul, 1 6zel anaokulu), 4 adet cami, 2 adet 6zel saglik tesisi
e e 2 —
> T S
= pate SEAZS S SO ——7~ - 1 adet park alani bulunmaktadir.
5 sd B =)\ o : >
- in_B § , - Ticaret alanlari agirlikli olarak Alemdag Caddesi Uzerinde yogunlasmistir. Alemdag Caddesi
™~ £
3 lizerindeki ticari yapilar agirlikli olarak 1-2 katli olup, en yliksek 5 katlidir.
21 - Agirlikl olarak yapilar 3-4-5 katli yapilar bulunmaktadir.
Toplam ingaat Alani : 696337.3
Toplam Yapi Adedi : 934
Toplam Hane Sayisi : 3954 Ortalama Hanehalki Biyikluga (TUIK) : 34
Toplam isyeri Sayisi : 912 Nifus : 13444
— - § Ticaret isyeri Sayisi ;869 Kisi Bagina Diigen Konut ingaat (m2) . 37.26
AT L Sanayi isyeri Sayisi : 43 Ortalama Daire BlyukIlugi (m2) : 1267
/ @ Konut | ) R,
>< : ; i ] Konut Ingaat Alani : 500924.5 Ortalama Ticari Isyeri Buyuklugu (m2) : 2122
Y Konut+Ticaret Ticaret insaat Alani © 184395.4 Ortalama Sanayi Igyeri Biiyikligi (m2) 1 179.8
Ticaret Donati ingaat Alani : 30753.6
/ . PARK ALANI — —
" .SanaYI. . anayi Ingaat Alani : .

o GlGEd
~Donati Alanlar [~

1 ~

i [ N Latolas
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MEVCUT DURUM | BINAYAPIM YILLARI ANALIZi

R T //

2000 Sonrasi
1980-2000

@ 1980 Oncesi

_~ ESKiYAPI STOGUNUN | |
—= YOGUNLASTIGI B

Calisma alani 1. Derece deprem bdlgesinde yer
almaktadr.

Bina yapim yillari; 1980 dncesi, 1980-2000 arasi ve
2000 sonrasi olmak Ulzere 3 ayr kategoride
incelenmistir.

Calisma alaninin batisinda Alemdag Caddesi ile
Kasgarll Mahmut Caddesinin kesisiminde kalan
bdlgede yapilar agirlikli olarak 1980 6ncesinde
yapilmistir. Bu bolge alandaki yapi stogunun en eski
ve sagliksiz oldugu bolgedir.

2 numarali bolgede yapilar agirlikli olarak 1980-2000
yillari arasinda yapilmigtir.

3 numarali bélge ise ¢alisma alaninda yapi stogunun

daha yeni ve saglikli oldugu bir bdlgedir. Yapilar
agirlikh olarak 2000 sonrasi yapilmistir.
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%] YORURLUKTEKiI PLANLAR

1/5000 OLGEKLI IMAR PLANLARI 111000 OLGEKLI iIMAR PLANLARI
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ok OMRANIYE A, DUDULLU Y.

~ % DUDULLY, ESENSEHIR,
IHLAIOIURKUYU VE YENI
GAMLICA MAHALLELER] "
'NAZIM IMAR PLANI 4

40 KHA

80| KIHA

20 11.2009

a4 IHLAMURKUYU ASAGI DUDULLU YOKARI
DUDULLU.VE ESENSEHIR MAH. HAVZR
ICINDE KALAN KISMINA AIT
UYGULAMA iMAR PLANI

16.01.2008

GAKMAK, IHLAMURKUYU, YUKARI DUDULLU VE YENI
CAMLICA MAHALLELERiNjN HAVZA DISINDA KALAN
KISMINA AIT UYGULAMA iMAR PLANI
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SENT

05\9‘ GUGLU YONLER ZAYIF YONLER
\9\ - GUGLU ULASIM BAGLANTILARININ KESISIMINDE | [s  KADASTRAL KAYMALARIN BULUNMASI
O OLMASI MERIPLANLARIN GUNCELLIGINI YITIRMESI
0&0 o RAYLI SISTEM HATTININ BULUNMASI VE| [e  TRAFIKSIKISIKLIGININ BULUNMASI
NG ISTASYONLARIN YAKINLIGI o YAPI STOGUNUN %26'SININ ESKI VE SAGLIKSIZ
9 o ALANDA KARAYOLU VE RAYLI SISTEMLERIN OLMASI )
VARLIGI SEBEBIYLE ERISILEBILIRLIGIN YOKSEK | |  DONATIALANLARININ YETERSIZLIGI
OLMASI e YESILALANLARIN YETERSIZ OLMASI
o  JEOLOJIK AGIDAN (YERLESIME UYGUNLUK)| [e  TOPLU TASIMA GUZERGAHLARININ ~ALANA
SORUNLU ALANLARIN BULUNMAMASI DENGELI DAGITILMAMIS OLMASI
FIRSATLAR TEHDITLER
o ULASIM PROJELERININ VARLIGI
. MERKEZI VE YEREL YONETIMLERIN PLAN| |* ALANIN 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER
GAKMAK CALISVALARNIN  KATILIMCI  ILKELERLE ALVASI
< ELMALI BARAII YURUTMES!
HAVZASI o . . S
i UZAK MESAFE Gerek iletisim ofisi vasitasiyla gerekse katiim toplantilari ile halki, géndlltleri, sivil
~ KORUMA ALANI toplum kuruluslarini, kamu kurumlarini plan srecine dahil ederek, bilgilendirerek,
o ORTAKLASA COZUMLER (iretilmesi éngdriiimektedir.
% ALTINSEHIR - e . T,
> ™ GUNCEL MEVZUATA UYGUN, kamunun ihtiyaglarina cevap verebilen biitincll bir
% plan galismasi hazirlanacak
- METRO HATT)
9 Deprem riski tagiyan yapilarin yenilenmesi igin en uygun uygulama senaryolari
S 2B PARSELLERININ olusturulacak
=4 YOGUNLASTIGI BOLGE
Tapu sorunlari bulunan vatandaglarin magduriyetinin giderilmesi,
Kadastral problemlerin ¢éziimlenmesi,
Mevcut haklarin korunarak, kentsel sosyal donati alanlari eksikligine yonelik oneriler
KADASTRAL KAYMANIN elistirilecekir
BULUNDUGU ALAN g ' ;&
7
WLJSTANBUL
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SOSYAL HIZMETLER MERKEZI

“Tepelistii imar Plani ve Sosyal Hizmetler iletisim Ofisi“ Sosyal Hizmetler Daire Baskanligi’'na

bagl Sosyal inceleme Merkezi olarak 16 uzman personel ile hizmet verecektir.

Sosyal inceleme merkezlerinde gorev yapacak sosyal inceleme ekipleri;

O Tepedisti Mahallesinde destek talebinde bulunmus ailelerin evlerine ziyaretler gerceklestirmek ve
ihtiyac durumlarina gore destek saglamak,

O Kadin, cocuk, genc ve aile ile ilgili yurutilen yardim ve destek hizmetlerini iceren gerekli
bilgilendirme ve yonlendirmeleri yapmalk,

Q ihtiyac sahibi vatandaslardan talep edilen evraklari toplamak ve merkeze iletilmesini saglamakla
gorevlendirilmistir.
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SOSYAL HIZMETLER MERKEZI

Sosyal Hizmetler Mudurligi binyesinde ihtiyag sahibi vatandaslarin ihtiyac
durumlarina gore asagidaki hizmetlerle destek saglanmaktadir.

Halksit

Esya Yardimi (Ayni)

Nakdi Destek

istanbul Kart

“Sen Oku Diye” (Yetim, Oksiiz, Engelli, Sehit Cocugu Ogrencilere Egitim Yardimi)
Geng¢ Universiteli

Gida -Hijyen Destek Paketi

Kirtasiye Destegi &
Anne kart Destegi ®
Kavurma Destegi (Bagis)

Askida Anne- Bebek Paketi(Bagis)

Askida Aile Destek Paketi (Bagis)

Askida Egitim Destek Paketi (Bagis)

Yeni dogan Destek Paketi

Tersine Go¢

AN N N N N N N N NN
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CALISMA TAKVIMI

? TASLAK NAZIM

o iMAR PLANI
¢ VERILERIN CALISMALARININ
IOPLQN'Y'IAS,' HAZIRLANMASI ? PLAN
urum Gorusleri
Kaynak Taramalari CALISMAS|NIN
MECLISE
. ANALiZ ILETiSIM OFISININ ILETILMESI
MAYIS EYLUL KASIM  CALISMALARININ OCAK ACILMAS! MART
2021 2021 2021 TAMAMLANMASI 2022 Bilgilendirme Toplantisi 2022
MUHTAR EKIM UBAT :
20.05.2021 GORUSMELERI ARALIK S KATILIM NiSAN
BASKANLIK OLURU 2021 2021 2022  TOPLANTILARI 2022
iLE CALISMALARIN Odak Grup Toplantian
Yiiz Yiize Gériismeler
BASLAMASI
SENTEZ
SAHA CALISMASININ
CALISMALARI ¢ TAMAMLANMASI TASLAK NAZIM
@ Birebir Bina Tespiti ANALIZ iMAR PLANI
CALISMALARININ CALISMALARININ
OLUSTURULMASI TAMAMLANMASI
@ Sorun ve Kisitlayicilarin
Tespiti
&
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