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1. GIRIS

9 Eyliil 2022 Cuma giinii Mimarlar Odas1 Anadolu ikinci Biiyiikkent Bolge Temsilciligi’nde Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii, BIMTAS, Kent Calismalar1 Kooperatifi ve Maltepe
Belediyesi biinyesindeki ilgili yetkililer ile Balik¢ikdy Kentsel Tasarim Rehberi toplantisi

diizenlenmistir.

1.1 AMAC

Toplantinin amaci; Maltepe Ilgesi Yali Mahallesi Balik¢ikdy Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis
Alaninda 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani, 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama
Imar Plan1 hakkinda bilgilendirme ve Balik¢ikdy Kentsel Sit Alani’nda Kentsel Tasarim Rehberinin

hazirlanmasi siiresince yapilan ¢alismalarin aktarilmasi, katilimeilarin goriis ve taleplerinin alinmasidir.

1.2 KONU

Toplantiin konusu, Balik¢ikdy Kentsel Sit Alaninda ihtiyaglar dogrultusunda gergeklestirilecek olan
Kentsel Tasarim Rehberinin hazirlanmasi agsamasinda Kentsel Tasarim Ekibi tarafindan gergeklestirilen

meydan ve sokak kurgusu iizerinde yapilan ¢alismalarin sunulmasidir.

2. ACILIS KONUSMALARI VE SUNUM

Mimarlar Odas1 Y&netim Kurulu ve IBB Sehir Planlama Miidiir Yardimcis1 Sema Hanim tarafindan
yapilan agilis konugmasindan sonra KTR ekibinden Alp Bey meydan kullanimina yoénelik sunumu

gerceklestirdi. Yapilan sunumlarda;

KTR’nin tanimi ve kapsamindan, analiz asamasinda yapilan c¢aligmalardan bahsedildi. Daha 6nce
yapilan halk toplantilar1 ve alan ozelindeki anketlerden alandaki sorunlarin tespit edildigi ¢6ziim
Onerileri arandig1 aktarildi. Bu calismalar sonucunda olusturulan Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki

alternatif senaryolarin paylasilacagi ve katilimcilarin goriis ve onerilerinin alinacagi anlatildi.

Alanin genel kimliginin korunup (Mahallenin Muhtarlar1 Sokak, Siireyya Plaji gibi) bu degerlerin
gelecege aktarilarak doniisimiiniin yapilmasi, ayn1 zamanda konut ve eglence mekani dengesinin

kurulmas1 gerekliligi tizerinde duruldu.

Benzer olarak Tarihi ¢ars1 dokularinin benzer degisim siirecinden gectigi bahsedildi. Balik¢ikéy bu
alanlara benzemeli mi benzememeli mi sorusu soruldu. Kullanim dengesinden ve baglantilarin
saglanmasinin 6neminden bahsedildi. Alanin deniz ile olan baglantisinin korunmasi gerektigi
vurgulandi. Isgallerin oldugu alanlar, tescilli yapilar, ticari birimler ve smirlar iizerinden meydanin

kullanimina yonelik 3 adet alternatif senaryo aktarildi.



Senaryo 1:

[k senaryo ticari birimlere ait 75 cm’lik kapt onii kullanimi disginda meydani tamamen halkin
kullanimina agmaktadir. Giindiiz rekreasyon alani ve pazar alani olarak kullanilan meydan, aksamlari
yeme-igme olarak diizenlenecektir. Orta alanda semsiye kullamimlar1 olacak ve konser vb. etkinlikler

oldugunda kaldirilabilecektir.
Senaryo 2:

Ikinci senaryoda isletmelere enine arasta seklinde ¢emberler olusturularak, 3 m genisliginde meydana
tagmayan bir alan yaratilacaktir. Ayn1 sekilde iggaller burada sinirli tutulacaktir. Meydanin ortasi ise

halkin kullanimina a¢ik olacaktir.
Senaryo 3:

Ilk iki senaryodan farkl1 olarak meydanin ortas1 miisterek olarak kullanilacaktir. Agac altina kadar belli
giinlerde masa koyulabilecektir. Bu tasarimdaki ama¢ mevcut duruma ufak miidahaleler yaparak
isgalleri azaltmak, tescilli binalarin dniinden bu isgalleri kaldirmak, ¢ekme mesafelerini kii¢iiltmektir.
Alana ¢ok fazla miidahale etmeden daha seffaf, alanla biitiinlesen tente tipleri, masa sandalye tipleri

Onerilebilecektir.
Caligma ekibinin meydan kullanimina yonelik yapmis oldugu sunumda;

e Meydanin Ortakdy Meydani gibi turistik degil aksine yerel bir deger oldugu

e Baglantilar1 giiglendirmek yerine daha nitelikli hale getirmeyi hedefledikleri

e Meydan1 kimligi devam ettirecek olan bir kiiltiirel etkinlik alan1 olmas1

e Balik¢ikdy’ii daha yerel olarak korumayi hedefledikleri

e Alanin yagamasi i¢in konut kullaniminin olmasi gerektigi

e Balik¢ikoy’iin kiiltiirel bir merkez oldugunu ve kiiltiir odakli olarak geligsmesi gerektigini

e Mabhalledeki mevcut kanopiyi koruyarak kentsel dlgekteki yesil rekreasyon aksiyla entegre
edilmesi

e Arag degil yaya erisimin onceliklendirilmesi

o Kamusal mekanlarin niteligini yerel anlamda gii¢lendirilmesi

e Tehdit altindaki konut alanin karakterinin korunmasi

e Sahil yolunun iizerinden rekreasyon alanlarina baglantinin saglanmasi

e Otoparki mahallede yasayanlar i¢in ¢6zmek gerektigi konularina deginilmistir.

Kentsel tasarim elemanlart olan oturma birimleri, peyzaj Ogeleri, aydinlatma elamanlar1 ticareti
canlandirmaya yonelik, ulagimi rahatlatmaya ve altyapimin gerektirdigi bazi ihtiyaglar1 goére alana
yerlestirildi. Balik¢ikdy 6zelinde sokak tipleri siniflandirildi. Caligsma ekibi tarafindan hazirlanan sokak

tipleri asagidaki gibidir:



1. Yaya sokaklari, ticaret ve servislerin yogun oldugu, kamusal mekan karakterinin niteliginin
daha yiiksek oldugu ama ara¢ trafiginin olmadig1 sokaklardir. Isgaller icin bir standart
koyulacaktir (bir masa gibi). Belirli bir yiiriiylis aksini tanimlayan insan oOlgeginde
aydinlatmalar, yasanabilir yaya alanlar1 olacak, bu alanlara sadece acil durumlarda arag
girebilecektir.

2. Paylasimh sokaklar, araba, bisiklet ve yayanin ayni aks iizerinden yiiriidiigii sokaklardir. O
yiizden arabalarin ¢ok yavas gitmesi gerekmektedir. Dar ve ¢ok fazla arag trafiginin olmadigi
sokaklarda uygulanabilecektir. Paylasimli sokak deyince Ornegin Kiiciikyali Caddesi bu sekilde
islemektedir. Arnavut taslar1 gibi hiz1 kesen unsurlar olabilir. Kaldirirmda daha sinirli olarak
ornegin sergileme tezgahi ya da tek bir tabure koyulabilir. Bu sokaklar transit arabalarin hizli
gectigi bir sokak olmayacaktir. Hem odak noktalarinin tamaminda hem de ara sokaklarda mal
indirme bindirme sirasinda arabanin girmesi miimkiin ama onun disinda babalar ile ayristirilmig
yol izi olacaktir. Paylasimli sokaklar meydanin devami gibi c¢alisan sokaklar olarak
planlanacaktir.

3. Konut sokaklar1, ulasimin mutlaka olmasi gereken sokaklaridir. Ciinkii yayalastirma ticareti cok
fazla tetiklemekte ve konuta zarar vermektedir. Bu sokaklar disaridan degil orada yasayanlarin
kullanabilecegi sokaklardir. Konut sokaklarinda arabalarin park etme imkani bulunmaktadir.
Kapi 6nlerindeki 50 cm’lik alanda peyzaj unsurlart ve giinlitk kullanim ihtiyacina gore bisiklet,
motosiklet park yeri, elektrikli bisiklet sarj yeri olabilecektir.

4. Bu sokaklardan farkli olarak Rihtim aks1 gidis gelis rahat ¢alisan dik parklanmanin oldugu ve
hem genis bir etkilesime imkan verecek kaldirimin oldugu hem de genis isgal mesafelerine
imkan veren ve karakter olarak Balik¢ikdy’den ayrisan bir akstir. Minibiis duraklarinin oldugu

alanla baglantisinin saglanmasi gerekmektedir.

3. ONERILER, SORULAR VE CEVAPLAR

Meydanlar Kullanimina Yénelik Oneriler ve Sorular

¢ Halkin katiliminin ¢gok 6nemli oldugunu, meydanin sadece yeme-igme alani degil, ayn1 zamanda
insanlar1 buraya ¢ekecek bir etkinlik olabilecegi belirtilmistir. Ayn1 zamanda bu goriise destekle
meydanin sinirlariin belirlenmesi gerektigi vurgulanmustir.

e Bariscil, ortak iiretilen bir is olmasinin 6neminden ve ¢6ziim iiretilmesi asamasinda esnafin da
goriisiiniin alinmasinin yol gosterici olacagindan bahsedilmistir. Ancak bu sekilde kabul
gorebilecegi yoksa yerindeki uygulamanin Oniine gecilemeyecegi vurgulanmistir. Ayni
zamanda miilkiyet gaspinin Oniine gegilmesi ve kiiltiirel degerlerin korunmasi konularina
deginilmistir.

e 1. Senaryodaki ticari birimlerin 6nlerindeki 75 cm’lik kullanimin iyi bir 6neri oldugu ancak

uygulama agisindan zorluklarinin bulundugu, 3. senaryonun ise ¢ok dar fazla taviz verdigi
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belirtilmistir. Imar yonetmeligine de uygun olan 2. senaryonun daha uygulanabilir oldugu, bu
senaryo uygulandiginda belediye de kontroliinii yaparsa meydanin halka daha agik bir alan
olabilecegi goriisii iletilmistir.

Tasarim yaparken meydanin, Bescesmeler Meydani ile birlikte degerlendirilmesi gerektigi,
ortak alan olarak 3. Senaryonun daha kolay ve uygulanabilir oldugu vurgulanmistir. Ortak
alanda konser ve pazar alaninin olmayacagi, ¢oklu kullanimi azaltmak i¢in daha fazla
agaglandirmaya gidilebilecegi, denize inen dik sokaklara dogru yayilim gosterilebilecegi
belirtilmistir.

2. Senaryonun desteklendigi bu goriiste tarihi gecmis olarak 2000°li yillardaki Mahallenin
Muhtarlari’nin bu konsepte dahil edilebilecegi, ortak mekanin buna goére sekillendirilebilecegi
belirtilmigtir.

Sunulan senaryolarda meydanin bir siire sonra ranta doniisen, giiriiltiilii ve igkili mekan agirlikl,
halkin kullaniminin ise ¢ok az oldugu bir yere doniisecegi belirtilmistir. Bescesmeler’in ise daha
farkli olmasi gerektigi, insanlarin gezebilecegi, ¢ocuklar1 ile gelebilecegi bir yer olmasi
gerektigi vurgulanmustir. Servislerin miizelere doniisebilecegi, su gosterileri, konser vb
etkinliklerin yapildigi halkin kullanimina agik rekreatif bir alana doniistiiriilmesi fikri
belirtilmistir.

Gegmiste yapilan kutlamalar i¢in yer ayrilmasi gerektigi ancak ticaret olmazsa da bir ¢ekim
alan1 kalmayacagi vurgulanmistir. 1. ve 2. senaryo arasinda ¢ok fazla bir fark bulunmadigi, orta
alanda agaclarin altinda c¢ay igilebilecek bir alan olusturulmasi, ticaretlerdeki isgallerin
sinirlandirilmast gerektigi belirtilmistir. Kiiltiir ve tabiat varliklarinin korumasi altinda olan eski
askeriyenin karsisindaki kiiltiir tabiat varliginin ¢6kmek lizere oldugu, ayn1 zamanda Asmali
Kahve’nin de ayni1 sekilde bakimsiz durumda oldugu belirtilerek biiyliksehir belediyesinin buna
bir katkisi olabilir mi? diye sorulmustur.

Meydandaki isgallerin ilge belediyesi tarafindan kaldirilabilecegi ancak biiyiik tepkilerle
karsilagilabilecegi, sinirlar fiziki, zorunlu boliicii elemanlarla belirlemedikten sonra masalarin

zamanla yeniden artacagi belirtilmistir.

Meydan Kullanima Yoénelik Verilen Cevaplar

Yerel kimligin unsurlarindan biri olarak amacin daha g¢ok insanlarin hafizasinda kalan
Bescesmeler’i yasatmak oldugu, ancak mevcut durumda Bescesmeler’in dibinde isletme
bulundugu, Mahallenin Mubhtarlar1 kahvesindeki agaclar isletmelerin iginde kaldigi ve
hafizanin kaybolmak iizere oldugu sdylendi.

Yapilan anketler sonucuna gére burada hep eskiye bir 6zlem oldugunun tespit edildigi, su anki
durumun istenmedigi, buradaki yasayanlarin istegi daha miitevazi bir ortam olmasi yoniinde
oldugu belirtildi. Ayrica gelisimi hi¢bir zaman engellemenin miimkiin olmadigi, yapilmaya

caligilan seyin kontrol altina almak, degisimi yonlendirmeye ¢alismak oldugu belirtildi.
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e Halihazirda ii¢ meydanin birlesmis durumda oldugu, yaya yolunun bulundugu ve Meydanlarin
tanimsiz da olsa insanlar tarafindan kullanildigi ve bu yiizden sadece fiziksel olarak daha

kamusal bir alan haline getirilmesi gerektigi belirtildi.
Sokak Kurgusu Uzerine Oneriler ve Sorular

e Kasis uygulamalarinin ne zaman bitecegi sorularak, bu tiir uygulamalarin Almanya’daki gibi
resimler ile ¢oziilebilecegi belirtilmistir.

e (Cikmaz sokaklarda araglarin geri donebilmesi i¢in farli ¢éziimler uygulanarak konut alanlarina
arag il ulagimin saglanabilir mi?

e Kiiglikyali Caddesi’nde yaya ile aracin gegmesinin ¢ok zor oldugu, yabanci araglarin buraya
kesinlikle girmemesi gerektigi, yalnizca oturanlarin araglarinin girebilecegi bir sekilde
diizenlenmesi gerektigi vurgulanmustir. Ayrica alanin bir ¢ekim merkezi oldugu bu nedenle bu
sekilde bir ihtiyaca kars1 bu alanin sinirli tutulmasinin dogru olup olmadigi sorgulanmustir.

e  Yayalagtirmanin sinirli olmasi gerektiginin, gelecek yillarda buradaki ara¢ ve niifus yogunlugun
artacag belirtilmistir.

e Buradaki en 6nemli sorunlardan birinin lastik tekerlekli araglar ile yaya aksinin birlestigi
noktalar oldugu vurgulanmistir. Mahallenin eski dokusunun meyhanelerin vs. korunmasi ancak
buraya otomobili getirme cazibesini ortaya koyacak higbir girisimde bulunulmamasi, trafige

kapal1 alanlara 6zel durumlar hari¢ ara¢ girisinin olmamasi gerektigi belirtilmistir.
Sokak Kurgusu Uzerine Cevaplar

e Kasisten kastin, yolun dokusunu degistirmek oldugu, Arabanin hizini diisiirmek i¢in bdyle bir
yola bagvurulabilecegi belirtildi. Cesme, kahvehane ve asagida cami ile birlikte meydan ve yaya
aksini entegre etmek istendigi, bolgede ise paylasimli yol aracilifiyla, yavas ve yaya ile ayni
kotta giden bir yolun tasarlanabilecegi sdylendi.

e Ticaretin yaya yolu ile konutun ise ara¢ yolu ile canlandigi belirtildi. Ticari kullaniminin
sinirlandirilmaya ¢alisildig: bir alanda yeni yayalastirmalarin tehlikeli oldugu sdylendi.

e Konut kullanimimi korumak adma ¢ikmaz sokaklar1 sadece o alanda yasayan insanlarin
kullanacagi bu yilizden problem olmayacagi soylendi.

e Kiiciikyali Caddesi’ni paylasimli yol olarak diizenlenmesindeki amacin yolun eglence alanina
doniisme riskinin engellemesi oldugu sdylendi.

e Paylasimli yol ile ilgili 6rnek olarak restoranlarin oldugu boliime lojistik haricinde arag ile
ulagmanin anlamli olmadig1 aynmi sekilde konut alanina giin igerisinde sadece bir veya 2 defa
ulasilmaya c¢alisildigr bu yiizden yogunlugun fazla olmayacagi ve talebin karisilabilecegi

sOylendi.



Otopark Konusu Oneriler ve Sorular

e Ada bazinda otopark yapilabilecegi, tescilli yapilarin disinda ada altinda otopark yapilmasinin
¢Oziim olabilecegi sdylendi.

e Oniimiizdeki yillarda bu alanda rantin yiikselebilecegi bu nedenle otopark sorununun ¢éziilmesi
ve alana disaridan gelen kigilerin arabasini disarida birakmasi gerektigi belirtilmistir.

e Ulasim ve servis yolundan 6nce belediyenin otopark meselesinin {izerine egilmesi gerektigi
sOylendi.

e Caligmanin amaci ve bu kapsamda yapilanlardan memnun olundugu, Ornek olarak; sahil
yolunda bir¢ok otopark yapildigi, halkin sahil dolgu alanini aktif olarak kullandig: belirtildi.

e Yakin ¢evrede otoparkin arttirilmasi durumunda ¢ekim giictiniin artacagi bu durumun alandaki
yagayan insanlar i¢in zor olacagi bu sebeple ulagim igin atilan adimlarin ve kurgunun dogru
oldugu belirtilmistir.

e Son bes senede burasimin lokal bir merkez haline geldigi, Ornegim Siireyya Plaji’na gidenlerin
alanda otopark oldugu i¢in kendi araglari ile gittigini ancak Balik¢ikdy’e gidenlerin toplu
ulasimi gliclii oldugu icin Marmaray gibi toplu ulasim hatlarini kullandigini belirtti. Bu yilizden
buraya otopark yapmanin yaya olarak ulasandan ¢ok ara¢ ile insan gelmesi demek oldugu
belirtildi.

Otopark Konusu Cevaplar

e Doniistim ile birlikte her binanin altinda ¢6ziimiin ¢ok uzun vadeli ¢6ziim oldugu belirtildi.

e Buradaki ¢ézliim otopark sayisini arttirmak degil, otopark sayisini siirlandirmak oldugu ve
bunu gergeklestirirken idare tarafinin tavrinin ¢ok énemli oldugu vurgulandi.

e Paylasimli yol olarak planlanmasi diisiiniilen yollardan hi¢ birinin mevcutta yaya yolu olarak
kullanilmadigi, aksine aracin girmesinin zorlastirildigi ya da kaldirim genisliklerinin arttirildigi

belirtilmistir.
Diger Konular Sorular ve Oneriler

e Mevcut dokunun iginde ¢ok fazla deprem riski olan binanin oldugu, bunlarina yenilenip
yenilmemesi konusunda ne diigiiniildiigii ve bu siirecin ne kadar siirede tamamlanmasinin
Ongoriildiigl sorulmustur.

e Ayrica alanda cepheler ile ilgili bir ¢aligma yapilip yapilmayacagi soruldu.
Diger Konular Cevaplar

e Analizlerin tamamlanip sentez asamasina gecildigi kasim ayinda planin yapilmasinin

ongoriildiigi sdylendi.



Alana iliskin tiim bina analizlerinin yapildigi, alanin koruma alani oldugu i¢in kisitlayici bir
tarafi oldugunun bu yiizden koruma alanina gore yapilasma sartlarinin belirlenecegi belirtildi.
Cephe ile ilgili calismalarin yapilabilecegi ancak topyekun bir sagliklagtirmanin dngdriilmedigi
sOylendi.

Bundan sonraki g¢aligmalarda siirecin bu sekilde devam edecegi yapilan ¢alismalarin asama
asama halka ve STK’lara aktarilacagi iletildi.

Bina 6nii kullanimlarinin alt konusu da isletmelerin isgal mesafeleri oldugu, alanda 6n plana
ciktig1, ufak bir sergi elemani, tabela, peyzaj elemani, bank, bunlarin da aslinda isletme 6nii
kullanimlarinin bir parcasi oldugu ve bunlarinda ayrica degerlendirildigi belirtildi.
Marmaray’dan gelenlerin belki Drama kopriisii altindan alana giris yapabilecegi kopriiniin
yanindaki alanin ufak bir meydan olarak diizenlenebilecegi sdylendi.

Bescesmeler meydanin kuzeyindeki altgecit diizenlenmesi gerektigi, altgecit daha seffaf tistten
goriinebilir olarak tasarlanabilecegi ve daha gilivenli alan hissi yaratabilecegi, bir taraftan
merdiven ile bir taraftan asansor ile daha etkin ve genis kullandirabilecegi ifade edildi.

Kent ekonomileri giderek turizm ve servis ekonomilerine donmeye bagladigi, bu drumun burada
saglikli bir sekilde isletilmesi gerektigi ifade edildi.

Balik¢ikdy’e bakildigi zaman bir tarafinda dolgu alani oldugu ve biiyiik bir rekreasyon alani
oldugu ancak ¢ok tanimli odaklar olan bir yer olmadig: belirtildi. Ayrica alan1 sinirlandiran
keskin Marmaray hattinin mevcut oldugu diger tarafinda da kapali konut sitelerinin bulundugu
ve bunlarin arasinda kaldig: ifade edildi. Bu yiizden bu bélgenin konut ile olan baglantisinin
kurulmasi gerektigi soylendi.

Balik¢ikdy’iin gevresi ile baglantiyr kaybettigi, ada olarak kaldigi, bu baglantilarin tekrar
kurulursa gelecege daha saglikli adim atilacagi sdylendi.

Orhangazi dolgu alaninin belki ileride daha biiyiik spor aktivitelerinin oldugu, canli ve tanimh
bir alana doniisebilecegi, bu yilizden suandan 6ngérmek kolay olmasa da onun da mahalleye
etkisi olacagi diisiilmesi gerektigi ifade edildi.

Amacin tamamen ‘konut alani olacak’ demek olmadigi, degisimin siirdiiriilebilir sekilde
planlamasi gerektigi, bu sebeple simdiden ne tip ilkesel yaklasimlar gelistirilmesi gerektigine

bakildig ifade edildi.
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