kalici konut krizine dogru




GECiNE| MiYORUZ

Bu rapor Kadikéy Geginemiyoruz Platformu
tarafindan hazirlanmistir.

www.twitter.com/gecinemeyenler

www.instagram.com/gecinemiyoruz__

BiZ KiMizZ?

Kadikoy
Gec¢inemiyoruz
Platformu

Ekonomik krizin yasamlarimiza
olan etkisinin surekli artarak
halkin gecinememe,
barinamama, beslenememe,
ulasamama noktasina geldigi
Ulkemizde, Aralik ayinin

son gunlerinde Kadikdy'de
“‘Gecinemiyoruz!” kampanyasini
baslattik. Kampanya
kapsaminda Kadikéy'un

cesitli noktalarinda hayat
pahaliligina, alim gtcindn
dusmesine, her gun gelen
zamlara dikkat cekmek icin
etkinlikler, elektrik ve dogalgaza
yapilan zamlarin ardindan
Enerji-Sa Kadikéy Odeme
Merkezi 6nunde zamlarin geri
alinmasi ve enerji Uretim ve
dagitiminin kamulastiriimasi
talebiyle eylemler ve ardindan
esnafa gelen yuksek elektrik
faturalarina karsi tepkisini
gostermesi igin fatura
bedellerinin camlara asiimasi,
UKOME toplantisi éncesinde
Istanbul’'da ulasima zam
yapllmamasina dair uyari
eylemi gibi birgok ¢alisma
yapildi. Son dénemde istanbul
basta olmak Uzere Turkiye'nin
bircok ilinde ve ilgesinde
yasanan kira bedellerinin

fahis bir sekilde artisiyla
yasanan konut sorununa dair
eylemler ve etkinlikler yaparak
kiracilarin haklarina dair
bilgilendiriimesi ve érgutlenmesi
icin adimlar atilmaya baslandi.
Ekonomik krizin her gecen gun
derinlesmesi ve iktidarin halki
koruyan énlemler almamasina
dair Geginemiyoruz Platformu
olarak eylem ve etkinliklerimize
devam edecegiz.
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Ev sahibiyle sorun yasamayan kiraci kalmadi!

Nisan ayindan itibaren Kadikéy Gegi-
nemiyoruz Platformu tarafindan dizenli
olarak yayinlanan “Kalici Konut Krizine
Dogru, Kadikoy Kiralik Konut Raporu”
EylUl ayi verilerini bu raporla birlikte
acikladi.

Kadikoy’de kiralik daire fiyatlarindaki
artis hi¢ durmuyor!

Raporun yayinlandigi Nisan ayinda
sahibinden.com sitesinde yer alan tim
kiralk daire ilanlarinin ortalamasi 17.381
TL iken, Eylul ayi itibariyle %23 artisla
bu oran 21.394 TL'ye ulastl.

Eylal ayi raporunun bir diger ¢carpici ¢ik-
tistise 6000 TL altinda kiralk daire ilani
kalmamasi oldu. Tam zamanl ¢alisan
bir asgari Gcretlinin maasinin tamamini
dahi kiraya vermesi artik bir kiralik daire
bulmasina yetmiyor.

8000 TL altindaki daire sayisi da hizla
erimeye devam ediyor. Nisan ayin-
dan bugune toplam kiralik daire ilan
sayisi neredeyse iki katina cikmasina
ragmen kiralik daire sayisi 135'ten
24’e -neredeyse 6 kat- geriledi.

Sorun yasamayan kiraci neredeyse yok!

Konut fiyatlarindaki fahis artislarindan
sadece kiralk daire arayanlar etki-

lenmiyor. Fiyatlar arttikca ev sahipleri
mevcut kiracilar Gzerinde baskiyi her
gegen gun arttiriyor. Ev sahipleri %25
zam sinirlamasina ragmen 3-4 kati bu-
lan zamlar talep etmekte, zammi kabul
etmeyen kiracilar “oglum-kizim gele-
cek’, “¢ik ben tasinacagim gibi” gerek-
celer ile tahliye etme arayisina girmis
durumda.

Se¢im sebep, yandas miiteahhitleri zen-
gin etmek sonug!

Yasami tehdit eder hale gelen kira ar-
tislarina dair milyonlarca yurttas ¢cézim
beklerken iktidar secim dncesi para
toplamak, oy devsirmek adina halkin
yasadigi bu krizi istismar etme yoluna
gitti.

TOKi eliyle yapilacak sosyal konut pro-

jesi gegim sikintisi yasayan milyonlarca
asgari ucretli i¢in degildir. Asgari tcretli
calisanlarin hem kira hem taksit ddeme
intimali bulunmuyor.

Ayrica TOKI'nin drettigi konutlarinin
niteliksizligi ve bitmeyen TOKI projele-
rinin de gosterdigi “Cumhuriyet Déne-
minin En BuyUk Sosyal Konut Hamlesi”
nin kazananinin yandas insaat sirketleri
olacagu.
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KADIKOY KIRALIK KONUT RAPORU

Arastirma Yontemi

Arastirma yontemi olarak 30 Eylul 2022 tarihinde internet sitelerinde yer alan kiralk ilanlar
temel alinmistir. Arastirmanin yapildigi gun itibariyle sahibinden.com sitesinde 1.315 ilan yer
almaktaydi. Hepsiemlak, emlak-jet gibi diger ilan sitelerine gore ilan sayisinin ¢oklugu ve
mUkerrer ilanlara yer vermemek adina arastirma sadece sahibinden.com verileri Uzerinden
yapimistir.

Kadikdy'de yer alan 1.315 adet kiralik ilaninin i¢erisinden kiralik oda, paylasimli daire ya da
tekrarlayan ilanlar arastirmaya alinmamistir. Arastirma geriye kalan 1.236 ilan Uzerinden
temellendirilmistir.

Nisan 2022 Agustos 2022 Eylul 2022

ilan Ortalama ilan Ortalama ilan  Ortalama

Veri Arahgi Sayisi Kira Sayisi Kira Sayisi Kira

Tam ilanlar 692 17.381 TL 1103  20.182TL 1236 @ 21.394TL

30.000TLve oo, 19087TL 971 16180TL 1069 16793 TL
altiilanlar
20000TLve  gq5 12607 767  13707TL 822 | 14160 TL
alti ilanlar

Tablo 1: Kadikdy'de karsilatirmali Nisan, Agustos ve Eylul aylarina ait ortalama kiralik daire ilani fiyatlari

Kadikéy’de kiralik daire ilanlar fiyatlar siirekli tirmaniyor!

Tablo Tde 30 Eylul 2022 tarihinde Kadikdy ilcesi sinirlari icerisinde yer alan 1.236 kiralik daire
ilaninin fiyatlarinin ortalamasinin 21.394TLye yUkseldigi gorultyor. Ayni arastirma yontemiyle
Nisan ayindan beri hesaplanan ortalama kiralik daire ilan fiyatindaki artis strtyor Nisan
ayindan bugune 5 aylik artis orani %23’y ge¢mis durumda.

Mevcut ilanlar icerisinde 6zellikle 30 bin TL'den 160 bin TL'ye uzanan 167 adet ilani arastirma
kapsamindan ¢ikarmak i¢in 30 bin TL ve alti ilanlarn kapsayan ikinci bir inceleme yaptigimizda
ortalama kiranin 16.793 TL'ye, filtreyi biraz daha genisletip sadece 20.000 TL ve alti ilanlar
inceledigimizde ortalama kiranin 14.160 TL'ye distugu sonucuna ulasildi.

Ozetle, dnceki raporlarla benzer bir sekilde Kadikdy'de tabloyu iyimser hale getirmeyi
hedefledigimizde ortalama kira 14.160 TLye, tum ilanlar dikkate alindiginda 21.394 TLye
ulasiyor.
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Tablo 2:
Kadikéy'de
kiralik daire
ilanlarinin
belirli
arahklara
dagihimlari

Tablo 3:
6000 TLlik
ilanlarin
ozellikleri

Asgari Ucret ile kiralanacak daire kalmadi!

Kiralik daire ilanlari fiyat araliklarina dagitildiginda goérulen tablo her gecen ay daha fazla
kotulesmeye devam ediyor. Asgari Ucrete Temmuz ayinda yapilan zamla birlikte yeni asgari
Ucrete gore kiralanabilecek daire sayisi 2-3 adetlerden 13’e ¢ikmisti.

Eylul ayina geldigimizde yapilan zamma ragmen tam zamanl ¢alisan bir asgari ticretlinin
Kadikdy’de tim maasiyla dahi tek basina tutabilecegi daire kalmadi!

ot araign () Yoo ot Homen Tenmun Agustes Sy
2.500-4.000 3 2 1 2 1 0
4.,001-5.000 19 8 10 3 1 0
5.001-6.000 23 15 9 7 2 2
6.001-7.000 33 13 18 23 14 S
7.001-8.000 55 50 45 38 26 17
8.001-9.000 51 56 53 52 41 29
9.001-10.000 40 49 61 79 53 51
10.001-12.500 89 102 148 180 160 170
12.501-15.000 104 158 195 219 247 301
15.000-17.500 62 83 103 102 10 121
17.501-20.000 54 59 82 13 12 126
20.001-30.000 101 125 173 187 205 247
30.000-175.000 57 95 122 137 132 167
Toplam Daire Sayisi 693 815 1020 142 104 1236
Agiklama (Metrekare)  Sayis Fiyat
Kadikdy Yildizbakkal'da 1+0 Esyali Bodrum Kat 40 1+0 (Stldyo) 6.000
Eksioglu Emlaktan Hasanpasada 1+1 ters dublex 50 1+1 6.000

Kiralik daire sayisi artiyor ancak,
8.000 TL alti ilan sayisinda azalis hizla siirliyor!

Tablo 2'den de goruldugu gibi 8.000 TL ve altindaki ilan sayisi Nisan ayinda 135, Mayis
ayinda 88, Haziran ayinda 83, Temmuz ayinda 73, Agustos ayinda 44’e kadar gerilemisti.
Eylul ayr itibariyle 8000 TL ve altinda ise sadece 24 adet kiralik daire ilani bulunuyor.
Nisan ayindan bugune toplam kiralik daire ilan sayisi neredeyse iki katina ¢ikmasina
ragmen kiralik daire sayisi 135'ten 24’e -neredeyse 6 kat- geriledi.
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Yeldegirmeni Kiraci Meclisi galismalarina
devam ediyor.

Kadikdy'de konut sorunun kroniklestigi mahallelerden Yeldegirmeni'nde
kurulan kiracit meclisi 15 guinde bir yapilan forumlarda bir araya geliyor.
Kiraci Meclisi son olarak “Barinma Temel insan Hakkidir” diyerek imza
kampanyasina basladi.

Co6ziim Onerilerimiz

Yasadigimiz krizin sonucu olarak barinma hakkimiz tehlikede! Bu krizle basa ¢ikmak igin, krizi
yaratan guncel sorun kaynaklari ile micadele edecek kisa vadeli dnlemlerin ve krizin kaynagindan
¢6zUmu igin de orta vadeli dnlemlerin alinmasi sart! Kadikéy'de gergeklestirdigimiz forumun
ardindan ortaklastigimiz ¢6zUm onerilerimiz:

Yasadigimiz konutlar igerisinde barindigimiz, temel insan hakkidir! Bir azinligi zengin eden
yatirim araci degildir! Bu anlayistan derhal vazgegilmelidir!

Kurulus amaci yoksullarin, dtstk gelirlilerin konut ihtiyacini karsilamak olan TOKI, 6zellikle
kentin merkezindeki kamu arazilerinin ranta aciimasiyla ve kentsel dontsum projeleriyle
kazanilan yeni alanlarin da buyuk insaat sirketleriyle birlikte yapilan projelerle luks konut
Uretmesinin araci haline geldi. Kaomu yeniden sosyal konut Ureticisi haline gelmeli, konut
kooperatifleri desteklenmelidir! Kiraya yénelik sosyal konut Gretimi ayni zamanda ihtiyaca
yonelik yapilmalidir. Projeler gergeklestirilirken géemenlerin, yaslilarin, emeklilerin, LGBTI+'larin,
kadinlarin intiyaclari saptanmalidir.

Kredi ve Yurtlar Kurumu'na bagl yurtlarin toplam kapasitesi 780 bin. Her 11 6grenciden
yalnizca Ti devlet yurtlarina yerlesebiliyor. Universite dJrencileri tarikat ve cemaatlere muhtac
ediliyor. Universite dgrencilerinin yurt intiyaci kamu tarafindan parasiz ve nitelikli sekilde
karsilanarak kiralik konut talebi de azaltiimalidir!

Gerekli hukuksal duzenlemeler derhal yapiimall! Kiralik konutlara acilen dst sinir getirilmelidir!

Tahliyelerin yolunu acan 10 yillik kiraci yasasi ve S yillik kiracilar icin acilan kira tespit davalarini
da i¢ceren Borg¢lar Kanunu'nda bu maddeler kiracilar lehine iptal edilmelidir!

Asgari Ucret insanca yasamaya yeterli bir gegim Ucreti olarak ele alinmalidir.
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Raporun gérmedigi:
Konutlar yasanabilir oimaktan uzak

Hazirlanan raporun gorunen sonuglari olduk¢a ¢carpici bir tablo ortaya koyarken, rapor
hazirlanirken géz ardi edilenler de bir o kadar ¢arpici. icerisinde rutubet, nemden kaynakli yasama
sansi bulunmayan ya da evlerin komurltklerinden doénustUrtlen 10 m?lik alanlara dahi fahis kiralar
istendigine dair paylasimlari sosyal medyada siklikla géruyoruz.

Konutu dort duvardan olusan bir yapi olarak tarif edemeyiz. Tam bu noktada Birlesmis Milletlerin
Kullanim hakkinin yasal gtvenligi

Hizmet, malzeme, tesis ve altyapisi elverisli, yeterli su, kanalizasyon, aydinlatma, 1si, 6zel alana
vb. sahip konut

Maddi olarak karsilanabilen, ekonomik konut

Afetlere, iklim sartlarina karsi oturmaya elverisli saglam, saglikli, guvenli konut

Ayrimcilik yapmadan herkes icin erisilebilir konut

Diger haklara erisimi kolay, ek maddi yuk getirmeyecek elverisli bir lokasyona sahip konut

Konut kullanicilarinin gtndelik yasamlari ve kulturel pratiklerine uygun, kulttrel yeterlilige sahip
konut

kriterleri ile acikladigl “Yasamaya Elverisli Konut Hakki” 6nemli bir referans olarak durmaktadir.
10-20 m? arasi mutfaksiz, banyosuz, penceresiz kiralik ilanlarinin dahi fahis fiyatlarla karsimiza
ciktigr guinumuzde éncelik kafayi sokabilecek bir dért duvara dénusmustir. Ornegin istanbul'da
konut stokunun afet riski olduk¢a yuksek olmasina ragmen su an kiralik ev arayan bir yurttas igin
oncelikli bir kriter olamamaktadir.

Raporumuzu bu kriterleri gozetmeden yayinladik. Ancak derinlemesine bir inceleme yapmadan
dahi sadece maddi olarak karsilanabilir konut kriterine' bakacak olursak, 2020 yili TUIK verilerine
gore 2020 yil ortalama hane halki geliri 69 bin 349 TL oldu. BM yasamaya elverisli konut
kriterlerine gore konut masraflarina ayrilan payin en fazla %30 olmasi gerektigini referans kabul
edersek konuta ayrilan butceyi 1733 TL olarak hesaplayabiliriz. Kadikdy'de 1733 TL'ye herhangi
bir konut bulunmasi imkansizdir, rapora konu olan giin asgari Ucret tutar olan 5500 TL'nin altinda
sadece 10 ilan bulunmaktayd.

1 Benzer bir arastirma Mekanda Adalet Dernedi tarafindan 2021 yili Agustos ayinda “Sahibinden.com’da Yasa-
nabilir Konut Aramak” bashigiyla yapilmisti. istanbul'daki 38 bin 829 kiralik konuttan sadece yluzde 2'sinin ‘yasa-
maya elverisli konut’ oldugu sonucuna ulasiimisti.
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