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Emlakcilar ile Birebir Gorusmeler
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Gundem:

Kadikdy Merkez 1/5000 Nazim imar Plani calismalari kapsaminda bélgedeki
emlakcilar ve gayrimenkul gelistirme uzmanlari ile birebir gdérusmeler saglanmistir.
Gorusmeler kapsaminda kira ve satis bedeli artislari, kullanici profili, mekansal ve

yapisal degisimler Uzerine bilgiler edinilmistir.

Kira ve Satis Bedel Artislar

Kadikdy Merkez ve Istanbul'da gorulen konut bedeli artislarinin ¢cok sik karsilasilan bir
durum olmadigi belirtitmistir. Yaklasik iki sene dnce sekiz adet konut satisindan
kazanilan komisyon tutarinin bugun iki adet ile kazanildigr vurgulanmistir. Kredi faizleri
ve herkesin krediye ulasamamasi sebebiyle yakin zamanda satislarda %25'lik bir dusus

oldugu ifade edilmistir.

Gunumuzde Moda'da oturan cogu kisinin mevcut sartlarda yine Moda'dan ev satin
alamayacagi vurgulanarak mulklerin cogunlukla miras yoluyla bir alt nesile gectigi
belirtilmistir. Bolgede satin almalarin genellikle yatirnmlk olmadigi ve insanlarin

barinma amaciyla satin aldigi ifade edilmistir.
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Bolgedeki kiracilarin evlerini bosaltmak istemedigi belirtilmistir. Kiralardaki yuksek
artis sebebiyle evlerini bosaltan kiracilarin ayni mahallede yeni bir ev
kiralayabilmesinin mumkun olmadigi bu sebeple de kullanici profilinin degistigi
belirtilmistir. Buglnun sartlarinda asgari Ucretli iki kisinin dahi planlama alaninda ev

kiralayabilmesinin mumkun olmadigi ifade edilmistir.

Airbnb uygulamalariyla beraber kira bedellerinin artis gosterse de uzun vadede
kesilen komisyonlar sebebiyle ev sahiplerinin karli bulmadigi ifade edilmistir. Bu
sebeple ev sahiplerinin cogunluklu yabanci uyruklu kullanicilara alti aylik veya bir

senelik kiralama yaptigi belirtilmistir.

Kullanici Profilleri

Yapilan goérusmeler sonucunda satilik gayrimenkullerin cogunlukla yerel kullanicilar
tarafindan tercih edildigi ifade edilmistir. Genellikle lise caginda ¢cocugu olan ailelerin
alandaki okullari tercih etmesi sebebiyle tercih ettigi ifade edilmistir. Bunun yaninda
oncesinde Cihangir ve ¢evresinde yasamis olan, kulturel birikimi ve egitim seviyesi

yuksek kisilerin de tercih ettigi yerlesim yerlerinden biri oldugu ifade edilmistir.

Yaklasik u¢ senedir nUfusun gittikce genclestigi belirtilerek, cogunlukla yuksek gelir
grubunun tercih ettigi ifade edilmistir. Bunun yaninda miras yoluyla el degistiren
mulklerin de cogunlukta olmasiyla kimligin ciddi sekilde degismesinin 6nune gecildigi

ifade edilmistir.

Kiralik konutlarin cogunlukla yabanci uyruklu kullanicilar tarafindan tercih edildigi
vurgulanmistir. Rusya - Ukrayna savasl sonrasinda buyuk kentlerde yasayan Ruslar
tarafindan tercih edildigi ve genellikle senelik veya alti aylik olarak pesin 6deme
yapildigi belirtilmistir. Bolgede daha ¢ok Rus, Ukraynali, ABD'li ve Kanadali

kullanicilarin yogunlukta oldugu ifade edilmistir.
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COVID déneminde uzaktan calisma sistemine gecilmesi ile bolgeyi bircok beyaz
yakall calisanin terk ettigi fakat pandemi surecinin rahatlamasi ile tekrar ayni

mahallelerde konut arayisina girdikleri belirtilmistir.

is Yerleri ve Ticaret
Kadikdy Merkez'de ciddi bir ticaret talebi oldugu ifade edilmistir. Bu talebe karsilik
yeterli arzin olmamasi sebebiyle bosalan dukkanlarin hizla el degistirdigi

vurgulanmistir.

Kucuk esnaflarin yuksek devir bedelleri ile dukkanlarini bosaltarak bar ve kafe gibi
fonksiyonlara donustugu belirtilmistir. Bu sebeple mahalle dokusunun bozuldugu,

aileler ve tek yasayan kadinlar icin guvensiz alanlar haline geldigi belirtilmistir.

igyeri kira bedellerinin cok yuksek oldugu belirtilmistir. Kira sozlesmeleri ve 6demeler

yillik pesin olarak belirlendiginden karsilamanin zorlugu vurgulanmistir.

Mekansal ve Yapisal Konular
Tarihi Carsi Sit Alaninin genislemesi ile yasanacak sure¢ zorluklari vurgulanmistir.
Tadilat veya dontsum sureclerinde Anitlar Kurulu'nun da bir aktor olarak dahil

olmasiyla bu sureclerin daha uzun sureceginden endise duyuldugu belirtilmistir.

Donusum maliyetlerinin yuksek olmasi sebebiyle alandaki cogu yapinin
donusemedigi belirtilmistir. DOnusume ihtiya¢ duyan bu yapilarin buyuk bir

cogunlugunun deprem yonetmeligine uygun olmadigi ifade edilmistir.
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