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1  BOLUM: GIRiS

1.1 KONUM VE TARIHSEL GELIiSIM

1.1.1 KONUM

Eyiipsultan TIlgesi, Istanbul Metropoliten Alani’nin Bati Yakasi’nda, Catalca Yarimadasi’nda yer
almaktadir. flge doguda Saryer, Sisli, Kagithane, giineydogu’da Beyoglu, giineyde Fatih ve Zeytinburnu,
giineybatida Bayrampasa, batida ve kuzeybatida Gaziosmanpasa ilgeleri ile gevrelenmektedir. Ilge Hali¢’in
son buldugu noktada baslayan, kuzeyde Karadeniz kiyilarina kadar uzanan 242 km?2’lik genis bir alani
kapsamaktadir. S6z konusu alanda Hali¢ kenarindaki tarihi ¢ekirdek ¢evresinde gelisen kentsel yerlesme
alanlar1 ile metropoliten alanin kuzeydeki orman ve havza kusagi i¢cinde kalan kirsal yerlesmeler yer
almaktadir.

Eytipsultan kirsal alani giineyinde E-6 Cevre yolundan baslayarak kuzeyde Karadeniz’e, batisinda
Gaziosmanpasa Ilgesi’ne ve dogusunda Sariyer Ilgesi, Bahgekdy ve Ayazaga yerlesmesi kirsal ve orman
alanina kadar uzanan biiyiik bir alan1 kapsamaktadir. Eyiipsultan Ilcesi kirsal alaninda Kemerburgaz
yerlesmesi, Goktiirk yerlesimi ile Akpimar, Agach, Ciftalan, Thsaniye, Kisirmandira (Isiklar), Odayeri,
Piringci ve Yayla Mahalleleri yer almaktadir.

KARADENIZ

MARMARA DENIZI

Harita 1: Eyiipsultan ilgesinin istanbul igerisindeki Konumu

Eyiipsultan ilgesi kentsel alaninin kuzeyinde yer alan Kemerburgaz; Eyiipsultan Kentsel alani ile kirsal
alan1 arasinda gecis konumunda olup; Istanbul Bogazi’'na ve Karadeniz’e 10 km uzaklikta bulunmaktadir.
Kemerburgaz Bolgesi’nin kuzeyinde Ciftalan Kdoyii, kuzey dogusunda Ayazaga, gilineydogusunda
Kagithane, giineyinde Alibeykdy, batisinda Piringci ve Goktiirk, dogusunda Orman alanlari, Cendere Yolu
ve Hasdal Kislasi, giineyinde ise Hasdal — Tayakadin Otoyolu ve orman alanlar1 bulunmaktadir

Dogal yapi itibariyle Kemerburgaz, kuzeyinde Beylik Dag1 ve iskoza Bayir1 Tepesi kuzeydoguda Fenerli
bahge Tepesi, giineyde Korhact Bahgesi ve Terkos su Temizleme pompasi, batida Atatiirk Tepesi ile
cevrilmektedir.

Planlama alaninin; kuzeybatisinda Davutpasa Mevkii ve dogusunda orman alanlari, batisinda Goktiirk
yerlesmesi, glineyinde ise Kemerburgaz yerlesmesi bulunmaktadir.
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Harita 2: Eyiipsultan ilgesinin Bolge igindeki Konumu

Planlama sahas1 Cendere Yolunun devaminda yer alan Selanik Bulvari’nin dogu kesiminde Cendere ile
Goktiirk arasindaki mevkide yer almakta olup, toplam yaklasik planlama sahasi 300 hektardir.

Harita 3: Plan Sahasinin ilge igindeki Konumu
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1.1.2 IDARI YAPI

3030 sayili yasa ile ‘Biiyiiksehir’ kavrami tesis edilmis, yerlesme merkezleri, bu arada Eyiip, Istanbul
Biiytiksehir Belediyesi’ne bagli ilge konumuna gelmistir. 1984 yilinda yine 3030 sayil1 yasa ¢ercevesinde,
Kemerburgaz yerlesmesi ve kirsal alan1 Eyiip Belediyesi’ne baglanmig, boylelikle Eylip Karadeniz

kiyilarina kadar ¢ok genis bir alanin yerel yonetim merkezi olmustur.

Eytipsultan,1936 yilinda ilge statiisiine kavusmus olup, gliniimiizde 28 mahalleden olusmaktadir.
Eyiipsultan ilgesi yerlesme alanindaki mahalleler Merkez, Nisanca, Defterdar, Diigmeciler, islambey, Rami
Cuma, Topgular, Rami Yeni, Silahtaraga, Sakarya, Alibeykdoy Merkez, Esentepe, Karadolap, Yesilpinar,
Aksemsettin, Cirgir, Glizeltepe ve Emniyettepe mahalleleridir. Kirsal alaninda ise Mimar Sinan,
Mithatpasa, Goktiirk, Akpinar, Agacli, Ciftalan, ihsaniye, Isiklar, Odayeri, Piringgi mahalleleri kdyleri yer
almaktadir.

3030 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu yerine 23.07.2004 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak
yirtirliige giren 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununa gore, Kanunun Gegici 2. maddesinde yer alan
esas ve usuller dahilinde biiyiiksehir belediye sinirlar1 genislemis, buralara dahil olan belde belediyeleri
biiyliksehir ilk kademe belediyesi, il¢e belediyeleri biiyiiksehir ilge belediyesi haline gelmis, orman niteligi
disinda kalan koylerin de tiizel kisiligi kaldirilarak yakininda bulunan belediyenin mahallesi haline
getirilmistir. Yayla koyli Eyiip ilge belediyesinin mahallesi olurken, Akpinar, Agacli, Ciftalan, Isiklar,
Ihsaniye, Odayeri, Piringci ve Yayla orman koyil statiisiinii devam ettirmistir. Goktiirk Ik Kademe
Belediyesi’nde ise,“Merkez Mahallesi” adinda sadece bir mahalle mevcuttur. 2004 yilinda ¢ikarilan 5216
Sayili Yasa’yla (Biiyiiksehir yasasi) birlikte Goktiirk Ilk Kademe Belediyesi Eyiip ilgesi’nden ayrilarak
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne baglanmistir. Ancak 06.03.2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayili
“Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Icerisinde Ilge Kurulmas: Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” ile ilge siirlar1 degismistir. Bu kanunla Goktiirk Eyiip’e baglanmis ve Yayla kdyii
Sultangazi ilgesine gegmistir. 19 Ekim 2017 tarihinde Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi tarafindan alinan
kararla ilgenin ismi Eylipsultan olmustur. Planlama alan1 Eyiipsultan ilgesinin kuzeyinde sahil ve merkez
arasinda yer almaktadir.
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Harita 4: Eylpsultan Mahalle Sinirlari
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1.1.3 ULASIM

Istanbul icinde bulundugu cografya geregi Dogu Avrupa, Bat1 Asya, Orta Dogu ve Kuzey Afrika arasinda
bir gegis bdlgesi konumundadir. Bu nedenle kent i¢i ulasim politikalarin1 gelistirirken, Istanbul’un iginde
bulundugu uluslararasi transit trafigi de géz oniine almak gerekmektedir. Uluslararasi transit trafigin neden
oldugu yogunluk, kent i¢i trafik {izerinde de olumsuz etkiler yaratmakta ve zaten yogun olarak kullanilan

karayolu tasimaciliginin payimi daha da arttirmaktadir.

Anlasilacag {izere, Asya ve Avrupa kitalarini birbirine baglayan énemli koridorlarn bircogu istanbul’dan
gecmektedir. Marmara Bolgesi illeri arasinda 232 km ile en uzun otoyol agma sahip il Istanbul’dur. Bu
yogunlukta iizerinden gegen transit trafiginin etkisi biiyiiktiir. Karayollart Genel Miidiirligii tarafindan
yapilan, 11 Yolu, Devlet Yolu ve Otoyol smiflamasina gore; Istanbul ili’nde toplam karayolu aginin
uzunlugu ise 705 km civarindadir. Bu deger Marmara Bolgesi illeri iginde yaklasik % 12’lik bir paya
karsilik gelmektedir. Kent formunun olusmasinda dogu-bati ekseninde kenti ikiye bolen iki dnemli hattin
varligindan soz edilebilecek olup, kentin gelisimi de bu ana akslar (TEM otoyolu ve D-100 karayolu)
boyunca devam etmektedir. Bugiinkii arazi kullanimina bakildiginda, doguda Gebze siirina batida ise
Silivri’ye kadar uzanan bir kentsel kullanim1 goze ¢arpmaktadir.

Karayolu ulasiminda Istanbul i¢in énemli bir yer tutan demiryolu tasimacilig1 Istanbul’da ii¢ ayr1 kurulus
ve bicimlerde isletilmektedir. Bunlar Istanbul Elektrik, Tramvay ve Tiinel isletmeleri (1.E.T.T), T.C.D.D
ve Ulasim A.S’dir. Ayrica Istanbul diinya 6lgeginde, jeopolitik, ekonomik ve sosyal konumu ile kiiltiirel
ozellikleri, dogal giizellikleri ve tarihi zenginliklerinden kaynaklanan turistik niteligi nedeniyle, hem yurt
ici hem de uluslararasi havayolu tasimaciliginda birinci derecede 6nem tasimaktadir. Dolayisiyla, hem is
amagl yolculuklar hem de turistik amagli yolculuklar agisindan duyulacak ihtiyaglarin karsilanmasi s6z
konusu olmaktadir.

S6z konusu havayolu tasimaciligi istanbul Havalimani’nin yapimindan &nce iki biiyiik havalimani
tarafindan saglanmaktaydi. Bu havalimanlar1 Bakirkdy’de bulunan Atatiirk Havalimani ve Kurtkdy’deki
Sabiha Gok¢en Havalimani’dir. Bakirkdyde yer alan Atatiirk Havalimani giiniimiizde tahliye edilmis ve
yerine 2018 tarihi itibar1 ile Arnavutkdyiin kuzey smirina Istanbul Havalimani yapilmustir.

Eyiipsultan Ilgesi’nin Hali¢’ten Karadeniz’e uzanan yonetim alammi Istanbul’dan gecen uluslararasi
otoyollar bolmektedir. Bu otoyollar E5 (D-100), TEM ve Kuzey Marmara Otoyoludur. Eyiipsultan yakin
cevresi ile iligkisini bu ii¢ ana arterle saglamaktadir. Eyiip merkezinin Alibeykdy ile iliskisi Hali¢’in her iki
yakasindaki kiyr yolu ile saglanmistir. Hali¢’in karsi yakasindan gecen kiyr yolu kuzeye dogru
Kemerburgaz ve Goktiirk yoniinde devam etmektedir. Bu yol Eyiipsultan’in kirsal alani ile iligkisini
saglayan ana akstir ve Isiklar ve Thsaniye kdyleri iizerinden Karadeniz kiyisina yonelmektedir. Yogun agir
vasita trafigi kosutunda kirsal alanin Eylipsultan Merkezi ile iligkilerinin zayiflamasi siirecinde
Kemerburgaz Yolu devaminda konumlanmis bulunan Isiklar, Thsaniye, Akpmar kdyleri ulasim iliskisi,
Akpinar-Kemerburgaz arasinda calisan minibiislerle, bunun disinda 6zel arag, taksi ve kagak calisan
minibiislerle saglanmaktadir. Odayeri, Ciftalan, Agacli Koyleri merkez ilge ile iliskilerini 6zel arag, taksi
ve ocaklara ¢alisan kamyonlar araciligiyla kurmaktadir.

Kemerburgaz’a Eylipsultan, Sariyer ilgeleri ile Topkap1 ve Mecidiyekdy alt bolgelerinden ulasilmaktadir.
Hasdal kavsagindan ayrilan otoyol blgeyi Eyiipsultan Ilge Merkezi ve Istanbul bdlgenin giineyinden gegen
TEM (O-1) otoyolu da bélgenin Istanbul ve Edirne gibi cevre merkezlere baglantisin1 saglamaktadur.

Planlama alan1 gevresindeki dnemli ulasim akslar1 Selanik Bulvar1 ve Istanbul Caddesi’dir. Planlama
sahasiin kuzeyinden gegen Bah¢ekdy Caddesi dikkat cekmektedir.
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Son olarak imar planlar1 15.02.2019 tarihinde onaylanan Gayrettepe - Havalimani aras1 metro hatt1 boélgenin
en 6nemli raylt sistem baglant1 aksini olugturmakta olup, s6z konusu hat planlama sahasina 1 adet durak
vermektedir.

Harita 5: Ust Olgekli Ulasim Baglantilari

Plan sahasinin ana kara yolu ulagim aksini1 Kemerburgaz Yolu olarak da bilinen Selanik Bulvari
olusturmaktadir. Bu bulvarin dogu kisminda yeralan plan sahasi, s6z konusu yol aksi1 tizerinden 3 adet
ana giris ve ¢ikis noktasi almaktadir. Bu giris ¢ikis noktalar1 boyunca olusan ana arterler plan sahasinin i¢
kisimlarina daha diisiik kademelenme yaparak ulagmaktadir.

Ayrica bolgenin bir diger 6nemli ulasim aksini da bolgeyi bir ugta 3. Havaalanina diger ugta da
Gayrettepe’ye baglayan rayl sistemdir. Bu rayli sistem plan sahasi icerisine bir adet durak noktasi
vermektedir.
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Harita 6: Alt Olgekli Ulasim Baglantilari

1.1.4 PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELISiMi

Osmanli doneminde, 15. ve 16. yy ’larda Eyiip kuzeyinin orman alanlariyla kapli olmas1 nedeniyle Osmanli
imparatorlarinin av sahasi ve sayfiye yeri olarak kullanilmistir. 1950’1i yillara degin dinsel kimligin 6ne
ciktig1 bir su kenar1 yerlesmesi olan Eylip 1950’lerden sonra hizli bir doniigiim siirecine girmistir. Bu
doneme kadar bir suyolu (kentin ana bulvarlarindan biri) lizerinde yalilari, saraylari, orman alanlar1 ve
mesire yerleriyle Osmanli toplumunun yasam alani olarak dikkati ¢eken Eyiip ve Hali¢ kiyist 1950'l
yillardan itibaren Istanbul’un gelisim siirecine paralel olarak degismeye, doniisiim gecirmeye baslamustir.
Bu dénem tiim Istanbul i¢in oldugu kadar, Hali¢ kiyis1 i¢in de dnemli bir kirilma noktasidir. Halig kiy1st
ve Eylip i¢in antik cagdan bu yana devamliligini siirdiiren kimlikler bu noktada 6nemini yitirmis ya da geri
plana diismiis, mekan baska dinamiklerin etkileri ile bicimlenmeye baslamistir. 1950 sonrasinda Eyiip ve
yakin ¢evresini etkileyen dinamikler incelendiginde 1950—80 aras1 ve 1980 sonrast olmak tizere iki donem
belirmektedir.

1950’lerden sonra uygulanan karayoluna dayali ulasim politikalar1 kentin fiziksel gelisimini etkileyen bir
diger faktor olmustur. Eylip’iin bu olaylardan etkilenmesi arastirildiginda; 1957°de Bagbakan Menderes’in,
Prost’un planlarindan hareketle yol agma girisimleri baglaminda, Rami Kisla Caddesi kuvvetli bir baglant1
yolu haline getirilerek Yeni Yol diye adlandirilan bir bulvar ile Eylip Sultan Camii’ne baglanmistir. Tarihi
merkeze saplanan bu bulvarin (Eyiip Bulvari) agilmasi islemi Cami-i Kebir Caddesi tizerindeki diikkanlarin
yikilmasi, Oyuncakgilar Carsisi’nin ortadan kalkmasi gibi doku farklilagmalarina neden olmustur. Istanbul
Belediyesi tarafindan Piccinato’ya hazirlatilan 1/10.000 6l¢ekli Gegis Devri Nazim Plani’nda Ayvansaray
Defterdar arasinda yer alan III. Hali¢ Kopriisii ve gevre yolu baglantis1 da 1960 sonrasinda, Bogaz
Kopriisii’niin yapimu sirasinda gerceklestirilmistir.

1954 Kat Miilkiyeti Yasast ile 1974 Istanbul Kat Nizamlar1 Diizenlemesi yukarida agiklanan nedenlerle
yogun konut talebine maruz kalan Eyiip’te de yiikleniciler eliyle yik-yap-sat slirecinin iglemesine ve pargaci
yaklagimlara yol agmistir. Diger yandan sanayinin yogunlagmasi ile artan kagak yapilagma bos alanlarda
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yayilarak eski dokuyu sarmistir. Tiim bunlar yogunlugun artmasina, yollarin genisletilmesi uygulamalari
ile birlikte geleneksel dokunun tahrip olmasina yol agmistir. Bu siire¢ sonunda Eyiip’teki ¢igek yetistirme
alanlar1 da, Alibeykdy’deki sebze bahgeleri ve meralar da ortadan kalkmistir. 1980’11 yillarda yerel
yonetimlerin imar yetkilerini artiran yasalarin yardimiyla Hali¢’in sanayiden arindirilmasi operasyonu
cercevesinde kiyidaki imalathaneler ve Siitliice’deki mezbaha kaldirilmis, sahilde yeni dolgu alanlar tesis
edilerek hizli ara¢ ulasimina gore tasarlanan genis ve kiyt kotundan yiiksek, kazikli sahil yolu
diizenlenmistir. Sanayiden arindirilan Hali¢ kiyilar1 kamuya ag¢ik alanlar haline gelmekle beraber,
tanimlanan sahil yolu tarihi yerlesim alaninin kiy1 ve su yiizeyi ile iliskisini sinirladigindan, kent yasamina
katilamamustir.

1990’11 y1llarda Bayrampasa ve Gaziosmanpasa’'nin ve 2008 yilinda Sultangazi’nin ilge olmasiyla, Eyiip’iin
kentsel alan1 ve kentsel niifusu azalmistir ancak, kirsal alandaki yerlesmelerle kolay iletisim olanaklarinin
olmamasi, maden ¢ikarim alanlari ile tas ocaklarinin yarattigi ulasim, dogal kaynaklarin tahribi, kiyinin
bozulmasi ve ¢evre kirliligi yoniinde yarattigi sorunlar, Kemerburgaz ¢6p depolama alaninin neden oldugu
cevre kirliligi ve benzeri giicliikler ¢6ziim bekleyen konular olarak giindeme yerlesmistir.

Buna TEM cevresinde kuzeye ilerleyen ve giderek yogunlasan kentsel alanin Kuzey Bandi’nda yarattigi
tehdit de eklenmelidir. Kuzey Bandi’nda, 1990’1 yillardan itibaren Eyiip’iin yonetimsel sorumluluk
alaninda da, yasanmaya bagslayan gelismelerden biri de iist gelir grubunun biiyiik kent disinda, orman
icinde, su kenarlarinda, kisaca dogal ¢evrede gerceklestirdigi konut ve eglence alanlaridir. Bu alanlar
ormanin dnce par¢alanmasina, giderek tahribine ve ortadan kaldirilmasina ya da statii degistirmesine neden
olmustur.

1.1.5 PLANLAMA SAHASI KENT MAKROFORMU

Planlama sahas1 Kemerburgaz Yoluna paralel duran Selanik bulvar tizerinde Kuzeyde Goktiirk giineyde
ise Cendere arasinda yer almaktadir. Yerlesmenin ¢evresi tamamen orman alanlart ile gevrilidir. Selanik
bulvan iizerinden giris alan planlama sahasi kdy ici olarak tabir edilen yerlesmenin c¢evresinde diisiik
yogunluklu olarak gelisme gostermistir. Bu gelisme genel olarak az katli konut yapilasmasindan
olusmaktadir. Bunun yaninda bolgede yer alan ticaret birimleri ile ana arterler iizerinde yer alan karma
kullanim temelli konut ve ticaret yapilanmalar1 genel makroformu olusturmaktadir. Bunlarin haricinde
bolgede yer alan biiyiik dlgekli donatr alanlar1 da makroformun belirleyicileridir. Ozellikle dogu kesimde
yer alan Kemerburgaz spor tesisleri ve emniyet hizmet alani olarak kullanilan saha bolgedeki biiytlik 6l¢cekli
donat1 alanlarini olusturmaktadir. Makroforu olusturan dogal yapilar ise bolgenin kuzey ve giiney
sinirlarin1 olusturan Cendere ve Pasaderesinin kollaridir. Bununla birlikte giiney kesimde yer alan
Hamidiye Su Kemerleri ve Kirkcesme Galeri Hatt1 da bolgenin sinirlariyicilar: arasindadir.
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Harita 7: Kemerburgaz Kent Makroformu
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1.1.6 KORUNMASI GEREKEN KULTUR, DOGA VE PEYZAJ DEGERLERI

Bizans doneminden itibaren iskan sahasi olan Kemerburgaz’da giinlimiizde yerlesme alani genelinde
27.10.1993 tarih, 5043 sayili karar ile 13.2.1976 tarih, 8903 sayili ve 21.05.2008 tarih, 1806 say1l1 tescil
kararlar1 bulunmakta olup; bu kararlar ile 34 adet konut, 2 adet Kemer, 1 adet Okul, 1 adet Kilise, 1 adet
Camii olmak iizere toplam 30 adet eser tescillenmistir.

Tablo 1: 27.10.1993 tarih ve 5043 sayili karar

PAFTA PARSEL CINSI  ADRES YENi ADA  YENI PARSEL
63 2199 Konut Ipek sokak No:7 212 3
63 2197 " Ipek sokak 211 1
63 2176 " Caglayan sk.No:3 204 3
63 2221 " Yalgin sk. No:3 216 3
63 2225 " Yalgin sk. No:26 217 2
61 2237 " Giilnur sk. 255 2
58 2151 " Ayazma sk.No:2 206 3
58 2107-2108 " 208 3
57 1895 " Canan sk. No:29 194 1
57 1856-1857 " Kubilay cad. 193 1
56 1796 " 180 2
56 1805-1806 " Kartal sk.7-14,1-3 187 7-8
56 2019 " Alibaba sk. 187 5
56 1864-1865-1866 " 185 9-8-7
54 2038 " Tayfun sk. 172 4
54 2041 " Tayfun sk.No:1 172 5
54 2042 " Tayfun sk. 172 1
54 2052 " No:6 164 5
61 1966 " Leylak sk.No:7 250 2
61 2251 " Istanbul Cad. 263 5
54 1703 " 157 2
54 1713 " 155 1

Tablo 2: 13.2.1976 tarih ve 8903 sayili karar

Isim PAFTA PARSEL  ACIKLAMA YENi ADA  YENIi PARSEL
Uzun Kemer 251'DIL\J/-|” ve Kalkavan Kemeri
Cesme 251-DU 11 Ciftalan Yolu
Konut 54 2051 Cengiz Topel 164 5
Sokak
Okul " 2190 Okul Sokak 213 3
Rum Kilisesi 63 2229 Dispanser Yolu 258 1
Cami 56 2127 Cami Sokak 219 2
Konut 56 2129 Bty Cadike Planda yolda kaldigi i¢in yeni ada,

parsel numarasi verilmemistir.
Egri Kemer 250-DU-II1 Kovuk Kemer

Kemerburgaz Yerlesmesi i¢inde yer alan Kirk¢esme Tesisleri’nin bir par¢asi konumundaki su kemerleri ve
galeri hatt1 ile ilgili olarak 03.03.1993 tarih 4448 sayili, 31.10.2001 tarih 13323 sayil1 ve 24.02.1993 tarih
4439 sayil1 Istanbul I No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu kararlar1 alinmis bulunmaktadar.
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Tarihi Kirkgesme Tesisleri ile ilgili olarak alman; 3.3.1993 tarih ve 4448 sayili Istanbul I No’lu
K. T.V.K.K. karari’nda; “......... Kemerburgaz yerlesimi i¢inde kalan Uzun Kemer’in ¢evresinde yapilacak
her tiirlii planlama ¢alismasinin Kurulumuza sorulmasina, bunun disinda kalan kemer, bent, havuz, galeri
ve su sistemi ile ilgili her tiirlii yapilarin her iki tarafinda ve ¢evresinde 100 metrelik bir koruma bandi
olusturulmasina, ve bu alan igerisinde hicbir sekilde insaat yapilmamasina ancak tarimsal faaliyetlerin
siirdiiriilebilecegine karar verildi” denilmektedir.

31.10.2001 tarih ve 13322 sayili Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu
kararinda ise; * Istanbul ili, Eyiip ilgesi, Goktiirk Beldesi; smirlar1 i¢inde kalan tarihi Kirkgesme su
yapilarinin 3.3.1993 tarih 4448 sayili, 24.2.1993 tarih, 4439 sayili kararlarla belirlenmis olan koruma
bantlartyla ilgili olarak; s6z konusu su sebekesinin her iki tarafinda kalan bolgelerde olusan yapilasma
baskaisi, tarihi yapilar1 gorsel ve fiziksel olarak olumsuz etkileyeceginden, Uzun Kemer dahil, su sebekesini
olusturan tiim yapilarin her iki yaninda, koruma bantlarinin 100 m. olarak kabuliine, bu bant i¢inde, daha
once alinmis kararlarla yasal olarak olusmus yapilarin statiilerini koruyabileceklerine, bunun disinda higbir
sekilde yapilanma olamayacagina, koruma band: i¢inde kalan tiim kagak yapilasmalar hakkinda
belediyesince islem yapilarak kurulumuza bilgi verilmesine, Uzun Kemer’in altindan gecen karayolunun
agir tasit trafigine kapatilmasina karar verildi”” denilmektedir.

Su Kemerleri:

Kemerburgaz ve yerlesme alanini g¢evreleyen orman alaninda bulunan su kemerlerinden bazilari ise
sOyledir: Kemerburgaz’in 5 km kuzeybatisindaki Maglova ¢ayirinda bulunan Maglova kemeri, 1,5 km
giineydogusunda yer alan Egri Kemer (Hasdal Askeri Kislasi yanindan gegen yolla Kemerburgaz’a
gelindiginde yolun altindan gectigi kemer), 7 km giineyinde ve Cebecikdy’iin 1,5 km dogusundaki
Cebecikdy ya da Giizelce Kemeri, Kurt Kemeri, Pasa Kemeri vb. Kemerlerin disinda Kirk¢esme Su
Tesisleri’ne ait Bas Havuz, Ayvad bendi, Galeri Hatti da Kemerburgaz Bolgesi’nde yer alan onemli
eserlerdir.

Kanuni devrinde, Istanbul niifusunun artmas1 nedeniyle su sikintis1 bas gdstermistir. Roma devrinden kalan
ve suyu Fatih tarafindan onarilarak akmaya baslayan eski tesislerin suyuda azalmis, Fatih’ten sonra yapilan
Fatih, Turunclu, Bayazit, Mahmut Pasa, Sadirvan ve Koca Mustafa Pasa surlarina ait cesmelerde yetersiz
kalmistir. Kanuni Sultan Siileyman tarafindan sehrin su sikintisinin giderilmesi isi ile gérevlendirilen bag
mimar Mimar Sinan giliniimiize kadar ulasan ve yer yer halen kullanilan Kirk¢esme Su Tesislerini insa
etmistir. Kirk ¢cesme tesisinde irili ufakli 33 adet su kemeri yapilmistir. Bunlarin ¢ogu kiigiik ve bir
gozlidir. 5 tanesi ise abide yapilardandir. Sonradan yapilan dort adet su benti Sinan ile ilgili olmakla
beraber, Kirk¢esme tesislerine aittir. Bu tesislerin insast sirasinda Kovuk Kemerde oldugu gibi Bizans
doneminde insa edilmis ancak harap durumdaki kemerlerin temellerinden de faydalanmistir. Osmanl
doéneminde 16.'nc1 ylizyilda Mimar Sinan tarafindan yapilan su kemerleri icinde Moglova Su Kemeri en
muhtesemidir.

Egri Kemer veya Kovuk Kemer: Kemerburgaz'in girisinde yerlesim alanmin 1.5 km giiney dogusunda
yer alan Kovuk Kemer veya Kirik Kemerin Roma devrinden kalmis olmasi ihtimali ytliksektir. Batili
kaynaklar tarafindan 1. Konstantin kemeri olarak adlandirilmasina ragmen Imparator Andronig I. Komnene
(1183-1185) tarafindan insa ettirilme olasilig1 daha yiiksektir. Kirk ¢esme tesislerinin ingas1 sirasinda harap
durumdaki bu kemer de, Mimar Sinan tarafindan 1563—64 yillarinda onarilmis ve kullanilmistir. Kemer 3
katl1 olarak insa edilmistir. Tam dere lizerinde 4 sivri, ortada 10 {ist kisimda da 33 kemer ac¢iklig1 vardir.
Kemerler yuvarlaktir. Kemerin toplam uzunlugu 409 metredir. Yiiksekligi 34,40 m.dir.
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Fotograf 1: Egri Kemer

Uzun Kemer: Kirk Cesme Tesisleri’nin bati kolu {izerinde bulunan Uzun Kemer; Kemerburgaz'in
giineybatisinda yer almakta olup, Kagithane deresinin yapmis oldugu genis bir vadi tizerindedir. 711 metre
uzunlugundaki 25 metre yliksekligindeki iki katli kemer Kirkgesme Tesislerinin en biiyiik yapisidir. 1564
senesinde tamamlanmis olan kemer Mimar Sinan eseridir. Bir rivayete gére Uzun Kemer Mimar Sinan'in
son eseridir ve Mimar Sinan alet edavatini bu kemerin bir yerine saklamustir.

Fotograf 2: Uzun Kemer
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Maglova Kemeri : Kemerburgaz’in 5 km. giineybatisinda Kagithane Deresi’nin, dogu ve bat1 kollarindan
alinan sular Bagshavuz’da bilestikten sonra ana isale galerisi giineye dogru devam etmektedir. Burada galeri
Alibeykdy Deresi’nin vadisini Maglova Kemeri iizerinden gecer. Batili kaynaklarda Maglova Kemerinin
Romalilardan ¢ok dnce Yunanlilar devrinde temellerinin oriildiigi, Jistinyen devrinde Romalilarca tevsi
ve Osmanlilar devrinde Mimar Sinan tarafindan 1563-64 yillarinda onarildig: iddia edilmekte ve her nemli
yapiy1 Bizanslilara isnad eden taninmais batili yazarlar bu kemere de Justinyen kemeri ismini vermisglerdir.
Ancak, kemerlerinin yapisindan ve Mimar Sinan’in, arkadagi Nakkas Sai Mustafa Celebiye yazdirdigi
Tezkirtii’l-Biinyan’daki bilgilerden bu kemerin kesinlikle Sinan eseri oldugu ispatlanmistir. Maglova
Kemeri 258 m. uzunlugunda, 35.30 m. yiiksekliginde ve iki katlidir.

Gerek Miihendislik ve gerekse mimarlik yoniinden Maglova kemeri bir saheserdir ve diinyada esi yoktur.
Cok degerli yiizlerce eser veren 6zellikle bu konuda arastirmalar yapmis olan Prof. Dr. Kazim Cegen “Sinan
yalniz Maglova Kemerini yapmis olsaydi yine ayn1 s6hreti kazanir, biiyiik bir mithendis ve mimar olarak
taninird’” demektedir.

Maglova kemerinin talihsiz taraflarindan biri sapa yerde bulunmasi, digeri Alibeykdy Baraji dolayistyla alt
kemerin {izengisinin 1 m iistiine kadar su altinda kalmis olmasidir. Barajin ingaat1 sirasinda Istanbul sular
idaresi tarafindan yapilan tamirat ve tahkimat ¢ok basarili olmus, baraj goliinlin kabaran sulari, bugiine
kadar kotii bir etki yapmamis ve Kemer sular i¢inde kalmasina ragmen saglam durmaktadir.

Pasa Kemeri: Mimar Sinan tarafindan insa edilen Pasa Kemeri, iki kat kemerli olup; Pasa deresi iizerinde
yer almaktadir. Kemer basik, klasik Tiirk kemeri olup; uzunlugu 102,20 m., yiiksekligi dere suyundan 16,60
m.dir.

Giizelce Kemer — Cebecikdy Kemeri: Alibeykdy deresinin bir kolu ve Cebecikdy yolu iizerinde, yolun
1,5 km. dogusunda, Kemerburgaz’in 7 km. glineyinde yer almaktadir. Mimar Sinan tarafindan insa edilen
kemerin, uzunlugu 170m., yiiksekligi 32 m.dir.

Fotograf 3: Glizelce Kemer
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otograf 4: Cebecikdy Kemeri

F

Konut:
Planlama Alani’nda; 13.2.1976 tarih ve 8903 sayili karar ile 1 adet, 27.10.1993 tarih ve 5043 sayil1 karar

ile 22 adet ve 21.05.2008 tarih, 1806 sayili karar ile de 10 adet olmak iizere toplam 33 adet tescilli konut
binas1 bulunmaktadir.

Fotograf 5: Tescilli Konutlardan Ornekler
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Okul sokaginda bulunan eski 63 pafta, 2190 parsel yeni, 213 ada 3 parsel iizerinde olup; 13.2.1976 tarih ve
8903 sayil1 karar ile tescillenmistir. Yar1 yikilmis durumda iken Eyiip Belediyesi Planlama Midiirliigii
tarafindan hazirlan rdlovesi 03.11.1999 tarih, 11307 sayili istanbul I Nolu K.T.V.K.K. karan ile
onaylanmustir. istanbul Belediyesi miilkiyetinde olan okula ait restitiisyon ve restorasyon projeleri de I.B.B.
tarafindan hazirlatilmis olup, 24.3.2004 tarih, 15885 sayili kararla kurul tarafindan onaylanmis ve projesine
uygun olarak restore edilmistir. Plan kararina uygun olarak B.H.A olarak islevlendirilmistir.

!‘ JJH..

H []n il

Fotograf 6: Okul Binasi
Cami:

Cami Sokak’ta 219 ada 2 parsel lizerinde, miibadele sonras1 yapilmis olan cami 13.2.1976 tarih ve 8903
sayill G.E.E. Ve A.Y.K. Karari ile tescillenmis ancak kdy niifusunun artmasi nedeniyle ihtiyaca cevap
veremedigi iddiastyla yiktirilarak bugiinkii betonarme cami insaa edilmistir.

L/ 2128‘ 7—’\ \:3- (Javw
Gy 2

Fotograf 7: Cami'nin dnceki ve giiniimiizdeki hali
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Rum Kilisesi:

Kemerburgaz Dispanser yolunda 258 ada, 1 parselde yer alan kilise dispanser yolunda yer almakta olup,
giiniimiizde buzhane olarak kullanilmaktadir. Dikdortgen planli olan kilise kargir kdy kilisesidir. Osmanl
imparatorlugu doneminde su kemerlerinin koruma ve bakimindan sorumlu olan Kemerburgaz ve
koylerinde yasayan Rumlar tarafindan insa edilmis olan kilisenin yapilis tarihi 1894 yilidir. 1924 yilinda
Selanik’ten getirilen 800 Tiirk ailesi ile yer degistirilmis olan Rumlarin buray: terk etmesinden sonra bir
siire cami olarak kullanilmig, cami insa edilmesinden sonrada degisik islevlerle (sinema) kullanilmis olan

kilise glinlimiizde soguk hava deposu olarak kullanilmaktadir.

y e

i 218

Fotograf 8: Rum Klisesi

1.1.7 PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECI

1.1.7.1 CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alan1 15.06.2009 onayl1 1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani igerisinde agirlikli olarak
Gelisimi ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak Alanlar lejantinda kalmakta olup plan notlarinda
“yasam destek sistemleri i¢in tehdit olusturan ve/veya olusturma potansiyeli olan igme suyu havzalari
disindaki kentsel ve kirsal yerlesimleri kapsayan bu alanlarin gelisiminin ve yogunlugunun denetim altinda
tutulmasina yonelik kararlar, cevresel siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda alt O6lgekli planlarda
belirlenecektir” denilmektedir. Bununla birlikte planlama sahasi ayn1 zamanda Orman Alani lejantinda da
etkilenmektedir.

Harita 8: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
18
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Harita 9: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Detayi

1.1.7.2 NAZIM IMAR PLANLARI

Planlama sahas1 3 adet nazim imar planindan olugsmaktadir.

1- 04.10.2007 tasdik tarihli Kemerburgaz 1.Etap Merkez Revizyon NIP

2- 07.11.2010 tasdik tarihli Kemerburgaz Bélgesinin Bir Kismima Ait Revizyon NIP

3-20.03.2012 tasdik tarihli Kemerburgaz Mimarsinan Mahallesi Dogu Kismina Ait NiP

Kemerburgaz 1.Etap Merkez Revizyon Nazim Imar Plan1 161 hektar, Kemerburgaz Bélgesinin Bir Kismina Ait
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam 33 hektar, Kemerburgaz Mimarsinan Mahallesi Dogu Kismina Ait
Nazim Imar Plam 86 hektardir.

t D4.10.2007 T.T.LI KEMERBURGAZ
5 1.ETAP MERKEZ REVIZYON NAZIM
IMAR PLAN]

20.03.2012 T.1.L1 KEMERBURGAZ
MIMARSINAN MAH, DOGL KISMINA AT

B AR PLANI
S et 07.11.2010 ¥ PRBURGAZ
) BIR KISMINA A IM IMAR PLANT

Harita 10: Nazim imar Plan Mozaigi
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1.1.7.3 UYGULAMA IMAR PLANLARI

Planlama alaninda 2 adet uygulama imar plani bulunmaktadir. 1/5000 6l¢ekli 04.10.2007 tasdik tarihli
Kemerburgaz 1.Etap Merkez Revizyon Nazim Imar Plani alanini kapsayan 09.05.2010 tasdik tarihli
Kemerburgaz 1. Etap Merkez Revizyon Uygulama Imar Plan1 vardir. 07.11.2010 tasdik tarihli Kemerburgaz
Bolgesinin Bir Kismina Ait 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 20.03.2012 tasdik tarihli
Kemerburgaz Mimarsinan Mahallesi Dogu Kismina Ait Nazim Imar Plam alaninda ise 09.04.2012 tasdik tarihli

Kemerburgaz Bolgesi Bir Kismina Ait Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

04.10.2007 T.T.LI KEMERBURGAZ
1.ETAP MERKEZ REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI

/ 20.03.2012 T.T.L| KEMERBURGAZ
MIMARSINAN MAH. DOGL KISMINA ALT
/ NAZIM IMAR PLANI

07.11,2010 T.T.LI KEMERBURGAZ
BIR KISMINA AIT NAZIM IMAR PLANI

02.04 2012 T.T'LI
KEMERBURGAZ BIR KISMINA ALY
UYGULAMA IMAR PLANI

02052010 T, T L1
KEMERBURGAZ 1 ETAP MERKEZ
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

Harita 11: Uygulama imar Plani Mozaigi

2 ANALIZLER VE ARASTIRMALAR

2.1 DEMOGRAFIK YAPI

Eyiipsultan Ilgesi’nin niifusu, TUIK 2019 verilerine gore ilgenin niifusu, 400.513 tiir. 19902000 y1llari
arasinda niifus artis hiz1 %18,8 dir. Ancak niifus artis hiz1 Istanbul niifus artis hizindan (%33.09) diisiik
oldugu igin, Istanbul niifusundan aldig1 pay diismektedir.1980-1990 yillari arasinda Eyiipsultan Ilge’sinin
niifusunda gozle goriiliir bir diisiis yasanmustir. Bunda; Tiirkiye ve Istanbul niifuslarindaki oranlari da
etkileyen idari degisiklikler ile 1990°da 210.000 niifuslu Bayrampasa’nin Eyiipsultan’dan ayrilarak yeni
bir ilge olmast etkili olmustur. 19902000 yillar1 arasindaki niifus artis hiz1 %0 25,8 olup Istanbul’a baglh
32 ilge arasinda 16. sirada yer almaktadir.

Eyiipsultan ilgesi kentsel-kirsal niifus degerleri agisindan incelendiginde kir niifusu 1980 yilinin ikinci
yarisindan sonra azalma gostermis ve kent niifusu, kir niifusuna oranla agirlik kazanmistir.1980 yili
sayimina gore kent niifusunun Eyiipsultan Ilgesi’nin toplam niifusundan aldig pay % 33,4 iken, 2000
sayimina gore Eyiipsultan Kentsel niifusunun Eyiipsultan toplam niifusuna orani %91,9’a yiikselmistir. Bu
durum Eyiipsultan Kentsel alaninda sanayi alanlarmin 6nemli oranda bir niifus artisina neden olmasindan
kaynaklanmaktadir.
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Grafik 1: Eyiipsultan ilgesi Kentsel ve Kirsal Niifus Gelisimi
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Eyiipsultan Ilgesi toplam niifusu iginde kirsal alandaki niifusun paymin azalmasinin bir nedeni kuzey
bandindaki ekonomik eylemlerin yogunlugunun azalmasi ile ilgili iken, digeri de bu banttaki yerlesmelerin
kentsel alan disinda, dogal ortamda konut edinme yasama taleplerinin artis1 kosutunda, buradaki kirsal
nitelikli yerlesmelerin niifuslarinin artmasi ve bu yerlesmelerin kentsel alana katilmasi ile ilgilidir.
Eyiipsultan kirsal alani i¢inde yer alan koylerin ekonomik faaliyetler acisindan (maden ve tarim) kan
kaybetmesi, buna karsin sanayi ve merkez fonksiyonlarinin kentsel alanda artis gdstermesi gocle gelen
niifusun kentsel alanda yer segmesine neden olmustur.

Eyiipsultan Kent Ceperi niifus gelismesine bakildigi zaman genel olarak Istanbul ve Tiirkiye dogal niifus
artisinin altinda kaldig1 goriilmektedir. Eyiipsultan ¢eperi sosyal yapi olarak genellikle kirsal yerlesim
karakteri gostermektedir.

Eyiipsultan kirsalinda yer alan yerlesmelerden; Piringci, Yayla koyleri ve Goktiirk bir yana birakilacak
olursa, diger kdylerin (Agagh, Akpmnar, Ciftalan, Isiklar, Thsaniye ve Odayeri) hizl1 bir niifus kayb1 iginde
olduklar1 gériilmektedir. Ozellikle 1990 sonrasinda komiir ocaklarinin kapatilmasi niifus kaybina neden
olarak gosterilmektedir. Bu kdylerin Karadeniz kiyisinda, orman ig¢inde ve topografik agidan esik teskil
edecek alanlarda yer aliyor olmalari, ekonomik aktivite konusunda bir takim ¢ikmazlar1 beraberinde
getirmektedir. Ote yandan Piringci, Yayla kdyleri TEM otoyolu ile kentin gelisme akslari {izerinde yer
almalar1 dogrultusunda hizli bir niifus artis1 yasamaktadir. Goktiirk ise; Kemer Country gibi iist gelir grubu
konut alanlarini barindirmasi ile ayr1 bir karakter sergilemektedir.
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Grafik 2: Kéy Niifuslarinin Toplam Niifus igindeki Yeri
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Grafik 3: Eyiipsultan Kent Ceperi Yerlesmelerinin Niifus Degisimi
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2.1.1 SOSYO-EKONOMIK YAPI

Eytipsultan Kent Ceperi ekonomik iligki olarak Kagithane ve Eyiipsultan ilge merkezleriyle iligki i¢indedir.
Bu iliski 1990 y1li ortalarina dogru degismeye baslamistir. Bélgede kurulan yeni yerlesin alanlar1 ve orta
iist gelir grubunun Kemerburgaz ve Goktiirk’e yerlesmesi sonucu ekonomik ve sosyal iligki diizeyi bu
kesim i¢in oto sahipliliginden dolay1 daha genis olup, genel olarak; Sisli, Kagithane, Eyiipsultan ve Fatih
ilgeleri iledir.

Planlama alani sosyal yap1 olarak genellikle yar1 kentsel yerlesim karakteri gostermektedir. Bu karakteri
bozan ve Kemerburgaz’m hemen batisinda yer alan Goktiirk Mahallesi bulunmaktadir. Ozellikle Goktiirk
Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan Kemer Country tamamen st diizey gelir grubunun yerlestigi ve
planlama bdlgesinin genel karakterinden tamamen farkli bir yerlesim alanidir. Ayrica Goktiirk Mahalle
sinirlar1 iginde yol kenarinda yer alan ticaret ve hizmet sektorii Kemerburgaz Yerlesmesinden ¢ok daha
gelismis durumdadir.
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2.1.2 NUFUS ANALIZLERI
Plan sahasi genelinde niifus analizleri kisi bazinda bina ve yap1 adasi, yogunluk bazinda ise yapi adasi
temel alinarak hesap edilmistir. S6z konusu analizlere gore plan sahasi igerisindeki mevcut niifus yaklasik
10.000 kisi civarindadir. Analizler incelendiginde bu niifusun agirlikli olarak kdy i¢i olarak anilan bolgede
yogunlastig1, ceperlere gidildikce azaldig1 goriilmektedir. S6z konusu niifus verileri bina, ada ve yogunluk
degerleri bazinda incelenmistir.

EYUPSULTAN ILCESI e .
& KEMERBURGAZ MEVKII NAZIM IMAR PLANI Rt St e D s satane |
b dnnad 3

NUFUS ANALIZI (BINANUFUS) Sisats 560 L PLAN A 600 L)

NUFUS
[F 0-5(1,602)
[ 6- 15 (347)
B 16 - 40 (197)
N 41-80(28)

et -180(2)
xist
TOPLAM: 11.000 Kisi

Harita 12: Bina Bazli Niifus Analizi
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Harita 13: Ada Bazli Niifus Analizi
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Harita 14: Ada Bazh Niifus Yogunlugu Analizi
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2.2 DOGAL YAPI

2.21 EGIM ANALIZI

Eyiipsultan Ilcesi kentsel alani, engebeli bir yiizeyde yerlesmis olmasina karsin; Karadeniz’e dogru uzanan
kirsal alan, fazla yiiksek olmayan tepeler, sirtlar ve hafif diizliklerden meydana gelmektedir. Maden
cikarimi yapilan maden ocaklar1 yaptiklar1 kazilarla topografyanin degismesine ve ¢ikarilan topraklarin
denize doldurulmastyla kiy1 ¢izgisinin degismesine neden olmaktadir.

Kemerburgaz arazisi ¢ogunlukla tepe diizliigiinden ve buna bagli az egimli yamaglardan olusmaktadir.
Arazinin dogu smirindan gegen dereye bakan yamaglarda ylizde egim degerleri artis gostermektedir.
Kemerburgaz bolgesinde yiizde egim degerleri cogunlukla %0 ile %30 arasinda, yer yer %30 ile %50
arasinda, yer yerde >%50’dir.

EYOPSULTAN ILcesi +
‘ KEMERBURGAZ MEVKII NAZIM IMAR PLANI
& EGIm AnaLIZI

Harita 15: Egim Analizi
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2.2.2 ES YUKSELTI ANALIZIi
Kemerburgaz yiiksekligi 120 m.yi gegmeyen tepelik bir yore i¢inde yer almaktadir. Bolgedeki tepelerden

Iskoza Bayir1 Tepesi (93 m.), Atatiirk Tepesi, Bashavuz Tepe (96 m.) doguda Fenerbahge Tepe (113
m.)’dir.

EYUPSULTAN ILGES| ; + =
KEMERBURGAZ MEVKII NAZIM IMAR PLANI ) ST DR LI B
i ES YUOKSELTI ANALIZI % AN KR (O

asxy

I

AEERERRRABRRMNENEERRDON
BAGAGIFNFEINYNUREIGRGgIEaET?
GhbEabuGREEI A YRESIGEcapedY?

ponoe

Harita 16: Es Yikselti Analizi
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2.2.3 YONELIS ANALIZIi

Calisma alan1 yonelis analizi incelendiginde hakim ydnelisin koy i¢i bdlgesinde gliney, ¢eper bolgelerde
ise giiney bati, Cendere ve Pasaderesinin kollarinin ¢evresinde ise olusan vadi tabani sebebi ile giliney-
kuzey arasinda oldugu goriilmektedir.

EYUPSULTAN ILCES| .‘L s
KEMERBURGAZ MEVKII NAZIM IMAR PLANI ST B ST B
. YONELIS aANALIZI Ay aas P Pty

10 mwptmge 73 84T N
0 e W ANTE
[0 Owpeis 1R RIST R
T Gy (0 6000 5)
10 Garwytar (29057 &
B e ST R

T vyt (2539
T oy (107 53000

Cotn T e

Harita 17: Yonelis Analizi
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2.24 JEOLOJI VE YERLESIME UYGUNLUK

2.24.1 DEPREMSELLIK

Afet Durumu: 22.11.2002 tarihle Baymdirlik Bakanlhigi Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan
“Jeolojik ve Jeoteknik Arastirma Raporu”nda; “Jeoloji - Jeoteknik arastirmast yapilan miicavir alanda
herhangi bir heyelan, sel baskini, akma, ¢cokme gibi dogal afetler bulunmamaktadir. Calisma bolgesi 7269
sayul yasa kapsaminda degerlendirildiginde herhangi bir afet durumu séz konusu degildir.” denmektedir.
Depremsellik: Bolge Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda Il.derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Ikinci bolgede Etkin Yer ivme Katsayisi; Ao = 0.30 “dir.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

L DERECE -
0 DERICH B
DI D2RECE E

0 120 Klometre V. DERECE E
e

* 7€ Bayead ik v Skan Dahmige /006

8 Gomen, 0 Nark ve B.Cilerin 1997 yebada Jagiriad Mo v.ossscs L]
“Cojra Bip) Dovwwi ile Daprem Bolpelenew focelmeman “ basicadm alinorgn » Daabed e

AFET ISLERI GENEL MUDURLDGY 1 nan

DEPREM ARASTIRMA DAIRESL
ANYA RATURIIYR

Harita 18: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi
Kaynak: T.C. Afet isleri Genel Miidiirliigii, Deprem Arastirma Dairesi, Ankara

Istanbul, Kuzey Anadolu Fay Hatti’'nda yer almakta olup tarih boyunca olusan depremler bu bdlgede biiyiik
ol¢iide can ve mal kaybina neden olmustur. 1900 yilindan bu yana Marmara bdlgesinde Istanbul ve yakin
cevresini etkileyecek biiyiikliiklerde 21 deprem meydana gelmistir.

Marmara Bolgesi’nde 17 Agustos 1999°da meydana gelen 7.5 biiyiikliigiindeki Golciik Depremi, 1939
tarihli Erzincan Depremi’nden sonraki en biiyiik depremdir. Bu deprem Istanbul’da ciddi 6lgiide hasar
yaratmis ve 17.000’den fazla vatandasin hayatini kaybetmesine neden olmustur. Bu depremden yaklagik 3
ay sonra 12 Kasim 1999 tarihinde bolgeyi etkileyen 7.2 biiyiikliiglinde ikinci bir deprem daha meydana
gelmistir. Kayitlara Diizce Depremi olarak gegen bu depremde ise 845 kisi hayatin1 kaybetmistir.

1950°1i yillardan itibaren istanbul’da hizl1 bir niifus artis1 yasanmis, bu durum beraberinde dnemli 6l¢iide
yapilagsma ve yerlesim problemlerini getirmistir. 2021 yili son niifus sayimina gére 15,4 milyondan fazla
bir niifusa sahip olan Istanbul i¢in bu problemlere ¢6ziim aranirken Istanbul ve gevresindeki deprem
tehlikesinin gz oniinde bulundurulmasi bir zorunluluktur.

Istanbul gibi 6zellikle eski ilge, semt ve mahallelere sahip, dar yollarin ve yogun yapilasmanin bulundugu,
hasar gorebilirligi yiiksek bina stokunun mevcut oldugu kentlerde depreme bagli olarak agir bina hasarlar
ve buna bagli olarak yol kapanmalar1 meydana gelebilmektedir. Bu durum ayrica deprem sonrasi her tiirlii
kurtarma ve yardim operasyonlarini zorlagtirabilmektedir.

Bu baglamda Eyiipsultan ilgesi, 2. ve 3. derece deprem kusaginda yer almakta ve Istanbul ¢evresinde
olusabilecek biiylik bir deprem sonrasinda agir hasar alabilecek bir yerlesim yapisina sahiptir. Bu nedenle
deprem giivenligi, Eylipsultan ilgesine iligkin ¢alismalarda dnceliklendirilmesi gereken bir konudur.
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Harita 19: istanbul ili Deprem Bolgeleri Haritasi
Kaynak: MTA Genel Miidiirliigii Resmi Web Sitesi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin hazirlamis oldugu ve Haziran
2020°de yayimlanan “Olas1 Deprem Kayip Tahminleri Kitapgigr” caligmas: ile olasi bir depremde
Istanbul’un ilge ve mahallelerdeki bina hasarlari, olasi can kayiplar1 ve yaralanmalar, altyap: hasarlar1 ve
gegcici barinma ihtiyaci gibi analizler hazirlanmistir. Analizler sonucu olusan tahminlere gore “hafif hasarli”
siniflamasindan “gok agir hasarli” smiflamasina kadar yaklasik 5600 binada hasar meydana gelmesi
beklenmektedir.

COM AGIR HASARLI
BNA BAVISI
N
£
-
-

| —

Harita 20: Mw=7.5 Senaryo Depremi icin Eyiip ilcesi Tahmini Cok Agir Hasarl Bina Sayisi
Kaynak: DEZiM Eyiip ilgesi olasi deprem kayip tahminleri kitapgig
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2.2.4.2 YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Planlama alaninda yerlesime uygunluk degerlendirmesi; 17.11.2000 tarihle Bayindirlik ve iskan Bakanlig
Afet Isleri Genel Miidiirliigii onayli Ema Geophysics Eksioglu Mimarlik Miih.ins.Ltd.Sti tarafindan ve
22.11.2002 tarih Bayimdirlik ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii onayli Yertek Miihendislik
Aragtirma ve Sondaj San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir. 17.11.2000 tarihle ve 22.11.2002 tarihle
Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporlar1 planlama ¢alismalarinda esas kabul edilmistir.

EYUPSULTAN ILCESI
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Harita 21: Yerlesime Uygunluk Analizi
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2.25 DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARI ANALIZI
Calisma alani igerisinde giineyde Cendere ve kuzeyde Pasaderesi kollar1 yer almaktadir. S6z konusu dereler
onemli bir akis gostermemekle birlikte Cendere aksinin giiney yataginda taskin riski bulunmaktadir.

Harita 22: Dere Yataklari ve Tagkin Alanlari

2.26 IKLIM

Istanbul Ili Marmara ve Karadeniz bdlgesel iklim tipleri arasinda bir gegis alamdir. Eyiipsultan Ilgesi’nin
iklimini, istanbul il biitiiniinde yer aldig1 alanin Hali¢’ten Karadeniz’e uzanmasi nedeniyle belirli bir iklim
tipi i¢inde degerlendirme imkam bulunmamaktadir. Eyiipsultan Ilgesi cografi konumu ve fiziki cografya
ozellikleri nedeniyle ayni1 enlemde yer alan bir¢ok yerlesmenin ikliminden daha farkli 6zelliklere sahiptir.
Alan Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin kesisme sahasi olup; genel olarak bozulmus Akdeniz iklimi ile
etkisini yitirmis Karadeniz ikliminin hakim oldugu bir gecis alaninda yer almaktadir. Hakim riizgarlar
poyraz ve lodos, yillik sicaklik ortalamasi 13°C, en soguk ay ortalamasi 5°c, en sicak ay ortalamas1 22°c,
yillik yagis ortalamast 789 mm.dir.

Planlama alaninda makro olarak yazlari1 kurak ve sicak, kislar ise yagish ve iliman olan Marmara iklimi
hakimdir. Denizden uzaklig1 ve topografik yiikseltilere gore iklimde degisimler olmaktadir. Bélge Istanbul
icinde degerlendirildiginde 34 yillik gozlem siiresinde 700 — 1081 mm. yagis yetenegi ile 3. derecede yagis
bolgesi igine girmektedir.

Bahc¢ekdy meteoroloji istasyonu ortalama yillik yagis 1081.6mm
Terkos meteoroloji istasyonu ortalama yillik 819.0
Alibeykdy baraji meteoroloji ortalama yillik yagis 811.9 mm.

Yagis en ¢ok Nisan — Eyliil aylar1 arasinda ilkbahar donemlerinde goriilmektedir. Yagisin en az oldugu
donem ise yaz aylari olup minimum 18.4 mm. ile Temmuz ayina rastlamaktadir. Nisandan Eyliil ortalarina
kadar olan donemde su eksikligi goriilmekte ve yeralti sularna ihtiya¢ duyulmaktadir. Yagis diisiik
yiikseltilerde az, yiikseklerde ve ormanlik alanlarda ise daha fazla olmaktadir. Kar seklindeki yagislar son
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senelerde iyice azalmistir. Akarsularin debileri diisiik olup, kigin ve yagisli mevsimlerde sellenme ve tagkin
ile su akisimin getirdigi su erozyonu goriilebilmektedir. Yiiksek egimli yamaclarda ise ayni etkiler toprak
erozyonunu hizlandirmaktadir. Ortalama sicakliklar ise Ekim-Nisan doneminde 5% —15° arasinda
degisirken en soguk ay ortalamasi 5° ile Ocak ayidir. Mayis-Eyliil arasinda sicaklik ortalamas 16°c —23%
arasinda degisip en yiiksek sicaklik 39°c ile Agustos ayinda kaydedilmistir. Buharlasmanin en gok meydana
geldigi donem Haziran-Eyliil aras1 olup, kentlesme siirecinde yesillik alanlar ve sulama i¢in buharlagmanin
en fazla oldugu dolayisiyla su eksikliginin maksimum noktaya ulasti1 bu aylarda sorun yaratacaktir.

Ortalama riizgar hiz1 3.45 m/sn. dolayindadir. Riizgar hiz1 yagish kis aylarinda artmakta, yaz aylarinda ise
azalmaktadir. Riizgarin esme yonii Temmuz-Agustos-Eyliil aylarinda Kuzeydogu, Aralik ayinda Giiney,
Ocak ayinda ise Gliney-Giineybatidir. Bolgede Kuzey-Giiney uzanish vadiler 1. Derece hakim riizgar olan
poyraz ve 2. Derecede hakim riizgar olan lodosun riizgar ve su destekli erozyon etkileri daha ¢ok vadilerin
bu riizgarlara ag¢ik olan yamaglarinda etkili olacaklardir. Riizgara paralel olan bu vadilerin tabanlarinda ise
riizgar baskin seklinde etkili olacaktir.

2.3 FIZIKSEL YAPI

2.3.1 KAT ADEDI ANALIZI

Bina kat adedi analizi incelendiginde plan sahasi i¢erisinde ortalama kat yiiksekliginin 3 oldugu, kdy i¢i ve
yakin ¢evresinde ortalama kat yiiksekliginin 3-4, c¢eperlerde ise 1-2 olarak dagilim gosterdigi
goriilmektedir.

| t KEMERBURGAZ MEVKII NAZIM IlIAR FLANI

| EYOPSULTAN ILGES| ,}, w
KAT ADEDI ANALIZ ) .

Harita 23: Kat Adedi Analizi
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Harita 24: Kat Adedi Bélgelemesi

2.3.2 BINA FONKSIYONU
Bina fonksiyon alan1 analizine gore bdlgenin yiiksek oranda konut fonksiyonunda oldugu, ana caddeler

boyunca kismen zemin kat ticaret kullanimlarinin yer aldigi fakat doygunluga ulasmadigi, doygunluga
ulagan konut + ticaret kullaniminin kdy i¢i merkezde yogunlastigi, kdy i¢i dogusunda ise saf ticaret ve
kismen endiistriyel kullanimlarin yer sectigi goriilmektedir.

EYOPSULTAN ILCESI ) “
KEMERBUNGAZ MEVKI NAZIM IMAR PLANI
BINA FONKSIYONY G108t AT Nana e O

Harita 25: Bina Fonksiyon Analizi
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Harita 26: Bina Fonksiyon Bolgelemesi

2.3.3 MULKIYET ANALIZi

Planlama bolgesinde agirlikli olarak sahis ve maliye arazilerinin yogunlastigi goriilmektedir. Koy i¢i olarak
tarif edilen bolge ve gevresi agirlikli olarak sahis miilkiyetindeyken, ¢eper bolgelerde maliye arazilerinin
yogunlastig1 goriilmektedir. Dogu cephede yer alan maliye arazilerinin biiyiik 6lgekli biitiinlesik yapilar
olusturdugu goriiliirken, bat1 cephede yer alan maliye arazilerinin ise gorece biiyiik parseller halinde
pargacil bir yap1 olusturdugu goriilmektedir.

KEMERBURGAS IRV NATIE AR PLA + "
“. VL BN RS RATTYE M
__!__ wULKiYeT AnaLizi ek R

Harita 27: Miilkiyet Analizi
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2.34 PARSEL RUHSAT DURUMLARI

Bolgede ruhsatli yapilarin agirlikli olarak koy i¢inde yer aldigr goriilmektedir. 2008 yili itibari ile yapilan
tespitlerde toplam yaklasik 1600 adet yapinin 443 adetinin (%27) ruhsatli oldugu goriilmektedir. Bolgede
yapilasma 2008 yilindan sonra da ivme kazanmuistir.

EYOPSULTAN legesl

! KEMERBUROAZ MEVKII NAZIM IMAR FLANI > § O\ SR

2004 SONRAS! AUNBATLI YAPILAR

Harita 28: 2008 Sonrasi Ruhsatli Binalar Analizi

2.3.5 TAKS-KAKS ANALIZI

TAKS analizi incelendiginde plan sahasi igerisinde ortalama taban alani kullanim yiizdesinin ortalama %50
oldugu, kdy i¢i bolgesinde ortalama taban alan1 kullanim yiizdesinin ortalama %60, ceperlerde ise ortalama
%30 olarak dagilim gosterdigi goriilmektedir.

EYUPSULIAN ILGES)
KEMERBURGAZ MEVKL KAZ'W IMAR PLANI
TAKS ANALIEY

Harita 29: TAKS Analizi

35



& Eyiipsultan lgesi Kemerburgaz Mevkii Revizyon Nazim Imar Plam Raporu

arawEVL

K3Chin
COCEEE

KAKS analizi incelendiginde plan sahasi igerisinde ortalama ingsaat alan1 kullanim katsayisinin yaklagik
E=1 oldugu, koy i¢i bdlgesinde ortalama insaat alan1 kullanim katsayisinin ortalama E=1.5, ¢eperlerde ise
ortalama E=0.7 olarak dagilim gosterdigi goriilmektedir.

nonTqu N all
WEMERAURGAT MEVII HAZIM IMAR FLANI
WARE ANALLY

L=l
| __JIBRE)
-
-
-
| PERRE
-

Harita 30: KAKS Analizi

2.3.6 SOSYAL ALTYAPI (DONATI) ALANLARI ANALIZI

Plan sahasiin mevcut ve meri planlarda yer 6nerilen sosyal altyap1 alanlari analizi incelendiginde sahada
biiyiik oranda yer kaplayan Emniyet Hizmet Alan1 hari¢ tutulursa spor amagli sosyal altyap: alanlarmin
agirlikta oldugu, bunun ardindan egitim ve saglik alanlarmin geldigi, son olarak da kamu ve belediye
hizmet tesislerinin yogunlastig1 goriilmektedir. Donati alanlar1 analizi s6z konusu plan ¢alismasindan 6nce
yiiriirliikte olan meri Nazim Imar Plami {izerinden incelenmistir. S6z konusu donat1 alanlarinin bir kismi
uygulanmistir.

EvUrSULTAN ILGESI \\
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Harita 31: Donati Alanlari Analizi
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Harita 32: Egitim Alanlari

Harita 33: Saglik Alanlari
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Harita 34: Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlari

Harita 35: Spor Tesis Alanlari

38



@b Eyiipsultan Tlgesi Kemerburgaz Mevkii Revizyon Nazim Imar Plan1 Raporu

arawaVL
sUyoxscuin
LT

Harita 36: Dini Tesis Alanlari

Harita 37: Kamu Hizmet Tesis Alanlari

39



&

arawauL
slUyOoxscuin
LT

Eyiipsultan Tlgesi Kemerburgaz Mevkii Revizyon Nazim Imar Plan1 Raporu

Harita 38: Belediye Hizmet Tesis Alanlari
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3 BOLUM: SENTEZ

3.1 DOGAL VE YAPAY ESIiKLER

Tarmm ve Orman Bakanlig1, Orman Genel Miidiirliigii, Istanbul Orman Bolge Miidiirliigiinden alinan kurum
goriistinde sinirlari iletilen orman sahasi planlama alaninin en 6nemli dogal esigini olusturmaktadir. Bahis
konusu kurum goriisiinde iletilen Devlet Ormani sinirlart bu bakimdan ayn1 zamanda planlama sinirlarini
da olusturmaktadir. Buna ek olarak plan sahasi icerisinde yer alan Tarim ve Mera alanlar1 da 6nemli dogal
esiklerdendir. Son olarak bolge igerisinde yer alan Cendere ve Pasaderesinin kollari, bu kollar1 yarattig
tagkin alanlar1 ve koruma sahalar1 da bolgenin 6nem gosteren dogal esiklerindendir.

Harita 39: Dogal Esik Sentezi
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Planlama alanin1 yapay olarak kisitlayan en biiylik esikler bolgenin korunmasi gereken kiiltiir varliklarini
da olusturan kaynak suyu hatlari, su kemerleri, galeri hatlar1 ve hatlarin koruma sahalaridir. Bahsi gecen
bu alanlar Vakif Kirkgesme Galeri Hatt1 ve Hamidiye Kaynak Su Hatti’dir. Ayrica Bolgede yer alan ve
yapilagmayi da kisitlayan iki adet yiiksek gerilim enerji nakil hatt1 da yapay esikler arasindadir.

Harita 40: Yapay Esik Sentezi
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3.2 DONATI ALANLARI

Plan sahasi genel olarak koy ici olarak tabir edilen bolge hari¢ tutulursa ¢eperlerde hizli bir gelisme
gostermektedir. Bu sebeple plan sahasi icerisinde donati alanlar1 analizi yorumlanirken sadece mevcutta
var olan donatilar degil s6z konusu plan calismasindan dnce yiiriirliikte olan meri planlar ile bolgeye
onerilmis donat1 alanlar1 da ¢alisma kapsami igerisine alinmistir. Bu baglamda plan sahasi i¢inde yeralan
mevcut ve meri plan Oneri donatilarinin erisim mesafeleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirtilen degerler dikkate alinarak incelenmistir. Buna gére saglik ve egitim tesisleri i¢in 500 m., dini
tesisler i¢in ise 250 m. erisim mesafesi baz almmistir. Ayni zamanda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin ilgili maddesinde “Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim
bolgelerinde, daginik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan
bulunamamast halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi
nedeniyle yiirtime mesafeleri artirilabilir” denilmektedir.

ERISIM MESAFES] DISINDA KALAN ALANLAR

Harita 41: Egitim Tesis Alanlari Sentezi
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ERISIM MESAFES! DISINDA KALAN ALANLAR

Harita 42: Saglk Tesis Alanlari Sentezi

ERISIM MESAFESI DISINDA KALAN ALANLAR

Harita 43: Dini Tesis Alanlari Sentezi
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3.3 IMAR UYGULAMASI

Plan sahasinin yaklagik olarak 160 hektarlik bir alaninda Eyiipsultan Belediyesince yapilan imar
uygulamasi bulunmaktadir. Bu alanda muhtelif tarihlerde yapilan 18. madde imar Uygulamalar1 mahkeme
kararlar ile iptal edilmistir ve bu siire¢ icerisinde gerceklesen c¢esitli yonetmelik degisikliklerinden otiirii
bolgedeki yaklasik %35 olarak uygulana gelmis DOP oran1 %40’a yiikselmistir. Bu sebeple bolgede
yapilacak yeni bir imar uygulamasinda DOP oraninin %35de tutulmas: uygulama asamasinda yasanacak
problemlerin 6niine gececektir.

Ayrica Mimar Sinan Mabhallesi eski 20 pafta 3045, 3047, 3049, 3050 sayil1 parselleri kapsayan alanda T.C.
Danigtay 6. Daire Karar No:2019/18304 Esas No0:2021/2612 mahkeme karari bulunmaktadir. S6z konusu
mahkeme kararina bolge bahsi gegen parsellerin imar uygulamasi disinda tutulmasi gerekmektedir.

Harita 44: imar Uygulamalari
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3.4 SORUNLAR, POTANSIYELLER VE SONUC

Plan sahasi igerisindeki en biiylik sorun mahkeme kararlar ile defalarca iptal edilen imar uygulamalaridir.
1996 yilindan itibaren baglayan sorunun kaynagi bolgede uygulanan Diizenleme ortaklik pay1 terklerinin
%35 olmasi1 ve mevzuat degisiklikleri ile bu oranin %40’a ¢ikmasidir.

Bunun yaninda bdlge 3 ayr1 meri plandan olusmaktadir. Bu sebeple biitiinciilliik problemleri tasimaktadir.

Ayn1 zamanda bolgede yer alan 3 adet plan farkli onay tarihlerindeki farkli yonetmelik degisikliklerinden
dolay1 farkli gosterimlere sahiptir.

Son olarak boélgede farkli olgeklerde bir cok plan tadilatinin bulunmasi bolgesel Slgekte planlarin
biitiinselligini yitirmesine sebep olmaktadir.

Bunun haricinde bdlgenin giiniimiize kadar korudugu diisiikk yogunluklu yapilagmasi, mevcut ve meri
planlarda yeralan donat1 ve ulasim altyapisi i¢in de en biiyiik potansiyellerden biridir.

Sonug olarak plan sahasi igerisinde niifus ve yogunluk artisina miimkiin oldugunca gitmeden %40 olarak
uygulanmis olan diizenleme ortaklik paymnin %35’e diisiirilmesi, 3 farkli planin biitiinlestirilmesi ve
bolgeye etki eden farkli 6lceklerdeki plan tadilatlarinin tek bir plan dahilinde islenmesi uygun olacaktir.

3.5 KURUM GORUSLERI ANALIZI .
Eyiipsultan ilgesi 1/5000 6l¢ekli Kemerburgaz Mevkii Revizyon Nazim Imar Plani ¢aligsmalarina yonelik
50 kurumdan alinan kurum goriisleri asagida listelenmistir;

Tablo 3: Kurum Goriigleri Listesi

1 | EYUPSULTAN KAYMAKAMLIGI ILCE EMNIYET MD
EYUPSULTAN BELEDIYE BASKANLIGI
2 PLAN VE PROJE MD
S . - KULTUR VARLIKLARI VE
3 |KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI MUZELER GM TESPIT VE PLANLAMA DB
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARI VE | 55 | NLMARALLVEC
4 MUZELER GM
5 |KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VAKIFLAR GM ISTANBUL VAKIFLAR 1. BM
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI o {ssg'sg\fﬁﬁglEMLAK BOLGE
6 LOJISTIK GM
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI SIVIL HAVACILIK GM
7 HAVAALANLARI DB
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI ILE i
8 PETROL TASIM AS ETUT VE PROJE DB
9 | TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ORMAN GM ISTANBUL ORMAN BM
10 | TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ORMAN GM ISTANBUL ORMAN BM
11 | TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Dsi 14. BM
ENERJi VE TABiI KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK ILETIM | CEVRE VE KAMULASTIRMA
12 AS GM DB
CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI ' ISTANBUL KENTSEL
13 TOKI YENILEME DB
14 | KARAYOLLARI GM KARAYOLLARI 1. BM
15 |ISTANBUL VALILIiGi IL SAGLIK MD
16 |ISTANBUL VALILIGI [L TARIM VE ORMAN MD
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17 |ISTANBUL VALILIGi iL TARIM VE ORMAN MD
18 | ISTANBUL VALILIGI IL MILLI EGITIM MD
ISTANBUL VALILIG IL AFET VE ACIL DURUM
19 MD
. N CEVRE SEHIRCILIK VE
20 ISTANBUL VALILIGI IKLIM DEGISIKLIGI MD
{STANBUL VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK VE él\\ﬁXPKADEAKASI MILLI
21 IKLIM DEGISIKLIGI MD
22 1GDAS
23 ISPARK
24 | BEDAS YATIRIM DIREKTORLUGU
25 | BEDAS YATIRIM DIREKTORLUGU
26 | BEDAS YATIRIM DIREKTORLUGU
27 | BEDAS YATIRIM DIREKTORLUGU
iBB o KULTUREL MIRAS KORUMA
28 KULTUR VARLIKLARIDB | MD
iBB KULTUR VARLIKLARI
29 KULTUR VARLIKLARIDB | PROJELER MD
BB KORUMA UYGULAMA VE
30 KULTUR VARLIKLARI DB | PENETIM MD
31 |IBB IETT
32 |IBB ISKi PLANLAMA VE YATIRIM DB
33 |IBB ISKi PLANLAMA VE YATIRIM DB
34 |IBB IMAR VE SEHIRCILIK DB | IMARMD
35 |IBB IMAR VE SEHIRCILIK DB HARITA MD
36 |IBB IMAR VE SEHIRCILIK DB PLANLAMA MD
37 |IBB ITFAYE DB AVRUPA YAKASI iTFAYE MD
_ DEPREM RISK YONETIMI
iBB VE KENTSEL IYILESTIRME | KENTSEL DONUSUM MD
38 DB
DEPREM RISK YONETIMI .
. - . DEPREM VE ZEMIN
0 iBB ;E KENTSEL IYILESTIRME | i\ et EME MD
BB PARK BAHCE VE YESIL YESIL ALAN VE TESISLER
40 ALANLAR DB YAPIM MD
: CEVRE KORUMA VE - .
4, | BB KONTROL DB ATIK YONETIMI MD
42 |iBB ULASIM DB ULASIM PLANLAMA MD
43 |IBB EMLAK YONETIMi DB MESKEN MD
44 |1BB RAYLI SISTEM DB RAYLI SISTEM PROJELER MD
45 |IBB EMLAK YONETIMI DB EMLAK MD
BB MEZARLIKLAR DESTEK
46 MEZARLIKLAR DB HIZMETLERI MD
47 |IBB ZABITA DB RUHSAT VE DENETIM MD
48 |IBB FEN iSLERi DB ALTYAPI HIZMETLERI MD
. CEVRE KORUMA VE
49 |1BB KONTROL DB CEVRE KORUMA MD
ALTYAPI PROJELER MD
50 |IBB ETUT VE PROJELER DB USTYAPI PROJELER MD
KENTSEL TASARIM MD
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41 AMAC

Eyiipsultan Belediye Baskanliginin 01.04.2021 tarih ve 11910 sayili yazis1 ile Eyiipsultan ilgesi
Kemerburgaz Mevkii Mithatpasa ve Mimarsinan Mahallelerini kapsayan alanda muhtelif tarihlerde yapilan
18. Madde imar uygulamalari ¢esitli mahkeme kararlar ile iptal edilmistir. Bu siireg igerisinde gergeklesen
cesitli yonetmelik degisikliklerinden otiirti bolgedeki yaklasik %35 olarak uygulana gelmis DOP orani
%A40’a yiikselmistir. Dolayisi ile bu artis bolgede magduriyet yaratmistir. Bu magduriyetin giderilmesine
yonelik olarak yeni yapilacak uygulamada bahsi gegen DOP oranmin yeniden %35’e¢ indirilmesi
gerekmektedir. Bu dogrultuda; 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, ilgili
diger kanun ve yasal mevzuat dogrultusunda istanbul ili, Eyiipsultan ilcesi, Kemerburgaz 1. Etap RNIP,
Kemerburgaz Bolgesinin Bir Kismima Ait RNIP, Mimar Sinan Mahallesi Dogu Kismma Ait RNIP olmak
iizere 3 adet 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan’larinin yer aldig1 alanda biitiinciil bir plan yapimina
baslanmasi hususunda 04.10.2021 tarih ve 1126765 sayili Bagkanlik Oluru alinmistir.

4.2 HEDEF

Meri planlarda yeralan niifus ve yapt yogunlugunu miimkiin oldugunca artirmadan bodlgedeki imar
uygulama sorunlarinin ¢6ziilmesi, meri planlarin giiniimiizde yiiriirlikte olan imar mevzuatina uygun hale
getirilmesi ve plan degisiklikleri ile yapilan pargacil diizenlemelerin plan biitiiniinde degerlendirilmesi
amacina yonelik;

1- 1/100.000 blgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam1 dogrultusunda 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
olusturulmasi,

2- Giincel ve sayisal ortamdaki halihazir ve kadastral bilgilere sahip altliklarda yine giincel veriler
kullanilarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani detay:1 da diisiiniilerek uygulanabilir kararlarin
verilmesi,

3- Egitim, saglik, park, sosyal ve kiiltiirel alan ihtiyacinin karsilandig1 saglikli bir ¢evre olusturulmast,

4- Ulasim olanaklariin ve teknik altyapinin gelistirilmesi,

5- Deprem riskine karsi kalici 6nlemler alinmasi,

6- Belirlenen amaca yonelik olarak bolgede %40 olarak uygulanmis diizenleme ortak payr oraninin
meri planlardaki niifus ve yapilasma yogunlugunu miimkiin oldugunca artirmadan %35’e
diisiiriilebilmesi amaciyla diizenlemelerin yapilmasi.

7- Bolgede yer alan 3 adet nazim imar planinin giiniimiiz yonetmeliklerine uygun olarak tek bir plan
igerisinde biitiinlestirilmesi.

8- Cendere ve Pasaderesi kollarina iligkin gelen dere tadilati ile bolge igerisinde onay siireci
tamamlanmis olan hastane alaninin plana islenmesi.

9- Giinlimiize kadar farkli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin plan ve plan notlar1 biitiiniinde
degerlendirilmesi.

10- Yenilenen Orman sinirlarina gore diizenlemelerin yapilmasi hedeflenmistir.

43 STRATEJI

DOP oraninin %40°tan %35’e diisliriilmesi i¢in plan sahasi igerisinde aradaki fark kadar imarli alan tahsisi
gerekmektedir. Bu miktarin meri planlarda yer alan niifus ve yap1 yogunlugu koruyarak elde edilmesi igin
yine meri planlarda tespiti yapilan es deger miktardaki kamu donatilar1 6zel donati alanlarina ¢evrilmistir.
Ayni zamanda meri planlarda yer alan konut, ticaret ve konut+ticaret lekeleri niifus ve yap1 yogunluklar
ile birlikte miimkiin oldugunca korunmustur.

Cendere ve Pasaderesi ile Kemerburgaz Hastanesinin yer aldig1 plan tadilatlar1 dahil bolgedeki tiim plan
tadilatlar1 biitlinlestirilmis ve tek bir plan olarak ¢alisilmistir.

48



% Eyiipsultan Tlgesi Kemerburgaz Mevkii Revizyon Nazim Imar Plan1 Raporu

431 PLAN KARARLARI

04.10.2021 tarihli ve 1126765 sayili Baskanlik Oluru dogrultusunda hazirlanan 1/5000 o6lgekli
Kemerburgaz Mevkii Revizyon Nazim imar Plan1 projeksiyon niifusu 27.980 kisidir.

Tablo 4: Arazi Kullanim Degerleri

FONKSIYON | HEKTAR | | FONKSIYON | HEKTAR | Kisi Bagi m2
Konut |700 |kisi/ha |:| 18.9 Dini : 1.3 0.5
Konut |350 |kisi/ha |: 10.8 Sosyal Tesis : 0.5 0.2
Konut |200 |kisi/ha |:| 35.2 Sosyal Tesis (Ozel) : 0.7 0.3
Konut |100 |kisi/ha |:| 39.3 Saglik Tesisi : 0.4 0.1
Ticaret + Konut : 9.7 Saglik Tesisi (Ozel) : 1.3 0.5
Ticaret : 7.1 Saglik Tesisi (Hastane) |: 35 1.3
Egitim Tesisi : 6.2 2.2
Askeri Alan ;| 0.08 Egitim Tesisi (Ozel) : 0.7 0.3
Otopark : 0.7 Dini Tesis : 1.3 0.5
Mezarlk : 4.7 Belediye Hizmet Alani  |: 2.4 0.9
Kamu Hizmet Alani : 5.4 1.9
Kamu Hizmet Alani
Mera + Tarim : 5.2 (Emniyet Hizmet Alani) |: 23.1 8.3
Park + Yesil Alan ;| 251 Spor Tesisi : 2.1 0.8
Agaclandirilacak Alan |: 19.6 Bolgesel Spor Tesisi : 11.8 4.2

Ayrica kendinden 6nceki meri planlar ile kiyaslandiginda yapilan degisikliklerde toplam 55.600 m? alan
Konut alanlarina agilirken, 31800 m? alan ise Konuttan ¢ikartilmis ve bu hali ile 23.800 m? Konut Alani
artmistir. 27000 m? alan ise 6zel donatiya ¢evrilmis ve bolgenin ihtiyaglarina ve kurum goriislerine gore
donati alanlarinin fonksiyonlar1 degistirilmistir. Son olarak boélge ihtiyacini karsilamak amaci ile 53.000
m? bilylik 6lgekli saglik tesisi Onerilmistir.
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Harita 45: 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
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