AVCILAR ILCESI DR. SADIK AHMET CADDESI GUNEYI1
1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.

GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5000 6lgekli Avcilar Ilgesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi Giineyi Revizyon Nazim

Imar Plani; plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

1.2. Planda c¢izilen arazi kullanom ve yerlesme alanlarina ait smirlar 1/5000 olgek

hassasiyetinde sematik olarak gosterildiginden, bu plan iizerinden 6l¢li alinamaz,
yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda netlestirilecektir.

1.3. Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk

olmasi durumunda imar uygulamasi ilgili kadastro miidiirliigiinden alinacak roperli
krokiye gore yapilacaktir.

1.4. Bu planda gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum ile biiyiikliikleri,

toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planmin ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alan1 i¢inde
kalmak sart1 ile ilgili kurum ve kuruluglarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar
planlarinda degistirilebilir.

Olgek geregi gosterilemeyen ancak planlama alaninda yer almasi 6ngoriilen sosyal
ve teknik altyapi alanlar1 (Yol, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Cocuk Bahgesi
ve Oyun Alani, Egitim, Spor, Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Kres, Saglk, idari
Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani, Halk Egitim Merkezi, Ibadet Alani, Aile Saghig:
Merkezi vb. alanlar ile yaya yollari, cep otoparklari, trafo, su deposu vb. teknik
altyapi1 tesis alanlar1) 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda gosterilebilir. Bu
fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

1.5. Bu plana uygun olarak hazirlanacak olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari

onanmadan ve bu planlarda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlar ile agik ve
yesil alanlar gibi kamu kullanimina ayrilmis donati alanlari kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz.

Ancak 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani yiiriirlige girinceye kadar, sosyal ve
kiiltiirel tesisler, belediye hizmet alanlar1 ve teknik altyap1 alanlari ile resmi/umumi
binalar gibi sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlarinda, ¢cevre yapilasma kosullarini
asmamak kaydiyla Ilge Belediyesince veya Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir.
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1.6. Planlama alaninin merkezi 6zellik gosteren alanlarinda saglik, itfaiye, haberlesme,
iletisim vb. gibi tesislerin bulundugu alanlarda, ulasim aglarina yakin meydan, park
vb. agik alanlarin uygun noktalarinda ilgili kuruluglarin uygun goriisleri alinmasi,
ilgili yonetmeliklere uyulmast sart1 ile “Helikopter inis-Kalkis Pisti (heliport alani)”
diizenlenebilir.

1.7. Kamuya ait teknik donati alanlarinda ilgili kurumlarin uygun goérmesi; gergek veya
0zel hukuk tiizel kisiligine ait fonksiyonlarda ise ilgililerin muvafakati ve ilgili
kurumlarinda uygun gérmesi halinde; ilgili idare enclimen karari ile gerekli tedbirler
aliarak ve yeri karar ekinde koordinatli olarak belirlenmek sartiyla trafo, dogalgaz
gibi altyap1 yapilar1 yapilabilir.

1.8. Plan onama sinirlar1 icinde, 2863 sayili yasa kapsamina giren taginmaz kiiltiir
varlig1 niteligi tasiyan yapilar, varliklar ve bunlarin koruma alanlarma iliskin her
tirli karar, uygulama ve proje sartlari ilgili Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge
Kurulunca belirlenecektir.

1.9.Korunmas1 gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis olan yapilarin bulundugu
parseller ile bitisik ve komsu parsellere iliskin gergeklestirilecek her tiirli
uygulamalarda Kiiltlir Varliklar1 Koruma Kurulunun 05.11.1999 giin 664 sayili ilke
kararlar1 dogrultusunda ilgili kurulundan izin alinmasi gerekmektedir.

1.10. Planlama alaninda yapilacak yapilara iligkin proje ve uygulama agsamasinda meri
Imar Yoénetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler
yapilacaktir.

1.11. Bisiklet kullanimin yayginlastirilmasi ve bu amagla planlama alani biitiiniinde ve
sahil ile baglantilarini saglanmasina yonelik bisiklet yollarina iliskin Bisiklet Yollar
Yonetmeligi ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi tarafindan
yayimlanan “Bisiklet Yolu Kilavuzuna belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.12. 24.07.2012 tarihli Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine iliskin
Genelge, 23.09.1993 tarihli Havaalanlari Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde
Yapilagma Kriterleri Talimat1 ve 24.02.2017 tarihli Atatiirk Havaliman1 Mania Plan1
kriterlerine uyulacaktir.

1.13. Planlama alaninin tamami 1. Derece Deprem Bolgesidir. Parsel oOl¢eginde
yapilacak Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinda gerekli goriilen 6nlemler alinarak
Deprem Yonetmeligi sartlarina gore uygulama yapilacaktir. Zemin Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporlart meri Imar Y&netmeligi’nin ilgili maddesinde belirlenen
esaslara uygun hazirlanacaktir.

1.14. Uygulama agsamasinda ruhsata esas olmak iizere parsel dlgeginde detayli zemin
etiitleri yaptiritlmadan yapi ruhsati verilemez.
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1.15. 6306 sayili Kentsel Doniisiim yasasi kapsaminda, Riskli Yap1 Tespiti yapilmis
ve/veya 1999 depreminde hasar almis veya yikilmis yapilarin bulundugu
parsellerde,

Yapildigr donemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore
ruhsat veya yapi1 kullanma izin belgesi almis olan; bu plana goére tamami donati veya
yol alaninda kalmayan ya da bir kism1 donat1 veya yol alaninda kalip imarl alanina
gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi
durumunda yapildig1 donemdeki imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla;
yap1 ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam
ingaat alanina ve ruhsattaki yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama
yapilir. Ancak yapildigi donemdeki plandaki kat adedinin, ruhsattaki yol kotunun
tizerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alan1 asilmamak iizere,
yapildig1 dénemdeki plan hiikiimlerine gore uygulama yapilabilir.

Ayrica Miilga Belediyesince; blok etiidiine gore yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi alinarak yapilagsmasi tamamlanmis parsellerde, binalarin yikilip yeniden
yapilmast ve talep edilmesi durumunda diizenlenen yap1 ruhsat1 ve yapt kullanma
izin belgeleri arasinda, kat adedi, bina yiiksekligi, toplam insaat alaninda geligki
olmas1 durumunda yap1 kullanma izin belgesindeki kat adedi, kat ytiksekligi, toplam
ingaat alan1 ve yapilasma sartlar1 gegerlidir. Yine blok etiidiine gore yap1 ruhsati
alinarak insai faaliyetine baslanmis ancak kismen tamamlanmis olup yap1 kullanma
izin belgesi alinmamis parsellerde ise yikilip yeniden yapilmasi ve talep edilmesi
durumunda yapi ruhsati ve eklerine uygun olarak insa edilen, mevcut; kat adedi, kat
yiiksekligi, toplam insaat alan1 ve yapilasma sartlar1 gegerlidir.

a) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan ilgili
yonetmeliklerde belirlenen zorunlu otopark, siginak, asansor vb. kullanimlarina
iliskin, minumum miktarlar ve alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

b) 3194 sayili Kanunun Gegici 16. Maddesine konu kisimlar toplam insaat alanina
dahil edilemez.

¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore
yapilacak Zemin Etiit Raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine
gore zemin 1yilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan
uygulama yapilamaz.

d) Uygulama agamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar
gecerlidir.

6306 sayil1 yasa kapsaminda, riskli bina serhi olan yapilarda yapinin yikilip yeniden
yapilmasi halinde, imar planinda Ticaret ve Konut, Ticaret — Hizmet ve Konut,
alanlarinda birden fazla fonksiyon kullanimina haiz parsellerde, parseldeki
fonksiyon ayrim ¢izgisine bakilmaksizin zemin katta ticaret, {ist katlarda konut
yapilabilir.
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1.16. Planda verilen emsal degerleri net parsel lizerinden hesaplanacak olup kisi basina
diisen insaat alan1 30 m?’dir.

___________________________

..................

belirlenen (150 klsl/Ha) yogunluk degerlne gore behrlenecek imar hakki, plan
onama sinir1 igerisindeki K-Konut Alanlarina % 10 artirilarak aktarilabilir.

Imar hakki transferi yapilan parsel/parseller tasindig1 alanin emsal degerini en fazla
%50 arttirabilir.

Bu kosulun tek parsel lizerinde kargilanamamasi durumunda, parselin geri kalaninda
hesaplanan imar haklari ise ayn1 usule gore bagka parsellerde kullanilabilir.

Imar hakki baska parsele veya parsellere transfer edilen parsel veya parseller kamu
eline gegcmeden uygulama yapilamaz

Imar hakki transferinden faydalanan konut alanindaki parsellerde TAKS: 0.60°1
gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilabilir.

Genel Hiikiimler 1.15. madde hiikiimlerinde yer alan, 6306 sayil1 Kanuna gore Riskli
Yap1 Tespiti yapilmis ve/veya 1999 depremlerinde hasar almis veya yikilmis
yapilarin bulundugu parsellere yonelik uygulamadan faydalanan parseller, imar
hakki transferine konu edilemez.

1.18. Planda belirtilmeyen hususlarda meri Imar Y&netmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Tiirkiye Bina Deprem
Yénetmeligi, Kiiltiir Varliklarni Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari ile Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurul Kararlar1 ve ilgili diger kanun ve yonetmelik
hiikiimleri gegerlidir.

1 1.19. Yeni yapilacak yapilarin parsel bazli olarak her tiirlii zemin etiit ve miihendislik |
! geregl yap11mas1 zaruri olan zemin 1y11e§t1rme caligmalarinin ivedilikle Ilg:e

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI
2.1.1. K Seyrek Yogunlukta Konut Alanlari
Bu alanlarda yogunluk 150 kisi/hektar’dir. Konut alanlarinda uygulamaya yonelik net
simirlar 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir. Konut alanlar
icerisinde meri kanun ve yonetmeliklerle tanimlanmis kullanimlar yer alacaktir.
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2 3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.3.1.Belediye Hizmet Alam
Belediye hizmet alanlarinda; ilgili yonetmelikte belirtilen kullanimlara ilave olarak
belediyeye ait kiiltiirel tesisler, kiitiiphane, itfaiye, bilgi-beceri-meslek edindirme
kurslarl Vb egitim ve kiiltiir yap11ar1 belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik

yapllabllecek olup bu alanlarda cevre yapilasma kosullarin1 asmamak kaydiyla Ilge
Belediyesince veya Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.

2.3.2.Kamu Hizmet Alam

Bu alanlarda; merkezi ve mahalli idare teskilat birimleri, hiikiimet konagi,
kaymakamlik, adliye, karakol, emniyet miidiirliigii ve miiftiiliik binas1 yer alabilir. Bu
alanlarda ¢evre yapilagsma kosullarin1 asmamak kaydiyla avan projeye gore uygulama
yapilacaktir.

2.5.ACIK VE YESIL ALANLAR

Bolgenin yesil alan ve park gereksinimini karsilayacak bu alanlarda g¢evreyle
uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir.
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Bu alanlarda Emsal: 0,01 ve Maks. H: 4,50 m. yapilagma sartlarinda, her birinin taban
alan1 15 m?’yi gegmeyen, kalic1 olmayan ve sokiiliip takilabilir elemanlardan olusan
temelsiz yapilar (kafeterya, biife, cay bahcgesi vb.) ile acik hava spor alanlar1 (gezi
alanlar, yiiriiyiis, kosu ve bisiklet parkuru vb.), ¢ocuk oyun alanlart vb. birimler yer
alabilir. Ayrica bu alanlarda zemin altinda otopark yapilamaz.

2.6.AFET TEHLIKELI ALANLAR

2.6.1.Jeolojik Nedenlerle Ozel Onlem Ahnacak Alanlar
Basbakanlik Afet ve Acil Durum Y&netimi Baskanliginca (Miilga Afet isleri Genel
Midirligii) 24.12.2007 tarihinde onaylanan Avrupa Yakast Mikro Bolgeleme
Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina esas olan 1/2000 6lgekli Yerlesime
Uygunluk Caligsmalari esas alinmustir.

2.6.2. Planlama alan1 Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar planlarina
esas 1/2000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarina gore; OA-2a, OA-2b, OA-6a,
OA-6b alaninda kalmaktadir.

2.6.3.Yap1 Yasaklh Alan

Planlama alani i¢inde Uygun Olmayan Alan (UOA-2) bulunmaktadir. Bu alan
icerisinde yapilagsmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

2.7.TEKNIK ALTYAPI

2.7.2.Rayh Toplu Tasima Hatti ve istasyonu:

Planlama alaninda rayl1 toplu tasima hatlar1 sematik olup kesin giizergahlar, istasyon
diizenleme alanlar1 ve kamulastirma smirlart ilgili kurum goriisii alinarak 1/1000
olgekli uygulama imar planinda kesinlesecektir.

Hatlara ait yapilarin (istasyon-c¢ikis yapilari-tiinel) bulundugu alanlarda ve bu
yapilara ait etkilesim sinirlari igerisinde yapilacak tiim sondaj, derin kazi ve benzeri
uygulamalarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Rayli1 Sistem Daire Baskanligindan
gorlis alinmadan uygulama yapilamaz.
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