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1 B¥LM: GKRKKk
1.1 KONUM VE TARKHSEL GELKKKM
1.1.1 KONUM
Pl anl ama al aneé, K©j ét hane ve Sareéyer il -e sén
komkul ujunda, 4Leveéentaraeséebhadgi dkua&kyde TEM
Caddesi , gé¢neyde Lalapaka Sokak ve Akarsu Cad:
Barbaros Caddesi , Yél dérém Sokak, Gkt ¢rk Cadc
bapnlaa yollar ile -evrilidir Bununla birlikte
Emni yet EvIl eri Mahall elerinin kuzey ve kuzeyhbe
al makta olupya&l®Bha@tkey ¢ k1 ¢7 ¢

r,/;:“\‘-

. :

= 3 =
Harita 1. Pl an S akhsatsa&mbeuwnl K-erisindeki Konumu
Harta 22 Pl an Sahasénén B°l ge K-indeki Konumu
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112 KDARK YAPI

Pl anl ama sahasé i ki farlPlani sabasemené 8haéil éxi
ve B¢gyéikdere Caddesi haricindeki 10haodl ek keéesn
i -erisinde kal maktader

Pl anl ama Sahasé Sareéyer il -es

i I tai Ye Hiulzae, mal
Emniyet EvI eri mahall el erini k e

men kapsamakt e

S
“ 8

Harita 3: Pl anl ama Sahasé Kdari Sénérl are
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113 ULAkK I M

Pl an sahasé karayolu olarak Zincirlikuyucaddesi Ha
komkul ujundadeéer . AjanEé samem dMe tYrem i k@aper gahé ¢ z
ol mak ¢zere 2 adet durak vermektedir

TEM >

SEYRANTEPE
HARP -
AKADEMILERI TEm
KAVSAGI FATIH SULTAN MEHMET
KOPRUSU

SANAYi DURAGI--S&

4LEVENT DURAGI——L
KAGITHANE

ASA

BESIKTAS

ZINCIRLIKUYU

KAVSAGI
9,
%,
' 7
)
%
o,
BEYOGLU P
UskUDAR
FATIH %
RNU > T
I YENIKAPI
Harta4: Ana Ul akém Aksl ar é
Ul akém anali zi karayobul papilmaméenzday i seréredmné T
i se B¢gyekdere caddesinin olukturduju g°r ¢l mek:
dekénda kalan dar caddeler ve mahalle araseée s
uakém kademel enmesi problemi g°r ¢l mektedir. Yo
eri kKim hiyerarkisi g°r¢l ememektedir
Ul akém anal i zi rayl é sistem bajlaménda i1incele
metrosunve Sanayiiile 4Levent ol mak ¢zere b°lg
Ul akém anali zi par kl anma bajlaménda incel endi

otopark g°r ¢l mektedir
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4 © KAGITHANE SARIVER ILGELERI
W] / BUYUKDERE CADDES|
“BUYUKSEHIR 4 ANALITIK PAFTALAR
-+ SEHR ' ULASIM ANALIZI
PLANLAMA s
MUDURLUGU
&
e AN N B YENIKAPI HACIOSMAN METROSU
« = O\ e e SANAYi METRO DURAGI
B
----------- BUYUKDERE CADDESI
. MEVCUT ALT KADEME YOLLAR-- K’ 4
" @ p E;
: ‘
B
_PLANLA:NAN AL'!' KADEME YOLLAR
Y (‘@ » ¢ SRl ALEYENT METRO DURAGI

Harita 5: Ul akém Anal i zi
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ge 1 -erisinde

Ul akém Pl Bolemandanagel enk@abduo

mevcut yollar 20, 182,10,167 metr e ve 7mdéden az yollar ol ar a
ulakem kademel enmesine ait analiz paftasé inc
b°l geajeel dejé& ve be¢gyek bir oranda kull aneéel ame
Kademel enmeden yoksun bu koridorlar ve dar ul
zamanda b¢gyeéek bir erikim veéempar kl anma probl emi
& oo KAGITHANE SARIYER ILGELERI
L BEON BUYUKDERE CADDESI
B KREHIR D AT T ANALITIK PAFTALAR
o AR .
% 7% ULASIM KADEMELENMESI
y—‘%r "“‘\;,,
icf=a]
(e
_L,;\ -?h 5
Qﬁé;
INE]inmligitas ‘1?
A i L ‘ j A
ifsisi=S|=ziEE i 0
R e v 0 5
| ;‘*—‘E: 4 D 74’_#*7\\
e S
i vl S| [ TALATPASA BULVARI
i [ o-7m YOLLAR
— . [ 7-10m YOLLAR
;;;f» = 10m YOLLAR
— 5 n:] 12-15m YOLLAR
[ 2mYOLLAR

Harita 6: Ul

akém Kademel

enmes.i
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114 PLANLAMA ALANI NI N TARKHSEL GELKKkKKMK
Al anén hava fotojraflaréndan meydana gelen g

noktal aréenén izl eri rahatl ékla takip edilebil
hava fotojraféndan da ddegilmrice]i mgrzedéer B;3%kd
birlikte b°lge i-inde ciddi bir gelikim sg¢rec
tari hten B¢ye¢kdere caddesinin de et ki si iell enay
noktasé ise 2006 tarihl:i hava f ofjraféenda g°i
metrosunun bu

ot
tari hten sonraki hava fotojraf|
yerl ekim yojunlujunur.arttéerdéjé g°r¢lebil mekte

1982

Harita 7. Tar i hi S¢re-
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1.1.5 PLANLAMA SAHASI KENT MAKROFORMU

Pl anl ama Sahasé genel ol arak B¢y¢kdere Caddesi
Bu yapé i-erisinde planl amakesnadhia sié- ifnadrek | l8° Ikgaerl
b°l geler ana hatlaré ile B¢yé¢kdere Caddesi ak
b°l gesi, Sultan Selim Caddesi aksée, 1 kK merkezl

Bevekder e CAadédrelsél olAasak ticari yapél anmal ar én
il erl edi k-e yapé yojunlujunda azal ma g°zl emler
Ot o SanawvtoB%hgagicilerinin k¢gmelendiji, yer 'y
Sanayi Ko mk wilogdghayinmMB ¢ hygkdere Caddesine go%r&jark
ol ar ak end¢gstrivyel yapél anmal ar én yaneé Sér a
g°zl emlenmektedir

Pl azal attkBbi geyapé adasé ¢zemimd& oymepelkangn df
Sultan Seli,m Taldtders i SAlkis@ Caddesi czerinde k¢m
Kk Mer k egehekotaiakk Alme & kezl erinin bulunduju b°l gedi
Yerl eki moBerlgelksliu ol ar ak Kaon wt® |agleadnirar eénén bul

Biivikdere Caddesi Aksi
[resp—] %

Harita 8: Beyeckdere Caddesi Ak s é

10



&

ISTANBUL

Kajéthane ve Sareéyer KI

BUYUKSEHIR

BELEDIVES!

Oto Sanayi Bolgesi

Harita 9:

Ot o Sanayi B°l gesi

Sanayi Mahallesi

)

Harita 10:

Sanayi

Komkul uj u

BO |

gesi

11



&

ISTANBUL

Kajéthane ve Sareéyer

Kl - el

er

Beycéeke

BUYUKSEHIR

BELEDIVES!

Plazalar Bolgesi

Harita 11:

Pl azal ar B°l gesi

Sultan Selim Caddesi Aksi

o 9

Harita 12

Sul

tan Selim Caddesi

Ak s é

12
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is Merkezleri Bolgesi

Torcet Sweie @

Harita 13 Kk Mer kezl er i Bl gesi

ey S
== -v-

I

Harita 14 Yer |l eki m B° | gesi
13
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116 KORUNMAS|I GEREKEN EK!EIRIL!IER K
Kaj etYlexnd ce Mahall esi Es ki B¢e¢yekdere Caddesi }

ayakta olan Hamidiye Su Terazisi, Cendere Te
300mm' I i k borul arda yer -eki mil nkuunvcvue tD eyp oes u4d0n0a0
Yél déz Sarayeéedbna pompal amaktader. Cendere Ter
Kul enin ¢st¢gnde suyun -ékek taban kotu 13.86 n
-ekil en kfuolteonjirnafgsat tarafénda g°r¢len bel ¢m g
kull anél mamaséna rajmen kendi kendine -al é@ékma
fotojraféenda etraféeénda hi-bir yespdugftmdhdcdéerken
:\@5 KAGITHANE SARIYER ILGELERI
ASTANBUL, BUYUKDERE CADDESI
i ANALITIK PAFTALAR
SEHIR TESCILLI YAPI ANALIZi
PLANLAMA
MUDURLUGU

+sneme-------Hamidiye Su Terazisi

Harita 15: Hamidiye Su Terazisi

14
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1171 ¢EVRIE, ZENK PLANI

Pl anl ama alanée 15.06.2009 onaylé 1/100.000 °1I -

AMer kezi Kk Al ané (MKA) B¢tenl ekm@Al BNl qae Di 0 e a
al makta olup, s°z konusu Il ejantlara ilikkin pl
Mer kezi Kk Al ané (MKA) ve Bg¢tegnl ekme Bl gesi

Ul us al ve ulusl ararasé boyutta y°netim,| &koen r
d¢zeyde i1 htisasl akmék ticaret ve hizmet fonks
endg¢gstrileri, donateé alanl ar e, konakl ama tesi
(MKA) il e MKA ¢(zeraikndeakierba gk eye nkzsdlytoam!l ar a-
al énmasé gereken b°lgedir. Merkezi ik alaneée ve
d°n¢kKmesi °ng°r ¢l en mevcut sanayi al aymal adra ng &
-evresindeki organize sanayi bel gel er i il e Pl &

Mes k3n Al anl ar

Bu al anlar konut ajérl éklé mesk%¥%n alanlar ol uj
kel tegrel ve teknik alt yapeée tesisleri ile kg¢-
i-erisinde i1ilgilij&utaempatcadshpheéelkeetrenotdpy vy
yasal stat ¢se¢ne, mevcut kent dokusuna, yapeé

nitelijine ve nicelijine, alanda yakayakn}{(m®@ar ean
sajl ekl aktérma y°n¢gnde projeler gel i ktirilebi
negfusu, hgi 1 Kurum ve Kkurul ukl ar én gor ¢kl er
dahilinde alt ©°1 - arkl i pl anlarda belirlenecekt

Harita 16 Pl an Sahasénén KstKanebruils itnedverkei DKiozneunmu Pl &

16
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1172 NAZI M KMAR PLANLARI

Pl anl ama al ané plan s¢reci i -erisinde °ncel ikl
ile 13.04.RP0DA3Mashgkeéeveigevresi Nazém Kmar Pl a
daha sonra bu planlar birlexktirilerek Kajétha
Kmar Pl ané ol arak yeniden planlrhanmék ve 17.06.
*Bol ge ki kKl i il -e sénérlaréendan ayreéel arak Sar €

13.04.2013

74;: (\"S

17.06.2016

21.11.2001 | -
ithane Revizypn2

™
—

Harita 17 Nazém Kmar Pl an

17
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KO ét hane Revi zyon2l .Nalz.é2r0 Klmaan aPyl lagn eEK©] et hane
aj eérolléakrlack 4, 5 ve 6 kat yapélakma kokull u T1,
bir késémda 400k/ ha yapélakma kokullu K2 | eja
tesis alané | ejantl & donateée b°lgeleri yer al ms

T e P PO

o

iRk

Harita 18 Kaj ét hane Revizyon2 NKP
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Kajéthane ve Sareéeyer Kl-elerilBiygk2@rte CcCaayle
Saréeyer Kl -eleri B¢eyéekdere Caddesi  ve-1¢e VviReECSTiK
TKCBK Il ejantl eutiezemree konut alané kull anémlar
TKCTK Bu al alarda konut kullanemé %306u ge-em
raporunda verilen toplam i nkaatalalnana& dtaa bylagpseu
bazéenda yapél acak Ve m¢enferit yapél akmaya g
uygul amal arda %15 oranéeénda bil abedel kamu kul |l
TKCR2K Bu al al ardaOlbonuwgte-lemekzawvemég ¢%3 ekl i k Ye
Emsal =2.306dur . Bu al anl arda yapél akma yape
gidil emeyecektir. Bu al anlarda ger-ekl ekecek
kull anaméaraa éaiatl ané ter ki yapélacakter.
T KCBK 8684/ 21 ve 8685/5 parseller i-in 15.009
Deji ki kl 17 pl an h¢gkemleri ge-erlidir. 8685/ 3
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1173 UYGULAMA KMAR PLANLARI

Pl anl ama al ané plan s¢reci i -erisinde °ncel ikl
ile 17.01.2015 onayl é kikli* Maslak Uygul ama
sonra planén Kaj ét haalean | ké&s mé&mda | Kajéeétihaemrda sK
tevresi Uygul ama Kmar Plané 12.05.2017 tarihir
*B°l ge kikli il-e séeénérl aréndan ayr él arak Saré

17.01.2015

a ey

?‘adé

31.12.2007
Kagithane
ulP

Biiyiikdgre Caddesi ve Cevresi
uiP

Harita 2: Uy gul ama Kamafg i
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kikli* Maslak Uyhlul @ma2&Kmmarowdwin@: ki kIl i -M&aB | mk
araseée par seTAK®0.30,i9011 B0 E: &) 7&8r asé parseller i -1ir
czeri parsell er i -in E: 2. 30, TAKS: 0. 40 vyape
al maktader

ge

Harita 231 ki kIl i * Masl ak UKP
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Km;m]'éthane KI - esi Beyceckddre 06a@ddagi onayteéeviKagie
Caddesi ve ¢Cevresi Uygul ama -KmaTi8®PTKpnandhbheaikEc
konut alané kull anémlarée ve az miktarda donat €

TKCK Bu al alardaA komuzl kubl anEmeda %606é di ]
yé¢ksekl i k Yen-ok=100moédir . Yapéel akma plan rap
hesapl anacakteéer. Bu al anl ar da yapél akma yapeé
gdilemeyecektir. TAKS 5000m2déden b¢yek adal arda

T KCBK 8684/ 21 ve 8685/5 parseller i-in 15.009
Dej i ki kIl i7Ji pl an h¢gkemleri ge-erlidionayl6éé853 .3
Kaj éthane UKP h¢gkeml eri  gle -yearpl élda krma Aknockaukl |taerréc

Harita 24: Kajethane KI -esi Beyekdere Caddesi ve €e
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(@j Kajéthane ve Saréyer Kl-eleri B¢gyeéeke
BUYUKSEHIR
2 ANALKZLER VE ARAKTI RMALAR
21 M} LKKYET ANALKZK
Planlamab © I gesi ni n m¢l ki yet karakteristiiji genel
noktalarda b¢gyek °1 -ekli kamu m¢l kl er i de bul
yer alan KSKK arazisidir.rAsabmbktadeéamaménda
‘(@/‘ KAGITHANE SARIYER ILGELERI
WLSTANBUL | BUYUKDERE CADDESI
BB ANALITIK PAFTALAR
SEHIR MULKIYET ANALIZi
PLANLAMA
MUDURLUGU
-Sahls
I iLCE BELEDIYESI
iBB
:| Dernek,Cemiyet,Kooperatif
Diger Hisseli Parseller
i] Hisseli Hazine Parselleri
- Kamu
- Maliye Hazinesi
sk
- isyeri
:I Belirsiz

Harita 25 M¢ |l ki yet Anal i zi
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KLERK ANALKZK
umda ol an b°l gede m¢l ki yet vy
1l dbjecy ¢ ke ke eov0D gak?BO0h A R @ 2 4 AP a
nunl a birlikte b°l gedeki ort
da g%ze -arpmaktadeéer. Bauseld u r
lu i le dPn¢gkegme gittijini ge°
a olukan ort ®00&imac0p an0dem2bay

Kuzey Sanayi Mahallesi B Glney Yerlesim Bolgesi
OPB: 400-700m2 OPB: 200-600m2

>

H 8684 , %;é
BBEENRERER! R

Plazalar Bélgesi D Is Merkezleri Bélgesi

C OPB: 2000-6000m2 OPB: 1000-5000m2

Harita 26: Par sel Beyeokl ¢kl eri Anal i zi
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23 RUHSATLI PARSELLER ANALKZK

Pl an b°l gesi genelinin b¢gyéek -ojunlujund®u ye
-er-evede plan sénérlaré i-erisinde yer alan
ruhsatséz, 20.200m26sinin (%7, 6) ise ruhsatlé

:@j KAGITHANE SARIYER ILGELERI
e s BUYUKDERE CADDESI
B“.XH'&_%E!?'R ANALITiK PAFTALAR
SEHIR RUHSATLI BiINALAR
PLANLAMA
MUDURLUGU

Ruhsatl Binalar

Ruhsatsiz Binalar

Harita 27: Ruhsatl é& Parseller Anal i zi

27



:(@j Kajéthane ve Sareéyer KIl-eleri Be¢eyékec

........

uuuuuuuuuu

Tablo 1: Ruhsatl & Yapeélar Listesi

Ada Parsel 'IngerS] iat Ada Parsel _?;:s iat Ada Parsel 'Ingrr:rS\ iat
8837 22 8.07.2011 8707 |30 18.09.2014| |8689 |57 18.03.2013
8837 27 8.06.2012 8705 |4 7.10.2015 8689 18 27.02.2013
8736 2 2.12.2010 8704 15 12.08.2008| (8689 |50 13.12.2007
8735 |9 26.01.2012( (8704 18 3.06.2013 8689 10 20.08.2015
8727 14 3.07.2012 8704 |21 25.06.2015( |8689 |24 21.04.2016
8727 15 3.11.2015 8704 |23 11.06.2015| |8685 |3 5.08.2012
8727 |3 18.11.2014| |8703 14 18.08.2009| (8685 |5 15.02.2011
8727 10 17.09.2013| (8702 1 30.05.2011| |8685 |4 1.07.2016
8715 |8 30.04.2015( (8701 7 7.05.2012 8684 |21 6.08.2011
8715 |3 5.05.2014 8701 6 29.09.2008| [8665 11 14.11.2017
8709 |4 22.05.2009| (8701 27 20.02.2014| (8665 |4 11.12.2012
8709 1 14.07.2014| |8700 17 28.02.2014| (8662 |3 4.05.2012
8708 |4 28.02.2013| (8699 10 19.11.2013| (8656 |20 28.01.2013
8708 1 26.02.2010( (8699 11 24.05.2016( (8622 |2 21.07.2016
8707 |34 4.04.2013 8698 |5 25.08.2010( (8621 14 7.04.2015
8707 24 10.06.2011| |8697 2 6.03.2012 8620 12 26.08.2014
8707 29 4.04.2013 8697 7 18.07.2014| 8617 |5 15.03.2013
8707 28 5.04.2012 8697 22 20.04.2010( |8614 |4 12.07.2013
8707 25 20.11.2012( 8690 16 9.12.2014 8613 |6 4.11.2013
8707 27 9.09.2013 8690 1 16.05.2016

24 Dy ZENLEME ORTAKLI K PANYLIARIE RN AQARK Z K

Pl an sahasé i-erisinde yer alan parsellerin dg¢g
i mar plypapalrmeéedt er . S°z konusu terklere il i«kki
Kararénda b°l genin DOP oranlaré %31 ol arak bel

28
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25 YERLEKKME UYGUNLUK ANALKZK
Ri sk Y°netim ve Kentsel Kyil eKtnicrehe m2a iM¢a ¢Bd kK
kurum g°r ¢k yazésénda s°z konusu planlama al a

Kaj éthane Bel ediyesi taraféndan hazérl ateél an
Harital ar@ygum; AlUaAnl(ar ) |l ejantl & sénérl ar i - e
Al anl ar) | ejantl é& alanlar; "Bu alanlar, genel c
%3006dan ke¢g-¢k ol up, yapeél acarka kk axléd vaa dial, e ckeakz é«
°nl enmesi amaceée ile kev tutucu yapeéelarén (Kst
yapélarén 10 katé akmamasé uygundur " denil mekt
al akniek;l i Bel ediyesi tarafeéndan hazerl attérél an
Haritalaréonda; AUA (Uygun Al anlar) Il ejantl é& s

Harita 28 Yer |l eki me Uygunl uk Anali zi
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