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1 B¥L¦M: GĶRĶķ 

1.1 KONUM VE TARĶHSEL GELĶķĶM 

1.1.1 KONUM  

Planlama alanē, K©ĵēthane ve Sarēyer il­e sēnērlarē i­erisinde yer almaktadēr. B¿y¿kdere Caddesinin batē 

komĸuluĵunda, 4Levent ve Sanayi duraklarē arasēndadēr. Kuzeyde TEM Otoyolu, doĵuda B¿y¿kdere 

Caddesi, g¿neyde Lalapaĸa Sokak ve Akarsu Caddesi ve batēda Ķbrahim Kaplanoĵlu Caddesi, Kaĵēthane 

Barbaros Caddesi, Yēldērēm Sokak, Gºkt¿rk Caddesi ve muhtelif sokaklardan ge­erek Akarsu Caddesiône 

baĵlanan yollar ile ­evrilidir. Bununla birlikte planlama alanē, Kaĵēthane Ķl­esi Yeĸilce, Sultan Selim ve 

Emniyet Evleri Mahallelerinin kuzey ve kuzeybatēsēnda; Sarēyer Ķl­esi Huzur Mahallesinin g¿neyinde yer 

almakta olup, alan b¿y¿kl¿ĵ¿ yaklaĸēk 53 haôdēr. 

 

 
Harita 1: Plan Sahasēnēn Ķstanbul Ķ­erisindeki Konumu 

 

 

 
Harita 2: Plan Sahasēnēn Bºlge Ķ­indeki Konumu 
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1.1.2 ĶDARĶ YAPI 

Planlama sahasē iki farklē il­e sēnērē i­erisine girmektedir. Plan sahasēnēn 8haôlēk B¿y¿kdere Caddesi kēsmē 

ve B¿y¿kdere Caddesi haricindeki 10haôlēk kēsmē Sarēyer il­esi, 35haôlēk kēsmē ise Kaĵēthane il­e sēnērlarē 

i­erisinde kalmaktadēr. 

 

Planlama Sahasē Sarēyer il­esine ait Huzur mahallesi ile Kaĵēthane il­esine ait Yeĸilce, Sultan Selim ve 

Emniyet Evleri mahallelerini kēsmen kapsamaktadēr. 

 

 
Harita 3: Planlama Sahasē Ķdari Sēnērlarē 
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1.1.3 ULAķIM 

Plan sahasē karayolu olarak Zincirlikuyu ve Harp Akademileri kavĸaĵē arasēnda bulunan B¿y¿kdere caddesi 

komĸuluĵundadēr. Aynē zamanda Yenikapē-Hacēosman Metro g¿zergahē ¿zerinde de 4Levent ve Sanayi 

olmak ¿zere 2 adet durak vermektedir. 

 

 
Harita 4: Ana Ulaĸēm Akslarē 

 

Ulaĸēm analizi karayolu baĵlamēnda incelendiĵinde bºlgenin kuzey sēnērēnē TEM otoyolunun doĵu sēnērēnē 

ise B¿y¿kdere caddesinin oluĸturduĵu gºr¿lmektedir. G¿ney ve batē sēnērlarē ise ulaĸēm kademelenmesi 

dēĸēnda kalan dar caddeler ve mahalle arasē sokaklardan oluĸmaktadēr. Bu bakēmdan bºlgede ciddi bir 

ulaĸēm kademelenmesi problemi gºr¿lmektedir. Yol en kesitlerinde s¿reklilik bulunmamakta ve belirli bir 

eriĸim hiyerarĸisi gºr¿lememektedir. 

 

Ulaĸēm analizi raylē sistem baĵlamēnda incelendiĵinde bºlgenin doĵu sēnērēndan Yenikapē Hacēosman 

metrosunun ge­tiĵi ve Sanayi ile 4Levent olmak ¿zere bºlgede iki adet durak yaptēĵē gºr¿lmektedir. 

 

Ulaĸēm analizi parklanma baĵlamēnda incelendiĵinde bºlgede yer alan proje aĸamasēnda bir adet katlē 

otopark gºr¿lmektedir 
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Harita 5:Ulaĸēm Analizi 
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Bºlge i­erisinde Ulaĸēm Planlamadan gelen 20môlik TalatPaĸa Bulvarēôna ait kurum gºr¿ĸ¿ haricinde 

mevcut yollar 20, 15-12, 10, 10-7 metre ve 7môden az yollar olarak kademelenmektedir. Bºlge i­erisindeki 

ulaĸēm kademelenmesine ait analiz paftasē incelendiĵinde ulaĸēm akslarēnēn geliĸig¿zel koridorlar olarak 

bºlgeye daĵēldēĵē ve b¿y¿k bir oranda kullanēlamaz dar yollarēn bºlgede yer aldēĵē gºr¿lmektedir. 

Kademelenmeden yoksun bu koridorlar ve dar ulaĸēm akslarē bºlgede ciddi bir afet riskinin yanē sēra aynē 

zamanda b¿y¿k bir eriĸim ve parklanma problemi de yaratmaktadēr. 

 

 

 
Harita 6: Ulaĸēm Kademelenmesi 
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1.1.4 PLANLAMA ALANININ TARĶHSEL GELĶķĶMĶ 

Alanēn hava fotoĵraflarēndan meydana gelen geliĸim s¿reci incelendiĵinde bºlgede yaĸanan kērēlma 

noktalarēnēn izleri rahatlēkla takip edilebilmektedir. Bu kērēlma noktalarēndan en ºnemlisi 1970 yēlēna ait 

hava fotoĵrafēndan da gºr¿leceĵi ¿zere B¿y¿kdere caddesinin imarēdēr. Sºz konusu caddenin imarē ile 

birlikte bºlge i­inde ciddi bir geliĸim s¿reci baĸlamēĸtēr. ¢oĵunlukla boĸ arazi olarak gºr¿len bºlge bu 

tarihten B¿y¿kdere caddesinin de etkisi ile yerleĸim alanē olarak geliĸim gºstermiĸtir. Ķkinci bir kērēlma 

noktasē ise 2006 tarihli hava fotoĵrafēnda gºr¿lmektedir. ¥zellikle 2000 yēlēnda hizmete giren Osmanbey 

metrosunun bu tarihten sonraki hava fotoĵraflarē incelendiĵinde bºlgedeki geliĸimi hēzlandērdēĵē ve 

yerleĸim yoĵunluĵunu arttērdēĵē gºr¿lebilmektedir.  

 

 
Harita 7: Tarihi S¿re­ 
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1.1.5 PLANLAMA SAHASI KENT MAKROFORMU  

Planlama Sahasē genel olarak B¿y¿kdere Caddesi ¿zerinde kuzey g¿ney aksē boyunca konumlanmaktadēr. 

Bu yapē i­erisinde planlama sahasē farklē karakteristiklerine gºre kendi i­inde bºlgelere ayrēlmēĸtēr. Bu 

bºlgeler ana hatlarē ile B¿y¿kdere Caddesi aksē, oto sanayi bºlgesi, sanayi komĸuluĵu bºlgesi, plazalar 

bºlgesi, Sultan Selim Caddesi aksē, iĸ merkezleri bºlgesi ve yerleĸim bºlgesidir. 

 

B¿y¿kdere Caddesi Aksē Aĵērlēklē olarak ticari yapēlanmalarēn yer se­tiĵi bir akstēr. G¿neyden kuzeye 

ilerledik­e yapē yoĵunluĵunda azalma gºzlemlenmektedir. 

Oto Sanayi Bºlgesi oto sanayicilerinin k¿melendiĵi, yer yer yapēsal dºn¿ĸ¿mlerin gºr¿ld¿ĵ¿ bºlgedir. 

Sanayi Komĸuluĵu Bºlgesi oto sanayinin B¿y¿kdere Caddesine gºre arkasēnda kalan bºlgedir. Aĵērlēklē 

olarak end¿striyel yapēlanmalarēn yanē sēra bu yapēlanmaya destek olan hizmet fonksiyonlarē 

gºzlemlenmektedir. 

Plazalar Bºlgesi tek bir yapē adasē ¿zerinde yapēlanan ofis hizmetlerinin k¿meleĸtiĵi bºlgedir. 

Sultan Selim Caddesi Aksē, Sultan Selim Caddesi ¿zerinde k¿melenen iĸ hanlarēnēn yer aldēĵē akstēr. 

Ķĸ Merkezleri Aksē genel olarak iĸ merkezlerinin bulunduĵu bºlgedir. 

Yerleĸim Bºlgesi yoĵunluklu olarak konut alanlarēnēn bulunduĵu bºlgedir. 

 

 

 
Harita 8: B¿y¿kdere Caddesi Aksē 

 

 

 

 

 

 



  

11 
 

Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

 
Harita 9: Oto Sanayi Bºlgesi 

 

 
Harita 10: Sanayi Komĸuluĵu Bºlgesi 
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Harita 11: Plazalar Bºlgesi 

 

 
Harita 12: Sultan Selim Caddesi Aksē 
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Harita 13: Ķĸ Merkezleri Bºlgesi 

 
Harita 14: Yerleĸim Bºlgesi 



  

14 
 

Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

 

1.1.6 KORUNMASI GEREKEN K¦LT¦R DEĴERLERĶ 

Kaĵēthane Yeĸilce Mahallesi Eski B¿y¿kdere Caddesi kenarēnda (Petrol Ofisi akaryakēt istasyonu yanēnda) 

ayakta olan Hamidiye Su Terazisi, Cendere Terfi Ķstasyonu'ndan 225mm'lik borularla basēlan suyu 

300mm'lik borularda yer­ekimi kuvvetiyle 4000 metre mesafedeki Balmumcu Deposuôna ve oradan da 

Yēldēz Sarayēôna pompalamaktadēr. Cendere Terfi Ķstasyonu ile kule arasēndaki mesafe 2250 metredir. 

Kulenin ¿st¿nde suyun ­ēkēĸ taban kotu 13.86 metre, kulenin y¿ksekliĵi ise 8.75 metredir. 1900ôl¿ yēllarda 

­ekilen fotoĵrafta kulenin ¿st tarafēnda gºr¿len bºl¿m g¿n¿m¿zde yoktur. Kule, herhangi bir nedenle 

kullanēlmamasēna raĵmen kendi kendine ­alēĸmasēna devam etmektedir. Yine 1900ôl¿ yēllarda ­ekilen 

fotoĵrafēnda etrafēnda hi­bir yapē gºr¿lmezken ĸimdilerde binalarla kuĸatēlmēĸ durumdadēr. 

 

 
Harita 15: Hamidiye Su Terazisi 
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Fotoĵraf 1: Hamidiye Su Terazisi 

 

 
Fotoĵraf 2: Hamidiye Su Terazisi Yakēn ¢evresi 
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1.1.7 PLAN HĶYERARķĶSĶ VE GELĶķĶM S¦RECĶ 

1.1.7.1 ¢EVRE D¦ZENĶ PLANI 

Planlama alanē 15.06.2009 onaylē 1/100.000 ºl­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē i­erisinde stratejik olarak 

ñMerkezi Ķĸ Alanē (MĶA) B¿t¿nleĸme Bºlgesiò, arazi kullanēm olarak da ñMeskun Alanlarò lejantēnda yer 

almakta olup, sºz konusu lejantlara iliĸkin plan notlarē aĸaĵēda belirtildiĵi gibidir.  

 

Merkezi Ķĸ Alanē (MĶA) ve B¿t¿nleĸme Bºlgesi 

Ulusal ve uluslararasē boyutta yºnetim, kontrol, koordinasyon fonksiyonlarē, finans kuruluĸlarē ile en ¿st 

d¿zeyde ihtisaslaĸmēĸ ticaret ve hizmet fonksiyonlarēnēn ve MĶA fonksiyonlarēnē destekleyecek k¿lt¿r 

end¿strileri, donatē alanlarē, konaklama tesisleri ile konut kullanēmlarēnēn yer alacaĵē merkezi iĸ alanē 

(MĶA) ile MĶA ¿zerindeki baskēyē azaltacak, i­erdiĵi fonksiyonlar a­ēsēndan MĶA ile b¿t¿nc¿l olarak ele 

alēnmasē gereken bºlgedir. Merkezi iĸ alanē ve MĶA ile b¿t¿nleĸmesi ºngºr¿len bºlgede ticaret ve hizmete 

dºn¿ĸmesi ºngºr¿len mevcut sanayi alanlarēnēn t¿r ve ºzelliklerine gºre kent i­indeki ya da yakēn 

­evresindeki organize sanayi bºlgeleri ile Planôda belirlenen sanayi alanlarēna desantralizasyonu esastēr. 

 

Mesk¾n Alanlar 

Bu alanlar konut aĵērlēklē mesk¾n alanlar olup, konut ve konut kullanēmēna hizmet edecek ticaret, sosyal, 

k¿lt¿rel ve teknik alt yapē tesisleri ile k¿­¿k sanayi sitesi vb. kullanēmlar yer alabilir. Meskun alanlar 

i­erisinde ilgili kurumlarca saĵlēksēz olduĵu tespit edilen yerlerde, yaĸam kalitesinin y¿kseltilmesi i­in 

yasal stat¿s¿ne, mevcut kent dokusuna, yapē stokunun durumuna, ayrēntēlē jeolojik et¿tlere, donatē 

niteliĵine ve niceliĵine, alanda yaĸayanlarēn sosyal ve ekonomik yapēsēna gºre yenileme, dºn¿ĸ¿m ve 

saĵlēklaĸtērma yºn¿nde projeler geliĸtirilebilir.  Meskun alanlardaki yoĵunluk daĵēlēmē; projeksiyon 

n¿fusu, ilgili kurum ve kuruluĸlarēn gºr¿ĸleri gºz ºn¿ne alēnarak ĸehircilik ilke ve planlama esaslarē 

dahilinde alt ºl­ekli planlarda belirlenecektir. 

 

 
Harita 16: Plan Sahasēnēn Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē Ķ­erisindeki Konumu 

 

 



  

17 
 

Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

1.1.7.2 NAZIM ĶMAR PLANLARI 

Planlama alanē plan s¿reci i­erisinde ºncelikle 21.11.2001 onaylē Kaĵēthane Revizyon2 Nazēm Ķmar Planē 

ile 13.04.2013 onaylē ķiĸli* Maslak ve ¢evresi Nazēm Ķmar Planē olmak ¿zere iki farklē plandan oluĸurken 

daha sonra bu planlar birleĸtirilerek Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi ve ¢evresi Nazēm 

Ķmar Planē olarak yeniden planlanmēĸ ve 17.06.2016 tarihinde onaylanmēĸtēr. 

*Bºlge ķiĸli il­e sēnērlarēndan ayrēlarak Sarēyer il­e sēnērlarēna ge­miĸtir. 

 

 
Harita 17: Nazēm Ķmar Plan Mozaiĵi 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

 

K©ĵēthane Revizyon2 Nazēm Ķmar Planē: 21.11.2001 onaylē K©ĵēthane Revizyon2 Nazēm Ķmar Planēnda 

aĵērlēklē olarak 4, 5 ve 6 kat yapēlaĸma koĸullu T1, T2 ve T3 lejantlē ticaret alanlarē, g¿neyde kalan k¿­¿k 

bir kēsēmda 400k/ha yapēlaĸma koĸullu K2 lejantlē konut alanlarē ve az miktarda da idari, eĵitim ve dini 

tesis alanē lejantlē donatē bºlgeleri yer almaktadēr. 

 

 
Harita 18: Kaĵēthane Revizyon2 NĶP 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

ķiĸli* Maslak ve ¢evresi Nazēm Ķmar Planē: 13.04.2013 onaylē ķiĸli Maslak ve ¢evresi Nazēm Ķmar 

Planēnda; 0-900 mĮ arasē parseller i­in E:0.75, TAKS:0.30, 901-1500 mĮ arasē parseller i­in E:1.50, 

TAKS:0.40, 1501 mĮ ve ¿zeri parseller i­in E: 2.30, TAKS:0.40 yapēlaĸma koĸullu T3 lejantlē ticaret alanē 

kullanēmlarē yer almaktadēr. 

*Bºlge ķiĸli il­e sēnērlarēndan ayrēlarak Sarēyer il­e sēnērlarēna ge­miĸtir. 

 

 
Harita 19: ķiĸli* Maslak ve ¢evresi NĶP 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

 

Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi ve ¢evresi NĶP: 17.06.2016 onaylē Kaĵēthane ve 

Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi ve ¢evresi Nazēm Ķmar Planēnda aĵērlēklē olarak TĶCTK-1, TĶCTK-2, 

TĶCTK-3 lejantlē ticaret, turizm ve konut alanē kullanēmlarē ve az miktarda donatē alanē yer almaktadēr.  

 

TĶCTK-1: Bu alalarda konut kullanēmē %30ôu ge­emez ve y¿kseklik Yen­ok=100môdir. Yapēlaĸma plan 

raporunda verilen toplam inĸaat alanē tablosu ¿zerinden hesaplanacaktēr. Bu alanlarda yapēlaĸma yapē adasē 

bazēnda yapēlacak ve m¿nferit yapēlaĸmaya gidilemeyecektir. Bu alanlarda ger­ekleĸecek toplu 

uygulamalarda %15 oranēnda bilabedel kamu kullanēmēna ait donatē alanē terki yapēlacaktēr. 

  

TĶCTK-2: Bu alalarda konut kullanēmē %30ôu ge­emez ve y¿kseklik Yen­ok=100môdir. Bu alanlarda 

Emsal=2.30ôdur. Bu alanlarda yapēlaĸma yapē adasē bazēnda yapēlacak ve m¿nferit yapēlaĸmaya 

gidilemeyecektir. Bu alanlarda ger­ekleĸecek toplu uygulamalarda %15 oranēnda bilabedel kamu 

kullanēmēna ait donatē alanē terki yapēlacaktēr.  

 

TĶCTK-3: 8684/21 ve 8685/5 parseller i­in 15.09.2012 ve 15.10.2012 onaylē Sanayi Mahallesi UĶP 

Deĵiĸikliĵi plan h¿k¿mleri ge­erlidir. 8685/3 ve 8685/4 parseller i­in ise 31.12.2007 onaylē 3. Etap 

Kaĵēthane UĶP h¿k¿mleri ge­erlidir. Ancak tercihen TĶCTK-1 yapēlaĸma koĸullarē da uygulanabilir. 

 
Harita 20: Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi ve ¢evresi NĶP 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

 

1.1.7.3 UYGULAMA ĶMAR PLANLARI 

Planlama alanē plan s¿reci i­erisinde ºncelikle 31.12.2007 onaylē 3. Etap Kaĵēthane Uygulama Ķmar Planē 

ile 17.01.2015 onaylē ķiĸli* Maslak Uygulama Ķmar Planē olmak ¿zere iki farklē plandan oluĸurken daha 

sonra planēn Kaĵēthane il­e sēnērlarē i­erisinde kalan kēsmēnda Kaĵēthane Ķl­esi B¿y¿kdere Caddesi ve 

¢evresi Uygulama Ķmar Planē 12.05.2017 tarihinde onaylanmēĸtēr. 

*Bºlge ķiĸli il­e sēnērlarēndan ayrēlarak Sarēyer il­e sēnērlarēna ge­miĸtir. 

 

 
Harita 21: Uygulama Ķmar Planē Mozaiĵi 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

Etap3 K©ĵēthane Uygulama Ķmar Planē: 31.12.2007 onaylē 3. Etap K©ĵēthane Uygulama Ķmar Planēnda 

aĵērlēklē olarak BL nizam 3, 4, 5 ve 6 katlē yapēlaĸma koĸullu T1 lejantlē ticaret ve R rumuzlu konut alanlarē 

yer almakta olup, plan notlarēnda R rumuzlu konut alanlarēna ºzel %30 ilave emsal artēĸē ºnerilmektedir. 

 

 
Harita 22: Etap3 Kaĵēthane UĶP 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

ķiĸli* Maslak Uygulama Ķmar Planē: 17.01.2015 onaylē ķiĸli Maslak Uygulama Ķmar Planēnda 0-900 mĮ 

arasē parseller i­in E:0.75, TAKS:0.30, 901-1500 mĮ arasē parseller i­in E:1.50, TAKS:0.40, 1501 mĮ ve 

¿zeri parseller i­in E: 2.30, TAKS:0.40 yapēlaĸma koĸullu T3 lejantlē ticaret alanē kullanēmlarē yer 

almaktadēr. 

*Bºlge ķiĸli il­e sēnērlarēndan ayrēlarak Sarēyer il­e sēnērlarēna ge­miĸtir. 

 
Harita 23: ķiĸli* Maslak UĶP 

 

 

 

 

 



  

24 
 

Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

Kaĵēthane Ķl­esi B¿y¿kdere Caddesi ve ¢evresi UĶP: 12.05.2017 onaylē Kaĵēthane Ķl­esi B¿y¿kdere 

Caddesi ve ¢evresi Uygulama Ķmar Planēnda aĵērlēklē olarak TĶCTK-1, TĶCTK-3 lejantlē ticaret, turizm ve 

konut alanē kullanēmlarē ve az miktarda donatē alanē yer almaktadēr.  

 

TĶCTK-1: Bu alalarda konut kullanēmē A rumuzlu alanlarda %60ôē diĵer yerlerde %30ôu ge­emez ve 

y¿kseklik Yen­ok=100môdir. Yapēlaĸma plan raporunda verilen toplam inĸaat alanē tablosu ¿zerinden 

hesaplanacaktēr. Bu alanlarda yapēlaĸma yapē adasē bazēnda yapēlacak ve m¿nferit yapēlaĸmaya 

gidilemeyecektir. TAKS 5000m2ôden b¿y¿k adalarda %40, diĵerlerinde serbesttir.  

 

TĶCTK-3: 8684/21 ve 8685/5 parseller i­in 15.09.2012 ve 15.10.2012 onaylē Sanayi Mahallesi UĶP 

Deĵiĸikliĵi plan h¿k¿mleri ge­erlidir. 8685/3 ve 8685/4 parseller i­in ise 31.12.2007 onaylē 3. Etap 

Kaĵēthane UĶP h¿k¿mleri ge­erlidir. Ancak tercihen TĶCTK-1 yapēlaĸma koĸullarē da uygulanabilir. 

 

 
Harita 24: Kaĵēthane Ķl­esi B¿y¿kdere Caddesi ve ¢evresi UĶP 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

2 ANALĶZLER VE ARAķTIRMALAR 

2.1 M¦LKĶYET ANALĶZĶ 

Planlama bºlgesinin m¿lkiyet karakteristiĵi genel olarak ºzel m¿lkiyettir. Bununla birlikte belirli odak 

noktalarda b¿y¿k ºl­ekli kamu m¿lkleri de bulunmaktadēr. Bunlardan en ­ok ºne ­ēkan G¿ney bºl¿mde 

yer alan ĶSKĶ arazisidir. Arazinin tamamēnda konut alanlarē yer almaktadēr. 

 

 
Harita 25: M¿lkiyet Analizi 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

2.2 PARSEL B¦Y¦KL¦KLERĶ ANALĶZĶ 

Stratejik bir konumda olan bºlgede m¿lkiyet yapēsē genel itibarē ile k¿­¿k ve par­alēdēr. A ve B rumuzlu 

ĸemalarda da gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere ortalama parsel b¿y¿kl¿kleri yaklaĸēk 400-700 ila 200-600 m2 arasēnda 

deĵiĸmektedir. Bununla birlikte bºlgedeki ortalama parsel b¿y¿kl¿kleri ile tezat oluĸturan b¿y¿k par­alē 

m¿lkiyet yapēlarē da gºze ­arpmaktadēr. Bu durum stratejik konumundan ºt¿r¿ deĵerlenen bºlgenin parsel 

birleĸtirmeler yolu ile dºn¿ĸ¿me gittiĵini gºstermektedir. C ve D rumuzlu ĸemalarda gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere 

dºn¿ĸ¿m sonrasēnda oluĸan ortalama parsel b¿y¿kl¿kleri yaklaĸēk 2000-6000 ila 1000-5000 m2 arasēnda 

deĵiĸmektedir. 

 

 
Harita 26: Parsel B¿y¿kl¿kleri Analizi 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

2.3 RUHSATLI PARSELLER ANALĶZĶ 

Plan bºlgesi genelinin b¿y¿k ­oĵunluĵunda yer alan yapēlarēn ruhsatsēz olduĵu gºr¿lmektedir. Bu 

­er­evede plan sēnērlarē i­erisinde yer alan toplam 264.670m2 parsel alanēnēn 244.470m2ôsinin (%92,4) 

ruhsatsēz, 20.200m2ôsinin (%7,6) ise ruhsatlē olduĵu gºr¿lmektedir.  

 

 
Harita 27: Ruhsatlē Parseller Analizi 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

 

Tablo 1: Ruhsatlē Yapēlar Listesi 

Ada Parsel 
Ruhsat 

Tarihi   
Ada Parsel 

Ruhsat 

Tarihi   
Ada Parsel 

Ruhsat 

Tarihi  

8837 22 8.07.2011  8707 30 18.09.2014  8689 57 18.03.2013 

8837 27 8.06.2012  8705 4 7.10.2015  8689 18 27.02.2013 

8736 2 2.12.2010  8704 15 12.08.2008  8689 50 13.12.2007 

8735 9 26.01.2012  8704 18 3.06.2013  8689 10 20.08.2015 

8727 14 3.07.2012  8704 21 25.06.2015  8689 24 21.04.2016 

8727 15 3.11.2015  8704 23 11.06.2015  8685 3 5.08.2012 

8727 3 18.11.2014  8703 14 18.08.2009  8685 5 15.02.2011 

8727 10 17.09.2013  8702 1 30.05.2011  8685 4 1.07.2016 

8715 8 30.04.2015  8701 7 7.05.2012  8684 21 6.08.2011 

8715 3 5.05.2014  8701 6 29.09.2008  8665 11 14.11.2017 

8709 4 22.05.2009  8701 27 20.02.2014  8665 4 11.12.2012 

8709 1 14.07.2014  8700 17 28.02.2014  8662 3 4.05.2012 

8708 4 28.02.2013  8699 10 19.11.2013  8656 20 28.01.2013 

8708 1 26.02.2010  8699 11 24.05.2016  8622 2 21.07.2016 

8707 34 4.04.2013  8698 5 25.08.2010  8621 14 7.04.2015 

8707 24 10.06.2011  8697 2 6.03.2012  8620 12 26.08.2014 

8707 29 4.04.2013  8697 7 18.07.2014  8617 5 15.03.2013 

8707 28 5.04.2012  8697 22 20.04.2010  8614 4 12.07.2013 

8707 25 20.11.2012  8690 16 9.12.2014  8613 6 4.11.2013 

8707 27 9.09.2013  8690 1 16.05.2016     
 

 

 

 

2.4 D¦ZENLEME ORTAKLIK PAYI TERK ORANLARI ANALĶZĶ 

Plan sahasē i­erisinde yer alan parsellerin d¿zenleme ortaklēk paylarē 21.07.1986 tarihli 1/1000 ºl­ekli ēslah 

imar planlarē ile yapēlmēĸtēr. Sºz konusu terklere iliĸkin olarak 16.02.1989 tarih ve 304 sayēlē Enc¿men 

Kararēnda bºlgenin DOP oranlarē %31 olarak belirtilmiĸtir. 
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Kaĵēthane ve Sarēyer Ķl­eleri B¿y¿kdere Caddesi Batē Kēsmē Nazēm Ķmar Plan Raporu 

2.5 YERLEķĶME UYGUNLUK ANALĶZĶ 

Risk Yºnetim ve Kentsel Ķyileĸtirme Daire Baĸkanlēĵē Deprem ve Zemin Ķnceleme M¿d¿rl¿ĵ¿ônden alēnan 

kurum gºr¿ĸ yazēsēnda sºz konusu planlama alanēnēn Kaĵēthane Ķl­esi sēnērlarē i­erisinde kalan bºl¿m¿; 

Kaĵēthane Belediyesi tarafēndan hazērlatēlan Ķmar Planlarēna esas 1/1000 ¥l­ekli ñYerleĸime Uygunluk 

Haritalarēònda; UA (Uygun Alanlar) lejantlē sēnērlar i­erisinde kalmaktadēr. ñUA" (Yerleĸime Uygun 

Alanlar) lejantlē alanlar; "Bu alanlar, genelde iyi bir temel olma ºzelliĵi gºsterirler. Topoĵrafik eĵimlerin 

%30ôdan k¿­¿k olup, yapēlacak kazēlarda, kazē boyutlarēna baĵlē olarak oluĸabilecek ĸev problemlerinin 

ºnlenmesi amacē ile ĸev tutucu yapēlarēn (Ķstinat duvarē vb.) yapēlmasē gerekir. Bu alanlarda yapēlacak 

yapēlarēn 10 katē aĸmamasē uygundur" denilmektedir. ķiĸli ve Sarēyer Ķl­e sēnērlarē i­erisinde kalan planlama 

alanē; ķiĸli Belediyesi tarafēndan hazērlattērēlan Ķmar Planlarēna esas 1/1000 ºl­ekli ñYerleĸime Uygunluk 

Haritalarēònda; ñUA (Uygun Alanlar) lejantlē sēnērlar i­erisinde kalmaktadēr. 

 

 
Harita 28: Yerleĸime Uygunluk Analizi 

 

 
























































