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ADALAR

NAZIM IMAR PLANI
HAKKINDA KAMUOYU AGIKLAMASI

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
Sehir Planlama Mudurliuga



1. Plani Kim Hazirladi?

Askiya ¢ikan Nazim imar Plani Biiyiiksehir Belediye Baskanlginca,
Uygulama imar Plani ise Adalar Belediye Baskanliginca hazirlanmistir’.

Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi, istanbul ili, Adalar 1/5000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim imar Plani Biiyiikada, Sedefadasi, Burgazada, Heybeliada, Kinaliada, Tavsan Adasi ve Kasik Adasi
kapsaminda teklif plan hazirlanmis; s6z konusu teklif plandan Tavsan Adasi, Kasik Adasi ve tiim
Adalardaki kiyr kenar cizgisinden deniz _yoniine dogru kalan kiyi alanlari_planlardan cikarilarak,
12.05.20233 tarihinde Bakanlikga hem 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani hem de 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani onaylanmistir.

2. Planin Amaci Nedir?
Cesitli basin organlarinda ve sosyal medyada planin amacina yoénelik
yanls bilgiler yer almaktadir.

Planin amaci, plan raporunda ““Tarihi, kiiltiirel ve dogal cesitliliklerin izinde, dengeli ve dayanikli
birlikte yasam alani Adalar” Vizyonu kapsaminda Adalar Ekosistemini Yasatmak mottosuyla, Adalar’in
6zglin ekolojik ve kiiltiirel degerlerini biitiinciil ve katilimci bir yaklasimla koruyarak tiim canlilar igin
birlikte yasam olanaklarini iyilestirmek; kendine yeterliligi arttirarak dengeli ve dayanikli bir ¢evre
olusturmak ve yenilik¢i tasarim ve planlama yaklasimlariyla birlikte lretim ve yénetim kapasitesini
gelistirmek amaglanmis ve bu amaglara yénelik ana ilkeler belirlenmistir.” seklinde tarif edilmistir.

3. Adalar’in Planlari Nasil Hazirlandi?

Adalar ilgesi Koruma Amacl Nazim imar Plani kapsaminda Katilimci Planlama ¢alismalari Ekim 2019’da
baslamistir. Bu ¢ercevede, iBB ici birimler ve Adalar Belediyesi ile goriismeler yapilmis, katilimc
planlama sireclerinin planin baslangicindan sonuna kadar her asamada belirlenecek ilkeler, halkin
talep ve beklentileri dogrultusunda sekillenmesi, plan kararlarinin ortaklasa olusturulmasi
amaclanmistir. Bilimsel calismalarin yani sira 41 koordinasyon toplantisi, 77 katihm etkinligi; halk
toplantilari, anket calismalari, forumlar, tematik bulusmalar gibi bircok farkli yéntemlerle yasayanlarin,
sivil toplumun talep, goris ve 6nerileri alinmistir.

Tum sireg¢ boyunca, Uretilen her tirli mekansal, sosyo ekonomik veriler, yapilan ¢alismalar, katilim
etkinlikleri sonuglari, raporlar web sitemizden yayinlanmistir:

https://sehirplanlama.ibb.istanbul/adalarkanip/

Katimci planlama g¢alismalarinin, Tirkiye’de ilk olacak bigcimde Strateji Belgesini icerecek sekilde
genisletilmesi ve Koruma Amagli Nazim imar Plani ¢alismalarinin da Strateji Belgesinin vizyon ve ilkeleri
ile Onerilen strateji ve eylemler dogrultusunda hazirlanmasi 6ngorilmus, ciktilarinin Ada sakinleri,
uzmanlar ve kurumlar tarafindan ortaklasa Uretilen, tim taraflarca sahiplenilen, kolay anlasilir,
kurumlar arasi esgiidiim saglayan, basta IBB birimleri olmak tizere tiim kurumlarin plan, uygulama ve
yatirimlarina yon verecek bir mutabakat metni ve ortaklasa yonetim ve planlama igin bir «Yol Haritasi»
niteliginde olmasi amaglanmistir.

1 Bu agtklama; Nazim imar Planlarina yénelik, kamuoyunu dogru bir sekilde bilgilendirme amaciyla
hazirlanmistir.


https://sehirplanlama.ibb.istanbul/adalarkanip/

Adalar Strateji Belgesi:

https://igelafn0fOxw.merlincdn.net/wp-content/uploads/2021/10/ADALAR SB final.pdf

4. Plan Niifusu Nedir?

Adalarin niifusu plan kararlariyla artirllmamis aksine diisiiriilmiuistdir.

Mevcut Konut Yapi Sayisi: 5479

Konut Olarak Kullanilan Mevcut Bagimsiz Birim Sayisi: 16978

Ortalama Hane Biyiikligi (TUIK): 2.5

Mevcut Nifus*: 42445

*Mevcut niifus; konut olarak kullanilan mevcut bagimsiz birim sayisinin ortalama hane buyuklGgi ile
carpilmasi sonucu ortaya cikan niifus.

ADNKS Nifusu*: 16033

*Ikametgahi Adalar ilcesinde bulunan niifusu géstermektedir. Planin hazirlandigi 2020 yil niifusudur.

Planla Olusabilecek Bagimsiz Birim Sayisi: 12584

Plan Nufusu*: 31462

*Imar plani yapilanma kosullarina goére olusabilecek konut bagimsiz birim sayisinin ortalama hane
blylkligu ile carpilmasi sonucu ortaya ¢ikan nifus.

Adalar’'da mevcutta konut olarak kullanilan 16978 bagimsiz birim bulunmaktadir. Adalar ilgesinde
ikametgahi bulunan kisi sayisi 16033 olmakla birlikte (TUIK’ gére ortalama hane biiyiikliigii 2.5 olarak
hesaplanmis ve plan hesaplari bu buyuklige gore yapilmistir.), mevcut yapilar Gzerinden nifus
hesaplandiginda nifusunun 42445 kisi olabilecegi ortaya cikmaktadir. Yaz aylarinda bu nifusu da
asabilen ikamet sayilarina ulasiimaktadir.

imar planlarinda ise sosyal ve teknik altyapi alanlari niifusa bagh olarak belirlendiginden olusabilecek
en fazla niifus, plan nifusu olarak kullanilmaktadir. Béylece niifusun ihtiyaci olan kamu hizmetleri
saglanabilmektedir. Bu nedenle nifus hesaplanirken adrese dayali niifus kayit sisteminde goziiken
niifus degil, mevcut yapilar tizerinden olusabilecek en fazla nifus degerlendirilir.

Baskanligimizca hazirlanarak onaylanmak {izere Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina iletilen
ve 12.05.2023 tarihinde Bakanlikga onaylanan koruma amagl nazim imar plani bu veriler
dogrultusunda degerlendirildiginde; bagimsiz birim sayisinin 16978’den 12584’e dolayisiyla
olusabilecek en fazla niifusun da 42445 kisiden yaklasik 31000 kisiye diisuriildiigii goriilmektedir.

Adalar’da daha onceki planlarda yapilasma tanimlanmamis, imar hakki kazanmamis hicbir alan
yapilasmaya acilmamistir.

5. Plan ve Sit Derecelendirme iliskisi Nedir?

Plan kararlan ile sit niteligi degistirilmez, sit sinirlan daraltilamaz ya da
biiyitme yapilamaz.


https://iqelafn0f0xw.merlincdn.net/wp-content/uploads/2021/10/ADALAR_SB_final.pdf

Plan, Adalar’in gelecekteki mekansal kullanimlarini ifade eden bir kararlar biitiiniidiir. Sit ilanlari ilgili
Bakanlik tarafindan yapilmaktadir. Planla sit derecelendirmesi yapmak, diisirmek ya da yikseltmek
miimkiin degildir. imar planlari da mevcut, resmi sit kararlarina gére yapilr.

Sit alanlari ile ilgili yapilan derecelendirme ya da simdiki anlami ile nitelendirme ¢alismalari ise dogal
alanlarin ekolojik, biyolojik, flora, fauna vs. gibi 6zelliklerinin bir arada degerlendirildigi bir yasal
koruma statistdir. Bu koruma statiisu icinde yapilabilecekleri tarifleyen ve cercevesini ¢cizen koruma
kurul ve komisyonlarinca alinmis ilke kararlari bulunmaktadir. Bu kapsamda, sit alanlari igerisinde plan
karari Uretilirken, sit alaninin derecesi veya niteligine gore ilke kararlarinda belirlenen cerceveye gore
kararlar Gretilmistir.

Plan Kararlari ile birlikte getirilen herhangi bir sit degisikligi olmamistir.

6. Sedef Adasi Sit Derecesi Degisikligi ve Yapilasma

Sedef Adasi sit derecesi degisikligi Bakanlik Karari ile gerceklesmistir. Fakat sit kararlarinin
degistirilmesi, su an itibariyle onaylanmis plan kararlarini dogrudan degistirmez. Bu nedenle sit
derecesinin disliriilmesi, s6z konusu alanin konut alanlarina agilmasi anlamina gelmemektedir.

Diger taraftan Sedef Adasinda 21.03.2023 tarihli Bakanlk tarafindan “Nitelikli Dogal Koruma
Alani”ndan “Siirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” revize tescil kararina tarafimizca itiraz
edilmis ve nihayetinde dava agma hazirliklarina baslaniimistir.

Kasik Adasi’nda da sit degisikligine dair Baskanligimizca acilan dava da sit degisikligi karar iptal
edilmistir.

7. Turizm Alanlari

Planda yeni turizm ¢ekim alanlari olusturulmamistir.

Plan calismasi igerisinde turizm sektoriine yonelik kararlar mevcut altyapinin kullanimina (Doluluk
oranlarivs.) zamansal kullanimi esas olacak sekilde tasarlanmis, Burgazada’da tizerinde konut yerlesimi
olan tek bir vakif arazisi haricinde yeni turizm alanlari olusturulmamistir.

S6z konusu alan 21.09.2011 tasdik tarihli Adalar Koruma Amagli Nazim imar Plan’nda da Turizm Alani
olarak planlanmistir.

Bazi basin organlarinda gecen; “Yeni turizm cekim alanlari” seklinde belirtilen ifadeler ise plan ¢alismasi
sirasinda yapilan katim toplantilarinda turizm sektér temsilcilerinin 6nerisi olarak plan raporuna
aktarilmis ancak planin vizyonu ve Adalar ekosistem yaklasimina uygun olmadigindan plan
kararlarina yansimamigtir.

Burgazada’da, sadece tek bir Vakif arazisinin bir kisminda 6nerilen turizm alani ise sorumlu turizm
yaklasimi gelistirilerek Adalar’daki turizm faaliyetlerine 6rnek olmasi ve yonlendirmesi ve nihayetinde
de sinirlandirmasi amaciyla olusturulmustur.

Bu amagcla Turizm Alanlarini iceren plan notlarinda;

“Konaklamali ve Giiniibirlik Turizm Alanlarinda Adalar’in dogal, kiiltiirel ve yerel degerlerini koruyan,
yerel ekonomisini destekleyen ve ziyaretgi tutumlarina yén veren sorumlu turizm uygulamalarina ve
iklim degisikligine direncliligi artiracak, Adalar’in kirilgan ekosistemini gézeten siirdiirilebilir mimari,
enerji verimliligi, yagmur hasadi vb. uygulamalara yer verilmesi zorunludur.” denilmistir.



Burgazada’da onerilen “Sorumlu Turizm Tesis Alani”nin; deprem sonrasi tsunami baskin alaninda
kaldigi, afet sonrasi tahliye imkani bulunmadigi, alanin _heyelan alani oldugu yoéniindeki iddialar ise
elimizdeki teknik raporlara gore mimkiin gozikmemektedir.

Alana iliskin hazirlanmis, onayli Yerlesime Uygunluk haritalarinda s6z konusu turizm alani, Burgazada
da mevcut konut alanlari ile ayni zemin kosullarinda géziikmektedir. Ayni alan, tsunami baskinina iliskin
hazirlanmis raporlara gore ise tsunami riski altinda goziikmemektedir.

Mekansal Hasar Gorebilirlik ~ Tsunami Risk Haritasi Tsunami Baskin Haritasi

BURGAZ
BURGAZADA BURGAZADA .

8. Konut Alanlari icerisindeki Konaklama Tesisleri Sinirlandinilmistir

Basinda ve sosyal medyada Sedef Adasi disindaki tiim konut alanlarinda
500 m? ustii parsellerde konaklama tesisi yapilabilecegine yénelik
haberler gergegi yansitmamaktadir.

Plan kararlarina gore Sedef Adasi disindaki tim konut alanlarinda 500 m? iistii parsellerin %5’i kadar
konaklamali turizm tesisi yapilabilmektedir. Oncesinde pansiyon alanlariile ilgili herhangi bir kisitlamasi
olmadigi ve konut alanlar icesinde istenildigi kadar olusturulabilirken planlarla birlikte artik bu
duruma bir sinir getirilmistir.

9. Orman Alanlari ve Cevresi Tamamiyla Koruma Altina Alinmistir

Orman Alanlari tamamen korunmustur. Tahsisi yapilmis alanlarda dahi, planda Orman Alani gésterimi
yapilmustir.

Orman alanlarinda yeni mesire alanlari acilamayacagi plan hikmiine baglanmis; ormana yakin ve
cevresinde kalan dogal sit alanlarinda yeni kullanimlar dnerilmeyerek hem orman alanlarinin hem de
dogal sit alanlarinin korunmasi saglanmistir.

Orman alanlariile yapi iceren kullanimlarin kesistigi noktalarda iddia edildigi iizere orman alanlarinin
10 metrelik kismi yok edilmeyecektir.

Ormana komsu parsellerde yapilasma olmasi durumunda parselde insa edilecek yapi, orman sinirina
en fazla 10 metre yaklasabilecektir. Eger parselde 10 metrelik derinlik saglanamiyorsa parsele imar izni
verilmeyecektir. Yani, tam tersine Orman_Alanlarini koruma amacgh, bitisik parsellerde yapilasma
sinirlamasina gidilmistir.




10. Yeni Heliport Alani Planlanmamistir

Adalar 1/5000 olcekli koruma amagh nazim imar planinda gosterilen
heliport alani Biiyiikada’da mevcutta bulunan heliport alanidir.

Mahkeme tarafindan iptal edilen heliport alani ise Blylkada 127 ada 1 parselin 6nlinde dolgu olarak
yapilmasi 6ngorilen alandir ve 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlarda gosterilmemistir.

PLANDA GOSTERILEN HELIPORT ALANI

11. Park ve Diger Kamusal Donati-Sosyal Hizmet Alanlari

imar planinda yesil alanlar; aktif veya dogal yapisi aynen korunacak alanlar olarak tanimlanmistir. Bu
alanlar biyocgesitlilik durumu goéz 6ninde bulundurularak belirlenecektir. Flora ve fauna acisindan
degerli alanlarin dogal yapisi aynen korunacak, ekolojik yapiyi tahrip edecek herhangi bir diizenleme
yapilmayacaktir.

Plan Notlarinda ise Park Alanlari ile ilgili olarak “Pasif yesil alanlar biyocesitlilik niteligi géz éniinde

bulundurularak belirlenecektir. Bu alanlarin dogal yapisi aynen korunacak olup ekolojik yapiyi tahrip
edecek diizenlemeler yapilmayacaktir. Dodal sit icinde kalan Park ve Yesil Alanlar, dogal yapisi aynen
korunacak, sadece basit diizenlemeler yapilabilecek alanlar olup peyzaj ¢alismalari ekolojik
restorasyon sadlayacak sekilde, biyocesitlilik niteligi g6z éniinde bulundurularak yapilacaktir.”
Denilmektedir.

Sosyal ve Kiiltiirel Donati Alanlari ise yapilan halk toplantilari, ihtiya¢ haritalari, sivil toplum
kuruluslarinin talepleriile birlikte kamu kurumlarinin ihtiyaglari dogrulusunda belirlenmistir. Her Adada



yapilan toplantilarda 6zellikle kamusal olan olarak kullanabilecekleri kiltiirel tesis, sosyal tesis, kres
alanlari, cocuk veya geng yas gruplarina hitap edecek alanlarin olmayisi konusunda sikca talepler dile
getirilmistir. Tim bu taleplere cevap verecek bir kamusal alan dokusu olusturulmustur.

Bununla birlikte tiim kamu alanlarindaki uygulamalar adanin yapisina uygun nitelikte, kentsel tasarim
rehberi kapsaminda sekillenecek ve yapilacaktir.

Adalarda onerilen tiim egitim saglik, kiiltlirel ve sosyal tesis alanlari vs. alanlar kamuya ait alanlari ifade
etmektedir. Adalar da 6zel donati alani planlanmamuistir.

12. Kiy1 Alanlari

Kiyi Alanlari su an onaylanan planda yer almamaktadir; Bakanlik¢a plan disina ¢ikarilmigtir. Bu durum
plan biitlnlGglni olumsuz etkilemektedir. Baskanligimiz tarafindan hazirlanan ve Bakanliga iletilen
planlarda Kiyi Alanlari kamusal kullanima aciimis, hicbir yeni dolgu alani Uiretilmemistir.

Plan hiikimlerinde “Planlama alaninda, teknik altyapi ihtiyaci ile afet ve acil durum amaci disinda yeni
dolgu yapilamaz; mevcut dolgu alanlarinda ilgili koruma kurulu/komisyonu uygun gériisii alinmadan,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmadan uygulama yapilamaz.” Hikmi ile kiyi
alanlarinda yeni dolgu alanlarinin olusturulmasi engellenmistir.

13. Cennet Koyu ve Martha Koyu

Cennet koyunun gerisindeki alan, yerlesim yerleri icerisinde Burgazada da yasayan 0Ozellikle geng ve
yash niifus icin ortak alanlar olusturulmak amaciyla kamusal alanlar olarak énerilerek; fiziksel mekan
diizenlemeleri, Ekolojik Kentsel Tasarim Rehberi ve Biyogesitlilik Koruma Eylem Plani dogrultusunda
yapilacaktir.

Madam Martha Koyu gerisinde yer alan, dogal sit alani olmayip kentsel sit alani icerisinde yer
almaktadir. Yaklasik 8500 m2 buyukligiundeki alanda, Ekolojik Kentsel Tasarim Rehberine uygun olarak
300 m2'yi gecmeyen demonte nitelikte, sokillp takilabilir, temelsiz yapilar yapilabilecektir. Boylelikle
getirilen fonksiyon karari ile niifus barindirabilecek, kalici yapilasmanin 6niine gecilmistir.

Madam Martha Koyu ve arkasinda dogal sit alaninda kalan alanlar ise mevcut hali ile korunmus ve
“Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alan” lejantina alinmistir.

Koylarin kendisinin imara acilmasi asla s6z konusu degildir!

14. Atik Su Aritma Sistemi

Katimci planlama yaklasimi cercevesinde yapilan toplantilarda kamu kurumlari ve halkla bircok
toplanti yapilmis, Adalar halkinin atiksu artirma ile ilgili gérusleri alinmig, kurum igi toplantilarda
Adalarin sit alani olmasi nedeni ile 6zel bir ¢ozim Uretmek gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu kapsamda
Adalar planinda ilgili kurumlarin da uygun gordigi alanlarda kii¢lik capli aritma alanlari gosterilmistir.

15. Depolama Alani

Ada lojistigi ile ilgili olarak katilimci planlama g¢alismalari kapsaminda sik¢a dile getirilen Adalar’'da
lojistik faaliyetleri ve bununla birlikte “Afet Lojistigi” gibi konularin Adalarda ¢6ziim bekleyen konular



oldugu belirtilmistir. Adalar’'da ozellikle kiyi alanlarinda, bahce ve diger bos alanlarda glinlerce
bekletilebilen malzemeler ciddi sekilde sikayet konusu olmaktadir.

Bu kapsamda Belediyemizin ilgili birimleri ile yapilan toplantilar sonucunda; hem mevcut sorunlari
¢O6ziimleyebilmek, hem de 6zellikle depremin getirecegi afetin etkilerini azaltmak, afet aninda ve
sonrasinda ihtiya¢ duyulacak gereclerin depolanacagi bir alanin Adalar icerisinde yer almasi gerekliligi
ortaya ¢ikmistir. Bununla birlikte 6zellikle Bliylikada’daki glinliik lojistik ihtiyacinin ylksek olmasi,
adanin merkezinde yarattigi sikintilar nedeni ile Blylkada’da “Depolama Alani” ve “Belediye Hizmet
Alani” alanlar birlikte degerlendirilmistir.

ADALAR

Bu alan, uzun vyillar hafriyat dokiim alani olarak kullanilmis, mevcutta ise biyik bir kismi ilce
Belediyesinin hizmet alani olarak kullaniimaktadir.

Planda Depolama Alani olarak gdsterilen yaklasik 3550 m? biyikligindeki alanda Emsal 0.15, yapi
yiksekligi 5.50 m ve tek kat olarak belirlenmistir. Bu kosullar Gizerinden bu alanda en fazla 530 m?lik
kapali alana sahip bir tesis yapilabilecektir. ihtiyaca gére kapali alanin kiigiiltilmesi miimkiindiir.

16. imar Planlari ile Kacak Yapilara Af Gelmiyor!

Adalar Nazim imar Plani ile yeni imar alanlar olusturulmamis, gecmisten giiniimiize Adalarin
kimligini yapilanma sartlari_korunmustur. Plan kacak yapilara af getirmemekte bundan sonra
yapilacak binalarin yapilasma sartlarini tanimlanmaktadir.

Alanin kentsel sit dokusunun istanbul’un en &zel alanlarindan biri olmasi sebebi ile 6zellikle kentsel sit
dokusunun bozulmamasi i¢cin hem ifraz hem de tevhid uygulamalarinin alanda yapilmamasi; tescilli
parsellerde tescilli yapi disinda yapilagsmaya izin verilmemesi; tescilli eserlerin bitisigindeki parsellerin
tescilli sacak kotunu gegmesinin engellenmesine yonelik kararlar alinmistir.



17. Mevcut Durum ve Gecici Yapilanma Kosullari Nedir?

Adalar ilgesi 1976’dan beri sit alani olan bir alan olmasina ragmen glinimiize kadar yapilasmayi
yonlendirecek ve denetleyecek bir uygulama planina hi¢ sahip olmamistir. 1976’dan beri Adalar’in
yapilasmasinin en 6nemli unsuru “Gegis Dénemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlar”dir. S6z konusu
sartlarla biitlincll bir planlama yaklasimi olmaksizin pargacil ve Adalarin kimligi ile 6rtismeyen birgok
uygulama ile karsilasiimis; uygulamalarin Adalarin mekansal kimligi ile iliskisi ise hep yetersiz kalmistir.
Ayrica planin olmayisi kamu yatirimlarinin uygulanmasini da hep geciktirmis ya da engellemistir. Planla
birlikte butlincll bir bakis acisi ve perspektifle yapilasmis cevre gelistirilecektir.

18. Tescile Deger Eserlerin Tespiti

Planlama ¢alismalari kapsaminda ilgili Koruma Kuruluna iletilen, daha dncesinde Belediyemizce tespit
edilen 350 tane esere iliskin plan onama sireci sonrasina birakilmis, planla birlikte onaylanmamistir.
Fakat ilgili koruma bolge kurulu tarafindan arazi ¢calismalari devam etmekte sirayla eserlere iliskin
degerlendirmeler yapilmakta ve kurulun giindemine alinmaktadir. Tescil islemleri gerceklestikce, bu
alanlar da, ilgili plan hiilkiimlerine tabi olacaktir.

19. Mevcut Cemevi Korunmustur

Mevcut Yasal Mevzuat geregi Cem Evleri imar planlarinda “Sosyal Tesis Alani” olarak gosterilmektedir.

Plan notlarinda “Sosyal tesis alanlarinda; belediyeler ile kamu kurum ve kuruluslarina ait sosyal
yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, 6gretmenevi, mahalle evi, toplum
merkezi, sefkat evleri, cem evi, genclik kampi gibi fonksiyonlar yer alabilir.” Denilerek bu alanda Cem
Evleri yer alabilmektedir.

20. PLANIN KORUMAVYA iLiSKIN KAZANIMLARI NELERDIR?

e Dogal Sit Alanlarinda mevcut tahsisli alanlar, mevcut ruhsath tesisler ve manastirlar disinda
yapilasma 6ngorisi olabilcek tanimlamalar yapilmamistir.

e Nifus ve yapilasma arttirilmamis aksine dustralmdastar.

e Adalar'da daha dnceki planlarda yapilasma tanimlanmamis, daha 6nce imar hakki bulunmayan
hicbir alan yapilasmaya agilmamistir.

e insaat alanlari kisitlanmis; Uygulama imar Planinda kat yiikseklikleri max.6.50 m olarak
belirlenmis; parselde yapilabilecek bina sayisi, bina tabani buydkltkleri de sinirlandiriimistir.
1991, 1994 ve 2011 yili planlarinda Adalar genelinde kat yiiksekligi 6.50 olarak verilmistir.
Adanin genel kimlik 6geleri agisindan bu ylkseklik bir esiktir. Afet riski gozetilerek bina
gl¢lendirmesine iliskin plan notu konulmustur.

e Kentsel tasarim ve estetik konularinda hem belediyelerin hem de diger kamu uygulamalarinin
yetersiz kalmasi nedeniyle yapilacak uygulamalarda kullaniimak Uzere “kentsel tasarim
rehberinin” hazirlanmasina yonelik plan notu diizenlemeleri yapilmistir.

e Planlama alaninda yapilacak peyzaj projeleri, kentsel 6ge ve elemanlarin se¢imi, mimari
projeler, cephe diizenlemeleri, meydan, yol ve cadde diizenlemeleri vb. uygulamalarin Ekolojik
Kentsel Tasarim Rehberine uygun olarak yapilacagi plan hilkmiine baglanmistir.

e Devlet orman alanlarina bitisik tiim alanlarda orman tahribatini ve yangin yayilmasini 6nleme
amaciyla yapilara 10 metre yaklasma siniri getirilmistir.




Adalar’daki tim uygulamalarda vyetkili kisi veya kurumlara vyaptirilacak olan agag
revizyon/roléve plani yapilarak korunmasi gerekli agaclar tespit edilmeden hicbir uygulama
yapilmayacagina yonelik plan hiikmi yazilmistir.

Planlama alaninda, teknik altyapi ihtiyaci ile afet ve acil durum amaci disinda yeni dolgu
yapilamayacagi plan hiikmiine baglanmistir.

Plan onama sinirlari icinde akaryakit depolarinin, sanayi tesislerinin kurulamayacagi; maden
arama ve madencilik faaliyetlerinin yapilamayacagi; giriltQ, toz, duman ¢ikaran fonksiyonlarin
ve baz istasyonlarinin konut alanlari iginde yer alamayacagi plan hiikmine baglanmistir.
Planlama alanindaki parsellerde ifraz ve tevhit yapilamayacagl plan hilkkmiine baglanarak
kentsel dokusunun korunmasi saglanmistir.

Tescilli kaltar varligr (duvar, cesme, kalinti, kuyu vb. hari¢) bulunan parsellerde yeni yapi ilavesi
yapilamayacagi plan hiikiimlerinde yer almaktadir.

Planlama sinirlari icerisinde yer alan kiltir varhklarinin orijinal bigimleri korunacak, tescilli
eserlerin komsulugundaki kaltir varligi bulunmayan parsellere verilecek olan irtifalarda ise
komsulugundaki tescilli kiltlr varlklarinin sagak kotundan yiiksek olmamak kosulu ile ilgili
koruma kurulu karari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Orijinal sokak dokusu ve kaplamasi halen mevcut olan sokaklarda, bu unsurlar korunacak,
0zgilin yol kaplamasi kaybolmus sokaklarda ise eski dokuyla (merdivenli sokaklar vb.) uyumlu
uygulamalara izin verilecektir.

Adalar’da, dogal hayat ve insan hayati acisindan tehlike yaratabilecek, afet aninda
miidahaleleri zorlastirabilecek ve can kayiplarina yol acabilecek kafesli, dikenli, jiletli tel vb.
sinirlayici elemanlarin kullanimina izin verilmeyecektir.

Ada icindeki tiim yollarin yaya 6ncelikli oldugunu vurgulayan plan notu ilavesi yapiimistir.
Bltlin yollar ekolojik kentsel tasarim rehberi kriterleri dogrultusunda yaya glivenligi ve engelsiz
tasarim kriterlerine uygun olarak projelendirilmesi hemzemin ve gecirimli olacak sekilde
karbon ayak izi dusiik malzeme kullanilarak yapilmasi ve yol kenarlarinda yoldan yiiksek
kaldirim diizenlemesi yapilmamasi saglanmistir.

Adalar’a 6zel turizm yonetim ve politikalarin olusturulmasi kapsaminda “Ziyaretgi Yonetim
Plani hazirlanacak, turizm tasima kapasitesi belirlenecektir.

Adalar da yapilabilecek pansiyon gibi konaklamali alanlara her ada igin bir st sinir
tanimlanarak sinirlama getirilmistir.

Adalar’da lojistik faaliyetlerin diizenlenmesi amaciyla iBB tarafindan “Adalar Lojistik Yonetim
Plan1” hazirlanacaktir.

Kesin Korunacak Hassas Alanlarda yapi yapilamaz; flora, fauna ve bunlara ait habitatlar ile
topografya ve siluet etkisini bozabilecek hi¢bir eylemde bulunulmaz.

Planlama alaninda 6zel ekolojik yapinin korunmasi ve gelistiriimesi amaciyla “Biyocesitlilik
Koruma Eylem Plani” hazirlanacaktir.

Orman disinda kalan dogal sit alanlarinin biylk bir b6limi dogal karakteri korunacak alan
olarak planlanmistir. Bir dnceki plandan belirtilen gliniibirlik, rekreasyon, kiiltiir parki, doga ve
spor parki kullanimlari yerine DOKA (Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alan)’da lejantina
alinmis, mevcut tescilli eserlerin disinda yapilasmaya izin verilmemistir.

Simgesel yapilarin orijinal fonksiyonlari korunmustur. Koruma Amagcli Nazim imar Planinda
Heybeliada Sanatoryumu Saglik Alani, Tas Mektep Kiltlr Tesisi, Rum Yetimhanesi Egitim Alani,
Heybeliada Ruhban Okulu Egitim Alani, Trocki Evi Kiltlrel Tesis Alani olarak tanimlanmistir.



21. Planlama Siireci Ne Sekilde isleyecektir?

itiraz stireci, planlamanin dogal ve yasal asamalaridir. Planin, kamu yarari ve sehircilik ilkeleri acisindan
gelistirilmesi amaciyla dogru bilgilendirme ile sonrasinda gelen talep ve 6neriler dogrultusunda dogru
kararlar gelistirilmesi acisindan ¢cok dnemli bir slirectir. Bltlncil olarak yapilan tim itirazlar bilimsel
veriler dogrultusunda irdelenip, sonrasinda plan kararlari nihai halini alacaktir.

Yillardir onayli imar planlari bulunmayan Adalar'da Gecis Doénemi Yapilasma Kosullar ile
belirsiz/kontrolsiiz bir siire¢ yasanmaktadir. Bununla birlikte, kamusal hizmetler icin olusturulmasi
gereken alanlar, arazi dlzenlemeleri yapilamadigl icin gerceklestiriiememektedir. Adalar’in
korunmasina iliskin kural ve kaideler yillardir yasal bir hiiviyet kazanamamistir.

Plan hiyerarsisi dogrultusunda, imar planlarinin onaylanmasi birlikte; Adalar’a 6zgi bircok konunun
mevcut imar mevzuatinda olmamasi ragmen ayrintili bir sekilde eylem planlariile dizenlenmesi, Nazim
imar Plani ile karar altina alinmistir. Yeni Nazim imar Planinda tariflenen “Ekolojik Kentsel Tasarim
Rehberi”, “Biyogesitlilik Koruma Eylem Plani” ve “Ziyaretgi Yonetim Plani” gibi bircok hususla birlikte
uygulamalar sekillenecektir.

SONUC olarak, Adalar Strateji Belgesi ve Plan Raporunda belirtildigi tizere;

“Tarihi, kiltiirel ve dogal cesitliliklerin izinde, dengeli ve dayanikl birlikte yasam alani Adalar”
Vizyonu kapsaminda Adalar Ekosistemini Yasatmak mottosuyla, Adalar'in 6zglin ekolojik ve kultirel
degerlerini bltincul ve katihmci bir yaklagimla koruyarak tiim canlilar igin birlikte yasam olanaklarini
iyilestirmek; kendine yeterliligi arttirarak dengeli ve dayanikh bir ¢cevre olusturmak ve yenilik¢i tasarim
ve planlama yaklasimlariyla birlikte Gretim ve yonetim kapasitesini gelistirmek yegane amacimizdir.




