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1. PLANLAMA ALANININ GENEL ¥ZELLĶKLERĶ 

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU  

Planlama alanēnēn yer aldēĵē Tuzla il­esi, Ķstanbulôun Anadolu yakasēnda yer almaktadēr. Tuzla 

il­esi Ķstanbul il sēnērlarēnēn en doĵusunda yer almaktadēr. G¿neyinde Marmara Denizi, kuzey ve 

batēsēnda Pendik il­esi ile sēnēr komĸusudur. Ķl­enin kuzeyinde ¥merli Ķ­mesuyu Havzasē, 

doĵusunda Kocaeli ili bulunmaktadēr. Ķl­e yaklaĸēk 200 km2ôlik bir alana yayēlmēĸtēr. Ķl­enin 

Marmara Deniziônde 13 km sahil ĸeridi bulunmaktadēr. 

 

Harita 1. Planlama Alanēnēn Ķstanbul Ķli Ķ­erisindeki Konumu 

Tuzla il­esinin kuzeydoĵusunda yer alan planlama alanē TEM Otoyolu ile Havalimanē Baĵlantē 

Yolu arasēnda kalmaktadēr. Planlama alanē Sabiha Gºk­en Havalimanēôna kuĸ u­uĸu 1.5 km, 

Tuzla il­e merkezine 7 km mesafededir. Birmes Sanayi Sitesiônin komĸuluĵunda yer alan 

planlama alanēnēn toplam alan b¿y¿kl¿ĵ¿ 26 haôdēr.  
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Harita 2. Planlama Alanē Uydu Gºr¿nt¿s¿ 
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1.2. Y¥NETĶM YAPISI, ĶDARĶ B¥L¦N¦ķ VE SINIRLAR 

Planlama alanē Tuzla il­esi sēnērlarē i­erisinde yer almaktadēr. Tuzla Cumhuriyetin ilk yēllarēnda 

Gebzeôye baĵlē bir belde iken 1936 yēlēnda belediye olmuĸtur. 1954 yēlēnda Kartalôa baĵlanarak 

tekrar belde haline gelmiĸtir. 1987 yēlēnda Pendik, Kartalôdan ayrēlarak il­e olmuĸtur. Bu karar ile 

birlikte Tuzlaôda Pendikôe baĵlanmēĸtēr. 1992 yēlēnda ise Tuzla Bakanlar Kurulu kararē ile Pendik 

il­esinde ayrēlarak kendisi il­e olmuĸtur. 

Planlama alanēnēn yer aldēĵē Tuzla il­esi Ķstanbul ilinin 39 il­esinden biridir. Ķstanbulôun doĵu 

sēnērēnda yer alan Tuzla il­esi kuzeyde ve batēda Pendik il­esi ile doĵuda ise Kocaeli ili ile 

komĸudur. 

 

Harita 3. Planlama Alanēnēn Tuzla Ķl­esi Ķ­erisindeki Konumu 

Planlama alanēnēn i­erisinde bulunduĵu Tuzla Ķl­esiônin 18 mahallesi bulunmaktadēr. Planlama 

alanē il­enin Aydēnlē mahallesi i­erisinde yer almaktadēr.  
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Harita 4. Planlama Alanēnēn Tuzla Ķl­esi Mahalleleri Ķ­erisindeki Konumu 
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2. TARĶHSEL GELĶķĶM 

2.1.  TUZLA  ĶL¢ESĶNĶN TARĶHSEL GELĶķĶMĶ 

2.1.1.ĶLK KURULUķ D¥NEMĶ (ROMA-BĶZANS-OSMANLI)  

Arkeolojik araĸtērma bulgularēna gºre yerleĸim kºkeninin ­ok eski ­aĵlara dek uzandēĵē anlaĸēlan 

Tuzla ve yakēn ­evresindeki ilk yerleĸim s¿recinin, bug¿nk¿ TuzlaïKalekapē Mevki, Aydēnlē 

MahallesiïHacet Deresi Mevki ile Temeyne Hºy¿kïKaynarca ­evresinde baĸladēĵē 

sºylenebilmektedir. Ancak, RomaïBizans dºnemlerine iliĸkin tarihsel kayētlar, s¿re­ i­inde 

yerleĸim alanlarēnēn bug¿nk¿ Tuzla burnunun bulunduĵu bºlgeye kaydēĵēnē d¿ĸ¿nd¿rmektedir. 

Osmanlē dºnemine iliĸkin kaynaklarda, Sultan ¢ayērē ya da Tekfur ¢ayērē olarak isimlendirilen 

Tuzla ve ­evresinin, 16. yy.ôda Osmanlē askeri seferlerinde ordu konaklama yeri ya da menzil 

yeri olarak kaydedildiĵi gºr¿lmektedir. 

Bu bilgilere dayanarak, Tuzla ve yakēn ­evresinin Bizans baĸkenti Konstantinopolis (Ķstanbul) 

yakēn komĸuluĵunda kērsal karakterli bir bºlge niteliĵinde olduĵu sºylenebilmektedir. 

17.yy. baĸēndan itibaren Tuzla Burnuôndan RomaïBizans dºnemi yerleĸim alanē yakēnēnda 

(bug¿n Postane Mahallesi) inĸa edilen eski cami ve ­eĸmeler gibi anētsalïkamusal hizmet yapē 

faaliyetleri, camiï­eĸme odaklē k¿­¿k ºl­ekli bir yerleĸim alanēnēn ­ekirdeĵini oluĸturmuĸtur. 

Bug¿nk¿ Tuzla yerleĸmesinin ilk kuruluĸ alanē olarak tanēmlanabilecek bu ­ekirdek yerleĸim 

alanē, kērsal karakterden kentsel karaktere ge­iĸin ilk iĸareti olarak kabul edilebilmektedir. 

19.yy. sonunda ortaya ­ēkan kolera salgēnē i­in alēnan ºnlemler kapsamēnda Tuzla burnunda 

karantina tesisleri inĸa edilmiĸtir. 

Tuzla yerleĸmesinin, Osmanlē dºneminde ºnce askeriïstratejik a­ēdan konaklama ve menzil yeri 

iĸlevi kazandēĵē, Osmanlē son dºnemlerinde inĸa edilen karantina tesisleri ile aynē zamanda saĵlēk 

denetim merkezi iĸlevi kazandēĵē sºylenebilmektedir. 

2.1.2.ERKEN CUMHURĶYET D¥NEMĶ (1920-1940) 

Tuzla ve yakēn ­evresinde Rum n¿fusun boĸalttēĵē binalara m¿badele ile gelen T¿rk n¿fus 

yerleĸmiĸtir. Dolayēsēyla, Erken Cumhuriyet dºneminde Tuzla ve yakēn ­evresini m¿badele 

yerleĸmesi olarak tanēmlanabilmektedir. 
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1930ôdan itibaren ºzellikle Ķstanbulôun hēzlē geliĸme s¿recinde demiryolu g¿zerg©hē yakēn 

­evresinde (bug¿n Ķstasyon Mahallesi) konut alanlarēnēn yapēlaĸmaya baĸladēĵē gºr¿lmektedir. 

1936 yēlēnda Belediye stat¿s¿ kazanan Tuzlaônēn, Ķstanbul ­eperinde yazlēk siteler ve 

kooperatifler ile kamu kurumlarēna ait yazlēk kampïtatil sitelerinin konumladēĵē, demiryolu aĵē 

ile eriĸimi saĵlanan yazlēk sayfiye bºlgesi iĸlevi kazandēĵēnē d¿ĸ¿nd¿rmektedir. 

2.1.3.SANAYĶLEķME-KENTLEķME D¥NEMĶ (1940-1965) 

1955 tarihli Sanayi Bºlge Planē kapsamēnda Ķstanbul kent merkezindeki k¿­¿k ve orta ºl­ekli 

sanayi alanlarēnēn kent ­eperlerine taĸēnmasē kararē ile sanayi alanlarēnēn TekirdaĵïĶstanbulï

Kocaeli hattē boyunca uzanan ana ulaĸēm g¿zergahē niteliĵindeki E-5 Karayolu boyunca 

toplandēĵē gºr¿lmektedir. Sanayi Planē kapsamēnda TuzlaïPendik bºlgesi, b¿y¿k ºl­ekli sanayi 

alanlarē ile serbest ticaret bºlgesi olarak belirlenmiĸtir. 

Bu sanayi yatērēmlarē Tuzla n¿fusunu b¿y¿k ºl­¿de artērmēĸtēr. Hēzlē n¿fus artēĸēyla ilk gecekondu 

ve ka­ak yapēlaĸma alanlarēnē ortaya ­ēkmēĸtēr. 

Piyade Okuluônun Tuzlaônēn kuzeyine taĸēnmasē kararēnēn Tuzla yerleĸmesinin sosyoïekonomik 

ve mek©nsal geliĸim s¿recinde etkili olduĵu sºylenebilmektedir. Piyade Okuluônun ºzellikle 

ticarete dayalē hizmet sektºr¿ndeki geliĸmeleri hēzlandērdēĵēnē, mek©nsal a­ēdan ise Tuzlaônēn 

ºzellikle kuzey yºn¿ndeki geliĸme alanlarēnē sēnērlayēcē bir yapay eĸik niteliĵi kazandēĵē 

anlaĸēlmaktadēr. 

2.1.4.HIZLI GELĶķME D¥NEMĶ (1965-1985) 

1973ôte Boĵazi­i (bug¿n 15 Temmuz ķehitleri) Kºpr¿s¿ôn¿n a­ēlmasēyla Anadolu yakasē ile 

Avrupa yakasē arasēndaki eriĸilebilirliĵin artmasē, KadēkºyïKartal hattē boyunca uzanan 

bºlgelerin geliĸmeye ve yoĵunlaĸmaya baĸlamasēna sebep olmuĸtur. Bu geliĸmelerin Tuzla 

yerleĸmesi ve yakēn ­evresindeki yansēmalarē, sanayi sektºr¿ aĵērlēklē yatērēm kararlarē olmuĸtur. 

Sanayiye dayalē iĸg¿c¿n¿n de getirdiĵi n¿fus artēĸēyla Tuzla, hēzlē sanayileĸmeïkentleĸme 

s¿recine konu olmuĸtur. 

Bu s¿re­te E-5 Karayolu ve paralelinde uzanan Ķstanbulï Kocaeli Demiryolu g¿zerg©hē Tuzlaôyē 

iki bºlgeye ayērmēĸtēr. 
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Birinci bºlge, Yayla ve Ķstasyon Mahalleleri gibi konut yerleĸmelerinin gºzlemlendiĵi Marmara 

Denizi ile E-5 Karayolu arasēnda kalan bºlge, ikinci bºlge ise sanayinin etkisiyle plansēz inĸaatlar 

yoluyla bi­imlenen E-5 Karayolu kuzeyinde kalan bºlgedir. 

1980ôli yēllarda Ķstanbul metropoliten kent geliĸim s¿recinde Hali­ Tersanesi yapēsal tesislerinin 

Hali­ Bºlgesiônden taĸēnarak, TuzlaïAydēnlē koyunda yer se­miĸtir. 1985 yēlēnda plansēz 

geliĸmeleri kontrol altēna alabilmek i­in nazēm imar planē hazērlanmēĸtēr. Bu plan, E-5 Karayolu 

ile Marmara Denizi arasēnda kalan bºlge i­in hazērlanmēĸ olup Tuzla yerleĸmesinin ilk imar planē 

olmasē bakēmēndan ºnemlidir. 

Bu dºnemde Tuzla yerleĸmesinin idari stat¿s¿ a­ēsēndan en ºnemli geliĸme; Belediye 

Kanunuônda yapēlan deĵiĸiklik ile Ķstanbulôun B¿y¿kĸehir Belediyesi stat¿s¿ kapsamēnda yeniden 

yapēlandērēlmasē s¿recinde Tuzlaônēn 1987 yēlēnda Pendik Ķl­esiône baĵlanmasēdēr. 

2.1.5.ORGANĶZE SANAYĶ YATIRIMLARI D¥NEMĶ (1985-) 

Bu dºnemde Tuzla yerleĸmesi yakēn ­evresinde yer se­meye baĸlayan organize sanayi yatērēm 

kararlarē ve ¿niversite yerleĸkeleri ile b¿y¿k kamusal eĵlenceïspor yatērēm kararlarē 

bulunmaktadēr. Bu iki geliĸme sonucunda Tuzla hēzlē bir n¿fus artēĸē s¿recine girmiĸtir. 

1980ôli yēllarēn sonunda Fatih Sultan Mehmet Kºpr¿s¿ ve TEM Otoyolunun hizmete girmesi ile 

ulaĸēm olanaklarēnēn artmasē, 1990ôlē yēllarēn baĸēndan itibaren Tuzla ve yakēn ­evresindeki 

sanayi ve konut i­erikli mek©nsal geliĸmeleri hēzlandērmēĸ, bir­ok sanayi tesisi kurulmuĸtur.  

1980ôlerden sonraki dºnemde, ­eĸitli desantralizasyon faaliyetleriyle sanayi tesisleri Ķstanbulôun 

Anadolu ve Avrupa Yakalarēônda ºngºr¿len ve planlanan Organize Sanayi Bºlgeleriônde 

toplanmaya ­alēĸēlmēĸtēr. Anēlan desantralizasyon giriĸimleri ­er­evesinde; Avrupa Yakasēônda 

Ķkitelli ve Hadēmkºy ile Anadolu Yakasēônda Dudullu, Tuzla ve Gebze ºnemli desantralizasyon 

merkezleri olarak ºn plana ­ēkmēĸtēr. Bu dºnemde ana ulaĸēm akslarē boyunca geliĸmiĸ sanayi 

alanlarē, yerlerini ticaret ve hizmet alanlarēna bērakmaya baĸlamēĸtēr. Bunlarēn sonucunda 1992ôde 

Tuzla, Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediyesiône baĵlē Merkez Ķl­e Belediyesi stat¿s¿n¿ almēĸtēr. 

2000ôli yēllarēn baĸēndan itibaren kamu ve ºzel sektºre ait y¿ksekºĵretim ve ortaºĵretim 

yerleĸkeleri ile ulusalïuluslararasē kamusal eĵlenceïspor yatērēmē tesislerinin, Tuzlaônēn 

kuzeyinde konumlandērēlmasē, kuzeydeki kērsal karakterli yerleĸmelerde (Akfērat, Tepeºren) hēzlē 
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mek©nsal deĵiĸimïdºn¿ĸ¿mlere neden olmuĸtur. Bu noktada aĵērlēklē olarak tarēm ve orman 

alanlarēndan oluĸan Akfērat-Tepeºren bºlgesinde yerleĸim alanē oranlarē artmēĸtēr. 

15 Haziran 2009ôda onaylanan 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônda Tuzla, alt 

merkez iĸlevini almēĸtēr. 

T¿m bu geliĸme s¿recine bakēldēĵēnda Organize Sanayi Bºlgelerine dayalē mek©nsal ºbeklenme, 

¿st ºl­ekli plan kararlarēna ºnemli girdi saĵlamēĸtēr. Bu baĵlamda, depolama alanlarē, ileri 

teknoloji alanlarē, lojistik merkezler gibi ¿retimïdaĵētēmïaktarēm zincirinde organize sanayi 

bºlgeleri ile iliĸkili iĸlev alanlarēnēn Tuzla yakēn ­evresinde yer se­mesinde sanayi sektºr¿ etkili 

olmuĸtur. Tuzla kuzeyinde, TEM Otoyolu yukarēsēnda yer alan kērsal karakterli alanlar (Akfērat 

ve Tepeºren Mahalleleri), Sabancē ve Okan ¦niversiteleri gibi y¿ksekºĵretim yerleĸkeleri ile 

Formula 1 gibi uluslararasē etkinliklere yºnelik yatērēmlarla konut projeleri eĸliĵinde gerek 

sosyoïmek©nsal, gerekse iĸlevsel a­ēdan hēzla kentsel karaktere dºn¿ĸmektedir. Bu dºn¿ĸ¿m 

s¿reci, metropolitenleĸme s¿recinde sanayi ve hizmet sektºr¿ odaklē ger­ekleĸen mek©nsal ve 

iĸlevsel geliĸme talepleri baĵlamēnda deĵerlendirilmektedir. 

2.2.  PLANLAMA ALANININ TA RĶHSEL GELĶķĶMĶ 

Planlama alanēnēn i­erisinde bulunduĵu Aydēnlē Mahallesi, Tuzla il­esinin en eski yerleĸim 

alanlarēndan biridir. 600 yēllēk bir ge­miĸi olduĵu bilinen Aydēnlē mahallesinin adēnē 

Aydēnoĵullarē Beyliĵiônden beĸ kardeĸin bu bºlgeye yerleĸmesi ile aldēĵē d¿ĸ¿n¿lmektedir. 1917 

yēlēnda mahalle i­erisine yapēlmēĸ olan ilkokul binasē, bºlgenin eski bir yerleĸim yeri olduĵunu 

gºstermektedir. 

Tuzla il­esinin kurulmuĸ olduĵu Postane ve Cami mahallelerinden bir hayli uzakta bulunan 

Aydēnlē mahallesinde yaĸayan halk uzun yēllar boyunca tarēm ve hayvancēlēk ile uĵraĸmēĸtēr. 1992 

yēlēna gelindiĵinde mahalle i­erisinde Organize Deri Sanayi Bºlgesi kurulmuĸtur. Bºlge 

i­erisinde bir­ok sanayi tesisi kurulmuĸ, bºylelikle Aydēnlē mahallesi b¿y¿k sanayi tesislerinin 

yer aldēĵē bir yerleĸim alanē haline gelmiĸtir. Hēzlē sanayileĸmeye baĵlē olarak mahalle i­erisinde 

ºnemli bir n¿fus yēĵēlmasē ger­ekleĸmiĸtir. Ancak mahalle i­erisinde hēzla artan n¿fusun 

ihtiyacēnē karĸēlayacak konut alanlarē ¿retilememesi, sanayi faaliyetlerinde ­alēĸmak ¿zere 

bºlgeye gelenlerin kendi imk©nlarēyla altyapē olanaklarēndan yoksun olarak inĸaat ettikleri 

konutlarla gecekondu mahallelerinin oluĸmasēna sebep olmuĸtur.  
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Planlama alanēnēn yer aldēĵē Konaĸlē mevkii de yukarēda bahsi ge­en bu gecekondu bºlgelerinden 

bir tanesidir. Bºlgeyi de kapsayan b¿y¿k bir alan ñ775 sayēlē Gecekondu Kanunu ve Uygulama 

Yºnetmeliĵiò uyarēnca 06.05.2011 ve 20.12.2017 tarihli TOKĶ Baĸkanlēk Olurôu ile ñOrhanlē 

Gecekondu ¥nleme Bºlgesiò ilan edilmiĸtir.  
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3. PLAN HĶYERARķĶSĶ VE GELĶķĶM S¦RECĶNDEKĶ YERĶ  

3.1. PLANLAMA S¦RECĶNĶN TARĶHSEL GELĶķĶMĶ  

Planlama alanēnēn bulunduĵu bºlgede 1/5000 ºl­ekli ilk nazēm imar planē 2003 yēlēnda 

hazērlanmēĸtēr. 21.01.2003 onaylē ñAydēntepe, Ķ­meler, ķifa, Mimar Sinan, Aydēnlē Mahalleleri ve 

¢evresi Nazēm Ķmar Planēò nda planlama alanēnēn b¿y¿k bir bºl¿m¿ ñ1/50.000 Ķstanbul 

Metropoliten Alanē Alt Bºlge Nazēm Planēnēn Revizyonundan Sonra D¿zenlenecek Alanò 

lejantēnda, bir kēsmē ise ñ200 k/ha yoĵunluklu Konut Alanēò ve ñPark ve Dinlenme Alanlarēò 

lejantēnda kalmaktadēr.  

 

Harita 5. 21.01.2003 Onay Tarihli  Aydēntepe, Ķ­meler, ķifa, Mimar Sinan, Aydēnlē Mahalleleri ve ¢evresi 

Nazēm Ķmar Planē 

21.03.2003 onaylē ñAydēntepe, Ķ­meler, ķifa, Mimar Sinan, Aydēnlē Mahalleleri ve ¢evresi 

Nazēm Ķmar Planēò ¿zerinde 2005 yēlēnda revizyon yapēlmēĸtēr. 30.04.2005 tarihinde onaylanan 
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sºz konusu nazēm imar planē revizyonunda planlama alanē i­erisinde herhangi bir deĵiĸiklik 

yapēlmamēĸtēr.  

Planlama alanē 20.12.2017 tarihinde TOKĶ Baĸkanlēk Olurôu ile ñOrhanlē Gecekondu ¥nleme 

Bºlgesiò sēnērlarē i­erisine alēnmēĸtēr. Planlama alanēnē da i­eren Gecekondu ¥nleme Bºlgesi 

i­erisinde hazērlanan Orhanlē Gecekondu ¥nleme Bºlgesinin Bir Kēsmēna Ķliĸkin 1/5000 ºl­ekli 

Nazēm Ķmar Planē 29.12.2017 tarihinde onaylanmēĸtēr.  

Onaylanan nazēm imar planēnda planlama alanēnēn i­erisinden 30 ve 20 metre geniĸliĵinde ara­ 

yollarē ge­irilmiĸ, bu ara­ yollarēna cepheli bºlgelerde konut+ticaret fonksiyonlu yerleĸim 

alanlarē tasarlanmēĸtēr. Konut alanlarēnda yaĸayacak olan n¿fusun ihtiyacēnē karĸēlamaya yºnelik 

olarak eĵitim, saĵlēk, ibadet, k¿lt¿rel tesis, teknik altyapē ve park alanlarē oluĸturulmuĸtur. Sºz 

konusu nazēm imar planē i­erisinde tasarlanan kamu hizmet alanlarēndan bir tanesi de planlama 

alanē i­erisine girmektedir.  

 

Harita 6. 29.12.2017 Onay Tarihli Orhanlē Gecekondu ¥nleme Bºlgesinin Bir Kēsmēna Ķliĸkin 1/5000 ºl­ekli 

Nazēm Ķmar Planē 
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29.12.2017 onaylē Nazēm Ķmar Planē Ķstanbul 3. Ķdare Mahkemesi 11.11.2019 tarihli ve 

E:2018/2025, K:2019/2451 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir. TOKĶ Baĸkanlēĵē, 29.12.2017 onaylē 

Nazēm Ķmar Planēôna dava a­an mevcut yapēlaĸmaya konu kadastral parsellerin dahil edilmediĵi 

yeni bir nazēm imar planē hazērlamēĸtēr. Sºz konusu nazēm imar planē 30.04.2020 tarihinde 

onaylanmēĸtēr.  

Planlama alanēnēn bulunduĵu bºlgede 1/1000 ºl­ekli ilk uygulama imar planē 2004 yēlēnda 

hazērlanmēĸtēr. Planlama alanēnēn bir kēsmē sºz konusu uygulama imar planē sēnērlarē i­erisine 

girmektedir. 03.12.2004 onaylē Aydēnlē Mahallesi Uygulama Ķmar Planēônda planlama alanēnēn 

b¿y¿k bir kēsmē ayrēk nizam, TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapēlaĸma ĸartlarēna sahip ñKonut Alanēò, 

bir kēsmē ise ñPark ve Dinlenme Alanlarēò lejantēnda kalmaktadēr.  

 

Harita 7. 03.12.2004 Onay Tarihli Aydēnlē Mahallesi Uygulama Ķmar Planē  

03.12.2004 onaylē uygulama imar planē ¿zerinde 2011 ve 2012 yēllarēnda revizyon yapēlmēĸtēr. 

30.09.2011 onaylē Aydēnlē Mahallesi Revizyon Uygulama Ķmar Planēônda planlama alanēnēn 
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b¿y¿k bir kēsmē K1 rumuzlu ñKonut Alanēò, bir kēsmē ñKonut-Ticaret Alanēò ve ñPark ve 

Dinlenme Alanlarēò lejantēnda yer almaktadēr.   

 

Harita 8. 30.09.2011 Onay Tarihli Aydēnlē Mahallesi Revizyon Uygulama Ķmar Planē  

15.10.2012 onaylē Aydēnlē Mahallesi Revizyon Uygulama Ķmar Planēônda planlama alanē 

i­erisinde yer alan yol ĸemasē yeniden d¿zenlenmiĸ olup bir ºnceki uygulama imar planēnda yer 

alan fonksiyonlar korunmuĸtur.  
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Harita 9. 15.10.2012 Onay Tarihli Aydēnlē Mahallesi Revizyon Uygulama Ķmar Planē 

Orhanlē Gecekondu ¥nleme Bºlgesinin Bir Kēsmēna Ķliĸkin 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planēôna 

uygun olarak hazērlanan 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planē 29.12.2017 tarihinde onaylanmēĸtēr.  

Onaylanan uygulama imar planēnda planlama alanēnēn i­erisinden 30 ve 20 metre geniĸliĵinde 

ara­ yollarē ge­irilmiĸ, bu ara­ yollarēna cepheli bºlgelerde konut+ticaret fonksiyonlu yerleĸim 

alanlarē tasarlanmēĸtēr. Konut alanlarēnda yaĸayacak olan n¿fusun ihtiyacēnē karĸēlamaya yºnelik 

olarak ortaokul, saĵlēk, cami, k¿lt¿rel tesis, teknik altyapē ve park alanlarē oluĸturulmuĸtur. Sºz 

konusu uygulama imar planē i­erisinde tasarlanan resmi kurum alanlarēndan bir tanesi de 

planlama alanē i­erisine girmektedir.  
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Harita 10. 29.12.2017 Onay Tarihli Orhanlē Gecekondu ¥nleme Bºlgesinin Bir Kēsmēna Ķliĸkin 1/1000 ºl­ekli 

Uygulama Ķmar Planē 

29.12.2017 onaylē Uygulama Ķmar Planē Ķstanbul 3. Ķdare Mahkemesi 11.11.2019 tarihli ve 

E:2018/2025, K:2019/2451 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir. TOKĶ Baĸkanlēĵē, 29.12.2017 onaylē 

Uygulama Ķmar Planēôna dava a­an mevcut yapēlaĸmaya konu kadastral parsellerin dahil 

edilmediĵi yeni bir uygulama imar planē hazērlamēĸtēr. Sºz konusu uygulama imar planē 

30.04.2020 tarihinde onaylanmēĸtēr.  

Yukarē bahsedilen 29.12.2017 onay tarihli 1/5000 ve 1/1000 ºl­ekli imar planlarē a­ēlan 

mahkemeler sonucu iptal edildiĵi i­in planlama alanēnda onaylē herhangi bir plan 

bulunmamaktadēr.  
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3.2. ¦ST ¥L¢EKLĶ PLAN VE PLAN NOTLARI   

3.2.1. 1/100.000 ¥L¢EKLĶ ĶSTANBUL ¢EVRE D¦ZENĶ PLANI 

15 Haziran 2009ôda onaylanan 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē ile 2023 yēlēna 

kadar Ķstanbul i­in izlenecek geliĸme politikalarē ortaya konmuĸtur. 2023 yēlē i­in Ķstanbul Ķli 

toplam n¿fusu, mevcut dinamiklerin ve eĵilimlerin devam etmesi durumunda 22- 25 milyon 

olarak hesaplanmēĸtēr. Fakat doĵal eĸik analizi, n¿fusa baĵlē ­alēĸma alanē ve konut alanē 

hesaplamalarēnēn sonucunda Ķstanbulôun bu n¿fusu kaldēramayacaĵē anlaĸēlmēĸtēr. Meri planlar, 

mevcut boĸ alan ve yapē stoku, doĵal ve yapay eĸikler dikkate alēnarak, Ķstanbul i­erisinde 

yerleĸecek n¿fusun 16 milyon olmasē ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Planlama alanēnēn yer aldēĵē Tuzla il­esi kendi n¿fusuna ve hinterlandēnda yer alan komĸu 

il­elerin yerleĸik n¿fusuna hizmet verecek nitelikte, hizmet ve ticaret fonksiyonlarē i­eren alt 

merkez olarak belirlenmiĸtir. Merkezi iĸ alanē ve MĶA ile b¿t¿nleĸmesi ºngºr¿len bºlgede ticaret 

ve hizmete dºn¿ĸmesi ºngºr¿len mevcut sanayi alanlarēnēn t¿r ve ºzelliklerine gºre kent i­indeki 

ya da yakēn ­evresindeki organize sanayi bºlgeleri ile belirlenen sanayi alanlarēnēn 

desantralizasyonu ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Tuzla il­esi Ķstanbulôun ºnemli sanayi bºlgelerinden birini barēndērmaktadēr. ¢evre d¿zeni 

planēnda, Tuzla bºlgesindeki mevcut sanayi alanlarēnēn doygunluĵa ulaĸmasē teĸvik edilerek, 

altyapē ve planlama a­ēsēndan saĵlēklē hale getirilmesi ºngºr¿lm¿ĸt¿r. Tuzla OSB ¿st¿ ve Tuzla 

Tersaneler Bºlgesi mevcut sēnērlar i­inde saĵlēklēlaĸtērēlacak sanayi bºlgeleri arasēndadēr. 

Ķstanbulôda mevcut sēnērlarē i­inde saĵlēklēlaĸtērēlacak sanayi alanlarēnēn ileri teknoloji kullanan, 

katma deĵeri y¿ksek ¿retim yapan, insan ve ­evre saĵlēĵēna duyarlē bir yapēya kavuĸturulmasē 

ºngºr¿lmektedir. Tuzla OSBônin kuzeyindeki alanēn OSBônin geniĸletilmesi kapsamēnda 

ºzellikle ileri teknoloji kullanan firmalarēn yºnlendirileceĵi kent i­i bºlge olarak ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Ķstanbulôun ekonomik dºn¿ĸ¿m¿nde alana ve mekana iliĸkin politikalardan biri kentin iki ucunda 

Silivri ile Tuzla-Kurtkºyôde sēnērlē da olsa bilgi ekonomisinin bileĸenlerinin geliĸebileceĵi ­ekim 

merkezleri ve geliĸme alanlarēnēn oluĸturulmasēdēr. Bu bºlgelerde yer alacak baĸlēca kullanēmlar; 

¿niversiteler, teknoloji geliĸtirme alanlarē, fuar ve festival alanlarē olarak belirtilmiĸtir. EBT 

(Eĵitim Biliĸim ve Teknoloji Alanlarē) ve TTP (Tarēmsal ¦retim Teknolojilerini Geliĸtirme 
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Parkē) dēĸēnda Ķstanbulôun her iki yakasēnda, Tuzla ve Silivriôde ¦niversiteler, sanayi alanlarē, 

lojistik merkez ile iliĸkili olarak ĶTA (Ķleri Teknoloji Alanē) ºnerilmiĸtir. 

 

Harita 11. 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônda Tuzla Ķl­esi  

1/100.000 ºl­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônda planlama alanē ñMeskun Alanò i­erisinde yer 

almaktadēr. Ayrēca planda planlama alanē sēnērēnēn g¿neyinden Raylē Toplu Taĸēma G¿zerg©hē 

ge­mektedir.  
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Harita 12. 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônda Planlama Alanē 

1/100.000 ºl­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônda planlama alanē i­erisinde verilmiĸ olan arazi 

kullanēm kararlarēnē ilgilendiren plan notlarē irdelenmiĸtir. Ķlgi plan notlarē ĸu ĸekildedir; 

Meskun Alanlar  

¶ Bu alanlar konut aĵērlēklē meskun alanlar olup, konut ve konut kullanēmēna hizmet edecek 

ticaret, sosyal, k¿lt¿rel ve teknik alt yapē tesisleri ile k¿­¿k sanayi sitesi vb. kullanēmlar 

yer alabilir. 

¶ Kentsel Meskun Alanlarēnda konut alanlarē ile eĵitim tesisleri, saĵlēk tesisleri, a­ēk ve 

kapalē spor alanlarē, yeĸil alanlar, kamu kurum alanlarē, trafo vb. gibi sosyal ve teknik 

altyapē alanlarē ile ticaret alanlarē, turistik tesis alanlarē, konut dēĸē kentsel ­alēĸma alanlarē 

gibi ­alēĸma alanlarē yer alabilir. 

¶ Meskun alanlar i­erisinde ilgili kurumlarca saĵlēksēz olduĵu tespit edilen yerlerde, yaĸam 

kalitesinin y¿kseltilmesi i­in yasal stat¿s¿ne, mevcut kent dokusuna, yapē stokunun 
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durumuna, ayrēntēlē jeolojik et¿tlere, donatē niteliĵine ve niceliĵine, alanda yaĸayanlarēn 

sosyal ve ekonomik yapēsēna gºre yenileme, dºn¿ĸ¿m ve saĵlēklēlaĸtērma yºn¿nde 

projeler geliĸtirilebilir. 

¶ Meskun alanlardaki yoĵunluk daĵēlēmē; projeksiyon n¿fusu, ilgili kurum ve kuruluĸlarēn 

gºr¿ĸleri gºz ºn¿ne alēnarak ĸehircilik ilke ve planlama esaslarē dahilinde alt ºl­ekli 

planlarda belirlenecektir. 

3.3. MERôĶ ĶMAR PLANI VE PLAN H¦K¦MLERĶ  

Planlama alanēnē i­eren 29.12.2017 onaylē 1/5000 ºl­ekli nazēm imar planē ile 1/1000 ºl­ekli 

uygulama imar planē, Ķstanbul 3. Ķdare Mahkemesi 11.11.2019 tarihli ve E:2018/2025, 

K:2019/2451 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir. Bu sebeple planlama alanēnē kapsayan herhangi 

onaylē bir imar planē bulunmamaktadēr.  
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4. ARAķTIRMA VE ANALĶZ ¢ALIķMALARI 

4.1. FĶZĶKSEL YAPI  

4.1.1. JEOLOJĶK DURUM 

Planlama alanēnēn jeolojik durumu Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediyesi Deprem ve Zemin Ķnceleme 

M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 05.11.2021 tarih ve 1417163 sayēlē kurum gºr¿ĸ¿ ­er­evesinde irdelenmiĸtir. 

Planlama alanē Mikrobºlgeleme Projeleri kapsamēnda yapēlan Ķmar Planlarēna Esas 1/2000 

ºl­ekli ñYerleĸime Uygunluk Haritalarēòna gºre; 

¶ kēsmen ñUAò lejantlē ñYerleĸime Uygun Alanòda, 

¶ kēsmen ñ¥A-4aò lejantlē ñYapay Dolgu ile temsil edilen, Aĵēr M¿hendislik ¥nlemleri 

Gerektiren Alanòda, 

¶ kēsmen ñ¥A-4bò lejantlē ñAl¿vyon/Kuĸdili Formasyonu ile temsil edilen, Orta-Hafif 

M¿hendislik ¥nlemleri Gerektiren Alanòda, 

¶ kēsmen ñ¥A-5bò lejantlē alanda ñDiĵer Yumuĸak Zeminler ile temsil edilen, Orta-Hafif 

M¿hendislik ¥nlemleri Gerektiren Alanòda, 

¶ kēsmen ñ¥A-6bò lejantlē alanda kalmakta olup, bu alanlar; Sēvēlaĸma(¥A-1b) ile 

Tsunami (¥A-3b) tehlikelerinin birlikte gºr¿ld¿ĵ¿, Orta-Hafif M¿hendislik ¥nlemleri 

Gerektiren Alanlardēr. 
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Harita 13. Jeolojik Durum 
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Uygun Alanlar (UA)  

Yerleĸime Uygunluk Haritalarēônda ñUAò simgesiyle gºsterilen alanlar óYerleĸime Uygun 

Alanlarô olarak tanēmlanmēĸtēr. Bu alanlarda genel olarak; 

¶ Jeolojik olarak Yakacēk Maĵmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikºy, Pendik, Pelitli,      

Yayalar, Aydos, Kurtkºy ve Kocatºngel formasyonlarē gibi sert mesozoyik ya da 

paleozoyik tabakalarēn aĸērē ayrēĸmamēĸ kesimleri bulunmaktadēr.  

¶ Morfolojik olarak yapēlaĸmaya engel hususlar bulunmamaktadēr. 

¶ Sēvēlaĸma ve zemin b¿y¿tmesi riski bulunmamaktadēr. 

¶ Heyelan ya da diĵer k¿tle hareketleri geliĸmemiĸtir. 

¶ Sellenme-Su baskēnē riski bulunmamaktadēr. 

¶ Temel m¿hendisliĵi a­ēsēndan yapēlaĸmaya elveriĸli alanlar bulunmaktadēr. 

¶ Karstlaĸma, aĸērē ayrēĸmēĸ ve zemin ºzelliĵi kazanmēĸ kaya ortamlar, taĸ ve kum ocaklarē, 

yumuĸak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut deĵildir. 

Bu alanlar, her ne kadar yapēlaĸmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazē problemlerle 

karĸēlaĸēlabilir. Bu nedenle; 

¶ Uygulama ºncesi parsel bazēnda yapēlacak ­alēĸmalarda yerel olarak gºr¿lebilecek 

sorunlar tespit edilmeli ve ­ºz¿m ºnerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar gºz 

ºn¿ne alēnarak yapēlmalēdēr. 

¶ Bu alanlarda, uygulama aĸamasēnda yapēlacak derin kazēlarda kaya ortamlarēnda sēk 

­atlaklē-kērēklē yapē olmasē nedeniyle kama tipi kaymalar ve diĵer ĸev stabilite sorunlarē 

gºr¿lebilir. Bu durumlarda gerekli ºnlem projeleri hazērlanmalēdēr. 

¶ ¢alēĸma alanēnda kire­taĸē litolojilerinin yatay ve d¿ĸey olarak geniĸ alan kaplamalarē gºz 

ºn¿ne alēndēĵēnda, bu ­alēĸmada tespit edilemeyen yerel karstlaĸma alanlarē bulunabilir. 

Bu gibi yerlerde gerekli ºnlemler alēnmalē ve tespit edilen sorunun ºzelliĵine gºre uygun 

iksa ve/veya zemin iyileĸtirme projeleri hazērlanmalēdēr. 
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¥nlemli Alanlar-4a (¥A-4a ï Aĵēr ¥nlem Gerektiren Yapay Dolgu, Al¿vyon ve Kuĸdili 

Formasyonu Alanlarē) 

Yapay Dolgu Alanlarē  

Bu alanlar; Yapay Dolgu kalēnlēĵē 4mÒTh<40m olan dolgular ile temsil edilen bºlgelerdir. Sahil 

kesimlerinde ve i­ kēsēmlardaki karasal alanlarēn bazē bºl¿mlerinde yer almaktadēr. 

Bu alanlarda bulunan dolgular; taĸēyēcē olarak deĵerlendirilemediĵi i­in, yapēlaĸma aĸamasēnda 

sēyrēlmalē veya yapēlar dolgu altēndaki yeterli taĸēma kapasitesine sahip tabakalara 

taĸēttērēlmalēdēr. 

Yapēlaĸma i­in dolgunun kaldērēlmasē durumunda, etrafēnē ­evreleyen zeminin stabilitesi 

hesaplanmalēdēr. Eĵer gerekirse, istinad duvarlarēnēn ºr¿lmesi gibi bazē teknik ºnlemler 

alēnmalēdēr. 

Uygulama ºncesi yapēlacak zemin et¿t ­alēĸmalarēnda, dolgularēn kalēnlēklarē ve yayēlēmlarē 

ayrēntēlē olarak tespit edilmeli ve gerekli ºnlemler alēnmalēdēr. 

Yeni yapēlacak yapēlarēn tasarēm ve yapēmē aĸamasēnda sēkē denetim saĵlanmalēdēr. 

Mevcut yapēlar zemin-temel, temel-yapē ve statik yºnden irdelenip, gerekliliĵi durumunda teknik 

m¿dahaleler yapēlmalēdēr.  

Bu alanlarda uygulama ºncesi yapēlacak zemin et¿t ­alēĸmalarēnda yukarēda belirtilen 

araĸtērmalarēn yapēlmasē planlama aĸamasēnda plan notu olarak konulmalēdēr. 

Al¿vyon ve Kuĸdili Formasyonu Alanlarē 

Bu alanlar; yumuĸak tabaka kalēnlēĵē 4 m Ò Th < 50m olan Al¿vyon ve Kuĸdili Formasyonu 

birimlerinden oluĸan bºlgelerdir. Beykoz, ¦sk¿dar ve Kadēkºyôdeki bazē dere yataklarēnda ve 

Maltepe, Kartal, Tuzlaôdaki, kalēn sedimentlerin kapladēĵē deniz kenarlarēnda yer almaktadēr. 

¶ Kuvaterner yaĸlē, taneli ve karasal kºkenli kil, silt, kum ve ­akēllardan oluĸmaktadēr. 

¶ Morfolojik olarak dere yataklarēnēn hakim olduĵu alanlardēr. 

¶ Yer altē suyu y¿zeye yakēndēr. 

¶ Zemin b¿y¿tmesi riski gºsterirler. 
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¶ Temel m¿hendisliĵi yºn¿nden zayēf zeminlerdir. 

¶ Ķ­erdiĵi malzemelerin ºzelliĵine baĵlē olarak oturma sorunlarē gºr¿lebilir. 

Bu alanlarda; 

¶ Kalēn yumuĸak tabakalar nedeniyle uygulama ºncesinde yapēlacak zemin et¿tlerinde 

ayrēntēlē ­alēĸmalar yapēlēp, yukarēda belirtilen problemlerin varlēĵē ve oluĸturacaklarē 

risklerin dereceleri saptanmalē ve bu problemlere karĸē alēnacak ºnlemler ayrēntēlē olarak 

belirlenmelidir. 

¶ Hazērlanacak geoteknik rapor sonucuna gºre, gerekli gºr¿len t¿m zemin iyileĸtirmeleri 

yapēlmalē, yumuĸak tabaka kalēnlēĵēna ve zemin ºzelliklerine baĵlē olarak gerekmesi 

halinde yeterli sayēda, uzunlukta ve ­apta kazēk tasarēmlarē yapēlmalē yada yumuĸak 

tabakalarēn ­ok kalēn olmamasē (genel olarak 10môden az) durumunda temellerin sert 

tabakaya oturmasē ĸartēyla bodrum katlarēnēn oluĸturulmasē planlanmalēdēr. 

¶ Planlama aĸamasēnda yukarēda belirtilen ayrēntēlē araĸtērmalarēn yapēlmasē ve gerekli 

ºnlemlerin alēnacaĵē planlarda plan notu olarak belirtilmelidir.  

¶ Yapē planlanmasē aĸamasēnda bu alanlar i­in ilgili kuruluĸlardan (ĶSKĶ, DSĶ gibi) 

uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnmalēdēr. 

¶ Olasē bir depremden fazla etkilenecek yerler olmasē nedeniyle, yeni yapēlacak yapēlarēn 

tasarēm ve yapēmē aĸamasēnda sēkē denetim saĵlanmalēdēr. 

¶ Mevcut yapēlar zemin-temel, temel-yapē ve statik yºnden irdelenip, gerekliliĵi durumunda 

teknik m¿dahalelerin yapēlmasē gerekmektedir.       

¥nlemli Alanlar-4b (¥A-4b ï Hafif  ¥nlem Gerektiren Yapay Dolgu, Al¿vyon ve Kuĸdili 

Formasyonu Alanlarē) 

Yapay Dolgu Alanlarē 

Bu alanlar; Yapay Dolgu kalēnlēĵē 0m<Th<4m olan dolgular ile temsil edilen bºlgelerdir. Sahil 

kesimlerinde ve i­ kēsēmlardaki karasal alanlarēn bazē bºl¿mlerinde yer almaktadēr. 

Bu alanlarda bulunan dolgular; taĸēyēcē olarak deĵerlendirilemediĵi i­in, yapēlaĸma aĸamasēnda 

sēyrēlmalē veya yapēlar dolgu altēndaki yeterli taĸēma kapasitesine sahip tabakalara 

taĸēttērēlmalēdēr. 
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Yapēlaĸma i­in dolgunun kaldērēlmasē durumunda, etrafēnē ­evreleyen zeminin stabilitesi 

hesaplanmalēdēr. Eĵer gerekirse, istinad duvarlarēnēn ºr¿lmesi gibi bazē teknik ºnlemler 

alēnmalēdēr. 

Bu alanlarda ki dolgu kalēnlēklarēnēn az olmasēndan dolayē(Th<4 m) mevcut dolgu malzemesinin 

sēyrēlmasē yeterli bir ºnlem olacaktēr. 

Uygulama ºncesi yapēlacak zemin et¿t ­alēĸmalarēnda, dolgularēn kalēnlēklarē ve yayēlēmlarē 

ayrēntēlē olarak tespit edilmeli ve gerekli ºnlemler alēnmalēdēr. 

Yeni yapēlacak yapēlarēn tasarēm ve yapēmē aĸamasēnda sēkē denetim saĵlanmalēdēr. 

Mevcut yapēlar zemin-temel, temel-yapē ve statik yºnden irdelenip, gerekliliĵi durumunda teknik 

m¿dahaleler yapēlmalēdēr. 

Al¿vyon ve Kuĸdili Formasyonu Alanlarē  

Bu alanlar; yumuĸak tabaka kalēnlēĵē 0m < Th < 4m olan Al¿vyon ve Kuĸdili Formasyonu 

birimlerinden oluĸan bºlgelerdir.Beykoz, ¦sk¿dar ve Kadēkºyôdeki bazē dere yataklarēnda ve 

Maltepe, Kartal, Tuzlaôdaki, ince sedimentlerin kapladēĵē deniz kenarlarēnda yer almaktadēr. 

¶ Kuvaterner yaĸlē, taneli ve karasal kºkenli kil, silt, kum ve ­akēllardan oluĸmaktadēr. 

¶ Morfolojik olarak dere yataklarēnēn hakim olduĵu alanlardēr. 

¶ Yer altē suyu y¿zeye yakēndēr. 

¶ Zemin b¿y¿tmesi riski gºsterirler. 

¶ Temel m¿hendisliĵi yºn¿nden zayēf zeminlerdir. 

¶ Ķ­erdiĵi malzemelerin ºzelliĵine baĵlē olarak oturma sorunlarē gºr¿lebilir. 

Bu alanlarda; 

¶ Yumuĸak tabakalar nedeniyle uygulama ºncesinde yapēlacak zemin et¿tlerinde ayrēntēlē 

­alēĸmalar yapēlēp, yukarēda belirtilen problemlerin varlēĵē ve oluĸturacaklarē risklerin 

dereceleri saptanmalē ve bu problemlere karĸē alēnacak ºnlemler ayrēntēlē olarak 

belirlenmelidir. 

¶ Hazērlanacak geoteknik rapor sonucuna gºre, gerekli gºr¿lmesi halinde zemin 

iyileĸtirmeleri yapēlmalēdēr. 
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¶ Yumuĸak tabaka kalēnlēĵēna(muhtemelen, Th< 4m) ve zemin ºzelliklerine de baĵlē olarak 

temellerin sert tabakaya oturmasē ĸartēyla bodrum katlarēnēn oluĸturulmasē ile sorun 

ortadan kalkacaktēr. Bu nedenle, planlamanēn diĵer kriterleri de gºz ºn¿ne alēnarak bu 

alanlarda yapēlar bodrumlu planlanmalēdēr.  

¶ Olasē bir depremden etkilenebilecek yerler olmasē nedeniyle, yeni yapēlacak yapēlarēn 

tasarēm ve yapēmē aĸamasēnda sēkē denetim saĵlanmalēdēr. 

¶ Yapē planlanmasē aĸamasēnda bu alanlar i­in ilgili kuruluĸlardan (ĶSKĶ, DSĶ gibi) 

uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnmalēdēr. 

¶ Mevcut yapēlar zemin-temel, temel-yapē ve statik yºnden irdelenip, gerekliliĵi durumunda 

teknik m¿dahalelerin yapēlmasē gerekmektedir.       

¥nlemli Alanlar-5b (¥A-5b ï Hafif ¥nlemlerin Alēnmasē Gereken M¿hendislik 

Problemlerinin Bulunduĵu Alanlar) 

Bu alanlar y¿zeyden itibaren et kalēnlēĵē ve kastlaĸma kalēnlēĵēnēn toplamēnēn 0<L+HÒ 4 m 

(L:Y¿zeyden itibaren et kalēnlēĵē, H: Karstlaĸma kalēnlēĵē) olduĵu veya y¿zeyden itibaren et 

kalēnlēĵēnēn L>10 m olduĵu bºlgelerdir. 

Bu alanlar, ­alēĸma alanēnēn kire­taĸē ile temsil edilen ­eĸitli bºlgelerine daĵēlmēĸtēr. 

Bu alanlarda; 

¶ Yapē planlamasē durumunda, karstik boĸluk ve dolgularēn uygulama ºncesi yapēlacak 

et¿tlerde ayrēntēlē olarak yatay yayēlēmlarē ve d¿ĸey kalēnlēklarē tespit edilmelidir. 

¶ Y¿zeyden itibaren karstlaĸmanēn tabanē genelde fazla derinde olmadēĵē i­in bodrumlu 

yapēlarēn planlanmasē en kolay ºnlem olacaktēr. Ancak, bºyle bir yapē planlamasē 

yapēlmasē durumunda yatay yayēlēm gºz ºn¿ne alēnmalēdēr. 

¶ Eĵer et kalēnlēĵē 10 môden fazla ise, bu alanlarda bodrumlu yapēlardan ka­ēnēlmalēdēr. 

¶ Yapēlacak ­alēĸma sonucuna gºre, karstlaĸma alanē i­erisindeki dolgular kaldērēlmalē veya 

enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saĵlamlaĸtērēlmalēdēr. 

¶ Karstlaĸmanēn ve ¿zerindeki et kalēnlēĵēnēn durumuna gºre uygulama projeleri 

hazērlanmalēdēr. 

¶ Yapēlarēn temelleri aynē taĸēma kapasitesine sahip kesimlere oturtulmalēdēr. 
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¶ Yapē yerleĸim alanlarē, uygulama ºncesi yapēlacak et¿t sonucundaki karstlaĸma yayēlēm 

durumuna gºre belirlenmelidir. 

¶ Mevcut yapēlarēn bulunduĵu alanlar karstlaĸma yºn¿nden ve yapēlar zemin-temel, temel-

yapē ve statik yºnden irdelenip, gerekliliĵi durumunda teknik m¿dahalelerin yapēlmasē 

gerekmektedir.       

Ķleri Derecede Ayrēĸmēĸ Kaya Alanlarē  

Bu alanlar; ­alēĸma alnēndaki ileri derece ayrēĸmēĸ ve kaya sēnēfē E ve Z olarak tespit edilmiĸ kaya 

litolojilerinin bulunduĵu bºlgelerdir. 

Bu alanlarda; 

¶ Yapē planlamasē durumunda, ileri derecede ayrēĸmēĸ kayalarē yapē temelleri a­ēsēndan 

deĵerlendirmek ve gerekli ºnlemleri tasarlamak i­in alana yºnelik araĸtērmalar 

yapēlmalēdēr. 

¶ Bu alanlar i­in bazē hafif ºnlemler alēnmasē gerekir. Bu t¿r alanlar i­in, tipik ºnlem 

ayrēĸmanēn derin olmadēĵē yerlerde y¿zeydeki ayrēĸmēĸ kesimi sēyērmak veya bodrumlu 

yapēlar planlamak en kolay ºnlemdir. 

¶ Bu alanlarda, kazē yapēlmasē durumunda (ºzellikle derin kazē) bazē stabilite problemleri 

ile karĸēlaĸēlabilir. Bu nedenle, kazē yapēlacak alanlarda kazē, ĸevlendirme, iksa vb. 

uygulama projeleri hazērlanmalēdēr. 

¶ Mevcut yapēlar zemin-temel, temel-yapē ve statik yºnden irdelenip, gerekliliĵi durumunda 

teknik m¿dahalelerin yapēlmasē gerekmektedir.       

Diĵer Yumuĸak Zeminler 

Bu alanlar; tersiyer sedimentleri (­oĵunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diĵer kuvaterner 

sedimentleri gibi yumuĸak zeminlerle kaplē alanlar olarak belirlenmiĸtir. 

Bu alanlarda; 

¶ Yapē planlamasē durumunda, yapē temelleri a­ēsēndan deĵerlendirmek i­in ve gerekli 

ºnlemleri tasarlamak i­in alana yºnelik araĸtērmalar y¿r¿t¿lmelidir. 
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¶ Bºyle yumuĸak zeminli alanlar i­in tipik ºnlem, y¿zeysel zemini kazēmak ve yapēlarē 

daha aĸaĵēdaki m¿hendislik problemi olmayan tabakalara taĸēttērmaktēr. 

¶ Bu alanlarda, zeminin litolojileri ­ok sēk deĵiĸkenlik gºstermesi nedeniyle uygulama 

ºncesi yapēlacak zemin et¿t ­alēĸmalarē sonucuna gºre alēnacak ºnlemler tespit edilmeli 

ve uygulama projeleri hazērlanmalēdēr. 

¶ ¥zellikle yer altē suyunun mevcut olduĵu eĵimli alanlarda bazē stabilite problemleri 

gºr¿lebilir. Bu durumlarda gerekli ºnlem projeleri(istinat duvarē, drenaj aĵē, ¿stteki 

malzemenin sēyrēlmasē vb.) hazērlanmalēdēr. 

¶ Bu alanlarda yapēlacak kazē uygulamalarēnda duraysēzlēk sorunlarē gºr¿lebilir. Bu 

sorunlarēn ºnlenmesi i­in, kazē ĸevi, tutma yapēlarē vb. tasarēmlar yapēlmalēdēr. 

¥nlemli Alanlar-6b (¥A-6b ï Hafif ¥nlemlerin Alēnmasē Gereken Karmaĸēk Problemli 

Alanlar)  

¶ Bu alanlar, yukarēda belirtilen sorunlarēn birden fazlasēnēn gºr¿ld¿ĵ¿ ve bu sorunlardan 

tamamēnēn 2.nci dereceden soruna ve ºnleme(¥A-b) sahip olduĵu alanlardēr. ¥rnek 

olarak; bir alanda yapay dolgu, heyelan ve karstlaĸma problemi gºr¿lebilir. Eĵer bu 

alanlardan tamamē 2. dereceden soruna ve ºnleme(¥A-b) sahip ise bu sēnēflamada 

deĵerlendirilmiĸtir. 

¶ Gºr¿len sorunlarla ilgili ºnlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bºlgeler i­inde ge­erli 

olmakla birlikte, sorunlarēn karmaĸēklēĵē nedeniyle baĸka ºnlemlerinde alēnmasē 

gerekebilir. Bu nedenle, uygulama ºncesi yapēlacak zemin et¿t ­alēĸmalarēnda olabilecek 

problemler ayrēntēlē olarak tespit edilmeli ve gerekli ºnlemlerin alēnmasē ºnerilmelidir. 

 

 

 

 

 

 



ĶSTANBUL ĶLĶ, TUZLA ĶL¢ESĶ, KONAķLI MEVKĶĶ  

  1/5.000 ¥L¢EKLĶ NAZIM ĶMAR PLAN RAPORU   

ĶSTANBUL B¦Y¦KķEHĶR BELEDĶYESĶ 

ķEHĶR PLANLAMA M¦D¦RL¦Ĵ¦ 
 29 

 

4.1.2.EķY¦KSELTĶ ANALĶZĶ 

Planlama alanēnēn en d¿ĸ¿k kotu 69 metre, en y¿ksek kotu 100 metredir. Planlama alanēnēn 

kuzeyinden g¿neyine gidildik­e y¿kseklik artēĸ gºstermektedir.      
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