Umraniye ligesi, Adem Yavuz, Asagi Dudullu,
Cemil Meri¢, Huzur, Ihlamurkuyu, Parseller ve Yul_(arl Dudullu
Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Alana lligkin

1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani
BILGILENDIRME TOPLANTISI

16.04.2025

%k IMAR VE SEHIR

\ ’ SEHIRCILIK PLANLAMA
,,,,,,, DAIRESI SUBE

Bl.h'l.i I(SEHIH BASKANLIGI MUDURLUGU
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PLANLAMA ALANI KONUMU

7 MAHALLE | 233 HEKTAR | 16000 KiSl

Ihlamurkuyu, Cemil Merig, Parseller, Adem Yavuz, Huzur, Asagi Dudullu ve Yukari Dudullu - Planlama Alani

BBBBBB

Fatih Sultan Mehmet

Tepeustu

Altinsehir
DUDULLU

iMAR VE SEHIR
SEHIRCILIK PLANLAMA

DAIRESI SUBE
BASKANLIGI MUDURLUGU




NEDEN PLAN REVIZYONU YAPIYORUZ?

2018 plani

2018 ONAYLI NAZIM IMAR PLANINDA
DONATI ALANLARI GOSTERILMEDIGINDEN,

IPTAL EDILEN

2022 plant UYGULAMA IMAR PLANINA PLANLAR
ARAS| UYUMSUZLUK GEREKGESIYLE
PLAN IPTAL KARARLARININ VERILMESI

16.10.2023 tarihli Baskanlik Oluru ile
revizyon plan ¢calismasi baslatiimistir.

:Qz IMAR VE
\’ SEHIRCILIK PLANLAMA

DAIRESI SUBE
BASKANLIGI MUDURLUGD



PLANLAMA ALANINDAKI SORUNLAR VE KISITLAR

Binalarin eski olmasi

Yapilarin ruhsatsiz olmasi Tapu problemleri
i @\ f::ﬁ
(M R0
— == WA/ ] Alanin plansiz gelismesi

Onayli bir imar planinin
olmamasi

Mevcut okul, saglik, yesil
alanlarin nufusa yetersiz kalmasi




VATANDAS TALEPLERI

Emsal Artisi Talebi

Minferit Yapilasma Talebi Kat Artisi Talebi

Havzanin Kaldirilmasi Talebi 0 {;:ai e , ,
%/@\\ Etaplarin Kiiciiltiilmesi Talebi
L
U | ;,Mﬂ

Donusium Ofislerinin —=— = .
Kurulmasi Talebi Tapu Islemlerine
lliskin Talepler
Trabzon Park’in ‘Park Alan/’
Hesabina Katilarak Planda
Ayrilan Diger Park Alanlarinin
‘Konut Alani’na Alinmasi

iMAR VE SEHIR

SEHIRCILIK PLANLAMA
DAIRESI SUBE

BASKANLIGI MUDURLUGU




BELEDIYELERIN YETKI VE SORUMLULUKLARI

|
. - B BUYUKSEHIR BELEDIYES|
) : + ARAZININ NE AMAGLA KULLANILACAGI (FOKSIYONU
| 1/5000 OLGEKLI ¢ ( ) HAZIRLAR/ HAZIRLATIR
+ ANA ULASIM VE PLAN KURGUSU
| NAZIM TR AR [
l : » NUFUS YOGUNLUGU (MAKSIMUM NUFUS)
: IMAR PLANI « DONATI ALANLARININ KONUMU Buyuk§eh|r Belediye Meclisi ONAYLAR
l
|
L e e e e e e e e e e e e —————— — — —
+ EMSAL (INSAAT ALANI HESABI) ILGE BELEDIYESI
+ TOPLU UYGULAMA ETAP SINIRLARI HAZIRLAR/ HAZIRLATIR
» TUM ARAG VE YAYA YOLLARI E:h
* PLANIN UYGULANMASI lice Belediye Meclisi ve
Buyuksehir Belediye Meclisi
ONAYLAR

iMAR VE SEHIR

SEHIRCILIK PLANLAMA
DAIRESI SUBE

BASKANLIGI MUDURLUGU
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I VATANDAS TALEPLERI

HAVZA SINIRLARI VE HAVZALARIN KORUNMASI

TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ
YETKISINDEDIR.

Talep: Havzanin Kaldirilmasi . g @\ =\




ELMALI BARAJI HAVZASI KORUMA PLANI

2019 YILINDA YURURLUGE GIiRMISTIR

ONAYLAYAN DENETLEYEN
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ISKI

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

KORUMA PLANINDA
UMRANIYE’NIN HAVZA SINIRINDA KALAN BOLGESI ICIN
BiR NUFUS KISITI VAR.

1 HEKTARA (10 DONUME) DUSEN iNSAN SAYISI
140 KiSiYI GECEMEZ.

iMAR VE SEHIR
SEHIRCILIK PLANLAMA

DAIRESI SUBE
BASKANLIGI MUDURLUGD




I ELMALI BARAJI HAVZASI KORUMA PLANI

IMAR PLANLARINDA
BU NUFUS KISITINA UYMAK ZORUNDAYIZ.

ELMALI HAVZASI

EGER EMSAL ARTISI iLE NUFUS KISITI ASILIRSA
ISKi PLANA DAVA ACAR VE
PLAN iPTAL OLUR.

DARLIK

‘%HAV%SI ,
5 z

LA

GOL YESIL ELMAL
KUSAKEANMA ALANI

RRRRRR

YAKIN MESAFE
KORUMA-ALANI

PLANLAMA BOLGESININ %96’SI
HAVZA SINIRINDA KALIYOR.

UZAK MESAFE
VA
KORUMA ALANI




VATANDAS TALEPLERI

Talep: Emsal Artisi

1 HEKTARA (10 DONUME) DUSEN INSAN SAYISI
140 KiSiYI GECEMEZ.

i @\Qﬁ__ﬁl
WA en

ALAN BUYUKLUGU: 233 HEKTAR
TOPLAM NUFUS: 32620 KiSi
NET INSAAT ALANI: 1,141,700 M2




VATANDAS TALEPLERI

KONUT ALANI

PARK ALANI PARKIN KALDIRILDIGI DURUMDA KONUT ALANI
— LI
TRABZON PARKI, ORMAN ALANI | PARK OLARAK GOSTERILMESI
SINIRLARI iCERISINDEDIR. | TR MUMKUN OLSAYDI BiLE
KANUNLARA GORE ORMAN \ /f/ S¢)/) ) HAVZADAN DOLAYI ALANA
STATUSUNDEKI ALANLARIN == Uf/) EKSTRA NUFUS GETIRILEMEZ!

«PARK» OLARAK GOSTERILMESI

UYGUN DEGILDIR.
Talep: Trabzon Park’in ‘Park

Alant’ Hesabina Katilarak Planda

Ayrilan Diger Park Alanlarinin
‘Konut Alani’na Alinmasi




VATANDAS TALEPLERI

Talep: Munferit Yapilasma

MUNFERIT YAPILASMAYA ILISKIN
HUKUMLER PLANDA YER ALMAKTA |
N\ N
e

r&\

\

EGER HERKES MUNFERIT YAPILASIRSA
DONATI ALANI AYIRDIGIMIZ
YERLERDEKI PARSELLER
KAMULASTIRMAYA KONU OLUR.

iMAR VE SEHIR

SEHIRCILIK PLANLAMA
DAIRESI SUBE

BASKANLIGI MUDURLUGU

MUNFERIT YAPILASMADA
SADECE KONUT ALANINDA
KALANLARIN iMARI OLUR.

OKUL, PARK VS ALANINDAKILERIN
KAMULASTIRILMASI GEREKIR.



VATANDAS TALEPLERI

BiR ONCEKi PLANDA MAKSiMUM 5 KAT ikeN Talep: Kat Artisi
TASLAK PLANDA MAKSiMUM 8 KATA KADAR

iMAR VE SEHIR
SEHIRCILIK PLANLAMA

DAIRESI SUBE
BASKANLIGI MUDURLUGD




VATANDAS TALEPLERI

BU TALEPLER UYGULAMAYA YONELIK TALEPLERDIR.

PLANLAR ONAYLANDIKTAN SONRA . - o
HEM ILCE BELEDIYESI ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

HEM DE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI B
OFiS KURABILIR. /@\{jﬁ' Talep: Etaplarin Klicultlilmesi

iMAR VE SEHIR

SEHIRCILIK PLANLAMA
DAIRESI SUBE

BASKANLIGI MUDURLUGU




VATANDAS TALEPLERI

TAPUYA ILISKIN ISLEMLERDE
ILCE TAPU MUDURLUGU VE MiLLI EMLAK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

PLANLAR ONAYLANDIKTAN SONRA —
VATANDASLAR N
TAPU ¢OZUM SURECLERINE GIREBILIRLER. /5

Tapu islemlerine
lliskin Talepler




Meri ve Taslak Nazim imar Plani Karsilastirmasi

18.05.2018 ONAYLI NAZIM iMAR PLANI TASLAK NAZIM iMAR PLANI

Orman ve

mezarlik alani b 4 alanl
. sinira dahil edildi. onati araniari
MAKSIMUM A . __planlara islendi.
KAT= 5 Kat ol MAKSIMUM LA

KAT= 8 Kat

Donati Alanlari
Giincel ihtiyaglara Gére
Yeniden Diizenlend.,.

:& iIMAR VE SEHIR
|\ SEHIRCILIK PLANLAMA
ISTANBUL DAIRESI SUBE

BUYUKSEHIR BASKANLIGI MUDURLUGU
BELEDIYESI



~ PLANLAMAVE
DONUSUM MODELLERI
NELER OLABILIR?




MUNFERIT YAPILASMA & KAMULASTIRMA

DONATIDA KALAN PARSELLERIN iMAR HAKKI YOKTUR.
DONATI ALANLARININ KAMULASTIRILMASI GEREKIR.
KAMULASTIRMA DAVASINA KONU OLUR.

SADECE KONUT ALANINDA KALAN PARSELLER INSAAT

YAPABILIR.

IMAR VE SEHIR

\’ sEHiRci_LiK PLANLAMA
DAIRESI SUBE

EHIR BASKANLIGI MUDURLUGU
EEEEE IvESI




IMAR HAKKI TRANSFERI

DONATIDA KALAN PARSELLER iNSAAT HAKKINI CEVRESINDEKi KONUT

ALANINDA KULLANABILIR.

ANCAK iNSAAT HAKKINI KULLANABILECEGi ALAN BELIRSIZDIR.

AYRICA, KANUNA GORE DONATI ALANI GITTIGi YERIN IMARINI %30’DAN

FAZLA ARTTIRAMALZ.

«Imar hakki aktarimi yapilirken, alici parselin emsale
esas insaat alani en fazla imar plani ile belirlenmis
oranlar kadar ve her halde alici parselin %30’unu
gecmemek lizere arttirilabilir. »

:& iIMAR VE SEHIR
|\ SEHIRCILIK PLANLAMA

ISTANBUL DAIRESI SUBE

BUYUKSEHIR BASKANLIGI MUDURLUGU
BELEDIYESI




IMAR KANUNU 18.MADDE UYGULAMASI

DUZENLEME ONCESI DUZENLEME SONRASI

YASAL OLARAK PARSELLERDEN %45’E

KADAR TERK ALINABILIR.

TUM PARSELLER ESZAMANLI OLARAK
OLUSTURULUR.

BUROKRASI SURECI DAHA UZUN SURER.

m——— ]8. Madde Uygulama Siniri
Kadastral Parse] =—————— —— imar Parseli




TOPLU UYGULAMA MODELI

[ T

| Qe fe o2 Xs e Ay .

: caf:@u:?! DONATIDA KALSA DA IMAR HAKKI VAR.
5 NG

|

PARSELLER ETAPLAR HALINDE TEVHID EDILIR.

INSAAT HAKKINI KULLANABILECEGi BOLGE/ALAN

BELLIDIR.

HER PARSELE ESIT IMAR HAKKI VERILIR.

HER PARSELDEN MAKSIMUM %25 TERK ALINABILIR.

:& iMAR VE SEHIR
\’ SEHIRCILIK

PLANLAMA

ISTANBUL DAIRESI SUBE

BUYUKSEHIR BASKANLIGI

BELEDIYESI

MUDURLUGU



PLANLAMA VE DONUSUM MODELLERI NELER OLABILIR?

MUNFERIT YAPILASMA & KAMULASTIRMA IMAR KANUNU 18.MADDE UYGULAMASI

DUZENLEME ONCESI DUZENLEME SONRASI

Donatida kalan parsellerin imar hakki
yoktur. Donati alanlarinin
kamulastirilmasi gerekir.

Parsellerden %45’e kadar terk
alinabilir.

Tim parseller ESZAMANLI

Kamulastirma davasina konu olur. OLARAK olusturulur.

Biirokrasi Stireci daha uzun
surer.

—— 18. Madde Uygulama Siniri

—— Kadastral Parsel B imar Parseli

Her parsele esit imar hakki
Donatida kalsa da imar hakki
var.

insaat hakkini kullanabilecegi
bolge/alan bellidir.

Parseller etaplar halinde tevhid
edilir.

Adasinda I Maksimum %25 terk alinabilir.
Kullanabilir

| (i =
:\% IMAR VE SEHIR R W, L2 1 _______ |

SEHIRCILIK PLANLAMA
ISTANBUL DAIRESI SUBE

Donatida kalan parseller ingsaat hakkini
cevresindeki konut alaninda
kullanabilir.

insaat hakkini kullanabilecegi alan
belirsizdir.

-

BUYUKSEHIR BASKANLIGI MUDURLUGU
BELEDIYESI



ETAP BAZLI TOPLU UYGULAMA ORNEGI

Park Alani ve yolda kalan

parseller imar haklarin Etap siniri igindeki Uygulama
etap siniri igindeki konut parseller TEVHIT EDILIR. Sonras|

MEVCUT PARSELLER alaninda kullanir.

|
Mavi Kesikli Cizgi : .
UYGULAMA - Tevhid
ETAP SINIRI ! — Sonrasi Terk
| Olusan Sonrasi

Yeni Parsel

Olusan
Yeni Parsel

iIMAR PLANI

;@; IMAR VE
\\> SEHIRCILIK | SEHIR PLANLAMA
DAIRESI | MUDURLUGU
EHIiR | BASKANLIGI
I

BELED IYES



iLETi§iM- BILGI EDINME https://sehirplanlama.ibb.istanbul
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UMRANIVE [LCESI, ADEM YAVUZ, ASAGI DUDULLU, CEMIL MERIC, HUZUR 1HLAMURKUYU, Lidi
PARSELLER VE YUKARI. DUDULLU MAHALLELERININ-BIR KISMINI KAPSAYAN NAZIM IMAR' - §% l
PLANT HALK TOPLANTISH GERQEKLE$TI -

™

Pt |
1A

Yasanabilir, adil, yesil ve yaratici bir Istanbul igin bilimsel, seffaf ve katilimei
planlama

iMAR VE SEHIR

SEHIRCILIK PLANLAMA
DAIRESI SUBE

BASKANLIGI MUDURLUGU




I ILETISIM- BILGI EDINME

https://sehirplanlama.ibb.istanbul




TESEKKURLER

:& IMAR VE SEHIR
|\ SEHIRCILIK PLANLAMA

ISTANBUL DAIRESI SUBE

BUYUKSEHIR BASKANLIGI MUDURLUGU
BELEDIYESI




