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1 KONUM VE TARİHSEL GELİŞİM 

 BAKIRKÖY İLÇESİNİN KONUMU 

1989'a kadar sahip olduğu 275 km²'lik alanıyla İstanbul'un en büyük yüzölçümlü 

ilçelerinden olan ve o dönem batıda Çatalca, kuzeyde Eyüpsultan ve Gaziosmanpaşa'yla 

komşu olan Bakırköy 1989 ve 1992 yerel seçimleri ile önce Küçükçekmece daha sonra 

Bahçelievler, Bağcılar ve Güngören ilçelerinin ayrılması ile hem nüfus, hem de alan 

olarak küçülmüştür. 

 

Şekil 1: Bakırköy ilçesinin İstanbul'daki konumu  

 

Bakırköy ilçesi D-100 Karayolu ile Marmara Denizi arasında lineer olarak 

konumlanmakta olan bir kıyı yerleşmesidir. İlçenin batısında Küçükçekmece Gölü ve 

Küçükçekmece ilçesi, doğusunda Zeytinburnu ilçesi, kuzeyinde Bahçelievler ve 

Güngören ilçeleri; güneyinde ise Marmara Denizi ile çevrelenmiştir. Bakırköy 

İstanbul’a 20 kilometre uzaklıkta olup; E–5 (D–100) Karayolu ile kent merkezi 

arasındaki ulaşım bağlantısı sağlanmaktadır. 
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İdari Yapı 

Bakırköy ilçesi 35 km² alan büyüklüğüne sahiptir ve toplam 15 mahalleden 

oluşmaktadır. 1926'da ilçe olan Bakırköy'den; 1957'de Zeytinburnu (Fatih'in batı 

mahallelerini de alarak), 1987'de Küçükçekmece ayrılarak ilçe olmuştur. 1992'de 

Bağcılar, Bahçelievler ve Güngören (Esenler 1994'te Bağcılar ve Güngören ilçelerinin 

bazı mahallelerinden oluşmuştur) Bakırköy'den; Avcılar ise Küçükçekmece'den 

ayrılarak ilçe olmuştur. İstanbul'un gelişmiş ve eski ilçelerinden biridir. 

Bakırköy ilçesine bağlı 15 mahalle; Ataköy 1. kısım, Ataköy 2-5-6. kısım, Ataköy 3-4-

11. kısım, Ataköy 7-8-9-10. kısım, Basınköy, Cevizlik, Kartaltepe, Osmaniye, 

Sakızağacı, Şenlikköy, Yenimahalle, Yeşilköy, Yeşilyurt, Zeytinlik, Zuhuratbaba 

mahalleleridir. 

 

Şekil 2: Bakırköy ilçesi mahalle sınırları   

 

 PLANLAMA ALANININ KONUMU 

İstanbul’un eski semtlerinden biri olan Bakırköy, Avrupa yakasında, Marmara 

Denizi’nin kuzeydoğu sahilindedir. Planlama alanının kuzeyinde E-5 Karayolu sınırı ile 

Güngören ve Bahçelievler ilçeleri; güneyinde Marmara Denizi, doğusunda Çırpıcı 

deresi sınırı ile Zeytinburnu ilçesi, batısında ve kuzey-batısında ise Küçükçekmece 

ilçesi bulunmaktadır.  

https://tr.wikipedia.org/wiki/Atak%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Atak%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Atak%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Atak%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Atak%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bas%C4%B1nk%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Cevizlik,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kartaltepe,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmaniye,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sak%C4%B1za%C4%9Fac%C4%B1,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Eenlikk%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenimahalle,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ye%C5%9Filk%C3%B6y,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ye%C5%9Filyurt,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytinlik,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zuhuratbaba,_Bak%C4%B1rk%C3%B6y
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Şekil 3: Planlama alanı konumu  

Bakırköy ilçesinde Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Zeytinlik, Cevizlik, 

Yenimahalle, Sakızağacı Mahallelerini kapsayan planlama alanı ise kuzeyde E-5 

karayolu, doğusunda Veliefendi Hipodromu ve Çırpıcı Parkı, batısında Bakırköy Sadi 

Konuk Eğitim ve Araştırma Hastanesi ve Bakırköy Prof. Dr Mazhar Osman Ruh Sağlığı 

ve Sinir Hastalıkları Eğitim ve Araştırma Hastanesinin bulunduğu alanı da kapsayacak 

şekilde Ataköy 7-8-9-10 kısım, 3-4-11 ve 1 kısımları, güneyinde ise Kennedy Caddesi 

(Ataköy Turizm Alanı) ile çevrelenmiştir. 

 

Şekil 4: Planlama alanı mahalle sınırları 
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 ULAŞIM 

 

Şekil 5: Planlama alanı ulaşım şeması 

Planlama alanının kuzeyinden doğu- batı aksı boyunca ana kara ulaşım aksı olan D-100 

karayolu ile Söğütlüçeşme- Beylikdüzü Metrobüs Hattı; Hacıosman- Atatürk 

Havalimanı Hafif Metro Hattı, kuzey doğusundan Bağcılar- Kabataş Tramvay hattı, 

güneyinden ise Marmaray banliyö hattı geçmektedir. Kuzey güney aksından ise 

Bakırköy İDO Kirazlı Metro hattı geçmektedir. Ayrıca planlama alanının güney 

sınırında Bakırköy İDO İskelesi bulunmaktadır. 

Bunun dışında alanın ana kara akslarını İncirli Caddesi, Fahri Korutürk Caddesi, Yüce 

Tarla Caddesi, İstanbul Caddesi, Fişekhane Caddesi ve Koşuyolu Caddesi 

oluşturmaktadır.  
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 NÜFUS 

27/05/1992 tarih ve 3806 Sayılı On Üç İlçe ve İki İl Kurulması Hakkında Kanunla 

Bahçelievler, Güngören, Bağcılar ilçeleri kurularak, Bakırköy ilçesinden ayrılmıştır. 

Bunun sonucunda Bakırköy ilçesi D-100 Karayolu ile Marmara Denizi arasında lineer 

olarak konumlanmakta olan bir kıyı yerleşmesi konumuna dönüşmüştür. İstanbul ilinde 

iç kısımlardaki ilçelerin nüfuslarında önemli ölçüde hareketlilik olmakta iken kıyı 

ilçelerinin nüfuslarında konut stoku darlığı nedeniyle fazla bir değişim olmamaktadır. 

Tablo 1: Bakırköy ilçesi 2020 yılı mahalle nüfusları (kişi) 

 (TÜİK, 2021) 

MAHALLE ADI TOPLAM 

NÜFUS 

ERKEK 

NÜFUS 

KADIN 

NÜFUS 

Ataköy 1. Kısım Mahallesi 
1.693 735 958 

Ataköy 2-5-6. Kısım Mahallesi 
14.255 6.577 7.678 

Ataköy 3-4-11. Kısım Mahallesi 
8.312 3.733 4.579 

Ataköy 7-8-9-10. Kısım Mahallesi 
26.406 12.218 14.188 

Basınköy Mahallesi 
5.85 2.785 3.065 

Cevizlik Mahallesi 
5.177 2.564 2.613 

Kartaltepe Mahallesi 
37.275 17.265 20.01 

Osmaniye Mahallesi 
23.783 11.515 12.268 

Sakızağacı Mahallesi 
8.26 3.897 4.363 

Şenlikköy Mahallesi 
28.517 13.588 14.929 

Yenimahalle Mahallesi 
6.618 3.113 3.505 

Yeşilköy Mahallesi 
24.814 11.441 13.373 

Yeşilyurt Mahallesi 
8.562 4.69 3.872 

Zeytinlik Mahallesi 
5.189 2.422 2.767 

Zuhuratbaba Mahallesi 
21.518 9.198 12.320 

 

İstanbul ili ve planlama alanı nüfusu yaş aralık oranları incelendiğinde; 0-24 yaş nüfus 

oranı İstanbul il geneli %36 iken planlama alanı %25 olduğu, 55 yaş üstü nüfus oranı 

İstanbul il geneli %16 iken planlama alanında %28 olduğu görülmektedir. Planlama 

alanında 0-24 yaş genç nüfus oranı İstanbul ili ortalamasının altında kalmakta iken, 55 

yaş üstü nüfus oranı ise İstanbul ili ortalamasının üzerinde kalmaktadır. 

 

 

https://www.nufusune.com/40202-istanbul-bakirkoy-atakoy1kisim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40194-istanbul-bakirkoy-atakoy2_5_6kisim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40201-istanbul-bakirkoy-atakoy3_4_11kisim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40196-istanbul-bakirkoy-atakoy7_8_9_10kisim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40200-istanbul-bakirkoy-basinkoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40192-istanbul-bakirkoy-cevizlik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40197-istanbul-bakirkoy-kartaltepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40188-istanbul-bakirkoy-osmaniye-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40191-istanbul-bakirkoy-sakizagaci-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40199-istanbul-bakirkoy-senlikkoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40190-istanbul-bakirkoy-yenimahalle-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40189-istanbul-bakirkoy-yesilkoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40195-istanbul-bakirkoy-yesilyurt-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40193-istanbul-bakirkoy-zeytinlik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/40198-istanbul-bakirkoy-zuhuratbaba-mahallesi-nufusu
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Tablo 2: Planlama alanındaki mahallelerin 2016-2000 yılları arasındaki nüfusu (kişi) 

(TÜİK, 2021) 

 

 

 

Planlama alanın 2020 yılı toplam nüfusu (TÜİK) 107,820 kişidir.  

 

 
Grafik 1:İstanbul ve planlama alanı nüfus yaş aralık oranları karşılaştırması 

 

Ortalama hane halkı büyüklüğü İstanbul ili; 3.33, Bakırköy ilçesi ise 2.87 değerindedir. 

Bakırköy ilçesi il ortalamasının altında kalmaktadır. 

 

MAHALLELER 2016 2017 2018 2019 2020 

Cevizlik Mah. 5,300 5,363 5,279 5,555 5,177 

Kartaltepe Mah. 38,375 37,778 37,419 38,117 37,275 

Osmaniye Mah. 24,233 24,126 23,942 24,485 23,783 

Sakızağacı Mah. 8,166 8,137 8,165 8,449 8,260 

Yenimahalle Mah. 6,982 6,953 6,854 6,865 6,618 

Zeytinlik Mah. 5,520 5,376 5,246 5,425 5,189 

Zuhuratbaba Mah. 21,068 20,966 21,556 21,908 21,518 

TOPLAM 109,644 108,699 108,461 110,804 107,820 
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 PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİ 

 
Şekil 6: Bakırköy ilçesi planlama süreci 

 

Bakırköy İstanbul’un en eski ve gelişmiş ilçelerinden biridir. Yedikule- Bakırköy 

arasının örgütlü sanayiye açılmasıyla beraber sanayi alanları artmış buna bağlı olarak 

1947’den sonra ilçedeki sanayi kuruluşlarının çevresinde gecekondu alanları oluşmaya 

başlamıştır. 1950’lerden sonraki göçlerle beraber bu alanlar artmış ve yayılmıştır. 

Planlama alanında 1970’li yıllara kadar demiryolu güneyi ve Zuhuratbaba Mahallesi 

haricinde bütüncül olmayan planlar yapılmıştır. 1971, 1973, 1976 yılında münferit Islah 

İmar Planları yapılmış olup yapılaşma koşulları kitle çizimi olarak da belirlenmiştir. 

1994 yılında ise ilk bütüncül planı olan nazım imar planı yapılmıştır. 1980 yılında 

İstanbul genelinde 1/50.000 ölçekli İstanbul Metropoliten Alan Nazım İmar Planı 

onaylanmış olup planlama alanını kapsayan ilk bütüncül nazım imar planı hazırlanarak 

18.03.1994 tarihinde 1/5000 ölçekli Bakırköy Merkez Nazım İmar Planı onaylanmıştır. 

1999 depreminden sonra 01.04.2003 onay tarihli Bakırköy Merkez ve Ataköy Revizyon 

Nazım İmar Planı ve bu plan kararları doğrultusunda 8.03.2004 onay tarihli Bakırköy 

Merkez ve Ataköy Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır.  

 1/100.000 Ölçekli İstanbul İl Çevre Düzeni Planı 

5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu kapsamında İstanbul İl geneli için hazırlanan 

1/100.000 Ölçekli İstanbul İl Çevre Düzeni Planı, İstanbul Büyükşehir Belediye 

Başkanı tarafından 15.06.2009 tarihinde onaylanarak yürürlüğe giren 1/100.000 ölçekli 

İstanbul Çevre Düzeni Planı İstanbul Büyükşehir Belediyesi Harita Müdürlüğü 
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tarafından 17.07.2009-17.08.2009 tarihleri arasında otuz gün süre ile askıya 

çıkartılmıştır. 

1/100.000 ölçekli İstanbul İl Çevre Düzeni Planı, 2023 yılı hedef alınarak, Türkiye’nin 

kalkınma politikası kapsamında, sektörel gelişme hedeflerine uygun planlama ilkeleri 

çerçevesinde oluşturulacak alt ölçekli planlar ile koruma-korunma-kullanma dengesinin 

sağlanacağı gelişme hedeflerine yönelik potansiyellerin ve stratejilerinin belirlenmesini 

ve ekolojik dengenin korunarak yaşanabilir bir çevre oluşturulmasını amaçlamaktadır. 

İstanbul’un küresel ve bölgesel merkez kimliğinin sahip olduğu potansiyeller ve 

sürdürülebilir kentleşme çerçevesinde güçlendirilmesi hedefi doğrultusunda, MİA’nın 

ve alt merkezlerin kademelenme hiyerarşisindeki yerini ve gelişme yönlerini belirlemek 

planın öncelikleri arasındadır. 

 
Şekil 7: 15.06.2009 onay tarihli İstanbul İl Çevre Düzeni Planı 

 



    

          

  1/5000 ölçekli Bakırköy ilçesi Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı Raporu 

18 

 

 
Şekil 8: Planlama alanının 15.06.2009 onay tarihli İstanbul ÇDP'deki fonksiyonları 

 

15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 Ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı’nda planlama 

alanını ilgilendiren kararlar ana başlıklarıyla aşağıda belirtilmiştir: 

 “M1” Birinci Derece Merkez 

 “D” Kentsel ve Bölgesel Donatı Alanları 

 Kentsel ve Bölgesel Yeşil ve Spor Alanı 

 Meskun Alanlar 

 Raylı Toplu Taşıma Güzergahları 

 

 Birinci Derece Merkezler: İstanbul’da son dönemde hakim konumu daha da 

artmış olan MİA’nın; orman alanları, diğer merkezi bölgeler ve kıyı yerleşmeleri 

üzerindeki baskısını azaltmak amacıyla Plan’da alt kademe merkezler tanımlanmıştır. 

Söz konusu merkezlerin dinamik, çekici ve yarışabilir olması, farklılıklarını koruması 

ve bu farklılıkların tamamlayıcılık ilkesi içinde bütünleştirilmesi ve zenginleştirilmesi 

sağlanacaktır. 
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Avrupa Yakası’nda mevcutta ticaret hizmet kullanımlarının yoğunlaştığı Bakırköy’ün 

yanı sıra, Yenibosna Basın Aksı ve Silivri Birinci Derece Merkez olarak belirlenmiştir. 

Etki alanı Avrupa Yakası’nın büyük bölümüne ulaşan Bakırköy merkezinin bu 

potansiyelini gelecekte de devam ettirmesi; Silivri merkezinin ise kentin batı bölgesine 

hizmet edecek yeni bir merkez olarak geliştirilmesi planlanmıştır.  

Mevcutta üretim ve depolama fonksiyonlarını kısmen devam ettiren Yenibosna Basın 

Aksı,  medya kuruluşlarının burada yerleşmesi ile belli bir gelişim ivmesi kazanmıştır.  

Bu gelişimin yönlendirilmesi ile üst düzey hizmet odaklı bir merkez oluşturulacaktır. 

Atatürk Havaalanı’na yakınlık avantajı üst düzey hizmet merkezi nitelikli gelişimi 

destekleyecektir.  

Anadolu Yakası’nda, MİA’nın yükünü azaltan, iki yaka arasındaki gerek işgücü gerekse 

ulaşım dengesini sağlayan, ticaret, turizm, konut, kültür, yönetim ve rekreasyon alan ve 

kullanımlarının yer alacağı güçlü bir merkeze ihtiyaç duyulmaktadır. Bu bağlamda 

Kartal ile Kozyatağı-Ataşehir birinci derece merkezler olarak tanımlanmıştır.  

Kartal İlçesi, Sabiha Gökçen Havaalanı’na yakınlığı, dönüşüm sürecindeki sanayi 

alanları, bu bölgeyi destekleyen ulaşım projelerinin varlığı,  Avrupa Yakası ile 

denizyoluyla bağlantı kurma olanağı, Gebze Sanayi Bölgesi’ne yakınlığı nedeniyle iş 

merkezlerinin yerleşimi için avantajlı konuma sahiptir. Bu potansiyelleri ile Kartal 

merkezinin üst düzey hizmet odaklı bir merkez olarak gelişmesi öngörülmektedir.  

Kozyatağı-Ataşehir, bölgenin sahip olduğu potansiyel ve mevcut eğilimler 

doğrultusunda, uluslararası finans merkezi niteliğinde üst düzey hizmet odaklı bir 

merkez olarak tanımlanmıştır. 

 Kentsel ve Bölgesel Donatı Alanları: Kentin yerleşik dokusuna ve gelişme 

alanlarına hizmet verecek her türlü sosyal donatı (ilk, orta, yükseköğretim vb. eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, sosyal ve kültürel tesisler vs.) ve teknik altyapı alanlarının yer 

alabileceği alanlardır. 

Çatalca-Yassıören köyünün kuzeyinde önerilen donatı alanı “itfaiye eğitim alanı”, 

Tuzla-Aydınlı’da önerilen donatı alanı “sebze-meyve hali”, Silivri-Beyciler köyünün 

güneyinde önerilen donatı alanı “yanıcı, patlayıcı ve parlayıcı madde depoları” olarak 

kullanılacaktır.   

Gürpınar’da önerilen donatı alanı “su ürünleri hali” olarak kullanılabilir.  
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Avcılar-Ispartakule’de önerilen donatı alanı ise TCDD tarafından Avrupa Hızlı Tren Hattı 

ile entegre olacak şekilde triyaj alanı ve yük transfer merkezi ihtiyacı için de kullanılabilir. 

Ambarlı Stratejik Bölgesi’ndeki Kentsel ve Bölgesel Donatı Alanı, mevcut Doğalgaz 

Kombine Çevrim ve Fuel-Oil Elektrik Santrali’dir. 

 Kentsel ve Bölgesel Yeşil ve Spor Alanları:  Kentin bütününe hizmet eden, 

halkın eğlenme ve dinlenme gereksinimlerini karşılamaya yönelik aktif ve pasif yeşil 

alanlar ile spor alanlarıdır.  

Bu alanlarda parklar, hayvanat bahçeleri, spor alanları, mezarlık alanları, rekreasyon 

alanları ile olası afet ve kriz durumlarında toplanma ihtiyacının karşılanması amacıyla 

da kullanılabilir şekilde tasarlanacak bölge parkları yer alabilir. 

 Meskûn Alanlar: İstanbul’un nüfus yığılmasının dezavantajlarını yaşayan bir 

kent olması, deprem riski taşıması, vazgeçilmez öneme sahip doğal eşiklere sahip 

olması, kuzeye gelişmenin kontrol altına alınması ve kentin kontrollü gelişmesi için 

Plan’da gerekli stratejiler geliştirilmiştir.  

1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı’nda meskûn alanlarla ilgili geliştirilen 

planlama yaklaşımında, “Hedef 3. İstanbul’un Mekânsal Gelişimini Çevresel, 

Ekonomik ve Toplumsal Sürdürülebilirlik Doğrultusunda Kentsel İşlevsel Bütünleşmeyi 

Sağlayacak Şekilde Kurgulamak”  başlığı altında “Ana Strateji 4. Yerleşmelerin Yaşam 

Destek Sistemlerine ve Hassas Ekosistemlere Duyarlı Gelişmesini Sağlamak”, “Ana 

Strateji 5. Afetlere Karşı Duyarlı Kentsel Gelişmeyi Sağlamak” ve “Ana Strateji 6: 

Yerleşmelerin Tarihsel-Kültürel Değerlere Duyarlı Gelişmesini Sağlamak” stratejileri 

ile “Hedef 4. Yaşam Kalitesini Yükseltmek” başlığı altında “Ana Strateji 1. Yerleşim 

Alanlarında Mekânsal Kaliteyi Yükseltmek” ve “Ana Strateji 2. Çevre Kirliliğini 

Önlemek” stratejileri tanımlanmıştır. 

Yerleşmelerin yaşam destek sistemlerine ve hassas ekosistemlere duyarlı 

gelişmesini sağlamak amacıyla bu alanlara yönelik kentleşme baskısının kontrol altına 

alınması elzemdir. Bunun için, alt ölçekli planlardaki arazi kullanım kararları bu konu 

göz önünde bulundurularak belirlenmeli; yaşam destek sistemleri ile yerleşim alanları 

arasında tampon görevi görecek tarım, rekreasyon ve ihtiyaç duyulan kamuya ait donatı 

alanları gibi kullanımlar planlanmalıdır. 
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İstanbul başta deprem olmak üzere çeşitli afet riskleri ile karşı karşıyadır. Afetlere karşı 

duyarlı kentsel gelişmeyi sağlamak için afet riskleri açısından sorunlu bölgelerde yapı 

ve nüfus yoğunluğu düşük tutulmalıdır. 

Meskûn alanların, yoğunluğu ve bu yoğunluğa bağlı olarak donatı eksiklikleri, deprem 

riski gibi etkenlerin yanı sıra kentin jeolojik yapısı ve doğal eşiklere konu olma düzeyi 

değerlendirildiğinde ancak 1.000.000 kişilik ek bir nüfus kapasitesi olduğu saptanmıştır. 

Bu kapasite, mevcut doku içindeki boş konut stokunun değerlendirilmesi ile gelebilecek 

toplam nüfustur. Bu nüfus büyüklüğünün aşılması, mevcut yoğunluk ve yaşam kalitesi 

sorunlarının artmasına neden olacaktır. 

Bu doğrultuda, plansız ve sağlıksız yapılaşmış alanların sıhhileştirilmesi ve gerekli 

bölgelerde tasfiyelerin yapılmasına yönelik sağlıklaştırma ve yenileme projelerinin alt 

ölçekli plan aşamalarında gerçekleştirilmesi gerekmektedir. Bununla ilgili olarak ayrıca, 

İstanbul’da yaşayan tüm kesimleri kentle bütünleştiren kentsel donatı alanlarının ve 

kamusal açık alanların kent bütünü içinde yeterli, dengeli ve kaliteli hale getirilerek; 

kentsel hizmet ve fırsatlardan toplumun tüm kesimlerinin yararlanabilme olanakları 

arttırılmalıdır. 

 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçeklli Uygulama İmar Planı 

Planlama alanının bulunduğu bölgede 01.04.2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli Bakırköy 

Merkez ve Ataköy’e İlişkin Revizyon Nazım İmar Planı ile 1/1000 ölçekli 08.03.2004 

onay tarihli 1/1000 ölçekli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e İlişkin Uygulama İmar Planı 

bulunmaktadır. 
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Şekil 9: 01.04.2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e İlişkin RNİP 

 

 
Şekil 10: 01.04.2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e İlişkin RNİP 

 

Planlama alanının bulunduğu bölgede 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 ölçekli Bakırköy 

Merkez ve Ataköy’e İlişkin Revizyon Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 
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Şekil 11: 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 ölçekli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e İlişkin UİP 

 

 

 
Şekil 12: 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 ölçekli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e İlişkin UİP 
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2 ANALİZ ÇALIŞMALARI        

 DOĞAL YAPI ANALİZLERİ 

 Eğim Analizi 

 
Şekil 13: Planlama alanı eğim analizi 

Planlama alanında eğim değerlerine bakıldığında genellikle % 2-5 arasında 

değişmektedir.  

 Eş Yükselti Analizi 

Planlama alanında yükseklik 0-50 metre arasında değişmekte olup, alan sınırındaki eş 

yükselti eğrileri izlendiğinde planlama alanının genel olarak 5-15 m arasında 

konumlandığı görülmektedir.  
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Şekil 14: Planlama alanı eşyükselti analizi 

 

 Yöneliş Analizi 

Planlama alanında doğu ve batıya yönelen bir karakter gösterdiği görülmektedir. Yer 

yer kuzey ve kuzeybatıya yöneliş de vardır. 

 
Şekil 15: Planlama alanı yöneliş analizi 
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 YERLEŞİME UYGUNLUK 

Yerleşime uygunluk değerlendirmesinde İstanbul Büyükşehir Belediyesi tarafından 

hazırlanan ve Başbakanlığa bağlı Afet ve Acil Durum Başkanlığı tarafından 2010 

yılında onaylanan Mikrobölgeleme Projesi kullanılmaktadır. Yerleşime uygunluk 

değerlendirmesi, plan doğrultusunda yapılaşmaya gidilecek alanların afet tehlike ve 

risklerini belirlemek, afetlerin önlenmesi ve zararlarının azaltılabilmesi amacı ile 

yapılmaktadır. 

Yerleşime uygunluk değerlendirmesi, plan doğrultusunda yapılaşmaya gidilecek 

alanların afet tehlike ve risklerini belirlemek, afetlerin önlenmesi ve zararlarının 

azaltılabilmesi amacı ile yapılmaktadır. 

Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü’nün plan çalışması kapsamında tarafımıza 

ilettiği kurum görüşü doğrultusunda, plan altlığı olarak 2010 yılında onaylanan Micro 

Bölgeleme çalışması sonucu hazırlanan yerleşime uygunluk analizi kullanılmış olup, 

çalışma alanının büyük bir kısmı “UA” (Yerleşime Uygun Alanlar) lejantlı alanda, 

kısmen “ÖA-1b” lejantlı “Sıvılaşma tehlikesinin görüldüğü Orta-Hafif Mühendislik 

Önlemleri Gerektiren Alanlar”da, kısmen “ÖA-2b” lejantlı “Heyelan, Orta-Hafif 

Mühendislik Önlemleri Gerektiren Alanlar”da, kısmen “ÖA-4b” lejantlı “Yapay Dolgu-

Alüvyon ile temsil edilen Orta-Hafif Mühendislik Önlemleri Gerektiren Alanlar”da, 

kısmen “ÖA-5b” lejantlı “Taş Ocaklarının ve Karstlaşma nedeniyle Tasman tehlikesinin 

görüldüğü Orta-Hafif Mühendislik Önlemleri Gerektiren Alanlar”da, kısmen de “ÖA-

6b” lejantlı, “Sıvılaşma (ÖA-1b), Heyelan(ÖA-2b), Su Baskını ve Sellenme (ÖA-3b), 

Alüvyon ve Yapay Dolgu (ÖA-4b), Taş Ocakları ve Tasman (ÖA-5b)” tehlikelerinin 

birlikte görüldüğü, Orta-Hafif Mühendislik Önlemleri Gerektiren alanda kalmaktadır.  
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Şekil 16: Planlama alanı mikrobölgeleme çalışması 
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 Uygun Alanlar (UA) 

Temel mühendisliği bakımından yapılaşmaya elverişli alanlardır. Ancak, bu alanlar, her 

ne kadar yapılaşmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazı problemlerle 

karşılaşılabilir. Bu nedenle, uygulama öncesi parsel bazında yapılacak çalışmalarda 

lokal olarak görülebilecek sorunlar tespit edilmeli ve çözüm önerileri sunularak, 

uygulama projeleri bu hususlar göz önüne alınarak yapılmalıdır. Uygulama aşamasında 

yapılacak derin kazılarda ise, kaya ortamlarında sık çatlaklı yapı olması nedeniyle kama 

tipi kaymalar ve kil, silt, kum mercekleri görülen yerlerde de stabilite sorunları 

görülebilir. Bu gibi yerlerde gerekli önlemler alınmalı ve uygun iksa projeleri 

hazırlanmalıdır. 

 Sıvılaşma Lejantlı Alanlar (ÖA-1b) 

“Sıvılaşma potansiyeli düşüktür ve bu alanlarda kil, silt, kum ve çakıllı seviyeler 

bulunmakta olup, yeraltı suyu yüzeye yakındır. Zemin büyütmesi riski bulunmaktadır. 

Temel kazılarında gevşek malzemenin kalınlığına bağlı olarak yeraltı suyu ve stabilite 

problemleri ile karşılaşılabilir. Küçük çatlaklar gibi zemin hasarları beklenir. Bu 

alanlarda, orta-düşük sıvılaşma potansiyeli nedeniyle uygulama öncesinde yapılacak 

etütlerde ayrıntılı çalışmalar yapılıp, yukarıda belirtilen problemlerin varlığı ve 

oluşturacakları risklerin dereceleri saptanmalı ve bu problemlere karşı alınacak önlemler 

ayrıntılı olarak belirlenmelidir. Hazırlanacak geoteknik rapor sonucuna göre, gerekli 

görülen tüm zemin iyileştirmeleri yapılmalıdır. Bu alanlar, olası bir depremden alanın 

özgün koşullarına bağlı olarak orta-yüksek derecede etkilenecek yerlerdir. Bu nedenle, 

yeni yapılacak yapıların tasarım ve yapımı aşamasında sıkı denetim sağlanmalı ve 

mevcut yapıların zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden irdelenip gerekliliği 

durumunda teknik müdahalelerin yapılması gerekmektedir 

 Zemin Ortamlar-Dairesel Kayma Lejantlı Alanlar (ÖA-2b)   

"Kil, silt ve bu malzemelerin altında kumlu seviyelerden oluşur ve stabiliteyi olumsuz 

etkileyebilecek eğime sahiptirler. Yeraltı suyu problemi içerir. Uygulama öncesi 

yapılacak etütlerde stabilite sorunu ayrıntılı olarak araştırılmalı ve gerekli görülen 

yerlerde zemin hareketleri izlenerek elde edilecek veriler ışığında uygulanabilecek 

projeler hazırlanmalıdır. 

Yapılacak çalışmalarda, heyelan geometrisi, kinematiği, kayma yüzeylerinin 

derinlikleri gibi hususlar tespit edilerek hazırlanacak ayrıntılı jeoteknik rapor sonucuna 
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göre yapılar projelendirilmelidir. Alınacak önlemlerin ve yapılacak yapıların 

uygulanabilirliği titizlikle irdelenmeli ve uygulama aşamasında sıkı denetim 

sağlanmalıdır. Bu alanlardaki mevcut yapıların zemin-temel, temel-yapı ve statik 

yönden irdelenip gerekliliği durumunda teknik müdahalelerin yapılması gerekmektedir. 

Yapılacak çalışmalar sonucunda duraylı zemin katmanlarının derinlikleri belirlenmeli 

ve yapı yükleri bu katmanlara taşıtılmalıdır.  

 Su Baskını ve Sellenme Lejantlı Alanlar (ÖA-3b) 

Tsunami etkisiyle meydana gelecek dalga yüksekliği veya taşkın miktarı 0m < Hw < 

3m arasında olması beklenen alanlardır. Yapılar planlanırken bu husus göz önüne 

alınmalıdır. Bu alanlarda, orta-düşük sel tehlikesi nedeniyle boşaltma, korunma vb. 

planlar ve uygulamalar yapılmalıdır. Ayrıca, yağış rejimine bağlı olarak vadilerde ve 

diğer taşkın alanlarında oluşabilecek sel baskınlarına karşı planlama aşamasında ilgili 

konunun uzmanı kuruluşlardan(ISKI, DSI gibi) görüş alınmalıdır 

 Yapay Dolgu-Alüvyon Lejantlı Alanlar (ÖA-4b)  

Alüvyon ve yapay dolgu ile temsil edilirler. Bu alanlarda bulunan yapay dolgular; 

taşıyıcı olarak değerlendirilemediği için, yapılaşma öncesi yapılacak çalışmalarda 

kalınlıkları ve yayılımları tespit edilmelidir. Yapılaşma aşamasında bu dolgular 

sıyrılmalı veya yapılar dolgu altındaki daha yüksek taşıma kapasitesine sahip tabakalara 

taşıttırılmalıdır. Morfolojik olarak dere yataklarının hâkim olduğu alanlar olup, yeraltı 

suyu yüzeye yakındır. Zemin büyütmesi riski gösterirler. Temel mühendisliği yönünden 

zayıf zeminlerdir. İçerdiği malzemenin özelliklerine bağlı olarak oturma sorunları 

görülebilir. Uygulama öncesinde yapılacak etütlerde ayrıntılı çalışmalar yapılıp, 

yukarıda belirtilen problemlerin varlığı ve oluşturacakları risklerin dereceleri 

saptanmalı ve bu problemlere karşı alınacak önlemler ayrıntılı olarak belirlenmelidir. 

Hazırlanacak jeoteknik rapor sonucuna göre, gerekli görülen tüm zemin iyileştirmeleri 

yapılmalıdır. Yeni yapılacak yapıların tasarım ve yapımı aşamasında sıkı denetim 

sağlanmalı ve mevcut yapıların zemin-temel, temel-yapı ve yapı statiği yönünden 

irdelenip gerekliliği durumunda teknik müdahaleler yapılmalıdır.  

Planlama alanının batısında ve güneyinde dağınık alt bölgeler halinde önlem alınarak 

yapılaşacak alanlar yer almakta olup, doğusunda ve kuzeyinde Yenimahalle ve 

Sakızağacı Mahallelerinin bir kısmında Kartaltepe ve özellikle Osmaniye Mahallesinde 

ağırlıklı olarak sıvılaşma, heyelan gibi sorunların yer aldığı önlemli alanlar çok risk 

bölgelerini oluşturarak dikkat çekmektedir.  
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 Taş Ocakları Ve Tasman Lejantlı Alanlar (ÖA-5b) 

Kaya düşmesi tehlikesinin bulunduğu alanları, tasman alanları ve taş ocakları ile temsil 

edilirler. Bu alanlar bazı bölgelerinde dik kaya şevlerinin yeraltı karstik boşluklarının 

ve eski taş ocaklarının bulunduğu yerlerdir. Kaya ortamlarında derin kazı ve dik 

yamaçlarda kama tipi kaymalar görülebilir. Bu alanlarda, uygulama öncesi yapılacak 

çalışmalarda olması muhtemel problemler tespit edilmeli ve bunların özellikleri 

belirlenerek, alınması gereken önlemler belirlenmelidir. 

 Çoklu Risk Bölgesi (ÖA-6b) 

“ÖA-6b” lejantlı alanlar, yukarıda belirtilen sorunların birden fazlasının görüldüğü ve 

bu sorunlardan tamamının 2.inci dereceden (b) soruna ve önleme sahip olduğu 

alanlardır. Görülen sorunlarla ilgili önlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bölgeler için 

de geçerli olup, bu bölgelerde uygulama öncesi yapılacak çalışmalarda ayrıntılı 

araştırmalar yapılmalı ve alınması gerekli önlemler tespit edilmelidir. 

 

 OLASI DEPREM KAYIP TAHMİNLERİ  

İBB Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı, Deprem ve Zemin 

İnceleme Müdürlüğü tarafından 2019 yılında, her an yıkıcı bir deprem bekleyen 

İstanbul’un deprem tehlikesinin ve risklerinin; bu konudaki güncel bilimsel analiz 

yöntemleri, mevcut üst yapı ve alt yapı envanter bilgileri gibi veri setleri kullanılarak 

ortaya konulması ve sonuçlarının, özellikle bütünleşik afet yönetimi sürecinde 

kullanılması, kent planlama çalışmalarında kullanılması, depreme karşı yapısal 

iyileştirme ve kentsel dönüşüm amacı ile önceliklendirmeler yapmak amacı ile 

kullanılması amacı ile “İstanbul İli Olası Deprem Kayıp Tahminlerinin Güncellenmesi 

Projesi” hazırlanmış ve ilçelere özel olarak analizler ve haritalamalar üretilmiştir.  

Bakırköy ilçesindeki yapıların %41’i 1980 yılı öncesinde, %43’ü 2000 yılı sonrasında 

yapılmıştır. Yapılan analiz çalışmalarına göre 7.5 şiddetindeki bir deprem senaryosu 

için tahmini Bakırköy ilçesinde çok ağır hasarlı bina sayısı 782, planlama alanı 

içerisinde ise 438 adet olacağı tespit ediliştir.  

Bu çalışmaya göre 7.5 şiddetindeki bir deprem senaryosu için tahmini çok ağır hasarlı 

bina sayısı  en fazla Kartaltepe, Zuhuratbaba, Osmaniye ve Cevizlik mahallelerinde; 
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geçici barınma ihtiyacı sayısı ise en fazla Kartaltepe, Zuhuratbaba, Osmaniye ve 

Sakızağacı mahallelerinde olacaktır. 

 

Şekil 17: Mw=7.5 şiddetindeki bir deprem senaryosu için tahmini çok ağır hasarlı bina sayısı dağılım 

haritası 

 

 

Şekil 18: Mw=7.5 şiddetindeki bir deprem senaryo depremi için geçici barınma ihtiyacı dağılım haritası 
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Şekil 19: Şekil 17: Mw=7.5 şiddetindeki bir deprem senaryosu için hasar alacak bina sayısı 

 

 FİZİKSEL YAPI ANALİZLERİ 

 Kat Adetleri Analizi 

Planlama alanında bulunan yapılara yönelik yapılan incelemede kat adedi dağılımı 

incelendiğinde, 1 katlı yapıların %10, 2 katlı yapıların %8, 3 katlı yapıların %5, 4 katlı 

yapıların  %10, 5 katlı yapıların %49 ve 6 katlı yapıların ise %17 oranında olduğu tespit 

edilmiştir. Ek olarak planlama alanında az oranda 7-13 kat arasında yapılarında olduğu 

tespit edilmiştir. 

 
Grafik 2: Kat adetleri analizi 
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Şekil 20: Planlama alanı kat adetleri analizi 

 

 

Tablo 3: Kat adetleri analizi 

KAT SAYISI ADET KAT SAYISI ADET 

1 kat 563 7 kat 83 

2 kat 466 8 kat 6 

3 kat 259 9 kat 6 

4 kat 587 10 kat 13 

5 kat 2826 12 kat 3 

6 kat 989 13 kat 1 

 Mülkiyet Analizi 

Planlama alanında parsel mülkiyeti incelendiğinde, yerleşim alanlarının neredeyse 

tamamının şahıs mülkiyetinde olduğu görülmektedir. Maliye, İBB ve Bakırköy 

Belediyesi mülkiyetinde olan çoğu parselin ise sosyal ve teknik altyapı alanı olarak 

planlandığı ve kullanıldığı görülmektedir. 
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Şekil 21: Planlama alanı mülkiyet analizi 

 Bina Cinsi Analizi 

Planlama alanında bulunan yapılara yönelik yapılan çalışmada bina cinsi dağılımı 

incelendiğinde, yapıların büyük bir kısmının betonarme yapıda olduğu görülmekte olup 

planlama alanında az sayıda kagir, ahşap, prefabrik, çelik konstrüksiyon yapılar da 

olduğu tespit edilmiştir. 

 
Şekil 22: Planlama alanı yapı cinsi analizi 
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 Bina Durumu Analizi  

Planlama alanında bulunan yapılara yönelik yapılan çalışmada 6082 adet bina durumu 

incelendiğinde, 70% oranında binanın orta, 25% oranında binanın iyi ve %5 oranında 

binanın kötü durumda olduğu tespit edilmiştir.  

Tablo 4: Planlama alanı bina durumu analizi 

BİNA DURUMUn1 ADET YÜZDELİK 

Orta 4269 %70 

İyi 1496 %25 

Kötü 302 %4.9 

Yıkıntı 15 %0.1 

 

 
 

Şekil 23: Planlama alanı bina durumu analizi 

 Doluluk-Boşluk Analizi 

Planlama alan sınırı içerisindeki yapı alanları ve açık alanlar dengesine bakıldığında, 

planlama alanının genel olarak yoğun yapı alanlarından oluştuğu ve planlama alanı 

içerisinde bölgesel ölçekte yer alan sosyal donatı alanlarının büyük boşluklar 

oluşturduğu tespit edilmiştir. 
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Şekil 24: Planlama alanı yapı doluluk-boşluk analizi 

 Yapı Fonksiyon Analizi  

Planlama alanında bulunan yapılara yönelik yapılan çalışmada bina fonksiyonu 

dağılımı incelendiğinde, konut 51%, ticaret+ konut alanı 28%, sosyal donatı 10%, 

ticaret alanı %5 oranına sahip olduğu tespit edilmiştir. Diğer fonksiyonlar ise %6’lık 

orana sahiptir. 

Tablo 5: Planlama alanı yapı fonksiyon analizi 

YAPI FONKSİYONUn1 ADET 

Konut 3088 

Sosyal donatı 611 

Ticaret+konut 1688 

Ticaret 320 

Diğer 329 

Teknik altyapı 23 

Turizm 6 

Sanayi 17 

               

Grafik 3: Planlama alanı yapı cinsi analizi 
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Şekil 25: Planlama alanı bina fonksiyonu analizi 

 TAKS Analizi     

Planlama alanı için yapılan TAKS (Taban Alanı Kat Sayısı) analizinde mevcut 

yapılaşma için 4 adet aralık belirlenmiştir. Bu aralıklar; 0.01 – 0.25 aralığı, 0.26 – 0.50 

aralığı, 0.51– 0.75 aralığı ve son olarak 0.76 – 1.00 aralığı kabul edilmiştir. 

 
Grafik 4: Planlama alanı yapıları TAKS oranları 

Planlama alanı genelinde TAKS değerleri kuzeyden güneye doğru artan bir yapı 

göstermektedir. Planlama alanında TAKS değerleri 0.01’den 1.00 ‘a kadar değişiklik 

göstermektedir. Planlama alanının güneyinde yer alan yoğun ticaret alanının olduğu 

bölgede ise 0.76 -1.00 aralığında TAKS değerleri olduğu görülmektedir.  
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Şekil 26: Planlama alanı TAKS analizi 

 KAKS Analizi 

Planlama alanı içinde KAKS (Kat Alanları Kat Sayısı) analizinde; mevcut yapılaşma 

için 6 adet aralık belirlenmiştir. Bu aralıklar; 0.00-1.50 aralığı, 1.51 – 3.00 aralığı, 3.01– 

4.50 aralığı, 4.51-6.00 aralığı, 6.01-7.50 aralığı ve son olarak 7.51 – 12.50 aralığı kabul 

edilmiştir.  

 
Grafik 5: Planlama alanı yapıları KAKS oranları 

Buna göre alan genelinde KAKS değerleri  0.00-12.50 aralığında değişiklik göstermekte 

olup, alanın kuzeyinde genel olarak 1.51-3.00 KAKS değerleri görülürken, alanın 
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güneyinde yer alan yoğun ticaret alanlarında ise 4.51– 6.00 aralığında KAKS değerleri 

olduğu görülmektedir. 

 
Şekil 27: Planlama alanı yapıları TAKS analizi 

 

 Havamania Kriterleri 

Planlama alanı, Atatürk Havaalanı Mania Planı etkilenme alanında kalmaktadır.  

 
Şekil 28: Havamania kriterleri ve etki alanı 
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  TESCİLLİ YAPILAR VE KORUMA ALANLARI 

 
Şekil 29: Planlama alanındaki tescilli kültür varlığı analizi 

Planlama alanında,  demiryolu güneyinde yoğun olmakla birlikte her mahallede tescilli 

kültür varlıkları bulunmaktadır. 

 DONATI ANALİZLERİ 

Planlama alanındaki sosyal donatıların erişim analizleri, 14.06.2014 tarihli ve 29030 

sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin “Yürüme 

mesafeleri” başlığının 12. Maddesinde “(2) İmar planlarında; çocuk bahçesi, oyun 

alanı, açık semt spor alanı, aile sağlık merkezi, kreş, anaokulu ve İlköğretim 

fonksiyonları takriben 500 metre, Ortaöğretimlar takriben 1.000 metre, liseler ise 

takriben 2.500 metre mesafe dikkate alınarak yaya olarak ulaşılması gereken hizmet 

etki alanında planlanabilir. (3) Ayrıca imar planlarında; dini tesislerden küçük cami 

takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alınarak yaya 

olarak ulaşılması gereken hizmet etki alanında planlanabilir. Mescitler ise yerleşik veya 

hareketli nüfusa göre takriben 150 metre hizmet etki alanında yapılabilir.” şeklinde 

tanımlanan erişim mesafeleri üzerinden gösterim yapılarak donatı erişiminin olmadığı 

alanlar tespit edilmiştir. 
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Şekil 30: MPYY eğitim tesisleri erişim mesafeleri 

 İlköğretim Tesis Alanları 

Planlama alanında mevcut devlet ve özel ilköğretim tesis alanlarının erişim mesafeleri 

analiz edildiğinde, Kartaltepe, Yenimahalle ve Sakızağacı mahallelerinin bir kısmının 

ilköğretim tesisi etki alanının dışında ve hizmet boşluğunda kaldığı görülmektedir.  

 
Şekil 31: Planlama alanındaki ilköğretim alanları ve erişim mesafeleri analizi 

 

Tablo 6: Planlama alanındaki İlköğretim alanı 

DONATI 

ALANLARI 

MEVCUT DURUM 
MPYY'e göre olması 

gereken m²  

 (25 m2/ki) Adet 
Alan  

(m²) 

Mevcut Kişi 

Başı Alan (m²) 

İlköğretim (Devlet) 9 18,629 0.17 2 

İlköğretim (Özel) 4 9,271   

TOPLAM 13 27,900   
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Ayrıca Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde yer alan nüfus büyüklüğüne göre 

olması gereken sosyal ve teknik altyapı alan büyüklüğüne ilişkin yapılan analizde, 

planlama alanındaki mevcut devlet ilköğretim tesisi alanlarının yetersiz olduğu tespit 

edilmiştir.  

 Ortaöğretim Tesis Alanları 

Planlama alanında mevcut devlet ve özel ortaöğretim tesis alanlarının erişim mesafeleri 

analiz edildiğinde, ortaöğretim tesislerinin tüm mahallelerden erişilebilir olduğu ancak 

Sakızağacı mahallesinin güneyinde küçük bir kısmın etki alanının dışında ve hizmet 

boşluğunda kaldığı görülmektedir.  

 
Şekil 32: Planlama alanındaki ortaöğretim ve erişim mesafeleri analizi 

 

Tablo 7: Planlama alanındaki Ortaöğretim alanı 

DONATI ALANLARI 

MEVCUT DURUM 
MPYY'e göre olması 

gereken m²  

 (25 m2/ki) Adet 
Alan  

(m²) 

Mevcut Kişi 

Başı Alan (m²) 

Ortaöğretim (Devlet) 4 16,617 0.15 2 

Ortaöğretim (Özel) 5 7,499  T 

TOPLAM 9 24,116   

Ayrıca Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde yer alan nüfus büyüklüğüne göre 

olması gereken sosyal ve teknik altyapı alan büyüklüğüne ilişkin yapılan analizde, 

planlama alanındaki mevcut devlet ortaöğretim tesisi alanlarının yetersiz olduğu tespit 

edilmiştir.  
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 Lise Alanları 

Planlama alanında mevcut devlet ve özel lise tesisi alanlarının erişim mesafeleri analiz 

edildiğinde, lise tesislerinin tüm mahallelerden erişilebilir olduğu görülmektedir.  

 
Şekil 33: Planlama alanındaki lise erişim mesafeleri analizi 

 

Tablo 8: Planlama alanındaki lise alanı 

 

MEVCUT DURUM 
MPYY'e göre olması 

gereken m²  

 (25 m² /ki) Adet 
Alan  

(m²) 

Mevcut Kişi 

Başı Alan (m²) 

Lise (Devlet) 9 46,491 0.42 2 

Lise (Özel) 17 9,690   

TOPLAM  26 56,181   

Ayrıca Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde yer alan nüfus büyüklüğüne göre 

olması gereken sosyal ve teknik altyapı alan büyüklüğüne ilişkin yapılan analizde, 

planlama alanındaki mevcut devlet lise tesisi alanlarının yetersiz olduğu tespit 

edilmiştir. 

 Dini Tesis Alanları  

Planlama alanında mevcut dini tesis alanlarının erişim mesafeleri analiz edildiğinde, 

dini tesislerinin tüm mahallelerden erişilebilir olduğu ancak Zuhuratbaba, Kartaltepe, 

Yenimahalle ve Sakızağacı mahallelerinin bir kısmının dini tesis etki alanının dışında 

kaldığı görülmektedir.  
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Şekil 34: Planlama alanındaki dini tesis erişim mesafeleri analizi 

 

Tablo 9: Planlama alanındaki dini tesis alanı 

 

MEVCUT DURUM 
MPYY'e göre olması 

gereken m²  

 (25 m2/ki) Adet 
Alan  

(m²) 

Mevcut Kişi 

Başı Alan (m²) 

İbadet Alanı 16 36,087 0.33 0.5 

Ayrıca Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde yer alan nüfus büyüklüğüne göre 

olması gereken sosyal ve teknik altyapı alan büyüklüğüne ilişkin yapılan analizde, 

planlama alanındaki mevcut ibadet alanlarının yetersiz olduğu tespit edilmiştir. 

 Sağlık Tesisi Alanları  

Planlama alanında mevcut sağlık tesisi alanlarının erişim mesafeleri analiz edildiğinde, 

sağlık tesislerinin tüm mahallelerden erişilebilir olduğu ancak Kartaltepe, Yenimahalle 

ve Sakızağacı mahallelerinin bir kısmının Aile Sağlık Merkezi ya da Basamak Sağlık 

Merkezi etki alanının dışında kaldığı görülmektedir. Ayrıca planlama alanında kent 

ölçeğinde hizmet veren Bakırköy Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sağlıkları ve Sinir 

Hastalıkları Eğitim ve Araştırma Hastanesi ile Bakırköy Dr. Sadi Konuk Eğitim ve 

Araştırma Hastanesi bulunmaktadır.  
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Şekil 35: Planlama alanındaki sağlık tesisi erişim mesafeleri analizi 

 

 

Tablo 10: Planlama alanındaki sağlık tesisi alanı 

DONATI 

ALANLARI 

MEVCUT DURUM 
MPYY'e göre olması 

gereken m²  

 (25 m2/ki) Adet 
Alan  

(m²) 

Mevcut Kişi 

Başı Alan (m²) 

Sağlık Tesisi 24 817,880 7.38 1.5 

Ayrıca Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde yer alan nüfus büyüklüğüne göre 

olması gereken sosyal ve teknik altyapı alan büyüklüğüne ilişkin yapılan analizde, 

planlama alanındaki aile sağlık merkezi ve basamak sağlık merkezi ile kentsel ölçekte 

hizmet eden hastanelerin yeterli olduğu tespit edilmiştir. 

 Park Alanları ve Çocuk Bahçeleri  

Planlama alanında mevcut olan parklar, çocuk bahçeleri ve açık yeşil alanlar yaklaşık 

79 hektar olup, demiryolu güneyinde Sakızağacı, Yenimahalle, Cevizlik ve Zeytinlik 

mahallerindeki yoğun konut alanlarında park ve çocuk bahçesinin yetersiz olduğu 

görülmektedir. 
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Şekil 36: Planlama alanındaki park ve açık dinlenme alanları analizi 

 

 
Şekil 37: Planlama alanındaki çocuk bahçeleri erişim mesafeleri analizi 

 

 ULAŞIM  

Planlama alanında mevcut ana yolların genişlik analizi yapılmış olup 01.04.2003 onay 

tarihli nazım imar planında belirlenen yol genişlikleri ile karşılaştırılmıştır. Bunun 

sonucunda yol genişliklerinin birçok yerde aynı aks üzerinde aynı genişlikte devam 

etmediği, mevcut ulaşım akslarında kademelenme olmadığı ve kısmen meri planda 

belirlenen genişlik ve aksın uygulamaya geçemediği tespit edilmiştir. Karabal Caddesi, 
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Cami Sokak, Hazırlık Sokak ve Rıfkı Işık Sokak’da parsel derinlikleri kısa olduğundan 

dolayı yolların meri plan kararlarına göre genişletilemediği; Yeni Cadde, Alpullu Sokak 

ve Yeşil Adalı Sokak aksında kalan alanda parsellerde ise yapı bulunmasından dolayı 

meri plandaki yol aksının uygulamadığı; demiryolunun güneyinde ana ulaşım akslarının 

ve sahil yolundan bağlantının zayıf olduğu tespit edilmiştir. 

 
Şekil 38: Planlama alanındaki mevcut ana karayolları analizi 

 

 EŞİK ANALİZİ 

Planlama alanında, jeolojik durum doğal eşik olarak; arazi kullanımı, tescilli eserler, 

açık geçici barınma alanları, toplanma alanları, tescilli eserler ve ulaşım aksları yapay 

eşikler olarak değerlendirilmiştir. Planlama alanının batısında bulunan Veliefendi 

Hipodromu kentsel sit alanı ile Çırpıcı Parkı, doğusunda bulunan Prof. Dr. Mazhar 

Osman Ruh Sağlıkları ve Sinir Hastalıkları Eğitim ve Araştırma Hastanesi ile Bakırköy 

Dr. Sadi Konuk Eğitim ve Araştırma Hastanesi ve açık yeşil alan, kuzeyinde ise D-100 
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karayolu yapay eşik olarak, güneyindeki Marmara Denizi ise doğal eşik olarak planlama 

alanını sınırlandırmaktadır. Demiryolu kuzeyinde konut alanları yoğun olup, İncirli 

Caddesi, Yüce Tarla Caddesi, Koşuyolu Caddesi boyunca ticaret ve ticaret+ konut 

alanları, demiryolu güneyinde ise ticaret alanları ayrıca tescilli kültür varlıkları 

yoğundur. 

Bunun yanı sıra Osmaniye Mahallesi’nin büyük bir kısmı, Zuhuratbaba, Kartaltepe, 

Yenimahalle ve Sakızağacı Mahallesi’nin ise bir kısmı jeolojik açıdan çoklu risk bölgesi 

olup önem alınarak yerleşilmesi gereken alanlardır. 

Planlama alanının kuzeyinden doğu- batı aksı boyunca ana kara ulaşım aksı olan D-100 

karayolu ile Söğütlüçeşme- Beylikdüzü Metrobüs Hattı; Hacıosman- Atatürk 

Havalimanı Hafif Metro Hattı, kuzey doğusundan Bağcılar- Kabataş Tramvay hattı, 

güneyinden ise Marmaray banliyö hattı geçmektedir. Kuzey güney aksından ise 

Bakırköy İDO Kirazlı Metro hattı geçmektedir. Ayrıca planlama alanının güney 

sınırında Bakırköy İDO İskelesi bulunmakta olup hem kara ulaşımı hem deniz ulaşımı 

yönünden erişilebilirliği yüksek bir konumdadır.  
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Şekil 39: Planlama alanı eşik analizi 
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3 SENTEZ 

Yukarıda yer alan analizler sonucu planlama alanındaki sorun ve potansiyeller tespit 

edilmiştir.  

 SORUNLAR VE POTANSİYELLER 

GÜÇLÜ YÖNLER:  

 Konumu ve ulaşım olanakları sayesinde erişilebilirliğinin yüksek olması 

(Marmaray, metro, deniz yolu ulaşımı, metrobüs, otobüs), 

 Kent merkezinde yer alması, 

 Planlama alanı içinde ve çevresinde kentsel donatı öbeklerinin yer alması ve kentsel 

açık alanlarının olması (Hipodrom, Çırpıcı Bölge Parkı, İdari Merkez, Hastane, Kıyı 

bandı), 

 Planlama alanı içindeki yapıların çoğunluğunun ruhsatlı yapılaşmış olması, 

 Planlama alanının İstanbul Çevre Düzeni Planında Birinci Merkez olarak 

tanımlanması, 

 Tescilli kültür varlıklarının varlığı. 

ZAYIF YÖNLER:  

 Planlama alanının büyük bir kısmının ıslah imar planı ile gelişmesinden dolayı yol 

geometrilerinin organik olması, 

 Mevcut otopark alanlarının yetersiz olması,  

 Bazı bölgelerde parsel büyüklüklerinin 200 m2’ nin altında olması ve parselasyon 

deseninin düzensiz olması, 

 Ana ulaşım aksları ile bağlantıyı sağlayan kent içi ulaşım akslarının zayıf olması ve 

sürekliliğinin bulunmaması, 

 Merkeze, sahil bölgesine ve donatı alanlarına erişilebilirliğin zayıf olması, 

 1.Kademe Merkez kimliğinin zayıflaması, 

 Yapı ve nüfus yoğunluğunun yüksek olması. 

FIRSATLAR:  

 Planlama alanının İstanbul Metropolü bütünündeki çalışma, donatı alanları ve konut 

alanları ile kurabileceği ilişki, 
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 Ulaşım aktarma merkezlerine yakınlığı ve planlama alanından geçen metro 

güzergahları, 

 Planlama alanında bulunan fonksiyonların çeşitli ve etki alanının kent ölçeğinde 

olması, 

 Kentsel dönüşümün hızlandırılarak bina kalitesi ve kentsel yaşam kalitesini 

arttırması,  

 Afet sonrası toplanma mekânların oluşturulabilmesi. 

TEHDİT:  

 

 Niteliksiz yapı stokunun fazla olması 

 Dönüşüm sonrası demografik yapıdaki değişim olması ihtimali. 

 SENTEZ ve BÖLGELEME  

Bakırköy merkez bölgesinde yer alan 7 mahalleyi kapsayan planlama alanında yapı 

stokunun büyük bir kısmının kötü durumdadır. “İstanbul İli Olası Deprem Kayıp 

Tahminlerinin Güncellenmesi Projesi”ne göre yapılan analizlere göre Bakırköy 

ilçesindeki yapıların %41’i 1980 yılı öncesinde, %43’ü 2000 yılı sonrasında yapılmıştır. 

Bu çalışmaya göre 7.5 şiddetindeki bir deprem senaryosu için tahmini Bakırköy 

ilçesinde çok ağır hasarlı bina sayısı 782, planlama alanı içerisinde ise 438 adet olacağı 

tespit ediliştir. Bu binaların %56’sı planlama alanı içerisinde yer almaktadır.  

 

Şekil 40: Bakırköy ilçesi yapım yılına göre bina dağılımları (2019, Dep. Zem. İnc. Müd.) 
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Bakırköy’ün 1. Derece Deprem Kuşağı’nda yer alması ve depreme dayanıksız olması, 

yapıların bir kısmının jeolojik açıdan mühendislik problemleri açısından önemli alan 

olması ve çoklu risk bölgesinde kalması ve planlama alanındaki yapılaşmanın farklı 

karakterlerde olması gibi konular değerlendirilerek planlama alanı 3 bölgeye ayrılmıştır.  

 
Şekil 41: Planlama alanı bölgeleme 

 

1. BÖLGE 

Genel Yapısı:  

 Mevcut doku bitişik nizam, 

 Zemin üstünde ticaret-hizmet fonksiyonu yaygın, 

 Geleneksel ticaret alanları ile AVM tarzı ticaret alanları, 

 Tescilli kültür varlığı ve dar parseller yoğun şekilde bulunmaktadır. 

 

1. BÖLGE 

2. BÖLGE 

3. BÖLGE 
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Sorunlar: 

 Yüksek yapı ve nüfus yoğunluğu, 

 İstanbul Caddesi’nin tek yönlü ulaşım olması, 

 Otopark ve yetersiz donatı alanı, 

 Gece nüfusunun az olması sebebiyle güvenlik probleminin olması. 

2. BÖLGE  

Genel Yapısı 

 Mevcut doku ayrık nizam ve düzenli konut alanlarıdır. 

Sorunlar 

 Yüksek yapı ve nüfus yoğunluğu ve otopark yetersizliğidir. 

3. BÖLGE  

Genel Yapısı 

 Tarihsel süreçte sanayi alanları çevresinde oluşan alanların ıslah planları ile 

dönüşmesiyle oluşan konut alanlarıdır. 

 Dolayısıyla gerek Bakırköy geneli gerekse zonlar içerisinde daha düzensiz bir 

yapılaşma gözlemlenmektedir. 

  Eğimli arazi ve afet açısından çoklu risk alanları yoğundur. 

Sorunlar 

 Düzensiz kent dokusu ve yüksek yapı yoğunluğu vardır. 

 İlçe bütünü ile uyumsuz kentsel yapılaşma mevcuttur. 

4  KATILIM SÜRECİNİN AMACI VE İÇERİĞİ 

 KATILIMCI PLANLAMA  

Katılımcı planlama ile hedeflenen plan yapım sürecinin ortaklaşa belirlenen hedefler 

çerçevesinde yürütülmesidir. Kentlilerin sorunları ve talepleri tespit edilerek bunlara 

cevap verebilecek bir yol haritası oluşturulur. Kent sakinleri, uzmanlar, karar vericiler 

gibi paydaşlar arasında iletişim ve bilgi alışverişi sağlanarak farklı ihtiyaçlara sahip 

birey, topluluk ve kurumların ortak bir paydada buluşması amaçlanır.  
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Katılım süreci; yerel özelliklere, kent sakinlerinin profiline ve örgütlülük durumuna, 

bilinç düzeyine, nüfusa, sorunlara, oluşturulması gereken kararlara, taleplere, 

önceliklere, plan takvimine ve kaynaklara göre tasarlanmaktadır. Tüm bu kriterler göz 

önünde bulundurularak katılım düzeyi ve yöntemleri belirlenmekte ardından süreç planı 

oluşturulmaktadır.  

 Bakırköy’de Katılımcı Planlama 

1/5000 Ölçekli Bakırköy İlçesi Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Nazım İmar Planı 

çalışmalarında bilgilendirme ve danışma düzeyinde katılımcı faaliyetler yürütülmesi 

öngörülmüştür. Planlama alanı Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Zeytinlik Cevizlik, 

Yenimahalle ve Sakızağacı Mahalleleri olmak üzere Bakırköy’ün yedi merkez ilçesini 

kapsamaktadır. 

Katılım çalışmalarıyla sakinler tarafından benimsenen, sahiplenilen ve uygulanabilir bir 

plan üretilmesi, plan yapım sürecine paydaşların katılımıyla sorumluluğun paylaşılması 

amaçlanmış böylelikle dava, itiraz ve tadilat taleplerinin azaltılması öngörülmüştür. 

Katılımcı planlama çalışmaları kapsamında öncelikle plan sınırları içerisindeki sorun 

alanlar tespit edilmiş; mahalle sakinlerinin endişe ve isteklerinin anlaşılmasına yönelik 

çalışmalar yürütülmüştür. Sonrasında ise planlama süreci ve yasal çerçeve, mekâna 

ilişkin araştırma sonuçları, analiz-sentez çalışmaları, meclise sevk aşaması, planlama 

takvimine ilişkin bilgilendirme yapılmıştır. Planlama yaklaşımı ve senaryosu 

paylaşılarak halkın bu konudaki fikir ve önerileri alınmıştır. Bu doğrultuda ilçe 

belediyesi ve İBB birimleri ile koordinasyon toplantıları, muhtar mülakatları, TMMOB 

bileşenleri toplantısı, çevrimiçi halk bilgilendirme ve danışma toplantıları düzenlenmiş; 

çevrimiçi anket çalışmaları yürütülmüştür.  

 İnternet Sitesinin Kullanılması 

Bunların yanı sıra Şehir Planlama Müdürlüğü internet sitesi kullanılmış, sitede Bakırköy 

Merkez Demir Yolu Kuzeyi ve Güneyi Nazım İmar Planı için bir sayfa oluşturulmuştur. 

Sayfada planlama geçmişi, takvimi, analizler ve fotoğraflar paylaşılmıştır. Ayrıca tüm 

etkinliklerin duyuruları buradan yapılmış; gerçekleştirilen toplantılara yer verilmiş ve 

toplantı raporları etkinliklerden sonra yayınlanmıştır. Çevrimiçi anket çalışmaları da 

internet sitesi üzerinden gerçekleştirilmiştir.  

 Halk toplantısı- 2 adet  

 Anket çalışması- 2 adet  
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 İBB birimleri ile yapılan toplantılar- 1 adet 

 Bakırköy Belediyesi ile yapılan toplantılar- 2 adet  

 Meslek Odaları ile toplantı- 1 adet  

 Katılım Süreç Takvimi  

 19 Şubat İlçe Belediyesi Koordinasyon Toplantısı 

 9-10 Mart Muhtarlarla Mülakatlar  

 23 Mart İlçe Belediyesi Koordinasyon Toplantısı 

 24 Mart Kurum İçi Koordinasyon Toplantısı 

 25 Mart Meslek Odaları ile Toplantı 

 28 Mart Çevrimiçi Halk Bilgilendirme Toplantısı (Canlı Yayın) 

 3-14 Nisan Çevrimiçi Anket  

 25 Nisan Çevrimiçi Danışma Toplantısı (Canlı Yayın) 

 3-13 Haziran Çevrimiçi Anket  

 

 3-14 Nisan Çevrimiçi Anket Sonuçlarında Öne Çıkan Konular 

- Ankete ilçe genelinde 1332 kişi, plan kapsamındaki 7 mahalleden ise 974 kişi 

katılmıştır. 

- Katılımcıların yaş ortalamasının 50-55 arası olduğu; %52’sinin erkek %48’inin kadın 

olduğu görülmüştür. 

- Mahallelerinde kaç senedir yaşadığı sorulan katılımcılar en çok 20-40 sene aralığında 

cevap vermiştir.  
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Grafik 6: Katılımcıların yaşadıkları mahalleler ve süreleri 

 

- Katılımcıların %47’sinin emekli olduğu görülmüştür. 

 
Grafik 7: Katılımcıların meslekleri 

 

 

- Katılımcıların %54’ü 3+1, %41’i ise 2+1 konut tipinde yaşadığını belirtmiştir. 

- Katılımcıların %45’i 80-90 m2 ve %27’si 100-129 m2 büyüklükte konutlarda ikamet 

ettiğini belirtmiştir. 

- Katılımcıların %88’i 30 yaş ve üzeri binada oturduğunu belirtmiştir. 

- Katılımcıların %56’sı binasının depreme dayanıklı olup olmadığını bilmediğini 

belirtilmiştir. 

- Katılımcıların %76’sı binaları için risk tespiti yaptırmadığını belirtmiştir. 

- Katılımcılara %56’sı binalarının yenilenmesi için sağlanan devlet desteğinden 

haberdar olmadığını belirtilmiştir. 

- Katılımcıların % 64’ü binalarının yenilenmesi için krediden faydalanmayı 

düşündüğünü belirtmiştir. 
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- Katılımcılara binalarının yenilenmesi durumunda komşularıyla birlikte hareket edip 

edemeyecekleri sorulmuştur. Sakinlerin %53’ü oybirliği sağlanacağını; %14’ü 

sağlanamayacağını belirtmiştir.  

 

Grafik 8: Katılımcıların uzlaşmaya yönelik yanıtı 

 

- Katılımcıların %65’i yaşadıkları mahallenin mevcut yapı ve insan yoğunluğundan 

memnun olduğunu belirtmiştir.   

 

 

Grafik 9: Katılımcıların mahalle yoğunluğuna yönelik yanıtı 

 

- Mahallelerindeki afet toplanma ve geçici barınma alanlarını bilip bilmedikleri 

sorulmuş ve katılımcıların %50’si hayır yanıtını vermiştir. Sakızağacı Mahallesinde 

ise bu oran %67’dir. 

- Katılımcılara ikamet için neden Bakırköy’ü tercih ettikleri sorulmuş ve sunulan 

seçeneklerden, mahalle dokusu ve kültürünün en önemli tercih sebebi olduğu 

görülmüştür.  



    

          

  1/5000 ölçekli Bakırköy ilçesi Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı Raporu 

58 

 

 

Grafik 10: Katılımcıların Bakırköy'ü tercih sebepleri 

 

 

 3-13 Haziran Çevrimiçi Anket Sonuçlarında Öne Çıkan Konular 

- Ankete toplam 431 kişi katılmış olmakla birlikte 184 kişi Kartaltepe Mahallesi, 97 

kişi Osmaniye Mahallesinden olmuştur. 

- Katılımcıların yaş ortalamasının 52 olduğu; %52’sinin erkek %48’inin kadın olduğu 

görülmüştür. 

- Mahallelerinde kaç senedir yaşadığı sorulan katılımcıların %45’i 30 yıldan fazla 

olduğunu belirtmiştir. 

- Katılımcılara hayal ettikleri Bakırköy’ün gerçek olabilmesi için ilk olarak ne 

yapılması gerektiği sorusuna cevaben en fazla; “Kentsel dönüşüm, binaların 

yenilenmesi, Kat artışı” yanıtları verilmiştir.  

- Katılımcılara Bakırköy'ü sizin için vazgeçilmez kılan üç özellik nedir diye sorulmuş 

ve en fazla “Ulaşımı, Denize yakınlığı, Yeşil olması” cevapları verilmiştir.  

- Katılımcılara %77’si Bakırköy'ün merkezi işlevlerinin güçlendirilmesi amacıyla 

kültürel tesis alanlarının desteklenmesini yanıtı verilirken ofis vb. çalışma alanları 

seçeneği tercih edilmemiştir. 
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Grafik 11: Katılımcıların Bakırköy'ün merkezi işlevini güçlendirmeye yönelik yanıtları 

 

- Katılımcılara, binalarının depreme karşı yenilenmesi sürecinde hangi seçeneğin daha 

çok gerçekleşmesini istedikleri sorulmuş; Osmaniye Mahallesi katılımcıları, 

yapılaşma koşullarının arttırılmasını ve komşularıyla anlaşabileceğini belirterek 

parsellerin birleştirilerek yapılaşma koşullarının arttırılmasını; Kartaltepe ve 

Zuhuratbaba Mahallesi katılımcıları, ayrık nizamda yapılaşma koşullarının 

arttırılmasını, bitişik nizamda komşularıyla anlaşabileceğini belirterek parsellerin 

birleştirilerek yapılaşma koşullarının arttırılmasını; Cevizlik, Sakızağacı, Yenimahalle 

ve Zeytinlik Mahalleleri arka bahçe mesafesinin azaltılarak bina oturumu büyültülerek 

yapılaşma koşullarının arttırılmasını seçmiştir. 

- Katılımcıların %63’ü binalarının yenilenmesi için “İnşaat haklarının arttırılmasını ve 

müteahhit eliyle çözülmesini istiyorum” yanıtını vermiştir.  

- Binalarının yenilenmesi için nasıl bir finansal model uygulanmasını istedikleri sorulan 

katılımcıların %46’sı İBB iştirakleri İmar AŞ ve KİPTAŞ ile çözüm üretilmesini; 

%38’i inşaat alanının artışının yeterli olduğu yanıtını vermiştir. 

 

Grafik 12: Katılımcıların bina yenileme için finansal model tercihi 
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- Katılımcıların %60’ı yaşadıkları mahallenin yapı ve insan yoğunluğundan memnun 

olduğunu belirtmiştir. 

 

Grafik 13: Katılımcıların mahalle yoğunluğuna ilişkin yanıtı 

 

- Katılımcıların %80’i binalarının yenilenmesi için binalarında oy birliği 

sağlanabileceğini belirtmiştir.  

 Yapılan Etkinlikler 

 İlçe Belediyesi Koordinasyon Toplantısı 

Nazım imar planı çalışmasının başlangıcından itibaren Bakırköy Belediyesi ile eşgüdüm 

sağlanmış ve düzenli olarak koordinasyon toplantıları yapılmıştır. Söz konusu 

toplantılar, ilçe belediyesi başkan yardımcısı ve planlama ekibinin katılımıyla 

gerçekleştirilmiştir.  

 Kurum İçi Koordinasyon Toplantısı 

İBB birimleri arasında eşgüdüm sağlamak amacıyla 24 Mart tarihinde iç paydaş 

toplantısı gerçekleştirilmiş ve 13 birimden temsilciler katılmıştır. Her birim nazım imar 

planı çalışmaları kapsamında yürüttüğü ve/veya plana etkisi olan diğer projeleri 

paylaşmış, bilgi alışverişi sağlanmıştır. 

Toplantıya katılan birimler:  

İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı  

1. Şehir Planlama Müdürlüğü  

Park Bahçe ve Yeşil Alanlar Daire Başkanlığı  

2. Avrupa Yakası Park ve Bahçeler Müdürlüğü 

3. Yeşil Alan Ve Tesisler Yapım Müdürlüğü 
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Ulaşım Daire Başkanlığı 

4. Ulaşım Planlama Müdürlüğü 

5. Ulaşım Koordinasyon Müdürlüğü 

Etüd ve Projeler Daire Başkanlığı 

6. Altyapı Projeler Müdürlüğü 

7. Üstyapı Projeler Müdürlüğü 

Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı  

8. Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü 

9. İstanbul Şehircilik Atölyesi Müdürlüğü 

Kültür Varlıkları Daire Başkanlığı  

10. Kültür Varlıkları Projeler Müdürlüğü 

11. Raylı Sistem Daire Başkanlığı 

12. İSKİ Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı - Planlama Şube Müdürlüğü  

13. İSKİ Atık Su İnşaat Dairesi Başkanlığı - Kanal Proje Şube Müdürlüğü  

 Muhtar Mülakatları  

Sakinlerin sorun, talep ve ihtiyaçlarını öğrenebilmek, ana ve acil gündem konularını 

belirlemek amacıyla plan sınırları içerisinde kalan yedi mahallenin muhtarıyla 

görüşmeler yapılmıştır.  Mülakatlar 9-10 Mart tarihlerinde, Şehir Planlama Müdürlüğü 

planlama ekibi ve katılım koordinatörlüğünden en az iki kişi olacak şekilde 

gerçekleştirilmiştir. Mahalleler beraber gezilerek yerinde sorun tespiti yapılmıştır. 

Görüşmelerde öne çıkan başlıklar; depreme hazırlık, kentsel dönüşüm ve kamusal 

alanların düzenlenmesi olmuştur.  

 TMMOB Bileşenleri Toplantısı  

Nazım imar planı sürecini, yapılan tespit ve analizleri oda temsilcileri/üyeleri ile 

paylaşmak, görüş ve önerilerini almak amacıyla 26 Mart tarihinde bir toplantı 

düzenlenmiştir. Şehir Plancıları Odası, Mimarlar Odası, Çevre Mühendisleri Odası, 

İnşaat Mühendisleri Odası, Peyzaj Mimarları Odası ve Harita ve Kadastro Mühendisleri 

Odası katılımıyla gerçekleşen toplantıda uzmanlar plana dair değerlendirmelerini 

paylaşmışlardır. Yapı stokunun eski ve depreme dayanıksız olması, gündüz nüfusunun 

fazlalığı, trafik sıkışıklığı ve otopark ihtiyacı, yeşil ve kamusal alanların yetersizliği, 

sahile erişim, meydanın düzenlenmesi, tarihi dokunun korunması, kent kimliği gibi 
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konular tartışılmıştır. Uzmanların yaptığı katkıların plan çalışmalarında girdi olarak 

kullanılması hedeflenmiştir.   

 Halk Toplantıları 

Bakırköy sakinleriyle iki halk toplantısı gerçekleştirilmiştir. Pandemi koşulları 

nedeniyle toplantılar çevrimiçi yapılmış, Zoom platformu üzerinden 

gerçekleştirilmiştir. Aynı zamanda Şehir Planlama Müdürlüğü Youtube kanalı 

üzerinden canlı yayın yapılmıştır.  

Bakırköy Çevrimiçi Bilgilendirme Toplantısı 

İlk olarak 28 Mart tarihinde Bilgilendirme Toplantısı yapılmıştır; nazım imar plan 

çalışmalarının başladığı, sürecin şeffaf ve katılımcı bir şekilde yürütüleceği duyurulmuş, 

yapılan analizler paylaşılmıştır. Toplantıya Zoom platformu üzerinden 143 kişi 

katılmıştır. 

Bakırköy Çevrimiçi Plan Yaklaşım Alternatiflerini Değerlendirme Toplantısı 

25 Nisan tarihinde Plan Yaklaşım Alternatiflerini Değerlendirme Toplantısı 

düzenlenmiş, planlama model ve yaklaşımları tartışmaya açılmıştır. Yapılan sunumda 

plan hedefleri, çevrimiçi anket sonuçları, yapı stokunun yenilenmesine yönelik çeşitli 

uygulama yöntemleri paylaşılmıştır. Plan sınırları içerisinde kalan farklı nizam yapısına 

sahip bölgeler için farklı model önerileri sunulmuştur. Katılımcıların değerlendirmeleri 

gözetilerek plan kararlarının alınması amaçlanmıştır. Toplantıya Zoom platformu 

üzerinden yaklaşık 80 kişi katılmıştır.  

 Çevrimiçi Anketler 

3-14 Nisan Çevrimiçi Anket  

Halk Bilgilendirme Toplantısının ardından, 3-14 Nisan tarihleri arasında bir çevrimiçi 

anket çalışması yapılmıştır. Anket çalışması ile plan bölgesine ilişkin niteliksel veri 

toplanması ve sakinlerin plandan beklentilerinin ölçülmesi hedeflenmiştir. Anket ilgili 

kişi/kurumlara ve iletişim bilgisini paylaşan halk toplantısı katılımcılarına gönderilmiş; 

merkez mahallelerin muhtarlarıyla iletişime geçilmiş, anketin duyurulması ve sakinlerin 

bilgilendirilmesi noktasında destekleri alınmıştır.  Ankete ilçe genelinde 1332 kişi 

katılmış, merkez yedi mahalleden katılımcı sayısı ise 974 olmuştur.   
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3-13 Haziran Çevrimiçi Anket 

İkinci çevrimiçi anket çalışması, Plan Yaklaşım Alternatiflerini Değerlendirme 

Toplantısının ardından 3-13 Haziran tarihleri arasında gerçekleştirilmiştir. Anket, plan 

bölgesinde ikamet edenlere yönelik olarak yedi merkez mahalle için düzenlenmiştir. 

Sakinlerin imar planıyla nasıl bir Bakırköy görmek istediklerine, yapı yenileme model 

önerilerine ilişkin sorular yöneltilmiş ve anket çalışmasının karar oluşturmaya yardımcı 

olması hedeflenmiştir. Ankete yedi mahalleden 431 kişi katılmıştır.   

 Katılım Sürecinin Değerlendirilmesi 

1/5000 Ölçekli Bakırköy İlçesi Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Nazım İmar Planı 

çalışmaları mevcut sorunların tespiti ve bunlara ortaklaşa çözümler üretme amacıyla 

katılımcı bir şekilde yürütülmüş, şeffaflık ilkesi gereğince plan yapım aşamaları 

paylaşılmıştır.  

Süreç boyunca ilgili kişi ve kurumlarla, aktif sivil toplum kurulışlarıyla iletişim halinde 

olunmuş, toplantılar düzenlenmiştir. İletişim için internet sitesi başta olmak üzere, e-

posta, telefon görüşmesi, yüz yüze görüşme gibi pek çok araç kullanılmıştır.  

Kapsayıcılık ilkesi çerçevesinde her kesimin sürece dâhil edilmesi amaçlanmış ancak 

Bakırköy ilçesi yaş ortalamasının yüksek olması nedeniyle birtakım zorluklar 

yaşanmıştır. Özellikle belli bir yaş üzerindeki sakinler internet sitesi üzerinden ya da e-

mail yolu ile yapılan duyuru, bilgilendirmelerden yeterince haberdar olamamış, Zoom 

platformunu kullanamadıkları için toplantılara katılamamışlardır. Muhtarların da yaş 

ortalaması yüksek olduğu için benzer problemler yaşanmıştır. Pandemi koşulları 

nedeniyle saha etkinlikleri gerçekleştirmek mümkün olmamış, mahalle sakinleriyle yüz 

yüze diyalog geliştirme imkânı bulunamamıştır.  

Halka açık bilgilendirme toplantısının ardından düzenlenen çevrimiçi ankete katılım 

oranı yüksek olmuş; ilçe genelinde 1332 kişi anket formunu doldurmuştur. Ankette 

katılımcılara “Bakırköy'deki plan süreci ile ilgili 28 Mart'ta gerçekleştirilmiş olan 

Bilgilendirme Toplantısına katıldınız mı?” sorusu yöneltilmiş ve katılımcıların %83’ü 

hayır yanıtı vermiştir. Bu noktada tüm sakinlere ulaşmak konusunda farklı araçlar, 

yöntemler geliştirilmesi gerektiği görülmüştür. 

İlçede örgütlülük düzeyi çok yüksek olmasa da aktif olarak faaliyet gösteren iki sivil 

toplum kuruluşu plan sürecine dâhil olmuş, toplantılara katılım göstermiştir. İki grubun 
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bazı noktalarda birbiri ile çatışan beklentilere sahip olduğu görülmüş; bir grup imar 

hakkı artışı ile kentsel dönüşümü desteklerken, diğeri tüm bileşenlerin göz önüne 

alındığı (donatı alanları ihtiyaçları, otopark, güneşlenme süresi vb.), uzun vadeli bir 

planlama yaklaşımını benimsemiştir. Toplantılara katılım gösterenler daha çok sivil 

toplum kuruluşu üyeleri, uzmanlar ya da konut sahibi olup süreci takip edenler olmuştur.  

Her ne kadar önceki deneyimleri sebebiyle katılımcıların katılıma inanç konusunda 

şüpheleri olsa ve kurumlara duyulan güven noktasında sorunlar yaşansa da, katılımcılar 

seslerini duyurabildikleri ve tartışma zemini yaratıldığı için duydukları memnuniyeti 

dile getirmişler ve katılım sağlanmışlardır. Beklentilerin dile getirilmesine ve 

ortaklaştırılmasına yönelik sivil toplumda hareketlilik olmuş özellikle sosyal medyada 

plana ilişkin konular daha çok gündeme gelmiş, yayılımı artmıştır.   

5 PLANLAMA KARARLARI 

 PLAN GEREKÇESİ 

17 Ağustos ve 12 Kasım 1999 tarihlerinde meydana gelen iki büyük depremin yarattığı 

kayıpların ardından İstanbul’da, detaylı deprem tehlike analizlerine dayanan, kapsamlı 

deprem müdahale planlarının hazırlanması ihtiyacı yerel yönetimler, devlet kurumları, 

sivil toplum kuruluşları ve akademik çevreler tarafından kabul edilen bir gerçek olarak 

ortaya çıkmıştır. 

Söz konusu depremlerden sonra İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığınca çok farklı 

çalışmalar yapılmış, en son olarak da İstanbul deprem tehlikesi değerlendirmesi ve 

mikrobölgeleme çalışmalarından elde edilen bilgilere dayalı olarak güncel deprem kaybı 

değerlendirme çalışması (İstanbul’un Olası Deprem Kayıpları Tahminlerinin 

Güncellenmesi İşi – 2019) hazırlanmıştır. 

Bu çalışma, kentsel afet planlaması ve olası bir depreme karşı yapısal iyileştirme ve 

dönüşüm girişimlerinde öncelikli bölgelerin saptanmasında daha doğru ve güncel 

bilgilerin kullanılmasına olanak sağlayacak şekilde ve İstanbul ilinin; güncelleştirilmiş 

yapı ve altyapı envanterine, zemin bilgilerine, deprem yer hareketi modellerine dayalı 

bir yapı hasarı, can kaybı ve doğrudan ekonomik kayıp tahmininin gerçekleştirilmesi 

amacı ile hazırlanmıştır. Çalışmada, deprem kaynaklı veriler, zemin kaynaklı veriler ve 

yapı kaynaklı veriler detaylı bir şekilde ele alınmış, değerlendirme ve tespitler 

yapılmıştır. 



    

          

  1/5000 ölçekli Bakırköy ilçesi Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı Raporu 

65 

 

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca hazırlanan çerçevesi ve detayları yukarıda 

açıklanan çalışma sonucunda Bakırköy ilçesi İstanbul’un deprem açısından riskli 

ilçelerinden birisi olarak karşımıza çıkmış, Bakırköy ilçesinin Zeytinlik, Cevizlik, 

Sakızağacı, Yeni Mahalle, Kartaltepe, Zuhuratbaba ve Osmaniye Mahalleleri ise ilçe 

içerisinde birinci derece riskli mahalleler olarak kategorize edilmiştir. 

Diğer taraftan, İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi’nin İstanbul Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nin 23.11.2010 tarihli ve 2603 sayılı Kararı ile olası afet risklerine karşı gerekli 

tedbirleri almak ve kentsel iyileştirme konusunda yapılacak çalışmaları yönlendirmek 

amacıyla 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı’na; 

“Deprem ve diğer afet risklerine karşı güvenli yapı yapılması ve yaşam kalitesi yüksek 

bir çevre oluşturulmasına katkı sağlamak amacıyla katılımcı bir anlayışı benimseyen ve 

uygun parselasyon desenini sağlayan yapı stokunun yenilenmesi ve sağlıklı mekânsal 

alanların oluşturulması teşvik edilecektir. 

Bu kapsamda depreme karşı dayanıksız, çarpık ve yıpranmış bina veya bina grupları 

tespit edilerek, bu alandaki mevcut sağlıksız yapıların tamamen yıkılması, uygun 

büyüklükte parsellerin oluşturulması ve kent estetiğine uygun projelendirmesi koşuluyla 

alt ölçekli planlarda imar haklarını yeniden düzenleyen gerekli değişiklikler 

yapılacaktır. 

Birleşmeye konu ada veya parsellerde kültür varlığı bulunması durumunda parsellerin 

birleşme ve yapıların projelendirilmesinde kültür varlıklarının yapı nizamı ve 

tipolojileri göz önünde bulundurulacaktır.” hükümlerini ihtiva eden plan notu ilave 

edilmiştir. 

İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 23.11.2010 tarihli ve 2603 sayılı Kararına 

istinaden Başkanlık Oluru doğrultusunda yukarıda çerçevesi ve detayları anlatılan 

“İstanbul’un Olası Deprem Kayıpları Tahminlerinin Güncellenmesi İşi” sonuçları 

dikkate alınarak 01.04.2003 onay tarihli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e İlişkin 1/5000 

Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı’na plan notu/notları ilave edilmesi ile ilgili 

çalışmalar tamamlanarak görüşülmek ve karar almak üzere İstanbul Büyükşehir 

Belediye Meclisi’ne iletilmiştir. Bunun üzerine İstanbul Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nce “01.04.2003 onay tarihli Bakırköy Merkez ve Ataköy’e ilişkin 1/5000 

ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı’na plan notu ilavesi hakkındaki teklif incelenmiş 

olup son yapılan yasal düzenlemeler çerçevesinde yeniden değerlendirme ve düzenleme 
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yapılması gerektiğinden müdürlüğüne iadesi komisyonumuzca uygun görülmüştür.”  

şeklinde 12.04.2012 tarihli ve 769 sayılı Karar alınmıştır. 

İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2012 tarihli ve 769 sayılı Kararına 

istinaden alınan Başkanlık Oluru doğrultusunda Bakırköy ilçesi Merkez Demiryolu 

Kuzeyi ve Güneyi 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı çalışmalarına başlanmış, 

hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 1. Etabı görüşülmek ve karar alınmak üzere 

İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi’ne iletilmiştir. Ancak söz konusu teklif 

Büyükşehir Belediye Meclisinin ilgi 16.02.2018 tarih ve 280 sayılı kararı “…yeniden 

değerlendirilmek üzere Müdürlüğüne iadesi...”  şeklinde karara bağlanmış olup bu karar 

doğrultusunda tekrardan plan çalışmalarına başlanmıştır. 

 PLANLAMA YAKLAŞIMI, AMAÇ, İLKE VE HEDEFLER  

 Plan Yaklaşımı ve Amacı 

Bakırköy’ün merkezinde 7 mahalleyi kapsayan plan 1/5000 Ölçekli Bakırköy 

Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı planlama alanı 559 ha. olup 

planın amacı; plan bölgesinde ilgili tüm paydaşlarla birlikte katılımcı, afete dirençli ve 

kentsel iyileştirmeye yönelik bütüncül bir planlama çalışması gerçekleştirmektir. Bu 

doğrultuda planın ana hedefleri; deprem riskine karşı kentsel yapı stokunun 

yenilenmesini teşvik etmek ve desteklemek, sosyal ve teknik altyapı alanlarını 

iyileştirmek ve yaşam kalitesini arttırmak, halkın ihtiyaç ve beklentilerine, bilimsel 

analizler ve uzman görüşleri doğrultusunda ortaklaşa çözümler üretmek, şeffaf bir 

planlama süreci yönetmektir.  

Planlama alanı sınırları içerisinde 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 ölçekli İstanbul 

Çevre Düzeni Planı vizyon ve ilkeleri doğrultusunda, planlama alanının sorunlarına 

ortak akıl ile çözümler üreterek katılımcı,  kapsayıcı, afete dirençli, alt merkez özelliğini 

güçlendirici ve kentsel iyileştirmeye yönelik bütüncül bir plan yaklaşımı 

gerçekleştirmektir. 
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Şekil 42: Planlama yaklaşım şeması 

 İlkeler 

 Yaşam kalitesini artırmak sağlıklı ve güvenli çevre oluşturmak, 

 Ulaşım Sistemini ve teknik altyapıyı geliştirmek, 

 Deprem riskine karşı kentsel yapı stokunu yenilemek, 

 Halkın ihtiyaç ve beklentilerine, bilimsel analizler ve uzman görüşleri 

doğrultusunda ortaklaşa çözümler üretmek, 

 Tüm tarafların sesini duymak ve şeffaf bir planlama süreci yönetmek, 

 Uygulanabilir plan üretmek. 

 Hedefler  

- Merkez Kimliğinin Güçlendirilmesi 

 İstanbul Metropol merkez kademelenmesinde Bakırköy’ün yerinin yeniden öne 

çıkartılması, 

 Çevre Düzeni Planı kararları ve 1.kademe merkez kimliği doğrultusunda; planlama 

alanındaki Ticaret Alanlarında yer alacak işlevlerin yeniden tanımlanması ve 

mekânsal organizasyonunun yapılması, 
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 Sektörel çeşitliliğin ( ticaret, hizmet, kültür, turizm vs.)  desteklenmesi, 

 Kadın, çocuk, gençlere ve farklı etnik gruplara yönelik tematik faaliyetler 

geliştirilerek kültürel etkileşimin desteklenmesi. 

- Yapı Stokunun Yenilenmesi 

 Güvenli yapı stoku elde etmek için fiziksel/mekânsal, ekonomik ve sosyal 

koşulların iyileştirilmesi veya yeniden yapılaşmalarının sağlanması, 

 Deprem riskine karşı, alt bölgelerin özellikleri doğrultusunda, yapı stokunun 

yenilenmesine yönelik modellerin geliştirilmesi, 

 Müktesep hakların dikkate alınması, 

 Ekolojik mimarinin teşvik edilmesi. 

- Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlarının İyileştirilmesi 

 Kullanıcı sayısı ve türü dikkate alınarak erişilebilir donatı alanlarının oluşturulması, 

 Donatı alanlarının kullanıcı dengesi gözetilerek planlanması, 

 Donatı alanlarının arttırılması ve kamu eline geçmeyen donatı alanlarına ilişkin 

çözüm geliştirilmesi, 

 Engelliler, çocuklar ve yaşlılar gibi kamu ortak mekânlarını kullanmakta zorluk 

çeken ve hareket kısıtlılığı bulunan kişilerin kentsel kullanımlara, sosyal altyapı 

alanlarına erişiminin sağlaması, 

 Ticaret ve hizmet odaklı gelişen merkez konumundaki planlama alanına bu 

fonksiyonları destekleyecek altyapı (yol, otopark vb.) çözümlerin oluşturulması. 

- Erişilebilirliğin Artırılması Ve Kent Kıyı İlişkisinin Güçlendirilmesi 

 Kuzey-Güney ile Doğu-Batı doğrultusunda ulaşım akslarının güçlendirilerek 

erişilebilirliğin sağlanması, 

 Ulaşım hiyerarşisinin ve yol genişliklerinin parselasyon deseni gözetilerek yeniden 

düzenlenmesi, 

 Çevre merkezlerle ilişkinin güçlendirilmesi, 

 Planlama alanının çeperindeki büyük yeşil ve donatı alanlarına erişimin 

desteklenmesi, 

 Kıyıya erişimin artırması, 
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 Geleneksel merkez, meydan ve çevresi öncelikli otopark alanı ayrılması, 

 Toplu taşımalar ile ilgili optimum çözüme ulaşması. 

- Afete Dirençli Kent Kurgusunun Oluşturulması 

 Deprem başta olmak üzere tüm afetler gözetilerek Afet Hizmet Alanları kurgusu 

oluşturularak toplanma/geçici barınma alanları ve tahliye koridorları ile ulaşım 

organizasyonunun sağlanması, 

 Jeolojik ve jeoteknik araştırmalar sonucunda elde edilen zemin durumları göz 

önüne alınarak yapılaşma değerlerinde dikkate alınması. 

- Uygulanabilir Bir Plan Çalışmasının Gerçekleştirilmesi  

 İBB ve İlçe Belediyesi arasında eşgüdüm sağlanması, 

 İlçe sakinlerinin farklılaşan ihtiyaç ve taleplerinin dikkate alınması, 

 Mevcut yapılaşmayı dikkate alan uygulama yöntemleri geliştirilmesi, 

 Yaşam kalitesinin artırılması amacıyla yapılacak uygulamalarda hakların koruması, 

 Karma imar uygulaması yöntemlerinin kullanılması, 

 İmar mevzuatı standartları ile mevcut yapılaşma arasında uzlaşı sağlanması. 

 Stratejiler  

 Yaşayacak olan nüfusun dengeli bir biçimde dağılımının sağlanması ve yapı 

yoğunluklarının dengelenmesi hedefine yönelik olarak belirli yoğunluk kademeleri 

ve bunları sağlayacak yapılaşma koşullarının belirlenmesi, 

 Ticaret ve hizmet fonksiyonlarının yoğun olarak yer aldığı merkez özelliği gösteren 

bölgelerde ulaşım türleri, otopark ve yol ilişkisinin tekrardan kurgulanması, 

 Mevcut konut alanları ile iç içe girmiş sanayi alanlarında dönüşümün 

gerçekleştirilmesi, fonksiyon değişikliğine gidilmesi, yakınında yer alan ticaret 

merkeziyle entegrasyonunun sağlanması, 

 Merkez fonksiyonunun geliştirilmesi, çevre ilçeler için cazibe merkezi haline 

getirilmesi, fakat konut alanlarının da sürekliliğinin bunun yanında devam 

ettirilmesi, 

 Yaşam kalitesini yükseltmek yönünde gerekli mekânsal düzenlemeler yapılarak 

sürdürülebilirliğin sağlanması için gerekli kurumsal, idari ve mahalli imkânlar 

geliştirilmesinin sağlanması, 
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 Fiziksel ve sosyal köhneme bölgelerinin analitik araştırmalar doğrultusunda 

belirlenen sebeplerinin ortadan kaldırılması, çevresindeki mevcut düzenli 

yapılaşmanın ve oluşan yeni fonksiyonların ışığında yeniden düzenlenmesi, 

 Depremsellik kapsamında toplanma mekânları olarak kullanılacak alanların 

belirlenmesi. 

 PLAN KARARLARI 

Bakırköy ilçesi, Zuhuratbaba, Kartaltepe, Osmaniye, Yenimahalle, Sakızağacı, 

Cevizlik, Zeytinlik Mahallerinden oluşan 559 hektarlık alana sahip planlama alanında 

ağırlıklı olarak konut alanı yer almakla birlikte; planlama alanının batısında önemli Prof. 

Dr. Mazhar Osman Ruh Sağlıkları ve Sinir Hastalıkları Eğitim ve Araştırma Hastanesi 

ile Bakırköy Dr. Sadi Konuk Eğitim ve Araştırma Hastanesi,  doğusunda ise Çırpıcı 

Bölge Parkı gibi kentsel odaklar yer almaktadır.  

Plan Kararlarına Etki Eden Faktörler: 

1/5000 ölçekli Bakırköy İlçesi Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Revizyon Nazım 

İmar Planı çalışmaları sürecinde; muhtarlar ile görüşme ve anket çalışması yapılmış, 

sivil toplum kuruluşları ile akademisyen görüşleri alınmıştır. Ayrıca plan kararlarını 

üretme aşamasında, üst ölçekli plan kararları, meri planlar ve plan tadilatları, mahkeme 

kararları, kurum ve kuruluş görüşleri, vatandaş talepleri, depreme ilişkin yapılan 

çalışmalar (İstanbul Tsunami Eylem Planı, Olası Deprem Kayıp Tahminleri, İstanbul 

Deprem Seferberlik Planı, Afete Yönelik Toplanma ve Geçici Barınma Alanlarına 

Yönelik Çalışması, Kentsel Dönüşümü Teşvik Edici Plan Notu Çalışmaları vb.), arazi 

tespiti ve mevcut durum ile farklı konut bölgelerinden örnek alanlar ile yapılan insan- 

sokak ilişkisi ve güneşlenme-gölgelenme sürelerine ilişkin 3 boyutlu analiz çalışmaları 

beraber değerlendirilerek 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre 

Düzeni Planı ve ilgili mevzuat, kurum-kuruluş görüşleri, şehircilik ilke ve prensipleri 

doğrultusunda plan kararları üretilmiştir. 

Plan kararlarının şekillenmesinde; yukarıda sözü geçen faktörlerin yanı sıra alan 

bütününde yapı stokunun sağlıksız nitelikte olması, planlama alanını çevreleyen donatı 

alanları, alanın kuzeyinde yer alan “Aktarma Merkezi”  ve “ Yeni İdari Merkez” yer 

seçimi, güneyinde ise hâlihazırda devam eden İstanbul Caddesi ve çevresinde 

konumlanan “Geleneksel Ticaret Merkezi” ve Cumhuriyet Meydanından başlayarak 

demiryolu güneyinde devam eden “Kültür Aksı” belirleyici etkenler olmuştur. 
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Yapılan çalışmalar sonucunda 1/5000 ölçekli plan kararlarına bölgenin metropoliten 

alan içindeki yeri ve konumu, metropole sağladığı sosyoekonomik katkı, üst ölçekli 

ulaşım kararları ve bu kararlar çerçevesinde ulaşıma dönük yatırımlar, planlama alanı 

ve çevresindeki büyük fonksiyonel alanların çekim güçleri nedeniyle alana etkileri, plan 

alanı içinde yer alan metropol ölçekteki sağlık tesislerinin (Prof. Dr. Mazhar Osman 

Ruh Sağlıkları ve Sinir Hastalıkları Eğitim ve Araştırma Hastanesi ile Bakırköy Dr. Sadi 

Konuk Eğitim ve Araştırma Hastanesi) planlama alanı içinde veya çevresinde yer alan 

spor tesislerinin (Hipodrom vb.), ulaşım (Marmaray, metro istasyonları vb.) 

bağlantılarının plana etkileri ve ilgili kurum-kuruluşların plan alanı içindeki öngörüleri 

ile doğal ve yapay sınırlamalar dikkate alınarak bölgedeki ileriye dönük ulaşım sistemi 

ve fonksiyonel kullanımların nasıl olması gerektiği kararları üretilmiştir. 

Bu bağlamda; geçmişten günümüze kadar merkez özelliği gösteren Bakırköy ilçesinin 

15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı ile de tanımlanan 

“Birinci Derece Merkez” fonksiyonu; 30.03.2017 tarihli Başkanlık Oluru ile 

çalışmalarına başlanan 16.12.2020 tarihli Başkanlık Oluru ile sınırı revize edilen 1/5000 

ölçekli Bakırköy İlçesi Demiryolu Kuzeyi ve Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı 

kararları ile güçlendirilerek yansıtılmaya çalışılmıştır.  

Plan kararları aşağıdaki şekilde özetlenebilir: 

1. Yapı stokunun yenilenmesini teşvik etmek ve desteklemek amacıyla planlama 

alanının bir kısmında meri 1/5000 ölçekli planın nüfus yoğunluğunu arttırmadan 

sadece kat adedi düzenlemesi, bir kısmında hem nüfus yoğunluğu hem de kat adedi 

düzenlemesi, bir kısmında ise “iskân edilebilen bağımsız çatı katı”  yapılabilmesine 

yönelik plan hükmü eklenmesine yönelik plan kararları geliştirilmiştir. 

2. Müktesep hakların korunmasına yönelik hazırlanan plan hükmü plan notlarına 

eklenmiştir. 

3. Planlama alanın “1. Derece Merkez” fonksiyonunu destekleyici ve geliştirici olacak 

şekilde “Geleneksel Merkez” ile “Yeni İdari Merkez” ve çevresinde ticaret ve 

hizmet fonksiyonlarının ağırlıklı olarak yer alacağı ticaret alanları ile gece-gündüz 

kullanım dengesini sağlamak amacıyla ticaret alanlarının yanı sıra konut+ticaret 

alanları planlanmıştır. 

4. Planlama alanında parsellerin dolu-boş dengesi ve mülkiyet bilgisi de dikkate 

alınarak konut+ticaret ve konut fonksiyonlarının erişim mesafesinde donatı alanları 

öngörülmüştür.  
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5. Kamulaştırılamayan ancak yol güzergâhında kalan parsellerin kamuya 

kazandırılmasına yönelik yeniden düzenleme alanı belirlenmiştir. 

6. Tescilli yapıların korunmasına yönelik plan hükümleri geliştirilmiştir. 

7. Ulaşım hiyerarşisi ve yol genişliklerinin parselasyon deseni gözetilerek yeniden 

düzenlenmiştir.  

8. Raylı sistem ve yol güzergâhlarına entegre otopark alanları belirlenmiştir. 

9. Kurum görüşleri doğrultusunda; park ve yeşil alanların uygun olanlarında deprem 

başta olmak üzere tüm afetler gözetilerek afet sonrası toplanma, geçici barınma ve 

lojistik hizmetleri kurgusu oluşturularak toplanma/geçici barınma alanları ve ulaşım 

organizasyonunun sağlanması için tahliye koridorları planlanmıştır. Zuhuratbaba 

Mahallesinde Bakırköy Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sağlıkları ve Sinir Hastalıkları 

Eğitim ve Araştırma Hastanesi ile Bakırköy Dr. Sadi Konuk Eğitim ve Araştırma 

Hastanesi’nde, Kartaltepe Mahallesinde demiryolu bitişiğindeki “Park” alanında, 

Osmaniye Mahallesinde Özel Proje Alanı-1 ve Çırpıcı Bölge Parkı’nda toplamda 

123.4 ha’lık alanda 4 adet  “Afet Hizmetleri Alanı (AHA)” belirlenmiştir.  

 
Şekil 43: Teklif Plan Afet Hizmet Alanları Kurgusu 

 

10. Sektörel çeşitliliğin ( ticaret, hizmet, kültür, turizm vs.)  desteklenmesine yönelik 

plan hükümleri geliştirilmiştir. 

11. Hava mânia kriterlerine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planını yönlendirici 

plan hükmü eklenmiştir.  
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 Alan Dağılımı ve Nüfus 

Plan, toplamda 559 ha.’lık alanı kapsamakta olup plan kararlarının mekâna yansıması 

fonksiyonlar açısından değerlendirildiğinde; %35.7’lik kısmı Konut Alanları,  

%11.7’lik kısmı Ticaret+ Konut Alanları, %5.3’lük kısmı Kentsel Çalışma Alanları, 

%28.5’lİk kısmı Sosyal Altyapı Alanları, %14.7’lik kısmı Açık ve Açık ve Yeşil 

Alanlar, %4.1’lik kısmı ise Teknik Altyapı Alanları olarak planlanmıştır.  

Demiryolu kuzeyindeki konut alanlarında 01.04.2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli 

revizyon nazım imar planı ile 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planının plan nüfus yoğunluğu ve yapılaşma koşulları (TAKS ve kat adedi) 

karşılaştırıldığında; 1/5000 ölçekli nazım imar planı ile yaklaşık 175.250 kişi nüfus 

kapasitesi belirlenmişken 08.03.2004 onay tarihli 1/1000 ölçekli planın yapılaşma 

koşullarından hesap yapıldığında bu değerin yaklaşık 138.000 kişi olduğu,  dolayısıyla 

1/1000 ölçekli uygulama imar planındaki yapılaşma değerinin 1/5000 ölçekli nazım 

imar planının verdiği imar hakkının altında kaldığı tespit edilmiştir.  

01.04.2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli revizyon nazım imar planında nüfus 

yoğunluğuna göre yapılan hesapta nüfus yaklaşık 175.250 kişi iken, söz konusu planın 

nüfus yoğunluğu ve yapılaşma koşulları kapsamında nüfus 169,060 kişidir.  

Tablo 11: Plan alan dağılımı ve nüfusu 

PLAN NÜFUSU: 169,060 kişi 

 ALAN DAĞILIMI Alan (m²) % 

Konut Alanları 1,789,934 35.7 

Konut+ Ticaret Alanları 583,891 11.7 

Kentsel Çalışma Alanları 266,017 5.3 

Sosyal Altyapı Alanları 1,427,596 28.5 

Açık Ve Yeşil Alanlar 737,612 14.7 

Teknik Altyapı Alanları 204,950 4.1 

TOPLAM 5,010,054 100 

 Konut Alanları  

Konut alanlarında yapılan incelemede bölgedeki yapı stokunun büyük bir kısmının 2000 

yılı öncesinde kısmi yapılmış uygulama imar planları, ıslah imar planları veya münferit 

mevzii imar planlarına göre yapılaştığı tespit edilmiştir.  

Konut alanlarında yoğunlukların değerlendirilmesine ilişkin yapılan çalışmalarda 

01.04.2003 onay tarihli revizyon nazım imar planındaki konut alanlarının sınırları esas 
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alınarak; 18.03.1994 onay tarihli nazım imar planı, 01.04.2003 onay tarihli revizyon 

nazım imar planı, 08.03.2004 ve 14.05.2013 onay tarihli uygulama imar planları ve İBB 

sayısal veri tabanında yer alan yapı verileri kullanılarak yoğunluk değerleri 

karşılaştırılmıştır.  

Yapılan değerlendirmede; mevcut yapı stoku yoğunlukları ile 01.04.2003 onay tarihli 

revizyon nazım imar planı yoğunluklarının çoğunlukla uyumlu olduğu, uyumlu 

olmayan alanların ise site veya kooperatif eliyle yapılmış ve kitle çizimli mevzii imar 

planları ile yapılaşmış alanlar, demiryolu güneyinde kitle çizimli yapı adaları ve 

01.04.2003 onay tarihli revizyon nazım imar planında yoğunlukları düşürülerek 

yapılaşma hakkı kaybına uğrayan alanlar olduğu tespit edilmiştir.  

Ancak meri nazım ve uygulama imar planı arasındaki yoğunluk değerlerinin 

uyumluluğuna bakıldığında yapılan hesaplamalarda; 01.04.2003 onay tarihli revizyon 

nazım imar planında verilen yoğunluk değerlerinin 08.03.2004 onay tarihli uygulama 

imar planları yapılaşma değerlerine tam kapasite olarak aktarılmadığı, demiryolu 

kuzeyindeki konut alanlarında meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planındaki yapılaşma 

koşullarının (TAKS ve kat adedi), 1/5000 ölçekli nazım imar planında verilen nüfus 

yoğunluğu değerinin altında yapılaşma koşulları belirlendiği, demiryolu güneyinde ise 

uygulama imar planındaki yapılaşma koşullarının nazım imar planında verilen yoğunluk 

değerinin üstünde ancak mevcut durumla uyumlu belirlendiği tespit edilmiştir.  

Bu kapsamda; 

 Demiryolu kuzeyinde ve güneyinde “Ayrık Nizam” yapılaşmanın olduğu 

alanlarda 01.04.2003 onay tarihli revizyon nazım imar planında belirlenen 

yoğunluk değerleri korunarak kat adetlerinde düzenlemeye gidilmiştir. 

 Mevcut durumdaki yapılaşmanın 01.04.2003 onay tarihli revizyon nazım imar 

planı ile belirlenen yoğunluk değerinin üstünde olduğu “Bitişik Nizam” veya bir 

kısım site veya kooperatif eliyle yapılmış konut alanlarında, mevcut durumdaki 

ruhsatlı yapılaşmanın yoğunluk değerleri plana yansıtılarak kat adetlerinde 

düzenlemeye gidilmiştir. 

 Demiryolu güneyinde “Bitişik Nizam” yoğun yapı dokusu, tescilli kültür 

varlıkları ve geleneksel kent dokusu, dar ve uzun yol aksları olduğundan insan-

sokak ilişkisi, gölgelenme-güneşlenme süreleri beraber değerlendirildiğinde 

kentsel yenilemeyi teşvik etmek ve destek olmak amacıyla kat artışı yerine 

mevcut durumda binanın yenilenmesiyle dubleks olarak ortaya çıkan çatı katının 
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bağımsız hale getirilmesine yönelik plan notu düzenlenmiştir. Demiryolu 

kuzeyinde ise bitişik nizam özellik gösteren bu alanlarda kat adetlerinde 

düzenlemeye gidilmiştir. 

Söz konusu plan çalışması ile mevcut yapı stokunun yenilenebilmesini desteklemek 

amacıyla mevcut yapılaşmış durumla uyumlu olarak nazım imar planı yoğunluk 

kararları belirlenmiştir. 

Planlama alanında toplam konut alanı 178.7 ha. olup tamamı mevcut konut alanıdır.  

K1 ve K2 rumuzlu Çok Yüksek Yoğunluklu Konut Alanları (900 kişi/ha),  demiryolu 

kuzeyinde ve güneyinde bitişik nizam ve bir kısım site veya kooperatif eliyle yapılmış 

alanlarda; K3 rumuzlu Çok Yüksek Yoğunluklu Konut Alanları (700 kişi/ha) demiryolu 

kuzeyinde ayrık nizam yapılaşmanın olduğu alanlarda; K4 rumuzlu orta yoğunlukta 

konut alanları (200 ki /ha) ise demiryolu kuzeyinde az katlı yapılaşmanın olduğu alandır.  

 

Şekil 44: Konut alanları ve kademelenmesi 
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Yoğunluk kademelenmesi ve plan nüfusu hesaplanırken kişi başına düşen ortalama 

inşaat alanı 25 m2 alınmıştır. 

Tablo 12: Konut alanları kademelenmesi ve büyüklüğü 

KONUT ALANLARI ALAN (ha) YOĞUNLUK 

DEĞERİ (ki/ha) 

MEVCUT 

KONUT 

ALANI 

ÇOK YÜKSEK YOĞUNLUKLU (K1) 40.4 900 

ÇOK YÜKSEK YOĞUNLUKLU (K2) 4.3 900 

ÇOK YÜKSEK YOĞUNLUKLU (K3) 127.3 700 

ORTA YOĞUNLUKLU (K4) 6.7 200 

TOPLAM  178,7  

 Kentsel Çalışma Alanları 

Planlama alanında kentsel çalışma alanı olarak ticaret + konut alanları, ticaret alanları, 

kamu hizmet alanları, belediye hizmet alanları, akaryakıt ve servis istasyonları alanları 

ve askeri alanlar ayrılmıştır. Toplam kentsel çalışma alanı toplam 84.9 ha. olup, 

planlama alanının %17’lik kısmını oluşturmaktadır. 

 

Şekil 45: Kentsel çalışma alanları 
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Tablo 13: Kentsel çalışma alanları büyüklüğü  
FONKSİYON Alan (m²) % 

 

 

 

 

 

ÇALIŞMA 

ALANLARI 

Ticaret+ Konut 1 (TİCK-1) 199,180 4.0  

 

 

 

 

 

 

17 

Ticaret+ Konut 2 (TİCK-2) 194,332 3.9 

Ticaret+ Konut 3 (TİCK-3) 68,777 1.4 

Ticaret+ Konut 4 (TİCK-4) 121,602 2.4 

Ticaret 1 (T1) 42,888 0.9 

Ticaret 2 (T2) 3,953 0.1 

Ticaret 3 (T3) 57,687 1.2 

Bakım Akaryakıt 10,964 0.2 

Askeri Alan 1,077 0.02 

Belediye Hizmet Alanı 82,741 1.7 

Kamu Hizmet Alanı 66,707 1.3 

TOPLAM  849.890   

 

5.3.1.2.1 Ticaret+ Konut alanları 

Bu alanlarda ticaret ve hizmet amaçlı yapılar, bankalar, bürolar, iş hanları, lokanta, çarşı, 

çok katlı mağazalar, bankalar, otel-motel vb. konaklama tesisi, sinema, tiyatro gibi 

kültürel ve sosyal tesisler, konut alanları yapılabilir. Ticaret+ Konut alanları toplam 58.2 

ha. olup planlama alanının %11.7’lik kısmını oluşturmaktadır. İlgili kamu kurum ve 

kuruluşlarından görüş alınmak koşulu ile özel hastane ve özel eğitim tesisleri yapılabilir. 

Aldıkları yoğunluk ve konut yüzde değerlerine göre 4 farklı grup ticaret+konut alanı 

planlanmış olup, bu alanlardaki yapılaşma şartları aşağıdaki gibidir: 

 TİCK – 1 Rumuzlu Ticaret+ Konut 1 Alanları; Bu alanlar Ekrem Kurt 

Bulvarına cepheli parsellerde, demiryolu güneyinde 10 Temmuz Caddesi, 

İstanbul Caddesi ve çevresinde yer alan Ticaret+ Konut Alanlarını ifade 

etmektedir. Bu alanlarda Yençok: 5 kat, İstanbul Caddesi ve 10 Temmuz 

Caddesine cepheli ilk sıra parsellerde, Ekrem Kurt Bulvarında ise parselin 

bulvara cepheli kısmında oluşacak yapılarda Yençok: 6 kattır. Bu alanlarda 

yoğunluk 900 kişi/hektar olup konut kullanımı en fazla % 90’dir. 

 TİCK – 2 Rumuzlu Ticaret+ Konut 2 Alanları;  Bu alanlarda Yençok:6 kattır. 

Bu alanlarda yoğunluk 700 kişi/hektar olup konut kullanımı en fazla % 90’dır. 
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 TİCK – 3 Rumuzlu Ticaret+ Konut 3 Alanları;  Bu alanlar İsmail Erez 

Caddesi ve çevresinde yer alan Konut +Ticaret Alanlarını ifade etmektedir. Bu 

alanlarda Yençok: 6 kat, yoğunluk 700 kişi/hektar olup konut kullanımı en fazla 

% 70’dir. 

 TİCK – 4 Rumuzlu Ticaret+ Konut 4 Alanları; 01.04.2003 onay tarihli 

revizyon nazım imar planında; Bakırköy ilçesi, Yenimahalle, Kartaltepe ve 

Osmaniye Mahallelerinde eski sanayi alanlarının üst ölçekli plan kararları 

dikkate alınarak sanayi dönüşüm alanları olarak kabul edilmiştir. Sanayi işlevi 

devam etmeyen ve kent bütünü içinde önem kazanan bu alanlarda dönüşüme 

ivme kazandırmak ve kentsel gelişmeye katkı oluşturacak yönde yeniden 

kazanmak amacıyla önceki plan kararları da dikkate alınarak planlanan bu 

alanlarda 01.04.2003 onay tarihli plan kararları korunmuştur. Bu alanlarda 

TAKS: 0.40 KAKS: 2.00 Yençok:10 kattır. Emsal hesabı net parsel alanı 

üzerinde yapılacaktır. Bu alanlarda yoğunluk 700 kişi/hektar olup konut 

kullanımı % 80 dir. 

Tablo 14: Ticaret+ Konut alanları kademelenmesi ve büyüklüğü 

TİCARET+KONUT 

ALANLARI 

ALAN (ha) YOĞUNLUK 

DEĞERİ (ki/ha) 

TİCK-1 19.9 900 

TİCK-2 19.4 700 

TİCK-3 6.8 700 

TİCK-4 12.1 700 

TOPLAM 58.2  

 

5.3.1.2.2 Ticaret alanları 

Planlama alanında ticaret alanları mevcut ticari fonksiyon eğilimi ve eski plan kararları 

göz önünde bulundurularak üç kategoride değerlendirilmiştir. Ticaret alanları toplam 

10.4 ha. olup planlama alanının %2.1’lik kısmını oluşturmaktadır. 

 T1 Rumuzlu Ticaret Alanları; demiryolu güneyinde “Geleneksel Ticaret 

Merkezi” olarak tanımlanan İstanbul Caddesi ve çevresindeki ticaret alanları ile 

demiryolu kuzeyinde Özel Proje Alanı-1 (Transfer Merkezi) sınırları içinde 

kalan ticaret alanını ifade etmektedir. 01.04.2003 onay tarihli revizyon nazım 
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imar planda demiryolu güneyinde planlanan ticaret alanı mevcut arazi kullanım 

kararları dikkate alınarak yeniden düzenlenmiştir. 

Planda “T1” ile belirtilen geleneksel ticaret alanları Demiryolu güneyinde 

İstanbul Caddesi ve çevresi ticaret alanını ifade etmektedir. Bu alan; yerel, 

metropoliten, ulusal ve uluslararası ölçekte tarihi ve kültürel dokuya bağlı 

ticaret-pazarlama, hizmet alanlarıdır. Bu alanda kirletici olmayan geleneksel el 

sanatları, perakende pazarlama-onarımı-sergileme ve eğitim birimleri, turizme 

yönelik perakende ticaret alanları, lokanta, kafeterya gibi yeme içme 

faaliyetlerine dönük birimler, büro, çarşı, işhanı,  geleneksel sosyal ve kültürel 

tesisler, otel-motel vb. konaklama tesisi, özel eğitim, özel sağlık, yönetim 

binaları, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar ile kütüphane, nikâh 

salonu, halk eğitim merkezi, huzurevi, çocuk bakımevi, müze, sinema, tiyatro, 

sergi salonu vb. gibi kütüphane, dernek, sosyal ve kültürel tesisler ve 

misafirhaneleri vb. yer alabilir.Bu alanlarda Yençok: 5 kat, İstanbul Caddesine 

cepheli ilk sıra parsellerde Yençok:6 kat’tır. 

 

 T2 Rumuzlu Ticaret Alanları; demiryolu güneyinde yer alan düşük katlı 

ticaret alanının ifade etmektedir.  Planda “T2” ile belirtilen ticaret alanlarında; 

yerel, metropoliten, ulusal ve uluslararası ölçekte tarihi ve kültürel dokuya bağlı 

ticaret-pazarlama, hizmet alanlarıdır. Bu alanda kirletici olmayan geleneksel el 

sanatları, perakende pazarlama-onarımı-sergileme ve eğitim birimleri, turizme 

yönelik perakende ticaret alanları, lokanta, kafeterya gibi yeme içme 

faaliyetlerine dönük birimler, sosyal ve kültürel tesisler, kütüphane, nikâh 

salonu, halk eğitim merkezi, huzurevi, çocuk bakımevi, müze, sinema, tiyatro, 

sergi salonu vb. gibi kütüphane, dernek, sosyal ve misafirhaneleri vb. yer 

alabilir. Bu alanlarda Yençok: 3 kat olup bu alanlar satışa konu edilemez.  

T2 rumuzlu alanlarda talep edilmesi halinde Ulaşım Daire Başkanlığı'nın uygun 

görüşü alınmak koşulu ile imar parseli bütününde zemin altı otopark yapılabilir. 

Otopark giriş çıkış rampaları, tüm sirkülasyon alanları vb. birimlerin 

çözümlerinin imar parseli sınırları içinde kalması zorunludur. 

 

 T3 Rumuzlu Ticaret Alanları; demiryolu kuzeyinde D-100 karayolunun 

güneyinde yer alan Marmara Forum Alışveriş Merkezinin olduğu bölgeyi ifade 

etmektedir.  Planda “T3” ile belirtilen ticaret alanlarında; büro, çarşı, iş 
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merkezleri, konaklama, bankalar, çok katlı mağazalar, toptan ve perakende 

ticarete yönelik birimler, lokantalar, işhanları, sergileme alanları, sosyal- 

kültürel (sinema, tiyatro vb.) yapılar, yönetim yapıları vb. yer alabilir. Bu 

alanlarda yapılaşma koşulları E:2.00 ve Yençok: 10 kat’tır. 

5.3.1.2.3 Kamu hizmet alanı 

Planlama alanında 15 adet ve toplam 6.6 ha. kamu hizmet alanı planlanmıştır. Bu 

alanlarda; merkezi ve mahalli idare teşkilatlarının birimi, hükümet konağı, 

kaymakamlık, adliye, karakol, emniyet müdürlüğü ve müftülük binası gibi birimler yer 

alabilecek olup çevre yapılaşma koşulları dikkate alınarak avan projesine göre 

uygulama yapılacaktır. 

5.3.1.2.4 Belediye hizmet alanı 

Planlama alanında 11 adet ve toplam 8.2 ha. belediye hizmet alanı planlanmıştır. 

Belediye hizmet alanlarında; ilgili yönetmelikte belirtilen kullanımlara ilave olarak 

belediyeye ait kültürel tesisler, kütüphane, itfaiye, bilgi-beceri-meslek edindirme 

kursları vb. eğitim ve kültür yapıları, belediyeye ait idari birim şubeleri, muhtarlık gibi 

yönetim yapıları, semt ölçeğinde küçük ölçekli sağlık tesisleri, kreş alanı yer alabilir. 

Bu alanlarda çevre yapılaşma koşullarını aşmamak kaydıyla avan projeye göre 

uygulama yapılacaktır.  

5.3.1.2.5 Akaryakıt ve servis istasyonları 

Planlama alanında Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü’nün kurum görüşü doğrultusunda 

ruhsatlı akaryakıt tesisleri de plana aktarılmış olup, planlanan toplam akaryakıt ve servis 

istasyonu alanı  6 adet ve toplam 10.9 ha.’dır.  

 Donatı Alanları  

Planlama alanında sosyal altyapı ve açık yeşil alanlar donatı alanı olarak planlanmıştır. 

Toplam 21.6 ha. olup, planlama alanının % 43.2’lik kısmını oluşturmaktadır. 
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Şekil 46: Donatı alanları 

 

Tablo 15: Donatı alanlarının büyüklüğü ve oranları 

ALAN DAĞILIMI FONKSİYON Alan (m²) % 

 

 

SOSYAL ALTYAPI 

ALANLARI 

EGITIM ALANI 132,645 2.6  

 

 

28.5 

SOSYAL TESIS ALANI 36,502 0.7 

SAGLIK ALANI 925,256 18.5 

IBADET ALANI 42,555 0.8 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 99,001 2.0 

SPOR ALANI 191,637 3.8 

TOPLAM  1,258,449  

 

 

AÇIK VE YEŞİL 

ALANLAR 

 

REKREASYON ALANI 370,024 7.4  

 

14.7 

PARK ALANI 197,692 3.9 

PASIF YESIL ALAN 144,440 2.9 

MEZARLIK ALANI 25,456 0.5 

TOPLAM 
 

737,612 
 

Planlama alanında; 30 adet ve 13.2 ha. “Eğitim Alanı” 18 adet ve 3.6 ha. “Sosyal Tesis 

Alanı”, 19 adet ve 92.5 ha. “Sağlık Alanı”, 18 adet ve 4.2 ha. “İbadet Alanı”, 12 adet ve 

9.9 ha. “Kültürel Tesis Alanı”,  4 adet ve 19.1 ha. “Spor Alanı” planlanmıştır.  
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 Teknik Altyapı 

5.3.1.4.1   Karayolları 

Ulaşım sisteminin kurgulanmasında mevcut ulaşım sistemi temel olarak kabul edilmiş 

olup özellikle üst plan kararları doğrultusunda artacak olan çalışma yoğunluğu ve 

karayollarının diğer ulaşım türleri ile bağlantısı da düşünülerek mevcut bazı yollar 

kadastral ve hâlihazır durumlar da değerlendirilerek genişletilmiştir. 

01.04.2003 onay tarihli revizyon nazım imar planının ulaşım kurgusunda yer alan bazı 

yollar da mevcut parselasyon düzeninden en az terk olacak şekilde düzenlemeye 

gidilmiş ve uygulamaya geçemeyen yollar revize edilmiştir. 

1/5000 ölçekli planlama çalışmasının ulaşım düzenlemesinde ana bağlantı ve kentle 

ilişkisini kuran taşıyıcı akslar; planlama alanının kuzey ve güneyinden geçmekte olan 

E-5 karayolu ile güneyde yer alan Florya Sirkeci sahil yoludur. Her iki arter de doğu-

batı yönünde İstanbul’un doğrusal gelişimine ve yolculuk talep yönlerine uygun olarak 

konumlanmıştır. 1/5000 ölçekli nazım imar plan kararları çerçevesinde belirlenen, 

ilçede mevcutta bulunan ve üst plan kararları doğrultusunda yeni açılan yolların 

kademelenmesi aşağıdaki gibidir: 

Erişme Kontrollü Karayolu: İstanbul Metropoliten Alan bütününe hizmet veren, yarı 

erişme kontrollü yol niteliğinde olan yollardır. Bakırköy ilçesinin kuzey sınırını 

oluşturan E-5 karayolu metropol ölçeğinde hizmet veren ulaşım aksıdır. Bu kapsamda 

E-5 karayolu ulaşım kademelenmesi içinde ayrı tutulmuş ve ekspres yollar tanımı 

altında değerlendirilmiştir. Kuzeyden geçen E-5 karayolu üzerinde doğudan batıya 

doğru sırası ile Merter Köprülü Kavşağı, İncirli Kavşağı, Ataköy Kavşağı gibi önemli 

giriş noktaları bulunmaktadır. Ayrıca gelen kurum görüşleri doğrultusunda E-5 karayolu 

güzergâhında karayolları kamulaştırma sınırı plana işlenmiş, kavşak noktaları K rumuzu 

ile tanımlanmıştır. 

Ayrıca planlama alanının güneyinden geçen Florya-Sirkeci Sahilyolu da erişim 

kontrollü yol niteliğinde değerlendirilebilir.  
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Şekil 47: Karayolları kademelenmesi 

 

Birinci Derece Yol (40 m., 25 m., 22.5 m.): Bu kademe yollar planlama alanı içindeki 

bölgeleri birbirine bağlayan ara bağlantı yolları olup, taşıt izleri, tretuvar ve yaya aksları 

yol en kesiti içerisindedir. Planlama alt bölgeleri ve işlevler arası bağlantıyı sağlayan 

ana yol niteliği taşıyan yollardır. 

Planlama alanında kuzey-güney doğrultusunda belirlenen 1. derece ulaşım aksları 

olarak; 

 Planlama alanına Taşhan kavşağından giren Taşhan Caddesi 

 Merter Köprülü Kavşağını Taşhan Kavşağına bağlayan Çobançeşme Veliefendi 

Yolu-Ekrem Kurt Bulvarı -Aksu Caddesi 

 İncirli kavşağını Bakırköy Meydanı’na bağlayan İncirli Caddesi 

 Plan sınırında yer alan Ataköy Kavşağı’nı Ataköy Doğu Kavşağı’na bağlayan 

Ataköy Bulvarı- Doktor Remzi Kazancıgil Caddesi-Strasburg Caddesi önemli 

akslar olarak belirlenmiştir. 

Planda K rumuzla gösterilen kavşak noktalarında, ulaşım sistemlerindeki bağlantı ve 

birleşme çözümleri 1/1000 ölçekli uygulama planı ve sonrasında netleştirilecektir.  
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İkinci Derece Yol (20 m., 18 m., 15 m.): Bu kademe yollar birinci derece yolları 

besleyen kent içi yollardır. 

Planda özellikle 1. derece yolları ve önemli işlevler arası ulaşımı sağlayan, belli genişlik 

ve yoğunlukta olan yollar ile toplayıcı ve dağıtıcı özelliğinde olan yollar planlarda ikinci 

derece yol olarak öngörülmüştür. Planlama alanında özellikle doğu-batı doğrultusunda 

düzenlenen ve 2. derece ulaşım aksları olarak düşünülmüş bu yollar alan içindeki ulaşım 

talepleri, mevcut ulaşım kararları vb. dikkate alınarak 20 m., 18 m., 15 m. olarak 

planlanmıştır. 

Planlama alanında önemli 2. derece ulaşım aksları; 

 Yücetarla Caddesi ve devamında Ak Mescit Sokak,  

 E-5 anayoldan planlama bölgesine bağlanılan Olgunlar Sokak ve Agâh Efendi 

Sokak ile Bahçesaray ve Aydın Yuva Sokak,  

 Koşuyolu Caddesi ve İncirli Caddesine bağlanan aks ile Aksu Caddesi’nden 

Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sağlıkları ve Sinir Hastalıkları Eğitim ve 

Araştırma Hastanesi ile Bakırköy Dr. Sadi Konuk Eğitim ve Araştırma 

Hastanesi’ne kadar bağlanan Ümraniye Sokak ile Tez Sokak, Terakki Caddesi 

ve Yunus Nadi Sokak, 

 İsmail Erez Bulvarı ile Tez Sokak arasında bağlantı kuran Fabrikalar Caddesi, 

 Prof. Dr. Mazhar Osman Ruh Sağlıkları ve Sinir Hastalıkları Eğitim ve 

Araştırma Hastanesi ile Bakırköy Dr. Sadi Konuk Eğitim ve Araştırma 

Hastanesi’nin doğu sınırını oluşturan Karabal Caddesi ve devamında 

Demirkapı Caddesi ile Sükran Çiftliği Sokak, Zuhuratbaba Caddesi, Teyyareci 

Hayrettin Sokak, Terakki Caddesi, 

 Osmaniye Mahallesi’nin kuzeyinde bulunan ve Çobançeşme Koşuyolu 

Bulvarı’ndan giriş yapıp E-5 yanyola bağlantı sağlayan İsmail Erez Bulvarı, 

 Bakırköy merkezinin ticaret yükünü taşıyan Fişekhane Caddesi ve İstanbul 

Caddesi. 

Üçüncü Derece Yol (12 m): Bu kademe yollar planlama alanında yer alan 2. derece 

ulaşım akslarını besleyen, araç trafiğinin sağlıklı olabilmesi ve genel ulaşım şemasının 

rahat işlemesi için düşünülen yollardır. Bu yollar planda 12 m. olarak düşünülmüştür. 

Hazırlık Sokak, Kırmızı Şebboy ve Banyolar Sokak, Vankulu Sokak, Bingül Sokak, 

Cami Sokak, Hulusi Demirel Sokak, Rıfkı Işık Sokak ve devamında planlanan yollar 

önemli 3. Derece yollar olarak düzenlenmiştir. 
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5.3.1.4.2   Genel otopark 

Planlama alanında 9 adet ve toplam 4.2 ha. genel otopark alanı ayrılmış olup bu alanların 

açık, kapalı veya katlı otopark olup olmayacağı 1/1000 ölçekli uygulama imar planında 

belirlenecektir. 

Ayrıca plan notlarına Kentsel Çalışma Alanları ve Sosyal Altyapı Alanları olarak ayrılan 

alanlarda ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri doğrultusunda zemin altı katlı 

otopark yapılabilmesine ilişkin plan notu düzenlenmiştir. 

Park alanlarında ise zemin altında kapalı otopark yapılması plan bütününde uygun 

görülmemiş ancak bölgenin otopark ihtiyacı doğrultusunda ilgili birimlerin görüşü 

doğrultusunda ilçe belediyesinin yetkili olduğuna ilişkin bir plan notu düzenlenmiştir. 

5.3.1.4.3 Kentsel toplu taşıma güzergâhları 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı –Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü Ulaşım 

Planlama Müdürlüğü’nün ve görüşleri doğrultusunda planları bulunan raylı sistem 

güzergâhları plana işlenmiştir. 

 Eminönü-Zeytinburnu tramvay hattının Bakırköy İlçesi sınırları kalan kısımları 

 “Halkalı-Gebze Marmaray Yüzeysel Hattı”,  

 “Bakırköy İdo-Kirazlı Metro Hattı”,  

 Yenikapı-İncirli-Sefaköy Raylı Sistem Hattı,  

 İncirli-Gayrettepe-Söğütlüçeşme Metro Hattı,  

 Aksaray-Havalanı Hafif Metro Hattı Bakırköy ilçesi sınırları içinde planlanan 

raylı sistem hatlarıdır. 

Planda, uygulama projesi biten veya uygulama projesi devam eden raylı sistemlerin 

güzergâhları şematik olarak gösterilmiştir. Planda raylı sistem güzergâhları ve istasyon 

alanları ile bunlara ait kamulaştırma sınırlarının 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planlarında belirleneceği plan notu olarak düzenlenmiştir. 

Planlama Alanı içinde Özel Proje alanı-1 olarak gösterilen İsmail Erez Bulvarı 

kuzeyinde ve Çırpıcı Bölge Parkı bitişiğinde Toplu Taşıma Türleri Arası Değişim Ve 

Aktarma Alanı planlanmıştır. 

Söz konusu projeler hayata geçirildiğinde toplu taşıma sistemlerinin Bakırköy ilçesinin 

ulaşım kurgusunda önemli bir rol üstleneceği öngörülmektedir. 
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 Özel proje alanları 

Planlama alanında demiryolunun kuzeyinde Osmaniye Mahallesinde yer alan “Özel 

Proje Alanı-1” olarak belirlenen alanda sosyal donatı alanları, afet hizmet alanı olarak 

da kullanılabilecek olan meydan alanı, ticaret alanı ve aktarma alanı yer almaktadır.  

“Özel Proje Alanı-2” ise Bakırköy meydanı kentsel tasarım projesi kapsamında 

düzenlenecek olan alanı kapsamaktadır. 

 

Şekil 48: Özel Proje Alanları 
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6 EKLER 

 KURUM GÖRÜŞLERİ 
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