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1 PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

1.1. GENEL TANITIM VE KONUM

Maltepe, Kocaeli Yarimadasi'nin giiney batisinda, Istanbul’'un Marmara denizi kiyisinda
yer almakta olup Kartal, Atasehir, Sancaktepe ve Kadikdy ilgeleri ile komsudur. 50 km? lik
yiizol¢limiine sahip olan ilgede 500.000°den fazla niifus yagsamaktadir.

Harita 1: Maltepe ilgesinin Konumu

Deniz seviyesi sifirdan baglayarak kuzeye dogru tatl bir meyil ile 480 m.ye kadar yiikselir.
flgenin deniz kiyis1 kum ve kil ile kiyidan itibaren kuzeye dogru silislerle kaplidir. Bu kiitle en ¢ok
bir metre kalinlikta kirmizi ve kahverengi topraklarla ortiilii olup oldukga da verimlidir. Tlgeye
genel olarak bakildiginda tepe ve diizlikklerden meydana geldigi goriiliir. En yiiksek tepesi
Kayisdagi dir.

Maltepe'nin Bagibiiyiik ve Biiyiikbakkal semtlerinden ¢ikan memba sulari, Istanbul
halkinin igme suyu ihtiyacini karsilamakta kullanilmaktadir.

Maltepe ilgesinde yer alan iki ana ulasim aksi D-100 karayolu ve sahil yoludur. Diger
onemli ulagim akslar1 ise Minibiis ve Bagdat Caddeleri ile birlikte Haydarpasa-Gebze arasindaki
banliy6 hattidir. Ayrica D-100 karayoluna paralel olarak insaati devam etmekte olan Kadikoy-
Kartal Metro Hatt1 Projesi de ilge sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

Maltepe Ilgesi toplam 18 mahalleden olusmaktadir. Findikli, Aydinevler, Girne,
Zumriitevler, Gllsuyu, Bagibiiylik, Giilensu, Esenkent, Biiyiikbakkalkéy Mahalleleri E-5 Karayolu
kuzeyinde, Cevizli, Baglarbasi, Yali, Altaycesme, Feyzullah, Idealtepe, Cinar, Kiiciikyali ve
Altintepe Mahalleleri ise E-5 Karayolu giineyinde yer almaktadir.
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Planlama Alani, Maltepe ilgesinin Ziimriitevler Mahallesi dahilinde ve cografi olarak da
merkezinde yer almakta olup yaklagik 40 ha’lik bir alan kaplamaktadir. Alanin dogusunda ve
kuzeyinde askeri alan, batisinda Giilsuyu ve Giilensu Mahalleleri bulunmakta olup, giineyde ise
D-100 Karayoluna kadar uzanan Ziimriitevler Mahallesi’nin bir kismu ile sinirlidir.
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Harita 3: Planlama Alani
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1.2. PLANIN GEREKCESI

Planlama alanindaki kooperatiflerce, meri imar planinda 450 kisi/ha olan konut
yogunlugunun, 850 kisi/ha’a ¢ikartilmasi i¢in Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimiza bagvurulmus,
08.12.2004 tarihli ve 2004/2494 sayili cevabi yazimiz ile; “.... ilgi dilek¢enizdeki talebiniz ... -plan
degisikliklerine iliskin- genelgeler dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiza iletildiginde
geregi yapilabilecektir” denilmistir.

Maltepe Belediye Basgkanligina vatandaglarca yapilan yogunluk artigi talepleri, “1/5.000
Olcekli meri planda degisiklik yapilmasi gerektigi” seklinde cevaplandirilmigtir.

Planlama alaninda yer alan kooperatiflerin 6306 sayili Kanun kapsamina girmesi (‘“Riskli
Yap1” olarak tespit edilmeleri durumunda) durumunda; plan onaylama/yapma yetkisi Bakanlikta
bulunmakla birlikte bu yetki 03.03.2017 tarihli ve E.2968 sayili miilga Cevre ve Sechircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza
devredilmistir.

Maltepe Belediye Meclisinin 04.03.2019 tarihli ve 10 sayili Karar1 ve eki alana iliskin
teknik rapor ile alandaki fiili yapilasmalarin mevcut yogunluklarinin korunmasi amactyla 1/5.000
Olgekli nazim imar planinda degisiklik yapilmasi hususunun degerlendirilmesi talebiyle konu
Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza iletilmistir.

Planlama alaninda goriilen plansiz yapilagmalar, beklenen biiyiik depreme ydnelik
hazirliklar kapsaminda mevcut yapilarin yapilis tarihleri ve risk durumlari, mevcut yapilasmalarin
meri plan yogunluklarinin {izerinde olusu, alanda meri planlarda bulunmasina ragmen uzun
yillardir hizmete alinamayan donati alanlarinin bulunmasi gibi tespitler sonucunda;

“27.09.2001 onanl1 1/5.000 Olgekli Biiyiikbakkalkoy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim Imar
Plam1” dahilinde kalan ve konut alani durumunda bulunan “Agiltepe” mevkii, “Planlama Alam”
olarak belirlenmis ve 30.06.2020 tarihli ve 2550 sayili Bagkanlik Oluru aliarak g¢aligmalara
baslamugtir.

1.3. PLANIN AMACI VE HEDEFLERIi
1.3.1. Planin Amaci

Plan alani, 27.09.2001 onanli 1/5.000 6l¢ekli Biiyiikbakkalkdy Bolge Parki ve Agiltepe
Nazim Imar Plani’nin Plan Raporu’nda “Agiltepe” adi ile amlmakta olup s6z konusu planm
raporunda; “...hem Agiltepe Bolgesi’'ndeki yogun ve denetimden uzak gelismis kooperatif
alanlarindaki donati alanlarimi arttirmak, hem de bélgede goreceli olarak yerlesme baskisindan
uzak kalmis bos yesil alanlart “Bolge Parki” olarak degerlendirmek amaglandigindan, yapildigi ve
etkiledigi alanda yagayan niifusunun projeksiyonu ve bu niifusun gereksinimlerini karsilayacak
donatilarin hesaplanmasinda belirli standartlar kullanilamamistir.

Bolge Parki bu bolgeye hizmet edecegi gibi agirlikli olarak makro élcekte tiim kente hizmet
edecek bir fonksiyondur. Dolayisiyla plan niifusu igin gerekli donati alanlari igin bugiin i¢in bog
olan Bélge Parki alamindan ¢ok fazla alan ayrilmamusg, yesil alan olarak degerlendivilmesi uygun
gortilmiistiir...” denilerek planin amag ve yaklagimi agiklanmaktadir.

Istanbul il biitiiniinde yapilan makro &lgekli calismalarda ortaya konan amag, ilke ve
stratejilerin yani sira, bolgesel ozellikler ve ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda
hazirlanan ve s6z konusu planda “Agiltepe” olarak anilan bolgenin bu plan kapsamindaki amaci;
mevcut yerlesme dokusu igerisindeki yapilagmig konut alanlarinin yenilenebilmesi amaciyla gerekli
goriilen destege katki saglayarak beklenen Istanbul Depremi’ne yonelik hazirhiklarin tesvik
edilmesini saglanmaktir. Bunu yaparken bolgenin ihtiyact olan donati alanlarini ilave alanlarla
takviye ederek kentsel yasam kalitesinin yiikseltilmesine katki saglamaktir.

1.3.2. Plan ilkeleri
Bu Planin planlama ilkeleri;

e  Alanin biitiinil ile iliskili yeniden yapilanma ve iyilestirmenin saglanmasi,
e Estetik, islevsel ve yapisal yagsam kalitesinin yiikseltilmesinin saglanmasi,
e Alan genelinde toplu uygulama yapilmasini 6zendirecek kararlar alinmasi,
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e Plan kararlariin, deprem basta olmak tizere diger afet risklerinin de dikkate alinarak
iretilmesi,

e Alanin yasam standardini yiikseltecek, olasi afet zararlarini en aza indirecek maksimum ve
minimum yogunluk degerlerinin belirlenmesi ve bu yonde gerekli sagliklagtirmanin
yapilmasi,

e Kentsel hizmetlerin alan biitiiniinde dengeli bir sekilde dagitimi yapilarak bu hizmetlere
erisimde adalet saglanmasi olarak belirlenmistir.

1.3.3. Plan Hedefleri

Bu Planin hedefleri;

e Konut alanlarinin yeni donatilarla desteklenmesi, yogunluk ve yapilasmanin c¢evre
yerlesmelerle uyumlu ve sehircilik esaslarina uygun hale getirilmesi,

e Bolgedeki yapilagsmanin depreme hazirlikli hale getirilebilmesi i¢in gerekli diizenlemelerin
yapilmasi,

e Niifusun ihtiyacina cevap verecek nitelikte donati alanlarinin saglanmasi,

e Afetlere kars1 giivensiz, kagak ve yogun yapilagsmanin yayginlagsma egilimi gostermesinin
oniine gegilerek planli yasal gelisimin saglanmasi,

e Alan biitiiniine hizmet donat: alanlarinin olusturulmasi olarak belirlenmistir.

1.4. PLANLAMA CALISMASININ KAPSAM VE YONTEMi

Planlama ¢aligmasinin yiiriitiildtigi alan, 27.09.2001 onanli 1/5.000 6lgekli Agiltepe ve
Bolge Parki Nazim Imar Plami dahilinde kalmakta olup gerek s6z konusu planmn farkli yerlerinde
onanan 6zel miilkiyetteki bir plan degisikligi disinda kamu alanlarinda plan degisiklikleri olmus,
gerekse de plan alan1 komsulugunda onaylanan plan ve plan degisiklikleri sebebiyle bolgedeki plan
fonksiyon alanlar1 biiyiikliikleri, imar kosullarinda degisiklikler yapilmigtir. Ancak planlama
alanina iligkin parcacil plan degisiklikleri disinda genel olarak konut alanlarina iligskin herhangi bir
diizenleme yapilmamistir. Bolge halkinin miilkiyet ve imar problemlerinin ¢dziimiine yonelik
talepleri sonrasinda Maltepe Belediye Baskanligi ve Belediye Meclisi Karar1 ile konunun yeni bir
plan yapilarak ele alinmasinin Bagkanligimizdan talep edilmesi iizerine ilgili yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmasi geregi hasil olmustur.

5216 sayili yasaya gore Biiyiiksehir Belediye sinirlart iginde 1/5.000 ile 1/25.000
arasindaki her Ol¢ekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak
Biiyiiksehir Belediyesi’nin gorevleri arasinda sayildigindan Ziimriitevler Mahallesi siirlari
dahilinde kalan planlama alaninda 30.06.2020 tarihli Baskanlik Oluru alinarak “1/5.000 Olgekli
Maltepe E-5 Kuzeyi ilave Nazim Imar Plan1” calismalarina baglanmistir.

Planlama caligsmasinda meri planlar, miiktesep haklar, miilkiyet durumlari, 6nceki planin
uygulanmasina yonelik sorunlar, ilgili kurum-kurulus gorisleri, bolgenin tasidigi potansiyel,
Istanbul’u 6nemli oranda etkilemesi beklenen deprem vb. hususlar dikkate almarak, bolge
sartlarina ve zemin yapisina uygun yogunlukta ve gerekli donati alanlarina sahip bir yerlesim alan
olarak belirlenebilmesi i¢cin mevcut esik ve sinirlamalara uygun, bolgenin dogal ve ekonomik
yapisini gozeterek gelistiren bir planlama yaklagimu ile hareket edilmistir.
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1.5. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI

Planlama alaminm iginde yer aldig1 Ziimriitevler Mahallesi, Istanbul Metropoliten Alanimnin
dogu yakasinda Maltepe ilge simirlari igerisinde kalan ve D-100 Karayolu’nun kuzeyinde
konumlanan, igerisinde agirlikli konut alanlarinin bulundugu bir bolgedir. Toplam alami yaklagik 40
hektardir.

Planlama alaninin giineyinde Ziimriitevler Mahallesi’nin bir kismi, batisinda Giilsuyu ve
Giilensu Mahalleleri, dogusunda Ziimriitevler Mahallesi’nin diger bir kism1 ve kuzeyinde ise yine
Zumriitevler Mahallesi’nin bir kisminda yer alan Nish Adalar, Ada Tepe gibi Kiptas proje alanlar1
bulunmaktadir.

Fotograf 1: 2022 Y1ili Hava Fotografi ile Planlama Alan1 ve Komsu Yerlesmeler

2 ANALITIiK ETUD VE ANALIiZLER

2.1. TARIHSEL-KENTSEL GELiSIiM

Maltepe ilgesinin en eski tarihi verileri 6. asra kadar uzanmaktadir. O donem yerleskenin
ad1 ‘Byras’ veya Latince adiyla ‘Urias’ oldugu ifade edilmektedir. Bir diger bilgiye gore ise
yerlesmenin adi ‘Pelekanon’ olarak da bilinmektedir. Bizans kaynaklarina gére Byras olarak anilan
yerlesme Dragos’un eteklerinde yer alan Maltepe ve Cevizli arasinda yer almaktadir. Bu alanda
yasanan depremler sonrasinda yeniden bir kdy olusturulur ve ‘Pelekanon’ ismi verilir. Bu nedenle
bugiinkii Maltepe’nin 16. yy da kuruldugu disiintilmektedir.

Maltepe yerlesmesi Istanbul’a yapilan veya Istanbul’dan Anadolu’ya yapilan seferlerin
yolu {iizerinde oldugu i¢in hem Anadolu Tirkleri hem de Haglilar ve Bizanslilar ic¢in bir
mola/bekleme noktasi olarak kullanilmustir. Bizans Imparatoru Theophiles’in 816 yilinda Abbasi
Halifelerinin Bagdat’taki saraymi model alarak arabesk stilinde bir saray insa ettigi yapilan
kazilardan dgrenilmistir.
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

= 8

— ﬁ_.‘t"“l

L.
R e, 7 —

o R gy 2R

Fotograf 2 : Byras Saray1 Kalintisi

(Kaynak: http://www.satyrosmanastiri.com/galeri.htm)

Maltepe adinin kaynagi da tam olarak bilinmemektedir. Burada bulunan bir Timiilis’{in
Maltepe adma kaynak oldugu sanilir. Tiirkler eskiden i¢inde hazine ya da define bulunan gesitli
biiyiiklikteki toprak yigintilarina Maltepe adin1 vermekteydiler. 1728’de Kazasker Feyzullah
Efendi’nin burada bir kiilliye insa ettirmis olmasi Maltepe’nin meskiin bir alan oldugu seklinde
anlagilabilir. Feyzullah Efendi’nin, Maltepe’de kurdugu ciftligine kiinkler doseterek Kayis
Dagi’ndan Maltepe’ye su getirttigi kaynaklardan anlagilmakta olup Feyzullah Efendi
Kiilliyesi’nden giiniimiize yalnizca ¢esmesi ulagabilmistir. Cumhuriyet déonemine kadar Rumlarin
yasadigi Maltepe’de kilise kalintilarina rastlanmustir. Cumbhuriyetin ilanindan sonra Maltepeli
Rumlar Yunanistan'a go¢ etmek zorunda kalmislar ve onlarin biraktigi yerlere Yunanistan’in
Drama, Kavala ve Selanik yorelerinden gelen Miisliiman go¢menler (yaklasik 1500 kisi)
yerlestirilmistir. 1928’de Maltepe biiyiik bir yangin felaketine ugramistir. Bu yanginda Feyzullah
Efendi Kiilliyesi tahrip olmustur. Yeniden imar edilmesi planlanan Maltepe’de belediye 6rgiitii de
1928'de bu siiregte kurulmustur. Maltepe’de ilk imar planinin yapim 1945'e rastlamaktadir. Bu
imar planina gore tren istasyonu ve demiryolu hatt1 ¢evresi yerlesme alani olarak belirlenmistir.
Ancak, Maltepe’nin gelismesi bu plan 6ngoriilerine gore olmamistir. Maltepe'deki yerlesme alani
1960’tan sonra yeni acilan Ankara Asfalt1 yoniinde doguya ve kuzeydoguya dogru hizli bir gelisme
gostermistir. Bu gelisme siirecinde Kiigiikyali’nin 1950°de yalnizca 859 kisi olan niifusu, 1955’te
1845 kisiye, 1960°ta 5,071 kisiye ve 1965°te de 12.888 kisiye ulasmustir. Kalabaliklagan
Kiigiikyali’da belediye 1960’ta kurulmustur. Maltepe ve Kiigiikyali Belediyeleri 1981°de
feshedilerek biiyliksehir belediye sinirlari igine alinmistir.

Istanbul 1950°li yillarda giderek hizli bir i¢ gd¢ dalgasi ile karsilasnus ve Maltepe ilgesi de
bu gé¢ dalgasindan oldukga fazla etkilenmis olup gocle Maltepe’ye gelen niifus, 6zellikle iskan
edilmemis alanlarda gecekondu alanlari olugturmustur.

1960’larda biitiin hiziyla siiren gecekondulagmanin yani sira kentsel mekanin bigimlenisini
degistiren ikinci olgu da imarli parseller iizerindeki apartmanlasmadir. Once bos alanlar, daha sonra
yesil alanlar, parklar ve oyun alanlar1 apartmanlarla dolmustur. Kentsel rantin ve maliyetlerin
yiikselmesi, biiylik sanayinin kent g¢evresine yayilma egilimini pekistirmis, cesitli 6zendirme
Onlemleriyle desteklenen, Tuzla-Yakacik-Cayirova-Gebze eksenine Kartal-Maltepe sanayi alanlari
eklenmistir.
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1970’li yillarda otomobil {iretiminin baslamasi ile Istanbul’da 6zel oto sahipligi artmus,
neticede Bogazi¢ci Kopriisiiniin yapimi gergeklesmistir. Bunun sonucunda sehrin iki yakasi
arasindaki niifus dengesi etkilenerek Istanbul’un Anadolu Yakasinda Bostanci, Maltepe, Kartal,
Pendik, Tuzla yoniinde hizli bir yayi1lma s6z konusu olmustur.

1990’11 yillarda Istanbul Metropoliten Alani, son yillarda gdzlenen niifus ve dolayl olarak
yerlesme egilimleri makro formunu belirleyen konut alanlarinin disa dogru sagaklanmasinda ulasim
ag1 yol gosterici olmustur. E-5 Karayolu boyunca hizla gelisen sanayi ve ¢evresinde imarsiz
yerlesme alanlarinin olugsmasina yol agmig, yapilan imar planlar ile siirekli arttirilan imar haklart
sebebiyle Kartal, Uskiidar, Pendik, Tuzla ilgeleri gelisimlerini siirdiirerek hizla biiyiimiislerdir.

Eskiden baglik, bahgelik ve seyrek evlerle kirsal bir yerlesme goriiniimii veren Kiigiikyali
ve Maltepe kiyisinda dogal kumsallar yer almaktaydi. Siireyya Ilmen, Kiiciikyali Deresi’nin
Marmara Denizi’ne dokiildiigii alandaki kumsalda plaj tesisleri yaptirmistir. Siireyya Pasa Plaji
olarak anilan bu tesis, yakinda kurulan banliy6 tren istasyonuna ve daha sonra da onun g¢evresinde
gelisen semte adim verdi. Maltepe’de Siireyya Ilmen’in yaptirdign bir baska tesis de
sanatoryumdur. Bagibiiyiik’iin giineyinde eskiden Narlidere Ciftligi olarak anilan topraklarda inga
edilen bu saglik kurumu, giinlimiizde gogiis hastaliklar1 konusunda uzmanlasmis degisik
birimlerden olusan bir saglik kompleksi ve bir hemsire koleji olarak hizmet vermektedir.

TEKNEDEN SUREYYA PLAJI'NIN GORUNTUSO - 1960

e o N Uk O A et

Fotograf 3: Siireyya Plaji ve Anit
(Kaynak: http://www.maltepe.bel.tr/maltepeTarihi.aspx)
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1982 - Yol izleri acilmaya baglanmis,
yapilasma yok. 1990'h yillarda ise
kooperatifler faaliyete baslamis.
Siteler ve farkl parsel buyiikliikleri
sebebiyle bitisik yapilanma baslamis.

2020- Alanin giineyindeki bos
parsellerin de doldugu ve
kuzeyindeki yeni yerlesmenin
tamamlandig gorilmektedir.

Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

2006 - Yapilanma tamamlanmak
uzere. Alan kuzeyinde yeni yerlesme
baslamis. 2013 yilinda yeni yerlesme
hemen hemen tamamlanmig
durumdadir.

Fotograf 4: Farkl1 Yillara Ait Hava Fotograflari ile Kentsel Gelisim
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Maltepe ve Kiigiikyal: Belediyeleri 1981°de feshedilerek istanbul Belediyesi sinirlari igine
alimmigtir. Ankara Asfalti kenarindaki sanayi tesislerinde caligsanlarin kurduklar1 gecekondu
yerlesmelerinin zamanla gelismesi, Istanbul’daki birgok semt gibi Maltepe’nin de ilge yapilmasiyla
sonu¢lanmistir. Eskiden E-5 ve Ankara Asfalti denen D-100 Karayolunun kuzeyinde kurulan
gecekondular kisa zamanda Bagibiiyiik, Giilsuyu ve Giilensu Mahallelerinin olugmasina neden
olmustur. Bu kesimde Aydinevler, Zimriitevler ve Esenkent gibi mahalleler de olusmustur.
Biiyiikbakkalkdy de bu siiregten etkilendi ve kirsal yerlesme statlisiini yitirmigtir.
Biiyiikbakkalkoy’iin giiney kesiminde askeri alanlar yer alir. Yerlesme alanlarinin sinir tanimaz bir
hizla gelismesi sonucunda Maltepe yoresindeki makilikler ve ormanlar biilyiik olgiide tahrip
edilmistir. Boylece yorenin eski yesil goriiniimiinden eser kalmamistir. Hazine ve vakif arazilerinin
bu sekilde yerlesme alanina donismesi 1990’lara gelindiginde yonetsel sorunlara yol agmaya
baglamis ve bunun sonucunda da 1992’deki yasal bir diizenlemeyle Kartal ilgesinden ayrilan
Maltepe ilge yapilmistir.

2.2. ULASIM

Maltepe bolgesinde ulasim demiryolu ve karayolu ile yapilmaktadir. Demiryolu
Maltepe’nin  E-5 Karayolu altinda kalan Eski Maltepe’nin kurulmus oldugu gilizergahtir.
Haydarpasa-Gebze arasinda faaliyet gosteren banliyd hatti trafik sikisikligindan uzak bir ulasim
alternatifi olarak kullanilmaktadir. Maltepe’yi kentin 6biir merkezlerine baglayan en 6nemli yol;
ilgenin orta kesiminden giineydogu-kuzeybati dogrultusunda gegen E-5 Karayolu’dur. Bu karayolu
Maltepe’yi Anadolu’daki merkezlere, yan yollar ile de cevre ilgelere baglamaktadir. Yan yol
baglantilari, E-5 iistii ve alt1 baglantilar kavsaklarla saglanmaktadir. Maltepe ilgesi igerisinde yer
alan kavsaklar Kigciikyali Kopriili Kavsagi, Maltepe Kavsagi, Zimriitevler Kavsagi, Giilsuyu
Kavsagi ve Cevizli Kavsaklari’dir. Planlama alam ise Cevizli Kavsaginin kuzeyinde yer
almaktadir.

UMRANIYE

FORMULA 1§
ALANI

KARAYOLU
== remorovoru
E—Jo-100 €-5) kaRAYOLY
F—Jeastanm vow

[Jorosar
DEMIRYOLU DENJZYOLU
= ren voru DENIZ OTOBOSO
wmerro [ Imarina
E=Jrramvar
[ Irrencar

N ——

Harita 4: Maltepe ilgesi Ulasim Baglantilart
(Kaynak: IBB Sehir Planlama Md. 1/5000 &élgekli Maltepe E-5 Kuzeyi Nazim Imar Plan1 Raporu,2005)
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Bir bagka karayolu, yakin yillarda insa edilen ve kiy1 ¢izgisini izlendiginden Sahil Yolu da
denen Cetin Eme¢ Bulvari’dir. Otoyol bigiminde yapilan bu bulvarin bazi kesimlerinde, kentin
Obilir semtlerinde pek rastlanmayan bisiklet yolu bulunmaktadir. Cetin Eme¢ Bulvari’nin
acilmasiyla artik denize girilemeyen bu kiyidaki plajlar da tarihe karismistir. Obiir Snemli ulasim
kanali ise halkin Minibiis Yolu dedigi Bagdat Caddesi’dir. Fatih Sultan Mehmet Kopriisiine
baglanan Anadolu (O-2) Otoyolu ise Biiyiikbakkalkdy’iin kuzeyindeki ilge simir1 yakinindan
geemektedir. Yogun arag trafigine sahip olan Kadikdy-Kartal arasindaki D-100 Karayolunun
yiikiinii azaltmak, bu aksta hizli ve kitlesel yolcu taginmasini saglamak ve iki kita arasinda ulagimi
hizlandirmak amaciyla Kadikoy-Kartal Metro Hatti projesi fiiretilmis, 2007 yilinda ilk kazi
calismasi ile ingaatina baslanmistir. 2011 yilinin ilk yarisinda ise ilk yolcularini tagimasi
hedeflenmektedir.

?

ISTANBUL DAKI YERI
[ X .

Harita 5: Kadikoy-Kartal Metro Hatti
(Kaynak: www.ibb.gov.tr)

2.3. NUFUS

2007 yili adrese dayali niifus saymmina gore Istanbul ilge niifuslar: ile ilgili veriler
incelendiginde 15 ilgenin 400.000’nin iizerinde niifusa sahip oldugu ve Maltepe’nin de bu
ilgelerden biri oldugu goriilmektedir. Kadin ve erkek niifuslar1 incelendiginde aradaki farkliligin
Maltepe ilgesinde ¢ok kiigiik oldugu goriilmektedir. 1985’lere kadar Anadolu yakasi niifus artis hizi
Beykoz hari¢ olmak iizere hep Istanbul niifus artis hizinm iistiinde olmustur. 1985’lerde Kadikdy,
1990’larda ise Uskiidar niifus artis hizlar1 istanbul ile aym hiza ulasmis, buna karsihik Umraniye
Maltepe, Kartal ve Pendik niifus artis hizlar1 hep Istanbul niifus artis hizinin iistiinde olmustur.
Ozellikle sanayinin de bolgede konumlandirilmas: ile bu niifus artis1 daha da hiz kazanmistir.
Geriye doniik olarak Maltepe ilgesi niifus verileri incelendiginde stirekli bir artis egiliminde oldugu
goriilmektedir.

31 Aralik 2021 adrese dayali niifus kayit sistemi (ADNKS) sonuglarma gére; Istanbul ili
15.840.900, Maltepe ilgesi 525.566, Ziimriitevler Mahallesi ise 88.042 kisilik bir niifusa sahip olup
Grafik 1’de Ziimriitevler Mahallesinin 2017-2022 yillar1 arasi niifus degisimi goriilebilir.
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2017 82.651
2018 82.915
2019 86.132
2020 86.315
2021 88.042
2022 88.666

Tablo 1: Ziimriitevler Mah. Yillaria Gére Niifus Degerleri (TUIK)

Planlama alani1 Zimriitevler Mahallesinin bir kismin1 kapsamakta olup yerlesim alaninin
nispeten yeni sayilabilecek bir yerlesim alan1 oldugu, konut kullanimi agirlikli oldugu, dahilinde
ilkdgretim ve ortadgretim tesisi ile saglik biriminin bulundugu, hesabi 17.935 kisilik niifusa sahip
bir yerlesme oldugu séylenebilir.

2.4. DOGAL YAPI ANALIZi
2.4.1. Topografya

Istanbul, Kocaeli ve Catalca Yarimadalar iizerinde yer almakta olup her iki yarimada da
asinmus birer platodur. Istanbul ve gevresi, jeolojik zamanlar i¢inde III. zamanin Miosen Devri
sonunda Sarmat i¢ denizinin bir kérfezi iken Pliosen Devrinde deniz ¢ekilmis, karalar ortaya ¢ikmis
daha sonra akarsu ve riizgdr asindirmalar ile uzun bir erozyon devrinin ardindan, yiikseltilerin
kayboldugu, asinmaya dayanikli kuvarsit tepelerin kaldigi, genis bir peneplen ortaya c¢ikmustir.
Bogazi¢i'nin yerindeki vadi de genislemistir. Daha sonra peneplenin Bogazi¢i Vadisi’nin
dogusunda kuzey kismin kabarmasi, batisinda ise giiney kismin kabarmasi ile su boliimii hatlar
degismis, akarsu vadilerinde egim artisi nedeniyle su agindirmasi da artmis ve dogu yakasindaki
biiyiik akarsular Karadeniz’e, bat1 yakasindakiler ise Marmara Denizi’ne dokiilmiislerdir.

Jeomorfolojik birimler olarak gruplanabilen, vadiler, ovalar, yiikseklikler, yiiksek alanlar
vb, anlatilan nedenlerle Istanbul’da keskin ve carpici bir goriiniime sahip degillerdir. Dogu
yakasinda asinmaya dayamikli Kuvarsit tepelerle (Aydos, Kayisdagi, Alemdag), Gebze-Omerli
Baraji hattinin dogusundan baslayan ve doguya dogru yiikselmeyi siirdiiren 350 m’den yiiksek
alanlar yer almaktadir. Bu Yarimada’da “su boliimii hatti”, Marmara kiyilarina daha yakindir.
Peneplen geri kalan kisimlarda akarsularin akis yoniiniin daha ¢ok Karadeniz oldugu, genis vadi
tabanl ve hafif dalgali alanlan igermektedir. Kiyilarda baglayan diizliikler, kuzeye dogru yer yer
tepeler siralanir. Bu tepelerin ortasinda ve gerisinde genis diizliikler yer almaktadir. Maltepe Ilgesi
E-5 kuzeyinde yiikselti; E-5 Karayolu boyunca egim 40-70 m. aralifinda yer almakta iken, kuzeye
dogru egim yiikselerek devam etmektedir. E-5 kuzeyinde egimin fazla olmadig1 nadir alanlardan
olan Aydinevler Mahallesi 40-65 m araliginda yer almakta iken egimin en yiiksek oldugu mahalle
olarak goze carpan Findikli ve Basibiiyilk Mahallelerinde yiikseklik 200 m’ye kadar ¢ikmaktadir.
Bolgede biiylik akarsu veya her mevsim akista olan dere yoktur. Findikli Mahallesi’nden inen
Camagirci Deresi, Altintepe Mahallesi’nden gecerek denize dokiilmektedir. Bu dere ayni zamanda
Kadikoy-Maltepe ilge sinirin1 belirlemektedir.

2.4.1.1 Egim Analizi

Planlama alaninin egim analizi incelendiginde alanin %0-2 ile %40-60 egim deger
araliklarinda oldugu goriilmektedir. %0-5 araligindaki alanlar genellikle alanin ortalarinda yer
almaktadir. Bu degerlere plan alaninin kuzeyine ve dogusuna dogru artan egime paralel olarak daha
sik rastlanmaktadir. Ciddi egimli alanlarda yapilan insaatlar sebebiyle arazide yapilan teraslamalar
iizerine yap1 temel oturumlari s6z konusu oldugundan buralarda %0 a kadar diisiikk egimlerde
goriilebilmekte ise de bu egimler yapay olarak orta ¢ikarilmaktadir. Buna gore de yiiksek istinat
duvarlar1 ve birden fazla bodrum kat yapilabilmesi durumlar1 da s6z konusudur. Yer yer yayalari
zorlayan yapay zeminler gerekli durumlarda merdivenler ile daha kullanilabilir hale
getirilmektedir. Ozellikle kisin yagmur ve kar yagisinin bulundugu dénemlerde gerek yaya gerekse
ara¢ ulagimlar1 bakimindan dikkatle diizenlenmesi gereken alanlarin bulundugu goriilmektedir.
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Harita 6: Egim Analizi
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2.4.1.2 Es Yiikselti Analizi

Planlama alani yapilasmalardan arindirilmis haliyle halihazir haritadaki kot degerlerine gore
76-80 m den baglayan ve 256-270 m degerlerine kadar varan ve bu degerler arasinda
belirlenen 13 adet lejant grubuna ait renklerle olusturulan es yiikselti haritasi incelendiginde
planlama alaninin doguya dogru artan kot degerlerine sahip oldugu ve en dogudaki yerlerin
ayni zamanda manzara noktast durumundadir. Doguya dogru yiikselen alanlar, planlama
alanminin ortasinda dogu bat1 istikametinde kivrim olusturarak vadi olusturmakta olup bu vadi
ayni zamanda bir su birikme ve (asagi1 kotlara dogru) akis alamidir.

Harita 7:Yukselik Analizi

MALTEPE iLCESi ZUMRUTEVLER MAHALLESI’NIN T S
BiR KISMINA AIT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI AR VE SEMRCILIK DAIRE BASKANLIG!
htpafiwww.dbb.gov.tr ES YUKSELTI ANALIzZI SEHIR PLANLAMA MODURLUGO

EJPLAN SINIRI

ES YUKSELTIi ANALIZi
DEGERLER
[ J76-90
[ 191-105
1106 - 120
I 121 - 135
[ 136 - 150
[ 151 - 165
1166 - 180
181-195
[ 1196-210
[ 211 - 225
[ 226 - 240
I 241 - 255
B 256 - 270
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2.4.1.3 Yonelis Analizi

Planlama alan1 kapsaminda hazirlanan yonelis analizi haritasinda dort ana (dogu, bati, kuzey,
giiney) ve dort de ara (kuzeydogu, kuzeybati, giineydogu, giineybati) yon ile diiz arazi
durumu dikkate alinarak belirlenen dokuz lejant renklendirmesi yapilmistir. Haritada mavi
tonlarin belirgin oldugu yonler “kuzey, kuzeydogu ve kuzey bat1” yonelis alanlarini, kirmiz1
(bej, acik kahverengi) tonlarin belirgin oldugu yonler “giiney, giineydogu ve giineybati”
yonelis alanlarin1 gostermekte olup bununla beraber yesil rengin baskin oldugu alanlarda ise
bat1 yoniine yonelis goriilmektedir. Haritada mevcut yapilarda analize konu edildiginden
arazinin dogal yonelimine gore ¢ok parcali bir yonelis haritas1 elde edilmistir.

Harita 8: Yonelme Analizi

MALTEPE ILGESIi ZUMRUTEVLER MAHALLESI’NIN e e T
BiR KISMINA AiT 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iIMAR PLANI AR VE SEFRCILIK DAIRE BASKANIS!
http://weew ibb.gov.tr YéNELiS ANALizZi SEHIR PLANLAMA MUDORLUGU
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[ 1Dz
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[ Guneyogu (112.5-157.5)
I Giiney (157.5-202.5)
] Guineybati (202.5-247.5)
| | 7 Bati (247.5-292.5)

| | 7] Kuzeybati (292.5-337.5)
I Kuzey (337.5-360)
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2.4.2. iklim

Istanbul cografi konum bakimindan Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin 6zelliklerini
yansitan “Marmara Gegis 1klimi” etkisi altindadir. Bu iklimin genel karakterlerini subtropikal ve
polar hava kiitlelerinin mevsimlik yer degistirmeleri ve bunlarin arasindaki kutupsal cephe boyunca
meydana gelen frontal faaliyetlerin mevsimlere gore degisen etki sahasi, siddeti ve frekansi belirler.
Bunun sonucunda esas olarak birbirinden farkli iki mevsim ve bu mevsimleri karakterize eden hava
sartlar1 ortaya ¢ikar. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ise yagisli ve ilimandir. Bununla beraber Akdeniz
makro klima tipinin yayilma alaninin kuzey kesiminde yer alan bu yorede kuraklik giiney ve bati
kiyilarimizda oldugu kadar siddetli olmadig: gibi, siiresi de kisadir. Dolayisiyla sahanin kuzey
kesimi gilineye gore daha fazla yagis alir.

Uzun Yillar iginde
Uzun Yillar icinde Gergeklesen Ortalama Degerler (1975-2006) Yﬁi}:erﬁeféeéin])%; ik
Degerler (1975-2007)
ISTANBUL
Ortalama Ortalama En -
Ortalama En Yiiksek | En Disik (:)rtalama Ortajama Yiiksek En Diisiik
Sicaklik Sicaklik Sicaklik Gilineslenme Yagish Sicaklik Sicaklik
(°C) teakt 1eaxit Siiresi (saat) | Giin Sayist | oo (°C)
°0) °C) °0)
Ocak 6.1 9.0 3.6 2.3 17.3 18.3 -7.9
Subat 5.9 9.2 3.2 3.1 14.9 24.0 -8.0
Mart 7.7 11.6 4.6 4.6 13.0 26.2 -6.9
Nisan 12.1 16.6 8.3 6.0 11.3 32.9 0.6
May1s 16.7 21.3 12.4 8.0 7.6 33.0 3.6
Haziran 21.5 26.2 16.8 9.8 6.4 40.2 9.0
Temmuz 23.8 28.5 194 10.5 3.9 39.7 135
Agustos 235 28.3 195 94 5.6 38.8 12.2
Eyliil 20.0 24.9 16.0 7.9 7.0 33.6 9.2
Ekim 15.6 19.9 12.3 5.2 11.3 34.2 3.2
Kasim 11.2 14.8 8.3 3.3 13.7 27.2 -1.0
Aralik 8.0 10.7 54 2.2 16.9 21.2 -34

Tablo 2: istanbul ili Aylik Meteoroloji Verileri
(Kaynak: Maltepe Belediyesi, 2007)
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2.4.3. Bitki Ortiisii

Maltepe ilgesi topraklarinin dogal bitki ortiisii ormandir. Orman olmayan yerler makiler ve
otsu bitkilerle kaplidir. Giintimiizde diizliik alanlardaki bag ve bahgeler, tepelerin yamaglarini saran
yesil ormanlar azalmis, tarla ve otlaklarin yerine yerlesme alanlari, is yerleri, atdlyeler ve fabrikalar
kurulmustur. Park alanlarindaki bitki dokular1 incelenerek agag tiirleri tespit edilebilmekte olup
agirlikli olarak Mazi, Sedir, Top Akasya, Cinar, Akcaagac, Ligistrum, Top Akasya, Ates Dikeni,
Berberis, Fistik Cami, Sedir, Servi, Defne, Siis Erigi, Ardig, Taflan, Goknar, Leylandii, Zakkum,
Erguvan, Kartopu, S6giit ve Hus gibi agag tiirlerine rastlanmustir.

2.4.4. Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii tarafindan hazirlattirilan ve Bagbakanlik Afet
ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginca 19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasina ait
Mikrobdlgeleme Projesi kapsaminda imar planlarina esas 1/2.000 o6lcekli Yerlesime Uygunluk
haritalar1 hazirlanmustir.

Planlama calismasi kapsaminda talep edilen Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii kurum
goriisii asagida sunulmaktadir:

“Proje alani, Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2.000
olgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalar1” na gore; kismen “UA (Uygun Alanlar), kismen “OA-5b
(Hafif-Orta Onlem Alinmasi Gereken Ayrismis Kaya Alanlari Ve Yumusak Zemin Alanlart )”,
kismen “OA-6a (Agwr Onlem Gerektiren Yapay Dolu Ve Alt Kisminda Ayrismis Kaya Problemlerini
Iceren Coklu Risk Alanlart)”, kismen “OA-6b (Hafif Onlem Gerektiren Yapay Dolgu Ve Alt
Kisminda Ayrismis Kaya Problemlerini Iceren Coklu Risk Alanlari)”, kismen de “UOA-5 (Tas ve
Kum Ocaklari Problemli Uygun Olmayan Alanlar)” lejantli sinirlar icerisinde yer almaktadur.

Sonug olarak, yukarida ve raporda belirtilen hususlarin planlama ¢alismalar: asamasinda
g0z oniine alinmasi, proje alaminda bulunan mevcut yapilarin kullanmilacak olmasi durumunda
zemin-temel, temel-yap: ve statik yonden incelenip gerekli goriilen teknik miidahalelerin yapilmasti,
uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit caliymasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve
buna gore uygulamaya gidilmesi, “UOA-5" lejantli alanlarda ise yapilasma iceren planlamalara
gidilmemesi gerekmektedir. ” denilmektedir.

Rapor sonundaki eklerde de yer alan Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriis
yazisinin ekinde tarafimiza iletilen ve planlama alaninin ayrintili zemin 6zelliklerini i¢eren raporda
planlama alaninda yer alan farkli zemin 6zellikleri soyle ifade edilmistir:

“14.1 Uygun Alanlar (UA)

Rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalari’'nda “UA” simgesiyle gésterilen alanlar
Yerlesime Uygun Alanlar’ olarak tammlanmistir.Bu alanlar, proje alammmin % 39,14" iinii
kapsamaktadr.

Bu alanlarda genel olarak:

-Jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikéy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkdy ve Kocatongel formasyonlar: gibi sert mesozoyik ya da paleozoyik
tabakalarin asirt ayrismanus kesimleri bulunmaktadir,

-Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadur,
-Swilasina ve zemin biiyiitmesi riski bulunmamaktadir,
-Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir,

-Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,
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-Temel miihendisligi acisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,

-Karstlasma, asirt ayrismis ve zemin ozelligi kazanmis kaya ortamlar, tas ve kum ocaklari,
yumugak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi
problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle;

-Uygulama oncesi parsel bazinda yapilacak calismalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar goz oniine
alimarak yaptimalidir.

-Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlaklhi-kirikli yapr olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilité sorunlari
goriilebilir.Bu durumlarda gerekli onlem projeleri hazirlanmalidir.

-Calisma alaminda kiregtasi litolojilerinin yatay ve diigey olarak genis alan kaplamalari
g0z ontine alindiginda, bu ¢alismada tespit edilemeyen yerel karstlasma alanlar: bulunabilir. Bu
gibi yerlerde gerekli onlemler alinmall ve tespit edilen sorunun ozelligine gore uygun iksa ve/veya
zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir.

14.1.1.1 Onlemli Alanlar-4(b): OA-4b(Hafif Onlem Gerektiren Yapay Dolgu, Aliivyon ve
Kusdili Formasyonu Alanlary)

Yapay Dolgu Alanlar

Bu alanlar; Yapay Dolgu kalinligi 0m<Th<4m olan dolgular ile temsil edilen bolgelerdir.
Sahil kesimlerinde ve i¢ kisimlardaki karasal alanlarin bazi béliimlerinde ye

Bu alanlarda bulunan dolgular; tasiwyict olarak degerlendirilemedigi icin, yapilagsma
asamasinda siyridmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara
tasittiriimalidir.

Yapilagma icin dolgunun kaldiriimast durumunda, etrafimi ¢evreleyen zeminin stabilitesi
hesaplanmalidir. Eger gerekirse, istinad duvarlarmmin oriilmesi gibi bazi teknik onlemler
alinmalidr.

Bu alanlarda ki dolgu kalinliklarimin az olmasindan dolayi(Th<4 m) mevcut dolgu
malzemesinin styrilmasi yeterli bir énlem olacaktir.

Uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda, dolgularin kalinhiklar: ve
yayuimlary ayrintuli olarak tespit edilmeli ve gerekli onlemler alinmalidr.

Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi agamasinda siki denetim saglanmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda
teknik miidahaleler yapilmalidir.

14.1.1.2 Onlemli Alanlar-5(b): OA-5b(Hafif Onlemlerin Almmasi Gereken
Miihendislik Problemlerinin Bulundugu Alanlar)

Ileri Derecede Ayrismis Kaya Alanlar

Bu alanlar; ¢alisma almndaki ileri derece ayrigmis ve kaya sinifi E ve Z olarak tespit
edilmis kaya litolojilerinin bulundugu bolgelerdir.

Bu alanlarda;

-Yapr planlamasi durumunda, ileri derecede ayrismis kayalar: yapr temelleri acisindan
degerlendirmek ve gerekli 6nlemleri tasarlamak icin alana yonelik arastirmalar yapilmalidir.

- Bu alanlar igin bazi hafif nlemler alinmasi gerekir.Bu tiir alanlar icin, tipik onlem
ayrismanin derin olmadig yerlerde yiizeydeki ayrigmis kesimi syyirmak veya bodrumlu yapilar
planlamak en kolay onlemdir.
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- Bu alanlarda, kazi yapilmasi durumunda (6zellikle derin kazi) bazi stabilité
problemleri ile karsilasilabilir.Bu nedenle, kazi yapilacak alanlarda kazi, sevlendirme, iksa vb
uygulama projeleri hazirlanmalidir.

- Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yap: ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda
teknik miidahalelerin yapiimasi gerekmektedir.

Diger Yumusak Zeminler

Bu alanlar; tersiyer sedimentleri (¢ogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger
kuvatemer sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kapli alanlar olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda;

-Yap: planlamasi durumunda, yapi temelleri agisindan degerlendirmek icin ve gerekli
onlemleri tasarlamak i¢in alana yonelik aragtirmalar yiiriitiilmelidir.

-Boyle yumusak zeminli alanlar igin tipik onlem, yiizeysel zemini kazimak ve yapilart
daha asagidaki miihendislik problemi olmayan tabakalara tasittirmaktir.

-Bu alanlarda, zeminin litolojileri ¢cok sik degiskenlik gostermesi nedeniyle uygulama
oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalart sonucuna gére alinacak dnlemler tespit edilmeli ve
uygulama projeleri hazirlanmalidir.

-Ozellikle yer alti suyunun mevcut oldugu egimli alanlarda bazi stabilité problemleri
goriilebilir.Bu durumlarda gerekli onlem projeleri(istinat  duvari, drenaj agi, iistteki
malzemenin styrilmast vb) hazirlanmalidir.

-Bu alanlarda yapilacak kazi uygulamalarinda duraysizlik sorunlari goriilebilir. Bu
sorunlarin onlenmesi igin, kazi sevi, tutma yapilari vb tasarimlar yapiimalidir.

-Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahaleler yaptimalidir.

14.1.2 Onlemli Alanlar-6(0A-6):Coklu Risk Alanlari(Karmasik Problemli Alanlar)

Proje alamindaki bazi bélgeler; sivilasina, kiitle hareketleri, su baskini ve cesitli
mithendislik problemleri yoniinden bir ¢cok probleme sahiptir. Karmasik problemler agisindan
degerlendirilen yerlesime uygunluk kriterleri Tablo 14.1.1°de gosterilmektedir. Bu alanlar
problem ve onlem seviyelerine gore (a) ve (b) olmak iizere 2 alt alana ayrilmigtir.

Tablo 14.1.1 Karmasik Problemler Acisindan Degerlendirilen Yerlesime Uygunluk Kriterleri

Alan Kategorisi [Tammmlama / Agiklama

Uygun Olmayan [Tammlama Bir ¢ok faktorden dolay1 ‘UOA’ olarak belirlenen alanlar.
Alanlar UOA-6

Aciklama Cesitli nedenlerden kaynaklanan ciddi problemlerden dolay: bu
_ alanlar diizenlenmemeli ve verlesime acilmamalidir. .
Onlemli Alan(a) Tanimlama En az bir ‘OA-(a)’ faktorii igeren bir ¢cok faktorden dolay1 ‘OA-(a)’
OA-6a veva ‘OA-(b)’ olarak belirlenen alanlar

Ag¢iklama Bir¢ok temel problemden dolay1, yap1 planlamas1 yerel zemin
sartlar1 goz oniine alinarak yiiriitiilmelidir. Ilgili alanlar i¢in
baz1 agir 6nlemler alinmalidir.

Onlemli Alan(b)|{Tanimlama Bircok faktérden dolayl ve tamami ‘OA-(b)’ olarak belirlenen
0A-6b alanlar.
Ag¢iklama Bir¢ok problemden dolayi, yap1 planlamas1 yerel zemin sartlar

g6z Oniine alinarak yiiriitiilmelidir. Ilgili alanlar i¢in bazi hafif
onlemler alinmalidir.

Uygun Alanlar [Tammmlama Problem olmayan alanlar

UA

IA¢iklama Su an i¢in 6zel 6nlemlere ihtiya¢ duyulmamaktadir.
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14.1.2.1 Onlemli Alanlar-6(a): OA-6a(Agwr Onlemlerin Alinmast Gereken Karmagtk
Problemli Alanlar)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasimin gérildiigii ve bu
sorunlardan en az bir tanesinin 1. dereceden soruna ve onleme(OA-a) sahip oldugu alanlardir.
Ornek olarak; bir alanda hem heyelan hem de ayrismis kaya problemi goriilebilir. Eger bu
alanlardan en az bir tanesi 1. dereceden soruna ve énleme(OA-a) sahip ise bu simiflamada
degerlendirilmistir.

Goriilen sorunlarla ilgili onlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bélgeler icinde
gecerli olmakla birlikte, sorunlarin karmasikligi nedeniyle baska agir énlemlerinde alinmasi
gerekebilir.Bu nedenle, uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda olabilecek
problemler ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmasi onerilmelidir.

14.1.2.2  Onlemli Alanlar-6(b): OA-6b(Hafif Onlemlerin Alinmast Gereken
Karmagsik Problemli Alanlar)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasimn gorildiigii ve bu
sorunlardan tamaminmin 2.nci dereceden soruna ve onleme(OA-b) sahip oldugu alanlardir.

Ornek olarak; bir alanda yapay dolgu, heyelan ve karstlagsma problemi goriilebilir.
Eger bu alanlardan tamami 2. dereceden soruna ve onleme(OA-b) sahip ise bu simiflamada
degerlendirilmistir.

Goriilen sorunlarla ilgili onlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bélgeler icinde
gecerli olmakla birlikte, sorunlarin karmasikligi nedeniyle baska onlemlerinde alinmasi
gerekebilir. Bu nedenle, uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda olabilecek
problemler ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmast onerilmelidir.

14.2 Uygun Olmayan Alan: UOA

Uygun olmayan alanlar “UOA”; c¢esitli dogal afet riskinden ve/veya jeolojik ve
Jjeoteknik problemlerden dolayi teknik ve ekonomik onlemlerin uygun olmadigi tespit edilen
alanlardir. Yerlesime uygunluk acisindan cesitli tehlikeler bulunmasi sebebiyle bu alanlarda
vapilasmaya gidilmemelidir. Tablo 14.2.1, UOA alanlarin tammlanmasin gostermektedir. Bu
alanlar, proje alamnin % 0,56’ sint kapsamaktadir.

Tablo 14.2.1 UOA-Uygun Olmayan Alanlarin Tammlanmasi

‘[ Alan Kategorisi | A¢iklamalar

Asagidaki tehlikelere ve mithendislik problemlerine bagh olan UOA olarak
Uygun Olmayan | belirlenen alanlardir, Bu alanlarda yapilasma amagh planlamaya

Alanlar gidilmemelidir.
UOA
(1) Sivilasma Tehlikesi : UOA-1
(2) Kiitle Hareketi  Tehlikesi : UOA-2
(3) Su baskini ve Sellenme : UOA-3
(4) Yapay Dolgu. Aliivyon, Kusdili : UOA-4
(5) Diger Miihendislik Problemleri : UOA-5
(6) Karmagik Problemler : UOA-6
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14.2.1 Uygun Olmayan Alanlar-I(UOA-I): Swvilasma Tehlikesi

Bu alanlar, kalin sivilagabilir tabakalar ve altinda kalin yumugak aliivyon tabakalar
(toplam kalinligi 50 m’den fazla) icermektedir. Kalin yumusak zemin tabakalarindan dolayi, en
uzun kaziklar (genelde 45 m civarinda) kullanilsa bile, bina temeli tasarimlart zor olacaktir.
Onlemlerin hichiri, teknik ve/veya ekonomik olarak gercek¢i gibi goriinmemektedir. Bu yiizden, bu
alanlar yapilasmaya agilmamalidir. UOA-1 alam sadece, Beykoz sumirlarindaki Géksu Deresinde
iki alanda yer almaktadr.

14.2.2 Uygun Olmayan Alanlar-2(UOA-2): Kiitle Hareketi Tehlikesi

Bu alanlarda, genis olgekte durayli olmayan kayalarin bulundugu, yiiksek kaya kaymasi ve
kaya devrilmesi tehlikesi olan yerlerdir. Yiiksek seviyede afet riskine sahip genis olcekli
alanlardaki onlemlerin isleyebilirlik probleminden dolayr hi¢ biri, teknik ve/veya ekonomik olarak
gercekgi  goriinmemektedir. Bu nedenle, bu alanlarda yapilasma amagli  planlamaya
gidilmemelidir. UOA-2 alani; Kinaliada'min Bati ve Giiney sahil kesiminde(ii¢ adet kaya devrilmesi
ve bir adet kaya kaymasi) ve Burgazada'min Giiney sahil kesiminde(bir adet kaya kaymasi) yer
almaktadir.

14.2.3 Uygun Olmayan Alanlar-3(UOA-3): Su Baskini ve Sellenme Tehlikesi

Bu alanlar, sadece tsunami dalga yiiksekliginin 3mrden fazla olmasi beklenen Kartal
bélgesinin kyn kesiminde tespit edilmisgti. Bu alanda(UOA-3), yapilasma amac¢lh planlamaya
gidilmemelidir. Bunun disinda inceleme sahasindan gegen tiim dereler igin planlama éncesi ilgili
kurum gériisii alimmali ve ISKI tarafindan belirlenmis koruma bantlarina (Servis yollari, ¢cekme
mesafeleri) uyulmalidir.

14.2.4 Uygun Olmayan Alanlar-4(UOA-4): Yapay Dolgu Problemi

Bu alanlar, genis dlgekli atik alanlar, kimyasal atik alanlart ve ruhsatll dékiim sahalar
gibi genelde kalin yapay dolgularin bulundugu bélgelerdir. Bu alanlar, dolgularin kalinliklari,
yayilimlari, malzemenin fiziksel-kimyasal ozellikleri nedeniyle yapilasma amag¢lh planlamaya
a¢imamalidir. Yukaridaki problemlerden dolayr onlemlerin hi¢biri, teknik ve/veya ekonomik
olarak gergek¢i goriinmemektedir. UOA-4 alani; proje alanimin i¢ kisimlarindaki ¢esitli bolgelere
dagilmig durumda olup, onbir(l 1) farkli yerde tespit edilmistir.

14.2.5 Uygun Olmayan Alanlar-5(UOA-5): Diger Miihendislik Problemleri(Tas ve Kum
Ocaklary)

Bu alanlar, eski ve yeni tas ve kum ocagi alanlaridir.Bu alanlar, yapilasma amagh
planlanmamalidir. Calisma alaminda 32 degisik alanda tespit edilmistir.

14.2.6 Uygun Olmayan Alanlar-6(UOA-6): Karmasik Problemler

Bu alanlar, ¢alisma alanmmin kiiciik bir béliimiinde (I adet), tas ocagi, kiitle hareketi ve
yapay dolgudan dolayi uygun olmayan alan olarak belirlenmistir.Bu alanda, yapilasma amagl
planlamaya gidilmemelidir. Bu alan c¢alisma bolgesinde Kinali Ada’min giiney kesiminde yer
almaktadir.

Yukarida acgiklanan yerlesime uygunluk gruplarimin sahip oldugu sorunlarin ayrintil
ozellikleri ve yapilan analiz ile degerlendirilmeleri ilgili boliim igerisinde verilmektedir. Uygun
Olmayan Alanlarda(UOA) yapilasma amagh planlamaya gidilmemesi ve diger tiim alanlarda,
uygulama éncesinde parsel bazinda ayrintili Zemin Etiit Calismalart yapilmast zorunludut.
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Harita 9: Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk Analiz
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Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.5. MULKIYET ANALiZi

Baskanligimiz kullanimindaki dijital arsiv verilerine gore planlama alaninda yapilan inceleme
ile alandaki briit parsellerin miilkiyet bilgilerine gore belirlenen lejantlarla hazirlanmig bulunan
miilkiyet analizinde, planlama alanin 6nemli bir kisminin 6zel, kooperatif ve hisseli miilkiyete sahip
oldugu goriilmektedir. Analiz lejantinda “Belirsiz” olarak gdsterilen parsellere iliskin ayrica yapilan
incelemede soz konusu parsellerin tamamina yakininin “Sahis veya Sirket” miilkiyetinde oldugu tespit
edilmigtir.

Harita 10: Miilkiyet Paftasi

MALTEPE ILCESI ZOMROTEVLER MAHALLESI'NIN ve
! BIR KISMINA AIT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI “:@W
MOLKIYET ANALIZI ogrene

N1
.

ey
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Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.6. ARAZI KULLANIMI
2.6.1. Arazi Kullanmim (Bina Bazinda) Analizi

Planlama alaninda ayni plana sahip birden ¢ok binanin bir arada bulundugu site tarzi
yapilagma alanlari agirlikli olmakla beraber bunun disinda kalan alanlarda diizgiin adalarda yer alan
daha kiigiik parsellerdeki bitisik nizam yapilagma alanlar1 goriilmektedir. Konut alanlarinin agirlikl
olarak yer aldigi planlama alaninda alanin merkezi konumunda iki adet egitim donatis1 alani
bulunmaktadir.

Harita 11: Arazi Kullanim Analizi

MALTEPE iLCES| ZUMRUTEVLER MAHALLESI’NIN O - —
BiR KISMINA AIT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI WAR VE SEHIRCLIK DA BASKANL G
il gov.te YAPI KULLANIM ANALIZI

b3 e Sanutl‘-i
b= = Umraniye s
fikoy pu "=
1&“-90
Kartal Pendik
Adalar Jus
JPLANSSINIRI
Yapi

YAPI KULLANIM
[0 Aile Sagligi Merkezi
I Banka Sube

I Bos Bina

I Emlak Biirolari
Il Harab Bina

I Kamelya

I Konfeksiyoncu
B Konut

I Konut + Ticaret
I sSite/Kooperatif
I Trafo

[ Yapi Ek-Sundurma
I Yiiksek Okul

I ilkokul Devlet
[ insa Halinde Bina
B is Merkezi

I ishani

B isyeri
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave

Harita 12: Planlama Alanindan Goriiniimler

Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

1 nolu fotograf: Kooperatif sitelerinden birinin
girisi gorilmektedir. Biiyiik parsellerde yapilasan
bu siteler kendi i¢ yollarin1 kullanarak binalara
ulasim saglamaktadirlar.

2 nolu fotograf: dogu tarafinda yeni yapilmakta
olan bir bina ile ortada daha yiiksek mevcut bina ve
batida ise az katl bir ticaret yapis1 gorlinmektedir.
Kat adetlerinde ciddi farklilagma goriilmektedir.

3 nolu fotograf: Fiili kullanimdaki bir park alani
goriilmektedir. Diizenli ve bakimli bu park alaninda
¢ocuk oyun alam1 ve yetiskin fitness araglar
bulunmaktadir.

4 nolu fotograf: Planlama alanindaki tek saglik
birimi olan aile sagligi merkezi binasi
goriilmektedir.

5 nolu fotograf: Alanin giineyinde yer alan manzara
noktasindan bakigla manzara.

6 nolu fotograf: Alanin orta kesiminde yer alan ¢ok
egimli bir alandan goriinim. Yapilagmanin
olmadigi sadece bir iki gecekondu yapisinin
bulundugu bir alandir.
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Fotograf 5: 2022 yilina ait alan panoramik (3D) hava fotograflar
(Kaynak: 2022-Google Earth)




1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.7. TAKS, KAKS, YOGUNLUK VE DOKU ANALIZi
2.7.1. TAKS Analizi
Planlama alaninin TAKS degerleri incelendiginde site ve genis parsellerdeki degerlere
bakildiginda, hakim degerlerin 0.00-0.50 arasinda bulundugu, bununla beraber kiiciik parsellerdeki

durumun ise 0.50-1.00 arasinda bulundugu tespit edilmekte olup bu araliktaki bitigik nizam
yapilagsmalarda yogunlasan degerler ise 0.50-0.75 olarak goriilmektedir.

Harita 13: TAKS

MALTEPE iLGESi ZUMRUTEVLER MAHALLESI’NIN . s Lo e
BiR KISMINA AiT 1/5.000 OLGEKLiI NAZIM iIMAR PLANI AR VE SEMISCILI DAIRE BASKANL IS
tpsi/wewibb.govtr TAKS ANALizi SEHIR PLANLAMA MODURLUGU

| |E3eLan sINRI

v i PARSEL
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| |mmos00.75
S| | 0.75-1
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Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.7.2. KAKS Analizi

Planlama alan1 KAKS degerlerine incelendiginde 1.50-4.00 araliginda yogunlastig
goriilmektedir. Kiiclik parsellerdeki bitisik nizam yapilagsmalarin bulundugu alanlarda ise farkli
degerlerin bulundugu goriilmekte olup aynilasan bir goériinim bulunmamaktadir. Gerek insgaat
halinde tespit edilen yapilar gerekse yapilasmanin bulunmadig: yerlerde diisiik degerler ¢ikmakla
birlikte bu degerlerin dikkate alinmamasi gerekmektedir.

Harita 14: KAKS

MALTEPE ILGESI ZUMRUTEVLER MAHALLESI'NIN 1e
‘ BIR KISMINA AIT 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI AR VR SO eha g A
P, 5 KAKS ANALIZI BRI




1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismz) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.7.3. Yogunluk Analizi

Planlama alamnin yaklasik yiizolgiimii 400.000 m? ve mevcut hesabi niifusu 17.935 kisi
olup alanin mevcut briit yogunlugu ise 449 k/ha’dir. Planlama alaninda biiyiik parsellerde ve bitisik
nizam alanlarda yogun yapilagma bulundugundan net yogunluklar daha yiiksek degerlerde
¢ikmaktadir. Bununla beraber, yapilasma bulunmayan biiyiik parsellerin bulundugu imar adalarinda
mevcut net yogunlugun diisiik ¢ikmasi da dogaldir. Buna sebep planlama alaninin homojen bir
yapilagsma dokusuna sahip olmamasidir. Planlama alaninda mevcut durum ve planla getirilecek
yogunluk degerleri ile 6n goriilen yapilasma arasinda uyum saglanmasinin gelecekte sorun
oOlusturabilecegi degerlendirilmektedir. Buna sebep olarak mevcut imar hakki kullanimlart (hig
kullanmayanlar ile hakki asanlar dahil) ile planla getirilebilecek imar haklar1 arasindaki celiskili
durumlar gosterilebilir. Bu geligkili durumun ¢6ziimii i¢in fiili durumda olusan hak ve haksizliklar
ile sehrin bekledigi biiyiik deprem hazirliklari arasinda insani bir bag kurulmasi kaginilmaz olmakla
birlikte, genel anlamda sehrin yapili g¢evresinde (yapay/fiziki ¢evre) yogunluk degerlerinin
arttirllmas1 idare ve meclislerince genellikle uygun bulunmamakta olup alternatif ¢oziimlerin
aranmas1 kagimilmaz olmaktadir. Bu tiir ¢6ziim alternatiflerinin ise olabildigince ivedi olarak
bulunarak uygulamaya alinmalar1 hayati 6nemdedir.
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Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.8. KONUT ALANLARI

Planlama alaninda 430 bina bulunmakta olup bunlarin genel kullanimi konuttur. Alandaki
binalarda toplam % 95 oraminda ¢alisma alanlar1 ile birlikte ¢ogunlukla Konut kullanimi
bulunmaktadir. Binalarin genel kullanim durumlar iyi olarak nitelendirilebilir. Planlama alaninin
bulundugu mahallede gelisimin 1980 sonrasinda olmasi ve ayrica konut kullaniminin yogun
olmasi, yap1 stokunun durumunun iyi diizeyde olmasini saglamistir. Planlama alaninda sik goriilen
ikinci kullanimlar Ticaret faaliyetine yonelik olanlardir.

2.8.1. Bina Yapim Cinsi

Bina yapim cinsine bakildiginda alandaki yapilarin %99.07 oraninda betonarme binalardan
olugsmaktadir. Betonarme; inga siireci, dayanimi, maliyeti vb. 6zellikleri ile yapilagmalarda en ¢ok
kullanilan malzemedir. Kolay elde edilebilir bir malzeme olmasi ve yap1 yapim siireclerinin hizl
ilerleyebilmesi sebepleriyle en ¢ok kullanilan malzeme olma 6zelligini bir siire daha devam
ettirecege benzemektedir. Planlama alaninda rastlanan yapi cinsi ise % 0.70 ile yigma yapim
tarzidir.

Tablo 3: Bina Yapim Cinsi Gore Bina Adetleri ve Oranlari

Bina Cinsi Adedi %
Betonarme 426
99.07
Yigma 3 0.70
Miistemilat 1 0.23

2.8.2. Bina Durumu

Planlama alanindaki yapilarin durumu yerinde yapilan arazi ¢alismalari ile incelediginde %
99 oraninda lIyi, % 1 oraninda Orta durumda olduklar1 izlenimi edinilmistir. Bu oranlara gore
planlama alaninin yapi durumunun oldukga iyi oldugu kanaatine varilabilir.

Tablo 4: Bina Durumuna Gore Bina Adetleri ve Oranlar

Bina Durumu Adedi %

Iyi 429 99.89

Orta 1 0.11
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2.8.3. Kat Adedi

Planlama alanindaki binalarin kat adetleri durumlari incelendiginde, % 34.5 oraninda 4 kath, % 12.75
oraninda 5 katli ve % 9.25 oraninda 6 kath binalarin hakim oldugu goriiliir. Bu oranm1 %8.75 oraninda 6 kath
binalar izlemektedir.

Tablo 5: Binalarin Toplam Kat Adetleri ve Oranlari

' BINA

KAT ADEDI | SAYISI %
1 31 7.75
2 31 7.75
3 26 6.5
4 138 345
5 51 12.75
6 37 9.25
7 35 8.75
8 10 2.5
9 11 2.75
10 7 1.75
11 4 1
12 5 1.25
13 3 0.75
15 1 0.25
17 1 0.25
18 2 0.5
19 2 0.5
20 4 1
23 1 0.25
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Harita 15: Kat Analizi

MALTEPE iLGESi ZUMRUTEVLER MAHALLESI’NIiN T .
BiR KISMINA AIT 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI AR VE BErRCILIK DAIRE BASKALIG!
(VA A KAT ADEDIi ANALIZi SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU

E=3PLan siNiRl

Yapi
ZEMINUSTUKATSAYISI
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2.9. CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda Konut alanlari ile birlikte Ticaret ve Konut+Ticaret kullanimlari yer
almaktadir. Bu kullanimlar bina olarak toplam planlama alaninin %95’ini kaplamaktadir. Ticaret
kullanimi planlama alaninin en 6nemli caddesi olan Karaca Caddesi ve Nil Caddesi boyunca lineer
olarak geligmistir.

Tablo 6: Alan Biiyiikliikleri
KONUT + TICARET TICARET ALANI

392 10

2.10. DONATI ALANLARI ANALIiZi

Donat1 alanlar1 analizi kapsaminda Temel Egitim Tesis Alanlari, Ozel Temel Egitim Tesis
Alanlari, Ortadgretim Tesis Alanlari, Dini Tesis Alanlari, Saglik Tesis Alanlari, Spor Tesis Alanlari,
Park Alani, Idari Tesis Alan1 ve Kentsel Hizmet Alan1 fonksiyonlar1 incelenmektedir.

Donat1 alan1 dagilimi incelendiginde alanin % 3 park alani, % 2.6 egitim alani, % 0.5 dini tesis
alan1 ve % 0.13 saglik tesisi alani, % 2.73 ise kentsel hizmet alamidir. Alan genelinde kres, anaokulu,
ortadgretim, kiiltiirel tesis alani, sosyal tesis alani ve halk egitim merkezi bulunmamaktadir. Alan
icerisinde sosyo-kiiltiirel tesis, ilkdgretim, aktif yesil alan ve saglik tesisi gibi donatilarin eksik oldugu
goriilmektedir.

Tablo 7: Donat1 Alan Biiyiikliikleri

MEVZUATTA YER
ALAN DONATI
STANDARTLARINA
GORE Eksik
Donat1
Donatilar 15.000- Kisi Mgf uE 3??3“ Azl am Alam
BO0 i | e ayakig
Niifus G ¢ (m?)
o . ereken
araligindaki Biiviikliik
standart ymz
(m¥/Kisi) (%)
Kres+Anaokulu 1.0 17935 17935
ilkogretim 4.0 71740 7000 64740
Ortadgretim 3.0 53805 53805
AKktif Yesil Alan 10.0 179350 8000 171350
Saghk Tesis Alan 2.0 35870 350 35520
Kiiltiirel Tesis Alan 0.5 89675 8967.5
Sosyal Tesis Alan 0.5 8967.5 8967.5
Halk Egitim Merkezi 0.4 7174 7174
Dini Tesis Alan1 0.5 89675 1350 7617.5
Idari Tesis Alam 3.5 627725 62772.5
Teknik Altyapi
(Yol+Otopark haric) 2.0 35870 35870
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2.10.1. Temel Egitim Tesis Alani

Planlama alaninda 1 adet {lkdgretim Tesis alan1 bulunmakta olup burada Ziimriitevler Ilkokulu
olarak hizmet verilmektedir. Meri 1/5.000 6l¢ekli plandaki alan biiyiikligii 7000 m?’dir.

Fotograf 6: Temel Egitim Tesis Alan1 (Ziimriitevler Ilkokulu)

Ve

&7
Vo, &

2.10.2.Saghk Tesis Alanlar1

Planlama alaninda bir adet aile sagligi merkezi bulunmaktadir.

Fotograf 7: Aile Sagligi Merkezi
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2.10.3.Parklar, Yesil Alanlar

Planlama alaninda ayri1 konumlarda olmak iizere fiili olarak hizmet verilen 3 adet park
bulunmaktadir ve alan biiyiikliigii 8.000 m?*dir.

Fotograf 8: Park (Karaca Parki)

o

2.10.4.Kentsel Hizmet Alanlar1

Planlama alaninda 1 adet ISKI Hizmet Alan1 bulunmakta olup biiyiikliigii yaklasik olarak
10.000 m?’dir.

e i »

g

|

2.10.5.Dini Tesis Alanlari

Planlama alaninda 1 adet Dini Tesis Alam bulunmakta olup Hz.Ali (ks) Camii adi ile hizmet
verilmektedir. S6z konusu dini tesis alan1 1350 m?dir.

Fotograf 10: Dini Tesis (Hz.Ali Camii)
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2.11. ULASIM

Planlama alaniin, kuzeyinde planlama alan1 dahilinde kalarak sinir teskil eden Simge Sitesinin
cephe verdigi Yaban Lalesi Sokak, dogusunda Enek Caddesi, giineyinde Altintabak Sokak ve
devaminda Nil Caddesi, Batisinda ise Karaca Caddesi yer almaktadir. Konut kullanimi agirlikli
planlama alaninin i¢ yollar1 nispeten sokak kademelenmesinde 10 m ve daha dar yollar seklinde
olusmustur.

Planlama alanindan Biiyiikbakkalkdy Yolu’na ulasilarak Biiyiikyali Kopriilii Kavsagi ile D-100
Karayolu’na baglanilmaktadir. Yine Biiyiikbakkalkoy Yolu’ndan Basogretmen Caddesi takip edilerek
D-100 Karayolu kenarindaki Maltepe Metro Istasyonuna (Kadikdy-Sabiha Gokgen Havalimani Metro
Hatt1) ulagilmaktadir.
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Fotograf 11: Ulasim Analizi

4 s O ol ] .“"
ZUMR UTE VIER ﬁf-r
“ ~

-

41



1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

2.12. TEKNIK ALTYAPI
Calisma alaninda kentsel teknik altyap: olarak, 1 adet ISKi su deposu alan1 yer almaktadar.

Fotograf 12: Teknik Altyap1 Analizi
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2.13. SENTEZ

Planlama alani ile ilgili yapilan analizler incelendiginde; yerlesim alaninin nispeten yeni
sayilabilecek bir yerlesim alani oldugu, konut kullanimi agirlikli oldugu, dahilinde ilkdgretim ve
ortadgretim tesisi ile saglik biriminin bulundugu, hesabi 17.935 kisilik niifusa sahip bir ilk kademe
yerlesmesi Ornegi oldugu soylenebilir. Biiyiik parsellerde 5-6-7 katli site (kooperatif) seklinde, birkag
tip kat planina sahip konut alanlar1 yaninda nispeten ¢ok daha kiigiik parsellerde 4-5 katl bitisik nizam
yapilagsmalarda goriilmektedir. Planlama alanindaki binalarin nispeten iyi ve orta durumda olduklari
gozlemlenmektedir. Bununla beraber insa halindeki konut site projelerinin (Lavita Loft, Gokada,
Obakdy Maltepe Konut Aitesi Projeleri) alana prestij ile birlikte ciddi bir niifus ve arag¢ yogunlugu
getirmeleri beklenebilir.

Planlama alan1 ayn1 zamanda Istanbul’un kuzeyine dogru olmakta olan yerlesim yayilimmnin da
bir 6rnegi durumunda olup Kiptas Adatepe, Nish Adalar, Nar City vb. siteler kuzeye dogru devam eden
ve uygulanan diger projeler olarak goriilmektedir.

Mahalle igerisinde konut stoku incelendiginde alandaki binalarmn fiziki durumunun agirhikli
olarak iyi oldugu goriilmektedir.

Planlama alaninda egitim, park, dini tesis, ilk basamak saglik tesisi bulunmakla beraber
kiiltiirel ve sosyal tesis donatisi eksiktir. Ayrica mevcut donatilarin, planlama alani kullanicilar
tarafindan ihtiyaclar ile kullanim ve memnuniyet oranlar1 bakimindan incelenmesi yerinde olacaktir.

Alan igerisindeki konut kullaniminin baskin oldugu az sayida Ticaret+Konut ve Ticaret yapisi
bulundugu goriillmektedir. Bu durumun planlama kapsaminda da devam etmesi beklenmekte olup
mevcut konut stokuna yeterli bir perakende ticaret kullaniminin alan igin yeterli olabilecegi ana cadde
de yer alacak daha iist segmentteki ticari faaliyetlerin de yine ihtiyaca cevap verebilecegi bunun
disindaki kullanimlari ise ulasim sistemi kullanilarak ilgenin merkezi ticaret alanlarindaki iist segment
ticari faaliyet alanlarindan karsilanabilecegi 6n goriilmektedir.

Planlama alanina ait jeolojik yerlesime uygunluk haritasi incelendiginde planlama alaninin
geneli sar1 renkli lejant ile gosterilen farkli kategorilere ayrilan “Onlemli Alan”larda kalmakta olup
alanin kuzeyindeki bir kisimda “Uygun Alanlar” bulunurken, alanin giineyinde de “Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar” bulundugu goriilmektedir. Bu duruma gore alanin genelindeki yapilagma siirecinde
ayrintili arazi etiitlerinin yapilmasi gerekmektedir ki buna bagli olarak ortaya c¢ikarilacak zemin
yapisina uygun sekilde bir projelendirme saglikli olarak yapilabilsin. Nispeten yapilagmasini
tamamlamamis ve uygulama agamasinda bulunan projelerin bulundugu alanda ayrica kentsel doniisiim
faaliyetlerinin de bulunmasi beklenmektedir.

3 USTDUZEY POLITIKALAR VE PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLI iSTANBUL CEVRE DUZENI PLANI

15.06.2009 onanli 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani, “Tiirkiye nin kalkinma
politikast kapsaminda sektorel gelisme hedeflerine uygun planlama ilkeleri ¢cergevesinde olusturulacak
alt élgekli planilar ile koruma-korunma-kullanma dengesinin saglanacag: gelisme hedeflerine yonelik
potansiyellerin ve stratejilerinin belirlenmesini ve ekolojik dengenin korunarak yaganabilir bir ¢evre
olusturulmasini amacglamaktadr” seklinde ifade edilmektedir.

1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plami ile Istanbul’un 2023 yilina kadar olan gelisme
politikalari ortaya konmustur.

Lineer olarak yayilan kentte merkezler tanimlanmis, niifus bityliimesi ile ilgili 16 milyon niifus
Istanbul igin smir olarak kabul edilmistir. Korunmasi gerekli dogal rezervler ortaya konmus, konut
stoklar1 ile ilgili kararlar alinmis, depremsellik durumu iizerine politikalar gelistirilmis, fonksiyonlarin
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Istanbul igerisinde dagilimi hesaplanmistir. Gelecegin Istanbul’u igin 6nemli degerlendirmeler
yapilmustir.

Bu baglamda Istanbul’da iki 6nemli ana merkez belirlenmistir. Bunlardan biri Silivri’de digeri
Kartal’dadir. Istanbul’un iki ucunda iki yeni cekirdek olusturmak istenmektedir. Kartal, Maltepe ile
sinir komsusudur ve Maltepe de planda alt merkez olarak belirlenmistir. Maltepe sahil kesimi kentsel
ve bolgesel yesil ve spor alani olarak tespit edilmistir. Maltepe il¢esinin kuzeyinde orman alani gibi
dogal smirlandiricinin yaninda Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani, Askeri Alan, Universite Alan,
Kentsel Sosyal Donati Alam1 gibi yapay siirlandiricilar yer almaktadir. Maltepe ilgesi igin sahille bu
siirlandiricilar arasinda kalan alan ise Mesktin Alan olarak tespit edilmistir.

() G| [VES

E] 1 _I

]

?_

.
.

N
~
\J

(] - HR

Kuiglkyall i @ (i)

Bostanci

fay

LTEPE -

Aydos

\&D R

Harita 18: Maltepe ilcesi ve Plan Alaninin 15.06.2009 onanli istanbul Cevre Diizeni Plan1 Gériiniimii
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1/5.000 Ol¢ekli Maltepe E-5 Kuzeyi (ZL'i/nrz'ilct;/er Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

Maltepe ilgesinde bulunan konut alanlari iceren meri planlara baktigimizda kuzeyde
16.04.2005 onanli 1/5.000 &lgekli E-5 Kuzeyi Nazim Imar Plani, 1/5.000 6lgekli 29.08.2003-
27.09.2001 onanli Biiyiikbakkalkdy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim imar Plani, 17.03.2017 onayh
Bagibiiyiikk Nazim Imar Plani, 16.12.2016 tarihli Giilsuyu-Giilensu Mahalleleri Nazim imar Plan,
01.12.2010 onayli Maltepe Ilces1 Esenkent Nazim Imar Plani, giineyde ise 16.04.2005 onanli 1/5.000
olgekli E-5 Giineyi Nazim Imar Plan1 ve 03.06.2021 onayli Maltepe Ilgesi, Maltepe Dragos 3. Derece

Dogal Sit Alam1 Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

Harita 19: Maltepe ilgesi 1/5.000 6l¢ekli Meri Plan Durumlar
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) llave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

4 PLANLAMA ALANI KOMSUSU PLANLAR

Bu raporun konusu olan 1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir
Kismi) ilave Nazim Imar Plani, 16.04.2005 onanli 1/5.000 6lcekli E-5 Kuzeyi Nazim imar Plani ile bu
plana itirazlar sonucunda Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca degerlendirilerek tarafimiza iletilen
parsel bazindaki plan degisiklikleri, yine 1/5.000 6l¢ekli 29.08.2003-27.09.2001 onanl
Biiyiikbakkalkdy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim Imar Plan’min Konut Alani olarak planlanan
kisimlari, 24.06.2002 onanli zemin etiit raporu ve bu raporun 15.06.2006 tarihinde onaylanan
revizyonu ile ilgili kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda hazirlanmis olup yiiriirlitkte olan 1/1.000
o6lgekli planlarin da dikkate alinip degerlendirilerek revize edilmesi sonucu olusturulan bir plandir.

5 1/5.000 OLCEKLi MALTEPE E-5 KUZEYi (ZUMRUTEVLER
MAHALLESININ Bir Kism1) ILAVE NAZIM IMAR PLANI

1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) ilave Nazim imar
Plan1 yaklasik 26 hektarlik bir yiiz &lgiimiine sahiptir. Planda yer alan fonksiyonlar; ISKI Hizmet
Alani, Dini Tesis, Temel Egitim ve Ortadgretim Tesis Alanlar, (K2 ve K3) Konut Alani, Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alani, Park Alani, Saglik Alani1 ve Teknik Altyap1 Alani’dir.

Planlama alaninin biiyiik bir kismi1 Konut Alani’ndan (% 74) olusmaktadir. Konut Alani’ndan
sonraki en yiiksek paya sahip kullanim donati alanlaridir (% 27) . Calisma alan1 dahilinde diger bashgi
altinda toplanan kullanimlar ise; ISKI Hizmet Alan1 ve Yol Alani olarak siralanmaktadir.

Grafik 1: Plan Fonksiyonlar1 ve Oranlari

o,
3% 0% co;
1%
34% 99,
/ 0%
48%
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
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Tablo 8: Nazim imar Plan1 Fonksiyonlar1, Biiyiikliik ve Oranlar1

FONKSIYON ADET A(‘:\‘/e;\' YUZDESI
1 11177 2.73
IBADET ALANI 1 1331 0.32
PARK 7 19198 4.68
2 31518 7.69
SOSYAL TESIS 1 4366 1.06
GENEL OTOPARK 1 1683 0.41
KONUT 450 1 178669.71 | 43.58
KONUT 550 3 124952.42 | 30.48
PLAN SINIRI 410000 | 100.00
TOPLAM 26.5 hektar 23
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1/5.000 Ol¢ekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kism) llave
Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

LEJAND

PLANLAMA ALAN SINIRI

KONUT ALANLARI

KP| K2 KONUT ALANI (450 Ki/ha)

IKE K3 KONUT ALANI (550 Ki/ha)

DONATI ALANLARI

A | EGITIMALANI

" ke SOSYAL TESIiS ALANI

* [1&] | IBADET ALANI

PARK VE YESIL ALAN

-[#A - | BELEDIYE HIiZMET ALANI (iSKi HIZMET ALANI)

ULASIM ve ALTYAPI
1.DERECE ULASIM AKSI
=

P GENEL OTOPARK ALANI

1/5.000 Olcekli Maltepe E-5 Kuzeyi flave Nazim Imar Plani Plan Notlan

Harita 18: 1/5000 Olgekli Maltepe Ilgesi E-5 Kuzeyi Ilave Nazim Imar Plam Paftasi
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1/5.000 Ol¢ekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kism) llave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

hY 4 g

1/5.000 OLCEKLI MALTEPE E-5 KUZEYI (ZUMRUTEVLER MAHALLESININ BiR KISMI) ILAVE NAZIM IMAR PLANI

B J
e X7 A

LEJAND PLAN NOTLARI

E PLANLAMAALAN SINRI 1. Genel Hiikiimler
1.1 1/5000 dlgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Zémrutevler Mahallesinin Bir Kismu ) flave
KONUT ALANLARI Nazim Imar Plan:; plan paftalar, plan raporu ve plan uygulama hokamleri ile bir
biitiindiir.
| &2 | 2 <oNuT ALANI (450 Kima) 1.2. Planlama alan:, Maltepe ilgesi, Zmrutevler Mahallesi'nin kuzeyinde bir kisim
3] | K3 KONUT ALANI (550 Kilha) L MM
. 1.3 Planda belirtilmeyen hususlarda;: 16.04.2005 onayl: Maltepe E-5 Kuzeyi Nazim
DONATI ALANLARI Imar Plan: ve Degisikliklerinin ilgili hitkiimleri gegerlidir.
EGITIM ALANI 2. Ozel Hiikiimler
2.1.K3 Konut Alanlan
SOSYAL TESIS ALANI Brit Yogunluk : Maks. 550 k'ha ve Yengok:15 kattar.
' Bu plan degisikligi simrlars igerinde yer alan toplu uvgulamalarda;
Pl | isaoet ALAN En az 10 adet parselin tevhidinden sonra olugacak parselde veya;

5000 m*'den az olmamak tizere 1 ile 9 parsel veya;
3000 m¥den az olmamak gsarti ile bir adet yapr adas: olusturulmas:

@ BELEDIVE HIZMET ALANI (1SKI HIZMET ALANI) durumlannda yapilacak toplu uygulamalarda Brit Yogunluk : Maks. 850
kiha."dir.
- Bu plan onama smurlan i¢ensinde 550 kigiha yogunluklu K3 rumuzlu Konut
RASIMVRALT AR alanlaninda hazirlancak olan 1/1000 olgekli uygulama imar plamnda emsal
2 1 DERECE ULASIM AKSI degeri belirlenirken kisi bagma disen ingaat alam 35 m* olarak alinacakur,
GENEL OTOPARK ALANI 2.3. Sosyal Tesis Alans

- Sosyal tesis alam; Kurs, yurt. ¢ocuk yuvass, yetistirme yurdu, vash ve engelli
bakmmevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi gibi fonksiyonlan igeren
kamuya ve gercek veya tiizel kisilere ait alandr.

- Bu alandaki uygulama, g¢evre yapilasma kosullanm gegmemek ve ilgili
yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile yapilacaktir

- Uygulama Istanbul Bayuksehir Belediyesi veya Ilge Belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

7\ 7\ S

14.12.2023 tarih ve 1459 sayili Meclis Karari ile tadil edilen 1/5000 Olgekli Maltepe Ilgesi E-5 Kuzeyi ilave (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kism1) Nazim Imar Plani Bilgi Paftasi
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

5.1. NAZIM iMAR PLANI SINIRLARI
Yerlesime Uygun Alan Sinir1

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Mikrobdlgeleme verilerine gore
planlama alani igerisinde yerlesime uygun alanlar toplam alanin % % 40 civarindadir.

5.1.2. Onlem Alinarak Yerlesilebilecek Alan Sinirlar
Yerlesime uygun alanlarin diginda kalan alanlarda ise farkli derecelerde bazi énlemli alanlar

yer almaktadir. Onlemli alanlarda uygulama &ncesi ayrintili zemin etiitlerinin yapilmasi gereklidir.

5.2. NAZIM IMAR PLANI DONATI ALANI ANALIZI
5.2.1. Sosyal Tesis Alanlari
Planda (1 adet) 0,5 hektar kres alan1 planlanmistir.
Temel Egitim Tesis Alan1

Planda (3 adet) 2 hektar ilkdgretim alani planlannugtir. iki mevcut ilkdgretim tesisine ilave
olarak yeni bir tesis onerilmistir.

Ozel Temel Egitim Tesis Alan1

Planda (1 adet) 0,6 hektar 6zel okul alani planlanmuistir.
Ortadogretim Tesis Alam

Planda (1 adet) 0,9 hektar ortabgretim alan1 planlanmustir.
Park Alam

Planda 19 hektar Park Alani planlanmustir.
Saghik Tesis Alam

Planda (2 adet) 0,4 hektar saglik tesis alan1 planlanmisgtir.
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Planda (1 adet) 0,2 hektar kiiltiirel tesis alan1 planlanmistir.
Dini Tesis Alam

Planda (6 adet) 1,4 hektar dini tesis alan1 planlanmugtir.
idari Tesis Alam

Planda (4 adet) 0,5 hektar idari tesis alani planlanmistir.
Belediye Hizmet Alam

Planda (1 adet) 0.1 hektar Belediye Hizmet Alani planlanmustir.
ISKI Hizmet Alam

Planda (2 adet) 0.9 hektar ISKi Hizmet Alan1 planlanmustir.

5.3. YAPI YASAGI YA DA SINIRLANDIRMA GETIRILEN ALANLAR

Planlama alaninda yap1 yasag1 ve siirlandirmasi getirilecek biiyiik alanlar ve koruma bantlart
yer almamaktadir. Ziimriitevler Mahallesinin Giilsuyu Mahallesi ile olan sinirinda yer alan dere ile
ilgili koruma bandi getirilmistir.

Dere Koruma Bandi

Plan sahasinda Tugay Deresinin kolu olan Panayir Deresi gegmekte olup, dere ve kolektorlerin
temizlik, bakim ve servisi igin dere 1slah dis duvarlarindan itibaren saginda ve solunda 10’ar metre
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

olmak iizere toplam 20 metrelik bir koruma bandi ayrilmistir. Bu koruma bandinin toplam biiyiikligi
1.4 ha’dir.

5.4. KONUT YERLESME ALANLARI

15.06.2009 onanli 1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda genel olarak Maltepe
ilgesi konut dokusunun agirlikli oldugu bir ilge olarak vurgulanmis ve Anadolu yakasina ait Oneri
geligsme alani 6nerilerinden biri de Maltepe’de yer almustir.

Nazim Imar Planinda Konut alanlarindaki yogunluk imara konu olan Konut alanlarindaki
yogunluktur. Bu alanlarin disinda kalan diger fonksiyon alanlar1 yogunluk hesabi disinda tutulmustur.

Tablo 9: Ziimritevler Plan Niifusu

Mevcut ve Meri Mevcutve Maks. ingaat Haklariile Meveut ve
Arazide Mevcut Durum Meri 1/5000 Plan durumu | Plan arasi Niifus Teklif 1/5000 Slcekli Plan Tekdif F.’.Ian Teklif 1/5000 6lgekli Plan Mak_s.kullanlmll
Konut Farki durumu Arasi Nufus durumu Teklif Plan arasi
Farki Nfus Farki
Groplrt 1= e NUFUS
wlanian : Yoguniuk| Alan | NUFUS i ALAN |NUFUS Yogunluk | Maks.
Insaat  |(Kullanilan ingaat (kisiha) m2) (idisi) Y ogunluk m2) (kisi) (kisiha) NUFUS
Hakki (m2) | hakky25 m2/kisi)| § (kisi/ha) s s
150 17241 259
K1 -4415 450 | 178670 | 8040 -3506 650 11614 2566
450 286607 | 12897
K2 550 15420 848 550 124953 | 6872 750 9371
TOPLAM| 460473 18419 319268 | 14004 303623 | 14913 20985

Nazim Imar Plani’nda toplam 30.36 ha konut alan1 olarak tanimlanmistir. Miilga planlarda K2
(450 Kisi/Ha) ve (150 Kisi/Ha) olan konut alanlar1 teklif planda K2 (450 Kisi/Ha) ve K3 (550
Kisi/Ha) olmak iizere 2 ayr briit yogunluk kademesine ayrilan konut alanlari, toplam alanin % 65
kapsamaktadir.

K2 Konut Alanlarn

Planlama alaninda K2 Konut Alaninin yogunlugu 450 kisi/ha olarak belirlenmistir. Alan
genelinde %35 bir paya sahip olan K2 Konut Alanlar1 toplam 17 hektardir.

K3 Konut Alanlar

Planlama alaninda K3 Konut Alaninin yogunlugu 550 kisi/ha olarak belirlenmistir. Alan
genelinde % 30 bir paya sahip olan K3 Konut Alanlari toplam 13 hektardir.

5.5. ULASIM

Planlama alani incelendiginde, dogu-bati1 yoniinde uzanan ve planlama alaninin giiney sinirin
olusturan D-100 Karayolu erisme kontrollii yoldur. Planlama alanindaki ulasim ag1 20 m. ve 15 m’lik
kent ici yollardan olugmaktadir. Detayli yollar 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani asamasinda
¢ozlimlenecektir. Ayrica D-100 Karayolu ile paralel devam eden Kadikdy-Kartal Rayli Sistem Tagima
Hatti’nin Cevizli Istasyonu da planlama sinir1 igerisinde yer almaktadir.
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Harita 19: Ulagim Paftasi
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6 KURUM GORUSLERI

Ek Kurum ad1 Tarihi Sayisi Gelen TN
no (2020)
1 Kentsel Doniistiim Md. 02.09.2020 1161 958432
2 ISK1 03.09.2020 | E.20200341928 973110
3 Imar Md. 08.09.2020 3849 979989
4 Ulagim Planlama Md. 08.09.2020 1937 982332
5 Mesken Md. 10.09.2020 | TN:987718- 994678
2579
6 Miiftiiliik (P1.Md.den geldi) 07.09.2020 E.619556 1004327
7 ISPARK 08.09.2020 E.2300 1010043
8 TELEKOM 09.09.2020 | TT.50170657- 985607
575.03.03-
96591
9 Koruma Uygulama ve Denetim Md 1008251
10 Deprem ve Zemin inceleme Md 17.09.2020 1240 1022573
11 IGDAS 31.08.2020 E.32847 938352
12 IETT 02.09.2020 34776 958350
13 Kamulastirma Md 04.09.2020 964565
14 Planlama Midiirligii 2.11.2020 6339 1237372
(ekinde Yesil Al.ve Tes. Yapim Md.
goriisti)
15 Yesil Alan ve Tesisler Yapim 26.10.2020 2384 1207582
Midiirligii
16 | Istanbul Valiligi (Cevre ve Sehircilik | 15.10.2020 E.95088 1202362
11 Miidiirliigii)
17 Ustyapi Projeler Miidiirliigii 5.10.2020 BN:1579 1100354
18 TEIAS (Tiirkiye Elektrik Iletim AS E-338439 1074142
Genel Miidiirliigii)
19 Planlama Midiirligii 23.09.2020 5530 1052560
20 Istanbul Valiligi 22.09.2020 | E-13228855 1067853
(11 Milli Egitim Midiirligii)
21 | AYEDAS (istanbul Anadolu Yakas: | 17.09.2020 1925 1038057
Elektrik Dagitim A.S.
22 Maltepe Belediye Bagkanligi 09.09.2020 E-1278714 1038093
(Plan ve Proje Mudiirliigii)
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

T.€
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Bagkanligi

\ J Kentsel Déntisim Midiirligi

Say1  : E-16358442-115.05 ...1../2020
Konu : 1/5000 slgekli Maltepe Ziimriitevler Mahallesi NIP Degisikligi hk.

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE
Tlgi: 25.08.2020 tarih BN:3318 sayili yazimz.

Ilgi yazmniz ile Maltepe Ziimriitevler Mahallesi Ozis, Kaleyurt, Palmiye ve Entel Sitelerini de
kapsayan bolgede tarafimzca calismalarma baslamlacak olan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi stirecinde degerlendirilmek tizere kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Yazimiz eki hava fotografinda isaretli planlama alan: igerisinde kalan bazi alanlar da dahil
olmak {lizere 2018 Eyliil-2019 Eyliil tarihleri arasinda, Miudirligiimiiz tarafindan “Kentsel
Dayaniklihk” kapsaminda gelistirilen bir karar destek modeli ile 39 ilgenin toplanma (TA) ve gegici
barmma alanlann (GBA) belirlenmistir. Yazimuz ekinde smiflandirmasim ve secim kriterlerini de
gosteren tabloda ozetlendigi gibi, modeli olusturan kriterler; miilkiyet, biyiiklikk (6lcek), ulasim ve
erisilebilirlik, konum ve gevresel iliskiler, kullamlabilirlik ve ¢ok fonksiyonluluk, altyap: ve dogal
yap1 gibi parametreler olup, modelde agirliklandirma yontemi (AHP) kullamlarak puanlama yapilmus,
Toplanma alanlar1 (TA) ve Gegici Barinma Alanlar1 (GBA) tespit edilmistir.

Miidiirligiimiiz biinyesinde yiiriitilen c¢alismalar dogrultusunda bilgi talep edilen alan
icerisinde “Kapali Gegici Barinma Alanlan™ bulunmaktadir. Genel olarak planlama caligmalarinda;
deprem, yangin ve sel baskini gibi dogal afet aninda kullanilabilecek agik alanlarmn planlanmasi ve bu
alanlara afet an1 ve sonrasmda erisimin ve kullamm tedbirlerinin artinlmasi gerekmektedir. Gegici
Barmma Alanlan (GBA) afet sonrasinda afetzedelerin gegici bir siire kurulacak ¢adirlarda barmmalari,
tedavilerinin yapilmasi, hayatlarmi idame ettirebilmesi i¢in dnceden planlamasi yapilmis, altyapisi
olan, olast en iyi yasam sartlarmm saglandigl, temel barmma alanlarn olup GBA’lara yonelik
smiflandirmanin, iginde bulundurulmas: gereken fonksiyonlarin ve segim kriterlerinin neler oldugunu
tanimlayan bilgiler ekte yer almaktadir.

Yiirtitiilecek planlama caligsmasinda yukarida agiklananlara ek olarak;

e Yogun yerlesme dokusu iginde olasi afet aminda olusabilecek yikintilar nedeni ile
erigebilirligin saglanmasma yonelik yeni ulasim akslari agilmasi veya mevcut akslarin
genisletilmesi,

e Bu akslarla agik alanlarm iligkisinin kurularak toplanma ve gegici barmma alanlarma
yonelik 6nlemler gelistirilmesi ve bu agik alanlarin bolge parki olarak aynlarak deprem,
yangin ve sel baskim gibi dogal afet aninda kullanilabilecek standartlarda planlanmasi,

e Toplanma alam konusunun ilgisi geregi Afet Koordinasyon Merkezi Mudiirliigii ile Acil
Yardin ve Cankurtarma Midirligi'nin de gorislerinin alinarak plan kararlarma
yansitilmast,

e Meydan ve benzeri kamusal alanlarin diizenlemelerinde ve buralarda kullanilacak kent
mobilyalar1 segimlerinde engellileri goz 6niinde bulunduracak hiikiimlerin plan notlarinda
yer almasi,

e Yayalastirilnug alanlarm arttirilarak, yaya-tasit ulagimi ayriminin yapilmasi,

e Acik ve kapal1 otopark yerlerinin ¢agdas norm ve standartlara gore belirlenmesi,

Konu hakkinda bilgi alinmasi ve geregini arz ederim.

Ozlem TUT
Kentsel Doniistim Miidirii

Ek:
1) 1 AdetKroki (A3)
2.) TA ve GBA alanlarn ile ilgili agiklama raporu 6zeti

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Kentsel Doniisiim Mudurligi Bilgi i¢in: Melek KARAHASAN
Kemalpasa Mah. 15 Temmuz Sehitleri Cad. No:5 34134 FATIH /ISTANBUL e-posta:melek karahasan@ibb.gov.tr
Tel: (0212) 455 38 50-51 Fax (0212) 455 38 99 Tel: 0212 4551573

e-posta kentseldonusum@ibb.gov tr Elektronik Ag: www.ibb.gov tr
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TC.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi | \ ’g
Planlama ve Yatinm Dairesi Bagkanh@ ) _‘,f
Sayt :11255029-310.01-E.20200341928 CEEERTTEL LT (L] 03/09/2020

Konu : Imar Plam 2781613548773

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1)
istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 15 Temmuz Sehitleri Cad. No:5 34134
Fatih / iST.

flgi :25.08.2020 tarih ve iBB No: 117876 sayili (27.08.2020 tarih ve 327584 say1 ile Yaz Isl. ve Arsiv Md.
kayith) yazimiz ve ekleri.

) flgi yaz1 ile Maltepe ilgesi, Ziimriitevler Mahallesinde bulunan bir kisim alana iligkin 1/500) 6lgekli Nazim
imar Plam Degigikligi galigmalarina baglanilacagindan bahisle s6z konusu plana altlik teskil edile :ek Idaremiz 6n
gOriigii talep edilmektedir.

ilgi yaz1 ekinde simirlani iletilen ¢aligma sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama hivzalan ile dere
1slah ve igletme band1 diginda kalmaktadir.

Sz konusu alana ait mevcut altyap: tesislerimizi gosterir CD yaznmz ekinde gonderilmekte olup, yapilacak
galigmalarda agagidaki hususlara uyulmasi gerekmektedir;

1) Plan sahast smirlan icerisinden meveut @800 CELIK, @700 CELIK isale hatlarimiz ve m uhtelif gaplarda
igmesuyu sebeke hatlanmiz gegmektedir. igmesuyu hatlanmizin gegtigi giizergahlarm @300mm -@600mm arast
igin min. 5 metre, @600mm-A1000mm aras1 ¢aplar i¢in min.10.00 metre, @1200mm-G1600;nm aras: gaplar
igin min.15.00 metre, @1800mm ve iistii gaplar igin min.20.00 metre olacak gekilde sadece imar yolu olarak
diizenlenmesi gerekmektedir. Igmesuyu hatlan boyunca hatlarn bakim ve onanmini engelleyici yapi
(betonarme vb.) ve de agac dikimi yapilmamalidur.

2) Plan sahasi sinrlan igerisinden mubhtelif gaplarda mevcut ve planlanan atiksu - yagnursuyu altyapt
hatlarimizin gegmekte olup, bu giizergahlarm, imar Plan ¢aligmalarinda, @300 mm - ©600 mr) arasi gaplar en
az 5 m., @700 mm - @1200 mm gaplar igin en az 10m. ve istii ¢aplar i¢in en az 15 m. geni:likte fmar Yolu
veya Yesil Alan olarak planlanmas: gerekmektedir.

3) Plan sahast smulan igerisinde Idaremize ait Gillsuyu-1 Su deposu ve Terfi Merkezi balunmakta olup,
fistyapt tesisimizin yer aldif: alanin tamammn hazirlanacak imar planlannda "[SKI Hizmet Alani" olarak
aynilmas: gerekmektedir.

4) Yazimiz ekinde gonderilen haritada igaretlenen idaremiz miilkiyetindeki alanlannm hizirlanacak imar
planlaninda isale hatti giizergahinda ise Isalc hatti koruma kusag, degil ise "ISKI Hizmet Alant" olarak
ayrilmas: gerekmektedir.

5) Ana isale hatlanmiz ve ana kolektorlerimiz diginda, yeri degismesi talep edilen, nievcut atiksu ve
yapmursuyu tesislerimiz bulunmas: halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri karsilanmali, n¢: gekilde deplase
edilecegine dair, proje hazirlanmadan Gnce idaremiz ile mutabakat saglanmali ve tarafin:ca hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi gerckmektedir.

Bu evrak E-IMZA ile imzalannugur. Yandaki karekod ile imza kontrold yapabilirsiniz.
Dogrulama Adresi: hup;waw.isld.istanbul/webItr-'l‘R/cvrakAsorgulmna')R:feramKodFSXNPOM

1K1 Genel Miidiirliga Glizeliepe Mah. Osmanpaga Cad. No:? PK:34060 Eyipsultan / [STANBUL Bil g igin: DERYA YILDIZ
Telefon No: Fax No; Plan Goru;len Sefi
Talafon Now 1814 Flektranil n cta: devildizfAicki env tr

Intermot Adreci- KFP Adeaci- iskdoenshmdnrhiian@hed ieon tr
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R
T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii 3 :
Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanh@ 1&“.;

6) Yapilacak galigmalar esnasmda, Idaremize ait her tiirli meveut tesislerimiz ile igsonu prjesi tarafimiza
ulagmamis, ISKi'de kaydi bulunmayan, Belediyesince ve halk tarafindan yapilmig altyapi tesislerinin
bulunmas: halinde bu tesislere zarar verilmemeli, uygulamanin her asamasinda Idaremiz gériig erinin alinmas:
igin koordine sagtanmalidir.

Netice olarak, s6z konusu 1/5000 dl¢ekli nazim imar plam teklifi yukarda belirtilen hususla' dogrultusunda
hazirlanmal: ve imar plan paftalan, plan agiklama raporlan ile imar planina ait sayisal veriler CD ¢ rtaminda (*dxf
ya da *ncz formatinda) bir takim olarak ilgili belediyesince nihai goriigimilz alinmak {zere Idaremize
gonderilmelidir. Nihai goriigiimiiz alinmadan uygulamaya gecilmemelidir.

Geregini arz ederim.
Q - imzakdr

Halit ALPHAN
Genel Miidiir a.
Planlama ve Yatinm Dairesi Haskani

Ek:Altyap: Tesislerimizi ve miilkiyet bilgilerimizi igerir 1 Adet CD

Bu evrak E-IMZA ilc imzalanmugnr. Yandaki karekod ile imza kontroti yapabilicsiniz.

Dogrulama Adresi: hitp:/Awww.iski.i ‘TR/evrak odu=§XNPOM fari:

1SK! Genel Miidiirliga Giizeltepe Mah. Osmanpaga Cad, No.7 PK:34060 Eyiipsultan / ISTANBUL Bilg igin: DERY:} Y!l.,D{Z
Telefon No: Fax No: ] Plgn Gﬁms::n Sefi
Internet Adreci- KEP Adresi- ickiornalmodnrinei@h0l ken tr Telpfan Na- 1514 Fleltrnik nai tas devildis@icki oav tr

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 56 Sehir Planlama Miidiirliigii



1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

BK No:3849 / 08.09.2020
TC @

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

\J Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig
Imar Midirliigii

Say1 : E-42303748-045.01-8557
Konu : Maltepe Ilgesi Ziimriitevler Mahallesi

Nazim Imar Plam1 Calismasi

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

Ilgi:  25.08.2020 tarih ve 3318 sayil yazimz.

Ilgi yazimzda; Maltepe ilgesi, Ziimriitevler mahallesi, Ozis, Palmiye, Kaleyurt ve Entel
Sitelerinin i¢inde bulundugu alanda, mevcut yapi stogunun meri plan yapilanma sartlarinda
yenilenemeyecegi, talep edilen emsal artigma iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikliginin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami kararlarina aykirt oldugu, bu yiizden nazim imar
planinda degisiklik yapilmasi gerektigi belirtilerek, ilgi yazi ekinde gosterilen smirlar igerisinde
bulunan alanda yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant ¢aligmasina iliskin tarafimizdan gériis talep
edilmigtir.

S6z konusu alan 27.09.2001 tasdik tarihli Biiyiikbakkalkdy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim
Imar Planinda kalmakta olup, plan notlarinda ‘Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi® ve ‘Dere Yapt
Yaklagma Sinir1” alaninda kalan parsellerin kamuya bedelsiz terk edilmesi kosuluyla imar haklarinin
plan onama simirindaki bagka bir parselde kullanilabilecegine iliskin hitkiimler bulunmaktadr.

Bahse konu yerde yapilacak plan degisikliginde; emsal artist ile ilgili olarak yukarida yer alan
imar hakki transferi hususu ve 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesinde yer alan “/mar
planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.” hitkmiiniin géz Oniinde
bulundurulmasi, plan degisikliginin Imar Kanunu'nun 8. maddesi ve Ek 8. maddesinde yer alan
hiikiimler dikkate alinarak Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginde belirtilen usul ve esaslara gore
yapilmasi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planma iliskin olusturulan plan notlarimin uygulamada
tereddiitlere mahal vermeyecek sekilde hazirlanmasi ve tadil edilecek plan hiikiimlerinin meri imar
yonetmeligine aykirilik teskil etmemesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgi alinmas1 ve geregi hususunu arz ederim.

Ramazan GULTEN
Imar Mudiirti

5070 sayili kanun geregrince E-IMZA ile imzalanmigtir.

Dogrulama Adresi : http://application2.ibb _gov.tr/et/ImzaDogrula aspx?prm=Nc%2{POnLyF glrmd2s2gD80A%3d%3d
15 Temmuz Schitleri Cad. No: 5 34134 Fatih /ISTANBUL Tel: (0212) 455 1300 / 2210-2237 Faks: (0212) 455 2643
htp://www.ibb.gov.tr - e-mail: imar@ibb.gov.tr Bilgi i¢in : M. KARAOKUR COLAK
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MALTEPE BUYUKBAKKALKOY BOLGE PARKI ve AGILTEPE NAZIM iMAR PLANI
1/5000

UYGULAMA HUKUMLERI

A - GENEL HUKUMLER

A.1  Bunazim imar plani; plan paftalar, plan raporu, plan hiikiimleri ve plan notlari ile beraber
bir biitiindiir.

A.2  Kentsel ve sosyal donati alanlarinda; ilgili kamu kurulusunun talebi halinde, 1/5000 slcekli
nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce
onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilabilir.

Kentsel ve sosyal donati alanlar disindaki alanlarda 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
onanmadan uygulama yapilamaz.

A.3  1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak olan 171000 &lgekli uygulama
imar planlarinda belirlenen sosyal ve teknik alt yapi alanlar jle kentsel yesil alanlar kamu
eline gegmeden uygulama yapilamaz.

A.4  1/5000 élgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak olan 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlarinda ilgili kurum ve kuruluglardan (MSB, TEK, ISKI, DLH, Karayollari,
Ulasim Koordinasyon Miidiirligii, KTVK Kurulu, DSI, Orman Genel Miidiirliigii, TEAS
vb. ilgili kurumlar) goriis almacaktir.

A.5  Planlama alaninin “Sy Toplama Havzasinda™ kalan kisminda ISKi Genel Miidiirltigii
tarafindan hazirlanan “Igmesuyu Havzalar Koruma Yonetmeligi” hiikiimleri gegerlidir.
Atik sular igin aritma tesisi projeleri ISKi Genel Miidiirliigii'nce onanmadan uygulama
yapilamaz.

A.6  1/5000 slgekli nazim imar plani Glgeginde gosterilenler disinda kalan sosyal ve teknik
altyapr alanlari alt slgekli uygulama imar planlarinda belirlenecektir

A.7  Ayrntili jeoteknik etiid gerektiren plan alanlarinda ayrintih jeolojik etiidler yapilmadan
insaat izni (yapi ruhsati) verilmez. Yapilacak yapilar icin alinacak 6nlemlerin tiirii, sekli ve
tasima degerleri zemin etiidlerine gore belirlenecektir..

A.8  1/5000 sigekli nazim imar planlarinin eki olarak bulunmas; gereken 1/5000 6lgekli jeolojik
harita ve rapor 1/1000 6lgekli plan safhasinda degerlendirilerek 1/1000 oleekli uygulama
imar planlarinin eki olarak teklif edilecektir.

A.9  Plan alaninda yapilacak binalarda egimden dolayi kazanilan ve iskan amagh kullanilan
alanlar 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda emsale dahil edilecektir.

A.10  Bu plan alaninda, Otopark Yénetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, TEK

Yonetmeligi, CED Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

ID: 23573, Meclis Karar No: 808, Meclis Karar Tarihi: 12.04.20] 2. Onay Tarihi: 15.05.2012

2
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ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

ENH Koruma Kusag altinda kalan ve planda: yap: yasakli alan. park alani (yesil alan), pasif
vesil alan olarak planlanan parsellerin imar haklar enerji nakil hatlari koruma kusag:
igerisinde kalan kisimlarin kamuya bedelsiz terk edilmesi kosuluyla plan onama siirlan
icerisindeki baska parsellerde kullanilabilir.

Kamuya terk edilen alanlar vesil alan olarak diizenlenecek ve baska amagla
kullanilmayacaktir.

imar hakk transfer edilen parselde planda verilen emsal degeri en fazla %50 arttirabilir,
kullanilmayan imar haklar: ise baska parsel veya parsellerde kullanilabilir.

Bu alanlarda kalan ve daha 6nce imar uygulamasi gérmemis parsellerde transfere konu imar
hakki parsel alaninin %60°, tizerinden hesaplanir. 3194 sayih imar Kanununa gore imar
uygulamasi gormiis parsellerde ise uygulama 6ncesi parsel alaninin %60°; iizerinden hesap
vapilir.

imar hakki transferi hesabi ENH Koruma Kusagma komsu parsellerdeki diisiik
yogunluklu/yapilasma kosullu fonksiyon bélgeleri dikkate alinarak yapilacaktir. Parsel
sahibinin talebi halinde ENH Koruma Kugagi altinda kalan ve planda; yapi yasakli alan.
park alani (yesil alan), pasif yesil alan olarak planlanan parselde ilgili kurumlardan uygun
gorlig alinmak sartiyla E:0.03 H:4.50 m. vapilasma kosullar asilmayacak sekilde ticari
birimler yapilabilir.

Kismen ENH Koruma Kusagi altinda kalan parsellerde ENH Koruma Kusagi disinda kalan
kismin planda verilen hiikiimlere gore yapilasmaya uygun olmasi halinde ENH Koruma
Kusagi altinda kalan kisimlarinm imar haklart bu kisimlarin kamuya bedelsiz terk edilmesi
kosulu ile parselin ENH Koruma Kusagr disinda kalan kisminda kullanilabilir veya bagka
parsellere yukarida belirtilen kosullar gergevesinde transfer edilebilir,

A.12  Planlama alaninda merkezi 6zellik gosteren, civarinda ozellikle saglik, itfaiye, iletigim-
haberlesme vb. tesislerin bulundugu ve gesitli ulagim akslarina yakin alanlardaki acik alan
meydan yesil alan gibi yerlerin uygun noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun goriiglerinin
almmast ve Heliport Alam Yénetmeligine uymak kosulu ile heliport inis-kalkis pistleri
(heliport alami) ayrilacaktir

A.13  Planda isaretli olmayan ancak konut, ticaret ve bunun gibi kullanislara elekirik enerjisi
saglayacak trafo ve indirici merkezler ile iletisimi saglayacak telefon santrali gibi
kullanimlar igin ilgili kurumlarn talepte bulunmalari halinde istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nce onaylanacak avan projesine gére uygulama vapilacaktir,

ID: 1540 Meclis Karar No: 853, Meclis Karar Tarihi: 13.10.2004, Onay Tarihi: 03.12.2004

2565 Sayih Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri gecerlidir.

ID: 23732, Meclis Karar No: 637. Meclis Karar Tarihi: 16.03.2012, Onay Tarihi: 15.06.2012

Dere kadastral simrindan itibaren 100 m ‘lik dere yapi yaklasma simri ve alan icerisinde kalan

parsellerin imar haklar dere yapt yaklasma simirt ve alani igerisinde kalan kistmlarin kamuya bedelsiz

] Miidiirliigii
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terk edilmesi kosuluyla plan onama sinirlari igerisindeki baska parsellerde kullanilabilir. Kamuya terk
edilen alanlar yesil alan olarak diizenlenecek ve baska amagla kullaniimayacaktir. Imar hakk: transfer
edilen parselde planda verilen emsal degeri en fazla %50 arttirabilir, kullanilmayan imar haklan ise
baska parsel veya parsellerde kullamlabilir. Bu alanlarda kalan ve daha once imar uygulamas
gormemis parsellerde transfere konu imar hakki parsel alaninin %601 iizerinden hesaplanir. 3194
sayili Imar Kanunu’na gére imar uygulamasi gormiis parsellerde ise uygulama oncesi parsel alaninin
%6071 iizerinden hesap yapihr. imar hakki transfer hesabi 23.01.2011 tarihinde yayimlanarak
yiiriirlige giren ISKi Igmesuyu Havzalari Yonetmeligi EK2'de verilen yogunluk degeri esas alinarak
yapilir. Kismen dere yapi yaklasma sinin ve alani igerisinde kalan parsellerde dere yapi yaklasma
sinirt ve alant diginda kalan kismin planda verilen hiikiimlere gore yapilagmaya uygun olmasi halinde
dere yapi yaklasma simirni ve alam igerisinde kalan kisimlarinin imar haklar bu kisimlarin kamuya
bedelsiz terk edilmesi kosulu ile parselin dere yapi yaklasma simiri ve alam disinda kalan kisminda

kullamilabilir veya baska parsellere yukarida belirtilen kosullar ¢ergevesinde transfer edilebilir.

B - OZEL HUKUMLER
B.1 KONUT ALANLARI
e Konut Yerlegik Alani.............. 450 k./ ha. (maks.)
e Konut Gelisme Alani.............. 150 k./ ha. (maks.)
e Onayl Plani Bulunan Konut Alani. (24.06.1999 onay tarihli 1/1000 ve 1/5000
Slcekli mevzi imar plani alani - Maltepe-Basibilyiik 166 pafta, 1693 ada, 1 parsel)

B.2  YESIL ALANLAR
B.2.1 BOLGE PARKI
e Istanbul Metropoliten Alani'na hizmet edecek kiiltiir, sosyal ve rekreasyon agirlikli
bolge parki alanidir. Bu alanda eglence merkezleri, sergi alanlari, spor alanlari,
doga aragtirma koseleri, hayvanat ve botanik bahgesi gibi fonksiyonlar yer
alabilecektir
e Uygulama istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore

yapilacaktir

B.2.2 ORMAN ALANI
e 6831 sayil yasa hiikiimlerine tabi alandir
e Bolge Parki sinirlari igersinde kalan orman alanlar avan projede Orman Genel
Midirliigii'niin uygun gériisii almarak, orman niteligi bozulmadan rekreasyon

amagh diizenlenecektir.

B.23 BOLGE PARKI VE ORMAN ALANI DISINDA KALAN YESIL ALANLAR
e Planda park olarak gosterilen ve yerlesik alan igerisinde veya simirlarinda plan

niifusuna hizmet vermek iizere planlanan yesil alanlardir.
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e Park ve Bahgeler Miidiirliigii, APK Daire Bagkanhgi vb. ilgili kurumlarin gériisii
alinmak kosulu ile yesil alanlarin altinda, olaganiistii durumlarda siginak olarak

kullanilmak iizere ilgili belediyesince yeralti otoparki diizenlenebilir

B.3 KENTSEL HiZMET ALANI
e Bolgesel ve kentsel olgekte biiyiik alan kullanimi gerektiren sosyal ve teknik
altyapi alanlaridir.
e Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore

vapilacaktir.

B4  ULASIM AKSI (15 M.) 2*2 iZLi)
e Planda gosterilen ulasim akslarinin digindaki diger baglanti yollari alt &lgekli

planlarda belirlenecektir.

B.5 BOOSTER DUSME SAHASI
o Seferberlik durumunda can giivenligi bakimindan tahliye edilmesi gereken

alanlardir.

ID: 1536, Meclis Karar No: 803, Meclis Karar Tarihi: 29.07.2003, Onay Tarihi: 29.08.2003

B.6 BELEDIYE HIZMET ALANI
. Bu alanda itfaiye fonksiyonu yer alacaktir.

. Uygulama Istanbul Biyiiksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye gore

yapilacaktir.
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TC. FK No:1937 / 08.09.2020 | Q
" ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
%, ' Ulagim Daire Baskanlig:
“Orocsens® Ulagim Planlama Miidiirliigi
Sayi : 0-21362969-604.99 - 36} 3L — MDYV 05..£52020

Konu : 1/5000 Olgekli Maltepe Ziimriitevler
Mahallesi NIP Degisikligi

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

Ilgi:  25/08/2020 tarihli ve BN:3318 sayil yaziniz.

Ilgi yazimzda; 1/5000 Olgekli Maltepe Ziimriitevler Mahallesi Nazim imar Plani Degisikligi
caligmasina esas olusturacak Miidiirliik gériigiimiiz, projelerimiz talep edilmektedir.

Soz konusu alanda Miidiirliiglimiizce planlanan “Maltepe, Karacabey Kavsagi-Kiptas
Konutlari Arasi Yol On Projesi” bulunmaktadir. Projeye ait sayisal veri yazimiz ekinde

gonderilmekte olup 1/5000 ve 1/1000 lgekli plan paftalar ve plan notlari tarafimiza iletildiginde
Miidiirliik gérisiimiiz olusturulacaktir.

Bu dogrultuda bilgi alinmasi ve gereginin yapilmasi hususu arz olunur.

Emel GUNAY
Ulasim Planlama Miidiirii

EKLER:
Ek-1.CD

5070 sayih kanun geregince E-IMZA ile imzalanmstir.
Dogrulama Adresi : http://application2.ibb.gov.tr/et/[mzaDogrula.aspx?prm=Ne%2fP0nLyFgKQBLC AkiOa5A%3d%3d

Osmaniye Mah. Cobangesme Kosuyolu Bulvart No.3
34146 Bakirkoy/ISTANBUL

Tel: 0.212 449 40 80 Fax: 0.212 449 40 83 E-mail: ulasimplanlama@ibb.gov.tr

Ayrintih bilgi i¢in irtibat:Ash SARI
Tel : 0212 449 47 34
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BK No:2579 /10.09.2020
i 1 G ®
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ‘
!\.,,__, Emlak Yénetimi Daire Bagkanhg Mesken Miidiirliigii 10 S 2020

Sayt :E-71777267- TN: 38 2#18
Konu : Maltepe ilgesi, Ziimriitevler Mah.
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Calismalar:

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

flgi:  25.08.2020 tarih ve 91442078-310.01.03/2020/S-BN:3318 sayili yaziniz,

[lgi yaz1 ile Maltepe ilgesi, Zimriitevler Mah. bulunan Ozis, Kaleyurt, Palmiye ve Entel
Sitelerinin i¢inde bulundugu bolgenin imar planlarinin degerlendirilmesi igin verilen sézlii 6nergeye
iliskin Plan ve Proje Miidiirliigii'niin yazis1 ve eki teknik raporun incelendigi belirtilmis olup,
mevcut yapi stokunun meri plan yapilanma sartlarinda yenilenemeyecegi anlagilmistir. S6z konusu
alanda emsal artigina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda yogunluk kararlarina aykiri olmasi sebebiyle, 1/5000 &lgekli plan degisikligi
gerekmekte oldugundan mevcut yapilarin beklenen depreme hazirhikli hale getirilmeleri amaciyla
plan caliymalarina baslanmak iizere Baskanhk Oluru alindigi belirtilmistir. Maltepe ilgesi,
Zimriitevler Mahallesi 1690 ada 11 parsel, 1690 ada 12 parsel, 1690 ada 13 parsel, 1690 ada 14
parseli kapsayan alan igerisinde yapilacak olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ¢alismasinda
degerlendirilmek iizere kurum goriistimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Maltepe ilgesi, Zimriitevler Mahallesinde bulunan, ilgi yazi eki ile tarafimiza iletilen, plan
¢aligmalarina konu alanda Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede Mesken Miidiirliigii miilkiyetinde
herhangi bir tasinmaza rastlanmamgstir. Plan ¢aliyma alamnin Mesken Miidiirliigii miilkiyetinde
bulunan parselleri de kapsamasi durumunda tarafimiz ilgili mevzuat dogrultusunda alinacak olan
plan kararlari siirecine dahil olacaktir.

Bilgi ve geregi hususunu arz ederim.

Istanbul Buytksehir Belediye Baskanhigi Bakirkdy Ek Hizmet Binasi Aynntih Bilgi Igin: Mahire UZUN

iye mh. Cobangesme Kosuyolu Bulvan No:5/34146 Fax : (0212) 449 51 06
Bakirkoy/ ISTANBUL Elektronik Ag: www.ibb.gov.tr
Tel : (021245533 68 e-posta : mesken@ibb.gov.tr

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 63 Sehir Planlama Miidiirliigii




1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

730 302

T:C.
ISTANBUL VALILIGI
I Maftalaga

Sayi :89221074-754-E.619556 07.09.2020
Konu  :Maltepe-Zumritevler Mahallesi Hk.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi)

iigi : @)25.08.2020 tarihli ve 91442078--310.01.03/2020/S-BN:3318 IBB NO: 117876
sayili yaziniz.

b) 04.09.2020 tarihli ve 31711415-754-E.616490 sayili yazi, A

flimiz, Maltepe iigesi, Zumrutevler Mahallesi 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
¢alismasina esas olmak Uzere ilgi (a) yazinizla kurum gorisi istenmig olup, sb6z konusu
caligmanin uygun gérildugine iliskin Maltepe ilge Muftuliigiinin ilgi (b) yazisi ektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim. tes
B DI
Mustafa YAVUZ
Vali a.
il Mufti Yardimeist

Ek : ligi (b) Yaz1 (1 sayfa)

"?!E' :

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanunu hikumleri uyarinca elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : UYSAWJP| Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/

Demirtas Mah. Fetva Yokusu Sok. No:36 Sileymaniye 34460 Fatih / Bilgi i¢in:Hiiseyin DING 3
ISTANBUL Veri Hazirlama ve Kontrol
021251223 20 Isletmeni foiidd
021251232 52 Telefon No:(212) 512 23 20

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 64 Sehir Planlama Miidiirliigii



1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

T.C
MALTEPE KAYMAKAMLIGI
lige Muftilugu

Sayi :31711415-754-E.616490 04.09.2020
Konu :Maltepe-Ziimriitevler Mahallesi Hk.

ISTANBUL VALILIGINE
(Il Maftaltga)

iigi - 03.09.2020 tarihli ve 89221074-754-E.612083 sayili yaziniz.

ilcemiz Ziimritevler Mahallesi 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi
Muftiligumiizee uygundur.
Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet INCILER
Kaymakam a.
ilce MuftUsu

Bu belge, 5070 sayil Elektronik imza Kanunu hiikimleri uyarinca elektronik imza ile imzalanmistir

Evrak Dogrulama Kodu : NKEZSZZT Evrak Takip Adresi: hitps:/fwww turkiye.gov.tr/ i’ 2
Altay Gesme Mahallesi, Oba Cikmazi Maltepe Kaymakamligi No:8, Bilgi igin:Serdar OZYUREK 524
34843 Maltepe/Istanbul Veri Hazirlama ve Kontrol 533738
(0216) 305 55 88 isletmeni EIEEs
0216 305 36 93 PR
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

7-
Evrak tarih ve Sayisr: 08/09/2020-E.2300 l !
b PITAL m
ISPARK L |
monmiiligﬁgfm:ﬂsmﬂc.ms. ﬂqnﬂlll -IEI oA
amanevier Moh. Alemda O g' cin : ustafa Ari
EER i e e Teor | onges oo
T: 0.(216) 635 00 00 F. 0 (216) 635 00 83 PNKody, . 27731
www.ispork.istanbul
. Sayr  :40955593-101/2300 08/09/2020
’ Konu : 1/5000 Olgekli Maitepe
C;: Zumritevler Mahallesi NIP
b Degisikligi
51
5y ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
2ol imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig
;; (Sehir Planlama Miidarligi)
o
e ligi : 25/08/2020 tarih ve 3318/117876 sayih yazi
P
L 5
I1gi yazimizda Maltepe ilgesi, Ztimriitevler Mahallesi, yazimiz ekinde sinirlars belirtilen
v alanda Nazim Imar plani degisikligi yapilacag: belirtilmis olup s6z konusu plan degisikliginde
o kullanilmak iizere alana ait Kurum goriisil talep edilmektedir.
i S6z konusu alanda yapilacak Nazim imar Planlarinda olugabilecek her hangi bir afete
bty yap
3 karg1 siginak ya da gfinlitk otopark ihtiyacini kargilamak amaciyla 30340 Sayi ve 22.02.2018
;;{‘q tarihli Otopark Yonetmeligi ve T.S. otopark standartlart gz 8niinde bulundurulup yeni yapilasma
‘:' yogunluguna bagli olarak otopark arzinin yeniden hesaplanarak otopark yer tahsisi yapilmasi
..h"‘ gerekmekte olup, ilgili alan yakin gevresinde Kurumumuza ait herhangi bir otopark olmamakla
° birlikte plantanan otoparklar 1.B.B. Ulagim Planlama Miidiiriigs uhdesindedir.
k
3 Bilgilerinize arz ederiz.

e-imzahdar e-imzahdir
Yilmaz Erhan KARACA Latif Samet ASLAN
Bakim Onarim M{idurii Kalite ve Kurumsal Geligim
Mudrii

BELGENIN ASL] ..
ELEXTRONj DIR
Yz KGONOL

&

IsTANS YL

Evraks Dogrulamak fgin : http://ebys.ispark VenVision.Sorgula/BeigeDog V=BEGEL4B1 siviisln

Bu belge, 5070 sayihi Elektronik imza Kanununa gore Gitvenli Elekironik fmza ile imzalanmstir

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 66 Sehir Planlama Miidiirliigii




1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. o >
Akatlar Mah. Prof. Dr. Kaya Cilingiroglu Cad. No: 10 Erisim Planlama ve Yatinm Midurligi e »
Besiktag/istanbul 34335 Turk TeleKom
JLETi$iM: SELiM KURT >
+90 (212) 309 4156 Teknik Operasyonlar Bolge Mudur Yrd
istanbul Bslge Midiirlugi
SAYI :TT.50170657 - 575.03.03 -96591 09.09.2020

KONU : Maltepe Iigesi, Ziimriitevier Mahallesi,
1690 Ada, 11 Parsel (O=is Sitesi),
1690 Ada, 12 Parsel (Ozis - Palmiye),
1690 Ada, 13 Parsel (Ziimriit - Entel
Sitesi), 1690 Ada, 14 Parsel (Kaleyurt
Sitesi) Calismalar

DAGITIM

flgi: 74731203 - ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'nin 25.8.2020
tarihli ve 117876 sayili yazisi.

“Maltepe ilcesi, Zimriitevler Mahallesi, 1690 Ada, 11 Parsel (6zi§ Sitesi), 1690 Ada, 12
Parsel ((")zis - Palmiye), 1690 Ada, 13 Parsel (Ziimriit - Entel Sitesi), 1690 Ada, 14 Parsel
(Kaleyurt Sitesi) Calismalary” kapsaminda ilgili mevcut tesislerimizin yerleri islenerek
iligikte sunulmustur. Caligmalara engel olusturabilecek ve ileriye doniik zarar gorebilecek, alt
ve ist tesislerimizin deplase edilmesi istenilirse, kurumumuzdan resmi kanallar iizerinden
deplase talebinde bulunulmas: gerekmektedir. Calismalariniz esnasinda mevcut tesislerimizde
meydana gelebilecek herhangi bir hasar, kamu hizmeti veren sirketimizi hizmet verimliligi
yoniinden olumsuz olarak etkileyecegi gibi maddi zarara da sebebiyet vermis olacaktir.

Bu bakimdan;

1. Caligmalar esnasinda tiim giivenlik 6nlemlerinin alinmasi,

2. Tesislerimizin korunamayacagmin anlagilmasi veya proje alaninin geniglemesi durumunda
sirketimize yeni bir yaz ile deplase talebinde bulunulmasi,

3. Tesislerimize herhangi bir zarar verildigi takdirde hesaplanacak hasar kesif bedelinin
miisebbibinden tahsil edileceginin bilinmesi,

4. Gerek duyuldugu durumlarda asagida telefon numaralann yazili Kiigiikyali Telekom
Miidiirliigi” nde gorevli personelimiz ile irtibata gegilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederiz.

Adi Soyadi Miidiirlilk Telefon No
Mustafa Serdar SERT Istanbul Bol.Md. liigii 0212 309 41 38
Salim YILMAZ Kiigiikyal: Tlk.Md.ligi 0216 5552210
Ahmet KAPUKAYA Kiigiikyal: Tlk.Md.ligii 021655522 14
Onder ATES Kiigiikyali Tlk.Md.ligt 0216 5552213
Sinan OZMATARA Kiigiikyali Tlk.Md.ligii 0216 5552213
Kiigiikyali Tlk.Md.ligi kucukyali altyapi operasyon@turktelekom.com.tr
MEHMET FATIH KARAKUS MUHARREM AKMAN
MUDUR BOLGE MUDUR YARDIMCISI

?
" "
@ - @ im0

"Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
Belge bilgisine http://www.turktelekom.com. tr/editt-belge-dogrulama sayfasmdan"vtrq45D4326F" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erigebilirsiniz.
www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:
Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvan 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara 103633/0876005220500084

12
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

Tirk Telekomiinikasyon A.S.

>
»>
Akatlar Mah. Prof. Dr. Kaya Cilingiroglu Cad. No: 10 Erisim Planlama ve Yatinm Miidirltigi ae »
Besiktas/istanbul 34335 Turk Telek.°m
JLETiSIM: SELIM KURT B
+90 (212) 309 41 56 Teknik Operasyonlar Bolge Mudir Yrd

istanbul Bslge Midurligi

EKLER:

1. 1lgi Yaz1
2. Harita

3. Tesis Plam
4. Lejand

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Kiigiikyali Telekom Miidiirligi

""Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmmstir."
Belge bilgisine http://www.turktelekom.com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasmdan"vtrq45D4326F" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erisebilirsiniz.

www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:

Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvan 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara  103633/0876005220500084

272
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

T
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

\ , Kiiltiir Varhiklar: Daire Baskanhg:
Koruma Uygulama ve Denetim Miidiirligii

Say1 : E-99896374/ .../...12020
Konu : Maltepe Hg:esi,Zihm‘i@tevler Mabhallesi,
1/5000 6lgekli Nazim Imar plani degisikligi caligmasi

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

Ilgi: Miidiirligiiniiziin 25.08.2020 tarih ve S-3318 sayil1 yazisi.

flgi yazi ile, Istanbul Ili, Maltpe Ilcesi, Ziimriitevler Mahallesinde bulunan Ozis, Kaleyurt,
Palmiye ve Entel Sitelerinin i¢inde bulundugu alana iliskin1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi
yapilmasi amaciyla plan caligmalarina baslandigi belirtilerek, s6z konusu alana iligkin kurum
gorlistimiiziin iletilmesi istenmektedir.

S6z konusu ¢alismalarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu’na, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarma, 5126, 3194 sayili yasalar ile 29.06.2011
tarihli, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiitkmiinde
Kararnamede bazi maddeleri degistiren 648 sayili kanun hitkimiinde kararnamede belirtilen hususlara
uygun olmas1 gerekmekte olup, s6z konusu proje alam kapsaminda Miidiirliigiimiiz dahilinde herhangi bir
calisma bulunmamaktadir.

Konu hakkinda bilgi alimmasi ve geregi hususunu arz ederim.

Menekse SAKAR
Koruma Uygulama ve Denetim Miidiirii

Komuma Uygulama ve Denetim Miidirhigi-Molla Hisrev Mahallesi Aynntil Bilgi Igin: Sakir ASIK 3766, sasik@ibb.gov.tr
Kayserili Ahmet Pasa Sokak No: 16-18 SULEYMANIYE / FATIH — ISTANBUL
TIf: (0-212) 4553700/  Faks: (0-212) 527 44 99 Elek Ag-http//www.ibb.gov.tr
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

T,
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkanhg

\, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii

Say1 :0-62956595-310.06/ )Z{J = /2.1:3/2020
Konu:Bilgi-Belge Talebi

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

llgi :25.08.2020 giin ve 3318 sayil yaziniz.

llgi yazida, Maltepe lgesi, simirlan yazi ekinde belirtilen alanda. 1/5000 dlgekli N.I.Plan
degisikligi cahsmalarina baslanacag: belirtilerek, s6z konusu alanin yer miihendislik bilgileri talep
edilmektedir.

Proje alani, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 Slgekli
“Yerlesime Uygunluk Haritalari”na gore; kismen “UA (Uygun Alanlar), kismen “OA-5b (Hafif-Orta
Onlem Alinmasi Gereken Aynigmis Kaya Alanlari Ve Yumusak Zemin Alanlari )", kismen “OA-6a
(Agir Onlem Gerektiren Yapay Dolu Ve Alt Kisminda Ayrigmis Kaya Problemlerini iceren Coklu
Risk Alanlar1)”, kismen “OA-6b(Hafif Onlem Gerektiren Yapay Dolgu Ve Alt Kisminda Ayrismis
Kaya Problemlerini igeren Coklu Risk Alanlar)”, kismen de “UOA-5 (Tas ve Kum Ocaklari
Problemli Uygun Olmayan Alanlar)” lejantli siirlar igerisinde yer almaktadir.

Sonug olarak, yukarida ve raporda belirtilen hususlarin planlama galigmalari agamasinda g6z
oniine alinmasi, proje alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel,
temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli gériilen teknik miidahalelerin yapilmasi, uygulama
Oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢alismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore
uygulamaya gidilmesi, “UOA-5" lejanth alanlarda ise yapilagsma iceren planlamalara gidilmemesi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Deprem e Zemin inceleme Miidiirii

Ek :
1-1/2000 Olg.Y.U.H. (1 pafta).
2- Rapor Ornegi (8 sayfa).

Istanbul Buyiksehir Belediye Baskanhg: Bilgi i¢in:E. Riza YAPAR
Deprem ve Zemin Inceleme Mudiirliigii Jeoloji Miihendisi
Kemalpasa Mah. Gengtiirk Cad. Aga Yokusu Sokak No:23 Fatih / ISTANBUL Tel: 0212 455 38 22

e-posta: depremzemin@ibb.istanbul Elektronik Ag: www.ibb.istanbul
Telefon:0212 455 38 05 Faks: 0212 455 38 01
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Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

n.nw.
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ANADOLU YAKASI
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

14.1 Uygun Alanlar (UA)

Rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalar’nda “UA” simgesiyle gosterilen alanlar
“Yerlesime Uygun Alanlar’ olarak tamimlanmistir.Bu alanlar, proje alamnin % 39,14’ tinil
kapsamaktadir.

Bu alanlarda genel olarak:

- Jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkdy ve Kocaténgel formasyonlari gibi sert mesozoyik ya da paleozoyik
tabakalarin asir ayrigmamis kesimleri bulunmaktadir,

- Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir,

- Swilagma ve zemin bilyiitmesi riski bulunmamaktadr,

- Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir,

- Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,

- Temel miihendisligi agisindan yapilagmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,

- Karstlasma, asiri ayrismis ve zemin ozelligi kazanmig kaya ortamlar, tag ve kum
ocaklari, yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler meveut degildir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi problemlerle
karsilasilabilir.Bu nedenle;

-Uygulama 6ncesi parsel bazinda yapilacak caligmalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢dziim énerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar goz 6niine
alinarak yapilmahdr.

-Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlakli-kirikli yapi olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite sorunlar
goriilebilir.Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri hazirlanmalhidir.

-Calisma alaninda kiregtas litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan kaplamalari g6z
oniine alindiginda, bu galismada tespit edilemeyen yerel karstlasma alanlari bulunabilir.Bu
gibi yerlerde gerekli 6nlemler alinmali ve tespit edilen sorunun ozelligine gore uygun iksa
ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir.
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1/5.000 Olgekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevier Mahallesinin Bir Kismi) Ilave
Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

14.1.1.1  Onlemli Alanlar-4(b): OA-4b(Hafif Onlem Gerektiren Yapay Dolgu,
Aliivyon ve Kugdili Formasyonu Alanlan)

Yapay Dolgu Alanlar

Bu alanlar; Yapay Dolgu kalinligi 0m<Th<4m olan dolgular ile temsil edilen bolgelerdir.
Sahil kesimlerinde ve i¢ kisimlardaki karasal alanlarin bazi bsliimlerinde yer almaktadir.

Bu alanlarda bulunan dolgular; tasiyici olarak degerlendirilemedigi igin, yapilasma
asamasinda siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasgima kapasitesine sahip tabakalara
tasittiriimahidir,

Yapilasma igin dolgunun kaldirilmasi durumunda, etrafini gevreleyen zeminin
stabilitesi hesaplanmahdir. Eger gerekirse, istinad duvarlarmin oriilmesi gibi bazi teknik
onlemler alinmalidir.

Bu alanlarda ki dolgu kalinhklarmin az olmasindan dolayi(Th<4 m) mevcut dolgu
malzemesinin styrilmasi yeterli bir 6nlem olacaktir.

Uygulama &ncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda, dolgularin kalinliklari ve
yayilimlari ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemler ahnmalidir.

Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapim agamasinda siki denetim saglanmahidir.

Mevcut  yapilar zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahaleler yapiimalidir.

14.1.1.2 Onlemli Alanlar-5(b): OA-5b(Hafif Onlemlerin Ahlnmasi Gereken
Miihendislik Problemlerinin Bulundugu Alanlar)

fleri Derecede Ayrismis Kaya Alanlar

Bu alanlar; cahisma alnindaki ileri derece ayrismis ve kaya simifi E ve Z olarak tespit
edilmis kaya litolojilerinin bulundugu bslgelerdir.

Bu alanlarda;

- Yapi planlamasi durumunda, ileri derecede ayrismis kayalari yap: temelleri agisindan
degerlendirmek ve gerekli nlemleri tasarlamak igin alana yonelik arastirmalar yapiimalidir.
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- Bu alanlar igin bazi hafif 6nlemler alinmasi gerekir.Bu tiir alanlar igin, tipik énlem
ayrismanin derin olmadif1 yerlerde yiizeydeki ayrismis kesimi styirmak veya bodrumlu yapilar
planlamak en kolay énlemdir.

- Bu alanlarda, kazi yapilmasi durumunda (zellikle derin kaz1) bazi stabilite problemleri
ile kargilagilabilir.Bu nedenle, kazi yapilacak alanlarda kazi, sevlendirme, iksa vb uygulama
projeleri hazirlanmalidir.

- Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Diger Yumusak Zeminler

Bu alanlar; tersiyer sedimentleri (¢ogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger
kuvaterner sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kapli alanlar olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi planlamasi durumunda, yapi temelleri agisindan degerlendirmek igin ve gerekli
Onlemleri tasarlamak icin alana yonelik arastirmalar yiiriitiilmelidir.

- Boyle yumusak zeminli alanlar igin tipik Snlem, yiizeysel zemini kazimak ve yapilari
daha agagidaki miihendislik problemi olmayan tabakalara tasittirmaktir.

- Bu alanlarda, zeminin litolojileri ¢ok sik degiskenlik géstermesi nedeniyle uygulama
oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalari sonucuna gére alinacak &nlemler tespit edilmeli ve
uygulama projeleri hazirlanmahdir.

- Ozellikle yer alti suyunun mevcut oldugu egimli alanlarda bazi stabilite problemleri
goriilebilir.Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri(istinat duvari, drenaj ag), iistteki malzemenin
styrilmasi vb) hazirlanmalhdir.

- Bu alanlarda yapilacak kazi uygulamalarinda duraysizlik sorunlari goriilebilir.Bu
sorunlarin &nlenmesi igin, kazi sevi, tutma yapilari vb tasarimlar yapilmalidir.

- Meveut yapilar zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahaleler yapilmahdir.

14.1.2 Onlemli Alanlar-6(0A-6):Coklu Risk Alanlari(Karmagsik Problemli Alanlar)

Proje alanindaki bazi bolgeler; sivilasma, kiitle hareketleri, su baskini ve gesitli
miihendislik problemleri yoniinden bir ¢ok probleme sahiptir. Karmagik problemler agisindan
degerlendirilen yerlesime uygunluk kriterleri Tablo 14.1.1'de gdsterilmektedir. Bu alanlar
problem ve 6nlem seviyelerine gore (a) ve (b) olmak iizere 2 alt alana ayrilmistir.
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Ornek olarak; bir alanda yapay dolgu, heyelan ve karstlasma problemi goriilebilir. Eger bu
alanlardan tamami 2. dereceden soruna ve onleme(OA-b) sahip ise bu simiflamada
degerlendirilmistir.

Gériilen sorunlarla ilgili 6nlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bélgeler iginde
gegerli olmakla birlikte, sorunlarin karmasikh@r nedeniyle baska onlemlerinde ahinmasi
gerekebilir.Bu nedenle, uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda olabilecek
problemler ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli dnlemlerin alinmasi énerilmelidir.

14.2 Uygun Olmayan Alan: UOA

Uygun olmayan alanlar “UOA™; ¢esitli dogal afet riskinden ve/veya jeolojik ve
jeoteknik problemlerden dolay: teknik ve ekonomik énlemlerin uygun olmadii tespit edilen
alanlardir. Yerlesime uygunluk agisindan gesitli tehlikeler bulunmasi sebebiyle bu alanlarda
yapilasmaya gidilmemelidir. Tablo 14.2.1, UOA alanlarin tanimlanmasini géstermektedir.Bu
alanlar, proje alaninin % 0,56 sim kapsamaktadir.

Tablo 14.2.1 UOA-Uygun Olmayan Alanlarin Tammlanmasi

Alan Kategorisi | Agiklamalar

Asagidaki tehlikelere ve mithendislik problemlerine bagli olan UOA olarak
Uygun Olmayan | belirlenen alanlardir. Bu alanlarda yapilasma amagh planlamaya

Alanlar gidilmemelidir.
UOA
(1) Sivilagma Tehlikesi : UOA-1
(2) Kiitle Hareketi Tehlikesi : UOA-2
(3) Su baskint ve Sellenme : UDA-3
(4) Yapay Dolgu, Aliivyon, Kusdili : UOA-4
(5) Diger Miihendislik Problemleri : UOA-5
(6) Karmasik Problemler : UOA-6

14.2.1 Uygun Olmayan Alanlar-1(UOA-1) : Sivilasma Tehlikesi

Bu alanlar, kalin sivilagabilir tabakalar ve altinda kalin yumusak aliivyon tabakalari
(toplam kalmhg 50 m’den fazla) igermektedir. Kalin yumusak zemin tabakalarindan dolayi, en
uzun kaziklar (genelde 45 m civarinda) kullanilsa bile, bina temeli tasarimlari zor olacaktir.
Onlemlerin higbiri, teknik ve/veya ekonomik olarak gergekgi gibi goriinmemektedir. Bu yiizden,
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YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

bu alanlar yapilagmaya agilmamalidir. UOA-1 alan1 sadece, Beykoz smirlarindaki Goksu
deresinde iki alanda yer almaktadir.

14.2.2 Uygun Olmayan Alanlar-2(UOA-2): Kiitle Hareketi Tehlikesi

Bu alanlarda, genis olgekte durayh olmayan kayalarin bulundugu, yiiksek kaya
kaymasi ve kaya devrilmesi tehlikesi olan yerlerdir. Yiiksek seviyede afet riskine sahip genis
Slgekli alanlardaki onlemlerin isleyebilirlik probleminden dolayr hi¢ biri, teknik ve/veya
ekonomik olarak gercek¢i goriinmemektedir. Bu nedenle, bu alanlarda yapilasma amagh
planlamaya gidilmemelidir. UOA-2 alani; Kinahiada'nin Bati ve Giiney sahil kesiminde(ii¢ adet
kaya devrilmesi ve bir adet kaya kaymasi) ve Burgazada’nin Giiney sahil kesiminde(bir adet
kaya kaymasi) yer almaktadir.

14.2.3 Uygun Olmayan Alanlar-3(UOA-3) : Su Baskim ve Sellenme Tehlikesi

Bu alanlar, sadece tsunami dalga yiiksekliginin 3m’den fazla olmasi beklenen Kartal
bolgesinin kiyr kesiminde tespit edilmistir.Bu alanda(UOA-3), yapilasma amagh planlamaya
gidilmemelidir. Bunun diginda inceleme sahasindan gegen tiim dereler i¢in planlama 6ncesi
ilgili kurum goriisii alinmali ve ISKI tarafindan belirlenmis koruma bantlarina (Servis yollari,
cekme mesafeleri) uyulmalidir.

14.2.4 Uygun Olmayan Alanlar-4(UOA-4): Yapay Dolgu Problemi

Bu alanlar, genis 6lgekli atik alanlari, kimyasal atik alanlari ve ruhsatli dokiim sahalari
gibi genelde kalin yapay dolgularin bulundugu bolgelerdir. Bu alanlar, dolgularin kalinliklari,
yayilimlari, malzemenin fiziksel-kimyasal 6zellikleri nedeniyle yapilasma amagh planlamaya
agilmamahdir. Yukaridaki problemlerden dolayr nlemlerin higbiri, teknik ve/veya ekonomik
olarak gercek¢i goriinmemektedir. UOA-4 alani; proje alammin i¢ kisimlarindaki gesitli
bolgelere dagilmig durumda olup, onbir(11) farkh yerde tespit edilmistir.

14.2.5 Uygun Olmayan Alanlar-5(UOA-5): Diger Miihendislik Problemleri(Tas ve
Kum Ocaklar)

Bu alanlar, eski ve yeni tas ve kum ocagi alanlaridir.Bu alanlar, yapilasma amaglh
planlanmamahdir.Caligma alaninda 32 degisik alanda tespit edilmistir.

14.2.6 Uygun Olmayan Alanlar-6(UOA-6): Karmasik Problemler

Bu alanlar, ¢aligma alaninin Kiigiik bir béliimiinde(1 adet), tag ocagl, kiitle hareketi
ve yapay dolgudan dolayr uygun olmayan alan olarak belirlenmistir.Bu alanda, yapilasma
amagh planlamaya gidilmemelidir. Bu alan ¢ahsma bolgesinde Kinali Ada’min giiney
kesiminde yer almaktadir.
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Yukarida agiklanan yerlesime uygunluk gruplarinin sahip oldugu sorunlarin ayrintili
ozellikleri ve yapilan analiz ile degerlendirilmeleri ilgili boliim igerisinde verilmektedir.

Uygun Olmayan Alanlarda(UOA) yapilasma amagh planlamaya gidilmemesi ve diger tim
alanlarda, uygulama &ncesinde parsel bazinda ayrintili Zemin Etiit Calismalar yapilmasi
zorunludur.
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A‘ }9, IGDAS ISTANBUL GAZ DAGITIM SAN. TIC. A.S.
; § Kazim Karabekir Cad. No: 4
4r 34060 Alibeyksy - EYUPSULTAN/ISTANBUL
T: 0 (212) 499 1111 F: 0 (212) 499 11 66

www.igdas.istanbul

Sayr :29339913-AYP 040 -E.32847
Konu : Maltepe ilgesi Ziimritevler Mahallesi

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Calismasi Kurum Gorusi

T.C.

iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daire Baskanhg:

Sehir Planlama Mudirliigiine

15 Temmuz Sehitlari Cd. No:5
Sarachane/ISTANBUL

Nazim Imar Plan: Plan A¢iklama Raporu

5070 sayili Elektronik imza Kanunu'na uygun
olarak Givenli Elektronik Imza ile Gretilmistir.
Evrak teyidi https://evrak.igdas.com.tr

adresinden OSHP-8E9B-87Z77 kodu ile
yapilabilir.

Ticari Sicil Numarasi : 229806

Kep: igdas.gazdagitim@hs01.kep.tr

31/08/2020

ilgi : 25.08.2020 Tarih ve 91442078.310.01.03/2020-S BN:3318 iBB:117876 Sayili Yaziniz.

Ilgi yazimz ile; Maltepe ilgesi Ziimriitevler mahallesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
calismalarmda degerlendirilmek {izere kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Maltepe ilgesi Ziimriitevler mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan bblgesinde meveut dogal gaz altyap:
tesislerimiz ekli sayisal veri dosyasmda (.dgn ve .dwg formatinda) tarafimza sunulmusgtur.

Abonelerimizin gaz arzi siirekliliginin saglanabilmesi i¢in meveut dogal gaz altyapy/iistyap: tesislerimiz yerinde
korunmasi, dogal gaz hatlannm yapilacak uygulama imar planlarina iglenmesi, “IGDAS Vana Odasi ve
Bolge Regiilatorii (Basing Diisiirme ve Ol¢iim Istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan, Otopark Alani,
Teknik Altyap1 Alani, Belediye Hizmet Alani fonksiyonlarinda (5.50 m X 5.00 m) yer ayrilmasi,
¢elik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayr1 ayr1 olarak),
polietilen dogal gaz hatlarina min. 1,25 m boru orta aksindan (boru sag: ve solu ayr1 ayr olarak)
yap1 yaklasma siniri ile bina ve diger altyapi insaat1 yapilabilir” plan notu eklenmelidir.

Geregini bilgilerinize arz ve rica ederiz.
ol

Niyazi GUL
Etiid Sefi

Ek: Sayisal Bilgi Dosyasi

6~Ww
Fatih UNLUUYSAL
Etlid Proje Mudirii

&

ISTANBUL
BUYUKSEHIR

BELEDIVESI
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*B8EBL3IRHDGC®

TEC. . )
' ISTANBUL BUYUKSEHIR BELE_DiYE BASKANLIGI
istanbul Elektrik Tramvay ve Tiinel {sletmeleri Genel Miidiirligi \ J

Sayr : 10896307-755.01-34776 02/09/2020

Konu : Maltepe, Ziimriitevler Mah. 1/5000
Nazim Imar Plam

iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
mar ve Sehircilik Daire Baskanlig1
Planlama Miidiirligt

flgi :25/08/2020 tarihli ve 3318-1 l’}"876 sayili yaziniz

ilgi yazimzda, Maltepe ilgesi, Ziimriitevier Mahallesinde uydu fotografinda
belirtilen alanda yapacagiuz 1/5000. dligekli Nazim {mar Plan1 caligmalarina althk
olugturmak {izere, taleplerimizin ve kurum goriigiimiiziin belirtilmesi istenmektedir.

Séz konusu plan dahilinde bulunan tiim duraklarimzin korunmasi, miimkiin olan
yerlerde de duraklarn cep igine alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

-

e-imzalidir.
Okan GERCEK
Genel Miidiir a.
Yap Tesisleri Dairesi Bagkani

W
Evraki Dogrulamak lgin : Pin Kodu : 69212
http://belgedogrulama.iett.gov.tr/belged ulama.aspx?V=BEBL3RHDC
Adres:Karakdy Gar Binasy

Ayrintili bilgi igin irtibat: Duygu BAYRAM-Miihendis
Tel : 0212 372 22 22/2629 - Faks : 0212 372 38 12 [ETT KEP Adresi : iett@hs01.kep,tr
&-Posta:duygu.bayram@iett.gov.ir  Elektronik Agwww.iett.istanbul
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T:C BK No:4467 / 04.09.2020 | 9
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
\ J Emlak Yonetimi Daire Bagkanlig
Kamulastirma Midirligi

Sayr :E-97400625-752.01.02-
Konu : Kamulastirma bilgisi

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

Ilgi  :25.08.2020 tarihli 3318 sayil yazimz.

Ilgi yazinizda Maltepe Ilgesi Ziimriitevler Mahallesinde, ekli hava fotografi iizerinde
isaretlenen alanda yer alan parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi
caligmasma baglandigi belirtilmis olup veri teskil etmek iizere Mekansal Planlar Yapin
Yonetmeligi'nin  8.(2) maddesi kapsamimnda goriislerimizin tarafiniza iletilmesi talep
edilmektedir.

Miidirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede; ilgi yaziniz ekinde yer alan bolgede
yiriitiillen herhangi bir kamulastima islemi tespit edilememigstir. Bununla birlikte; bolgede
yapilacak planlama c¢alismalarmda kamuya ayrilacak donati alanlarmi, miimkiin mertebe
mevcut kamu miilkiyetindeki taginmazlar tizerine yerlestirilmesi ve olusabilecek kamulastirma
maliyetlerini asgari diizeyde tutacak sekilde planlanmasi hususunda ve hazirlanan 1/5000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 plan hiikiimlerine “Imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlarm kamunun
eline bedelsiz gegmeden bahse konu tasinmazlarin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz.”
seklinde plan notu islenmesi hususunda bilgi ve geregini arz ederim.

Fatih OZCELIK
Kamulastirma Miidiirii

70 sayil kanun geregince E-IMZA ile imzalanmistir.
ogrulama Adresi : http://application2.ibb.gov.tr/et/ImzaDogrula.aspx?prm=SHz%2flYf3MMzrWU9t%2bCr2hQ%3d %3d

Dosya Kodu: [212600069956]

Bakirkoy Ek Hizmet Binas Bilgi i¢in: Ecem INANOGLU KILIC
Osmaniye Mh. Cobangesme Kosuyolu Bulvart Harita Miihendisi

No:5/34146 Bakirkoy/ ISTANBUL Tel: 0212 4553228

Tel : (0212) 455 13 00 Faks: (0212) 455 4379 e-postazecem.inanoglu @ibb.gov.tr
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TE.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Park Bahge ve Yesil Alan Daire Bagkanlig1
\J Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirligi

Ar-Ge Sefligi e /2020
Say1 : 40352154-310.01.04/
Konu: Plan Tadilat Teklifi

KOMISYON RAPORU

ILGI : a) Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 25.08.2020 tarih ve
91442078-310.01.03/2020/S-BN: 3318 sayili yazis1. TN: 922955
b) 11.11.2005 tarih ve 12734-39-230-110/6460 sayil1 Bagskanlik OLUR’U

Ilgi (a) yazida; Istanbul Ili, Maltepe Ilgesi, Ziimriitevler Mahallesi’nde bulunan Ozis, Kaleyurt
Palmiye ve Entel Sitelerinin icinde bulundugu bélgeye iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi hususunda kurum goriisiimiiz istenmektedir.

Soz konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yeni olusturulacak
planda; sosyal ve teknik donati alanlarmn plan etkilesim alaninda kalan niifusun ihtiyaglan
dogrultusunda olusturulmasi, ideal ulasim mesafesinde bulunan kullanici kitlesine yoénelik rekreatif
amacl yeterli yesil alan miktarinm; Baymdirlik ve Iskan Bakanligmimn (2.11.1985/18916 say1) Plan
Yapimina Ait Esaslara dair yonetmeligin birinci boliimiiniin 16. maddesince “hazirlanacak her olgekteki
imar planlarmm yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bolgenin sartlan ile gelecekteki
gereksinimleri goz oniinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda yeterli yesil alan miktarimn
saglamas1” yonetmelik geregi bahse konu yapim esaslarina uyulmasi komisyonumuz goriistidiir.

Is bu rapor tarafimizca hazirlanarak imzalanmstir. ..../.../2020

Hiilya DEMIRKOL Melek AKCA AKAR Muhammed Emin COSKUN

And. Yakas1 Park ve Bahgeler Miudiirit Idari Miid. Yrd. Ar-Ge Sefligi Raportorii
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
Tolga KILIC Prof. Dr. Yasin Cagatay SECKIN
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirt Park Bahge ve Yesil Alanlar Daire Baskani
Komisyon Uyesi Komisyon Bagkani

Hac1 Ahmet Mah. Muhsin Yazicioglu Cad. No: 1 Beyoglu/ISTANBUL Bilgi i¢in: M. Emin COSKUN
Telefon : 0 212 312 62 00-01 Fax : 0212 449 50 89 Peyzaj Teknikeri
e-Posta : parkvebahce@ibb.gov.tr Elektronik Ag: www.ibb.istanbul Tel: 0212 312 6304
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- #5R

[STANBUL VALILIGI st
Cevre ve Sehircilik I1 Midiirligi

Sayr1  :20852321-252.99-E.95088 15.10.2020

Konu :1/5000 6lgekli Maltepe Ziimriitevler
Mahallesi NIP Degisikligi

iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Schir Planlama Sube Miidiirligi)

flgi  :25.08.2020 tarih ve 117876 sayili yazniz.

flgi yaz1 ile Maltepe Ilgesi Ziimriitevler Mahallesinde 1690 ada 11 parsel, 1690 ada 12
parsel, 1690 ada 13 parsel, 1690 ada 14 parsellerde 1/5000 dlgekii Nazim fmar Plani
degisikligi konusunda, talep konusu parseller ve yakin gevrelerinin meveut durum ve meri
imar planlaninda yapilan inceleme sonucunda zaman iginde onaylanan plan degisiklikleri
sonrasinda, vakin komsulugundaki parseller ile farkli emsal degerlerine sahip olduklari,
27.09.2001 tarihli onaylanan 1/5000 8lgekli nazim imar plant dahilinde bulunan alanda;
meveut yapilarin beklenen depreme hazirlikli hale getirilmeleri i¢in yenilenmelerine katk:
saglanmasi hususu da dikkate alnarak, giincel arazi analizleri, kurum-kurulug goértsleri ve
meri (alt ve iist 6lgek) plan kararlari, miiktesep haklar, sehircilik ilkeleri, planlama teknik ve
esaslart ve mevzuat dogrultusunda, 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi yapilmasi
gerektigi kanaatine vanldigs, bu kapsamda bahse konu alanla ilgili Kurumumuz gorisi talep
edilmektedir.

Planlama alanma iligkin yazimz ekinde cahsma simirmi gosteren bilgi foyil
dogrultusunda Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede, séz konusu alana iligkin
Bakanlhimizca onaylanarak Miidiirligiimiizce aski islemleri yapilan imar plani bulunmadig1
tespit edilmigtir.

Anadolu Yakas1 Tabiat Varliklarini Koruma Sube Mildiirliizi'nce yapilan incelemede;
Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde alanin dogal sit alan1 diginda kaldig
tespit edilmis olup, planlama alaninda tescilli tabiat varliklar1 bulunmasi halinde, planlama
calismalari kapsaminda yapilacak diizenleme ve énerilerde tescilli tabiat varhiklart ve koruma
alanlarinin dikkate almmasi, tescilli tabiat varliklar ve koruma alanlarma yonelik yapilacak
her tiirli uygulamalar dncesinde ilgili Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Komisyonundan izin
alinmasi gerektigine dair plan hiikiimleri diizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R e-imzaldir

SEMNIM AGL Refik GUNDOGAR

S TRONI IMZALIDIR, Il Midiird .

ls (0...12000 ﬁ/’” Cevre ve Sehircilik 1l Miidiir Yrd.

Not: 5070 sayth Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge clektronik imza ile imzatannusir.
Evrak Dogruluma Kodu : OVVBZSFP Evrak Takip Adresi: httpsi//www furkiye. gov tr/cevre-ve-schircilik-bakanlign Es
imar ve Planlama Sube Midiirligii Batbaros Mh. Begonys Sk. No:9A 34746 Bilgi igin:Esma KAMBUR -
Atasehir/ISTANBUL ) ) Schir Plancist
Tel: 0216 687 4400 Faks: 0216 687 4406 c-posta: istanbul@csb.gov.tr

Wnh httne fictanhnl cch aas tr) W ED- ictanhnlravrevsechiraililbi@mheN Lan ir

——————
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: - T.C. K No:1579105.10.2020 []
= . ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
- o Etiid ve Projeler Daire Bagkanligi
\ J Ustyapi Projeler Miidiirliigii
Say1 : E-58824655-604-99 .d..12020

Konu : Proje Alan ile Tlgili Bilgi

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

Ilgi  :a)25.08.2020 giin ve 3318 sayil1 yaziniz.
b) 08.09.2020 giin ve 2922 sayili Kentsel Tasarim Miidiirliigii yazisi.
c) 14.09.2020 giin ve 1649 sayil1 Altyap1 Projeler Midiirliigii yazisi.

Ilgi (a) yazi ile; Maltepe Ilgesi, Ziimriitevler Mahallesinde bulunan Ozis, Kaleyurt,
Palmiye ve Entel Sitelerinin i¢inde bulundugu boélgenin imar planlarimin degerlendirilmesi ve
bahse konu mahallede talep edilen emsal artigina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda yogunluk kararlarna aykirn oldugundan 1/5000
olgekli nazim imar planinda degisiklik gerekliligi ihtiyaci paylasilmis olup 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda degisiklik yapma ve onama yetkisinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1’
nda oldugundan ilgi yazi1 ekindeki krokide sinirlari belirtilen bolgeye ait goz oOniinde
bulundurulmasi istenen goriiglerimizin, taleplerimizin varsa projelerimizin, kurumumuz konusu
ile ilgili bilgi ve belgelerin sayisal ve yazili ortamda iletilmesi hususu talep edilmektedir.

Bu kapsamda; ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan pafta incelenmis olup, 1/5000 olgekli
Uygulama Imar Plam ¢alismalarmizi kapsayan planlama alaninda, ilgi (b) ve ilgi (c) yazilar1 da
dikkate alinarak, Daire Bagkanligimiza ait herhangi bir proje bulunmamaktadir.

Bununla birlikte; bolgeye iliskin yapilacak planlama c¢aligmalarinda ilgi (b) yazida
belirtilen kosullar ve bolgenin ihtiyaci olan bolge parklar, kent parklari, yesil alanlar, kapali ve
acik spor alanlar, kiiltiir tesisi alanlari, v.b. donati alanlariin, uygun arazi yapisi ve sosyo-
ekonomik doku analizlerinin yapilarak, mevzuatta belirlenen standartlar dikkate alinarak
ayrilmasi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Serap OBEKCI
Etiid ve Projeler Daire Baskam

EK:
1. 1lgi (b) Yaz1
2. 1lgi (c) Yazu

70 sayil kanun geregince E-IMZA ile imzalanmistir.
ogrulama Adresi : http://application2.ibb.gov.tr/et/ImzaDogrula.aspx?prm=yaughb8FoBzsMKZ%2b2njqLBg%3d%3d

Istanbul Bityiiksehir Belediye Baskanlig Bilgi igin: Merve Biisra AVCIOGLU Sehir Plancist
Haciahmet Mah. Muhsin Yazicioglu Cad. No:1 Kat:3 34440 Beyoglw/ISTANBUL Tel: 666488
e-posta: ustyapiprojeler@ibb.gov.tr _Elektronik Ag: http://www.ibb.gov.tr e-posta: merve.aveioglhu@ibb. gov. tr

Telefon: (0212) 449 99 88 Faks: (0212) 449 51 99
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Sermaye: 5 Milyar &
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.§. GENELMUDURLUGU ~_'"™"™
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlig1
Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii

E]
TEIAS

ASO. 5887 ATO: 165458

Say1  :E-92914634-754-338439

Konu :Istanbul ili, Maltepe Ilcesi,

Zumriitevler Mahallesi Kurum Gortisii
Hk.

THE:

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Kemalpasa Mh. 15 Temmuz Sehitleri Cd. No:5 34134 Fatih / ISTANBUL

Ilgi : 25.08.2020 tarihli ve58824955-117876 sayili yaziniz.

Ilgi'de kayitli yazimizda, Istanbul ili, Maltepe Ilcesi, Ziimriitevler Mahallesi'nde
bulunan Ozis, Kaleyurt, Palmiye ve Entel Sitelerinin icinde bulundugu boélgede "1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1" degisikligi yapilacag: belirtilerek Tesekkiiliimiiz goriisii talep
edilmektedir.

Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alan igerisinde
mevcut ve yapim agsamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Fatih KOKSAL Orhan KALDIRIM
Genel Miidiir Yardimcisi V. Yonetim Kurulu Bagkani
Genel Miidiir

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu : YYBDPTUY Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tejas-ebys
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Bilgi igin:Mustafa OZTURK [ 1o}
Balgat/Cankaya/ANKARA Miihendis ?&%
Telefon No:(312) 203 85 62- o
8562 ERri N
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T.G
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi

\ ’ Planlama Miidiirliigi

Sayi  :25955148.310.01.04.012020/7663 — S530O — 2:..50?2020
Konu : Maltepe Ziimriitevler Mahallesi 1/5000 6l¢ekli
NiP Degisikligine iligkin kurum goriisii

SEHIR PLANLAMA MUDULRUGUNE

flgi:  a)25.08.2020 tarih ve 2020/BN:3318 sayili yaziniz ve eki.

b) 30.06.2020 tarih ve 2550 sayili Bagkanlik Oluru.
c) 20.08.2004 tarihli ve S/89 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi genelgesi ile 20.08.2004 tarihli
ve /90 sayih Bagkanlik Oluru.

flgi (a) yazimzda; Maltepe Belediye Meclisinin 04.03.2019 tarihli ve 10 sayili karariyla “
Ziimriitevler Mahallesi nde bulunan Ozis, Kaleyurt, Palmiye ve Entel Sitelerinin i¢inde bulundugu bolgenin
imar planlarimin degerlendirilmesi icin verilen sozlii onergeye iliskin Plan ve Proje Miidiirliigii niin yazisi ve
eki teknik rapor incelenmis olup, mevcut yapr stogunun meri plan yapilanma sartlarinda yenilenemeyecegi
anlagimugtir. Ziimriitevler Mahallesi’'nde bulunan séz konusu sitelerin bulundugu alanda talep edilen emsal
artisgma iliskin 1/1000 dlg¢ekli uygulama imar plan: degisikligi, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yogunluk
kararlarima aykirr oldugundan, 1/5000 olgekli nazim imar plaminda degisiklik gerektirmektedir. Ancak
1/5000 élgekii nazim imar planinda degisiklik yapma ve onama yetkisi, ilgili kanun ve yonetmelikler geregi
Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi'nda oldugundan; énerge konusu olan; 1690 ada, 11 parsel (Ozis Sitesi),
1690 ada, 12 parsel (Ozis-Palmiye), 1690 ada, 13 parsel (Ziimriit-Entel Sitesi), 1690 ada, 14 parsellerde
(Kaleyurt Sitesi) fiili yogunluklann korunmas: amaciyla 1/5000 éigekli Nazim Imar Plani’nda degisiklik
yapilmasina iliskin tavsive karari alinmast ve konuya iliskin miidiirligiin hazirladigi teknik raporun, 1/5000
lgekli nazim imar plam kararlar: ile birlikte incelenip degerlendirilmek iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye

”

Baskanhgi'na iletilmesi ...” ne karar verildigi ve Maltepe Belediyesince gereginin yapilmasmin talep
edildiginden bahisle, 27.09.2001 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar plam dahilinde bulunan alanda; mevcut
yapilarin beklenen depreme hazirlikli hale getirilmeleri i¢in yenilenmelerine katki saglanmasi hususu da
dikkate alimarak, giincel arazi analizleri, kurum kurulus goriisleri, meri (alt ve iist 6lgek) plan kararlari,
miiktesep haklar, sehircilik ilkeleri, planlama teknik ve esaslar1 ve mevzuat dogrultusunda, 1/5000 &lgekli
nazim imar plam degisikligi yapilmasi gerektigi kanaati ile Miidiirliigiiniizce ilgi (b) Baskanlk Oluru alindig
belirtilerek, yiiriitiilecek olan 1/5000 8lgekli nazim imar plani ¢alismasma veri teskil etmek iizere, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8 inci maddesinin ilgili fikralarina kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.
Yapilan incelemede, ilgi (a) yaziniza konu plan ¢alismasi yiiriitiilecek alan kapsaminda kalan
Maltepe ilgesi, Bagibiiyiik Mahallesi, 15674 (e:1690) ada, 49 nolu parsel maliki vekili tarafindan iSKI Genel
Miidiirliigii aleyhine Istanbul Anadolu 22. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde 2018/353 esas sayili dosya ile
kamulastirmasiz el atma ve tazminat davasi agildigi, 15674 (e:1690) ada, 49 ve 47 sayili parsellerin
Giilsuyu-1 igmesuyu deposu sahasi diginda kaldigi, ISKi Genel Miidiirliigiince bu parseller iizerinde
herhangi bir planlama caligmasimin bulunmadigindan bahisle, Idareleri adina mahkeme tarafindan
kamulastirmasiz el atmadan dolay: tescile hiikiim verilmemesi ve kamulagtirma serhinin kaldirilabilmesi igin
s6z konusu parsellerin meri imar planinda “iSKi Hizmet Alan1” lejantindan ¢ikarilmasimin talep edilmesi
iizerine, tarafimizca yapilan degerlendirmeler, ISKi Genel Miidiirliigii ve Maltepe Belediye Baskanhg: ile
vapilan muhtelif yazismalar sonucu Maltepe ilgesi, 15674 (e.1690) ada, 49, 47 ve 54 parsellerin “ISKI
Hizmet Alan1” fonksiyonundan “Park Alani”na alinmasi ve “15674 ada, 49, 47 ve 54 parsellerin kamu eline
bedelsiz ge¢mesi sartiyla E:1,25 degeri iizerinden parsellerin kadastral alanimin %60'ma denk gelen imar
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‘hakkr transferi meri 1/5000 6lgekli plan bélgesi icinde kullanilacaknr.” seklinde plan notu diizenlenmesine
iliskin Miidiirligiimiizce hazirlanan 1/5000 &lgekli NIP Degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilme agamasindadir.

flgi (c) Baskanhk Oluru ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce hazirlanan ve
Biiyitksehir Belediye Bagkaninca onaylanan 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan ve plan degisiklikleri,
Miidiirliigiiniize de iletilmekte olup, plan yapimi asamalarinda bu plan ve plan degisikliklerinin
degerlendirilmesi gerektigi, ayrica varsa sz konusu alana iligkin mahkeme kararlarinin da dikkate alinmasi,
teklife konu alanin gevresinde yer alan plan fonksiyon ve yapilasma sartlari, ulasilabilirlik kriterleri,
sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ile ilgili mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda plan calismalarinin

gma Miidira

yiiriitiilmesi hususunda bilgi ve geregini arz ederim.

Istanbul Buyiiksehir Belediye Baskanlig Bilgi igin: Aysegil DOST
15 Temmuz $ehirleri Cad. No:5 34478 Saraghane/ISTANBUL Raportor
Telefon:0212 455 13 00 Faks:0212 455 26 46 Tel:0212-455 22 78

e-posta:yaziisleri@ibb.gov.tr  Elektronik Ag:www.ibb.gov
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T.C.
ISTANBUL VALILIGi
11 Milii Egitim Mudtirliigi

Say1 :E-62024621-756.01-13228855 22/09/2020
Konu: Maltepe Ilgesi Ziimriitevler Mahallesi imar
Plam Calismasi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi: a)istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimin 25.08.2020 tarihli ve 117876 sayili yazst.
b) Bakanhgimiza hitaph 08.09.2020 tarihli ve 12336950 sayili yazimiz,
¢) Bakanligimizin 17.09.2020 tarihli ve 12934294 sayili yazisi.

Ilimiz Maltepe ilgesi Zimriitevler Mahallesinin bir kisminda yapilacak imar plam g¢alismasina
iligkin kurum gériisiimiiz ilgi (a) yaz ile talep edilmis, ilgi (b) yazimiz ile Bakanh@imiza bildirilmistir,

Bakanhgimizdan alnan ilgi (c) yazida; ".. Swurlar: ilan edilen proje alam icerisinde iizerinde
egitim tesisi bulunan alanlarin korunmas:, bolgelerin brit mifus yogunlugu esas almarak Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyikliikte egitim tesis alanlar: ayrilmasi, bu
alanlarin ayn yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde
tutularak hizmet etki alan ve yiiriime mesafesi olgiitlerine gore tasarlanmas: gerekmekte olup ayrica
Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarica "..batakhkta, dere
yataginda, heyelan bilgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi
duvarindan en az 100 m uzakliga kadar orta/viksek gerilim hattr bulunmamas, akaryakit servis
istasyonlarina en az 50 m, alkollii ickilerin satigiin yapildign yerler ve eglence yerlerine ise enaz 100 m
uzakhkta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Ietisim Kurumunca belirlenmis olan givenlik
mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve givenlik agisindan yiiksek
risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz,
telefon ve internet hatlar: gibi altyapi hizmetlerinin saglanmiy olmasi," niteliklerine sahip olmasi
gerekmektedir.

3194 sayih Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak
yirirlige giren 7181 sayili Kanunla yapian degisiklikte,

Madde 8: "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak oncelikie
parselasyon plammn yapimas: esastir. Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri,
parselasyon plam tescil edilmis alanlarda yepilabilir.”

Madde 9: Belediye veya valiligin; parselasyon planiarum, imar planlarimn kesinlesme tarihinden
itibaren beg yil icinde yapmas: ve onaylamas: esastir. Parselasyon plam yapmamalar: sebebiyle dogacak
her tirlii kamulastirma i ve igslemlerinden belediyeler veya valilikier sorumludur" denilmektedir.

Yapilacak Imar Plam ¢calismasinda egitim alanlar: tasarlamrken Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
parsellere denk getirilmeye ¢ahgilmasi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarda
bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayilt fmar Kanununun 18. madde uygulama
simrimn belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarimin 18. madde geregi Diizenleme Ortakitk Payindan
karsilanmasi igin imar plan notlari bolimiinde gerekli diizenlemelerin getivilmesi, egitim alanlarimn
miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu yarari dogrultusunda iizerinde baska kullamimlarin ve enkaz
bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir " denilmektedir.

FRINAERE] s Binbirdirck Mab. Imran Oktem Cd. Eski Adliye Binast D:1 Bilgi igin: Uit EZER (VHKI)
B2 tanahmet/Fatib/istanbul Tel: 0(212) 384 3604
{.( : e-posia; insaatemlak34@meb.gov.tr
g Bu evrak glivenli elektyonik im2a ife i https: /e vral meb.gov.ir adresinden 3584-6914-3300-9191-66b5 kodu ile teyit edilebilir.
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Bu kapsamda; Bakanhgimizin ilgi (c) yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda islem yapilmasi
ve sonucundan Valiligimize bilgi verilmesini rica ederim.

Hiseyin YILMAZ
Vali a.
Vali Yardimcis

EK: Ilgi (c) Yaz: Ornegi

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

- istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina - Maltepe Kaymakamligina
(imar ve Sehircilik Daire Baskanhig) (lige Milli Egitim Mudtirltigi)

‘_f:‘,r ‘es: Binbirdirek Mah. Imran Oktem Cd. Eski Adliye Binasi D:1 Bilgi igin: Umit EZER (VHK1)
Y3 tanahmet/Fatih/Istanbul Tel: 0(212) 384 3604
v ¢-posta: insaatemlak34@meb.gov.ir

Bu cvrak gavenli clektyonik im#n ile imzalanmistir. hitps:/ievraksorgu.meb.gov.tr adresinden 3584-6914-3300-9191-66b5 kodu ile eyit edilebilir.
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T.C.
MILLI EGITIM BAKANLIGI
insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhg

Sayr :38473911-754-E.12934294 17.09.2020
Konu : istanbul ili Maltepe ilgesi Ziimriitevler
Mabhallesi imar Plan1 Calismas:

ISTANBUL VALILIGINE
(I Milli Egitim Miidiirlugii)

flgi  :08.09.2020 tarihli ve 12336950 sayili yaziniz.

Ilgi yaziniz ile; Istanbul ili Maltepe ilgesi Ziimriitevler Mahallesinin bir kisminda
yapilacak imar plani ¢alismas: ile ilgili olarak Bakanligimiz goriisii istenilmektdir.

Sinirlan ilan edilen proje alam igerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarn
korunmasi, bolgelerin briit niifus yogunlufu esas alinarak Mckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari buyiiklikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu
alanlarin aym y6netmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri
g0z oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi 6lgiitlerine gore tasarlanmasi
gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi
uyarinca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve
komsu parsele yakin okul bahgesi duvarmdan en az 100 m uzakliga kadar orta/yiiksek gerilim
hatti bulunmamas:, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkolli ickilerin satisimn
yapildigr yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve Hletigim Kurumunca belirlenmis olan givenlik mesafesi kadar uzakta olmast,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve givenlik acisindan yiiksek risk tasiyan bir
yerde bulunmamas, yol, elektrik, igme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve
internet hatlar: gibi altyapr hizmetlerinin saglanmiy olmasi," niteliklerine sahip olmas:
gerekmektedir.

3194 sayili imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ytliriirltige giren 7181 sayith Kanunla yapilan degisiklikte;

Madde 8: "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak
oncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir. imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit
islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda yapilabilir.”

Madde 9: Belediye veya valiligin; parselasyon planlarim, imar planlarimn kesinlesme
tarihinden itibaren bey yil iginde yapmast ve onaylamas: esastir. Parselasyon plam
yapmamalan sebebiyle dogacak her tiirlii kamulagtirma is ve islemlerinden belediyeler veya
valilikler sorumludur" denilmektedir.

Yapilacak Imar Plam ¢alismasinda egitim alanlari tasarlanirken Maliye Hazinesi
miilkiyetindeki parsellere denk getirilmeye calisilmasi, Maliye Hazinesine ait taginmaz
bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar
Kanununun 18. madde uygulama smirmmin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18.

Gazeteci Yazar Muammer Yagar Bostanct Cad Bilgi igin: M.Cem TATAR Miih.
M.E.B. Besevler Kampiisii B Blok Tel: (0312)413 3901
Besevler-Yenimahalle/ ANKARA Faks :(0312) 213 8346
Internet Adresi: http://iedb.meb.gov.tr e-posta:metatar@meb.gov.tr
Kep: meb@hs01.kep.tr

Bu evrak glvenli imza ile i hitps: meb.gov.1r adresinden 5f2C-3601-3f66-9d90-baaz2 kodu ile teyit edilebilir.

)
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madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan kargilanmasi igin imar plan notlar béliimiinde
gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlanmin miilkiyet dokusuna da gozetilerek,
kamu yaran dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir
miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerckmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, ©neri,
yatirim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi hususunda;
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Ingaat ve Emlak Dairesi Baskant

Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanci Cad Bilgi igin: M.Cem TATAR Miih,
M.E.B. Besevler Kampiisli B Blok Tel: (0312)4133901
Besevler-Yenimahalle/ANKARA Faks:(0312) 213 83 46
Internet Adresi: http:/iedb.meb.gov.tr e-posta:mctatar@meb.gov.tr
Kep: meb@hs01.kep.tr

Bu evrak puvenli eleftronik itnza ile imzalanmistir. hitps:/ gu.meb.gov.ur adresinden 5F2C-3601-3f66-9d90-baa2 «odu ile teyit edilebilir.

»
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/
/
{STANBUL ARADOLU YAKASI BAGLARBASI MAHALLES! REFAHEVLER SOK.
ELEKTRIK DAGITIM A.S NO: 2 | 2 B BLOK MALTEPE ISTANBLIL
T 0216 500 64 00
£ 0216 500 66 66
ANADOLU KURUMLAR v.D. 48 10445801
MERSIS NO: 0481044580 100016
TICARET SICIL NO; 533400
www.ayedas.com.tr
AD.OUT.600 (Yatinm Planiama Midirligi) 2020/[2.5" § Ayedas
13./08/2020

Konu: imar Plani Dizenlemesi

T.C.

iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi

Sehir Planlama Miidiirliigi

Kemalpaga Mah. 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No:5

Fatih/ISTANBUL

flgi: 25.08.2020 tarihli 91442078-310.01.03/2020/1BB:117876 sayih yaziniz.

flgi dilekgenizde, istanbul ili, “Maltepe ilgesi, Zimritevler Mahallesi, Ozis, Kaleyurt,
palmiye ve Entel Sitelerinin pulundugu bblgede Imar Plani Diizenlemesi” isi ile alakah
Sirketimizin gorisund talep etmektesiniz.

S6z konusu is kapsaminda belirtilen bdlgelere ait altyap! verileri ile ilgili tesislerimizin
mevcut durumunu gosterir bilgiler dijital ortamda hazirlanmis ve yazimiz ekinde sunulmus
olup, yeni yapilacak proje caligmalar kapsaminda mevcut AG-OG tesisierimiz ile plan

sinirlarl igerisinde yer alan

TR merkezlerinin  korunmasi ve yapilacak olan plan

caligmalarina islenmesi gerekmektedir. CBS altyap! tesisterimizin guncellenmesi projesi
kapsaminda calismalarimiz devam etmektedir, bu sebeple tarafimza goénderilen veriler son

durumu yansitmayabilir.

Ayrica sdz konusu proje galigmasi alam igerisinde EK:2'de bulunan pafta lizerinde
isaretlenmis béigede uygun noktada en az (8,77x7,09)m? slculerinde TRP yerine

ihtiyacimiz vardir.

54z konusu galisma alani icerisinde, deplase edilmesi istenen hatlar olmasi halinde, deplase
edilecek hatlar Kurumunuzca belirlenerek, TEDAS Yonetim Kurulu’nun 16.08.2018 tarih
18-354 sayil karan ile onaylanan “Dagitim Tesisleri Deplase ve Iptal Usul Esaslar” nin
ikinci kisim Mdlracaat ve Taleplerin Degerlendirilmesi bashkl 3. maddesinin (1) nolu
bendine “Dagitim tesislerinin deplase/iptal talepleri icin miracaat talep sahibi
tarafindan TEDAS'a yapihir. Gergek veya tizel kisiler tarafindan Elektrik Dagitim
Sirketlerine yapilmis olan miiracaatlar 3 is giinil icerisinde TEDAS'a iletilir.”
istinaden TEDAS Anadolu Yakasi Boélge Midirligi‘ne bagvuru yaplimasi gerekmektedir.

Bilgilerinize sunariz.

Yatinm ama Takim Ydéneticisi

EK:1-CD (1 Adet)
EK:2-Plan Paftas!

Genele Aglk

e.on ‘ ODBANC!
|
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T.C.
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidirligii
Planlama Sefligi
Says :E-79537001-310.01-1278714 09.09.2020

Konu : Ziimriitevler Mah., Siteler

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
iMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
Sehir Planlama Midirliigi

flgi :a)25/08/2020 tarihli ve 117876 sayilt istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Daire Baskanlig1 Sehir Planlama Miidiirligii yazisi.
b)04/09/2020 tarihli ve E.1276127 sayih imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazis.
€)14/03/2019 tarihli ve E.999939 sayih yazimz.

iigi (a) yazimz ile 04/03/2019 tarihli ve 2019/10 sayilt Meclis Karan geregi Zumriitevl:r Mabhaliesi
muhtelif ada parsellere iliskin 1/5000 lgekli nazim imar plam degisikligi yapilacag belirtilmis olup,
kurum gdriisiimiiz talep edilmektedir.

ilgi (a) yazimz ekinde gonderilen smirda kalan alan, 27.09.2001-29.08.2003 t.t'li 1/5000 olgekli
Biiyikbakkalkdy Mahallesi Bolgeparki ve Agiltepe Nazim Imar Plamnda "konut ye lesik alami”
lejandinda  kalmakta olup, plania verilen yogunluk degeri 450 kisi/ha'dir. S6z Konusu alan,
15.02.2008-18.12.2009 t.t'li 1/1000 dlgekli Maltepe E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Planinda kzlmakia olup;
konut alan: olarak planianan imar adalarnmn bir kismimn yapilanma sartlan TAKS:0.20-0.4( KAKS:1.25
(5/A-/4) olarak bir kismumn ise (B-4) olarak belirlenmistir.

ilgi (a) yaz ekinde gonderilen sinirin komsulugunda bulunan yap1 adalannin meri plan kararlan
incelendiginde, sinirin bati ve giineybatisinda kalan ve 16.04.2005 t.t'1i 1/5000 blgekli Malteps E-5 Kuzeyi
Nazim imar Plam smirinda yer alan K1 rumuzlu konut adalanmn 350 kigi/ha; K2 runuzlu konut
adalarmm 450 kisi/ha yogunlukta planlandify; s6z konusu adalanin 15.02.2008-18.12.2009 t.tli 1/1000
dloekli Maltepe E-5 Kuzeyi Uygulama imar Planmda TAKS:0.20-0.40 KAKS:1.50 (5/A-/4) ve (B-4)
olarak planlandifi goriilmektedir. Plan degisikligine konu alanm dogu ve kuzeydogusur da kalan ve
24.06.2006 t.tli 1/5000 olcekli plan degisikligi simmnda (KIPTAS Planiar1) kalan konut adalarinin
Emsal:1.40 H:Serbest yapilanma sartlarinda planlandift gorilmektedir. (Ek-2, Ek-3)

figi (c) yazimiz ile tarafimza gonderilen Zumritevler Mahallesi 1690 Ada 11,12,13,14 Parseilerdeki
Sitelere lliskin inceleme Raporunda da belirtildigi gibi, mevcut yapi stogunun emsal degrlerinin meri
plan kararlanyla kargilanamadig1 goriilmektedir. Plan degisikligine konu alanin gevresinde t ulunan konut
adalarimin meri plan kararlan incelendiginde, nazim imar plamnda 450 kisi/ha olarak planlanan konut
adalarinin emsal degerinin uygulama imar planinda 1.50 olarak belirlendigi goriilmiistiir. S6: konusu imar
plam gahigmalannda yogunluk ve emsal degerlerinin gevre konut adalanyla birlikte degerlendirilmesi;
donati dengesinin korunmas: gerektigi diginiilmektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Belge dofrulama kodu:FDB350472360 Doki No:1278714 Belge Dogrulama Adresi:htt -/fwww.maltepe. bel.tr/ebelresorgulama

PR

Feyzullah Mah., Bagdat Cad. No : 292, 34843, Maltepe-ISTANBUL Rilgi icin: g
Telefon: 02164589999 dhl.i213  Kep: maltepebelediyesi@hs0.kep.tr Alev TOSUN
e-posta: plan@maltepe.bel.fr  internct adresi: www.maltepe.bel.tr
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Konuya iliskin Imar ve Sehircilik MiidiirliiZiinin ilgi' (b) yazis1 yazimiz ekinde gonderilinekte olup,
bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Hazel Safak CELIK
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcisy

Ek:

1- Plan Agiklama Raporu
2- NIP Yogunluk Degeri
3- UiP Emsal Degeri

4- flgi (b) Yazi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,
Belge dogrulama kodu:FDB350472360 Dokiiman No:1278714 Belge Dogrulama Adrcsi:hug.!)’www‘maltc bel tr/ebelgesorgulama

B Igiign: 3

Feyzullah Mah., Bagdat Cad. No - 292, 34843, Maltepe-ISTANBUL P -
Telefon: 02164589999 dhl.1213  Kep: maitepebelediyesi@hs01 kep.tr
e-posta: plan@maltepe.bel.tr  internet adresi: www.maltepe.bel.tr

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 93 Sehi
‘ y o e -
) yesi Sehir Planlama Miidiirliigii



1/5.000 Ol¢ekli Maltepe E-5 Kuzeyi (Ziimriitevler Mahallesinin Bir Kismi) [lave
Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

MALTEPE {LCESI, ZUMRUTEVLER MAHALLESL 1690 ADA,
11-12-13-14 PARSELLERDEKI SITELERE
(0ZiS-PALMIYE-ENTEL-KALEYURT SITELERI)
fLiISKiN INCELEME RAPORU

2 YILI
26.12.2018 TARIH VE 79537001-622-E.953188 SA
PLAN VE PROJE MUDURLUGU YAZISI E @

77N }
i
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iSTANBUL iLi, MALTEPE iLCESI, 1690 ADA (15574 ADA), 12
PARSEL (PALMIYE SITESI)

MULKIYET DURUMU: Maltepe ligesi, 167-168 pafta, 1690 ada, 12 parsel; tapi da 8. 8. 0Z
ISLILER KONUT YAPI KOOPERATIFI adina kayithdir.

KONUMU: 1690 ada, 11 parsel; Maitepe llgesi, Zimriitevler Mahallesi, Gilhan Sckak’ta 21240
m?’lik bir alandir.

MERI 1/5000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe Ilgesi, 167-168 pafta, 1690 ala, 12 parsel;
27.09.2001-29.08.2003 T.T’li 1/5000 dlgekli Biyiikbakkaksy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim Imar
Planinda konut yerlesik alaninda (450kisi/hektar) kismen yol kismen de yesil alanda kalmaktadir.

~A SHyis 3,18%
/ / * A

4
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MERI 1/1000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe ilgesi, 167-168 pafta, 1690 adi, 12 parsel;
15,02,2008-13.09.2009 T.Tli 1/1000 dlcekli Maltepe ES Kuzeyi Uygulama imar Plamir da Taks 0.20
0.40 Kaks 1.25 (5/A/4) yapilanma sartlarinda konut alaninda kismen yol kismen de park alaninda
kalmakta olup,

«...Minimum net parsel biyiiklGgt 5000 m? olan parsellerde, veya;

3000 m2 den az olmamak sarti ile bir adet yap: adas: olusmas) halinde:

lacakur.”plan notundan yara lanmaktadir.

1690 ADA, 12 PARSELDEKiI MEVCUT YAPILA MA:

Toplam ingaat Alam : 54830 M2

Parsel Alam : 21240 M2

Toplam Net Konut Alant (1000 Plandaki) : 14135 M2

1 Kisi Bagina Diisen ingaat Alam :25 m2

Mevcut Yogunluk + 84830:25 = 2193 kisi

2193*10.000 = 1032 kisi/ha

21240

Mevcut Emsal : 3,88

(Palmiye Sitesi) Bajimsiz Béliim Sayist : 465 daire, 13 diikkan

Not: Insaat alant hesabr hava fotografi goriintiilerinden lgiilerek hesaplanmg olup. mevcut

emsal ve yogunluk degerleri yaklagikur. Bagimsiz bolitm sayisi Site Yonetiminden §i ‘aen temin
edilmistir.

SN
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iSTANBUL iLi, MALTEPE iLCESI, 1690 ADA (15577 ADA),
11 PARSEL (OZi$ SITESI)

MULKIYET DURUMU: Maltepe ilgesi, 167-168 pafta, 1690 ada, 11 parsel; tapuda S. S. OZ I§
KONUT YAPI KOOPERATIFI adma kayithdir.

KONUMU: 1690 ada, 11 parsel, Maltepe figesi, Zumriitevler Mabhallesi, Yalgin Sokik ve Giilhan
Sokak’ta 21160 m?’lik bir alandur.

MERi 1/5000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe ilgesi, 167-168 pafta, 1690 aca, 11 parsel;
27.09.2001-29.08.2003 T.T'ti 1/5000 &lgekli Bilyilkbakkaksy Bolge Park: ve Agiltepe Nazim imar
Plaminda konut yerlesik alamnda (450kisi/hektar) kismen yol kismen de yesil alanda ka maktadr.
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iSTANBUL iLi, MALTEPE ILCESI, 1690 ADA, 13 PARSEL
(ZOUMRUT -ENTEL(SEDIR) SITESI)

MULKIYET DURUMU: Maltepe ligesi, 167-168 pafta, 1690 ada, 13 parsel; tapuda S. S. SEDIR
KONUT YAPI KOOPERATIFI adina kayithdir.

KONUMU: 1690 ada, 13 parsel; Maltepe figesi, Zumriitevler Mahallesi, Lalegiil Soi:ak’ta 21840
m?’lik bir alandr.

4

MERI 1/5000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe llgesi, 167-168 pafta, 1690 aca, 13 parsel;
27.09.2001-29.08.2003 T.Tli 1/5000 8lcekli Biiyitkbakkakoy Bolge Parki ve Agiltepz Nazim Imar
Planinda konut yerlesik alaninda (450kisi/hektar) kismen yol, kismen de yesil alanda ke Imaktadur.

il

bl

SayfaS5/8
~f e
/X
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MERIi 1/1000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe ilgesi, 167-168 pafta, 1690 adi, 13 parsel;
15,02,2008-13.09.2009 T.T"li 1/1000 dlcekli Maltepe ES Kuzeyi Uygulama {mar Planuda Taks 0.20
0.40 Kaks 1.25 (5/A/4) yapilanma sartlannda konut alaninda kismen yol, kismen de “ark alaninda
kalmakta olup,

«__Minimum net parsel bilyiikliga 5000 m” olan parsellerde, veya;

3000 m2 den az olmamak sarti ile bir adet yapi adas) olusmast halinde:

sal degerine E = 0.50 ilave yapilacakur.” plan notundan yare rlanmaktadir.

1690 ADA 13 PARSELDEKI MEVCUT YAPILA MA:

Toplam ingaat Alam : 38220 M2

Parsel Alami : 21840 M2

Toplam Net Konut Alam (1000 Plandaki) : 15900 M2

1 Kisi Basina Diigen Ingaat Alam 125 m2

Mevcut Yogunluk : 38220:25 = 1528 kisi
1528*10.000_= 700 kisi/ha

21840
Mevcut Emsal 124
(Ziimriit Sitesi) Bafymsiz Boliim Sayisi : 301 daire, 3 diikkan

Not: Insaat alam hesabt hava fotografi goriintiilerinden lgiilerek hesaplanmus olug, mevcut
emsal ve yogunluk degerleri yaklagiktir. Bagimsiz boliim sayisi Site Yonetiminden sifaen temin

edilmigtir.
Sayfa6/8 \\
gl
/
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iSTANBUL iLi, MALTEPE ILCESI, 1690 ADA (15570 ADA),
14 PARSEL (KALEYURT SITESI)

MULKIYET DURUMU: Maltepe ligesi, 167-168 pafia, 1690 ada, 14 parsel; fapuda S. S.
KALEYURT KONUT YAP] KOOPERATIFI adina kayithdir.

KONUMU: 1690 ada, 14 parsel; Maltepe {lgesi, Ziimriitevler Mahallesi, Lalegiil Sokak’ta 20960
m?lik bir alandur.

MERI 1/5000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe iigesi, 167-168 pafta, 1690 ada, 14 parse; 27.09.2001-
29.08.2003 T.T’li 1/5000 dlcekli Bityitkbakkakdy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim Imar Plamnda
kismen konut yerlesik alaninda (450kisi/hektar) kismen yol, cok kigiik bir kismi da yesil alanda
kalmaktadir.
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MERI 1/1000 PLANDAKI DURUMU: Maltepe ilgesi, 167-168 pafta, 1690 ada, 14 parsel; 15,02,2008-
13.09.2009 T.Tli 1/1000 5lcekli Maltepe ES Kuzeyi Uygulama Imar Planinda kismen Teks 0.20 0.40

Kaks 1.25 (5/A/4) yapilanma sartlarinda konut alaninda kismen de yolda kalmakta olup,
“...Minimum net parsel biiytklagi 5000 m? olan parsellerde, veya;
3000 m? den az olmamak sarti ile bir adet yapi adasi olusmas: halinde:

yapilacaktir.” plan notundan yararlanmaktadir.

1690 ADA, 14 PARSELDEKI MEVCUT YAPILASMA:

Toplam Ingaat Alam : 42513 M2

Parsel Alam : 20960 M2

Toplam Net Konut Alani (1000 Plandaki) : 17811 M2

1 Kisi Bagma Diisen insaat Alam :25 m2

Mevcut Yogunluk : 42513:25 = 1700 kisi
1700*10.000_= 811 kisi/ha

20960
Mevcut Emsal ;2,39
(Kaleyurt Sitesi) Bagimsiz Balim Sayist : 324 daire, 12 diikkan

Not: Insaat alant hesabi hava fotografi gorintilerinden olcilerek hesaplannug olup, inevcut
emsal ve yogunluk degerleri yaklagiknir. Bagimsiz boliim sayisi Site Yénetiminden sifaen temin

edilmistir.
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T 13
. BEL
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< °
x 3

T.C.
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midiirligi

Say1 : E-27827246-622.03-1276127 04.09.2020
Konu : Bilgi Belge Talepleri ve Yazigmalar

PLAN ve PROJE MUDURLUGUNE
(Planlama Sefligi)

ilgi  :31/08/2020 tarihli ve E-79537001-310.01-1272681 sayili yazimz.

Maltepe llgesi,Zimriitevler Mah."1690 ada,11,12,13 ve 14 parseller” ve "ilgi yzz1 eki plan
degisikligine konu alan"a iligkin 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili y:zimz tetkik
edilmistir.

Soz konusu plan degisikligine konu alanin 1/5000 dlgekli 29.08.2003 T.T.'li Biyii kbakkalkdy
Bélge Parki ve Afiltepe Nazim fmar Plani'nda biiyiik bir kisrnin "konut yerlesik alim" kismen
"flkogretim Tesisi Alam" Jkismen iSKi Alamkismen de "Parklar ve Dinlenme Alanlan” nda
kalmakta oldugu,

Plan notunda;"diigiik yogunluklu konut alanlan :Yogunluk 25 kigi/ha,KAKS:(,08 Azami
yiikseklik:6,50 m olacak sekilde mesken yapilabilir." ilkogretim Tesisleri Alanlan:"plaida yer alan
Tikdgretim Tesisleri alanlan genisletilerek mevcuttaki halleriyle korunmug olup yeni ilkdgretim
tesisi alam Onerilmemistir.Avan projesi ISKi'den uygun goriis alhmp,iB.B.B.'ca onantliktan sonra
uygulama yapilacaktir. Hmax:6.50 m'dir. "hiikiimlerinin bulundugu,15.02.2008 T.T.li ]4aitepe E-5
Kuzeyi Uygulama imar Plani'nda da konut alani igin 5/A/4,0.20-0.40/1.25 ve B-4 (bit sik nizam 4
kat) olarak yogunlugun verildigi tespit edilmistir.

Aynca planda 5/A/4,0.20-0.40/1.25 emsal yapilanma sartlaninda kalmakla tirlikte plan
sartlannda B4 (bitisik nizam 4 kat) yapilanma sartlanina haiz.  adalann
(15579,]5580,15581,15582,15583,15584 ve 15585) yapilanmay1 kolaylagtirici sekilde (Aynk
nizamda tek bagina yapilanamayan parsellerin tevhid karari nedeniyle déniisemerncsi) kiigik
parsellerin birleserek yap1 yapilmasinin saglanabilecegi yonde planlanmasinm uygulamada kolayhk
saglayacag degerlendiriimektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Belge dogrulama kodu:AF79D2B46427 Dokiiman No:1276127 Belge Dogrulama Adresi:http:/www mate ¢.bel ir/ebelgesorgulama
Feyzullah Mah., Bagdat Cad. No : 292, 34843, Maltepe-ISTANBUL  lilgiicin: g
Telefon: 02164589999 dhl.1188(*) Kep: maltepebelediyesi@hs01 kep.tr Goknur G JNDAY g8
c-posta: imar@maltepe.bel.tr internet adresi; www.maltepe.bel.ir
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Iigi yazi eki IBB yazisma gore soz konusu parsellerdeki fiili yoguniuklannin j:orunmast
amaciyla plan tadiilatinin Onerildiginden bahisle plan tadilatinin yapilacag: belirtilmekle birlikte
onerilen plammn 1/5000'ik plan kararlari ile uyumlu olmasi ve emsal artis1 Snerisinin oncelikle
meveut donati alanlanmin arttinlmasi(egitim alanlan,park,,cocuk bahgesi,otopark,sai ik tesisi
alanlari kiiltiirel ve sosyal tesis alanlan) yoniinde degerlendirilerek,getirilecek yogunlut artigmin
niifus yogunlugu,trafik sorunu birlikte getirecegi ve ayrica Maltepe dahilinde déniigen eyen tiim
bolgelerinde diigiinilmesi zorunlugunun da g6z oniine alinarak konunun degerlendirilme:si hususu
bilgilerinize arz olunur.

Hasan GUL
Imar ve Sehircilik Miidiir V.

Ek: Plan Ornegi

Bu beige, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Belge dogrulama kodu: AF79D2B46427 Dokiiman No:1276127 Belge Dogirulama Adresizhutp:/www.maltepe-bel tr/ebeluesorgulama
Feyzulish Mah., Bagdat Cad. No : 292, 34343, Maltepe-ISTANBUL . Bilgi igm: g
Telefon: 02164589999 dhi.1188(*) Kep: maltepebelediyesi@hs01 kep.tr Goknur GOND/ Y
¢-posta: imar@maltcpe.bel.tr  internet adresi: www.maltepe.bel.tr
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[BK No:6735/17.09.2020 1®
T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak Y6netimi Daire Bagkanlig1
\ , Emlak Miidirliigii

Say1 : 83502474 -750/
Konu : Maltepe Ilg:esi,Zﬁmn’itevler Mah.
1/5000 6lgekli NIP

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE
Ilgi: 25.08.2020 tarihli ve 91442078-310.01.03/2020/S-3318 sayil1 yaziniz

Ilgi yazmz ile; Maltepe Ilgesi, Ziimriitevler Mahallesi, Ozis, Kaleyurt, Palmiye ve Entel
Sitelerinin iginde bulundugu bolgenin imar planlarmim degerlendirilmesi ile ilgili Maltepe Belediye
Meclisinin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani'nda degisiklik yapilmasma iliskin tavsiye karar1 alinmast
ve Maltepe Belediyesi Plan ve Projeler Miidiuliigiiniin hazirladigi teknik raporun incelenip
degerlendirilmesi i¢cin Belediyemize iletilmesi i¢in 04.03.2019 tarihli ve 10 sayili karar aldigi,
Miidiirliigiiniizee talep konusu alan ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi yapilmasi
kanaati ile ilgili 30.06.2020 tarih ve 2550 sayili Bagkanlik Olurunun alindigi, bu baglamda
calismalarimza veri tegkil etmek {izere goriisiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

Ilgili mevzuat ve Baskanlik genelgeleri dogrultusunda Belediyemiz miilkiyetindeki tasinmazlarin
degerlendirilmesi, korunmasi ve ihtiyag duyulan fonksiyonlarda giiniin kosular1 gz oniinde tutularak
kullammmin saglanmasi, uygulamalarmm yapilmasi... Miudirligimiizin gorev, yetki ve
sorumluluklart arasinda sayilmistir. Bu kapsamda yapilan incelemede, ilgi yazimiz ekinde sinirlar
gosterilen plan caligma alam igerisinde Bilyiiksehir Belediyemiz miilkiyetinde tasinmaz
bulunmamaktadur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Fatih ERTURK
Emlak Muidiirii

..../.../2020  Raportor : Burgin TAN SOZER
w2020 Sef - Umit BASARAN
..../.../2020  Midiir Yrd. : Kadir OZDEMIR

70 sayil kanun geregince E-IMZA ile imzalanmistir. A B
~TPpogrulama Adrési Thitp:l/apphication2.1bb.gov trefimzZaDogrula. aspx 7prm=HY 50Q) axXaF97 78RV2UAHAZ3d73d” ~ 7] s

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg: Emlak Miidiirligi Bilgi icin: Burcin TAN
Osmaniye Mh. Cobangesme Kosuyolu Bulvan No:5 Balm‘kiiy/iSTANBUL Harita Miihendisi
Telefon:0212 455 33 88 Faks:0212 449 51 33 Tel:0212-455 33 52

e-posta:btan@ibb.gov.tr  Elektronik Ag:www.ibb.gov.tr
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BK No:2878 / 06.00.2020 1®

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid ve Projeler Daire Bagkanlig1

\ J Kentsel Tasarmm Miudtrligi

Say1 : E-48282894.604.10 vl ...12020
Konu : Kurum Goriisii

USTYAPI PROJELER MUDURLUGUNE

flgi :Sehir Planlama Midiirliigiintin 25/08/2020 tarih ve 91442078-310.01.03/2020/S — 3318 say1l1
yazisi.

Ilgi yaz1 ile; Maltepe Ilgesi, “Ziimriitevler Mahallesinde bulunan Ozis, Kaleyurt, Palmiye ve
Entel Sitelerinin icinde bulundugu bolgenin imar planlarmm degerlendirilmesi ve bahse konu
mahallede talep edilen emsal artisina iligkin 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi, 1/5000
6lcekli nazim imar plamnda yogunluk kararlarma aykiri oldugundan 1/5000 olgekli nazim imar
planinda degisiklik gerekliligi ihtiyaci paylasilmus olup 1/5000 &lgekli nazim imar planinda degisiklik
yapma ve onama yetkisinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi’ nda oldugundan ilgi yazi
ekindeki krokide smirlar belirtilen bolgeye ait goz oniinde bulundurulmas: istenen goriislerimizin,
taleplerimizin varsa projelerimizin, kurumumuz konusu ile ilgili bilgi ve belgelerin sayisal ve yazili
ortamda iletilmesi hususu talep edilmektedir.

Bu kapsamda; ilgi yazi ekinde yer alan pafta incelenmis olup, 1/5000 &l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 calismalarmizi kapsayan planlama alaninda, Miidirliigiimiize ait herhangi bir proje, yatirim
karar1 bulunmamakla birlikte, s6z konusu plan ¢alismalanimn tarihsel, kiiltiirel ve ¢evresel degerlere
sahip cikarak, kentin siluetini, dogal ve tarihi dokusunu koruyacak, kentsel yesil alanlann gelisimini
saglayacak, “Kentsel Tasarim™ uygulamalarini destekleyip 6zendirecek nitelikte bir althk olusturmak
suretiyle, koruma-kullanma dengesini gozeten, bilimsel ve uygulanabilir bir yaklagimla hazirlanmasi
gerektigi diistiniilmektedir.

Ayrica planlama caligmalarinin yapilacagl soz konusu alanda, Kentsel Tasarmm Projeleri,
Kentsel Sanat Yapilar1 ve Prestij Mekanlan, Heykel Tasariumlar: ve konumlandinlacaklar: alanlarla
ilgili projelere yonelik sehir standartlarmi ve kent siluetini etkileyici tist 6l¢ekli yeni fonksiyonlarn ya
da yonlendirici plan hiikkiimlerinin onerilmesi durumunda Miidiirliigtimiiziin bilgilendirilerek tekrar
goriisimiiziin  alinmas1  gerekmekte olup, ilgi yaziya ilisgkin goriisimiz Midirligiintizce
degerlendirilmek tizere tarafiniza gonderilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Ebru YILMAZLAR
Kentsel Tasarim Miidiirii

.../.../2020  Raportdr : Hatice Nur BAS
.../.../2020  Midiir Yardimcisi : Zuhal AYANOGLU

70 sayili kanun geregince E-IMZA ile imzalanmistir.
ogrulama Adresi : http: icati ibb.gov. Jogrula.aspx?prm=0iCgBEs BN 21k BIH3 88, 3d

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligt Ayrmtil1 bilgi i¢in: Metin Ul e
Kasmmpasa Ek Hizmet Binas1 Ingaat Miihendisi
Hac1 Ahmet Mah. Muhsin Yazicioglu Cad. 0212 449 9894
No:1 34440 Beyoglu/ISTANBUL

Tel: 0212 449 98 38 Faks: 0212 449 51 37

Elektronik Ag: www.ibb.gov.tr
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24-
TG BK No:1629 / 05.00.2020 |9
- - ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
u Etiid ve Projeler Daire Baskanlig
\J Altyapi Projeler Miidiirliigii
Say1  : 72583974 g o [ 2020

Komu : Kurum Goriisii

USTYAPI PROJELER MUDURLUGUNE

Ilgi  : Sehir Planlama Miidiirliigii 25.08.2020 tarih ve 3318 sayili yazisi

Ilgi yaz1 ile Maltepe ilgesi, Ziimriitevler Mahallesi’nde, calisma smirlar belirtilen
alanda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi yapilacag belirtilmis olup, goriisiimiiz
talep edilmektedir.

Soz konusu alanda Miidiirligimiizce mevcut veya planlanan herhangi bir ¢alisma
bulunmamaktadir.

Bilgi alinmasi hususunda geregini arz ederim.

Ulas SUNAR
Altyap1 Projeler Miidiirii

70 sayili kanun geregince E-IMZA ile imzalanmistir.
ogrulama Adresi : http: ication? ibb aov )ogrula.aspx?prm=iGua R oB VIR 24 Enj Gis Be iaRiesRH

..../..../ 2020 Miidiir Yardumcis1  : Serhat Ersin MUTLU

Hac1 Ahmet Mahallesi Muhsin Yazicioglu Cad. No:1 Bilgi igin: Vildan KAYA
34440 — Beyoglhu / ISTANBUL Sehir Plancisi
Telefon: (0212) 449 99 00 Faks: (0212) 449 98 65 0212449 99 71
e-posta: altyapiprojeler@ibb.gov.tr vildan kaya@ibb.gov.tr
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