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1 KONUM, iDARI YAPI VE ULASIM

1.1 COGRAFi KONUM

Atasehir ilgesi, Istanbul Anadolu yakasinda olup; 40.002° Kuzey ve 29.091° Dogu
koordinatlarinda yer almaktadir. ilce kuzeyinde Umraniye ilgesine, giineyinde Kadikdy ve
Maltepe ilgelerine, dogusunda ise Sancaktepe ilgesine komsudur. Atasehir Ilgesi 2.516 hektar
biiytikliigiindedir.

Uskudar
Umraniye

Planiafmailam
Sancaktepe

Atasehir
Kadikoy

Maltepe

Sekil 1: Atasehir Icesinin Istanbul Icerisindeki Konumu.

1.2 1IDARI YAPI

Atasehir Ilce Belediyesi, 29.03.2009 tarihinde yapilan yerel yonetim secimleri sonucunda,
5747 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Smurlar1 Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas:t Hakkinda Kanun” ile kurulmustur.

Atasehir, Umraniye ilge belediyesine bagli; Yeni Camlica Mahallesi, Mustafa Kemal
Mabhallesi’nin O-4 Karayolu'nun giineyinde kalan kismi, Namik Kemal Mahallesi’nin O-4

Karayolu'nun giineyinde kalan kism1, Uskiidar ilge Belediyesi’ne bagli; Fetih, Esatpasa, Ornek
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Mahalleleri, Kadikdy Ilgce Belediyesine bagli; Yenisahra, Icerenkdy, Inonii, Kayisdag,
Barbaros, Kiigiikbakkalkdy, Atatiirk Mahallesinin O-4 ve E80 Karayolu’nun giineyinde kalan
kism1 ve Samandira ilk kademe belediyesine bagli Ferhatpasa Mahallesi’nin ES0 Karayolu’nun

E80-D100 baglant1 yolunun giineyinde kalan kisminin bir araya gelmesiyle kurulmustur.

Uskiidar

Umraniye

Sancaktepe

Kadikoy

Maltepe

Sekil 2: Atasehir Ilcesi Mahalleleri.

Atasehir Ilge Belediyesi smirlar1 igerisinde toplam 17 mahalle bulunmaktadir. Bu
mahalleler; Icerenkdy Mahallesi, Fetih Mahallesi, Yenisahra Mahallesi, Ornek Mahallesi,
Barbaros Mahallesi, Inonii Mahallesi, Asik Veysel Mahallesi, Mevlana Mahallesi, Yenisehir
Mahallesi, Mustafa Kemal Mahallesi, Esatpasa Mahallesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, Yeni
Camlica Mahallesi, Kayisdagi Mahallesi, Mimar Sinan Mahallesi, Ferhatpasa Mahallesi ve
Atatiirk Mahallesi’dir.

Planlama alan1 Mustafa Kemal ve Asik Veysel mahallelerini kapsamaktadir. Toplam

planlama alani yaklasik olarak 100,52 hektardir.
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Sekil 3: Planlama Alant Mahalle Sinirlar:

1.3 BOLGE ULASIM AGINDAKI YERi

Planlama alani1 karayolu ulasimi agisindan avantajli bir konumda olup, D-100 karayolu
giiney siirini, D-100 TEM baglant1 yolu ise bat1 sinirini olusturmaktadir. Planlama alani, TEM
otoyoluna yaklasik 2,5 km uzaklikta olup; Osmangazi Kopriisii’ne yaklagik 65 km uzakliktadir.
Atasehir Ilgesi, Istanbul’'un en 6nemli karayolu baglantilari iizerinde olup; bu karayolu
baglantilar ile batida Tekirdag ve Kirklareli, doguda Kocaeli ve glineyde Yalova illerine gegis
yapilabilmektedir.

Planlama alani, Atasehir Ilgesi’nin kuzey bat1 kisminda yer almakta olup, Umraniye ilgesi

ile siir1 bulunmaktadir. Umraniye Ilgesi ile smir1 ise O-4 Baglant1 Yolu olusturmaktadir.
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Planlama alaninin havayoluna uzakliklar1 incelendiginde; Sabiha Goékc¢en Havaalani’na

yaklasik 27 km, Istanbul Havaalani’na yaklasik 96 km uzakliktadir.

1.Boige ISTANBUL
..... -r > ‘r"’—:‘:‘é £~ . -
" . w:‘:’\fiah__‘ i
. | e Ps S i

4

" ') & » =
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Sekil 4: Istanbul Ili Ulasim Ag. (Kaynak: kgm.gov.tr)

Istanbul Havaalam

KMO '("

Atatirk Havaalam

Osman Gazl Képrusd

Sekil 5: Planlama Alanimin Istanbul Ulasim A1 Icerisindeki Konumu
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2 PLANLAMA ALANI MEKANSAL GELIiSiMi

2.1 TARIHSEL GELISIiM

Atasehir Ilgesinin tarihsel gelisimine bakildiginda, ilgenin en eski mahallelerin Yenisahra,
Kiiciikbakkalkdy ve Icerenkdy Mahalleleri olup, tarihsel gelisim agisindan Kiigiikbakkalkoy
Mahallesinin Bizans dénemine kadar dayandig1 ve Igerenkdy ile Yenisahra Mahallelerinin ise

1330’1u yillara kadar dayandigi iddia edilmektedir.

Planlama alan siirindaki Icerenkdy Mahallesinde yapilan kazilar sonucunda tas devrine ait
geregler bulunmustur. Ayn1 zamanda planlama alani igerisinde yer alan bolgede baglar, kilise,
hamam yapilar1 bulunmaktadir. Gegmis donemlerde bdlgede bulunan iizim baglarini bolge
halki gecim kaynagi olarak kullanmis, bolgede meyvecilik, sebzecilik, sarapeilik gelismistir.
14. ylizy1l baglarinda Osmanli Tiirklerine gecen bu bolgede, Anadolu’dan getirilen halk ilk
olarak Merdivenkdy ve cevresine yerlestirilmistir. Geyikli Babanin 6grencilerinden Gozcii
Baba, Eren Baba, Kartal Baba, Ali Gazi, Sar1 Gazi gibi savas¢i din adamlar1 ve bunlara bagl
yiizlerce kisi Hristiyan koylerine yerlestirilmistir, bu sekilde 1335 yilinda Tekkebag Koyt
kurulmustur. Bu bdlge, Eren Baba ile Ali Gazi’nin yonetiminde olup, 1465’ten sonra bolge adi
olarak Erenkdy kullanilmaya baslanmistir. 1639 yilindan sonra, Kayisdagi suyu kiinklerle
simdiki Erenkdy'e getirilince Karaman Ciftligi ve Tekkebag halki Erenkdy'e go¢ etmistir.
1872’de bolgenin batisinda tren yolu ve istasyon yapilinca hat komutani, Ulastirma Yiizbasi
Ali Beyin onerisiyle Erenkdy adi1 simdiki yerine verilmistir. Asil Erenkdy icerde kaldigindan

mahalle Igerenkdy admi almustir.

Planlama alani, Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahallelerinin tamamini kapsamakta olup,

tarihsel olarak gelisimi diger mahallelere gore daha sonraki siireglere dayanmaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alani 1970 Yili ve 1982 Yili Uydu Goriintiileri
Ancak 1970 yilinda birkag tane yap1 bulunan planlama alaninin, 1982 yilinda biiyiik bir

kisminin yapilastig1 goriilmektedir. Bolgede ilk plan 1987 yilinda onaylanmis olup, Mustafa
Kemal ve Asik Veysel Mahallerinin, 1982 yilina kadar biiyiik bir kismmin yapilastig
goriildiigiinden bu yapilagmalarin plansiz bir sekilde oldugu anlagilmaktadir.

Bolgenin tarihsel gelisimi planlama alanin, 1970 yilina kadar kirsal karakterini devam ettiren
bir koy yerlesmesi niteliginde iken daha sonrasinda hizli bir doniisiim yasadigini
gostermektedir. Plansiz bir sekilde gelisen bu yapilagmalar, planlama alaninin alt gelir

grubunun yerlestigi bir bolge oldugunu gostermektedir.

Onceleri Uskiidar Belediyesine Bagli olan Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleri, daha
sonra Umraniye Belediyesine baglanmistir. Sonrasinda ise 22.03.2008 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 5747 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Smmirlar1 Igerisinde Ilge
Kurulmasi ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun dogrultusunda kurulan

Atasehir ilge belediyesine baglanmustir.
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Sekil 7: Planlama Alant 2009 Yili ve 2013 Yili Uydu Goriintiileri
Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahallerinin eski isimlerine bakildiginda; Asik Veysel

Mabhallesin bir kism1 Namik Kemal, bir kismi ise Istiklal Mahallesi, Mustafa Kemal Mahallesi

ise Istiklal Mahallesi olarak gegmektedir. Giiniimiizde ise bu mahallelerin diger kistmlart TEM

otoyolunun kuzeyinde kalmakta olup, Umraniye ilcesine baglidir.
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Sekil 8: Planlama Alant 2023 Yili Uydu Goriintiisii

2.2 SOSYAL YAPI VE KENTSEL MEKANIN GELISiMi

Ulkemizin 1950’li yillardan giiniimiize kadar olan gelisimine bakildiginda; ulasim
kolayliklarinin gelismesi ve sehrin artan tiiketim talebiyle kir topluluklarinin pazara yonelik

iretimde bulunmasi ve sehirsel mal, hizmetlerin pazarlanmasi bigiminde karsilikli bir
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degistirme ve ekonomik biitiinlesmenin yayginlasmasi sonucu niifus akimlar1 ivme kazanmustir.
Sanayinin gelismesi ile artan ¢alisma olanaklar1 sehirde daha iyi bir yasama cevresi bulma
umudu ve cesitli hizmetlerin yiiksek standartta sunulmasi kirdaki niifusu sehre goce
o0zendirmistir. Tiirkiye'deki sehirlesme egilimi, az niifuslu ¢ok sayida sehre yonelme yerine,
belli biiyiikliik {izerindeki sehirlerde yogunlasma egiliminde gergeklesmis ve 1960'lardan

itibaren metropoliten sehir olgusu agirligini hissettirmeye baslamistir.

Konut alanlarinin gelismesi, biiyiik 6l¢iide "gecekondu" olarak adlandirilan yasadisi konut
piyasasi tarafindan olusturulmustur. Oyle ki 1970'lerin basina gelindiginde, istanbul'da toplam
kent niifusunun yaklasik %45'inin gecekondularda oturdugu tespit edilmistir.

Topragi elde etme siireci, toplu isgal, genelde akraba ve tanidiklarin yakin ¢evresinde, satin
alma ya da birkag yildir kira ile oturup, ¢evreyi tanidig1 bir mahallede baglamaktadir. Ancak bu
asamada kente gelenlerin ¢ogunlukla diisiik 6deme giicline sahip kisiler olmasi, konut
stireclerinin kasitli elde edinme olmasina neden olmaktadir. Bu nedenle ilk asamada isgal
yoluyla elde edilen topraklar {izerine kit kaynaklarla kondurulan konutlar, gogerlerin barinma
ihtiyaglarina cevap vermistir. Zamanla gerek kirdan gocerlerin daha yiiksek 6deme giiciine
sahip olmalari, gerek isgale yatkin topraklarin azalmasi ve gerekse artan istemin kent
cevresinde toprak rantini ylikseltmesi gecekondu topraginin satin alinmasi olgusunu

yayginlagtirmistir.

Planlama alani igerisinde kalan parcacil miilkiyetler yukarida tarif edilen ¢ercevede gelisim
gostermistir. Glinimiizde her ne kadar gecekondu olgusundan bahsetmesek de, arazinin
gelisimi ve miilkiyetin olusum siirecinde 6nemli bir etken olmustur. Planlama alaninda gériilen
pargacil miilkiyetler, bu gelisimin ve 2981-3290-3366 sayili kanun ile yasallasmalar1 sonucu
olusmustur. TEM otoyolu boyunca 2. Kopriiniin uzantisinda yer almasi sebebi ile niifus

yogunlugu ve konut arzi biiyiik dl¢iide artmistir.

2.3 PLANLAMA SURECI

Yaklasik 100,2 hektarlik alansal biiyiikliige sahip olan planlama alani, O-4 Camlica-Anadolu
Kavsag1 Baglanti Yolunun giineyinde ve Istanbul metropoliiniin hizla gelisen yogun konut
alanlar1 arasinda yer almaktadir. Planlama alaninda bulunan mahallelerden sadece Namik
Kemal Mahallesini iceren alanda 13.02.1998 onayl1 1/5000 &lgekli Umraniye Merkez Revizyon
Nazim imar Plan1 bulunmakta olup, Mustafa Kemal Mahallesini iceren alanda 1/5000 dlcekli

Nazim Imar Plan1 bulunmamakta iken, Mustafa Kemal Mahallesini i¢ceren alana iliskin mer’i
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26.03.1987 onayli Islah Imar Plan1 ve 16.03.1989 onayli Uskiidar Ornek Mahallesi Islah Imar
Plan1 vardir. S6z konusu 1slah planlarinin gilincelligini yitirmis olmasi, giiniimiiz sartlarindaki
ihtiyaglara cevap verememesi, sagliksiz gelismeye olmaktadir. 26.03.1987 t.t.1i 1/1000 dlgekli
Mustafa Kemal Mahallesi Islah imar Plan1 ve tadilatlarinin bulundugu bolgede 1/1000 dlgekli

Islah Imar Plani ile kadastral durum arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir.

06.10.2009 tarihli Bagkanlik Oluru ile baslatilan plan ¢alismalar1 kapsaminda hazirlanan
plan teklifi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 277 sayili karar ile
tadilen uygun bulunmus ve Biiyilksehir Belediye Baskaninca 22.02.2020 tarihinde
onaylanmustir. Atasehir ilgesi 1/5000 6lgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nazim
Imar Plam1 25.09.2020-26.10.2020 tarihleri arasinda Planlama Miidiirliigiinde askiya
¢ikarilmigtir. Plana aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore
degerlendirilerek karar alimmak iizere 08.03.2021 tarihinde IBB Meclisine iletilmis ve IBB
Meclisinin 13.01.2022 tarihli karari ile tadilen kabul edilmistir.
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Harita 1: 22.02.2020 t.t.li Atasehir Ilgesi 1/5000 él¢ekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel
Mahalleleri Nazim Imar Plan:

16 Mart 2023 tarih ve 282 sayili IBB meclis kararinda da *...Bolgeye iliski giincel Jeolojik-
Jeoteknik ve Jeofizik etiit caligmalar1 yapildiktan sonra degerlendirilmek tizere miidiirliigiine

iadesi...” seklinde karara baglanmistir.
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3 DOGAL YAPI

3.1 JEOLOJIK YAPI

Anadolu Yakasma Ait Mikrobdlgeleme Projesi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Deprem
Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigii’nce hazirlanarak, 19.01.2010 tarihinde Baymndirlik ve Iskan Bakanligi Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanligi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu Anadolu Yakasina Ait
Mikrobolgeleme Projesi raporunun planlama alanimi ilgilendiren kismi bu raporda yer

almaktadir.

Calisma kapsaminda degerlendirmeye alinan konular, yer sarsintisi, sivilasma, heyelan
(zemin ve kaya ortamlari), su baskini gibi dogal afetler ve topografya-jeoloji gibi zemin
durumunu irdeleyen miihendislik sorunlaridir. Bu degerlendirme sonuglar1 géz Oniinde
bulundurularak, 10 cesit ayrintili harita (jeoloji iliskili ve gesitli tehlike haritalar1 1/2000 —
1/5000 olgekli) ve altlik haritalar1 {retilmistir. Bu haritalar ve tehlike degerlendirme

sonuclarindan 1/2000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalari tiretilmistir.

Anadolu Yakasi Mikrobolgeleme Calisma Alani; Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’ na
gore 1. ve 2. Derece Deprem Kusagi igerisinde yer almaktadir. Bu nedenle, proje alaninda
yapilacak tiim yapilarda, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin yaymladigi “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Esaslar1” dikkate alinmalidir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayil
genelgesi kapsaminda (Miilga) Bayindirhk ve Iskdn Bakanhiginin (Afet isleri Genel
Midiirligii) 19/08/2008 giin ve 10337 sayili genelge ekine (Format 3) gore yapilan detayli
jeolojik-jeoteknik ve jeofizik ¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun
yeniden degerlendirilmesi amaciyla Istanbul Ili Atasehir Ilgesi Mustafa Kemal Mahallesi
Sinirlart igerisinde kalan 6,94 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu
hazirlanmis ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 séz konusu raporu 27.09.2023
tarihinde I Numarali Cumhurbaskanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin
102. Maddesinin 1. fikrasinin (8) bendi ile 28.00.2011 tarih ve 102732 sayil1 Genelge geregince

onaylanmuistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyilestirme
Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve 19/10/2010

tarihinde Bagbakanlik Afet Acil Durum Yonetim Baskanlifinca onaylanan "imar Planlara
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Esas 1/5000 Olgekli Yerlesime Uygunluk, Jeoteknik/Jeolojik Haritalar1 ve Raporunda" ¢alisma
alanimin bir kism1 Uygun Alanlar (UA). bir kism1 Onlemli Alan 1b (OA-1b), bir kism1 Onlemli
Alan 4a (OA-4a). bir kismi ise Uygun Olmayan Alanlar-4 (UOA-4) olarak tanimlanmistir. Bu
calisma surecinde, inceleme alanmnin jeolojik-jeofizik-jeomorfolojik | ve hidrojeolojik
parametrelerinin belirlenmesi, jeolojik- jeoteknik modelinin olusturulmasi ve yerlesime
uygunluk degerlendirmesinin yapilmasit amaciyla arazi ve laboratuvar arastirmalart ve

analizleri yapilmigtir.

Yerlesime Uygunluk paftalarinda kullanilan tarama ve lejant bilgileri asagida

gosterilmektedir.
3.1.1 Yerlesime Uygun Alanlar (UA)

Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda “UA” simgesiyle gosterilen alanlar ‘Yerlesime Uygun

Alanlar’ olarak tanimlanmustir.
Bu alanlarda genel olarak:

° Jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkdy ve Kocatongel formasyonlari gibi sert mesozoyik ya da
paleozoyik tabakalarin asir1 ayrismamis kesimleri bulunmaktadir.

o Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir,

° Sivilagsma ve zemin biiylitmesi riski bulunmamaktadir,

o Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir,

o Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,

. Temel miihendisligi acisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,

. Karstlagma, asir1 ayrismis ve zemin 6zelligi kazanmis kaya ortamlar, tas ve kum ocaklari,
yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir.

o Bu alanlar, her ne kadar yapilagsmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi problemlerle
karsilagilabilir. Bu nedenle;

. Uygulama Oncesi parsel bazinda yapilacak caligmalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim Onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar goz
ontine alinarak yapilmalidir.

. Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlakli-kirikl yap1 olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite sorunlari
goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri hazirlanmalidir.

Calisma alaninda kirectasi litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan kaplamalar1 goz

oniine alindiginda, bu ¢aligsmada tespit edilemeyen yerel karstlagma alanlar1 bulunabilir. Bu gibi
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yerlerde gerekli onlemler alinmali ve tespit edilen sorunun 6zelligine gore uygun iksa ve/veya

zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir.

3.1.2 Yerlesime Onlemli Alanlar (OA)

Yerlesime Uygunluk Haritalari’'nda “OA” simgesiyle gosterilen alanlar ‘Onlemli Alanlar’
olarak tanimlanmistir. Bu alanlar, dogal afet tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik ozellikleri
nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek 6zelliklere sahip alanlar olup, yapilagsma dncesi
veya esnasinda belirli onlemleri almak sartiyla planlamaya veya yapilasmaya gidilebilecek

alanlardir.

Bu alanlarda; sivilasma, heyelan ve diger kiitle hareketleri, su baskini, ¢esitli miithendislik
sorunlar1 gibi problemlerin biri veya birkag1 bir arada goriilebilir. Onlemli Alanlar (OA),
karsilasilan ve/veya karsilasilabilecek sorunlarin ve alinacak Onlemlerin niteli§ine gore alt

bagliklar halinde tanimlanip siniflara ayrilmistir. Bu alanlar;

. Onlemli Alan 1 (OA-1): Stvilasma Tehlikesi agisindan,

J Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri acisindan(heyelan(zemin ortamlar), kaya
kaymasi, deprem esnasinda sev duyarsizligi, kaya diismesi, kaya devrilmesi),

. Onlemli Alan 4 (OA-4): Miihendislik Problemleri agisindan(yapay dolgu, aliivyon ve
kusdili birimleri),

. Onlemli Alan 5 (OA-5): Diger Miihendislik Problemleri agisindan(karstlasma, asir1
ayrismis kaya, tag ve kum ocagi ve diger zeminler),

. Onlemli Alan 6 (OA-6): Birden fazla tehlike olasilig1 (karmasik sorunlar) acisindan risk
olusturan alanlardir.

Ayrica, onlemli alanlar sorunlar1 ve alinmasi gereken onlemlerin yogunlugu ve cesitliligi
agisindan kendi iclerinde Onlem derecesine gore (a:agir onlemler, b: hafif dnlemler) 2 alt

bolgeye ayrilmistir:

OA-a: 1. dereceden 6nlemli alanlar;
Nispeten mevcut problemler nedeniyle olusabilecek tehlikelerin derecesi yliksektir ve

ortadan kaldirilabilmesi i¢in zor ve agir 6nlemlerin alinmasi gerekir.

OA-Db: 2. dereceden énlemli alanlar;
Genelde mevcut problemler nedeniyle olusabilecek tehlikelerin derecesi diisiiktiir ve ortadan

kaldirilabilmesi i¢in basit ve hafif 6nlemlerin alinmasi yeterli olur.
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Onlemli Alanlar-1(a): OA-1a (Agir Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlar)

Bu alanlar, genel olarak ana dere yataklar1 boyunca goriilen kuvaterner yasl aliivyal birimler
ve Kusdili Formasyonu’na ait birimler ile sahil kesimlerinde izlenen denizel kdkenli gevsek
zeminlerin bulundugu bolgelerdir. Bunlara 6rnek olarak, Beykoz’da Goksu Deresi ve Kiicliksu
Deresi, Kadikdy’de Seyitahmet Deresi ve Kurbagali Dere, Maltepe’de Esenyurt Deresi,

Kartal’da Savaklar Deresi ve Tuzla’da Kemikli Dere ve Tuzla Deresi gosterilebilir.
Bu alanlar asagidaki 6zelliklere sahiptirler:

. Sivilagabilir tabaka kalinlig1 fazladir (sivilasabilir tabaka kalinlig1 4 m<Th <50 m),

. Sivilagma tehlikesi yliksektir (¢ogunlukla sivilasma indeksi, PL>15),

Kil, silt, kum ve ¢akilli seviyeler bulunmaktadir,

Yer alt1 suyu yiizeye ¢ok yakindir,

Zemin biiyiitmesi riski bulunmaktadir,

Temel miihendisligi acisindan zayif zeminlerdir,

Yer alt1 suyu ve zeminin duraysizlig1 nedeniyle yap1 temel kazisinda sorunlar goriiliir,
Analiz sonuglaria gore 15-50cm arasinda zemin oturmalart beklenebilir,

Zemin ve yapilarda orta-biiyiik catlaklar, zemin akmalar1 gibi hasarlar beklenir.

Alan Kategorisi | Tanunlama / Aciklama

Kalhnh& Th = 50 m olan sivilasabilir tabakalara sahip
Uygun Olmayan | Tanumlama alanlar(iist ve alt kesimlerdeld yomusak zemin tabakalan
Alanlar ile birlikte)

voa-l Bu alanlar, yiiksek smulagma nisld wve yuoomsak tabaka
_ kalnlifn nedemivle verlesime agilmamalidir.  Abmnacak
Agiklania herhangs bir dnlem . tekmik ve'veya ebonomik olarak gergeloct
gorilmemelktedir.

EKalmh& 4 m < Th < 50 m olan sivilasabilir tabakalara

Onlemli Alan(a) sahip alanlar(iist ve alt kesimlerdeld yuwmusak zemin
OA1a Tanunlama | (o palcalan ile birlikte)

Kalin sivilagabilir tabaka nedenivle yapn temellern igin
kalinliFa bagh clarak kamk temel tasannm, birden fazla
_ bodmm kat vapilmas: ya da zenunin syilegtirilmesi gibi ager
Agikiama dnlemler alinmahdr. Tasanm agamasinda verel zemin etliler
giz Sniine almmalidir,

EKalmh& 0 m < Th < 4 m olan smalasabilir tabakalara
Onlemli Alan(t) | Tamunlama | sahip alanlar(ist ve alt kesimlerdeld yuwmusak zemin

0A-1h tabalkalar ile birlilcre)
Tapi temellerinde bodmun kat yvapilmas: gibi hafif Snlemler
Aciklama almmalidyr. Tasanm asamasmnda yerel zemun etkilen gz
dniinde bulundurulmaladir
Tammmlama | Swilasma riskd clmavan alanlar
Ul"'g‘m_mal' Ozel bir énlem gerelmemeltedir. Yap: vapilmas: duruomnda,
UA zemin tipd defiziod ve/veya yummsak tabaka dagiliom gibd

Agiklama yerel zemin kogullan gz Gniine alinmalider.

Tablo 1: Stvilagma Tehlikesine Gore Yerlesime Uygunluk Kriterleri
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Bu alanlarda;

. Kalin sivilagma tabakalar1 nedeniyle uygulama 6ncesinde yapilacak zemin etiitlerinde
ayrintili caligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklar
risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere kars1 alinacak 6nlemler ayrintili olarak
belirlenmelidir.

J Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli goriilen tiim zemin iyilestirmeleri
yapilmali, sivilagabilir tabaka kalinligina ve zemin 6zelliklerine bagli olarak gerekmesi
halinde yeterli sayida, uzunlukta ve ¢apta kazik tasarimlar1 yapilmali yada sivilagabilir
tabakalarin ¢ok derin olmamasi (genel olarak 10m’den az) durumunda temellerin sert
tabakaya oturmasi sartryla bodrum katlarinin olugturulmasi planlanmalidir.

J Planlama asamasinda yukarida belirtilen ayrintili aragtirmalarin yapilmasi ve gerekli
onlemlerin alinacagi planlarda plan notu olarak belirtilmelidir.

. Olas1 bir depremden en fazla etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin
tasarim ve yapimi agamasinda siki denetim saglanmalidir.

J Yapt planlanmasi asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi)
uygunluk goriigii alinmalidir.

o Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi

durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-1(b): OA-1b (Hafif Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlar
Bu alanlar, genel olarak yukarida bahsedilen (OA-1a’da) Beykoz, Kadikdy, Maltepe, Kartal
ve Tuzla bolgelerindeki ana dere yatag: alanlarinin az kalinliklarinin oldugu kenar kisimlarina
veya bu alanlarin disindaki &zellikle i¢ bolgelerde bulunan Umraniye, Sancaktepe, Sultanbeyli,
Pendik ve Tuzla bolgelerinde ki dere yataklarina dagilmistir. Kuvaterner yash aliivyal birimler
ve Kusdili Formasyonu’na ait birimler ile sahil kesimlerinde izlenen denizel kdkenli gevsek

zeminlerin bulundugu bélgelerdir. Bu alanlar asagidaki 6zelliklere sahiptirler:

o Sivilagabilir tabaka kalinlig1 azdir (s1vilasabilir tabaka kalinligi 0<Th < 4 m),

. Sivilagsma tehlikesi orta-diisiik seviyededir (cogunlukla sivilasma indeksi, 0 < PL < 15),
° Kil, silt, kum ve cakilli seviyeler bulunmaktadir,

o Yer alt1 su seviyesi yiizeye yakindir,

o Zemin biiyiitme riski bulunmaktadir,

o Temel miihendisligi agisindan zayif zeminlerdir,

J Temel kazilarinda gevsek malzemenin kalinligina bagli olarak stabilite sorunu
goriilebilir,

. Analiz sonuglarina gore 0 - 15 cm arasinda zemin oturmalar1 beklenebilir,
J Zemin ve yapilarda kiigiik-orta ¢atlaklar gibi hasarlar beklenir.

Bu alanlarda;
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J Orta-diistik sivilasma tehlikesi nedeniyle, uygulama oncesi yapilacak zemin etiitlerinde
ayrintili caligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklari
risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak 6nlemler ayrintili olarak
belirlenmelidir.

J Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekmesi halinde zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

. Sivilagabilir tabaka kalinliginin 4 m’den az olmasi beklendigi i¢in, ¢evre kosullar1 ve
alttaki tabakalarin 6zelligine de bagh olarak yapilar bodrum katli olarak planlanmalidir.

o Olast bir depremden alanin 06zgiin kosullarina bagli olarak orta-yiiksek derecede
etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi
asamasinda siki denetim saglanmalidir.

. Yap: planlanmasi asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKi, DSI gibi)
uygunluk goriisii alinmalidir.

. Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-4(b): OA-4b (Hafif Onlem Gerektiren Yapay Dolgu, Aliivyon ve

Kusdili Formasyonu Alanlar)

Yapay Dolgu Alanlar
Bu alanlar; Yapay Dolgu kalinligi Om<Th<4m olan dolgular ile temsil edilen bolgelerdir.

Sahil kesimlerinde ve i¢ kisimlardaki karasal alanlarin bazi boliimlerinde yer almaktadir.

Bu alanlarda bulunan dolgular; tasiyici olarak degerlendirilemedigi i¢in, yapilasma
asamasinda styrilmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara

tasittirilmalidir.

Yapilagma i¢in dolgunun kaldirilmasi durumunda, etrafini ¢evreleyen zeminin stabilitesi
hesaplanmalidir. Eger gerekirse, istinad duvarlarinin Oriilmesi gibi bazi teknik Onlemler

alinmalidir.

Bu alanlarda ki dolgu kalinliklarinin az olmasindan dolayr (Th<4 m) mevcut dolgu

malzemesinin styrilmasi yeterli bir nlem olacaktir.

Uygulama 6ncesi yapilacak zemin etiit calismalarinda, dolgularin kalinliklar1 ve yayilimlar

ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli onlemler alinmalidir.
Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda

teknik miidahaleler yapilmalidir.
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Alan Kategorisi Tammlama / Ac¢iklama

Kalmhgr Th = 40m olan dolgu alanlan veyva atik
depolama alanlan, kimyasal atik alanlari, ruhsath
dékiim sahalarn ve tas-kum ocag@ alanlann gibi
TOoA-4 yvasaklanmis alanlar

Uygun Olmayan
Alanilar Tanmimlama

Cok kalin yapay dolgu malzemesinden ve degisik
Aciklama ozellikteki atitk malzemeden kaynaklanan bu alanlarda
yapi planlanmamalidir.

Tanmmmlama | Kahnhgi, 4 m < Th < 40m olan dolgu alanlan

Onlemli Alan (a) Kalin yapay dolgudan dolayi, yapt planlamasinda yerel

OA-4a Al zemin kosullari g6z Oniine almarak temel tasarimu
¢ yapilmahdir. Bu alanlarda, agir onlemlerin alinmasi
gerkmektedir.

Tanmmlama | Kahnhg 0 m < Th < 4m olan dolgu alanlan

Onlemli Alan (b)
OA-4b Yuzeysel yapay dolgulardan dolayi, yap: planlamasinda
Ariaing yerel zemin kosullar1 g6z oniine alinarak temel tasarimm
_vapllknahdlr. Bu alanlarda, muhtemelen hafif 6nlemlerin

almmasi yeterli olacaktir.

Tanimlama | Dolgu olmayan alanlar

Uygun Alanlar Su an 1¢1n 6zel Gnlemlere thtiya¢ duyulmamaktadir. Yapi
UA Akl planlamas: durumunda, zemun tipi degisini ve yumusak
Ve zeminin yayilim gibi yerel zemun kogullar: sahaya yonelik
arastirmalarla degerlendirilmelidir.

Tablo 2: Yapay Dolgudan Kaynaklanan Miihendislik Problemleri A¢isindan Yerlesime
Uygunluk Kriterleri
Aliivyon ve Kusdili Formasyonu Alanlar
Bu alanlar; yumusak tabaka kalinligi Om < Th < 4m olan Aliivyon ve Kusdili Formasyonu
birimlerinden olusan bdlgelerdir. Beykoz, Uskiidar ve Kadikdy’deki bazi dere yataklarinda ve

Maltepe, Kartal, Tuzla’daki, ince sedimentlerin kapladig1 deniz kenarlarinda yer almaktadir.

. Kuvaterner yasli, taneli ve karasal kokenli kil, silt, kum ve ¢akillardan olugsmaktadir.
. Morfolojik olarak dere yataklarnin hakim oldugu alanlardir.

o Yer alt1 suyu yiizeye yakindir.

o Zemin biiyiitmesi riski gosterirler.

o Temel miihendisligi yoniinden zayif zeminlerdir.

. Icerdigi malzemelerin 6zelligine bagl olarak oturma sorunlari goriilebilir.

Bu alanlarda;

J Yumusak tabakalar nedeniyle uygulama dncesinde yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili
caligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklari risklerin
dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak Onlemler ayrintili olarak
belirlenmelidir.
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Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli goriilmesi halinde zemin
iyilestirmeleri yapilmalidir.

Yumusak tabaka kalinligina(muhtemelen, Th< 4m) ve zemin 6zelliklerine de bagli olarak
temellerin sert tabakaya oturmasi sartiyla bodrum katlarmin olusturulmasi ile sorun
ortadan kalkacaktir. Bu nedenle, planlamanin diger kriterleri de gz Oniine alinarak bu
alanlarda yapilar bodrumlu planlanmalidir.

Olas1 bir depremden etkilenebilecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin
tasarim ve yapimi agamasinda siki denetim saglanmalidir.

Yapt planlanmasi asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi)
uygunluk goriisii alinmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Alan Kategorisi Tanimlama / Aciklama

Aliivyon ve Kusdili tabaka kahnhgi, Th > 50 m olan
Tammlama ;
Uygun Olmayan alanlar
Alanlar

)y Cok kalin yumusak zemunden ve cevresel etkilerden
U0A-4 Aciklama kaynaklanan, ciddi miihendislik problemlerinden dolay: bu
alanlar yapilasma amach planlanmamalidir.

. » T — Aliivyon ve Kusdili tabaka kahnhgi, 4 m < Th < 50m
Onlemli Alan (a) 5 ‘ olan alanlar.

OA-4a

Kalin, yumusak zeminden dolay1, yap: planlamasmda
yerel zemin kosullar1 g6z ontine alinarak temel tasarinu
yapilmalhidir. Bunun gibi yumusak zenunli alanlarda, agir
onlemler almmalidir.

Aciklama

Tl Aliivyon ve Kusdili tabaka kalinhg 0 m < Th < 4m
Onlemli Alan (b) AnImiama | o1an alanlar.
0OA-4b Yiizeysel yumusak zenunden dolayi, yap: planlamasinda
yerel zemin kosullar1 g6z ontne alinarak temel tasarinm
Aciklama g

yapilmalidir. Bunun gibi yumusak zeminli alanlarda, hafif
onlemlerin alinmas: yeterli olacaktir.

Aliivvon ve Kusdili cdkellerinden kavnaklanan
Tanumlama G ; .
Uygun Alanlar miihendislik problemi olmayan alanlar

vA Su an 1¢in 6zel 6nlemlere ihtiyag duyulmamaktadir. Yapi
Ak planlamasi durumunda, zenun tip1 degisimi ve yumusak

zeminin yayilimi gibi yerel zemin kosullari sahaya yonelik
arastirmalarla degerlendirilmelidir.

Tablo 3: Aliivyon ve Kusdili Formasyonundan Kaynaklanan Miihendislik Problemleri

Acgisindan Yerlegsime Uygunluk Kriterleri

Onlemli Alanlar-5(b): OA-5b (Hafif Onlemlerin Alnmasi Gereken Miihendislik

Problemlerinin Bulundugu Alanlar) Karstlasma Alanlar:

Bu alanlar; yilizeyden itibaren et kalinlig1 ve kastlasma kalinliginin toplaminin O<L+H< 4
m (L:Yiizeyden itibaren et kalinligi, H: Karstlasma kalinlig1) oldugu veya yiizeyden
itibaren et kalinliginin L>10 m oldugu bolgelerdir.

Eger et kalinlig1 10 m’den fazla ise, bu alanlarda bodrumlu yapilardan kaginilmalidir.

Yapilacak ¢calisma sonucuna gore, karstlagma alani igerisindeki dolgular kaldirilmali veya
enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saglamlastiriimalidir.
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J Karstlasmanin ve iizerindeki et kalinligmin durumuna goére uygulama projeleri
hazirlanmalidir.

J Yapilarin temelleri ayn1 tagsima kapasitesine sahip kesimlere oturtulmalidir.

. Yap1 yerlesim alanlari, uygulama 6ncesi yapilacak etiit sonucundaki karstlasma yayilim
durumuna gore belirlenmelidir.

. Mevcut yapilarin bulundugu alanlar karstlasma yo6niinden ve yapilar zemin-temel, temel
yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi
gerekmektedir.

Alan Kategorisi Tanumlama / Aciklama

Yiizevden Kkarstik bosluk tabamma kadar (L+H) > 4 m

Onlemli Alan(a) veva avrica L <10 m olan alanlar.
SR Tanmmlama T 2 :
OA-5a (L: Yiizevden itibaren Karstik bosluk tavamma kadar

olan et kahinhgy, H: Karstlasma Alani Diisey Kalinhgr)

Agir onlemlerin alinmasi gereken alanlar olup, ayrintili

Aciklama calismalarla karstlasmamin boyutlarinin tespit edilmesi
gerekir.

Yiizeyden Karstik bosluk tabanmna kadar 0 m < L+H <

Onlemli Alan(b) 4 m olan alanlar veya et kahmh@mm L>10m iistii olan
OA-5b Tammlama | alanlar.

(L: Yiizeyden itibaren Karstik bosluk tavammna kadar
olan et kalinhg, H: Karstlasma Alam Kahnhgi)
Miihendislik problemlerinden dolayi, sahaya yonelik
Aciklama calismalar yapi planlamasi tizerine yiiriitiilmelidir. Ilgili
alanlar 1¢in bazi hafif 6nlemler alinmalidir.

Tammlama | Karstlasmanmn bulunmadig: alanlar

Uygun Alanlar Su an 1¢in 6zel Gnlemlere ihtiya¢ duyulmamaktadir. Yap:
UA : planlanmasi durumunda, sahaya yonelik ¢alismalarla zemin
Aciklama e s A5 =5 :
tip1 degisimi ve yumusak zeminin yayilinu gibi yerel zemin
kosullar1 degerlendirilmelidir.

Tablo 4: Diger Miihendislik Problemleri A¢isindan Yerlesime Uygunluk Kriterleri
Karstlasma Alanlar

fleri Derecede Ayrismis Kaya Alanlar
Bu alanlar; ¢aligma alnindaki ileri derece ayrigmis ve kaya sinifi E ve Z olarak tespit edilmis

kaya litolojilerinin bulundugu bolgelerdir. Bu alanlarda;

. Yap1 planlamasi durumunda, ileri derecede ayrismis kayalar1 yap1 temelleri agisindan
degerlendirmek ve gerekli Onlemleri tasarlamak i¢in alana yonelik arastirmalar
yapilmalidir.

. Bu alanlar i¢in bazi hafif dnlemler alinmasi gerekir.Bu tiir alanlar i¢in, tipik 6nlem
ayrismanin derin olmadig1 yerlerde yiizeydeki ayrigsmis kesimi styirmak veya bodrumlu
yapilar planlamak en kolay 6nlemdir.

o Bu alanlarda, kazi yapilmasi durumunda (6zellikle derin kazi1) bazi stabilite problemleri
ile karsilasilabilir. Bu nedenle, kazi yapilacak alanlarda kazi, sevlendirme, iksa vb
uygulama projeleri hazirlanmalidir.
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J Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Alan Kategorisi | Tamunlama / Ac¢iklama

Kava smifi E ve Z olan ileri derecede ayrismas kava
» . Tamumlama - C :
Onlemli Alan(b) alanlan
OA-5b Miihendislik problemlerinden dolay:i, sahaya yonelik
Aciklama calismalar yapt planlamas: tizerine yiritilmelidir. Igili
alanlar i¢in bazi hafif 6nlemler alinmalidir.

Tanumlama | Ileri derecede ayrismis kaya bulunmayan alanlar

Uygun Alanlar

i Su an i¢in 6zel dnlemlere ihtiyag duyulmamaktadir. Yapi
UA Aciklama planlanmasi1 durumunda, sahaya yonelik calismalarla lokal

ayrismanin varhg dogrultusunda hareket edilmelidir.

Tablo 5: fleri Derecede Ayrismis Kaya Alanlar

Diger Yumusak Zeminler
Bu alanlar; tersiyer sedimentleri (¢ogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger kuvaterner

sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kapli alanlar olarak belirlenmistir. Bu alanlarda;

. Yap1 planlamas1 durumunda, yapi temelleri agisindan degerlendirmek i¢in ve gerekli
onlemleri tasarlamak i¢in alana yonelik arastirmalar ytrttiilmelidir.

J Boyle yumusak zeminli alanlar i¢in tipik Onlem, yiizeysel zemini kazimak ve yapilar
daha asagidaki miihendislik problemi olmayan tabakalara tagittirmaktir.

. Bu alanlarda, zeminin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gostermesi nedeniyle uygulama
oncesi yapilacak zemin etiit caligmalar1 sonucuna gore alinacak onlemler tespit edilmeli
ve uygulama projeleri hazirlanmalidir.

o Ozellikle yer alti suyunun mevcut oldugu egimli alanlarda bazi stabilite problemleri
gorllebilir.Bu durumlarda gerekli onlem projeleri(istinat duvari, drenaj agi, tistteki
malzemenin siyrilmasi vb) hazirlanmalidir.

o Bu alanlarda yapilacak kazi uygulamalarinda duraysizlik sorunlari goriilebilir. Bu
sorunlarin 6nlenmesi i¢in, kazi sevi, tutma yapilart vb tasarimlar yapilmalidir.

o Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahaleler yapilmalidir.
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Alan Kategorisi Tammlama / Agiklama
Tersiyer sedimentleri (cogunlukla Sultanbeyli
Onlemli Alan(b) | Tammmlama | Formasyonu) ve diger kuvaterner sedimentleri gibi
OA-5b vumusak zeminle kaph alanlardr.

Miihendislik  problemlerinden dolayi, sahaya yonelik
Aciklama calismalar yapt planlamasi iizerine vyiiriitilmelidir. Ilgili
alanlar 1¢in bazi hafif 6nlemler alinmalidir.

Tanimlama | Yumusak zeminle kaph olmayan alanlardir.

Uygun Alanlar Su an i¢in 6zel dnlemlere ihtiyag duyulmamaktadir. Yapi
UA planlanmas: durumunda, sahaya yonelik ¢alismalarla zemin
tipt degisimu ve yayitlmu gibi yerel zemun kosullan

degerlendirilmelidir

Tablo 6: Diger Yumusak Zeminler

Onlemli Alanlar-6(a): OA-6a (Agir Onlemlerin Alnmasi Gereken Karmagsik
Problemli Alanlar)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasinin goriildiigii ve bu sorunlardan en
az bir tanesinin 1. dereceden soruna ve dnleme (OA-a) sahip oldugu alanlardir. Ornek olarak;
bir alanda hem heyelan hem de ayrismis kaya problemi goriilebilir. Eger bu alanlardan en az
bir tanesi 1. dereceden soruna ve dnleme (OA-a) sahip ise bu simiflamada degerlendirilmistir.
Goriilen sorunlarla ilgili 6nlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bolgeler iginde gegerli olmakla
birlikte, sorunlarin karmasikligi nedeniyle baska agir dnlemlerinde alinmasi gerekebilir. Bu
nedenle, uygulama oncesi yapilacak zemin etiit caligsmalarinda olabilecek problemler ayrintili

olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmas1 6nerilmelidir.

Onlemli Alanlar-6(b): OA-6b (Hafif Onlemlerin Ahnmasi Gereken Karmasik
Problemli Alanlar)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasinin goriildiigii ve bu sorunlardan
tamaminin 2.nci dereceden soruna ve énleme (OA-b) sahip oldugu alanlardir. Ornek olarak; bir
alanda yapay dolgu, heyelan ve karstlasma problemi goriilebilir. Eger bu alanlardan tamama 2.
dereceden soruna ve dnleme (OA-b) sahip ise bu siniflamada degerlendirilmistir. Goriilen
sorunlarla ilgili 6nlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bélgeler i¢inde gegerli olmakla birlikte,
sorunlarin karmasikligt nedeniyle baska Onlemlerinde alinmasi gerekebilir. Bu nedenle,
uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit ¢aligmalarinda olabilecek problemler ayrintili olarak

tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmasi 6nerilmelidir.
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Alan Kategorisi | Taniumlama / A¢iklama
Bir cok faktérden dolayr ‘UOA’ olarak belirlenen
Tammlama : ‘
Uygun Olmayan alanlar.
Alanlar Cesitli nedenlerden kaynaklanan ciddi problemlerden
U0A-6 Aciklama dolayr bu alanlar diizenlenmemeli ve yerlesime
acilmamalidir.
Tl En az l_)'ir ‘OA-(a)’ fﬂkt(‘irii iceren bir cok faktorden
Onlemli Alan(a) ‘ dolay1 ‘OA-(a)’ veyva ‘OA-(b)’ olarak belirlenen alanlar
Oi-6a Birgok temel problemden dolayi, yap: planlamas: yerel
Aciklama zemin sartlari gdz oOniine alnarak yuritilmelidir. Ilgili
alanlar 1¢in bazi agir 6nlemler alinmalidir.
Bircok faktorden dolaylr ve tamami ‘OA-(b)’ olarak
» : Tammlama ! .
Onlemli Alan(b) belirlenen alanlar.
OA-6b Birgok problemden dolayi, yap: planlamasi yerel zemin
Aciklama sartlar1 goz oniine almarak yiiritiilmelidir. Tlgili alanlar i¢in
baz: hafif 6nlemler alinmalidir.
Tammlama | Problem olmayan alanlar
Uygun Alanlar
UA Aciklama Su an 1¢in 6zel 6nlemlere 1htiya¢ duyulmamaktadir.

Tablo 7: Karmasik Problemler A¢isindan Degerlendirilen Yerlesime Uygunluk Kriterleri

Onlemli Alanlar-4(a): OA-4a(Agir Onlem Gerektiren Yapay Dolgu, Aliivyon ve

Kusdili Formasyonu Alanlari)

Yapay Dolgu Alanlar

Bu alanlar; Yapay Dolgu kalinlig1 4m<Th<40m olan dolgular ile temsil edilen bdlgelerdir.

Sahil kesimlerinde ve i¢ kisimlardaki karasal alanlarin bazi boliimlerinde yer almaktadir. Bu

alanlarda bulunan dolgular; tasiyici olarak degerlendirilemedigi icin, yapilasma asamasinda

styrilmali  veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara

tagittiritlmalidir. Yapilasma i¢in dolgunun kaldirilmasi durumunda, etrafini ¢evreleyen zeminin

stabilitesi hesaplanmalidir. Eger gerekirse, istinad duvarlarinin Oriilmesi gibi bazi teknik

onlemler alinmalidir. Uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda, dolgularin

kalinliklar1 ve yayilimlar1 ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli dnlemler alinmalidir. Yeni

yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir. Mevcut yapilar

zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahaleler

yapilmalidir. Bu alanlarda uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit ¢aligmalarinda yukarida

belirtilen arastirmalarin yapilmasi planlama agamasinda plan notu olarak konulmalidir.
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Aliivyon ve Kusdili Formasyonu Alanlar:

Bu alanlar; yumusak tabaka kalinligit 4 m < Th < 50m olan Aliivyon ve Kusdili Formasyonu
birimlerinden olusan bélgelerdir.Beykoz, Uskiidar ve Kadikdy’deki bazi dere yataklarinda ve
Maltepe, Kartal, Tuzla’daki, kalin sedimentlerin kapladig1 deniz kenarlarinda yer almaktadir.

Kuvaterner yasli, taneli ve karasal kokenli kil, silt, kum ve ¢akillardan olugsmaktadir.
Morfolojik olarak dere yataklarinin hakim oldugu alanlardir.

Yer alt1 suyu ylizeye yakindir.

Zemin biiyiitmesi riski gosterirler.

Temel miihendisligi yoniinden zayif zeminlerdir.

Icerdigi malzemelerin dzelligine bagl olarak oturma sorunlari goriilebilir.

Bu alanlarda;

Kalin yumusak tabakalar nedeniyle uygulama 6ncesinde yapilacak zemin etiitlerinde
ayrintili caligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklari
risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak dnlemler ayrintili olarak
belirlenmelidir.

Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli goriilen tim zemin iyilestirmeleri
yapilmali, yumusak tabaka kalinligina ve zemin O6zelliklerine bagli olarak gerekmesi
halinde yeterli sayida, uzunlukta ve capta kazik tasarimlari yapilmali yada yumusak
tabakalarin ¢ok kalin olmamasi (genel olarak 10m’den az) durumunda temellerin sert
tabakaya oturmasi sartiyla bodrum katlarinin olusturulmasi planlanmalidir.

Planlama asamasinda yukarida belirtilen ayrintili arastirmalarin yapilmast ve gerekli
Onlemlerin alinacagi planlarda plan notu olarak belirtilmelidir.

Yap: planlanmasi asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKi, DSI gibi)
uygunluk goriigii alinmalidir.

Olas1 bir depremden fazla etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin
tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-5 (a): OA-5a(Agir Onlem Alinmasi Gereken Miihendislik

Problemlerin Oldugu Alanlar)

Karstlasma Alanlar:

Bu alanlar; yiizeyden itibaren et kalinligi L<10 m ve L+H > 4 m (H: Karstlasma kalinlig1)

olan karstik bosluk ve dolgulardan olusan bolgelerdir. Bu alanlar, ¢aligma alaninin kiregtast ile

temsil edilen cesitli bolgelerine dagilmistir.

Bu alanlarda;

Yap1 planlamasi durumunda, karstik bosluk ve dolgularin uygulama 6ncesi yapilacak
etlitlerde ayrintili olarak yatay yayilimlar ve diisey kalinliklar tespit edilmelidir.
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. Yapilacak ¢alisma sonucuna gore, karstlagsma alani icerisindeki dolgular kaldirilmali veya
enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saglamlastiriimalidir.

. Karstlasmanin ve iizerindeki et kalinliginin durumuna gore bodrumlu yapilar
planlanmalidir.

. Yapilarin temelleri ayni tagima kapasitesine sahip kesimlere oturtulmalidir.

. Yap yerlesim alanlari, uygulama oncesi yapilacak etiit sonucundaki karstlasma yayilim
durumuna gore belirlenmelidir.

. Mevcut yapilarin bulundugu alanlar karstlasma yoniinden ve yapilar zemin-temel,
temelyap:r ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin
yapilmasi gerekmektedir.
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A (b) : Onlemli Alan - (b)
UA" Uygun Alan

Harita 2: Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritast

3.2 HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJIK YAPI

Planlama alani1 sinirlarindan gegen ve Marmara denizine dokiilen Kurbaglidere ve kollar1 bu
derelerin olusturdugu koruma alanlari bulunmaktadir. Buna gdre planlama alaninin gilineyi

smirinda Kurbaglidere bat1 sinirinda ise Ayvacik Deresi bulunmaktadir.
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imur ve Schircilik Daire Bagkanhs
Schir Planlama Mildiicligii
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Harita 3: Planlama Alanindaki Dereler

3.3 JEOMORFOLOJIi

3.3.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani i¢inde en diisiik kotlu noktalar planlama alaninin giiney, giineydogu ve
dogusunda yer almaktadir. En diisiik kotlar genellikle 25 - 30 metre arasinda degismektedir.
Planlama alaninin giineyinden kuzeye dogru gidildikg¢e yiiksekliklerin arttig1 gériilmekte ve en
yiiksek kotlar 80 metre olarak tespit edilmistir.

3.3.2 Egim Analizi

Planlama bolgesinde; egim degerleri genel olarak diisiik degerlerde olup %0-15 arasinda
degismektedir. Diisiik oranda da olsa bazi bolgelerde egim degerlerinin %20’ nin Gstiine ¢iktig1

goriilmektedir.

3.3.3 Yonelis (Baki) Analizi

Planlama alaninda genel olarak giiney, glineydogu, kuzey ve kuzeybati yonleri hakimdir.
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Schir Planlama Midirlago

15000 OLCEKLI MUSTAFA KEMAL VE
ASIK VEYSEL MAHALLELER]
REVEZYON NAZIM IMAR PLANI

LEJANT
Vikeekik Degerlert (m)
<30
a0
e
P =0
@ N
-
e
[ TR

o

Imar ve Schircilik Daire Baskanhis
Schir Planlama Midirlaga

15000 OLCEKLI MUSTAFA KEMAL VE
ASIK VEYSEL MAHALLELER]
REVIZYON SAZIM IMAR PLANI

LEJANT

Egio Degerieri (%)
<300
A00.7.00
T.00 - 15.00

P 100 - S0.00

P 3000 - 70.00

- =T0.00

Harita 5: Planlama Alani Egimi
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Harita 6: Planlama alan bakisi (vonelisi)
3.4 IKLIM

Atasehir Ilgesi'nde, Marmara Denizi’nin etkisi altinda olan iklim, yazlar sicak ve az yagisli,
sonbahar kis ve ilkbaharda ise yagish geger. Y1l igerisinde sicaklik normalde 3°C ila 29°C

arasinda degisiklik gosterir ve nadiren -2°C altinda ve 32°C iizerinde olur.

soguk

Oca Sub Mar Nis May

Sekil 9: Atasehir Ilgesi Aylik Hava Durumu.
Atagehir’de yagmurlu giin ihtimali y1l boyunca degisiklik arz etmektedir. Yagmurlu mevsim,

6,9 ay boyunca 3 Ekim tarihinden 29 Nisan tarihine kadar siirer ve herhangi bir giiniin yagmurlu

olma ihtimali %19 oranindan yiiksektir. Yagmurlu giin ihtimali %32 ile Aralik ayinda en
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yiiksege ulasmaktadir. Kurak sezon Nisan ay1 sonunda baslayip, Ekim ayina kadar yaklasik beg
ay surer.

Atasehir il¢esinin ortalama saatlik riizgar hizi, yil boyunca onemli oranda mevsimsel
varyasyonlar gosterir. Yilin daha riizgarli olan donemi ortalama 15,5 kilometre/saat diizeyinin
iistiinde riizgar hiziyla Temmuz ayindan Mart ayina kadar yaklasik 8,7 ay boyunca siirer. Subat

ay1 yilin en riizgarh ayidir ve riizgar hiz1 18,1 kilometre/saat olmaktadir.

&1 bl

Sekil 10: Atasehir licesi Riizgdr Giilii.

4 SOSYO-EKONOMIK YAPI

4.1 DEMOGRAFIK YAPI

4.1.1 Niifus Yapisi

Atasehir Ilgesi, 2023 yilina ait Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verileri incelendiginde
416,529 kisilik niifusu ile Istanbul’un en kalabalik 19. ilgesi olup; Istanbul niifusunun yaklasik

%2,66°s1n1 barindirmaktadir. Planlama alan1 niifusu ise 26,925’tir
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Grafik 1: Istanbul Ilge Niifuslar: Icerisinde Atasehir’in Yeri

Niifus biiyiikliiklerinin yaninda niifus artis hizindaki degisim incelendiginde, Istanbul’un
niifus artig hizinin 2010 ve 2020 yillar1 arasinda %16,6 oraninda artis gosterdigi goriilmektedir.
Niifus artig hizi, 2019 yilinda % 3,00 artig gosterirken, 2023 yilinda bu oran % -1,58 oranina
diismiistiir. Bu da Istanbul’un niifus artis hizinin son senelerde diisme egiliminde oldugunu
gostermektedir. Atasehir ilgesinin yillara gore niifus artis hizina bakildiginda istanbul ile
paralellik goriilmektedir. Tlge niifusu 2010 ve 2020 yillar1 arasinda %12,60°lik niifus artis hizina
sahipken 2023 yilinda artis hiz1 %-1,56 olarak eksiye donmiistiir.

Istanbul NGfusu Atasehir NOfusu
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Grafik 2: Istanbul Ve Atasehir’in Yillara Gére Niifus Degisimleri
Adrese Dayal1 Niifus Sayimmi verilerine gore planlama alaninda yasayan niifus yaklasik

26.925 kisidir. Planlama alaninda Atasehir Ilgesi niifusunun yaklasik %6,5°1 yasamaktadur.
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MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | ERKEKNUFUS | KADIN NUFUS
ICERENKOY MAHALLESI 70,689 34,175 36,514
KAYISDAGI MAHALLESI 42,425 21,202 21,223
ATATURK MAHALLESI 32,869 14,937 17,932
ESATPASA MAHALLESI 32,602 16,103 16,499
INONU MAHALLESI 31,497 15,512 15,985
BARBAROS MAHALLESI 30,735 15,109 15,626
KUCUKBAKKALKOY MAHALLESI 29,259 13,943 15,316
ORNEK MAHALLESI 27,072 13,308 13,764
FERHATPASA MAHALLESI 20,543 10,332 10,211
MEVLANA MAHALLESI 17,727 8,700 9,027
MUSTAFA KEMAL MAHALLESI 13,970 7,024 6,946
ASIKVEYSEL MAHALLESI 12,955 6,602 6,353
YENi CAMLICA MAHALLESI 12,833 6,451 6,382
FETIH MAHALLESI 11,578 5,518 6,060
YENISEHIR MAHALLESI 10,674 4,951 5,723
MiMAR SINAN MAHALLESI 9,614 4,904 4,710
YENISAHRA MAHALLESI 9,487 4,880 4,607

Tablo 8: Atagehir Mahalle Niifuslari
Planlama alan1 kapsayan mahalle niifusuna bakildiginda Atasehir Ilgesinde niifus biiyiikliigii

bakimindan yogunlugu diisiik olan mahalleler i¢erisinde yer almaktadir. Bunun temel sebebi de
bu mahallelerin gelisebilmesi agisinda imar planlarindan yoksun kalmis olmalaridir. Planlama
alan1 mabhallelerinin niifus kaybetme sebeplerinden biri de séz konusu yapi stokunun

yenilenmemis olmasidir.

Atasehir Mahalle Niifusu

Grafik 3: Atasehir Mahalle Niifuslart
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Asik Veysel Mahallesi Nifusu Mustafa Kemal Mahallesi Nifusu
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Grafik 4: Planlama Alant Mahallerinin Niifus Degisim Grafikleri

4.1.2 Sosyal Yap1

Atasehir ilgesinin sosyal yapisi incelendiginde genellikle ¢alisan niifus yas araliginin burada
yasadigin1 gormekteyiz. Yas piramidindeki en biiylik yogunluk 20 yas ila 50 yas aralifinda
goriilmektedir. Bu da niifusun biiylikk bolimiiniin aktif niifus dilimine denk geldigi

goriilmektedir.

ATASEHIR YAS PIRAMIDI
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S0:54

4044

2024
1019
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Grafik 5: Atasehir Iigesi Yas Piramidi
Yas piramidinde goriilen dagilimin egitim orani ile karsilastirdigimiz zaman egitim diizeyi
yiiksek niifus bize beyaz yaka olarak tabir edilen genellikle hizmet sektdriinde ¢alisan niifusun

yogun oldugunu gostermektedir.
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Atasehir ilgesi Egitim Durumu
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Grafik 6: Atasehir Ilgesi Egitim Durumu Dagilimi
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4.1.3 Projeksiyon Niifus

Planlama alaninin projeksiyon niifusu hesaplanirken dogal logaritmik yontem kullanilmistir.

Dogal logaritmik yontemde P(T)=P(0).e(i.t) formiiliine gére hesap yapilmaktadir. Formiildeki

ifadeler;
P(T) = Devre sonundaki niifus
P(o) = Devre basindaki niifus
i = Niifus artig1

t= Yil sayisi
e= 2718281828
Dogal logaritmik yontem ile Istanbul Atasehir ve planlama alaninin niifus gelisimine gore

dogal olarak 2050 yilina ait niifus projeksiyonu hesaplanmistir.

Buna gore 2050 yilinda Istanbul niifusu 22.825.918, Atasehir Niifusu 566.698 kisi olarak
hesaplanmistir. Planlama alani niifusu 2050 yilinda ise 29.684 kisi olarak hesaplanmistir. Bu
noktada dikkat c¢ekici olan, eger bir miidahale olmaz ise planlama alaninin niifus artis hizi

Istanbul ve Atasehir’e gore cok diisiik kalmaktadir.

4.1.4 Niifus Yogunlugu

Planlama alan1 2023 yilina ait Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi niifus verileri kayith

niifusu vermektedir. Ancak, alan ¢caligsmasi ve saha analizleri sonucu yap1 stokunun barindirdigi
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niifus kapasitesini ortaya koymaktadir. Bu hesaplamaya gbére mevcut yapilarin hepsi dolu

olmasi durumunda yaklasik 31.600 kisi yasayabilmektedir.
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Harita 7: Planlama Alani Niifus Yogunlugu

4.2 EKONOMIK YAPI

Istanbul'da calisma ve yasama alanlar1 incelendiginde, ¢alisma alanlarmin daha ¢ok Avrupa
yakasinda, yasama alanlarinin agirlikli olarak Anadolu yakasinda yer aldig1 goriilmektedir. iki
yaka arasindaki konut-igyeri arasindaki yolculuklar sehir trafiginde biiyilik bir yogunluga sebep
olmaktadir. Istanbul Metropoliten Alani Cevre Diizeni Plan’'nin ana karari, kentin dogal
kaynaklarin1 korumak amaciyla, Dogu-Bati aksinda yeni alt merkezler olusturarak sehrin

Kuzey-Giiney yoniindeki gelisimini engelleme yoniindedir.

Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi, 2022 Ilge SEGE Raporuna gore Atasehir
ilgesi Birinci Kademe Gelismis Ilgeler arasinda yer almaktadir. Tiirkiye genelindeki 973 ilge
arasinda Birinci Kademe Gelismis Ilcelerin sayis1 67 olup Atasehir ilgesi 3,545 skor ile 9. sirada

yer almaktadir. Atasehir ilgesinin Istanbul’un 39 ilgesi arasinda siralamadaki yeri ise 6°dir.
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Atasehir’deki hizmet sektdrii gelisimi, 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Planmi
kararlar1 ile paralel olarak énemli dlciide gelisim gostermektedir. Ust dlcekli plan kararlart
dogrultusunda yap1 stokunun iiretimine baglanilan Finans Merkezi, biiyiik sirketlerin biiytlik yer
secim kararlarini biiyiik 6lciide etkilemektedir. Bu kapsamda Atasehir Ilgesi’nde 12 adet
Alisveris Merkezi bulunmaktadir. Bunun yaninda ilge sistemine kayitli 44,145 adet isletme

bulunmaktadir.

4.2.1 istanbul Finans Merkezi Projesi

Istanbul genelinde isgiicii, konut ve calisma alanlarinin Avrupa ve Anadolu Yakalari
arasindaki dengesiz dagilimi, makro Ol¢ekte yapisal sorunlara neden olmaktadir. Ticaret ve
hizmet alanlarinin Avrupa Yakasi’nda ve tek merkezli (Sisli-Biiylikdere-Maslak aksi1) bir
mekansal organizasyon icinde yogunlasmasi, Istanbul’un iist 6lcekli planlama siirecinin karsi

karsiya kaldig1 en temel agmazdir.

Istanbul metropoliten alaninda finans sektdrii, mekansal olarak genis bir alanda yer almakla
birlikte; Avrupa Yakasi’nda Sisli-Mecidiyekdy-Biiylikdere-Levent-Maslak aksi finans
sektoriinlin ana yogunlagsma alanidir. Anadolu Yakasi’nda ise Kadikdy merkez basta olmak

iizere Kozyatagi, Altunizade ve Kavacik finans sektoriiniin baslica yogunlagma alanlaridir.
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Sekil 11: Istanbul daki Finans Merkezleri. (Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Projesi —
Alansal Varlik Arastirmasi 2012)

Bu baglamda, Istanbul Cevre Diizeni Planin1 “tek merkezli yapidan ¢cok merkezli bir yapiya
gegerek, iki yaka arasindaki niifus-istthdam dengesizliginin azaltilmasi” ile ilgili yapisal
doniisiim hedefi dogrultusunda Merkezi Is Alan1’ndan (MIA) sigramali odaklarla dogu ve bati

eksenlerinde ¢ok merkezli dogrusal bir biiylimeye imkan verecek nitelikte belirlenmistir.

MIA nin yiikiinii ve iki yaka arasindaki niifus ve ekonomi dengesizligini azaltmak iizere;
Anadolu Yakasi’nda Kartal ve Kozyatagi-Atasehir’de, Avrupa Yakasi’nda ise Yenibosna Basin
Ekspres Yolu ve Silivri’de finans ve {ist diizey hizmet-ticaret birimlerinin yer alabilecegi {ist
diizey hizmet odakli ¢ekim merkezleri ve bu merkezleri destekleyecek yeni olusumlar
(teknopark, fuar alani, gelisme konut alani, liman, havalimani vb.) 6nerilmis ve ana ulasim

akslariyla desteklenmistir.

“Istanbul Finans Merkezi” calismalar1 kapsaminda Istanbul’un belli bir bdlgesinin degil,
biitiin olarak finans merkezi olarak gelistirilmesine vurgu yapilmasi da ¢ok merkezli bir
yapilanmanin daha uygun olacagini isaret etmektedir. Mevcut durum, gelisme egilimleri ve {ist
Ol¢ekli plan kararlar1 géz oniinde bulunduruldugunda; Levent-Maslak Aksi, Yenibosna Basin
Ekspres Yolu, Topkapi-Maltepe-Bayrampasa bolgesi, Umraniye (Atasehir Finans Merkezi

Proje Alani) ve Kartal, Istanbul Finans Merkezi yapilanmasinda éne ¢ikan bolgelerdir.
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Istanbul Finans Merkezi Projesi kapsaminda finans merkezi alan1 olarak belirlenen bolge
planlama alaninin kuzeyinde kalmaktadir. Bu nedenle igerenkdy, Kiiciikbakkalkdy Mahalleleri
ve Yakin Cevresi NIP ve kararlar1 olusturulurken 1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani

kararlarinin yani sira istanbul Finans Merkezi Projesi de dikkate alinmustir.
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Sekil 12: Atasehir - Kozyatag Finans Merkezi. (Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Projesi
— Alansal Varlik Arastirmast 2012)

Bu dogrultuda plan bolgesi icin &ncelikli amag; Atasehir Ilgesi icin iist 6lcek planda
belirlenen vizyon dogrultusunda ve Istanbul Finans Merkezi Proje alani etki alaninda kalan
Icerenkdy ve Kiiciikbakkalkdy Mahallelerinde mekansal, ekonomik, cevresel ve sosyal

isleyisin iyilestirilmesi, yapi niteliklerinin iyilestirilmesi, niifusun alanda dengeli bir sekilde
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dagitilmasi, niifusla orantili donati1 alanlarinin ayrilmasi, ortak kullanim alanlar1 yaratilmasi,
Istanbul Finans Merkezi vizyonunu ve 1. Derece Merkez fonksiyonunu destekleyecek nitelikte
ticaret-hizmet alanlari ile finans sektoriinde uzmanlasmis alt sektorlerin mekanda yer segimine
imkan saglayacak sekilde nitelikli ofis alanlarinin planlanmasi ve fonksiyonlar arasi

ulagilabilirligin saglanmasidir.

5 FizZiKi YAPI

51 ARAZI KULLANIM ANALIiZi

Mustafa Kemal Mahallesi’nde kuzeyden giineye dogru uzanan 3001. Cadde g¢evresinde
ticaret alanlarinin yogunlastigi, onun cevresindeki alanlarda ise agirliklt olarak konut

alanlarinin yer aldig1 gortilmektedir.

ISLEV ALAN (Ha) ORAN %
Konut Alani 51.16/! | 50.90%
Ticaret + Konut Alani 12.76| | 12.70%
Ticaret Alani 0.26 0.26%
Akaryakit Alani 0.07 0.07%
Park Alani 7.86| | 7.82%
Egitim Tesisi Alani 0.86| 0.86%
Saglik Tesisi Alani 0.35 0.35%
Dini Tesis Alani 1.07| 1.06%
Karakol Alani 0.04 0.04%
Dere 0.40| 0.40%
Yol Alani 25.68)0 | 25.55%
TOPLAM ALAN 100.52|i 100.00%

Tablo 9: Planlama Alant Arazi Kullanimi Dagilimi
Mevcut arazi kullanim kamusal alanlar agisindan incelendiginde yol en biiylik paymn yol

alaninda oldugu goriilmektedir. Bunun asil sebebinin plansiz gelisme ve pargacil miilkiyet
yapisinin olmasidir. Altyapr agisindan ekstra maliyet ve karbon ayak izinin biyiikligi

acisindan da siirdiirtilebilir olmayan bir mekan dokusu ortaya ¢ikarmaktadir.
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Harita 8: Planlama Alant Arazi Kullanimi
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5.2 ULASIM ANALIZI

Planlama alaninin ulasiminin en 6nemli belirleyicilerinden biri kuzeyinden gecen O-4
(Camlica-Anadolu Kavsagi) Baglanti Yolu ile dogusundan gegen 3004. Caddesidir. O-4
(Camlica-Anadolu Kavsagi) Baglanti Yolu, TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu ile baglantili

olup, planlama alanina da erisimi saglamaktadir.

imar ve Schircilik Daire Baykanlifin
Schir Planlama Mildiirligi
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Harita 9: Planlama Alant Ulagim Ag1

53 PARSEL ANALIiZLERi

5.3.1 Miilkiyet Analizi

Planlama alan1 miilkiyet dagiliminda bakildiginda 1slah plan karakteristik dokusu
goriilmektedir. Miilkiyetin %50 den fazla 6zel miilkiyette %40 a yakin da kadastral yol alani

bulunmaktadir.
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MULKIYET ALAN (m?) ORAN %
Ozel 524,778.9(0 52.21%
Atasehir Belediyesi 26,982.9/ 2.68%
Atasehir Belediyesi + Maliye Hazinesi 544.2 0.05%
Atasehir Belediyesi+ Ozel 14,115.8| 1.40%
iBB 2.3 0.00%
iBB + Ozel 1,271.2 0.13%
Umraniye Belediyesi 490.7 0.05%
DSI 1,652.0 0.16%
Maliye Haiznesi 31,2033 3.10%
Maliye Haiznesi + Ozel 2,840.6 0.28%
Karayollari Genel Mudirltgi 3,697.6| 0.37%
Karayollari Genel Mudiirligi + Ozel 997.0 0.10%
TEIAS 32.0 0.00%
Kadastral Yol 396,616.7 - 39.46%
Toplam 1,005,225.0

Tablo 10: Planlama Alan Miilkiyet Dagilimi

1] .
s iA ~ .E;‘m
& seceniVesl
imar ve Schircilik Daire Baskanlif
Schir Planlama Mildiirligi

15000 OLCEKLE MUSTAFA KEMAL VE
ASTR VEYSEL MAHALLELERI
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

P

\ A

LEJANT

MULKIVEY

| el

B v oty on
B vevvs sduyon = Midive Husmol
[T71 Avaaetne Betmtyen+ Oeel
B e

B oo o

B e By o

| (F81]

B s ve Tiasive

Mye Hmoses + Ot

- Kol Genedt Madolde
I o omens vt MBI » Ourel

B s

Harita 10: Planlama Alan Miilkiyeti

5.3.2 Parsel Biiyiikliigii Analizi

Planlama alaninin parsel biiyiikliiklerine bakildiginda yine 1slah plan dokusunun olusturdugu

sonuclar karsimiza ¢ikmaktadir. Alan biiyiikliigii 0 ila 250 arasindaki parsel sayis1 toplam parsel

46



1/5000 Olgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Plan

sayisina oranlandiginda %90’lik bir pay1 oldugu goriilmekte ancak alansal biiyiikliik acisindan
orani %76’y1 gegmektedir. Ayni1 sekilde 3000 m? iistii parsellere bakildiginda sayisal oran1 %1°1
bulmaz iken alansal oran1 %14 dolaylarindadir. Kiigiik parsellerin tamaminda yakini 6zel

miilkiyette kalan parsellerdir.

PARSEL BUYUKLUGU | PARSEL SAYISI| SAYISAL ORAN % | ALAN TOPLAMI| ALANSAL ORAN %

0-100 47| 2.13% 3,435.5| 0.6%
100-250 1379000 162.48% 246787910 | 40.5%
250-500 eosll | 31.63% 222,930.0[0 | 36.6%
500-1500 61l 2.76% 45,234.0 7.4%
1500-3000 10| 0.45% 19,692.3| 3.2%
3000+ 12| 0.54% 70,528.5|" | 11.6%

2207| 100.00% 608,608.3 100.0%

Tablo 11: Planlama Alan Parsel Biiyiikliikleri Dagilimi
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Harita 11: Planlama Alani Parsel Biiyiikliikleri

5.3.3 Ruhsath Parsel Analizi

Planlama alaninda Mustafa Kemal ve Asik Veysel mahallelerinde 1987 onayl: 1slah plana

gore uygulama durdurulmus ve bu plana uygun ruhsat diizenlenmemistir. Ornek mahallesi ve
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eski kazim Karabekir mahallesinde meri planlara gore ruhsat diizenlenmistir. Planlama

alanindaki toplam ruhsat sayis1 102 adettir.
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Harita 12: Planlama Alani Ruhsatli Parseller Analizi

54 BiNA ANALIiZLERIi

5.4.1 Bina islev Analizi

Planlama alani binalarin islev dagilimi incelendiginde, Mustafa Kemal Mahallesi’nde
kuzeyden gilineye dogru uzanan 3001. Cadde gevresinde Ticaret ve Ticaret + Konut islevlerinin
yogunlastigl, onun c¢evresindeki alanlarda ise agirlikli olarak konut alanlarimin yer aldigi

goriilmektedir.
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iSLEV SAYI ORAN % ALAN m? ORAN %
Akaryakit 1 0.03% 149.9 0.04%
Dini Tesis 2 0.07% 564.7 0.15%
Egitim Tesisi 3 0.10% 3,118.8 0.83%
Konut 2041 ’iLiw% 265,454.9’?. 70/93%
Ticaret + Konut a8l 15.67% 79,328.6] |  21.20%
Kiiltiirel Tesis 1% 0.03% 1,139.3 0.30%
Miistemilat 2771 9.69% 6,294.3| 1.68%
Resmi Kurum 3 0.10% 391.4 0.10%
Saglik Tesisi 2 0.07% 560.1 0.15%
Spor Tesisi 2 0.07% 305.0 0.08%
Sosyal Tesis 3 0.10% 1,333.4 0.36%
Ticaret 638l 2.38% 14,439.5] 3.86%
Trafo 8 0.28% 1, 193.2’7 0.32%
TOPLAM 2859 100.00% 374,273.0]_ 100.00%

Tablo 12: Planlama Alam Mevcut Bina Islevieri Dagilimi
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Harita 13: Mevcut Bina Islevieri

5.4.2 Bina Kat Adedi Analizi

Planlama alanindaki binalar, kat adedi analizi kapsaminda alan genelinde sirast ile 1 katli, 4

katl, 3 katli ve 2 katli binalar en yiiksek oranlara sahip bulunmaktadir. 1 katli binalarin orani
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orani ise % 11.61°dur.
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KAT ADEDI SAYI ORAN % ALAN m? ORAN %
Mistemilat 225( 7.87% 5,275.7| 1.41%
1 10120 | 35.40% 104,568.1[L | 27.94%
2 332 | 11.61% 49,203.8|1 | 13.15%
3 401 | 14.03% 59,207.4[ | 15.82%
4 483l | 16.89% 77,1159(0 |  20.60%
5 240 | 8.39% 41,332.5( | 11.04%
6 127|] 4.44% 27,675.5/] 7.39%
7 15| 0.52% 3,553.2| 0.95%
8 4 0.14% 844.9 0.23%
9 2 0.07% 328.7 0.09%
10 7 0.24% 2,217.6| 0.59%
11 3 0.10% 814.0 0.22%
13 5 0.17% 1,002.0 0.27%
14 2 0.07% 693.4 0.19%
16 1 0.03% 440.5 0.12%
TOPLAM 2859 100.00% 374,273.0 100.00%

Harita 14: Bina Kat Adetleri

Tablo 13: Bina Kat Adetleri Dagilimi
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543.1 TAKS
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Planlama alaninda TAKS degerleri en yogun olarak 0,40 ila 1,00 araliginda yaklasik olarak

%78 oraninda tespit edilmistir. Bu araligin icerisinde de %43,37’lik oranla 0,40 — 0,60

araliginda en biiyiik yogunlasmay1 gérmekteyiz. Onu %34,77’lik oranla 0,60-1,00 aralig: takip

etmektedir.
TAKS ALAN (m?) ALAN (Ha) ORAN %
- 102,702.47 10.27( | 13.72%
0.01-0.25 7,060.14 0.70| 0.94%
0.26-0.40 51,952.45 5.19( | 6.94%
0.41-0.60 324,612.46 32440 43.37%
0.61-1.00 260,217.94 25.99(0 34.77%
1.00+ 1,860.64 0.19 0.25%
TOPLAM ALAN 748,406.10 74.78 100.00%

Tablo 14: Planlama Alan: TAKS Dagilimu
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Harita 15: Planlama Alani TAKS Degerleri

5.43.2 KAKS
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Planlama alaninda yap1 yogunlugu analizinde KAKS (Emsal) degerleri en yogun olarak 1,00

— 1,80 araliginda goriilmektedir. 0,00 — 1,00 KAKS deger araliginda kalan yapilagmig alanin

yaklasik olarak %30’unu kaplamaktadir

TAKS ALAN (m?) ALAN (Ha) ORAN %
- 102,702.47 10.27|F | 13.72%
0.01-0.40 10,485.94 1.04| 1.40%
0.41-1.00 118,593.19 11.850 | 15.85%
1.01-1.80 356,089.25 359l | 47.58%
1.81-2.00 41,715.91 4.16| | 5.57%
2.01-2.50 60,413.92 6.03 | 8.07%
2.51+ 58,405.42 5.84[ | 7.80%
TOPLAM ALAN 748,406.10

Tablo 15: Planlama Alant TAKS (Emsal) Dagilimi
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6 SOSYAL TEKNiK ALTYAPI

Plan yapim yonetmeliginin ek-2 tablosundaki sosyal teknik altyapr standartlar1 baz
alindiginda, planlama alan1 niifusuna gore olmas1 gereken sosyal altyap1 alanlar1 eksikligi tespit
edilmistir. Bunun en temel nedenlerinden biri planlama alaninin 1slah plan ile gelismis olmasi

ve kamusal alanlarin ¢ok biiyiik bir kisim yol alan1 olarak kullanilmis olmasidir.

0-75.000)  OLMASI GEREKEN VAR OLAN ORAN
ANAOKULU 0.50
- iLKOKUL 2.00
EGITIM 175,013 8,639 5%
ORTAOKUL 2.00
GUNDUZLU LiSE 2.00
COCUK BAHCESI
PARK
MEYDAN
ACIK VE YESIL ALANLAR [SEMT SPOR ALANI | 10.00 269,250 82,606 31%
BOTANIK PARK
MESIRE YERI
REKREASYON
[SAGLIK TESiSLERi ALANI | | 150 40,388] 3,527 9%|
[sosYAL KULTUREL ALAN| | o075 20,194] o] 0%|
[iBADET YERI | | os0] 13,463 10,663 79%|
[TEKNIK ALTYAPI | | 1.00] 26,925] o] 0%|

Tablo 16: Planlama Alant Mevcut Sosyal Teknik Altyapt Dagilimi

Plan yapim yonetmeligine gore sosyal ve teknik altyapilara erisim mesafeleri analizlerinde
cok biiyiik bir erigsilemez alan goriilmemekle beraber alansal olarak olmasi gereken sosyal ve

teknik altyapi alanlarinin ¢ogu olmasi gerekenin yarisin1 dahi karsilayamamaktadir.
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Harita 18: Mevcut Park Alanlart Erisim Mesafesi
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7 KURUM GORUSLERI

Planlama c¢aligsmalarinda altlik olarak kullanilmak iizere 44 adet kurum ve kurulustan kurum

goriisii istenmis 41 adet kurum doniis saglamstir.

KURUM TN
1|ANADOLU YAKASI MiLLI EMLAK DAIRESI BASKANLIGI (2) 1486073/1486731
2|ULASIM PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 1520745
3|KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU 1520726
4[ISTANBUL VAKIFLAR 2. BOLGE MUDURLUGU 1496108
5|ULASIM PROJELERI SUBE MUDURLUGU 1517419
6|ALTYAPI PROJELER SUBE MUDURLUGU 1504887
7|ISTANBUL iL MiLLi EGITIM MUDURLUGU 1486621
8|ATASEHIR ILCE MILLI EGITIM MUDURLUGU 1489594
9|DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE MUDURLUGU 1493784
10|YAPI iSLERI SUBE MUDURLUGU 1500073
11[ISTANBUL 5 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU 1475766
12(PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 1477110
13|[KAMULASTIRMA SUBE MUDURLUGU 1478121
14[ISTANBUL IL SAGLIK MUDURLUGU 1476790
15|CEVRE KORUMA SUBE MUDURLUGU 1467584
16(TEIAS GENEL MUDURLUGU 1468483
17[ISTANBUL GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGU (2) 1406210-1460877
18|ISTANBUL CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU 1454264
19[{USTYAPI PROJELER SUBE MUDURLUGU 1440220
20|RUHSAT VE DENETIM SUBE MUDURLUGU 1440379
21|iIMAR SUBE MUDURLUGU 1440831
22|EMLAK SUBE MUDURLUGU 1429073
23|IETT ISLETMELERI GENEL MUDURLUGU 1425217
24|iISTANBUL iL EMNIYET MUDURLUGU 1433891
25|KULTUR VARLIKLARI PROJELER SUBE MUDURLUGU 1429385
26|ISTANBUL iL MUFTULUGU 1429509
27|ATASEHIR KAYMAKAMLIGI ILCE MUFTULUGU 1418089
28|IGDAS AS. 1402200
29(CSiDB MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU 1522480
30|KARAYOLLARI 1. BOLGE MUDURLUGU 1576251
31|ANADOLU YAKASI ITFAIYE SUBE MUDURLUGU 1566804
32|TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU 1597039
33|KULTUREL MIRAS KORUMA SUBE MUDURLUGU 1580991
34|MEZARLIKLAR DESTEK HiZMETLERI SUBE MUDURLUGU (Anadolu yakasi mezarliklar) 1441614
35[iSKi (PLANLAMA VE YATIRIM DAIRESi BASKANLIGI) 1615546
36/|ATASEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1615646
37|RAYLI SISTEM PROJELER SUBE MUDURLUGU 1629691
38|ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU (UAB) 1447596
39|YESIL ALAN VE TESISLER YAPIM SUBE MUDURLUGU 1674866
40|MESKEN SUBE MUDURLUGU 1683380
41|KULTUREL MIRAS KORUMA SUBE MUDURLUGU (KUDEB) 1777294

Tablo 17: Kurum Goriisii Listesi
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8 ESIK ANALIZI

8.1 DOGAL ESIiKLER

Dogal esikler kapsaminda dereler, sivilasma riskli alanlar ve egimli alanlar
degerlendirilmistir. Planlama alani sinirlar1 iginde kuzey kisminda Ornek ve Ayvacik Deresi,
giiney ve giiney dogusunda ise Kurbagalidere bulunmaktadir. Dere alanlarinin etrafinda ISK1
tarafindan sinirlar1 belirlenen Dere Koruma Kusaklar: bulunmaktadir. Ayrica dogal esik olarak

yerlesime uygun olmayan alan da planlama alaninin i¢ kisminda yer almaktadir.
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Harita 21: Planlama Alani Esik Analizi

8.2 YAPAY ESIKLER

Planlama alaninin en 6nemli belirleyicilerinden biri planlama alaninin kuzeyinden gegen O-4
(Camlica-Anadolu Kavsagi) Baglanti Yolu ile dogusundan gegen 3004. Caddesidir. O-4
(Camlica-Anadolu Kavsagi) Baglanti Yolu, TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu ile baglantili
olup, planlama alanina da erisimi saglamaktadir. Ayrica metropoliten Olgekte iliskileri
giiclendirmekte, ancak bolgesel dlcekte sinir 6gesi teskil etmektedir. Bu akslarin iki tarafindaki
mekansal baglar kopuktur.
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Bu ulasgim akslar c¢evresinde Karayollart Genel Miidirligii tarafindan belirlenmis olan
Karayollar1 Koruma Kusagi bulunmakta olup, yapilagma kisitlilig1 getiren 6nemli bir esiktir.

imar ve Schircilik Daire Baskanlif
Schir Planlama Mildiirligii

15000 OLCEKLI MUSTAFA KEMAL VE
ASTK VEYSEL MAHALLELERI
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

Er o
Tk
LEJANT
B svier Alanlar
Egik Ofmayan Alantar

Harita 22: Planlama Alan Esik Sentezi

9 SENTEZ

Planlama alan1 Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahallelerini kapsamakta olup, toplam

100,52 hektardir.

15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda planlama alani
etkileyen en 6nemli kararlar “Birinci Derece Merkez” fonksiyonuna bitigik konumda olmasi ve

Meskiin Alan olarak tanimlanmis olmasidir.

Planlama alani sinirinda bulunan 3004 Caddesi ile D-100 Karayoluna baglanmasi, kuzeyinde
sinir olusturan O-4 (Camlica-Anadolu Kavsagi) Baglant1 Yolu ile TEM Otoyoluna baglanmasi
cevre ilcelerle erisimi kolaylastirmakta, boylelikle bolge, erisilebilirligi yiiksek, bir yerlesim

haline gelmistir.
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1970 yapilagsmaya baslayan ve 1982 yilinda biiyiik bir kisminin yapilagsmasinin akabinde
2981 sayili kanun kapsaminda 1slah planinin tiretildigi goriillmektedir. Bolgede hakim olan 1slah

plan dokusu

Planlama alani sinirlart i¢inde kuzeyinde O-4 (Camlica-Anadolu Kavsagi) Baglant1 Yolu,
dogusunda Kurbagalidere ve batisinda Ayvacik Deresi, yine kuzey kisimlarinda Ornek Deresi
yer almaktadir. Bolgede egim degerleri dere yataklar etrafinda yiiksek olup, diger alanlarda
digiiktiir. Dere alanlarindan planlama alaninin i¢ kisimlarina dogru gidildikge yiikseklikler

artmaktadir.

Yerlesime uygunluk bakimindan genel olarak planlama alaninin kuzeyi 6nlemli alanlarda,
orta kisimlar1 yerlesime uygun alanlarda kalmaktadir. Alanin dogusunda Kurbagaliderenin
bulundugu bolgede yapay dolgu alanlari, yumusak zeminler, risk bolgeleri, dnlemli alanlar
bulunmaktadir. Onlemli alanlar, dogal afet tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik dzellikleri nedeniyle
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek ozelliklere sahip alanlar olup, yapilasma 6ncesi veya
esnasinda belirli Onlemleri almak sartiyla planlamaya veya yapilagsmaya gidilebilecek

alanlardir.
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& sovtiiiin

imar ve Sehircilik Daire Bagkanhis
Schir Planlama Midiirliigi

15000 OLCEKLI MUSTAFA KEMAL VE
ASIK VEYSEL MAHALLELER]
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

-Balgenin uzun sOre plansiz
kalmeg odmas:.

Yapr  stoku  eskimiy ve
ruhsatsa,

Derw yataklannn yapilagmig
olmas:.

Cok agimil alaniann olmas,
-Ulagm Baglantdanmn
yetersiz olmass,

Karmu aradilerinin az obmass,
Asiah Plan lle olugmuy 200
m* alt parsel dokusu,
Cevredekl dondylm basiss,

-Bolgenin Finans Merkezing
homgu olmass

Bllgenin gewresine kentsel
déndglimdn baglamig olmass,
-Plantama Alaminin
ghneyinde  glght  ulagim
aksinm bulunmas:.

D100 Tem Baglants yolunun
alamin kuzeyinden gegmesi,
Sosyal yapmin  bltdnleglk
olmas:.

Harita 23: Planlama Alan: Sentezi
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10 1/5000 OLCEKLiI MUSTAFA KEMAL VE ASIK VEYSEL MAHALLELERI
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

10.1 YASAL DAYANAK VE GEREKCE

23.07.2004 tarihinde yiiriirliige giren 5216 sayil Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile istanbul
Ili idari smurlari, istanbul Biiyiiksehir Belediye sinirlari olarak belirlenmistir. S6z konusu
Kanunun 7. maddesinin (b) bendi ile; “Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, Biiyiiksehir
belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her ol¢ekte nazim imar
plamini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;...” Biiyiiksehir Belediyesinin gorev,
yetki ve sorumluluklar1 arasinda sayilmistir. Dolayisiyla bir¢ok plansiz veya plan revizyonu
yapilmas: gereken yerlesim alanlar1 istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin gorev ve yetki alani

icine dahil olmustur.

5216 say1li Biiyiiksehir Belediye Kanunu ve ilgili diger mevzuat uyarinca, Istanbul il geneli
i¢cin hazirlanan 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plami Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.02.2009 giin ve 103 sayili karar1 ile kabul edilerek, 15.06.2009 tarihinde Biiytliksehir

Belediye Baskani tarafindan onaylanmustir.

Istanbul Cevre Diizeni Plani kararlar1 dogrultusunda Atasehir Ilgesi genelinde planl
gelisiminin saglanmas1 ve meri planlarin plan biitiinliigli ilkesi c¢er¢evesinde yeniden ele
alinmas1 amaci ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile ilgili
mevzuat dogrultusunda ve 06.10.2009 tarihli Bagkanlik oluru dogrultusunda 1/5000 6lcekli
Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nazim imar Plan1 ¢alismalaria baslanilmis ve soz
konusu plan 22.02.2020 tarihinde onaylanmistir. Atasehir Ilgesi 1/5000 6lgekli Mustafa Kemal
ve Asik Veysel Mahalleleri Nazim Imar Plan1 25.09.2020-26.10.2020 tarihleri arasinda askiya
cikarilmistir. Plana aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar yriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore
degerlendirilerek karar alinmak iizere 08.03.2021 tarihinde IBB Meclisine iletilmis ve IBB

Meclisinin 13.01.2022 tarihli karar ile tadilen onaylanmistir.

Atasehir {lcesi 1/5000 6lcekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nazim Imar Plam
16 Mart 2023 tarih ve 282 sayili IBB meclis kararinda da “...Bélgeye iliski giincel Jeolojik-
Jeoteknik ve Jeofizik etiit calismalar1 yapildiktan sonra degerlendirilmek {izere miidiirliigline

iadesi...” seklinde karara baglanmistir.
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Meclis kararinm yaninda 22.02.2020 t.t.1i Atasehir Ilgesi 1/5000 dlgekli Mustafa Kemal ve
Asik Veysel Mahalleleri Nazim imar Planina agilan davalar sonucunda parsel yoniinden plan
iptali kararlar1 alinmigtir. S6z konusu dava metinlerinde plana dair yapilan tenkitlerde umumi
ve kamu hizmet alanlarina dair yer se¢im kararlarinda ve islevlerinde kamu yararmin
gozetilmedigi ve planda tanimlanmis kamu alanlariin elde edilme modelinin yetersiz kaldig:
belirtilmistir. Mahkeme kararlar1 ve IBB Meclisinin 16 Mart 2023 tarih ve 282 sayil1 karar
neticesinde meri nazim imar planimin tekrar biitliinsel olarak ele alimmasi gerekliligini

sonucunda planda revizyonlar yapilmistir.

10.2 PLANLAMA YAKLASIMI

10.2.1 UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 o6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nin amact;
“Istanbul 'a; sahip oldugu tarihi, kiiltiirel ve dogal kimlik degerleri ile 6zdeslesen, kentin
oncelikle kiiltiir ve turizm alanlarindaki tistiinliiklerini on plana ¢ikartan, ¢evresel, ekonomik
ve toplumsal stirdiiriilebilirlik ilkelerini mekdna yansitarak yasam kalitesini yiikselten,
ekonomik yapisimi bilim ve teknolojiye dayali ticaret ve hizmet agirlikli bir ekonomiye
doniistiiren, etkin ve katilimct bir kent yonetimi/yonetigimi yapilandirmasinda, kurumsal ve
mekansal planlarini verimli bir arag olarak kullanan kiiresel olgekte giiclenmis bir kent statiisii

kazandirmak.” olarak belirlenmistir.

1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni planinda, Istanbul’'un sahip oldugu
potansiyellerinin degerlendirilmesi ve siirdiiriilebilir kentlesme ¢ercevesinde gii¢clendirilmesi
hedeflenmistir. Bu hedef dogrultusunda olusturulan stratejilerden biri de “Kentin dogu ve batt
Eksenlerinde Dogrusal, Cok Merkezli ve Kademeli Gelisimini Saglamaktir”. Bu strateji altinda
“Niifus-istihdam dagilimimin, Istanbul biitiiniinde ve her iki yakada dengelenebilmesi icin yeni
odaklarin belirlenmesi” ve “Plan kararlari dogrultusunda, cevreleri ile etkilesimi kuvveti
mekansal alt bolgelerin tammlanmasi”. 11k stratejiyi hayata gecirmek iizere “ikinci strateji;
Istanbul Il Simirlar: Déhilinde Ihtisaslasmis, Katma Deger ve Verimliligi Yiiksek Merkezler
Gelistirmek” olarak belirlenmis, bu stratejinin uygulanmasina yonelik politikalar arasinda “MIA
tizerindeki baskiy azaltacak, ihtisaslagmas, iist diizey hizmet-ticaret birimlerinin yer alabilecegi
birinci derece merkezler ile hinterlandindaki yerlesmelerin ticaret-hizmet ihtiyaglarin
karsilayacak nitelikte ikinci derece ve alt merkezlerin belirlenmesi” ve “Merkez alanlarinin

diizenli konut alanlarina dogru yayilmasinin engellenmesi’” politikalar1 tanimlanmistir.
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Sekil 13: 15.06.2009 t.t.1i 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani 'nda Merkezler
Kademelenmesi Kararlari.

Istanbul icin belirlenen kademeli alt merkezler stratejisiyle birlikte merkezdeki baskinin
azaltilmas1 hedeflenmistir. Bu amag dogrultusunda Atasehir Ilcesini etkileyen en nemli plan
karar1 ilgenin “Birinci Derece Merkez” olarak belirlenmesidir. 15.06.2009 onaylt 1/100.000
dlcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nin Plan Hiikiimlerinde Birinci Derece Merkez ile ilgili
olarak; “MIA na baskiy: azaltacak birinci derece merkezlerde; iist diizey hizmet fonksiyonlari;
merkezi is alamina gére daha kiigiik olcekli firmalar, biirolar, is hanlari, magazalar, teshir
mekanlart vb. ticaret ve hizmet fonksiyonlari,; sigorta acenteleri ve banka subeleri vb. finans
fonksiyonlari ile konaklama tesisleri, eglence, yeme-i¢me, sosyal, kiiltiirel, yonetim, egitim ve
saglik tesisleri ile belediye hizmet alanlari gibi teknik ve sosyal altyapt alanlari ve kiiltiir
endiistrileri yer alabilecektir. Bu merkezlerde, belirtilen fonksiyonlarla birlikte konut kullanimi
da yer alabilir. Birinci derece merkez olarak belirlenen Yenibosna Basin Aksi, Kartal ve
Kozyatagi-Atasehir merkezleri alt olgekli planlarda iist diizey hizmet odakli merkez olarak

planlanacakur.” denilmektedir.

Istanbul Cevre Diizeni Plan1’nda Atasehir Ilgesi icin dngoriilen fonksiyonlar icinde &n plana
¢ikan diger fonksiyonlar; Havza i¢i Rehabilite Edilecek Alan, Mesk(in Alanlar, Kentsel ve
Bolgesel Donat1 Alant’dir.

Istanbul Cevre Diizeni Planinda, Atasehir ilgesinin biiyiik bir kism:1 Meskiin Alanlar
lejantinda kalmaktadir. Plan Hiikiimlerinde Meskilin Alanlar ile ilgili olarak; “Bu alanlar konut

agirlikli meskin alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet edecek ticaret, sosyal, kiiltiirel
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ve teknik alt yapu tesisleri ile kiiciik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir. Meskiin alanlar
icerisinde ilgili kurumlarca sagliksiz oldugu tespit edilen yerlerde, yasam kalitesinin
yiikseltilmesi i¢in yasal statiisiine, mevcut kent dokusuna, yapi stokunun durumuna, ayrintili
jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik
yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Meskun
alanlardaki yogunluk dagilimi; projeksiyon niifusu, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri goz
ontine alinarak sehircilik ilke ve planlama esaslari dahilinde alt olcekli planlarda

belirlenecektir.” denilmektedir.

Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda Atasehir ilgesi, igerenkdy Mahallesi Fatih Sultan Mehmet
Hastanesi’nin bulundugu alan, Gilimriikk Tesisleri ve c¢evresini kapsayan alan, Kayisdagi
Caddesi tizerinde Dariilaceze’nin bulundugu alan kentsel ve bolgesel donati alani olarak
tanimlanmistir. Plan Hiikiimlerinde kentsel ve bolgesel donati alani ile ilgili olarak; “ Kentin
yerlesik dokusuna ve gelisme alanlarina hizmet verecek her tiirlii sosyal donati (ilk, orta,
yiiksekogretim vb. egitim tesisleri, saglk tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler vs.) ve teknik

altyapr alanlarimin yer alabilecegi alanlardwr.” denilmektedir

Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda Atasehir ilgesi giiney sinir1 boyunca Kadikdy Kartal metro
hatt1 ve kuzey-giliney yoniinde Dudullu-Bostanci metro hatti1 planda tanimlanan énemli rayh

sistem giizergahlaridir.
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Sekil 14: 15.06.2009 t.t.1i 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plan

10.2.2 PLANLAMA AMAC, HEDEF VE KAPSAMI

Istanbul’un yasam destek sistemleri olan dogal alanlarim, insan yapisi altyapmin ve yasam
kalitesinin iyilestirilebilmesi ve kent yonetiminin siirdiiriilebilir olabilmesi i¢in; uluslararasi
dinamikler ile iilke, bolge ve kent dinamikleri géz onlinde bulundurularak, insan odakli bir

planlama anlayisiyla tanimlanan ilkeler;

o Mekansal gelismenin kiiltliirel mirasa saygili, gelecek nesillerin ihtiyaglarini gozeten,

dogal ve kiiltiirel ¢gevreyle uyum i¢inde olmast

J Insan faaliyetlerinin yasam destek sistemlerine, hassas ve kritik ekosistemlere zarar

vermeyecek nitelik ve nicelikte gerceklestirilmesi

o Kuzeye egilim gosteren kent gelisimi engellenerek; dogu-bati aksinda ve Marmara Denizi

boyunca kademelendirilmis, cok merkezli ve sigramali gelisimin saglanmasi

° Merkez ticaret alani ve alt merkezler belirlenerek, merkezler kademelenmesinin

saglanmasi

. Kentin iki yakasinda niifus ve istthdam dengesinin saglanarak, Bogaz gegcislerindeki

yolculuk talebinin azaltilmasi
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Kentin dogrusal, kademelendirilmis, ¢ok merkezli ve sigramali gelisimini destekleyecek

yiiksek kapasiteli rayli ve denizyolu agirlikli toplu tasima sisteminin olusturulmasi
Estetik, islevsel ve yapisal yasam kalitesinin ytikseltilmesi

Kentsel hizmetlerin kent biitiiniinde dengeli bir sekilde dagitimi yapilarak, kentin

sundugu imkanlara erismede adaletin saglanmasi

Ekoloji-ekonomi dengesi gozetilerek ekonomide yeniden yapilanmanin saglanmasi ve

uluslararasi rekabet iistiinliigii tasiyan veya tagiyabilecek sektorlerin desteklenmesi

Bilgi teknolojilerinin ve ar-ge faaliyetlerinin {iniversite ve sanayi isbirligi icerisinde

gelistirilmesi

Plan kararlarinin, deprem basta olmak {izere afet riskleri dikkate alinarak iiretilmesi

olarak belirlenmistir.

10.2.2.1 Hedef ve Stratejiler

Planin vizyonuna ve amacina ulasabilmek i¢in belirlenen hedefler ve bu hedefleri mekana

yansitacak stratejiler belirlenmistir.

Hedef 1. istanbul’un Kiiresel Diizeyde Giiglenmesini Saglamak

Istanbul’a Sahip Oldugu Kimligi Ile Ozdeslesen Diinya Olgeginde Kiiltiir Odakli Turizm

Kenti Statiisii Kazandirmak

Bilgi ve Teknolojiye Dayali, Yiiksek Ekonomik Rekabet Giicline Sahip Siirdiiriilebilir
Ekonomiyi Saglamak

Istanbul’un Giiglii Yénlerini ve Firsatlarin1 Kullanarak Ozgiin Bir A¢ilim Olusturabilme

Potansiyelini Harekete Gegirmek

Hedef 2. Marmara Bolgesi’ndeki Yerel Potansiyelleri Biitiinciil Bir Yaklasimla Harekete

Gegirerek, Bolgede Siirdiiriilebilir Gelismenin Gergeklestirilmesine Onciiliik Etmek

Bolge i¢i sosyo-ekonomik gelismislik farklarini en aza indirmek konusunda Istanbul’un

oncti roliinii giiclendirmek

Marmara Bolgesi Biitiiniinde Siirdiiriilebilir Mekansal Gelismenin Saglanmasinda

Istanbul’un Oncii Roliinii Giiclendirmek
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Hedef 3. Istanbul’'un Mekansal Gelisimini, Cevresel, Ekonomik ve Toplumsal

Siirdiiriilebilirlik Dogrultusunda Kentsel Islevsel Biitiinlesmeyi Saglamak

Kentin Dogu ve Bati Eksenlerinde Dogrusal, Cok Merkezli ve Kademeli Gelisimini

Saglamak

Istanbul 11 Sinirlar1 Dahilinde ihtisaslasmis, Katma Deger ve Verimliligi Yiiksek
Merkezler Gelistirmek

Sanayi Sektoriiniin Kent Genelindeki Yapisini Sihhilestirerek, Yapisal Doniisiimiinii

Saglamak

Yerlesmelerin Yasam Destek Sistemlerine ve Hassas Ekosistemlere Duyarli Gelismesini

Saglamak

Afetlere Kars1 Duyarli Kentsel Gelismeyi Saglamak

Yerlesmelerin Tarihsel-Kiiltiirel Degerlere Duyarli Gelismesini Saglamak
Ulasim Kararlarin1 Plan Kararlar1 ile Uyumlu Olarak Gelistirmek

Kent Genelinde Dagilmis Lojistik Fonksiyonlarin Mekansal Organizasyonunu Yaparak,

Etkinligini Arttirmak

Iklim Degisikliginin Uzun Dénemli Etkileri Dikkate Almarak, iklim Degisikligine
Adaptasyon ve Zarar Azaltma Konularinin Mekansal Planlarla Iliskisini Kurmak

Hedef 4. Yasam Kalitesini Yiikseltmek

Yerlesim Alanlarinda Mekansal Kaliteyi Yikseltmek

Cevre Kirliligini Onlemek

Hedef 5. Sosyal Sermayeyi Giiglendirmek

Kente Yonelik Gocii Etkin Yoneterek, Niifusu Yiiksek Egitim Diizeyine ve Kalifiye

Isgiicii Becerilerine Kavusturmak

Sosyal Adaleti ve Kentle Biitlinlesmeyi Saglamak

Hedef 6. Siirdiiriilebilir Kent Yonetim Sisteminin Gelistirilmesi I¢in Gerekli Olan Yeniden

Yapilanmay1 Saglamak
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. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Sinirlarimi, Metropoliten Alan’in Tamammi Kapsayan

‘Islevsel Metropoliten Bolge’ Olgeginde Sosyo-Ekonomik Bir Biitiin Olusturacak

Sekilde Yeniden Belirlemek

J Islevsel Metropoliten Bolge Icindeki Planlama Kararlarmi Istanbul Biiyiiksehir

Belediyesi’nin Onciiliigiinde Belirlemek

10.3 PLANLAMA KARARLARI

10.4 ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninda yapilan analitik ¢aligsmalar, planlama gec¢misi niifus projeksiyonu ve

cevresel etkiler gibi birgok konu ele alinarak nazim plan semas: ortaya ¢ikmis ve islevlerin

dagilimini ortaya koyan arazi kullanim planlanmistir. Kentsel mekanin ekonomik sosyal ve

fiziksel agidan yeniden organizasyonunu hedefleyen arazi kullanimi kararlari iiretilmistir.

ISLEV ALAN Ha ORAN %
Yiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani 42.61|-| | 42.39%
Cok Yuksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani 6.27[ 6.24%
Ticaret - Konut Alani 9.42 D 9.37%
Belediye Hizmet Alani O.44| 0.44%
Kamu Hizmet Alani 0.09 0.09%
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 0.14 0.14%
Egitim Alani 3.32(] 3.30%
Saglik Alani 1.01 1.00%
Sosyal Tesis Alani 0.91 | 0.91%
Kultiirel Tesis Alani 0.49)| 0.49%
Spor Alani 1.45“ 1.44%
ibadet Alani 0.61| 0.61%
Park ve Yesil Alan 13.09(" | 13.02%
Pasif Yesil Alan 4.75(] 4.73%
Genel Otopark 0.4 0.40%
Yol Alani 15.52| | 15.44%
TOPLAM 100.52[10 100.00%

Tablo 18: Plan Arazi Kullanim Dagilimi

Arazi kullanim kararlari icerisinde yogunluk degerleri nazim plan adina bir niifus kestirimi

olusturmaktadir. S6z konusu yogunluk degerleri de kademeli olarak planlandigi igin, toplu
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uygulama yapilip yapilmamasina gore iki tip niifus ortaya ¢ikmaktadir. En alt kademe dikkate
alinarak niifus biyiikliigii yaklasik olarak 30.460 kisi, buna karsilik en iist kademeden uygulama

yapilmast durumunda olabilecek plan kapasite niifusu da 55.200 kisidir.
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Harita 24: Plan Arazi Kullanimi
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10.5 PLANLAMA SINIRLARI

10.5.1 Plan Onama Sinir1

1/5000 Olgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Plan

Plan onama smir1 Atasehir Ilgesi Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahallelerini

kapsamaktadir. Planlama alani biiyiikliigii yaklasik olarak 100,52 hektar biiyiikliiglindedir.
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10.5.2 Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri

Harita 25: Plan Onama Siniri

Yeniden diizenlenecek alan simiri, imarli alanlarda toplu uygulama yapildigi takdirde

uygulama kosullarin1 belirleyen alan siniridir. Bu alanlarda yogunluk degeri toplu uygulama

yapilmasi halinde, kamusal alanlarda kalan belirli miktardaki 6zel miilkiyetlerin terki ile

yogunluk artis1 saglayacak sekilde uygulama yapilmasina olanak saglamaktadir.
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Harita 26: Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri

Yeniden diizenlenecek alan sinirinda, uygulama imar planinda etaplama smirlari
belirlenecek olup bu alanlarda toplu uygulama yapilabilecektir. Toplu uygulamalarda, daha
once imar uygulamasi ile yapilan terkler dikkate alinarak, parsellerin terk miktarin1 kadastral
parsellerin %45’ine tamamlanacak alan miktari ile kapanan kadastral yollar alani karsiliginda,
kamusal alanlarda kalan 6zel miilkiyetli parselleri trampa olarak terk edilmesi kosulu ile imarli
alanlar yogunluk arttirabilir. Konut Alanlart ve Ticaret + Konut alanlarinda s6z konusu

yogunluk kademeleri tanimlanmistir.
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DOP = %35

Plan Terki®==

Kapanan
Kadastral Yol

Parsellerin %45's tamamlama Terki

Kadastral Parsel * %45 — (Kadastral Parsel * %35 + Plan Terki)

Te m Konu Parsel

Parsellerin %45'e tamamlama Terki + Kapanan Kadastral Yol

Sekil 15: Yeniden Diizenlenecek Alanlarda Uygulama Modeli
Bu uygulama, kiigiik alan biiyiikliigiine sahip ve saglikli yap1 yapilmasina, bahge, otopark

vb. donatilarin yer almasina engel olan 1slah plan dokusunu doniistiirmeyi hedeflemektedir.
Ayni zamanda kamusal alanda kalan 6zel miilkiyetin elde edilmesine yonelik alternatif yontem

olarak trampay1 kullanmak olarak da tanimlanabilir.

10.5.3 Saghklastirma Alan Sinir1

Kentsel mekanin fiziki, sosyal ve teknik altyapilarinin iyilestirilmesi ongdriilen alanlardir.
Bu alanlarda toplu uygulama yapilabilir. Bu alanlarda daha 6nce imar uygulamasi ile yapilan
terkler dikkate alinarak, terk miktarini kadastral parsellerin %45 ine tamamlanacak alan miktar1
karsiliginda, kamusal alanlarda kalan 6zel miilkiyetli parselleri trampa olarak terk edilmesi

durumunda imarli alanlar yogunluk arttirabilir.

Sagliklagtirma Alan Sinirin1 Yeniden Diizenlenecek Alan Sinirindan ayiran faktor kapanan
kadastral yollarin bulunmamasi ve farkli yogunluk kademelerinin planlanmis olmasidir. Bunun

disinda Yeniden Diizenlenecek alanlarda tanimli toplulagtirma kurallar1 gegerlidir.
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Harita 27: Sagliklastirma Alan Sinirt

10.6 KONUT ALANLARI

10.6.1 Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alam

Yiiksek Yogunluklu Konut Alani yaklagik olarak 42,61 hektarlik alan kaplamaktadir. Bu
alanlarin tamami Yeniden Diizenlenecek Alan smiri igerisinde kalmaktadir. Buna gore

yogunluk kademeleri;

e 0-1500 m*’ye kadar yogunluk 500 kisi/Ha’dur.

e 1500 m? dahil, 1500 m?-3000 m? arasindaki alanlarda/parsellerde yogunluk 650
kigi/Ha’dir.

e 3000 m? ve iizeri alanlarda/parsellerde yogunluk 800 kisi/Ha’dur.

e 3000 m*’den az olmamak kosuluyla uygulama imar planinda belirlenecek etaplama

sinir1 biitiinlinde yapilacak uygulamada yogunluk degeri 1000 kisi/Ha’dur.

S6z konusu yogunluk kademelerine gore Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlarinda kestirim

niifus;
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Minferit Uygulamada | Toplu Uygulamada
Alan Ha . .
Yogunluk maks Yogunluk
500 1000
42.61 Nufus Maks Niifus
21,305 42,610

Tablo 19: Yiiksek Yogunlukiu Mevcut Konut Alant Niifus Kestirimi
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Harita 28: Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alant

10.6.2 Cok Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani

Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alan yaklasik olarak 6,27 hektarlik alan kaplamaktadir.
Cok Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alanlarinda briit yogunluk degeri 750 kisi/Ha’dir.

Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlarmin 1,4 hektarlik alan1 Sagliklastirma alan sinirt
icerisinde kalmakta olup toplu uygulamaya tabi olabilirler. Sagliklastirma Alan Sinir1 igerisinde
Cok Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alanlarinda toplu uygulama yapilmasi halinde 3000
m?’den az olmamak kosuluyla ada biitlinlinde yapilacak toplu uygulamada yogunluk degeri

1000 kisi/Ha’dur.

Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlarinda toplulasma kademeleri de hesaba katilarak

kestirim niifuslari;
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Alan Minferit Uygulamada | Toplu Uygulamada
Yogunluk maks Yogunluk
750 1,000
Sagliklastirma Alani 1.4 Nufus Maks Niifus
1,050 1,400
750
- 4.87 Niifus
3,653
TOPLAM 6.27 Niifus Maks Niifus
4,703 5,053

Tablo 20: Cok Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alan: Niifus Kestirimi
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Harita 29: Cok Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani

10.7 KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.7.1 Ticaret - Konut Alam

Ticaret - Konut Alani planlama alani igerisinde yaklasik 9,42 hektarlik alan kaplamaktadir.

Bu alanlarin yaklasik 6,00 hektarlik kismi Yeniden Diizenlenecek Alan sinir1 igerisinde

kalmaktadir.
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Ticaret — Konut Alanlarinda zemin katlar ticaret olarak kullanilmak kosuluyla, iist katlarda
konut veya ticaret alanlari i¢in verilen islevler yer alabilir. Bu alanlarda; yonetim binalari,
banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢ok katli magazalar, otoparklar, sosyal ve kiiltiirel tesisler,
lokanta, restoran, saglik kabini, muayenehane, yurt gibi ticaret ve hizmetlere yonelik birimler

yer alabilir. Ozel saglik ve dzel egitim tesisi yapilamaz.
Buna gore yogunluk kademeleri;
* 0-1500 m*’ye kadar yogunluk 500 kisi/Ha’dur.

1500 m? dahil, 1500 m?-3000 m? arasindaki alanlarda/parsellerde yogunluk 650
kisi/Ha’dur.

* 3000 m? ve iizeri alanlarda/parsellerde yogunluk 800 kisi/Ha’dur.

* 3000 m*’den az olmamak kosuluyla uygulama imar planinda belirlenecek etaplama

sinirt biitiiniinde yapilacak uygulamada yogunluk degeri 1000 kisi/Ha’dur.

Ticaret — Konut Alaninin yaklagik 3.42 hektarlik kismi da Sagliklastirma Alani siniri
icerisinde kalip bu alanlarda miinferit uygulamalarda 750 kisi/Ha’dir. Bu alanlarda 3000 m? ve
iistii alanlarda toplu uygulama yapilmasi halinde ise yogunluk degeri 1000 kisi/Ha’dir. Buna

gore kestirim niifuslari;

Miinferit Uygulamada | Toplu Uygulamada
Alan Yogunluk maks Yogunluk
750 1000
Sagliklastirma Alani 3.42 Nifus Maks Nifus
2,052 2,736
Yeniden = 200 = 1000
. 6 Nifus Maks Niifus
Diizenlenecek Alan
2,400 4,800
TOPLAM 9.42 Niifus Maks Niifus
4,452 7,536

Tablo 21: Ticaret - Konut Alan: Niifus Kestirimi.
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Harita 30: Ticaret - Konut Alan:

10.7.2 Belediye Hizmet Alam

Belediye Hizmet Alani yaklasik 0,44 hektarlik alani kaplamaktadir. Bu alanlarda
belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetleri igin gerekli itfaiye, acil yardim
ve kurtarma, aile sagligi merkezi, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, giindiiz bakim evi, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, kapali ve agik pazar
yeri, otopark, spor tesisi, kres, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki
ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan

sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilir.
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Harita 31: Belediye Hizmet Alani

10.7.3 Kamu Hizmet Alam

Kamu Hizmet Alanlar yaklagik olarak 0,09 hektarlik alan kaplamaktadir. Bu alanlarda genel
biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun

verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesisler yer alabilir.
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Harita 32: Kamu Hizmet Alanlari

10.7.4 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam yaklasik olarak 0,14 hektarlik alan kaplamaktadir. Bu
alanlar, Gayri Sithhi Miiesseseler Yonetmeligine tabi alanlar olup, Giinliik ve haftalik satis
ihtiyac1 igin gerekli akaryakit ve gaz iriinleri depolama alanlari, satis ve servis istasyonu
hizmetleri ile ticari fonksiyonlar yer alabilir. Biiyiik 6l¢ekli ve bolgesel olarak hizmet veren
akaryakit, LPG vb. depolama alanlar1 kurulamaz; yapilasma TAKS: 0.15’1, KAKS: 0.30°u,
yiikseklik 6.50 metreyi asamaz.

Uygulama, ilgili yonetmeliklerin hiikiimlerine uygun olmak kosulu ile ilgili kurumlarin
uygun goriisii alinarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye

gore yapilacaktir.
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Harita 33: dkaryakit ve Servis Istasyonu Alant

10.8 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

10.8.1 Egitim Alam

Egitim alam1 olarak tanimlanan alanlar; kamu ve 06zel miilkiyetteki anaokulu, ilkokul,

ortaokul, lise, meslek lisesi gibi egitim tesislerini kapsamaktadir. Planlama alaninda egitim

alanlar1 yaklagik olarak 3,32 hektarlik alan kaplamaktadir.
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Harita 34: Egitim Alanlart
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Harita 35: Egitim Alani Erisim Mesafesi
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10.8.2 Saghk Alani

Saglik Alanlarinda hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi kullanimlar yer alabilir. Planlama alaninda saglik alanlar1 yaklasik olarak 1,01

hektarlik alan kaplamaktadir.
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Harita 36: Saglik Alan
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Harita 37: Saglik Alani Erigim Mesafesi

10.8.3 Sosyal Tesis Alam

Sosyal Tesis Alanlarinda planlama alaninin sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak
amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri vb. fonksiyonlar yer

alabilir. Sosyal Tesis Alanlari yaklasik olarak 0,91 hektarlik alan kaplamaktadir.
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Harita 39: Sosyal Tesis Alanlari Erisim Mesafesi
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10.8.4 Kiiltiirel Tesis Alan1

Kiiltiirel Tesis Alanlar1 toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi kullanimlar yer alabilir. Planlama alaninda Kiiltiirel

Tesis Alan1 yaklasik olarak 0,49 hektar biiytikliiglindedir.

I3 LAY
& BOYUKSEHIR
ancwniVesl
Imar ve Schircilik Daire Baskanlifi
Sehir Planlama Midiirlagi

15000 OLCEKLI MUSTAFA KEMAL VE
ASIK VEYSEL MAHALLELERI
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

>

LEJANT
[ wateiret Tesis At

Harita 40: Kiiltiirel Tesis Alanlart
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Harita 41: Kiiltiirel Tesis Alanlar: Erigim Mesafesi

10.8.5 Spor Alam

Bu alanlarda, spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere agik
ve/veya kapali spor tesisleri ile sportif amacli kullanimlara yonelik idari ve hizmet yapilart yer
alabilir. Kapali tesis yapilmasi durumunda TAKS=0.50’yi gecemez. Spor Alanlar1 yaklasik
olarak 1,45 hektar biiytikliiglinde planlanmuistir.
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Harita 42: Spor Alan

10.8.6 ibadet Alam

Bu alanlarda, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi

tesisler ile dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, gasilhane vb.

kullanimlar yer alabilir. Ticari kullanimlar yer alamaz. Planlama alaninda ibadet alan1 yaklagik

olarak 0,61 hektar biiyiikliigiinde planlanmaistir.
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Harita 43: Ibadet Alam
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Harita 44: [badet Alani Erisim Mesafesi
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10.9 ACIK VE YESiL ALANLAR

10.9.1 Park ve Yesil Alan

Cevreyle uyumlu, ¢cocuk oyun alanlari, yiiriiylis ve kosu parkurlari, agik spor alanlari; ¢cay
bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ve benzeri sosyal ihtiya¢ alanlar1 ile deprem
toplanma alani olarak belirlenmis alanlarda afet sonrasinda asgari gereksinimlerin karsilanmasi
amaciyla temel ihtiyaclara yonelik hizmetler yer alabilir. Bu alanlarda zemin alti otopark

yapilamaz.
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Harita 45: Park ve Yesil Alan

10.9.2 Pasif Yesil Alan

Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin kamulastirma kusag: icerisindeki yol harici alanlar pasif
yesil alan olarak planlanmigtir. Bu alanlarda ilgili yonetmelik dogrultusunda uygulama
yapilacaktir. Bu alanlar planlama alan1 icerisinde yaklasik olarak 4,75 hektarlik alan

kaplamaktadir.
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[ ] Pasit vesu Atsn

Harita 46: Pasif Yesil Alan
10.10 AFET TEHLIKELiI ALANLAR

10.10.1Yap1 Yasakh Alan

Bu alanlar ISKi’den alnman kurum goriisii dogrultusunda dere koruma kusagi olarak
tanimlanan alandir. Bu alanlarda ISK1 igin gerekli aritma ile ilgili tesisler disinda herhangi bir
yapt yapilamaz. Dere yapi yaklasma smirlar;, ISKi goriisii dogrultusunda uygulama imar
planinda netlestirilecektir. Yapilasma &ngoriilen alanlarda yer alan derelerin gevresi, ISKI
goriisii dogrultusunda belirlenmis olan dere yapr yaklagma sinirlart olarak diizenlenecektir.
Dere isletme bandindan dolayr Yapi Yasakli Alan olarak gosterilen giizergahlara komsu

parseller tagkin 6nlemli yapilagma alanidir.
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LEJANT
SRR vape vasma Amn

Harita 47: Yap: Yasakli Alan

10.10.20nlemli Alan

19.01.2010 tarihinde Bayindirhk ve Iskan Bakanligi Afet ve Acil Durum Y®netimi
Bagkanlig1 tarafindan onaylanan Anadolu Yakasina Ait Mikrobdlgeleme Projesi ve Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin27.09.2023 tarihinde onaylan istanbul ili Atasehir
flgesi Mustafa Kemal Mahallesi Sinirlar1 igerisinde kalan 6,94 hektarlik alanin imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda belirtilen dogal afet tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik
ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek 6zelliklere sahip olup yapilagsma
oncesi veya esnasinda belirli Onlemleri almak sartiyla planlamaya veya yapilagsmaya

gidilebilecek alanlardir.
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10.11 TEKNIK ALTYAPI
10.11.1YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

10.11.11 Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusag

Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin denetiminde olan kamulastirma sinri, ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda netlestirilecek olup ilgili

yonetmelik kosullariin gegerli oldugu alanlardir.
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LEJANT
wmeee Karayolan Yol Kenan Koruma Kusad

Harita 48: Karayollar: Yol Kenart Koruma Kusagt

10.11.2KARAYOLLARI

10.11.2.1 Erisime Kontrollii Karayolu

Planda gosterilen O-4 Camlica-Anadolu Otoyolu Karayoludur.

10.11.2.2 Birinci Derece Yol

Planda 30 metre ve 20 metre genisliginde gosterilen yollardir.

10.11.2.3 ikinci Derece Yol
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Planda 15 metre ve 12 metre genisliginde gosterilen yollardir.

10.11.2.4 Genel Otopark

Genel otopark alani olarak planlanan alanlarda agik ve katli otoparklar yapilabilir. Genel ve

bolge otoparki olarak kullanilabilir. Bu alanlar yaklasik olarak 0,40 hektarlik alan

kaplamaktadir.
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LEJANT
[7] cenet Otopank

Harita 49: Genel Otopark Alan

10.11.3SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

10.11.3.1 Icme Suyu Ana Hatti

Igme suyu ana hatt1 olan isale hattidir. Isale hattinda kalan alanlarda ilgili kurumdan goriis

alinmadan uygulama yapilamaz.
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w—|ome Suyu Ana Hath

Harita 50: I¢me Suyu Ana Hatti
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EK: KURUM GORUSLERI
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