i@J

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BUYUKGEKMECE iLGESI
PINARTEPE MAHALLESI

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI

PLAN RAPORU




Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Raporu

istanbul  Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
ced oo tarihninde ve .......... sayl ile
aynen / tadilen tasdik edilen kararin eki olan
plan raporudur.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU

PLANIN iSMi

BUYUKGEKMECE iLQE_Si PINARTEPE MAHALLESI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

ILCE: BUYUKCEKMECE PLAN RAPORU

OLGEK:1/5000

Hatice Betiil BIYIKLI
Y. Sehir Plancisi

Fatma Berna NACAR

ETUD VE CiziM EKIBI
¢ Sehir Plancisi

Emine KARALI
Y. Sehir Plancisi

Senay KILIC

SEF Y. Sehir Plancisi

Selvi COLAK
Y. Sehir ve Bolge Plancisi

PLANLAMA EKIBI

MUDUR YARDIMCISI

N Fatih DOGAN
MUDUR
Sehir Plancisi
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE Ramazan GULTEN
BASKANI Y. Sehir Plancisi

08 /11 /2024 tarihli ve 2067654 sayili yazimiz eki olan plandir.
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GIRIS

Bliyikgekmece llgesi Pinartepe Mahallesinde 05.03.2010 tarihli Baskanlik Oluru
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 élcekli Blyiikgekmece Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani
Blylksehir Belediye Baskaninca 03.06.2011 tarihinde onaylanmistir. Ancak, 03.06.2011 tasdik
tarinli Buyiikgekmece llgesi Pinartepe Mahallesi 1/5000 dlgekli Nazim imar Planr'na kars! istanbul
9. idare Mahkemesi nezdinde agilan davaya iligkin alinan 22.05.2013 tarih, 2011/1981 Esas Nolu
2013/964 Sayili Mahkeme Karari’'nda “03.06.2011 ttli 1/56000 &lgekli Biiyiikgekmece Pinartepe
Mahallesi Nazim Imar Plani’nin; ‘Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii'niin
19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesi hiikiimlerinin igerik, format ve kosullarina uygun olarak
“Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu” ya da “Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” hazirlanmaksizin ya da
dava konusu plana baz alinan Temmuz-2007 onayli “1/5000 Olgekli Plana Esas Yerlesime
Uygunluk Etidi’niin revize edilerek yeni bir yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmaksizin
hazirlanmasi’ sebebiyle planlarin hazirlanmasina iligskin “usul” yéniinden mevzuata aykiri oldugu”
belirtilerek “dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir. S6z konusu iptal karari sonrasinda
09.04.2014 tarihli Baskanlik Oluru alinarak 1/5000 olgekli Bilyiikgekmece ilgesi Pinartepe
Mahallesi Nazim imar Plani ¢alismalari baslatiimistir.

Deprem ve Zemin inceleme Midirligi’niin plan bélgesine iliskin 21.05.2014 tarihli ve
783 sayili kurum gériisii yazisinda s6z konusu alanin Midirlikleri tarafindan TUBITAK
isbirliginde yuritilmekte olan “Beylikdiizii ve Biiyiikcekmece ligelerindeki Muhtelif Heyelan
Sahalarinin Arastiriimasi, Incelenmesi ve lzlenmesi” projesi kapsaminda kaldigi ve alandaki
heyelan agisindan risklerin arastirilacagi, 2016 yilinin baslarinda tamamlanmasi planlanan bu
calismanin kesinlikle parsel bazinda degil havza bazinda c¢alisiimasi gerektigi, tim imar
planlarinin bu g¢alismanin sonuglarina gére yapilmasi veya mevcut planlarin revize edilmesi
gerektigi, ayrica, planlama alaninin bir kisminin ilgili ilge belediyesi tarafindan yaptirilan imar
planina esas 1/1000 &lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda (YUH); kismen UA (Yerlesime
Uygun Alanlar); kismen OA (Onlemli Alanlar) ve kismen de UOA (Uygun Olmayan Alanlar), SA
(Sakincali Alanlar) lejantli sinirlar igerisinde kaldigi, buna gére; “Bilgi paftasindaki UA ve OA
lejanti ile belirtilen alanlarda raporlarda belirtilen hususlar dogrultusunda planlamaya gidilmesi,
TUBITAK Proje Alani ile proje alani disindaki yerlerde kalan UOA ve SA lejantli alanlarda ise;

yapilasma amagli planlamaya gidilmemesi gerektigi” belirtiimistir.

Bu dogrultuda, Deprem ve Zemin inceleme Mudurligi'nce galismalari siirdiriilen imar
planlarina esas ayrintih  jeolojik-jeoteknik/mikrobdlgeleme etitleri tamamlanincaya ve
onaylanincaya kadar s6z konusu bdlgenin imara kapatiimasi kapsaminda hazirlanan 1/5000
Olcekli plan teklifi Buyuksehir Belediye Meclisi'ne iletilmis, Buylksehir Belediye Meclisi'nce
“Biiyiikcekmece llgesi, Pinartepe Mahallesi, 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani teklifi incelenmig
olup Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigi'niin gériisiinde plan yapilabilecedi belirtilen alanin
plan onama siniri disina ¢ikarilmasi ve buna gbére plan onama sinirinin bilgi paftasinda
gosterildigi sekilde yeniden diizenlenmesi ayrica plan onama siniri digina ¢ikarilan alanda ilgili
kurumlardan gériis alinarak Sehir Planlama Midirligd tarafindan 1/6000 6&lgekli  plan
hazirlanmasi komisyonumuzca uygun gérilmustiir.” seklinde 16.01.2015 tarihli ve 134 sayili
karar alinmis ve bu karar dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklifi 28.01.2015 tarihinde
BlyuUksehir Belediye Baskani’nca onaylanmistir.

Daha sonraki stregte, Buylkgekmece Kaymakamligrnin 24.10.2018 tarihli yazisi ile,
12.06.2018 tarihinde Pinartepe Mahallesinde 190 ha'lik alanda Bakanlikga onaylanan rapor ve
19.02.2018 tarihinde Pinartepe Mahallesi 638 Ada, 19 ve 22 parsellerde Bakanlikga onaylanan
imar planina esas jeolojik jeoteknik etid raporlarinin Bilylkgekmece Belediyesine iletildigi
belirtilerek, Bakanlikga onaylanan s6z konusu jeolojik-jeoteknik etit raporlari dogrultusunda
28.01.2015 onay tarihli Pinartepe Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda yapi yasakli
alan olarak belirlenen 638 Ada, 19 ve 22 parsel sayil parsellerde ileride yapilacak olan yatirrm ve
tadilat islemlerinde sikinti yasanmamasi igin planin revize edilerek yapi yasakli alandan
cikariimasi talep edilmistir.

Bununla beraber, Buytkcekmece Belediye Baskanligi'nca Bagkanligimiza 04.07.2018 tarihli
yazi ve ekleriyle “19.02.2018 tarihinde Bakanlikca onaylanan Pinartepe Mahallesi, 851 ada 5,6
parseller, 638 ada 19,22 parseller ile 1186 ada 3,4 parsellere iligkin olarak Imar Planina Esasa
Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu ve 190 ha'lik alanda 12.06.2018 tarihinde Bakanlikga onaylanan
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Biiyiikcekmece llgesi, Pinartepe Mahallesi imar Plani'na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporlarindan bahisle Bakanlikga onaylanan séz konusu Biiyiikgekmece ligesi, Pinartepe
Mahallesi imar Plani'na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari dogrultusunda 28.01.2015
tarihinde onaylanan Pinartepe Mahallesi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin revize edilmesi ve
yapi yasakli alandan ¢ikarilmasi” talep edilmistir. S6z konusu talepler ile ilgili olarak, Deprem ve
Zemin inceleme Miidirliigi'nden talep edilen gériise istinaden 03.08.2018 tarihli kurum goris
yazisi tarafimiza iletilmistir.

Sonug olarak, konu ile ilgili olarak Biyiiksehir Belediye Meclisince; “Biiyiikgekmece llgesi,
Pinartepe Mahallesi 638 ada 19 ve 22 nolu parsellere iliskin talep incelenmis olup; bahse konu
parselleri de kapsayan 28/01/2015 t.t.li Pinartepe Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
08.08.2010 t.t.li Beylikdiizii- Giirpinar 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda, yap! yasakli alan
olarak tanimlanan alanlara iliskin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliiginiin 14/07/2016 tarih ve
BN:9777 sayili yazisi eki Tlbitak-MAM (Marmara Arastirma Merkezi) tarafindan olusturulan
heyelan analiz ¢alismasi kapsaminda sonug raporu, haritalar, ek/eklentiler ile tanimlanan alanin
plan onama sinir1 digina bilgi paftasinda gésterildigi sekli ile ¢ikarilarak yeniden diizenlenmesi,
ayrica plan onama siniri disinda ¢ikarilan alan ve IBB Meclisinin 16/01/2015 giin ve 134 sayili
karari dogrultusunda hazirlanan plan ¢alismasi ile biitiinliik olusturacak sekilde 1/5000 olcekli
plan ¢alismasinin  Sehir Planlama Middrliigii'nce yapilmasi Komisyonumuzca uygun
gorilmustir.” seklinde 14.12.2018 tarihli ve 1968 sayili Karar alinmistir.

S6z konusu Meclis Karari dogrultusunda, dncelikle, kararda belirtilen alanlarin “Yapi Yasakli
Alan” taramalarinin iptal edilmesine yénelik hazirlanan Bliyiikgekmece llgesi, Pinartepe Mahallesi
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisiklikleri 17.12.2018 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca onaylanmistir.

Bunun ardindan, yine 14.12.2018 tarihli ve 1968 sayili Meclis Karari dogrultusunda,
17.12.2018 onayl 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi sinirlari ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 16.01.2015 tarihli ve 134 kararinda belirtilen sinirlar igerisinde 1/5000 Olgekli plan
g¢alismasinin yapilmasi dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluglardan gorus yazisi talep edilmis ve
s6z konusu gorlsler dogrultusunda Blyiikgekmece ilgesi Pinartepe Mahallesinin bir Kismina
fliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani calismalarina baslanmis, 15.01.2020 tarihli ve 65593
sayili yazimiz ile ilgili kurumlardan goéris talep edilmistir.

Kurum gorusu talep edilen planlama alani kiyr kenar gizgisi tespit ¢alismalarindan Gturd
Pinartepe Mahallesi Kiyr Kismina lliskin Nazim Imar Plani ve Pinartepe Mahallesinin Bir Kismina
lliskin Nazim Imar Plani olarak iki etap halinde planlanmistir.

Pinartepe Mahallesinin Bir Kismina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani teklifi
degerlendiriimek ve karar alinmak tzere Blyulksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis olup, Blylksehir
Belediyesi Meclisinin 14.10.2020 tarihli ve 1020 sayili Karar ile tadilen onaylanmis ve ve
10.03.2021-08.04.2021 tarihleri arasinda Baskanligimizca askiya cikartilmigtir. Yasal aski
surecinde MudurlGgumize iletilen itiraz dilekgeleri degerlendirilerek, karar alinmak Uzere
BlyuUksehir Belediye Meclisine iletilmistir.

Pinartepe Mahallesinin  Kiyi Kismina lliskin  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
degerlendiriimek ve karar alinmak tzere Blylksehir Belediye Meclisine iletilmis olup, Buylksehir
Belediyesi Meclisinin 10.11.2021 tarihli ve 1073 sayili Kararinda “Biiyiikgekmece llgesi, Pinartepe
Mahallesinin Kiyr kismina iliskin 1/5000 élgekli NIP teklifi incelenmis olup; Zemin durumuna iliskin
TUBITAK Heyelan Calismasi ve Cevre ve Sebhircilik Bakanlhidi Yerlesime Uygunluk Calisma
verilerine iliskin koordinasyon kurularak gériisler arasindaki farkliliklarin giderilmesi amaciyla
yeniden degerlendiriimek lizere mudirligine iadesi Komisyonumuzca uygun gérilmustir.”
denilmistir.

S6z konusu Meclis Karari dogrultusunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi |l
Muddrligine ve Mekansal Planlama Genel Mudurligtine goérisleri sorulmus ve tarafimiza Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirliginin 07.01.2022 tarihli ve 2628367 sayili ve Mekansal
Planlama Genel Mudurliginin 18.01.2022 tarihli ve 2690556 sayili yazilar iletilmistir.

Planlama alaninda, zemin durumuna iliskin yapilmis olan farkh galismalarin sonuglarinin ve
kisitlarinin 6rtismemesi durumu, plan kararlarini olusturmada ¢eliskiye sebep olmaktadir. Bu
kapsamda, Blylksehir Belediye Meclisinin 16.06.2022 tarihli ve 746 sayili karari ile 1/5000
dlcekli Pinartepe Mahallesinin Kiyi iliskin Nazim imar Plani teklifine yénelik ve Biyiksehir
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Belediye Meclisinin 16.06.2022 tarihli 748 sayili Karari ile 1/5000 Olgekli Pinartepe Mahallesinin
Bir Kismina lligkin Nazim Imar Planina yapilan itirazlara iligkin karar alinmistir.

S6z konusu Meclis Kararlarinda; “...TUBITAK ve Cevre Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlar Genel Midiirlligi'niin Heyelan alanlarina iliskin gériislerinde uyumsuzluklarin giderilmesi
icin koordinasyon saglanmasi, ayrica bu slire¢ tamamlanmadan plan bdlgesinde uygulama
yapilmamasi ve bu dogrultuda yapilacak yeni teklifin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulmasi i¢in middirligiine iadesi, Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.” denilmektedir.

Bunun Gzerine, s6z konusu planlama alaninda bulunan “Yerlesime Uygunluk” analizi ve
Tubitak-MAM (Marmara Arastirma Merkezi) tarafindan olusturulan “Heyelan Tehlike Analizi”
calismalarinin geligkilerinin gideriimesi ve ortak bir goérts olusturulmasi dogrultusunda, ilgili
kurumlarla koordinasyonun saglanarak, konuya iliskin Deprem ve Zemin inceleme Miidirliginin
nihai gorisi talep edilmis olup, Deprem ve Zemin inceleme Miidirliginin 05.10.2022 tarihli ve
1438065 sayili yazisinda “Plan c¢alisma alaninin tamami Midirliigiimiizce c¢alismalarina
baslanan “imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” igerisinde kalmakta olup, 14 Subat
2024 tarihinde tamamlanmasi éngériilmektedir. llgi (c) genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten énce
onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etliit raporlarinda ‘kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle
onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde yodunluk ve kat yiiksekligi artirrmina gidilebilmesi,
imar planina esas jeolojikjeoteknik etiit raporu bulunmayan alanlarda yapilagma igeren
planlamalarin yapilabilmesi i¢in Mikrobblgeleme ¢alismalarinin tamamlanmasinin beklenmesi
gerekmektedir. Ayrica Mikrobdlgeleme c¢alismasinin tamamlanmasindan sonraki dénemde bilgi
ve teklif planlara dair gériiglerimizde farkliliklar olugabilir.” denilmistir.

Bu kapsamda Bluyuksehir Belediye Meclisinin 16.06.2022 tarihli ve 746 ve 748 sayili
Kararlarina istinaden 1/5000 oélgekli Biiyiikgekmece Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani ve
Pinartepe Mahallesi’nin Kiyi Kismina iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani calismalari
kapsaminda Deprem ve Zemin inceleme Miidirliigiinden giincel mikrobdlgeleme galismasi talep
edilmis olup, Deprem ve Zemin inceleme Mudirliiginin ilgi 05.08.2024 tarihli ve 1310645 sayili
yazisi ile s6z konusu kurum gorusu tarafimiza iletilmistir. Ek olarak ilgili diger kurumlardan
16.06.2022 tarihli ve 746 ve 748 sayili Blylksehir Belediyesi Meclis Kararina kapsaminda 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani calismasinda degerlendiriimek (izere 15.08.2024 tarihli ve 1434261
sayili yazimiz ile giincel kurum goérusleri talep edilmistir.
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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TARIHSEL GELIiSiMi

1.1. ISTANBUL METROPOLITEN ALANI iCERISINDEKIi KONUMU

Sema 1-1. Biiyiikkgekmece Ilgesi’nin Marmara Bélgesi ve Istanbul icindeki Konumu

<irklareli

e Istanbul

lekirdag ('."‘*\jn A ' ._
,_,/\ y - S { Kocaeli

4 s _’Sakarya

Canakkale \
1 Balikesir.

Marmara Denizi'nin kenari ve Blylkgekmece Goli’'niin etrafinda yerlesen Biyitkgekmece
iicesi, 1970'li yillara kadar, istanbul’un yazlik evlerinin oldugu bir tatil kasabasidir. 1970’li yillarda
baslayan, sonlarina dogru yogunlasan go¢ olgusu, yodun, plansiz ve garpik yapilasmaya neden
olmus, bu durum géliin ve Blylkgekmece Koyu’'nun kirlenmesine neden olmustur.

1990’ll yillara gelindiginde bir altyapi ¢alismasi sonucunda Blylk¢cekmece GOlU ve Marmara
denizi temizlenmis ve sonrasinda buraya nifus akini baslamis ve bu akin yogun yapilagsmaya
neden olmustur.

Sahil bélgesinde olan ilcede yazlari niifus oldukga artmaktadir. Bu da sosyal yasantiya
canlilik getirmektedir. TUYAP Fuar ve Kongre Merkezi, Kaya Millenium komplekslerinin igerisinde
cesitli kiltlr ve eglence aktiviteleri yapilmakta, yine ilge merkezinde bulunan tarihi Kervansarayin
bulundugu yerdeki Kiltirpark'ta cgesitli etkinlikler ve Uluslararasi Kiltir ve Sanat Festivali
dizenlenmektedir.

iige, E-5 ve TEM otoyollar arasinda yer almaktadir. Gél ve gevresi bir bakima kentsel
gelismeyi yonlendirici kisitlardan olusmaktadir. Bu agidan ilgenin makroformu yer yer lineer sekil
almaktadir. iigede yer alan havza sinirlari, jeolojik yapi sinirlari ve tarim alanlari yine bu formun
olusumunda etkilidir.

Bugln Bulyukcekmece, 2. konut karakterinden giderek uzaklasmakta, metropolin
biylyen kentsel fonksiyonlarina katilma egilimi gdstermektedir. Yerlesmenin bu tirlu
bicimlenmesiyle tarim topraklari ve havza icindeki alanlar da kentsel fonksiyonlarin baskisi ile
karg! karsiya kalmaktadir.
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Sema 1-2. Biiyiikgekmece ilgesi ve Planlama Alaninin istanbul igindeki Konumu

Pinartepe Mahallesi, Bliyiikgekmece ilgesinin giineydogusunda, Marmara denizi kiyisinda
yer almaktadir. Mahallenin giiney ve dodusunda Beylikdizi llgesi, kuzeyinde Atatiirk ve
Cumbhuriyet Mahalleleri, batisinda Marmara Denizi bulunmaktadir. Planlama alani, kuzeyde
bulunan buydk heyelan alani hari¢ tutularak Pinartepe Mahallesi’nin Atatlirk caddesi ile Avrupa
caddesi arasinda kalan kismini kapsamaktadir.

1.2. TARIHSEL GELIiSiM SURECI

Bizans ve Oncesi Dénem (M.0.3000-1453)

MO. VII. ylzyilda, Helenler “Delta” kiyisi lizerinde, Athyra isimli bir koloni kurmuslardir.
Blyukgekmece’deki ilk yerlesimin bu Athyra kolonisi oldugu saniliyor. Helenlerin ardindan BlyUk
Hun imparatoru Attila MS 447'de ordusuyla Catalca’dan gecip Biiyikkgekmece'ye girmis ve
Bizans'i vergiye baglayarak geri donmustir. Avar Tirkleri 616'da Bulgarlar ise Kurum Han
komutasinda 813'te Catalca (izerinden istanbul’a kadar gelmiglerdir. 1090 yilindaysa Pegenekler
Biiyiikgekmece'ye ulasmislardir. Bizans déneminde imparator lustinianus 1. (525-565) yérenin
onemini g6z énunde bulunarak burada bir kdpra yaptirmistir.

Osmanl Dé6nemi (1453-1923)

1357 yilinda, Kent Bizans egemenligindeyken Turkler bu alana yerlesmeye baslamistir.
Osmanl déneminde av ve kislak yeri olarak kullanilan Blylkgekmece, Osmanl ordusunun bati
seferlerindeki ¢ikis kapisi ve konaklama yeri olmustur; fakat Bulylkgekmece Goli'ni gegmek,
Osmanl ordusu igin zor oldugundan bu bélge, ya golin etrafindan, batiklardan, kenarlarindan
dolasilarak ya da sallarla parga parga karsiya gegmek suretiyle asilmakta, goélin batakliklarina
kalin kaziklar ¢akilip, aralarina kalin halatlar gerilerek ve salcilar ¢geke ¢eke Uzerlerindeki yUku
karsi kiyaya gecgirmektedirler. Kiigikgekmece gibi Bliylikgekmece de adini, bu ¢ekislerden almis
Kanuni Sultan Sileyman Zigetvar seferine ¢ikarken, yine ayni sorun bas gosterince (daha
Onceden insa edilen iki aga¢ kopru selle yikilmig), Mimar Sinan’dan bu bdlgeye bir kdpru
yapmasini istemistir. 1566 yilinda kopriiniin yapimina baslayan Sinan, 1567 tarihinde, Il. Selim
zamaninda koprinin yapimini bitirmistir. Képriinin yapiminda ylzlerce neccar, senktras galismis
ve golun sulari buydk tulumbalarla ¢ekilmis, temeller de iki U¢ insan boyunda gakilan kaziklarin
aralarina kursun akitilarak birlestirilmigtir. Mimarsinan Kdprusu 635 metre uzunlugunda 7.17
metre genisliginde dort ayri koprinin birlesmesinden meydana gelmistir. Cevresi genis
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rihtimlarla c¢evrili ve inigli cikighdir. Bir ve ikinci bdlimlerinde 7’ser, Ucglncuslinde 5,
dordincisiinde 9 g6zl bulunmaktadir. Képrilerden dérdiinciisiinde Mimar Sinan’in (Kocasinan)
ismi ve imzasi vardir

Blylkgekmece, sadece ordunun degil, batiyla ticaret yapan ticcarlarin da mecburi
istikametidir o dénem. Kanuni Sultan Sileyman, Mimar Sinan’dan yol Uzerinde, tlccarlarin,
seyyahlarin konaklamalari ve ibadetlerini yerine getirmeleri i¢cin menzil killiyesini ingsa etmesini
istemis ve tarihi kdprinin de igerisinde yer aldigi kiilliyede, buglin halen mescit, namazgah, Ug¢
kemerli cesme ve kervansaray yer almaktadir. Bu killiye igerisindeki Kervansaray, diger bir
isimle Kursunlu Han ilk insa edilen yapidir. Blyukgekmece’deki bagka bir Mimar Sinan eseri ise
Sokullu Mehmet Pasa Camii'dir. Dizdariye Mahallesi’nde bulunan cami, Képribasin Camii olarak
da anilir ve diinyada benzerine ender rastlanan yekpare minare 6zelligine sahiptir.

Evliya Celebi, Bluyluk¢cekmece'nin 17.yy’ da Eyup kadiligina bagh bir nahiye oldugunu,
deniz kenarinda harap bir kalesi, bin kadar mamurhanesi, baglari, bahgeleri bulundugunu;
kasaba topraklarinin vakif topraklari oldugunu yazar. imaretinden, medresesinden, geliskin
garsisindan,11 adet handan, hamamindan ve kervansarayindan bahseder. 1950'lere kadar
tarimdan gecinen bir yerlesim merkezi olan Bulylkgekmece, bu noktadan sonra sanayilesmeye
baslamistir.

Osmanli  déneminde Bulylkgekmece koprisinin basinda Yenigeri kollugu ve
Bostancibasi karakolu kurulmustur. Burasi ayni zamanda istanbul'a Trakya'dan izinsiz gelenleri
dnlemek igin karakol gérevi yapmaktadir. Bu arada Gumriik Eminligi de istanbul'a kagak esya
getirilmesini 6nlemektedir.

Osmanli Rus Savaslarinda zarar goéren goécmenler Blylkgekmece'ye yerlestiriimistir.
1876 yilinda Catalca Sancagina ilge olarak baglanan Blylkgcekmece, Catalca'nin ilge olmasi ile
birlikte 1926'da Catalca'va bagh bucak konumuna getirilmistir. Belediye teskilati 1958'de
kurulmus, 1987'de Catalca'dan ayrilarak ilge konumuna getirilmistir.

Cumhuriyet Donemi (1923-1950)

istiklal Harbi’nin sonunda Catalca vilayetin merkezi olmustur. Catalca merkezli bu vilayete
Blyukgcekmece ve Silivri de baglanmistir. 26 Haziran 1926 yilinda lagvedilen Catalca vilayetinde
73 kdy bulunmaktadir.

1922 yilinda Anadolu ve Trakya’daki Yunan isgaliyle kitlesel go¢ hareketleri baglamistir.
30 Ocak 1923 tarihli Tlrkiye ve Yunanistan arasinda imzalanan “Tlrk-Yunan mibadelesine iligkin
protokol” cercevesinde istanbul disindaki Tirkiye topraklarina yerlesmis Rum Ortodoks, Tiirk
uyruklari ile bati Trakya digindaki Musliman Yunan uyruklarin 1 Mayis 1923 tarihinde zorunlu
mubadeleleri baglamigtir.

Kentsel Gelismenin Bagladigi Dnem (1950-1990)

Girpinar’in tarihi gelisimi ise Bizans imparatorlugu dénemine kadar uzanmaktadir. Bizans
déneminden Yunanistan ile yapilan mubadele yillarina kadarki surecte, yerli halki olugturan
Gurpinarhlar tarim ve hayvancilikla ugrasmislar ve yasamlarini birbirlerinden ayri yerlerde
daginik yerlesim bigiminde slrdirmuslerdir. Cumhuriyet dncesi donemde Gurpinar'da Turkler de
azinhk olarak yasamaktaydi. Bu Turklere muabadiller, "gacal" demektedirler. 1924 yilinda
Yunanistan ile Turkiye arasinda imzalanan Lozan Anlasmasi'nin ek protokoll cercevesinde
Gurpinar halkinin Rum koékenli olanlari Yunanistan’a go¢ ederken Turk kokenli Selanikliler de
Yunanistan’dan da bu bdlgeye gelmistir. Mibadele sirasinda Gurpinar'a yaklasik 250 hane insan
gelmistir. 1961 yilina kadar “Anarsa” olan adi “Gurpinar” olarak degistirilmistir. Eski adinin
“Anarsa” olmasinin sebebi, gegmiste bu kdyde "Ana Ayse" adinda bir ninenin yasamis olmasidir.
Zamanla bu soyleyis “Anarsa” halini almistir. Gurpinar adinin verilmesinin sebebi ise, gevre
kdylere nazaran Gurpinar'in pinarlarinin bol ve sulak bir yerlesim yeri olmasidir. 1980’lere kadar
Catalca’ya baglh kiguk bir tarim kéyu olan Girpinar, yurt igi go¢ alan énemli bir merkez haline
gelmistir. Ozellikle 1990l yillardan sonra Anadolu'nun ve Trakya’nin her bdlgesinden insanlarin
ilgi odagi olmustur (http://www.marmara.gov.tr/document/dergi/Birlik_dergi_17.pdf).

1950'lere kadar tarimdan geginen bir yerlesim merkezi olan Buyukcekmece, bu noktadan
sonra sanayilesmeye baglamistir. Buylik¢cekmece 1980 yilindan sonra Turkiye’'de baglayan hizlh
ve modern kentlesme stirecinde yapilasmistir. 1980’lere kadar Catalca’ya bagh kiglk bir tarim
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koyu olan Girpinar, yurt ici gé¢ alan énemli bir merkez haline gelmistir. Ozellikle 1990’11 yillardan
sonra Anadolu'nun ve Trakya’nin her bolgesinden insanlarin ilgi odagi olmustur.
(http://www.marmara.gov.tr/document/dergi/Birlik_dergi 17.pdf)

Girpinar’in tarihi gelisimi ise Bizans imparatorlugu dénemine kadar uzanmaktadir. Bizans
doneminden Yunanistan ile yapilan mibadele yillarina kadarki sirecte, yerli halki olusturan
Gulrpinarhlar tarim ve hayvancilikla ugrasmiglar ve yasamlarini birbirlerinden ayri yerlerde
daginik yerlesim bigiminde surdurmuslerdir. Cumhuriyet dncesi dénemde Gurpinar'da Turkler de
azinlik olarak yasamaktaydi. Bu Turklere mubadiller, "gacal" demektedirler. 1924 yilinda
Yunanistan ile Turkiye arasinda imzalanan Lozan Anlasmasi'nin ek protokolli cergevesinde
Gurpinar halkinin Rum kdékenli olanlari Yunanistan’a go¢ ederken Turk kdkenli Selanikliler de
Yunanistan’dan da bu boélgeye gelmistir. Mlbadele sirasinda Gurpinar'a yaklasik 250 hane insan
gelmistir. 1961 yilina kadar “Anarsa” olan adi “Gurpinar” olarak degistirilmistir. Eski adinin
“Anarsa” olmasinin sebebi, gecmiste bu kdyde "Ana Ayse" adinda bir ninenin yagsamis olmasidir.
Zamanla bu sdyleyis “Anarsa” halini almistir. GUrpinar adinin verilmesinin sebebi ise, ¢evre
kdylere nazaran Gurpinar'in pinarlarinin bol ve sulak bir yerlesim yeri olmasidir.

Kentsel Gelismenin Planli Dénemi (1990-2007)

Blyukgekmece’nin planl dénemi ve kentsel gelisme slreci incelendiginde, bélgenin imar,
altyapi, cevre ve sehircilik donanimi ile sorunlarini ¢gézmeye c¢alisan bir yerlesim haline geldigi
gorulmektedir. 1990’ yillarin basinda ikinci konut agirlikli bir yerlesim dokusu sergilerken
glinimiizde Istanbul’un kentsel gelisiminin de etkisiyle dnemli yerlesim merkezlerinden biri haline
gelerek gelisimini bu ydnde devam ettirmektedir.

Pinartepe Mabhallesi kentsel gelisim slrecine bakildiginda 1990’li yillarda alanin
Bilylkgcekmece Golli cgevresi ile Glrpinar merkez yerlesimi cevresinde gelismis oldugu
soylenebilir. Blylkgekmece Golu cevresi Tepebaglar Mevkii'nde yer alan yerlesimler daha ¢ok
ikinci konut niteliginde, ¢ogunlukla iki veya U¢ kath olmakla birlikte kot farki kat farkini
arttirabilmektedir. Gurpinar merkez yerlesimi ise geleneksel konut dokusunun yer aldidi bir
alandir ve blylk bir kismi bugiin Beylikdizi sinirlar igerisinde kalmaktadir. Bu kisimlar igin
alanin kuzeyine dogru bir sigrama ihtimali de gortlmektedir. Alanin i¢ kisimlarinda yer alan tek
konut sitesi Istanbul Caddesi {izerinde yer alan 2 katli yapilasmanin oldugu Hamsikdy Sitesi'dir.
Yine alanda gok katli yapilasma gelismemis olup Turgut Ozal Caddesi kuzeyinde 4 katli olarak
gorilmektedir. Alandaki tek sanayi alani ise istanbul Caddesi iizerinde bulunmaktadir. Alanin
Turgut Ozal Bulvari glineyinde kalan kisminda yapilasmanin olmadigi gérilmektedir

2000'li yillarda ise orta yogunluklu yapilasmanin i¢ kesimlerde arttigi, yine i¢ kesimlerde
az kath konut dokusunun da olustugu ve geleneksel merkezin kuzeye dogru sigradigi da
gbrilmektedir. ikinci konut alanlari Atatiirk Caddesi boyunca ve caddenin dogusunda kalacak
sekilde gelismistir. Bugln ticaret + konut kullaniminin oldugu ¢ok katlh konut dokusu Yavuz Sultan
Selim Bulvari boyunca gelismistir

Alanin degisimine bakildiginda, yaklasik 15 yillik stireg igerisinde ¢ok katli yapilasmanin
arttigi ve az kath konut dokusunun alanin i¢ boélgelerinde gelistigi gérilmektedir

1.3. MEVCUT UST VE ALT OLGEKLi PLANLAR

1.3.1. MERIi UST OLGEKLI PLAN

Planlama alani olan Blyikgekmece ilgesi Pinartepe Mahallesi ile ilgili meri Ust 6lgekli plan
durumu incelendiginde, 13.02.2009 tarihinde istanbul Blyiiksehir Belediye Meclisi'nce kabul
edilen 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Planrnin, istanbul Bilyliksehir Belediye Bagkani
tarafindan 15.06.2009 tarihinde onaylanarak yururlige girdigi gértimektedir.

1.3.2. 1/100.000 OLGEKLI iISTANBUL GEVRE DUZENIi PLANI

22.08.2006 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani'na yapilan
itirazlar Uzerine BlyuUksehir Belediye Meclisinin almis oldugu karar cergevesinde; 22.08.2006
tasdik tarihli, 1/100.000 &lgekli istanbul Gevre Diizeni Planiyla ilgili ferdi ve hiikkmi sahsiyetler ile
sivil toplum kuruluslari vs. tarafindan yapilmis olan itirazlarin incelenmis oldugu ve bu kapsamda
itirazlarin  timdnin incelenmesi suretiyle teknik ve hukuki ydnlerden gercgeklestiriliecek
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degerlendirme sonucu yapilmasi uygun gorulecek duzenlemelerin saglanmasi ve c¢evre illerle
yapilacak g¢evre dizeni planlar uyumlastirma g¢alismalari amaciyla Muadurliguine iade edilmis
olup s6z konusu karar dogrultusunda yeniden plan ¢alismalarina baslanmistir. Midurligimuzce
yeniden hazirlanan 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani, istanbul Biiyiiksehir Belediye
meclisine iletiimesi sonucu, 13.02.2009 tarihinde kabul edilmis olup, 15.06.2009 tarihinde
onaylanmigtir.

1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani; “Istanbul’a; sahip oldugu tarihi, kiiltiirel ve
dogal kimlik degerleri ile 6zdeslesen, kentin éncelikle kiltiir ve turizm alanlarindaki lstiinliiklerini
6n plana ¢ikartan, ¢evresel, ekonomik ve toplumsal sdrdiiriilebilirlik ilkelerini mekdna yansitarak
yasam kalitesini ylikselten, ekonomik yapisini bilim ve teknolojiye dayali ticaret ve hizmet agirlikli
bir ekonomiye dénlistiiren, etkin ve katilimci bir kent ydnetimi/ybnetisimi yapilandirmasinda,
kurumsal ve mekénsal planlarini verimli bir ara¢ olarak kullanan kiresel Olgekte gliglenmis bir
kent statlistii kazandirmayr’” amaglamaktadir.

Bu amag¢ dogrultusunda, tamamlayici nitelikte olmak Uzere bir dizi destek amaclar da
tanimlanmistir. S6z konusu amacg bilesenleri:

e Dogal cevreye uyumlu, dogal ve yapay risklere karsi gugli bir kentsel boélge
sisteminin kurulmasi,

e Yasam kalitesinin yukseltiimesi, kultirler arasi karsilikli anlayis ve hosgdrinin
yerlesmesi ve yoksullugun 6nlenmesi igin geliskin bir sosyo-kiltirel tasima
kapasitesine ulagiimasi,

e Kentsel hizmet maliyetlerini dislrecek islevsel ve mekénsal rasyonalizasyonlara
giderek, ekonomik cesitlilik dlzeyinin arttirimasi ve bdylelikle yliksek ekonomik
rekabet glicline ulasiimasi,

e Ulasim, haberlesme, kentler arasi isbirligi, is ve yatirrm olanaklari olusturarak
diger kiresel merkezler ve kendi bdlgesel hinterlandi ile glgli baglantilarin
kurulmasidir.

istanbul; orman alanlari, su havzalari ve tarim alanlarinin olusturdugu kirilgan cografyada,
Marmara sahili boyunca dogrusal bir yerlesme sistemine sahiptir. Bu kirilgan dogal yapinin,
istanbul’'un varligini sirdirebilmesi icin kesinlikle korunmasi gerekmektedir. Bu kapsamda,
cevresel, ekonomik ve toplumsal surdarulebilirlik Plan kararlarinin temelini olusturmaktadir.

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nin vizyonu;

‘Cevresel, toplumsal ve ekonomik slrdurilebilirlik ilkeleri dogrultusunda 6zgun kulturel ve
dogal kimligini koruyarak gelisen, kuresel Olgekte rekabet glcine sahip bilgi toplumuna donisen
yasam kalitesi ylksek bir Istanbul’

Plan’in 6ngordiigii vizyona ve amaca ulasabilmek i¢in belirlenen hedefler:
Hedef 1. istanbul’'un Kiiresel Diizeyde Giiglenmesini Saglamak

Hedef 2. Marmara Bolgesi'ndeki Yerel Potansiyelleri Butuncul Bir Yaklagimla Harekete
Gegirerek, Bolgede Surdurilebilir Gelismenin Gergeklestirimesine Onclilik Etmek

Hedef 3. istanbulun Mekansal Geligimini, Cevresel, Ekonomik Ve Toplumsal
Sirdurdlebilirlik Dogrultusunda Kentsel Islevsel Bitlinlesmeyi Saglamak

Hedef 4. Yasam Kalitesini YUkseltmek
Hedef 5. Sosyal Sermayeyi Glglendirmek

Hedef 6. Sirdiriilebilir Kent Yénetim Sisteminin Gelistirilmesi igin Gerekli Olan Yeniden
Yapilanmayi Saglamak

Kentsel Gelisme: Plan kararlarinin dayandigi ilkesel kent gelisim yapisi; “Istanbul’un
dogu-bati aksinda ve Marmara Denizi boyunca dogrusal bir yapida ve gevresel siirddrilebilirlik
ilkeleri dogrultusunda sigrayarak geligtiriimesi ve kuzeye dogru gelisimin kontrol altina
alinmasr”dir.
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1321,  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANININ BUYUKGEKMECE BOLGESINE
iLISKIN PLAN KARARLARI

_ 1/100.000 olcekli istanbul Cevre Duzeni Planinin Plan raporunun 6.2.5.1.istanbul igin
lIkesel Makroform Tasarimi basligi altinda “Istanbul’'un konumlandigi cografya;

Dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kentin kuzeyinde yer alan orman alanlarinin
konumlandigi,

Kuzey ve glney arasinda iklimsel farkhliklarin gorildiglu ve s6z konusu farkhliklarin
biyolojik cesitlilik ile habitat ¢esitliligine yansidigi,

Kentin kendi kendine yeterliligi anlaminda vazgegilemez énemi olan su kaynaklarinin ve
su havzalarinin barindigi ve

Avrupa Yakasi'nda 6nemli tarim topraklarinin yer aldigi son derece kirilgan bir yapiyi
tanimlamaktadir

Sema 1-3: Istanbul’'un Uzerinde Gelistigi Cografya

L D e

!

¥ 000 y r

Yukarida tanimlanan cografi konum icinde Onerilen saglikli yapilarin ve iglevsel iligkilerin
olusturulmasini 6n plana ¢eken ‘llkesel Makroform Tasarimr’;

istanbul’'un Dogu-Bati aksinda ve Marmara Denizi boyunca dogrusal bir yapida ve
gevresel surdurtlebilirlik ilkeleri dogrultusunda sigrayarak gelistiriimesi ve Kuzey’e dogru gelisimin
kontrol altina alinmasini éngérmektedir.

Kentin kuzeye dogru gelismesinin kontrol altina alinmasi, kentin sirdurdlebilir bir bigimde
gelismesi acisindan Ust belirleyici ve ayni zamanda kisitlayici olmaktadir.

Sema 1-4: istanbul igin Ongériilen Makroform

Karadeniz

j, Orman ve Havzalar

v v
eeshsnnnnnnnnnsn Sssmssnmsnmsanns Passssmssmnnann Fuangunnnans Samnnnn Fumnnnn perEsn Fussssnsmnnnn CITE 4

Marmara Denizi ; v

Yerlesik alan iginde ise kentin tanimli alt-bélgelere ayrilmasi ve bu alt-bélgelerin kendi alt-
merkezleri ile bltlnlestiriimesi diger bir temel ilkedir. Tim kente hizmet eden donati ve hizmet
alanlarinin ve kentsel alt-bolge merkezlerinin ana ulagsim omurgasina dogrudan baglanmasiyla
saglikli ve islevsel bir kentsel organizma kurulmasi hedeflenmektedir.
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istanbul; gerek topografik yapisi gerekse iklim 6zellikleriyle cesitlenen, canli yasami ile
biyolojik yapisi agisindan uluslararasi dneme sahip bir kent konumundadir. Onemli dogal gollere
ve baraj gollerine sahip olan istanbul, s6z konusu kaynaklardan igme ve kullanma suyunu
karsilayabilmektedir. Ayrica iki kitada yer alan topraklari ile Karadeniz ve Marmara Denizleri
arasinda konumlanan Bogaz gecisi; istanbulu gerek biyolojik cesitlilik, gerekse iklim
elemanlarinin etkileri agisindan farkllastirmaktadir.

Ozetle istanbul; orman alanlari, tarim topraklari, yeriistii ve yeralti su kaynaklari ve
hassas ekosistemler ile 6nemli yasam destek sistemlerini blinyesinde barindirmakta olup, yasam
destek sistemlerinin birbirleri ve kentsel alanlarla etkilesimini gigclendiren ekolojik koridorlarin
bulundugu 6zel bir cografyada yer almaktadir. Sz konusu alanlar istanbul icin Ongériilen
Makroform semasinda kirmizi ¢izgi ile sembolize edilen sinirin kuzeyinde yer almaktadir.

istanbul’'un sahip oldugu énemli cografya, ayni zamanda deprem basta olmak tizere dogal
risklerin de g6z ardi edilemeyecedi bir yapiya sahiptir. Kentin bugtine kadar sergiledigi carpik ve
kuralsiz gelisim g6z 6nlnde bulunduruldugunda, dogal risklerin tagsidigi 6nem de agik bir sekilde
ortaya cikmaktadir. Burada gerek dogal yapi, gerekse dogal riskler cergevesinde ayrintili bir
bicimde incelendiginde, mevcut durumda yerlesmeye elverigli kusak tanimlanmasinin temelde
muUmkin olmadigi goérulmektedir. Hatta mevcut yapi itibariyle yerlesim alanlari, dogal esikleri
asarak ve dogal kaynaklara zarar vererek yayilmaya devam etmektedir. Tarihsel slireg igcerisinde
Marmara Denizi kiyisinda dogrusal bir gelisme gésteren istanbul; énceleri Tiirkiye'nin en énemli
gelisme merkezi, daha sonra ise en blyUk kenti kimligi ile buglin gerek kuzeye gerekse kanatlara
uzanan gelisimini strdirmektedir.

Kentte yer secen farkli gelir, egitim ve kultir gruplarinin yer segim kararlarinin bugtine
kadar kontrollii ve akilci bir sekilde gergeklesmeyisinin bedeli olarak; igme suyu havzalari ve
orman alanlari basta olmak Uzere, gogunlukla korunmasi gereken alanlarin yer aldigi kuzey
bdlgelere ybnelen gelismeler giderek artan cevresel, ekolojik, estetik vb. sorunlari gindeme
getirmektedir.

istanbul’da yasam olanagina oldugu kadar yiiksek bir yasam kalitesine de sahip
olunabilmesi agisindan vazgecgilemez 6énemi olan su ve orman kaynaklarinin surdardlebilirliginin
mutlak surette saglanmasi gerekmektedir. Bu amagla, il sinirlar igerisinde alternatif gelisme
odaklarinin tanimlanmasi arayislari c¢ergevesinde; yine esik analiz ve sentez c¢alismalari
surecinde ortaya c¢ikan, batiya yoénelik dogrusal gelisme olanaginin degerlendiriimesi
gerekmektedir.

Dogal kaynaklar agisindan yapilan degerlendirmeler sonucu; istanbul’'un kuzeyine gére
insan midahalesine daha toleransli bir yapiya sahip oldugu gérilen Silivri ve yakin gevresinin,
alternatif gelisme odagi olarak degerlendiriimesi 6ngdrilmagstar.

S0z konusu alanda gelisme kararlarinin surdurilebilirlik ilkeleri ¢ergevesinde alinmasi;
gerek planlama ve uygulama sireglerinde teknik énlemlerin hayata gegiriimesi, gerek dogal
yapinin zarar gormemesi, gerekse dogal risklerin neden olabilecedi olumsuzluklarin
yasanmamasi agilarindan énem arz etmektedir.

6.2.5.2.Makroform Riskleri ve Temel Makroform Stratejileri

istanbul’daki mevcut yerlesim diizeninin ve olusan mekansal kiitlenin yapisal nitelikleri ve
gelisme egilimlerinin neden oldugu risklerin tanimlanmasi ve bunlara karsi gerekli énlemlerin
alinmasi gerekmektedir. Bu sebeple, ik olarak istanbul icin séz konusu olan risklerin
tanimlanmasi ve bunlari olasi stratejiler agisindan incelenmesinden sonra; alternatif makroformlar
saptanmistir.

Sagliksiz Yapinin Kemiklesmesi Makroformu

Halen sagliksiz bir yapi lizerinde gelismekte olan istanbul, basta merkezi ydnetim olmak
Uzere pek cok yerel yonetim kurumunun ve 6zel sektor kuruluglarinin, gerek altyapi gerekse
Ustyap! faaliyetlerinden etkilenmekte ve degismektedir. Ancak; plansiz ve koordinasyonsuz
hareketler sonucu, gelismelerin sagliksiz mekanlarda yatirnmlara yonelmesi, mevcutta sagliksiz
olan makroform vyapisi Uzerindeki sagliksiz eklemlenmeleri her gegen gin daha da
kemiklestirmektedir. Asiri ylkten dolayr sikismis bir merkeze bile; orasinin merkez olarak
gériilmesinden dolayi, yeni is merkezleri yapma egilimi istanbul’da sikga gériilmektedir.

Yukarida yer alan agiklamalara dayanarak, temel makroform stratejilerine iliskin ilkesel
saptamalar gergevesinde;
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“Ana Yerlesim Klitlesi Saglikli Bir Bigcimde Yapilandiriimali ve Dagitiimalidir.
Organizma Dogu-Bat yénlinde lineer bliyditilmelidir.

Goller Arasi Alt-bblgesi'ni, Bliylikgekmece Batisi Alt-bélgesi’'ni, Kiiglikcekmece-Bogaz Alt-
bolgesi’ni ve Anadolu Yakasi Alt-bélgesi’ni kapsamak (izere batiya dogru bliyditiilmelidir.

Gelisme igin gerekli alanlar planli yaklagimlarla ve hizla saglanmalidir.
Altyapinin (styapiyi yonlendirmesi ilkesinden hareket edilmelidir.
Organizma, sigramali yogunluk dagilimlari ile biydtdilmelidir.

Planli yogunluk dagilimlari saglanmalidir.

Isyeri-konut dengesizligi azaltiimalidir.

Rayli ve toplu tasima sistem duraklari yogunluk merkezlerini tanimlamalidir.”
denilmektedir.

Sema 1-5: 1/100.000 Olgekli CDP’de Biiyiikgekmece ve Yakin Cevresi

1/100 000 OLCEKLI CDP BUYUKCEKMECE
iILCESi VE CEVRESI
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1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan Raporunun;
7.1. CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK ACISINDAN KORUMA ALANLARI bashg: altinda;

Istanbul giiniimiizde; kuraklik, sel, kentsel 1sinma, hava kirliligi, tarim ve orman alanlarinin
tahribati, icme suyu eksikligi ve kirliligi gibi cok cesitli cevre problemleriyle karsi karsiyadir.
Istanbul’a iliskin vizyonda da belirtildigi (izere ¢evresel siirdiiriilebilirlik konusu, 1/100.000 élgekli
istanbul Cevre Diizeni Plani’nin temel bilesenini olusturmaktadir. istanbul’'un hassas dogal
gevresinin korunmasi, bu degerlerin sirekliligi agisindan oldugu kadar, yogun niifus baskisi ve
kentsel gelisme etkisiyle blyliyen kentin yasam kalitesinin korunmasi agisindan da énem arz
etmektedir.

Istanbul’da gerek demografik ve ekonomik yapi ile mevcut mekéansal gelisme egilimleri,
gerekse alana yénelik projeksiyonlar; Ilin yasam destek sistemlerinin geri déniisii zor olacak
sekilde bozulma sirecinde oldugunu gbstermektedir. Yasam destek sistemleri ve insan
yasaminin kalitesi arasindaki iliskinin istanbul’un kirilgan cografyasinda daha da gii¢lii bir sekilde
ortaya ¢ikmasi acil, gok yénlii ve blitiincil ¢éziimleri gerektirdigi goriilmektedir.

Istanbul'da yasam destek sistemleri olarak adlandirilabilecek ekolojik tabanli dogal
alanlarin basinda her iki yakanin kuzeyini dogrusal bir sekilde kat eden orman alanlari ile
Tekirdag il sinirindan baslayip ¢ogunlukla Silivri-Catalca bdlgesinde yodunlasan tarim topraklari
gelmektedir.
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Havanin temizlenmesi, topragin korunmasi, yeralti sularinin beslenmesi, ekolojik
déngiiniin sdrddrdlebilirigi ve ekonomik girdileri gibi pek ¢ok fonksiyon lstlenen dogal alanlarin;
kentteki yasami devam efttiren ve yasam kalitesini ylikseltilebilen vazgecgilmez unsurlar oldugu
goriilmektedir. Bu nedenle, dogal kaynaklarin istenen ve olmasi gereken kalitede varligini
strdiirmesi esastir.

7.1.2. Tarim Ve Mera Alanlari baghgi altinda;

Istanbul’da tarim alanlari  Silivri, Catalca, Bilyiikgekmece ve Sile ilgelerinde
yogunlasmaktadir. Istanbul genelinde halen varligini siirdiiren kirsal yerlesmelerin temel
ekonomik aktivitesi olan tarim sektérii, ekonomik fayda sadlamasindan ziyade, Istanbul'un
kendine yeter bir kent olmasi agisindan énem kazanmaktadir. Dolayisiyla, istanbul’un sahip
oldugu toprak kaynaklarinin tarimsal amag¢ disi kullaniminin engellenmesi ve tarimsal
orglitlenmenin organize edilmesi, stirdliriilebilirlik agisindan 6nem arz etmektedir.

1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda mutlak korunmasi gerekli tarim alanlari
ile tarimsal biitiinliik agisindan mutlak tarim arazilerindeki (riin deseninin devamliligini saglayan
marjinal tarim alanlari strdirilebilir gelisme kapsaminda tarimsal niteligi korunacak alan olarak
gosterilmistir. Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli yapilar; ilgili kurumlarin ¢alisma ve goértiisleri
dogrultusunda yapilacak olan tarimsal amacli arazi kullanim planiarina gbre belirlenecekfir.

Arazinin topografik yapisi, lizerindeki yapilagmalar, miilkiyet deseni, onanli imar planlari,
imar plani uygulamalari gibi dogal ve yapay sinirlayicilar ile kentsel gelisme egiliminin kontrol
altina alinmasi g6z éniinde bulundurularak, agirlikla marjinal tarim topraklari olmak lizere bazi
tarim topraklari igin dogal ve kirsal karakteri korunacak alan karari verilmis ve bu alanlarda,
tarimsal faaliyetler ile tarima ybnelik bag-¢iftlik evieri, hobi bahgeleri gibi kirsal nitelikli
yapilasmalarin yer almasi éngérdlmugtiir.

Istanbul llinin gida gereksiniminin karsilanmasi ve tarimsal niifusun yerinde istihdaminin
saglanmasi igin tarimsal amacl arazi kullanim plani hazirlanmali ve bu plan dahilinde miimkin
oldugunca ekonomik degeri yiiksek olan ekolojik ve 6zel driinlerin yetigtirildigi tarimsal aktiviteler
tesvik edilmelidir.

Bu dogrultuda, 6zellikle kisa ve orta vadede ekolojik tarim uygulama olanagi bulunmayan
alanlarda; uygun tarim tekniklerinin kullaniimasiyla, kent ekolojisi ¢ercevesinde glivenilir gida
tretiminin payinin arttirlmasi gerekmektedir. Monokiiltir tarim yerine polikdltir tarimi
yayginlagtirarak, toprak erozyonunun &nlenmesi ve buna bagl olarak toprak verimliliginin
arttirlmasi mdmkinddr. Tarim alanlarinin korunmasi ve (retim c¢egitliliginin artmasi, orman
kdylerindeki baltalik kesimin bitmesiyle ortaya ¢ikacak sosyo-ekonomik sorunlarin énlenmesi igin
de etkin bir arag olacaktir.

Tarirm alanlarinin  verimliliginin ~artmasinin yani sira tarim turizmi (agro-turizm)
potansiyelinden faydalanilabilmesi amaciyla gerekli tarimsal &rgitlenme ve uygulamalara
gecilmesi Plan’in bir diger 6nceligidir.

1/100.000 élgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’'nin tarim alanlari ile ilgili bir diger karari da
arazi toplulastirmasiyla ilgilidir. Tarimsal kullanimi verimli olmayan, 5 dekardan az yiiz élglime
sahip parsellerin tarim disi amacgla kullaniima riski daha fazladir. Bu sebeple, kiiglik yiizdlgiimlii
parsellerin tarimsal lretime katilabilmesi igin, oéncelikli kbéyler belirlenerek ivedilikle arazi
toplulagtiriimasi ¢aligmalarinin yapiimasi gerekmektedir.

Ekolojik Tarim

Ekolojik tarim; bitkisel, hayvansal ve su lrinleri ile kullanilacak girdilerin organik tarim
ybntemine gére (retilmesi, islenmesi, ambalajlanmasi, etiketlenmesi, depolanmasi, taginmasi,
pazarlanmasi, kontrol ve sertifikasyonunu kapsayan dogal dretim tekniklerini igermektedir.
Ekolojik tarim faaliyetleri bélgesel Ozellikler gdbstermektedir. Bu alanlarda ekolojik igletim,
envanter, egitim, organizasyon, esgudim, deneysel (retim ve pazarlama agsamalarinin
gerceklesmesi gerekmektedir. Elde edilen driinler; ybresinde ve ekolojik turizm alanlarinda
tiiketilebilecedi gibi, istanbul biitiiniinde organik tarim (riinlerine olan talebi karsilamaya yénelik
olarak da degerlendirilecektir.

Havza Kullanim Kararlari

Su toplama havzalarinin 1.000 metrelik kusaginda (mutlak ve kisa) kalan alanlar ile
havzalari besleyen derelerin koruma kusaklarini kapsayan alanlarda yapilasma olmamasi
yaklasimi dogrultusunda Plan’da, su toplama havzalarinin mutlak ve kisa mesafe kusaklari havza
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ici yapi yasakli alanlar olarak gésterilmis, Olgek itibariyle gdsterilemeyen dere koruma
mesafelerinin gbsterimi ise alt dlgekli planlara birakilmistir. Bu alanlarda her tiirlii yapilasma
yasak olup, ekolojik yapiyi ve su kalitesini tehdit eden kullanimlara izin veriimemektedir.

Havza sinirlar igerisindeki baraj, gbl ve dere mutlak koruma alanlari, kisa mesafeli
koruma alanlari, orman alanlari, tarim alanlari, askeri alanlar gibi dogal ve yapay egikler disinda
kalan ve agirlikli olarak (zerinde yapilasmanin bulundugu yerlegilebilir alanlar havza i¢i rehabilite
edilecek alan olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda, sanayi ve lojistik faaliyetlerinin yer alamamasi;
havza igerisinde yer alan sanayilerin Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik
geregdi kirletici 6zelligi yliksek olanlardan baglayarak belli bir program ve etaplama dabhilinde
havza digindaki planli sanayi alanlarina tagsinmasi 6ngérilmuistiir.

Havza igindeki tarirm ve orman alanlari korunmugtur. Bu dogrultuda marjinal tarim
topraklarinin blytik bir kismi da tarimsal niteligi korunacak alanlara dahil edilmigtir. Havza iginde
kalan yapllasmamis orman digina ¢ikarilan alanlari da agaclandirilarak ormanla ekolojik olarak
bdtiinlestirilecek alanlar olarak belirtiimistir.

Su toplama havzalarinda, heniiz yogun yapilasmanin bulunmadidi, ancak onayli plani
olan, yerlesime uygun alanlar igin dogal ve kirsal karakteri korunacak alan karari getirilmis ve bu
alanlarda tarimsal faaliyetler ile yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecek bag-¢iftlik
evleri, hobi bahgeleri gibi kirsal nitelikli yapilasmalarin yer almasi éngérilmdstiir.

Su toplama havzalariyla ilgili bir diger karar da havza igerisinde kalan orman alanlarinda
sedimantasyonu engelleyecek ve su kaynaklarini besleyecek sekilde bitkilendirme ¢alismalarinin
yapilmasidir.

Biyiikgekmece Su Toplama Havza Alani’na yénelik Plan kararlari gésterilmektedir.
Cevresel sirddrdlebilirligin saglanmasi igin hayati énem tagiyan Blyik¢cekmece Su Toplama
Havzasrnda tarim alanlari, orman alanlari ve ekolojik-biyolojik ortamlarin korunmasi ve
devamiiliginin saglanmasina yénelik tedbirler alinmigtir. Bu dogrultuda, Bliylikgekmece Su
Toplama Havzasi igin havza igi rehabilite edilecek alan, tarimsal niteligi korunacak alan, ekolojik
tarim alani, orman alani, g¢evresel strdirlilebilirlik agisindan kritik 6neme sahip alan, dogal ve
kirsal karakteri korunacak alan gibi korumaya ybnelik kararlar alinmigtir.

Sema 1-6: Su Toplama Havzasi Plan Kararlari — Biiyilkkgekmece Ornegi

Istanbul’'un yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin korunmasi ve akilci yénetimlerinin
saglanmasi igin havzalardaki yerlegsimlerin kontrol altina alinmasi kaginilmazdir. Bununla ilgili
olarak alt digekli planlarda;
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lecme suyu havzalarina yénelik kentsel gelisme baskilarini engelleyecek tedbirlerin
alinmasi,

Nifus ve yapi yogunluklarinin, igme suyu havzalarini ve havzalari besleyen dogal drenaj
sistemlerini kirletmemesi ve dogal kaynaklar (zerindeki yanlig ve/veya amag¢ digi kullanimlarin
ortadan kaldirilmasina ybnelik 6nlemlerin alinmasi,

Ieme suyu havzalarinin yerlesilebilir kisimlarindaki yapilagsmalarin rehabilite edilmesi,

lgme suyu havzalarindaki yerlesmelerin atik sularini  dogrudan su kaynaklarina
ulagsmasini engellemeye ybnelik ¢alismalara devam edilmesi,

Sanayinin havza alanindan desantralizasyonunun gergeklestiriimesi ve

Havzanin tasima kapasitesi igin gerekli bilimsel ¢alismalarin yapilarak, havza korumasi
icin gerekli egigin ve koruma bdélgelerinin belirlenmesi gerekmektedir. “ denilmektedir.

1/100.000 olcekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Cevresel Siirdiriilebilirlik Acisindan
Koruma Alanlari_cercevesinde Tarim ve Mera Alanlari ve havza Alanlarina iliskin plan hedefleri
ve plan kararlarinin Buylkcekmece bolgesi 6lcedinde degerlendirildiginde; planlama bdlgesinde
yer alan tarim alanlarinin korunmasi ve ilgili_stratejilerin géz 6éniinde bulundurulmasi ve havza
alaninda kalan kisimlariyla ilgili olarak yukarda ifade edilen hususlara uyulmasi karari alinmistir.

1/100.000 Slgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.1.3.10. Kent Gériiniimii (Siluet) baghgi altinda;

Istanbul; tepeler, manzara noktalar, tarihi yapilar, géz alici panoramalar gibi kentin
siluetini ve peyzaj degerlerini olusturan cesitli gbrsel noktalara ve alanlara sahiptir.
istanbul’un essiz siluetinde asadidaki alanlar 6n plandadir;

Avrupa Yakasi Marmara Kiyilarindaki Siluet Nokta ve Alanlari
= E-5 Karayolundan merkeze dogru yaklasirken Blyiikgekmece ve Kiiglikcekmece Golleri ile
Marmara Denizi’nin gériiniimdi
Yukarida belirtilen alanlar éncelikli olmak tizere, 1/100000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni
Plani yaklagiminda tanimlanan “[stanbul’un sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel dokusu, evrensel
kimligi, peyzaji, kentin simgeleri ve siluetini korumaya yonelik ¢calismalarin yapilmasi” politikasinin
hayata gegirilebilmesi igin; Istanbul kent 6lgeginde siluet arastirmalarinin yapilarak gerekli
Onlemlerin alinmasi esastir.” denilmektedir.

1/100.000 dlgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.2.1. Meskin Alanlar bashgi altinda;

Istanbul’un niifus yigilmasinin dezavantajlarini yasayan bir kent olmasi, deprem riski
tasimasi, vazgecgilmez 6neme sahip dogal esiklere sahip olmasi, kuzeye gelismenin kontrol altina
alinmasi ve kentin kontrollii gelismesi igin Plan’da gerekli stratejiler gelistirilmistir.

1/100000 6&lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda meskdn alanlarla ilgili gelistirilen
planlama yaklagiminda, “Hedef 3. Istanbul'un Mekénsal Gelisimini Cevresel, Ekonomik ve
Toplumsal Siirdiiriilebilirlik Dogrultusunda Kentsel Islevsel Biitinlesmeyi Sadlayacak Sekilde
Kurgulamak” baghgi altinda “Ana Strateji 4. Yerlesmelerin Yasam Destek Sistemlerine ve
Hassas Ekosistemlere Duyarli Gelismesini Saglamak”, “Ana Strateji 5. Afetlere Karsi Duyarli
Kentsel Gelismeyi Saglamak” tanimlanmigtir.

Yerlesmelerin yasam destek sistemlerine ve hassas ekosistemlere duyarli gelismesini
saglamak amaciyla bu alanlara ybnelik kentlesme baskisinin kontrol altina alinmasi elzemdir.
Bunun igin, alt 6lgekli planlardaki arazi kullanim kararlari bu konu gbz éniinde bulundurularak
belirlenmeli; yasam destek sistemleri ile yerlesim alanlari arasinda tampon gbérevi gérecek tarim,
rekreasyon ve ihtiya¢ duyulan kamuya ait donati alanlari gibi kullanimlar planlanmalidir.

Istanbul basta deprem olmak (izere gesitli afet riskleri ile karsi karsiyadir. Afetlere karsi
duyarli kentsel gelismeyi saglamak igin afet riskleri agisindan sorunlu bélgelerde yapi ve niifus
yogunlugu diistik tutulmalidir.

Meskdan alanlarla ilgili bir diger karar da Silivri-Bliylikcekmece aksinda mevcut haliyle
daginik bigimde yerlesmis olan ikinci konut alanlarinin birinci konut alanlarina déniismesidir.
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7.2.2. Gelisme Alanlari baghgi altinda;

“Istanbul’da yeni konut alanlarinin agilmasi énem arz etmektedir. Aksi durumda, biiyiik
Olglide doygunluga ulagsmis mevcut konut alanlarinin yogunlugunun artmasina, yasam destek
sistemlerinin (su toplama havzalari, orman alanlari, mutlak korunmasi gerekli tarim topraklari vb.)
tehlike altina girmesine neden olacaktir.

Plan c¢alismasi kapsaminda dogal yapi sentez c¢alismalari ve yapilagmis egikler
verilerinden yararlanarak yerlesilebilir alanlarin tespiti yapilmigtir. Bu alanlardan mevcut yerlegik
doku ¢ikarilarak, gelisme alanlarinin énerilebilecegdi yerlesime uygun alanlar belirlenmigtir.

Ayrica, meri planlar 1/100.000 élgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nin hedef ve ilkeleri
acisindan yeniden ele alinmis ve Plan’in temel gercevesiyle ters diismedigi stirece, onaylanmis
planlarda yer alan gelisme alanlari olabildigince korunmustur.

Gerek alt blgekli imar planlarinin, gerekse dogal egiklerle ilgili analizlerin degerlendiriimesi
sonucunda; Avrupa Yakasinda Silivri-Bliyliikgekmece GOlii aksinda D-100 (E5) ve TEM
Otoyollari arasinda kalan bélgede, Silivri'nin batisinda Degirmenkdy ve Canta’da, Hadimkoéy'de
ve Kliglikgekmece Gélii'nin kuzeyinde Kayabagi ve Ispartakule bolgelerinde ... gelisme alanlari
Onerilmigtir. Konut gelisme alanlarinin yer secgiminde, Onerilen ¢ekim merkezleri gbz Onlinde
bulundurulmustur. Plan'da agilan gelisme konut alanlari kontrolsiiz bliyimeyi engellemeye,
gelisim yéniinii kuzey-giiney aksindan dogu-bati aksina yénlendirmeye yéneliktir. Onerilen
gelisme alanlari agirlikli  olarak Bliylikgekmece-Silivri aksi ile Kiiglikgekmece Golii'niin
kuzeyindeki Ispartakule-Kayabasi bélgelerindedir.

Biiyiikcekmece Géli'nden baslayarak Il sinirina kadar uzanan bélge igin kontrollii olarak
gelismesi karari verilmistir. Ciinkii bu bélge, Istanbul’un havzalar ve mutlak tarim alanlari ile
kuzeydeki orman alanlarina olan kentsel gelisme baskisinin bertaraf edilmesine hizmet etmesinin
yani sira, Istanbul’un niifus artiginin getirdigi biiyiime siireci sorununun baslica ¢éziim bélgesidir.

Plan’da imar uygulamalari kismen gergeklesmis ve (lizerinde yasal haklar olusmusg ikincil
konut yogunlagmasina konu olan bu bélgenin kontrollii gelismesi ve g¢aligsma, sosyal donati ve
hizmet alanlariyla yasayan bir kent pargasi haline getirilmesi hedeflenmigtir. Bu dogrultuda, kuzey
sinirt TEM Otoyolu olmak lizere gelisme alanlari énerilmis;, TEM Otoyolu kuzeyinde kentsel
gelisme bliylik oranda kisitlanmaya calisiimigtir. Ayrica, 6nerilen kentsel gelisme, yegil koridorlar
ve bliylik yesil alan gerektiren kullanimlarla birbirinden ayrilmistir.

Plan’da, gelisme alanlari énerilmekle birlikte; bblgenin sahip oldugu degerler géz bénlinde
bulunduruldugunda, &nerilen kentsel gelismenin “sirddrilebilir’ olmasi gerekmektedir. Bu
sebeple, yerlesime acilan bblgede siirdlirtilebilir planlama ilkeleri ¢cergevesinde ekolojik yapi ile
yer Ustl ve yeralti sularinin korunmasi, kirleticilerin kontrold, infiltrasyonun dlizenlenmesi gibi
6nlemlerle kentsel gelismenin olabilecegi 6ngbrilmdgtiir.” denilmektedir.

1/100.000 6lcekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Meskdn Alanlar ve Gelisme alanlari

baslidi altinda alinan plan kararlari kapsaminda;
Meskdn alanlarda deprem basta olmak lzere cesitli afet riskleri ile karsi karsiya olan alanlarda,
afetlere karsi duyarli kentsel gelismeyi saglamak icin afet riskleri acisindan sorunlu bélgelerde
yapi ve nufus yodunlugu dusuk tutulmasi istenmistir. Meskdn alanlarla ilgili bir diger karar da
Silivri-Buyilikcekmece aksinda mevcut haliyle daginik bicimde yerlesmis olan ikinci konut
alanlarinin birinci konut alanlarina doniismesi ongorilmiustiir.

Gelisme alanlariyla ilgili olarak da Pinartepe bodlgesinin _de icinde bulundugu
Blylkcekmece Golinden baslayarak Silivri'ye kadar uzanan dodu-bati aksinda Kkiyi alanina
paralel olarak havza alanlari ve mutlak tarim alanlari disinda kalan alanlarda kontrolli gelisme
karari alinmistir.

1/100.000 Slgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.6.2. Doga Odakli Turizm Alanlari baghgi altinda;

“Istanbul’'un dogal degerlerinin korunmasi, iyilestiriimesi ve gelistirimesine yénelik,
koruma-kullanma dengesinin saglandigi, ekolojik yapiya uyumlu, ¢evresi ile biitiinlesen, niifusun
eglenme, dinlenme ve tatil ihtiyaglarina ybnelik rekreasyon ve turizm alanlaridir.

Plan’da; Istanbul’un Karadeniz ve Marmara kiyilarinda yerlesimin oldugu alanlardan

kentlinin ve turistlerin glinliik yagsam stresinden kurtulmasina olanak veren potansiyel alanlar igin
doga odakli turizm alani karari verilmistir. Bu dogrultuda, Marmara Denizi kiyilarinda,
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Bliylikgekmece, Glrpinar, Silivri, Selimpasa, Kumburgaz ve Mimarsinanda; ...deniz
potansiyelinden yararlanmak lizere doga odakli turizm alanlari énerilmektedir.

Istanbul’un deniz turizmi, su sporlari (yelken, sérf gibi) kullanimi, kamping alani ve diger
doga sporlari potansiyelinin degerlendirilebilecedi bu alanlarda; otel, motel ve diger konaklama
tesisleri, kamping alanlari, izci kampi, spor tesisleri, yeme-igcme tesisleri, sosyo-Kiiltiirel tesisler ve
rekreasyon alanlari yer alabilir. Ancak, mevcut tesislerin kapasitelerinin sinirli tutulmasi ve
gelisimlerinin doga ile uyumlu olmasi gerekmektedir. denilmektedir.

1/100.000 dlgekli istanbul Gevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.8.1.1. Karayolu Ulasim Sistemi Baghgi altinda;

1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda yeni yollar agmak yerine, mevcut
ulagim altyapisinin rasyonel sekilde kullanimina éncelik verilmistir. Plan’da, TEM Otoyolu Otoyol-
Ekspres Yol, D-100 Karayolu 1.Derece Yol, baglanti yollari ise 2.Derece Yol olarak gdsterilmisgtir.

Bu yollarin disinda, karayolu sebekesi alt sistem olugsumlari, Plan élgeginin ¢ok altinda
gerceklestirilecek uygulama projeleri gerektireceginden bu asamada gésteriimemigtir.

Plan'da, Esenler Otogari'nin, TEM Otoyolunu kullanarak Anadolu ve Trakya yoéniine
gidecek trafie uygun noktada bulunmasindan dolayi korunmasi; kent igin yetersiz kalan ve
bulundugu yerde énemli sorunlar olusturan Harem Otogari’'nin bulundugu yerden kaldiriimasi
karari getirilmis, kentteki otogar ihtiyacinin TEM Otoyolu lizerinde yeni énerilen “cep otogarlari” ile
karsilanmasi 6ngdrilmistir. Buna gbére, Avrupa Yakasi’nda Silivri, Selimpasada ayrilan cep
otogarlari sehirlerarasi otoblislerin yolcu indirip bindirecekleri 7 adet cep otogarindan ikisi olarak
6nerilmistir. Onerilen cep otogarlari ile sehirlerarasi toplu tasima yiikii Istanbul biitiiniinde dengeli
bir sekilde dagitilacaktir.

7.8.1.2. Demiryolu Ulagim Sistemi baghgi altinda;

Kentin gelecekteki ulasim aginin omurgasini yliksek kapasiteli rayli toplu tasima
sistemlerinin olusturmasi ilkesi dogrultusunda; yeni karayolu 6neriimemis ve kent ici yolculuk
taleplerini karsilanmasi igin rayl sistemler esas alinmigtir.

Plan’da, mevcut banliyb hatlari demiryolu, Bliyliksehir Belediyesi'nin igletme yetkisinde
bulunan hatlar ise rayl toplu tasima giizergéhi olarak gésterilmistir. 1/100.000 6lgekli istanbul
Cevre Diizeni Planr’nda rayll sistem sebekesi planlanirken, mevcut hatlarin yani sira asagida
aciklanan ingaatina baglanmis rayli sistem hatlarinin da tamamlanarak, hizmet vermeye
baslayacaklari kabul edilmigtir. S6z konusu hatlar:

Bu hatlarin disinda 6ngoriilen rayli sistem Kkoridorlar agsagida agiklanmigtir:

Sefakéy — Beylikdiizii — Silivii — Kuzey Marmara Limanlari (Tekirdag, Yenigiftlik,
Gimiigyaka): Plan’in temel stratejileri arasinda Il biitiiniinde niifus ve isgiicii desantralizasyonun
saglanabilmesi igin, doguda ve batida gekim merkezlerinin olusturulmasi yer almaktadir. Boylece,
kent makroformunun dogrusal ve belli bir kademelenme ile gok merkezli gelisiminin olugturulmasi
saglanabilecektir. Biiylikgekmece G&lii'niin batisinda planlanan Bati Yakas! gekim merkezini kent
merkezine badlamak (izere Sefakéy'de; Atakéy — Havaalani - Sefakéy — Ikitelli - Basaksehir rayli
sistem koridoru ile de entegre olacak sekilde, Sefakéy — Beylikdiizii rayli sistem hatti
6ngériilmektedir. Bu hattin Beylikdiizii'nden sonra Gimlisyaka'da dnerilen liman ile entegre bir
bigimde 1/100.000 é&lcekli Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani’nda énerilen Kuzey Marmara
Limanlarina (Tekirdag ve Yenigiftlik) kadar uzatiimasi &éngérilmistir. Bu  gekilde;
Bliytikgekmece’'deki konut alanlar ile Biiyiikcekmece — Kuzey Marmara Limanlari arasinda kalan
Kumburgaz, Selimpaga ve Silivri yerlesimleri de kent merkezine rayli sistem ile baglanmig olacak,
mevcutta ikinci konutlarin agirlikli olarak yer aldigi bu yerlesimlerdeki konut stoklarinin ikinci
konuttan birinci konuta dbéniistimdi igin itici bir gli¢ olugturulacaktir. Kent igi yolculuklarinin yani
sira, Onerilen Kuzey Marmara Limanlari (Tekirdag, Yenigiftlik ve Gimiigyaka limanlari) da
demiryolu sistemine baglanmig olacaktir.

Yapimi devam eden Halkali-Avrupa Hizli Tren Hatti'nin isletmeye acgilmasi ile mevcut
bélgesel demiryolu hatti Halkali-Cerkezkdy arasinda yine DLH énderliginde olmak (izere ¢ift hatli
ve 110 km/saat hiz kapasitesine sahip geometrik standartlarda banliydye dénliistiiriilecektir. S6z
konusu hattin Halkall-Cerkezkdy arasinda kalan kisminin istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
devrinin saglanmasi olanaklari degerlendiriimelidir.
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1/100.000 élgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda demiryolu ulasim sistemiyle ilgili olarak
mevcut ve Oneri rayli sistemler Haritada gériilmektedir.

Sema 1-7: Mevcut ve Oneri Rayli Sistemler

Mevecut Demiryolu
Meveut Finikiler

Mevcut Metro

Mevcut Tramvay .2
Oneri Demiryolu

Oneri Metro

. ONRI Tramvay

7.8.1.3. Denizyolu Ulagim Sistemi baghgi altinda;

Plan’da, sehir i¢i hatlarin ézellikle rayli sistem hatlari ile entegrasyonu saglanarak toplu
tasimada denizyolu tagimaciliginin payinin arttirlmasi hedeflenmistir. Denizyolu yolcu ulagim
hatlari ile diger ulastirma sistemleri arasi entegrasyon saglandiginda, deniz ulagimini kullanacak
glinliik toplam yolcu sayisi da artacaktir.

Kruvaziyer Limanlar ve Marinalar

Istanbul’a gelen turistlerin daha uzun siire konaklamalarini saglamak ve gelen nitelikli
turist sayisini  arttirabilmek icin turizm potansiyeli yiiksek boélgelerde kruvaziyer yolcu
tasimaciligina yénelik gereken altyapi ve (lstyapinin hizla tamamlanmasi 6ngdrilmektedir.

Turizm sektériinde hizla gelisen bir diger egilim ise yat turizmidir. Bu dogrultuda;
istanbul’daki mevcut yat limanlarinin rehabilite edilerek gelistiriimeleri ile Istanbul'un yat
turizminden aldigi payin arttinlmasi saglanacaktir. Plan’da mevcut yat limanlarina ilave olarak
yeni yat limani énerileri yapilmistir. Onerilen yat limanlarinin tiirleri (ana yat limanu, tali yat limani,
yat yanasma yeri gibi) ilgili kurumlar tarafindan belirlenecektir.

Bu dogrultuda, Fenerbahge Kalamis ve Atakéy yat limanlarina ilave olarak yat turizmini
tesvik etmek lizere Avrupa Yakasi’nda Silivri ve Blyiikgekmece'de, Anadolu Yakasinda ise
Kartal, Pendik ve Riva'da yeni marinalar Onerilmigtir. Yat limanlarinin sahip olmasi gereken
Ozellikler ve yer segimleri, diger limanlara gére oldukg¢a farkliliklar géstermektedir. Yat
limanlarinin, denizde ve karada yer almasi gereken fonksiyonlari barindirmasi ve belirli
bliytikliikte olmasi gerekmektedir. Bu sebeple, yatlarin genel 6zellikleri ve yatciligin 6zel olarak
gereksinim duydugu hizmetler gbéz &niinde bulundurularak yat limanlari 6zel olarak
tasarlanmalidir. Yat limanlari ile ilgili belirtiimesi gerekli bir diger konu da s6z konusu marinalar
icin Marmara Denizi kiyilarinda; dalga ve akinti degerlendirmelerinin yapilmasi gerekliligidir.”
denilmektedir.

1/100.000 Slgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.11. IKLIM DEGISIKLIGI baghg: altinda;

“Kiiresel iklim sistemi, yerkiire atmosferinin olusumundan beri, tiim zaman ve alan
Olgeklerinde degisme egilimi iginde olmustur. Bu degisim egilimi, iklimin kendi dogal degiskenligi
olup, dogrudan Glineg'teki, atmosferdeki ya da yerkiire/atmosfer birlesik sisteminin O&teki
bilesenlerindeki dogal degisikliklerle iligkilidir.

Yapilan calismalar 6zellikle sanayi devriminden beri, insanlarin iklim (izerindeki olumsuz
etkilerinin hizla artmakta oldugunu géstermektedir. O giinden bu giine olan hizli niifus artisi ve
sanayilesme carpik yerlesme ve kentlesme, arazinin yanhs kullanimi ve dogal c¢evrenin
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bozunmasi, agiri enerji lretimi ve tliketimi, ozon tabakasindaki incelme, atmosfere salinan
partikiiler maddeler, ormansizlasma ve Ozellikle de ¢egitli kaynaklardan cevreye verilen sera
gazlarindaki artigin neden oldugu kiiresel 1sinma bélgesel ve kiiresel bigekte iklimi etkilemigtir
(Sekil 7.4). Ekonomik biiyiime ve niifus artisi bu siireci daha da hizlandirmistir.

Insanlarin fert ve toplu olarak daha hareketli ve gelismis yasam tarzlarini artirmayi tercih etmesi;
atmosferde isiyi tutan gazlarin miktarinin artisina neden olmus ve bu gazlarin artisiyla birlikte,
insanoglu dogal sera etkisinin i1sinma kapasitesini arttirmistir. Bu durum, sehirlesmenin de
katkisiyla, diinyanin ylizey sicakliklarinin artmasina neden olmustur.

Kiyi Alanlari

Deniz seviyesinde 6ngbriilen yiikselme, kiiresel iklim degdisikliginin neden olabilecegi en
6nemli sonuglardan biridir. Yapilan arastirmalar, kiiresel ortalama deniz seviyesinde 2100 yilina
kadar yaklasik 50 cm dolayinda bir yiikselmenin olacagini 6ngérmektedir. Deniz seviyesindeki
yiikselme, daha énceden de ifade edildigi iizere, bir kiyi kenti olan Istanbul’u da olumsuz yénden
etkileyecektir.

Plan’da, bu olumsuz gelismelerin neden olabilecegi zararlarin azaltiimasi da g6z éniinde
bulundurularak; kiyillarda kamusal kullanimlarinin arttirlmasina yo6nelik parklar, glnubirlik
rekreasyon alanlari gibi kamuya agik rekreaktif amacli kullanimlarin diizenlenmesi 6ngérilmuisttir.
Bu dogrultuda alt olgekli plan asamalarinda, iklim degisikliginin etkilerini dikkate alarak, kiyi
alanlarinin yénetimi vb. ilgili konulardaki ¢aligmalarin zenginlegtirilerek, kapasite olusturulmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

1.3.2.2. PINARTEPE MAHALLESI iLE 1/100 000 iSTANBUL iL GEVRE DUZENi PLANI
ILISKisSI

Biiyiikgekmece llgesi'nin 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Planina gére ¢ bdlgeye
ayrildigini séylemek mumkindir. Buna gore gol gevresi, mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma
kusaklarinin yer aldigi kisim birinci bdlge; Marmara Denizi'ne kiyisi olan konut alani olarak
tanimlanabilecek, yerlesimlerin bulundugu kisim ikinci bélge ve bu iki bolge arasinda kalan gegis
bolgesi olarak adlandirilabilecek havza igi rehabilite edilecek alanlar ile kirsal yerlesim
alanlarindan olusan kisim tgincu boélgedir.

Pinartepe Mahallesi, Mimar Sinan ile Kumburgaz ve Celaliye — Kamiloba’nin kiyi kesimleri
planda “meskun alan”, Celaliye — Kamiloba’'nin E-5 ile TEM otoyollari arasinda kalan kismi,
Mimar Sinan’in bir kismi ve her iki yerlesiminde su toplama havzasi disinda kalan kisimlari ile
Karaaga¢c ve Alkent 2000 Mahalleleri’'nin E-5 ve TEM baglanti yolu batisinda kalan kismi
“gelisme konut alani” olarak gdsterilmistir.

Pinartepe Mahallesi ile Kirag Cakmakli ve Alkent 2000 Mahallesi ile E-5 ve TEM otoyollari
arasinda kalan kismi “jeolojik agidan yerlesime sakincali alanlar” olarak go&sterilmistir.
Yerlesime uygun olmayan veya depreme dayaniksiz yapi stokunun bulundugu bu alanlar aktif ve
potansiyel heyelan bolgeleri, zayif zeminlerin ve dolgularin bulundugu alanlar, deprem tehlikesi
altinda bulunan alanlar, sivilasma ve tsunami beklenen alanlar ile derelerin taskin alanlarini
kapsamaktadir. Jeolojik agidan yerlesime sakincal alanlarda 8.3. Dogal Afetler Agisindan Riskli
Alanlara Yonelik Hiktimler gegerlidir. Buna gore yerlesime sakincali alanlarda detayli zemin
etltleri yapilmasi 6ngoérulmektedir. Yapilacak ¢alismalar neticesinde yerlesime sakincali alanlarin
sinirlari netlestirilecek ve mekansal kullanim kararlari netlestirilecektir. Plan’da dncelikle deprem
olmak Uzere dogal afetler acisindan risk tasiyan alanlarin (jeolojik, hidrolojik-hidrojeolojik,
sismotektonik/depremsellik kokenli potansiyel tehlike alanlari ile erozyon ve yangina hassas
alanlar) sinirlari, alt Olgekli plan asamalarinda ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak veya
yaptirilacak galismalar ile belirlenmesi esastir. Mikro bolgeleme ¢alismasi olmayan alanlarda bu
sinir; yetkili kurum tarafindan onaylanan 1/5.000, 1/2.000 veya 1/1.000 élcekli jeolojik, jeoteknik
etlt raporlari veya benzer adlar altinda hazirlanan jeolojik agidan yerlesime uygunluk harita ve
raporlari ile belirlenir.

Her tir ve her dlgekteki imar planlari igin yetkili kurum tarafindan onaylanmis olan 1/1.000
veya 1/2.000 dlgekli mikro bélgeleme galismalari esas alinir. Mikro bdlgeleme g¢alismasi olmayan
alanlar da ise 1/25.000 ve 1/5.000 olgekli imar planlari igin 1/5.000, 1/1.000 6lgekli imar planlari
icin ise yetkili kurum tarafindan onaylanan 1/2.000 veya 1/1.000 olgekli jeolojik, jeoteknik etit
raporlari veya benzer adlar altinda hazirlanan jeolojik agidan yerlesime uygunluk harita ve
raporlari esas alinir. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan bdlgesel enerji,
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iletisim, ulasim ve benzeri altyapilar ile dogalgaz boru hatlari ve tesisleri icin de ayni ¢calismalar
esas alinir.

Plan’da, Pinartepe Mahallesi kuzey dogusu ile Marmara Denizi kiyilari “kentsel ve
bolgesel yesil ve spor alani” olarak goésterilmistir. Kiyi ile konut alanlarinin fiziksel iligkisinin de
mevcut doku iginde olusturulacak yesil koridorlar ile saglanmasi 6ngorilmektedir. Kiyilar igin
verilen kentsel ve bdlgesel yesil ve spor alani karari; kiresel iklim degisikligi sonucunda deniz
seviyesinde ortaya gikabilecek ylkselmenin yol agabilecegi olumsuzluklarin azaltiimasi, kiyilarda
kamu kullaniminin artmasinin yani sira kiyilarin i¢ kesimlerle iliskilerinin saglanmasi da Plan’in
temel dnceligidir. Blylkcekmece Gollu ve gevresinde yasam kalitesinin arttirnimasi ve ekolojik
yapidaki surekliligin saglanmasinin geregi olarak agik alanlar sistemi kurgulanmistir.

Blylukcekmece Merkez’de Dizdariye Mahallesi ve c¢evresinde kentlilerin  gunubirlik
eglenebilecekleri ve dinlenebilecekleri alanlar olan “glnubirlik rekreasyon alani”, Kumburgaz'da
ise kentlinin ve turistlerin glinlik yasam stresinden kurtulmasina olanak veren potansiyel alanlar
olarak “doga odakh turizm alani” dnerilmistir. Plan’a gore; istanbul’'un deniz turizmi, su sporlari
(yelken, sorf gibi) kullanimi, kamping alani ve diger doda sporlari potansiyelinin
degerlendirilebilece@i bu alanlarda; otel, motel ve diger konaklama tesisleri, kamping alanlari, izci
kampl, spor tesisleri, yeme-icme tesisleri, sosyo-kiltlrel tesisler ve rekreasyon alanlari yer
alabilmektedir.

Mimar Sinan Merkez Mahallesi ve Pinartepe Mahallesi gevresinde “kentsel ve bolgesel
donati alani” dnerilmigtir. Bu alanlar; kent ve bdlge dlceginde hizmet veren egitim (ilk, orta ve
yuksekogretim vb.), sagdlik, sosyal, kiltlrel, dini, idari ve spor tesis alanlari ile park, gocuk bahgesi
gibi aktif ve pasif yesil alanlar ile elektrik, gaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon, her tirlU
ulastirma, haberlesme ve aritim gibi hizmetlerin saglanmasi igin yapilan teknik ve sosyal altyapi
alanlaridir.

BlylUkcekmece Merkez'de aktif acik alanlarla birlikte edlence ve dinlenme amaci yaninda
sanayi, tarim vb. Urlnlerin sergilendigi, cagdas, teknolojik, sosyal tesis ve ilgili ydnetim merkezleri
ile donanmis alanlar olarak “fuar ve festival alani1” 6nerilmistir.

1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planrnda Pinartepe Mahallesi “Meskun Konut Alani’nda;
mahallenin kuzey batisi ile Blylkgekmece Goli’'ne kiyisi olan kisimlari “Jeolojik Agidan
Yerlesime Sakincali Alan’da ve “Kentsel ve Bodlgesel Yesil ve Spor Alani’nda kalmakta,
mabhallenin Beylikdizu sinirinda ise “Kentsel ve Bélgesel Donati Alani” bulunmaktadir.

Meskan Alanlar; konut agirlhkli meskun alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet
edecek ticaret, sosyal, klltlrel ve teknik alt yapi tesisleri ile kliglik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer
alabilir.

Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alan; bu alanlarin sinirlari ve kullanim kararlari ilgili
kurum ve kuruluslarin goruslerine gore alt élgekli planlarda netlestirilecektir.

Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani; kent bitlinine hizmet eden, halkin eglenme ve
dinlenme gereksinimlerini kargilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir.

Kentsel ve Bolgesel Donati Alani; kentin yerlesik dokusuna ve gelisme alanlarina hizmet
verecek her tlrli sosyal donati (ilk, orta, yliksek égretim vb. egitim tesisleri, saglik tesisleri, sosyal
ve kilturel tesisler vs) ve teknik altyapi alanlarinin yer alabilecegi alanlardir.
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Sema 1-8. 1/100.000 Olgekli CDP’de Pinartepe Bolgesi ve Yakin Cevresi

115000 okekli Prnartepe Mah. NIP S
KENTSEL MESKUN YERLESIK ALAN
| JEOLOJIK SAKINCALI ALAN
KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI

{E] KENTSEL VE BOLGESEL DONATI ALANI

1.3.3. MERIi IMAR PLANLARI

1.3.3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Bliyikgekmece llgesi Pinartepe Mahallesinde 05.03.2010 tarihli Bagkanlik Oluru
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 élgekli Blyiikgekmece Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani
Buyuksehir Belediye Baskaninca 03.06.2011 tarihinde onaylanmistir. Ancak, 03.06.2011 tasdik
tarihli Bulyiikgekmece llgesi Pinartepe Mahallesi 1/5000 élgekli Nazim imar Plani'na kars! istanbul
9. idare Mahkemesi nezdinde agilan davaya iligkin alinan 22.05.2013 tarih, 2011/1981 Esas Nolu
2013/964 Sayih Mahkeme Karar’'nda “03.06.2011 ttli 1/5000 élcekli Biiyiikgekmece Pinartepe
Mahallesi Nazim Iimar Plani’nin; ‘Bayindirlik ve iskan Bakanldi Afet isleri Genel Miid(irliigii'niin
19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesi hiikiimlerinin icerik, format ve kosullarina uygun olarak
“Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu” ya da “Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” hazirlanmaksizin ya da
dava konusu plana baz alinan Temmuz-2007 onayli “1/5000 oélgekli Plana Esas Yerlesime
Uygunluk Etidi’niin revize edilerek yeni bir yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmaksizin
hazirlanmasi’ sebebiyle planlarin hazirlanmasina iligkin “usul” yéniinden mevzuata aykiri oldugu”
belirtilerek “dava konusu iglemin iptaline” karar verilmistir.

iptal edilen bir nceki 03.06.2011 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar plani, yaklagik
371 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Yeni plan alaninin batisinda kalan kiyi alani ve kuzeyinde
kalan heyelan bdlgesini de icine almaktadir.
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Sema 1-9. Iptal Edilen 03.06.2011 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Plan
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Tablo 1.1.1. iptal Edilen 03.06.2011 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Plan Alan Dagilimi

80 KISI/HA

100 KISIi/HA 19.7 5.3
120 KiSI/HA 24.8 6.7
KONUT ALANLARI —
180 KiSi/HA 129 3.5
240 KISI/HA 16.1 4.3
TOPLAM 88 23.7
T1 0.9 0.2
T2 6 1.6
) T3 0.9 0.2
TICARET ALANLARI
T+H 1.3 0.4
T+K+TR 3.4 0.9
TOPLAM 12.5 3.4
TURIZM ALANLARI TURIZM ALANI 2.8 0.8
TOPLAM 103.3 27.8
iDARI ALANLAR IDARI TESIS 0.7 0.2
o ORTAOGRETIM 0.8 0.2
EGITIM ALANLARI — -
ILKOGRETIM 1.6 0.4
o KULTUR TESISI 0.1 0.0
SOSYAL-KULTUREL ALANLAR -
SOSYAL TESIS 0.2 0.1
SAGLIK TESISI ALANLARI SAGLIK TESISI 3.7 1.0
DINI TESIS ALANLARI DINI TESIS 1 0.3
TOPLAM 8.1 2.2
YESIL ALAN AKTIF YESIL ALAN 8.3 2.2
) OTOPARK 0.2 0.1
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 18.5 5.0
TOPLAM 18.7 5.0
35.1 9.5
JEOLOJIK YAPI ACISINDAN YUKSEK RISKLi ALANLAR 224.6 60.5
DOLGU ALANI 8.3 2.2
232.9 62.7
371.3 100.0
103.3 27.8
35.1 9.5
232.9 62.7
371.3 100.0
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03.06.2011 tasdik tarihli planin iptal karari sonrasinda 09.04.2014 tarihli Bagkanlik Oluru
alinarak 1/5000 oélcekli Biiyiikgekmece llgesi Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani calismalari
baglatiimistir. Deprem ve Zemin inceleme Midurliigi’niin plan bélgesine iliskin 21.05.2014 tarihli
ve 783 sayili kurum gérisi yazisinda s6z konusu alanin Middrlikleri tarafindan TUBITAK
isbirliginde yuritilmekte olan “Beylikdiizii ve Bilyiikgekmece Ilgelerindeki Muhtelif Heyelan
Sahalarinin Arastiriimasi, incelenmesi ve izlenmesi” projesi kapsaminda kaldigi ve alandaki
heyelan agisindan risklerin arastirilacagi, 2016 yilinin baslarinda tamamlanmasi planlanan bu
galismanin kesinlikle parsel bazinda degil havza bazinda calisilmasi gerektigi, tim imar
planlarinin bu g¢alismanin sonuglarina gére yapilmasi veya mevcut planlarin revize edilmesi
gerektigi, ayrica, planlama alaninin bir kisminin ilgili ilge belediyesi tarafindan yaptirilan imar
planina esas 1/1000 olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda (YUH); kismen UA (Yerlesime
Uygun Alanlar); kismen OA (Onlemli Alanlar) ve kismen de UOA (Uygun Olmayan Alanlar), SA
(Sakincal Alanlar) lejantli sinirlar igerisinde kaldigi, buna gére; “Bilgi paftasindaki UA ve OA
lejanti ile belirtilen alanlarda raporlarda belirtilen hususlar dogrultusunda planlamaya gidilmesi,
TUBITAK Proje Alani ile proje alani disindaki yerlerde kalan UOA ve SA lejantli alanlarda ise;
yapilasma amagcl planlamaya gidilmemesi gerektigi” belirtiimistir.

Bu dogrultuda, Deprem ve Zemin inceleme Mudirliigi'nce calismalari siirdiiriilen imar
planlarina esas ayrintili  jeolojik-jeoteknik/mikro bdlgeleme etitleri tamamlanincaya ve
onaylanincaya kadar s6z konusu bdlgenin imara kapatiimasi kapsaminda hazirlanan 1/5000
Olcekli plan 28.01.2015 tarihinde Blyuksehir Belediye Baskani’nca onaylanmigtir.

Sema 1-10. Iptal Edilen 03.06.2011 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Plan

YYA

LCEKLI NAZIM IMAR PLAN

. PINARTEFE MAH 1

15
FNot Td

YA yya ) AR

'ﬂ PlanAdi: BUYUKCEKME INARTEPE MAH. NIP
n

Kqua.lf‘;#m ih: .5.2013 4
YYA YYA

YV A
000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
201 & p s PlanAdr: BUYUKCEKMECE IL
TasdikTar:

FINARTEPE MAH 1

2-29




Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Raporu

Deprem ve Zemin inceleme Midirliigi’niin plan bélgesine iliskin 21.05.2014 tarihli ve
783 sayih kurum gortsu yazisina istinaden, bdlgenin heyelan ve yerlesilebilirlik risklerinin
arastirilacagi Deprem ve Zemin inceleme Miidirligu ve TUBITAK isbirliginde yiritiilmekte olan
“Beylikdiizii ve Biyilkgekmece Ilgelerindeki Muhtelif Heyelan Sahalarinin Arastiriimasi,
incelenmesi ve izlenmesi” projesi ve Deprem ve Zemin inceleme Miidirliigi'nce calismalari
surddrilen imar planlarina esas ayrintil jeolojik-jeoteknik/mikrobdlgeleme ettleri projeleri
tamamlanincaya kadar bdlgenin imara kapatilmasi kapsaminda hazirlanan 1/5000 olgekli plan
28.01.2015 tarihinde Buylksehir Belediye Baskanr’nca onaylanmistir.

Daha sonraki suregte, Blylk¢cekmece Kaymakamligrnin 24.10.2018 tarihli ve 43486416-
000-E.3040-BN:14528 sayili yazisi ile, 12.06.2018 tarihinde Pinartepe Mahallesinde 190 ha'lik
alanda Bakanlik¢a onaylanan rapor ve 19.02.2018 tarihinde Pinartepe Mahallesi 638 Ada, 19 ve
22 parsellerde Bakanlikga onaylanan imar planina esas jeolojik jeoteknik etlid raporlarinin
Blylkcekmece Belediyesine iletildigi belirtilerek, Bakanlikga onaylanan séz konusu jeolojik-
jeoteknik etiit raporlari dogrultusunda 28.01.2015 onay tarihli Pinartepe Mahallesi 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda yapi yasakli alan olarak belirlenen 638 Ada, 19 ve 22 parsel sayili
parsellerde ileride yapilacak olan yatirim ve tadilat islemlerinde sikinti yasanmamasi igin planin
revize edilerek yapi yasakli alandan ¢ikariimasi talep edilmigtir.

Bununla beraber, Bulyikgekmece Belediye Baskanligi'nca Bagskanligimiza iletilen
04.07.2018 tarihli ve 2018-71488-1 sayili 04.08.2018 tarihli ve 2018-81557-1 sayili yazi ve
ekleriyle “19.02.2018 tarihinde Bakanlikga onaylanan Pinartepe Mahallesi, 851 ada 5,6 parseller,
638 ada 19,22 parseller ile 1186 ada 3,4 parsellere iliskin olarak imar Planina Esasa Jeolojik-
Jeoteknik Etid Raporu ve 190 ha’lik alanda 12.06.2018 tarihinde Bakanlikga onaylanan
Biiyikgekmece llgesi, Pinartepe Mahallesi imar Plan’na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporlarindan bahisle Bakanlikga onaylanan séz konusu Bliyiikgekmece llgesi, Pinartepe
Mahallesi imar Plan’na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari dogrultusunda 28.01.2015
tarihinde onaylanan Pinartepe Mahallesi, 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinin revize edilmesi ve
yap! yasakli alandan c¢ikarilmasi” talep edilmistir. Blylk¢cekmece Belediye Baskanligrnin séz
konusu yazi ve eklerinde iletilen talepler ile ilgili olarak, Deprem ve Zemin inceleme
Mudurligiu’nden talep edilen goruse istinaden 03.08.2018 tarihli ve BN:11271 sayili kurum goéris
yazisi tarafimiza iletilmistir.

Sonug olarak, yukaridaki hususlarla birlikte Blylk¢cekmece Kaymakamhdrnin yazisinda
belirtilen talepler ile ilgili olarak Blyulksehir Belediye Meclisince alinan 14.12.2018 tarihli ve 1968
sayill karara gére; “Biiyiikcekmece ligesi, Pinartepe Mahallesi 638 ada 19 ve 22 nolu parsellere
iliskin talep incelenmis olup; bahse konu parselleri de kapsayan 28/01/2015 t.t.li Pinartepe
Mahallesi 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 08.08.2010 t.t.li Beylikdiizii- Giirpinar 1/5000 élgekli
Nazim Iimar Planinda, yapi yasakli alan olarak tanimlanan alanlara iliskin Deprem ve Zemin
Inceleme Miidtirliiginiin 14/07/2016 tarihli ve BN:9777 sayili yazisi eki Tiibitak-MAM (Marmara
Aragtirma Merkezi) tarafindan olusturulan heyelan analiz ¢alismasi kapsaminda sonug¢ raporu,
haritalar, ek/eklentiler ile tanimlanan alanin plan onama siniri disina bilgi paftasinda gésterildigi
sekli ile gikarilarak yeniden diizenlenmesi, ayrica plan onama siniri diginda gikarilan alan ve IBB
Meclisinin 16/01/2015 giin ve 134 sayili karari dogrultusunda hazirlanan plan g¢alismasi ile
bitiinliik olusturacak sekilde 1/5000 6&lgekli plan g¢alismasinin Sehir Planlama Midirligd'nce
yapilmasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.” denilmektedir. S6z konusu Meclis Karari
dogrultusunda, éncelikle, s6z konusu kararda belirtilen alanlarin “Yapi Yasakli Alan” taramalarinin
iptal edilmesine yonelik hazirlanan Blylikgekmece llgesi, Pinartepe Mahallesi 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani degisiklikleri 17.12.2018 tarihinde Istanbul Bilyliksehir Belediye Baskaninca
onaylanmigtir.
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Sema 1-11. 17.12.2018 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Plan
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Bunun ardindan yine 14.12.2018 tarihli ve 1968 sayili Meclis Karari dogrultusunda,
17.12.2018 onayl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi sinirlari ve Biyiksehir Belediye
Meclisi’'nin ilgi 16.01.2015 tarihli ve 134 sayili kararinda belirtilen sinirlar igerisinde 1/5000 6lgekli
plan ¢alismasinin yapilmasi dogrultusunda 09.12.2019 tarihli ve 1372304 sayili ve 15.01.2020
tarihli ve 65593 sayili yazilarimizla ilgili kurum ve kuruluslardan gorus yazisi talep edilmigtir.

Deprem ve Zemin inceleme Mudurliigi’nce tarafimiza iletilen kurum géris yazilarinda;
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“Sonug olarak Ek'de verilen "Heyelan Tehlike Haritasi Bilgi Paftasina"” gére;

A) "Heyelanlara Katilmamig Alanlar(mavi renkli alanlar)"da, glincel yerlesime uygunluk
calismalarinda (Ek); “Yerlesime Uygun Alanlar veya Onlemli Alanlar" lejantinda kalan yerlerde bu
calismalarda belirtilen kat sinirlamalari ile diger tiim hususlara titizlikle bagli kalinmasi,

B) "Heyelana Katimamis Ancak Heyelanlara Bitisik Olup Orselenmis Alanlar(leylak renkli
alanlar)" ve "Heyelana Katilmamis Alanlar(mavi renkli alanlar)”da kalip ta¢ bélgesi igerisinde veya
sinirinda bulunan alanlar(etkin heyelanlara katilmis kirmizi renkli alanlara bitigik olan mavi renkli
bolgeler)"da, yukarida ve "Heyelan Tehlike Analizi" raporunda ayrintili bir sekilde agiklanan
hususlara gére, énlem projelerinin yapilmasi ve bu uygulamanin sonucuna gére hazirlanacak
olan imar planina esas yerlesime uygunluk degerlendirmesi dogrultusunda meri imar planlarinin
yeniden gbézden gegirilerek, gerekli gériilen revizyonlarin yapilmasi,

C) “Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar’ ve “Etkin Heyelanlara Katilmis Alanlar (kirmizi renkli
alanlar)” da her hangi bir sekilde yapilasmaya gidilmemesi, bu alanlara komsu sinir béigelerde
zemine ilave ylik getirecek, yer alti suyu akig rejimini etkileyecek islemlerden ve heyelanlari
tetikleyecek kazilardan kaginiimasi, gerekmektedir.” denilmektedir.

Sema 1-12: Heyelan Tehlike Haritasi Bilgi Paftasi
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1/5000 olgekli plan galismasinin yapilmasi dogrultusunda 09.12.2019 tarihli ve 1372304
sayili ve 15.01.2020 tarihli ve 65593 sayili yazilarimizla ilgili kurum ve kuruluglardan istenen
gériisler dogrultusunda hazirlanan Blylikcekmece ilgesi, Pinartepe Mahallesi’nin Bir Kismina
iliskin 1/5000 oélgekli Nazim imar Plani Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.10.2020 tarihli ve
1020 sayili karari ile tadilen kabul edilerek, 26.10.2020 tarihinde Buytksehir Belediye Baskaninca
tadilen onaylanmis ve 10.03.2021- 08.04.2021 tarihleri arasinda Bagkanligimizca askiya
cikartilmigtir. Yasal aski surecinde Muaduarligumuze iletilen itiraz dilekgeleri de@erlendirilerek,
karar alinmak Uzere BlyUksehir Belediye Meclisine iletilmistir.

Sema 1-13: 26.10.2020 tasdik tarihli Pinartepe Mahallesi Bir Kismina lligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
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Tablo 1.2: 26.10.2020 tasdik tarihli Pinartepe Mahallesi Bir Kismina iligskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Alan
Dagilimi

BUYUKGEKMECE iLGESi PINARTEPE MAHALLESININ BiR KISMINA iLiSKIN 1/5000
OLCEKLI NiP FONKSIYON ALANLARI DAGILIM TABLOSU
. . AI:AN N ORAN
GENEL FONKSIYON FONKSIYON BUOYUKLUGU %)
(HA) %
ORTA YOGUN 300 ki’ha 60.19 29.30
KONUT ALANLARI OIiQT@ YOGL}N 200 ki’ha 35.67 17.36
DUSUK YOGUN 80 ki’ha 26.31 12.81
TOPLAM 122.17 59.48
KONUT + TICARET ALANLARI
300 kifha 11.82 5.76
KONUT + TICARET ALANLARI
200 ki/ha 1.15 0.56
KENTSEL CALISMA TICARET - 1.78 0.87
ALANLARI AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU
ALANI 0.75 0.36
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.71 0.34
KAMU HiZMET ALANI 1.58 0.77
TOPLAM 17.79 8.66
EGITIM ALANI 4.07 1.98
SAGLIK ALANI 1.71 0.83
SOSYAL TESIS ALANI 0.73 0.36
SOSYAL ALTYAPI KULTUREL TESIS ALANI 0.81 0.40
ALANLARI SPOR ALANI 0.32 0.16
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI  |0.86 0.42
IBADET ALANI 1.44 0.70
TOPLAM 9.95 4.85
AGIK VE YESIL PARK VE YESIL ALAN 10.68 5.20
ALANLAR REKREASYON ALANI 18.86 9.18
TOPLAM 29.54 14.38
T LR GENEL OTOPARK 0.25 0.12
ALANLARI YOL 25.69 12.51
TOPLAM 25.94 12.63
TOPLAM 205.41 100.00

Blylksehir Belediye Meclisinin 16.06.2022 tarihli 748 sayili Karari ile 1/5000 olgekli
Pinartepe Mahallesinin Bir Kismina iliskin Nazim imar Planina yapilan itirazlara iliskin karar
alinmistir. S6z konusu Meclis Kararinda; “...TUBITAK ve Cevre Sehircilik Bakanhgi Mekansal
Planlar Genel Miidiirlligii’niin Heyelan alanlarina iliskin gériiglerinde uyumsuziuklarin giderilmesi
icin koordinasyon saglanmasi, ayrica bu sire¢ tamamlanmadan plan bélgesinde uygulama
yapilmamasi ve bu dogrultuda yapilacak yeni teklifin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulmasi igin midlirliigiine iadesi, Komisyonumuzca uygun gérilmdstiir.” denilmektedir.
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1.3.4. ESKIi 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI
Planlama alaninin da iginde oldugu bélgede daha 6nce meriyette bulunan 06.10.2000

tasdik tarihli Gurpinar 1/1000 (")Igekli_Revizyon Uygulama imar Plani, 02.02.2001 tasdik tarihli
Pekmez 1/1000 Revizyon Uygulama Imar Plani ve 05.10.2001 tasdik tarihli Tepebaglar 1/1000

dlgekli Revizyon Uygulama imar Planlari bulunmaktadir.
Sema 1-14: Eski 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlari
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Ayrica plan hazirlik surecinde iige Belediyesi ile yapilan toplantilarda plan bélgesine iligkin
birlesik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Madurligimuize sifaen iletiimis olup, Sema 1-15 te

s6z konusu plan yer almaktadir.
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Sema 1-15: Iige Belediyesinden iletilen Birlestirilmis 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
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1.4. IDARI YAPI ANALIZzi

22.03.2008 tarihli Resmi Gazete’nin 26824 sayili mikerrer nishasinda yayimlanan 5747
sayili Blyiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde ilge Kuruimasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile belirlenen ilgeler ve nifus buyuklUkleri asagidaki tabloda
verilmigtir.

istanbul Metropoliten Alan sinirlari iginde, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin
sorumlulugunda 39 ilge belediyesi, 152 kdy yerlesmesi ve 782 mahalle bulunmaktadir.

5747 sayili Blyuksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun cergevesinde 29.03.2009 tarihi itibari ile, tizel kisiligi
kaldirilan ilk kademe belediyelerinden Mimarsinan, Kumburgaz, Celaliye - Kamiloba, Tepecik ve
Muratbey ilk Kademe Belediyeleri ile Giirpinar ilk Kademe Belediyesinin Pinartepe Mahallesi,
Kirag ilk Kademe Belediyesinin de Hadimkdy TEM Baglanti Yolunun batisinda kalan kismi
Blyukcekmece Belediyesine baglanmistir. Bu sinirlar itibari ile Blylkgekmece ilgesindeki toplam
mahalle sayisi 23'tar.

Sema 1-16. Biiyiikgekmece Ilgesi Mahalle Sinirlari

15. BOLGENIN NUFUS DAGILIMI ANALIZi

istanbul ili nifus biyikligi agisindan, Tirkiye'nin en biyiik ili olma ozelligine sahiptir.
2015 yili “Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi'ne gore 14.657.434 olan Istanbul Ili nGfusu Tirkiye
toplam nifusunun yaklasik %18’ini olusturmaktadir.
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Dogumlar, élimler, go¢ gibi nifus hareketleri ve bu hareketlerin zaman iginde degisiklikler
gostermesi, Istanbul lli nifusunun Turkiye igindeki payinin da degismesine neden olmaktadir.
Istanbul nifusunun Ulke nifusu igindeki payi yillar itibariyle sirekli artis egilimi gdéstermektedir.

Bu dogrultuda asagidaki niifus gostergeleri karsilastirmali olarak diizenlenmisgtir.

Tablo 1.3. Yillara Gére Tiirkiye-istanbul Niifus Geligimleri

YILLAR iISTANBUL TURKIYE
2015 14.657.434 78.741.053
2016 14.804.116 79.814.871
2017 15.029.231 80.810.525
2018 15.067.724 82.003.882
2019 15.519.267 83.154.997
2020 15.462.452 83.614.362
2021 15.840.900 84.680.273
2022 15.907.951 85.279.553
2023 15.655.924 85.372.377
2024 15.701.602 85.664.944

Kaynak: TUIK, ADNKS, 2025

Tablo 1.4. 2024 Yilinda istanbul Niifusunun Tiirkiye Niifusundaki Payi

NUFUS ORAN
ISTANBUL | 15.701.602 %18.3
TURKIYE | 85.664.944 %100

Kaynak: TUIK, ADNKS, 2025

2024 yilinda Istanbul Nifusunun Tirkiye Nifusu icindeki payl %18.3'tir. 1990-2000
yillari arasi istanbul niifusu incelendiginde, Istanbul niifusunun Tirkiye icindeki payinin siirekli
olarak arttigi, ancak 1997-2000 yillari arasinda 1990-1997 yil araligina nazaran artis ivmesinde
onemli bir diisis oldugu saptanmaktadir.

istanbul Biyliksehir Belediye sinirlari igindeki niifus 2024 yili itibariyle 15.701.602 Kigi
olup, il genel nifusunun tamamini kentsel nifus olusturmaktadir. Kentsel nifus artis hizinin,
1980 sonrasinda bazi bucak ve kdylerin, idari degisikliklerinden ve il ya da ilge merkezi belediye
sinirlari igine alinmasindan dolayi arttigr gorulmektedir.

Tablo 1.5. 2024 Yili Bilyiikgekmece llgesi Mahallelere Gére Niifus Dagilimi

MAHALLE ADI TOPLAM

PINARTEPE 22.993

DIGER MAHALLELER TOPLAMI |257.535

TOPLAM 280.528
Kaynak: TUIK, ADNKS, 2025

Pinartepe mahallesinin toplam niifusu TUIK 2024 verilerine gére 22.993 kisi civarindadir.

1.6. GENEL ULASIM AGI ANALizi

istanbul iginde bulundugu cografya geredi Dogu Avrupa, Bati Asya, Orta Dogu ve Kuzey
Afrika arasinda bir gegis bdlgesi konumundadir. Bu nedenle kent igi ulasim politikalarini
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gelistirirken, istanbul’'un iginde bulundugu uluslararasi transit trafi§i de géz oniine almak
gerekmektedir. Uluslararasi transit trafigin neden oldugu yogunluk, kent ici trafik Gzerinde de
olumsuz etkiler yaratmakta ve zaten yogun olarak kullanilan karayolu tagsimaciliginin payini daha
da arttirmaktadir.

Anlasilacagl Uzere, Asya ve Avrupa kitalarini birbirine baglayan 6nemli koridorlarin
bircogu istanbul’dan gegmektedir. Marmara Bolgesi illeri arasinda 232 km ile en uzun otoyol
agina sahip il istanbul'dur. Bu yodunlukta Uzerinden gecen transit trafiginin etkisi blyUktir.
Karayollari Genel Mudurliigi tarafindan yapilan, il Yolu, Devlet Yolu ve Otoyol siniflamasina
gbre; istanbul ili’'nde toplam karayolu aginin uzunlugu 705 km civarindadir. Bu deger Marmara
Bolgesi illeri icinde yaklasik % 12’'lik bir paya karsilik gelmektedir. Kent formunun olusmasinda
dogu-bati ekseninde kenti ikiye bélen iki dnemli hattin varligindan s6z edilebilecek olup, kentin
gelisimi de bu ana akslar (TEM otoyolu ve D—100 karayolu) boyunca devam etmektedir. Buglnk
arazi kullanimina bakildiginda, doguda Gebze sinirina batida ise Silivri'ye kadar uzanan bir
kentsel kullanim géze carpmaktadir.

Karayolu ulasiminda Istanbul igin énemli bir yer tutan demiryolu tasimacilig istanbul’da
tic ayri kurulus ve bigimlerde isletilmektedir. Bunlar istanbul Elektrik, Tramvay ve Tiinel isletmeleri
(IETT), TCDD ve Ulasim AS’dir. Gunde yaklasik 540.000 yolcu tasimakta olan bu hatlar buginki
haliyle 2,4 milyon yolcu kapasitesine sahiptir.

Ayrica istanbul diinya 6lgeginde, jeopolitik, ekonomik ve sosyal konumu ile kiiltiirel
Ozellikleri, dogal guzellikleri ve tarihi zenginliklerinden kaynaklanan turistik niteligi nedeniyle, hem
yurt ici hem de uluslararasi havayolu tasimaciiinda birinci derecede Onem tasimaktadir.
Dolayisiyla, hem is amacli yolculuklar hem de turistik amagh yolculuklar agisindan duyulacak
ihtiyaglarin karsilanmasi s6z konusu olmaktadir.

S6z konusu havayolu tasimaciigi G¢ havalimani tarafindan saglanmaktadir. Bu
havalimanlari Bakirkéy'de bulunan Atatlrk Havalimani, Kurtkdy'deki Sabiha Gokgen Havalimani
ve Arnavutkoy’'de yer alan Istanbul Havalimanr’dir.

Bliyikgekmece TEM ve D100 karayolu ile doguda istanbul sehir merkezine batida
Avrupa'ya baglanir. Atatirk Havalimani'na 30 km, Ozel Hezarfen Havaalanina ise 10 km
uzakliktadir. istanbul sehir merkezi ile baglanti, IETT otobiislerinin Yenibosna, Mecidiyekdy ve
Bakirkdy'e dizenli seferleri ile saglanmaktadir. Deniz yolu ile de istanbul merkeze ulasim
bulunmaktadir. Sehir Hatlari Vapurlari ve Deniz Otobdsleri (iDO); yaz sezonu boyunca Bostancl,
Sirkeci, Bakirkdy ve Avcilar'dan Buiylkgekmece'ye tarifeli seferler diizenlenmektedir. 2007 yili
verilerine gore toplu tasimacihdin yaklasik % 88,30’u otobuslerle saglanmaktadir. Geri kalan
kismi ise deniz otobusleri, minibusler ve diger toplu tagsima araglari ile yapiimaktadir.

Her ne kadar sik bir ulagim agi olusturulmus olsa dahi daha yogun debili tagima yapabilen
araglara ihtiyag duyulmaktadir. Bunlarin basinda rayh tasimacilik gelmektedir. (Ornegin metro,
metrobUs, hafif metro, tramvay vb.)

Planlama alani olan Pinartepe Bélgesinin genel ulasim analizine bakildiginda; mevcut en
onemli ulasim sistemi, D-100 karayolu Gzerinden saglanmakta olup, planlama alanini kuzeyinden
gecmektedir.

1.7. ETKi ALANLARI ANALIZzi

Marmara Bélgesi'nin; basta istanbul olmak (izere her alanda gelismesinde, birgok hizmet
sektorinin olusmasinda ve ulkenin diger bdlgelerinden surekli go¢ almasinda ulagsim yollari
Uzerindeki konumu dnemli rol oynamaktadir. Turkiye’nin en énemli ithalat limani olan Haydarpasa
Limani ile ulusal ve uluslararasi diizeyde Ulkenin baslica hava ulagsim merkezi olan Atattrk
Havalimani istanbul’da yer almaktadir. Ayrica, Kapikule Sinir Kapis’'ndan Tiirkiye topraklarina
giren Edirne-istanbul kara ve demiryolu, cesitli hatlariyla Avrupa ile baglantiyi saglayan diger
ulasim tirlerini olusturarak, istanbul ili’'nin sadece (lkesi igindeki degil, Avrupa ve Orta Dogu’daki
onemini de guglendirmektedir.

Biiyiikgekmece ilgesi etki alani ve kentsel kademelenmesi incelendiginde; mevcut
durumda Bilyiikgekmece llgesi geneli itibariyle istanbul Metropoliten alaninin bir alt bélgesi olup,
batida Silivri Alt bélgesinde yer alan yerlesmelerinin ve bu yerlesmelerdeki ¢alisma alanlarinin
etki alaninda ve ayni zamanda bu alt bdlgeyle bir butin olusturmakta, batida ise o6ncelikle
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Beylikdiizii-Hadimkdy-Avcilar alt bélgelerini etki alaninda ve ayni zamanda Istanbul Metropoliten
Alaninin merkezinin (MIA) hinterlandinda kalmaktadir. Mevcut durumda Biiyilkkgekmece ilgesi
altbélgesi, idari, ekonomik, sosyal olarak istanbul Metropoliten Alani MIA’'nin etkisinde, ekonomik
ve sosyal olarak ta doguda Beylikdlizi- Hadimkdy- Avcilar alt bdlgelerinin, etki alaninda
kalmaktadir.

Sema 1-17. Istanbul Etki Alanlari

Sema 1-18. Biyilkgekmece Ilgesi Etki Alani ve Kentsel Kademelenme

1/100.000 6lgekli planda belirlenen rol ve amag gergevesinde Biiyilkkgekmece ilgesinin
Havza disinda kalan kisimlarinin yer aldigi Géller arasi alt bdlgesinde yeni yerlesim alanlari
Onerilmis ve Bati Gelisme Alt bdlgesi olarak tanimlanan bu alan igin plan projeksiyon ndfusu
1.350.000 kisi olarak belirlenmistir. Diger yandan; bu alt boélgede; Doga Odakh Turizm Alanlari,
Kentsel ve Boélgesel Donati Alanlari, Fuar ve Festival Alanlari, Kentsel ve Boélgesel Yesil ve Spor
Alanlari ve gene tanimlanan rol gergevesinde 6énemli Karayolu ulagsim, demiryolu ulasim ve
Denizyolu ulagim kararlari tanimlanmistir.

Biiyiikgekmece Ilgesi mevcut alt bélgeleri incelendiginde; Biiyiikkcekmece Bolgesi
1-doguda Blyukgekmece Merkez alt bolgesi,

2-batida Celéliye Kamiloba alt boélgesi,

3-glineybatida Kumburgaz-Bahgelievler-Glizelce alt bélgesi,

4-gineyde Mimar Sinan alt bolgesi,

5-kuzeybatida Tepecik-Tlrkoba alt bolgesi,

6-kuzeydoguda Cakmakli Mahallesi ve Havza bdlgesi olmak Uzere yedi alt bdlgeden

olugsmaktadir.

Mevcut durumda s6z konusu alt bolgelerde yer alan kentsel yerlesmeler, idari, ekonomik,
sosyal olarak Buyukg¢ekmece merkezinin hinterlandinda olup, merkezden hizmet almaktadir.
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]
2. BOLUM: ANALIZ CALISMALARI
I ——

2.1. DOGAL YAPI ANALIZzi

2.1.1. EGIM ANALIZI

Planlama alaninin buyuk bir kismi egim agisindan yerlesmeye elverisli bir topografyaya
sahiptir. Alanin %48.5’i %0 ile %5 arasinda degisen edim degerlerine sahiptir. Planlama sinirinin
kuzeyinde bulunan alanin topografik durumuna goére egimi % 0-5 arasi alanlarin buyuk bir kismi
yerlesime uygun olmayan alanlar olarak belirtiimistir. Planlama sinirinin batisinda egim %5-%15
arasinda degismesine ragmen sahil kismnda ylksek egim degerleri gézlemlenmektedir.

2.1.2. ESYUKSELTI ANALIZi

Planlama alani sinirlar iginde arazi batidan doguya dogru yikselme gdstermektedir.
Planlama alani, batida 5 kotundan baslayip kuzeybatida 200 kotuna kadar ylikselen bir topografik
yaplya sahiptir.

2.1.3. YERLESIME UYGUNLUK ANALizi

02.04.2024 tarihinde onaylanan “Istanbul ili, Biiyiikekmece ligesinde Yer Alan Toplam
13.906,57 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobdélgeleme Etit Raporu”na gore:

Onlemli Alan 2.1a. (OA-2.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Kitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yo6nelik
olugabilecek stabilite sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle 6nlenebilecegi alanlardir.

Bu alanlarda; Zemin ve etlid galismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden insa edilecek
yapllarda g6z o6nlinde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi yuUkleri ve alani
etkileyecek dis yuklerde hesap edilerek hesap edilerek tim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin
kontrolinde gerekli muhendislik dnlemlerinin uygulandiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her turli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dlizeyde muhendislik tedbirleri alinarak yapi ve can gavenligi
saglanmali risk en aza indiriimeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina temelleri uygun
derinlige oturulmalidir.

Ylzey, yeralti ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek kalici gevre drenaiji
ve izolasyonu yapilimaldir.

Egimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
titizlikle uygulanmalidir.

Onlemli Alan 2.1b. (OA-2.1b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Zemin etlid asamasinda arazi kullanim sekli ve yapilacak olan yapilarda g6z onlne
alinarak stabilite analizleri yeniden yapilmali ve gerekli iksa Onlemleri alindiktan sonra
yapilagmaya gidilmelidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde mihendislik tedbirleri alinarak yapi ve can guvenligi
saglanmali risk en aza indiriimeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina temelleri uygun
derinlige oturulmalidir.

Yamag stabilitesini bozacak olan her turlli kontrolsiz kazidan kaginiimalidir.
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Yuzey, yeralti ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek kalici gevre drenaji
ve izolasyonu yapilmasi gerekli gérilmektedir.

Mevcut ve her turll kazilarda, 6zellikle derin kazilarda olusacak sevler uzun sureli acikta
birakilmamali ve uygun projelendirilecek olan istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Yapilagsmayi olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli muhendislik
Onlemileri ilgili belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir.

insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapiimalidir.

Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (UOA): Heyelan Riskli Bolgeler

Bu alanlarda her hangi bir sekilde yapilasmaya gidilmemesi, bu alanlara komsu sinir
bolgelerde zemine ilave ylk getirecek, yeralti suyu akis rejimini etkileyecek islemlerden ve
heyelanlari tetikleyecek kazilardan kaginiimasi gerekmektedir.
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Sema 2-1. Egim Analizi

3 . N g
PINAIiTEPE_ MAHALLESI
EGIM ANALIZI

| |5001-15

15.001-25
25.001-40
40.001 - 1,460.5
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Sema 2-2. Yonelis Analizi

PI.NA‘R’T_'EPE MA.HALESI ‘
ONELIS ANALIZi
1/5000 8lgekli Pinartepe Mah. NiP Siniri
VBAKI
& | Duz (-1)

e Kuzey (0-22.5)

|| Kuzeydogu (22.5-67.5)

| ] Dogu (67.5-112.5)
Giineydogu (112.5-157.5)
Giiney (157.5-202.5)

W8] Gneybati (202.5-247.5)

Bati (247.5-292.5)
Kuzeybati (292.5-337.5)
Kuzey (337.5-360)
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Sema 2-3. Esylkselti Analizi

PINARTEPE MAHALLESI
ESYUKSELTI ANALIZI

1/5000 olcekli Pinartepe Mah. NiP Sinin|

ESYUKSELTI EGRISI (5 m)
UKSELTi (m)

180 -200
160 - 180
140 - 160
120 -140
100 -120
80-100
60 -80
40-60
20-40
0-20
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Sema 2-4.0cak, 2024 Buyukgekmece ilgesi Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Analizi
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Sema 2-5. Ocak, 2024 Biylkgekmece ilgesi Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Heyelan Alanlari Bilgi Paftasi

N o imad o O TS ! ' ~
ISTANBUL I, BOYOKGEKMECE ILGESINDE YER ALAN TOPLAM 13.906,67 HEKTARLIK ALANIN
wmmummmmu
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OLGEX :12000
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2.2. SOSYAL YAPI ANALIZzi

2.2.1. EGITiM DURUMU ANALizi

iice sinirlar dahilinde; 27 adet devlet ilkogretim okulu, 7 adet 6zel ilkégretim, 1'i vakif
olmak Uzere toplam 30 adet anaokulu, 14 adet lise ve 10 adet 6zel lise ve 3 adet Universite
bulunmaktadir.

Grafik 2.1. Bliyiikgekmece Ilgesi Egitim Durumu Analizi

EGITIM DURUMU (%)
40

35 | 38
30
25 29

20

15 17
10

Yukaridaki tablo incelendiginde ilge nlfusunun %5 okuryazar, %38'i ilkokul
mezunu,%17’si orta 6gretim,%29'u lise ve %11’ Universite mezunudur.

2.2.2. SAGLIK DURUMU ANALIZi

Blyukgekmece sinirlari igerisinde poliklinik ¢alismalari, laboratuvar calismalari, aile
planlamasi ¢alismalari, bagisiklama ve filyasyon ¢alismalari ve tedavi hizmetleri verilmekte olup,
ayrica Saglik isleri Mudirligu binyesinde Mamografi Merkezi kurulmug olup halka hizmet
vermeye devam etmektedir. iice genelinde toplam;1 Adet Devlet hastanesi, 13 Adet Saglik Ocagi1
Adet Ozel Hastane 5 Adet Poliklinik ve Tip Merkezi bulunmaktadir.

2.2.3. SOSYO-KULTUREL YAPI ANALizi

2015 Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi sayimina gére Blyukgekmece belediye sinirlari
dahilindeki 231.064 nufusu, 5747 sayil kanun sonrasinda belirlenmisse de; kiyi kenti olma
Ozelligi nedeniyle, bu sayi yaz kis sezonu itibariyle énemli farkliliklar gdéstermektedir.

2.3. EKONOMIK YAPI ANALIZi

Avrupa Yakasrndaki ilceler isglcl bakimindan karsilastirilirsa, en yiksek isglci
nufusunun, sirasiyla Gaziosmanpasa, Bagcilar ve Bahgelievler licelerinde oldugu gortlimektedir.
En dusuk isglcl nufusu ise Silivri ve Catalca ligeleri ve Bliyiikgekmece ligesi’dir.

Buyukgekmece Ilgesinde isgiictiniin mesleki dagilimina baktigimizda;%14’tGnin emekli,%10’unun
kiiglk ve orta 6lgekli esnaf,%3’Unin Giftci,%3’Uniln 6zel sektdr vs. oldugunu goériyoruz. Asagidaki
tabloda meslek dagilimi ayrintili olarak verilmigtir.
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Grafik 2.2. Biiyiikgekmece Ilgesi Meslek Dagilimi
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Kaynak: Buyukcekmece Belediyesi anket verileri

is Guicti potansiyel nifusunun disiik oldugu ilgede halkin ekonomik durumu ise asagidaki
tabloda verilmistir.

Grafik 2.3. Bliyiikgekmece Ilgesi Ekonomik Durum Dagilimi

EKONOMIK DURUM
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Kaynak: Buyukgcekmece Belediyesi anket verileri.
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2.4, FiziKi DOKU ANALIZi VE KURUM GORUSLERI

2.4.1. ARAZi KULLANIM ANALIZi

Planlama alaninda yapilan analiz ¢alismalari kapsaminda, kentsel alan kullaniminin
%68’lik orana sahip oldugu; bunun disinda kentsel donati ve sosyal altyapi alanlari %3,9'luk
oranda oldugu tespit edilmistir. Acik ve yesil alanlar plan siniri igerisinde %21.2’lik bir kismi

kapsamaktadir.

Sema 2-6. Planlama Alani Arazi Kullanim Analizi

/

PINARTEPE ARAZI KULLANIMI
—— 1/5000 bigekli Pinartepe Mah. NIP Sinin
YERLESME ALANLARI

JIIE) KENTSEL NITELIKLI KONUT ALANI
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
1 EGITIMALANI

YUKSEK OGRETIM ALANI

SAGLIK ALANI

IBADET ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI
BB TicARETALANI

ZTFF TICARET-KONUT ALANI

[0 TURIZM ALANI

VE YESIL ALANLAR
AGAGLIK ALAN

PARK VE YESILALAN

BOS ALANLAR

| BOSALAN
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Tablo 2.1. Planlama Alani Arazi Kullanim Biyukltkleri ve Dagilimi

ARAZI KULLANIMI
. . ALAN
GENEL FONKSIYON FONKSIYON (ha) | ORAN(%)
KONUT 138.2 56.0
S | KONUT ALANLARI
= TOPLAM 138.2 56.0
S |koNuT+TicARET KONUT+TICARET 253 | 103
2 |ALANLARI TOPLAM 25.3 10.3
z | TICARET 2.9 1.2
- [ TICARET ALANLARI
< TOPLAM 2.9 1.2
L
%) ) INUBIRLI - 1.3
2 | Turizwm ALANI GUNUBIRLIK TESIS ALANI 0.5
o TOPLAM 1.3 0.5
X
TOPLAM 167.7 68.0
w DINi TESIS ALANLARI DINI TESIS 1.4 0.6
Za
= < |EGITIM TESISLERI EGITIM 2.7 11
o
E < | SAGLIK TESISLERI HASTANE 25 1.0
1 —
- % TOPLAM 6.6 2.7
l_ - .
Z 3 | YESIL ALANLAR PARK VE YESIL ALANLAR 3.0 1.2
X
TOPLAM 3.0 1.2
» |BOS ALANLAR 67.3 27.3
¥ <
w <
D Z
2 < | AGAGLIK ALAN 2.0 0.8
o _j
<
TOPLAM 69.3 28.1
KENTSEL ALAN VE DONATI ALANI TOPLAMI (TOPLAM ALAN) 246.7 100
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MEVCUT DONATI ALANLARI

Planlama siniri igerisinde egitim tesisleri, saglik tesisleri, sosyal tesisler, yesil alanlar,
ibadet alanlari, kamu kurumlari gibi donati alanlari yer almaktadir. Donati alanlarinin plan siniri

icerisinde daginik olarak bulundugu ve yetersiz oldugu goértlmektedir.

Tablo 2.2. Planlama Alani Donati Alanlari Blyukltkleri ve Sayisi

DONATILAR ADET ALAN (m?)
EGITIM TESISLERI 5 24484
IDARI TESISLER 1 3035
oo 2| e
YESIL ALANLAR 7 23586
SAGLIK TESISLERI 2 24854
DINI TESISLER 5 10809
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Sema 2-7. Planlama Alani Mevcut Donati Alanlari Analizi

(3 S

i Ozg( Egitim ve ehabilitasyon Merkezi Findl

7 g

kS retim O
-

PINARTEPE MAHALEI
DONATI ALANLARI
1/5000 olgekli Pinartepe Mah. NiP Sinin
EGITIM TESISLERI
KAMU KURUMLARI
|| sosYAL DONATILAR
YESIL ALANLARI
SAGLIK TESISLERI
DiNi TESISLER

D
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2.4.3. MEVCUT DONATI ALANLARI ERISIM MESAFESI

Bu analiz plan sinin igcinde mevcut durumda yer alan donati alanlarinin erisim
mesafelerini gérmek ve donatilara erisimi olmayan alanlar tespit etmek amaciyla hazirlanmistir.
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 4. BolimU olan “Mekansal Planlarin Yapimina Dair
Esaslar’ Madde 12’'ye gére “imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani,
aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar
takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden
kiicliik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak
yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya
hareketli niifusa gére takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.” denilmektedir.
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Sema 2-8. Planlama Alani Mevcut Donati Alanlari Erisim Mesafesi Analizi

PINARTEPE MAHALLES|
DONATI ERISIM MESAFELERI

v o A
1/5000 6lgekli Pinartepe Mah. NiP Sinir
Egitim Tesisleri
3% Deviet Okullan

i Hastane
2% Ozel Okullar *

¥ Saglk Tesisi

i

M B R RS 2y 1/5000 6lcekli Pinartepe Mah. NiP Sinin

: s ellh »
1/5000 olcekli Pinartepe Mah. NIP Sinin & £ Sosyal Donati Alanlan
s 3& Dini Tesisler

Dini Tesis Yurime Mesafesi (300 M)
Sosyal Donati Yirime Mesafesi (500

Yesil Alanlar
Yesil Alanlar Erisim (300 )
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2.4.4. BiNA FONKSIYON ANALIzi

Planlama alaninda yapilan analiz galismalari kapsaminda alanda bulunan binalar mevcut
kullanimlari agisindan incelenmistir. Alan genel olarak konut dokusundan olugmakta olup yaklagik
olarak mevcut konut alanlari %77.6, konut + ticaret alanlari ise %12.4’'lik orani kapsamaktadir.

Tablo 2.3. Planlama Alani Bina Fonksiyon Adedi ve Dagilimi

BINA KULLANIM ADET | ORAN (%)
'\A"LEA\/l\(fIUT KONUT 11023 |77.6
KONUT+TICARET  |[164 12.4
TICARET 38 2.9
Kﬁ/m HIiZMET ) o1
EGITIM 9 0.7
xtJIA_LIUREL TESIS |, o1
SOSYAL TESIS 3 0.2
AKARYAKIT 3 0.2
IBADET 5 0.4
SAGLIK TESISI 2 0.2
TRAFO 10 0.8
DIGER 60 4.5
TOPLAM 1319 100
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Sema 2-9. Planlama Alani Bina Fonksiyon Analizi

PINARTEPE MAHALLESI
—— 1/5000 digekli Pinartepe Mah. NIP Sinin
“'Fonksiyonlar
ALAN KULLANIMI
e | MEVCUT KONUT ALANI
I KONUT+TICARET ALANI
B TICARET ALANI
X | TURIZMALANI
W Il A<ARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI g

B SAGLIK ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

2SI iBADET ALANI
| EGITIMALANI
| DEPOLAMAALANI
Pir 4. | ENERJIDEPOLAMAALANI
| | bicer

BILINMIYOR
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2.4.5. KAT ADEDI ANALIZzi

Planlama alanina dair yapilan kat sayisi analizi 3 farkh sekilde gergeklestirilmistir. Bunun
sebebi arazideki egimden o6tlrG ortaya ¢ikan bodrum katlarin birgok yapida gézlemlenmesidir.
Plan sinirinda bulunan yapilarda bodrum kat sayisi 4’e, toplam kat sayisi ise 16'ya kadar
cikmaktadir. Bu kapsamda yapilan analizlerin ilkinde yalnizca zemin Ustl kat sayisi, ikincisinde
zemin Ustl ve zemin altl toplam kat sayisi, Uglncisinde ise zemin Ustl kat sayisina ve bodrum
kat sayisI 1 kabul edilerek toplamda elde edilen kat sayisi hesaplanmistir.

Planlama alaninda yapilan zemin Ustl kat sayisi tespit galismasinda alanin ¢ogunlukla2
katli yapilardan olustugu goérilmektedir. Alanda 2 kath yapilar %30,1’lik, 3 kath yapilar %21.0’lik,
1 katl yapilar ise %11.2’lik bir orani kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeydogusuna gidildikce
kat sayisinin arttigi gériimektedir.

Planlama alanindaki yapilarin zemin Ustl ve zemin alti toplam kat sayilari incelendiginde
ise alanin cogunlukla 3 katl yapilardan olustugu gortlmektedir. Zemin Usti + Bodrum toplam kat
sayisi 3 olan yapilar %30,6’lik, 4 katli yapilar %12,8'lik, 2 katl yapilar ise %12.5'lik bir orani
kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeybatisina gidildikge kat sayisinin arttigi gériimektedir.

Tablo 2.4. Planlama Alani Zemin Ustii Kat Adedi Dagilimi

KAT ADEDI |ADET 8/SAN
1 145 |11.2
2 391|301
3 273 |21.0
4 136|105
5 131|101
6 86 6.6
7 26 2.0
8 37 2.8
9 9 0.7
11 1 0.1
12 1 0.1
14 1 0.1
BILINMIYOR | 74 5.7
TOPLAM 1300  |100.0
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Tablo 2.5. Planlama Alani Zemin Ustii ve Zemin Alti Toplam Kat Adedi Dagilimi

sz“élG'.ﬁ L ADET OFSAN
0STU )
1 111 8.5

2 162 12.5
3 398 30.6
4 166 12.8
5 108 8.3

6 105 8.1

7 91 7.0

8 26 2.0

9 44 3.4
10 4 0.3
11 8 0.6
14 1 0.1
15 1 0.1
16 1 0.1
BILINMIYOR |74 5.7
TOPLAM 1300 100.0

Tablo 2.6. Planlama Alani Zemin Ustii + 1 Bodrum Kat Toplam Kat Adedi Dagilimi

L ZEMIN | ApeT | ORAN
USTU (%)
1 119 9.2
2 169 13.0
3 422 325
4 163 12.5
5 102 7.8
6 120 9.2
7 68 5.2
8 28 2.2
9 34 2.6
10 9 0.7
12 2 0.2
13 1 0.1
15 1 0.1
BILINMIYOR | 74 5.7
TOPLAM 1300 100
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Sema 2-10. Planlama Alani Zemin Ustii Kat Adedi Analizi

PINARTEPE MAHALLESI
EMIN USTU KAT SAYISI
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Sema 2-11. Planlama Alani Zemin Ustii + Bodrum Toplam Kat Adedi Analizi
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Sema 2-12. Planlama Alani Zemin Ustii + 1 Bodrum Toplam Kat Adedi Analizi
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2.4.6. BiNA YAPIM TURU ANALIzi

Planlama alaninda yapilan arazi tespit ¢alismasinda %98.3’lik bir oranla betonarme
yapilarin gogunlukta oldugu goértlmektedir. Bunun disinda alanda kagir, ahsap, prefabrik ve celik

konstriksiyon yapilar da bulunmaktadir.

Tablo 2.7. Planlama Alani Bina Yapim Cinsi Dagilhmi

gmgiYAplm P o(Fg/OA)N
AHSAP 8 0.6
BETONARME | 1278 98.3
KAGIR 2 0.2
PREFABRIK |4 0.3
CELIK 2 0.2
DIGER 5 0.4
TOPLAM 1300 100
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$ema 2-13. Planlama Alani Bina Yapim Turd Analizi

PINARTEPE MAHALLESI
—— 1/5000 tlcekli Pinartepe Mah. NIP Sinin &
BiNA YAPIM TURU
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I ceiik Konstraksiyon

2-64




Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Raporu

2.4.7. BiNA DURUMU ANALizi

Planlama alaninda yapilan arazi tespit calismasinda alandaki

yapilarin yaklagik

%55.6’sInin bina durumu bakimindan iyi, yaklasik %38.1’inin orta durumda oldugu gortlmektedir.
Alanda koéti durumda olan yapilar yaklasik %4.6, yikinti durumda olanlar ise yaklasik % 0.2

oranindadir.

Tablo 2.8. Planlama Alani Bina Durumu Dagilhmi
g:?l?UMU ADET ORAN (%)
IYi 733 55.6
ORTA 503 38.1
KOTU 61 4.6
YIKINTI 3 0.2
BILINMIYOR (21 1.6
TOPLAM 1319 100
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Sema 2-14. Planlama Alani Bina Durumu Analizi

\PINARTEPE MAHALLESI
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2.4.8. PARSEL BUYUKLUGU ANALIzi

Planlama alanindaki parsel buyuklikleri incelendiginde, parsel buyikliklerinin %41.3
oranla 501-1500 m? araliginda oldugu gorilmektedir.

Tablo 2.9. Planlama Alani Parsel Buyukligu Dagilimi

Parsel

Biiyukliikleri [ ADET ORAN (%)
(m?)

11-250 163 11.7
251-500 426 30.5
501-1500 578 41.3
1501-3000 115 8.2
3001-5000 60 4.3
5001-10000 |47 3.4
10001-30000 (10 0.7
TOPLAM 1399 100
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Sema 2-15. Planlama Alani Parsel BuyUkligu Analizi
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2.4.9. TAKS — KAKS ANALIZI

Planlama alaninda taban alani kat sayisi (TAKS) incelendiginde TAKS degerlerinin
¢ogunlukla 0.26-0.50 ve 0.51-0.75 degerleri araliginda oldugu gérilmektedir.

Tablo 2.10. Planlama Alani TAKS Dagilimi

TAKS Sayi ORAN (%)
0.00-0.25 176 12.8
0.26-0.50 370 26.9
0.51-0.75 176 12.8
0.76-1.00 21 15

1.00+ 4 0.3

Bos parseller 329 23.9
TOPLAM 1376 100

Planlama alaninda kat alani kat sayisi (KAKS) incelendiginde KAKS degerlerinin

¢ogunlukla 0.51-1.00 ve 1.01-1.50 arahginda oldugu gorilmektedir.

Tablo 2.11. Planlama Alani KAKS Dagilimi

KAKS Say1 | ORAN (%)
0-0.50 111 8.1
0.51-1.00 158 11.5
1.01-1.50 146 10.6
1.51.2.00 83 6.0
2.01-2.50 54 3.9
2.51-3.00 46 3.3
3.01-3.50 28 2.0
3.51-4.00 33 2.4
4.01-4.50 30 2.2
4.51-5.00 19 1.4
5.01-5.50 10 0.7
5.51-6.00 5 0.4
6.01-6.50 5 0.4
6.50-7.12 2 0.1
KAKS tespiti 646 46.9
yapilamayan
TOPLAM 1376 100
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Sema 2-16. Planlama Alani TAKS Analizi
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Sema 2-17. Planlama Alani KAKS Analizi
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Ortalama TAKS analizi yapilirken, dolu parseller tizerindeki TAKS degeri hesaplanip, plan
¢alismasinda belirlenen bdlgelemeye gore elde edilen degerlerin ortalamasi alinmigtir. Planlama
alaninda ortalama taban alani kat sayisi (TAKS) incelendiginde arasi TAKS degerinin ¢ogunlukla
yaklasik olarak 0.30-0.49 arasinda oldugu gorilmektedir.

Tablo 2.12. Planlama Alani Ortalama TAKS Dagilimi

ALAN ORAN
TAKS (Ha) %)
0.00-0.15 |1.07 0.95
0.15-0.20 |2.81 2.49
0.20-0.30 |20.97 18.60
0.30-0.49 |87.9 77.96
TOPLAM [112.75  |100.00

Ortalama KAKS analizi yapilirken, dolu parseller Gzerindeki KAKS degeri hesaplanip, plan
¢alismasinda belirlenen bodlgelemeye goére elde edilen degerlerin ortalamasi alinmistir. Planlama
alaninda kat alani kat sayisi (KAKS) incelendiginde KAKS degerinin ¢ogunlukla 1.50-2.00
arasinda oldugu gorulmektedir.

Tablo 2.13. Planlama Alani Ortalama KAKS Dagilimi

ALAN ORAN
(Ha) (%)
0.30-0.50 |1.07 0.95
0.50-1.00 |11.51 10.21
1.00-1.50 |12.95 11.49
1.50-2.00 |29 25.72
2.00-2.50 |26.77 23.74
2.50-3.00 |16.95 15.03
+3.00 14.5 12.86
TOPLAM | 112.75 100

KAKS
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Sema 2-18. Planlama Alani Ortalama TAKS Analizi
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Sema 2-19. Planlama Alani Ortalama KAKS Analizi
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DOKU ANALizi
Doku analizi ¢alismasi yapilirken planlama alaninin farkli boélgelerinden 3 farkli doku

linarak alana iliskin mevcut yapilasma durumunun ayrintili analizi elde edilmistir.

2.4.10.

ornegi a

20. Doku Orneklerinin Planlama Alanindaki Da

limi

o]

Sema 2
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Sema 2-21. Doku Ornegi 1; Pinartepe Mahallesi Giineyi Doku Ornegi

Mevcut Arazi Kullanim Uydu Goérintisa
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Tablo 2.14. Doku Ornegi 1; Pinartepe Mahallesi Giineyi Doku Ornegi — Hesap Tablosu

MEVCUT

INSAAT é(/iféil BINA
PARSEL TABAN 5
NUMARASI | ALANI | KAT | taks | kaks | ALANI | AlANl | ing | BASINA | YOGUNLUK
NI savisi \ \ DUSEN | (kilHa)
(m?) (m?) (m?) ALANI NOEUS
2
(m?)
1 555 085 | 507 469 | 2814 35 80 1449
2 259 0.48 | 096 124 248 35 7 274
3 763 : : : ; ; 35 : }
4 635 3 0.57 171 362 1086 35 31 489
5 596 ; ; ; ; ; 35 ; }
6 394 ; ; ; ; ; 35 ; }
7 437 3 0.43 1.30 190 570 35 16 373
8 2074 | 356 | 057 | 427 | 1192 | 5004 35 146 702
TOPLAM | 5713 - - - 2337 | 9812 ; 280 ;
ORTALAMA| 714 3 058 | 266 ; ; ; 56 657
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Sema 2-22. Doku Ornegi 2; Pinartepe Mahallesi Kuzeyi Doku Ornegi

Mevcut Arazi Kullanim

Uydu Gorintisu
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Tablo 2.15. Doku Ornegi 2; Pinartepe Mahallesi Kuzeyi Doku Ornegi — Hesap Tablosu

MEVCUT

- KISI 1 gina
PARSEL TABAN | INSAAT | BASI }
NUMARASI | ALANT | KAT | 1aks | kaks | aLani | acani | iNg | BASINAJYOGUNLUK
NI savisi \ \ DUSEN | (kilHa)
(m?) (m?) (m?) ALANI NUEUS
2
(m2?)
1 3432 ; } } ; ; 35 i i
4 9562 5 0.39 195 | 3728 | 18640 | 35 533 557
TOPLAM | 12994 ; - - 3728 | 18640 ] 533 i
ORTALAMA | 6497 5 0.39 1.95 ; ; ; ; 557
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Sema 2-23. Doku Ornegi 3; Pinartepe Mahallesi Batisi Doku Ornegi

Doku Mevcut Arazi Kullanim

Uydu Gorintisu
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Tablo 2.16. Doku Ornegi 3; Pinartepe Mahallesi Batisi Doku Ornegi — Hesap Tablosu

MEVCUT

KISI BINA
oeast | PASEL| AT | s | s | TASAN | O | 851 BASINA | vosumuu
ALANI NUFUS
721 6 0.34 2.02 243 1458 35 42 578
719 6 0.62 3.74 448 2688 35 77 1068
1083 4 0.53 2.12 574 2296 35 66 606
12 561 5 0.45 2.25 253 1265 35 36 644
13 4436 5 0.46 2.30 2040 10200 35 291 657
14 1802 5 0.62 3.09 1112 5560 35 159 882
TOPLAM 9322 - - - 4670 23467 - 670 -
ORTALAMA 1553 5 0.50 2.59 - - - - 739
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2.4.11. RUHSATLI YAPI BAZLI YOGUNLUK ANALIZI

Ruhsatli yapi bazli yogunluk analizi yapilirken, 2008 yili ve sonrasi ruhsatli yapilarin yer
aldigi parseller Uzerinde yogunluk degeri hesaplanmistir. Planlama alaninda yogunluk degerleri
incelendiginde 500 ki/ha yogunluk degeri Gzerinde yogunluga sahip parseller %62.35’lik oranla en
fazla oldugu gorilmektedir. Bunu sirasiyla %28.23'lik oranla 300-500 ki/ha arasi degerler

izlemektedir.

Tablo 2.17. Planlama Alani Ortalama Yogunluk Dagilimi

YOGUNLUK | SAYI (Cg/';AN
0-120 1 0.58
120-180 |5 2.94
180-200 |1 0.58
200-300 |9 5.29
300-500 |48 |28.23
+500 106 |62.35
TOPLAM |170 |100
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Sema 2-24. Planlama Alani Ortalama Yogunluk Analizi

UHSATLI YAPILARA iLiSKIN
OGUNLUK DAGILIMI
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2.4.12. FOTOGRAF ANALIZI
Sema 2-25. Pinartepe Mahallesi
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2.4.13. MULKIYET ANALIZI

Planlama alani, milkiyet dagilimi agisindan incelendiginde ¢godunlukla sahis mulkiyetinde
oldugu goérulmektedir. Bunun disinda kamu mulkiyetine ait alanlar, ilge belediyesine ait alanlar ve
maliye hazinesi arazileri bulunmaktadir.

Sema 2-26. Planlama Alani Milkiyet Analizi

b
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2.4.14. ULASIM ANALizi

Planlama alaninin kuzeyinden bati-dogu istikametinde D-100 karayolu geg¢mektedir.
Alanin dogu kisminda planin dogu sinirini sekillendiren ve D-100 karayoluyla baglantisini
saglayan bir yol bulunmaktadir.

Sema 2-27. Planlama Alani Ulasim Analizi

Anaarter
Kentici Yollar
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2.4.15.  KURUM GORUSLERI ANALIZi

Analiz ¢calismalarinin énemli bir kesimini kamu kurum ve kuruluglarindan gelen goris ve
dneriler olusturmaktadir. Pinartepe Nazim imar Planr’nda kullaniimak iizere 37 adet kurumdan
gorus istenmistir. Bu kurumlardan Mekansal Planlama Genel Midurligl, Yol Bakim ve Altyapi
Koordinasyon Dairesi Baskanhdi, Pinartepe Mahallesi Muhtarlidi olmak tzere 3 kurum goériisinu
gbndermemistir. Bunlardan bazilari yerlesmede planlama kriterlerini etkileyecek olgekte oldugu
gibi bazilari da tavsiye niteligi tasimaktadir.

Planlama alanina dair goruslerin alinmasi amaciyla yazilan yazilarimizdan sonra elimize
ulasan kurum-kurulus goérisleri degerlendirilmistir. Tabii olarak her kurum-kurulus oncelikle kendi
mulkd olmak tzere yetki/ilgi alani kapsaminda varsa goris ve taleplerini iletmiglerdir. S6z konusu
bu goérlis ve talepler, planlama galismasi kapsaminda yapilan diger analizler ve bilgi/belgeler
Isiginda plan ama¢ ve hedeflerine gore degerlendiriimis ve planda karsilanmaya calisiimistir.
Ancak planlamanin yapisi geregi iletilen her géris-talebin kargilanmasinin mimkiin olmadigi da
bir gergektir. Planlama goriis/talepler ve sair bilgi/belgeler isiginda en uygun ve uyumlu segimi
yapmak durumundadir.

Asagidaki tabloda verilen kurum-kuruluslarin gorus/talepleri paftalara islenmis ve birlesik
olarak kurum-kurulus gorlsleri sentez paftasi olusturulmus olup, Pinartepe Nazim Imar Plani
kapsaminda gorus talep edilen kurum kuruluslar asagida siralanmaktadir;

Tablo 2.18. GorUs talep edilen kurum ve kuruluglar

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlgi Geldi
Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bagkanligi Geldi
Planlama Sube Mudurlagu Geldi
Harita Sube Mudurlagu Geldi
imar Sube Mudurligi Geldi
Ulasim Dairesi Bagskanhgi Geldi
Emlak Sube Madurligu Geldi
itfaiye Dairesi Bagkanligi Geldi
Ruhsat ve Denetim Sube MudurlGgu Geldi
Mezarliklar Dairesi Bagkanhgi Geldi
Park Bahge ve Yesil Alanlar Dairesi Bagkanligi Geldi
Etid ve Projeler Dairesi Bagkanligi Geldi
iG__DA_@__i?@nbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Genel Geldi
Madarlaguo

Blyukcekmece Belediye Baskanligi Geldi
Toplu Konut idaresi Bagkanligi Geldi
DSi 14. Bélge MudurlGgi Geldi
istanbul il Emniyet Midurlagi Geldi
istanbul Genglik ve Spor il Midurligu Geldi
istanbul il Milli Egitim Muddirligi Geldi
istanbul il Saglik Midurlagi Geldi
istanbul 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi Geldi
Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi Geldi
istanbul il Tarim ve Orman MidurlGgu Geldi
Biiylikgekmece ilge Miftiligi Geldi
istanbul il Afet ve Acil Durum Midarligu Geldi
Boru Hatlari ile Petrol Tagima Anonim Sirketi Genel Mudurliigi Geldi
TCDD 1. Bélge Muduarlugi Geldi
Karayollari 1. Bélge Maddarla Geldi
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TEIAS 1. Bdlge Midurlugu Geldi
istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurltgu Geldi
istanbul il Kltir ve Turizm MudarlGgi Geldi
istanbul ingaat Emlak Bolge Baskanhgi Geldi
istanbul Elektrik Tramvay ve Tiinel isletmeleri Genel MudurlGgii Geldi
istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MudirlGgii Geldi

Planlama calismalarina yonelik bildiri iletileri iceren bazi kurum goérisleri asadida belirtilmigtir;

2.4.15.1. iSKi GENEL MUDURLUGU

Mevcut su kaynaklarinin korunmasi ve iyilestiriimesi, dere koruma kugaklarinin
yapilasmaya agilmamasi, su kaynaklarina bagh dogal esiklerin tespiti ve planlama agamasinda
girdi olarak degerlendiriimesi amaciyla ISKI Genel Midurligd’nden gorts alinmigtir.

istanbul Blyiiksehir Belediye Baskanh@i ISKi Genel Midrliiginiin 09.09.2024 tarihli ve
E-11255029-000-1033676 sayili yazisi ve ekinde; 1/ 5000 planlama slrecini dogrudan
yonlendiren baslica hususlar asagida sirasiyla belirtiimistir:

1. S6z konusu alan igerisinden yazimiz ekinde génderilen @600Celik, @400DF isale

hatlarimiz ile gesitli caplarda sebeke hatlarimiz gegmekte olup plan calismalari yapilirken
s6z konusu mevcut ana isale hatlarimiz ve sebeke hatlarimiz dikkate alinarak zarar verilmemeli
ve gegtikleri gizergahlar korunmalidir.

2. igmesuyu hatlarmizin gectigi glizergahlarin imar plan galismalarinda, @100mm -
@600mm aras! caplar igin en az 5 metre, ¥600mm - F1000mm arasi ¢aplar icin en az 10.00
metre, @1200mm - @1600mm arasi ¢aplar igin en az 15.00 metre, @1800mm ve Ustl ¢aplar igin
en az 20.00 metre olacak sekilde sadece imar Yolu olarak planlanmasi gerekmektedir.

3. icmesuyu isale ve sebeke hatlarimizin bakim ve onariminin yapilabilmesi igin boru st
kotu ile zemin arasi derinlik maksimum 1.5 m, minimum 1.00 m' yi gegmeyecek sekilde
calismalarin yapilmasi gerekmektedir. Ayrica igmesuyu hatlari boyunca hatlarin bakim ve
onarimini engelleyici yapi (betonarme, plak vb.) yapiimamalidir.

4. Plan sahasinin igerisinden @1200 mm capli Atiksu Kollektor hattimiz ve muhtelif
gaplarda atiksu hattimiz gegmekte olup; Atiksu ve yagmursuyu hatlarimizin gegtigi yol
glizergahlarinin @300 mm - @600 mm arasi gaplar en az 5 m., @700 mm - &1200 mm ¢aplar igin
en az 10m. ve Ustl caplar icin en az 15 m. olacak sekilde yesil alan veya imar yolu olarak
dizenlenmesi gerekmektedir.

5. Topografik yapi itibariyle bahse konu plan sahasi iginden veya c¢evresinden gelen
atiksu ve yagmursuyu hatlarinin s6z konusu parsellerin igcinden gecmesi zarureti halinde
yapilacak imar planinda atiksu ve yagmursuyu hatlari i¢in yer ayrilmalidir.

6. Yapilacak galismalar esnasinda, igsonu projesi tarafimiza ulasmamis, iSKi'de kaydi
bulunmayan, Belediyesince ve halk tarafindan yapilmig altyap: tesislerinin bulunmasi halinde bu
tesislere zarar verilmemeli, uygulamanin her asamasinda idaremiz gérislerinin alinmasi igin
koordine saglanmalidir. Yapilacak plan tadilatinda mevcut duruma goére yogunlugun artmasindan
dolayi olugabilecek ilave proje ve yatirirm maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.

7. Ana isale hatlarimiz ve kolektorlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen, mevcut
icmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimizin bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri
karsilanmalidir. Deplase projeleri hazirlanmadan énce idaremiz ile mutabakat saglanarak
tarafinizca hazirlanacak uygulama projelerinin idaremiz onayina sunulmasi gerekmektedir.
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2.4152. DEPREM RiSK YONETIMi VE KENTSEL iYILESTIRME DAIRE BASKANLIGI
DEPREM VE ZEMIN INCELEME MUDURLUGU

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliyi Deprem ve Zemin inceleme Midurliginin
05.08.2024 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1310645 sayili yazisi ve ekinde; 1/ 5000
planlama sirecini dogrudan yénlendiren bagslica hususlar asagida sirasiyla belirtiimistir.

Mekansal Planlama Genel Mudirligu tarafindan 02.04.2024 tarihinde onaylanan
“Istanbul ili, Biiyilkgekmece ilgesinde Yer Alan Toplam 13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina
Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” kapsaminda kismen “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)", kismen “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar (OA-2.1, OA-2.1a, OA-2.1b)”, kismen de “Heyelan Riskli Bolgeler (UOA-2.1)
Uygun Olmayan Alanlar” lejantl alanlarda kalmaktadir. Ayrica, Mikrobdlgeleme proje galismasi
kapsaminda hazirlanan “Heyelan Tehlike Haritasi’nda, proje alani depremli durumda duraysiz
yamaglar olarak degerlendirilmis olup, kismen “ylksek tehlike”, kismen “orta derece tehlike” ve
kismen de “dUsUk tehlike” alanlari olarak lejantlandiriimigtir.

Planlama alaninin Beylikdiz iicesi sinirinda kalan kisimlari ise, Mekansal Planlama
Genel Midirltgi tarafindan 15.08.2023 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Beylikdiizii ilgesinde
Yer Alan Toplam 3157,04 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”
kapsaminda kismen “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-
5.1)" lejantli alanda, kismen “Dolgu Alanlar (OA-5.2b)” lejantll alanda, kismen “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1.a)” lejantli alanda, kismen de “Uygun
Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bolgeler” lejantli alanda kalmaktadir.

Planlama alaninin batisinda kiiguk bir alan ise Bakanlikga onaylanan mikrobdlgeleme etiit
raporu alani disinda kalmaktadir.

Ayrica, Deprem ve Zemin inceleme Muidirligii ve Ortadogu Teknik Universitesi
tarafindan hazirlanan “Marmara Kiyilari Tsunami Modelleme, Hasar Gorebilirlik ve Tehlike Analizi
Gilncelleme Projesi (2018)” kapsaminda yapilan galismalarda, olasi bir Marmara depremine bagli
tsunami olusumunda, proje alaninda su basma derinliklerinin bazi yerlerde 0,5 m’den az, bazi
yerlerde 0.5 ile 3 m arasinda, bazi yerlerde ise 3 m’den fazla olacagi hesaplanmistir. S6z konusu
planlama ve uygulama asamalarinda bu hususlar géz oniinde bulundurularak hareket edilmesi
gerekmektedir. “Tsunami Eylem Plani (2019)” kapsaminda da, kiyilardaki tsunami kaynakh
risklerin azaltiimasina yonelik olarak muhtelif ¢oztUmler gelistiriimistir. Projelendirme esnasinda
tahliyeye elverigli tasarimlarin segimi gibi konulara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Planlama alaninda, onayli mikrobdlgeleme etit raporunda “Uygun Olmayan Alanlar 2.1
(UOA- 2.1) ve Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1, OA-2.1a, OA-2.1b
olarak belirlenen alanlarin buyuk kisminin Bakanlikga onaylanan Mikrobdlgeleme c¢alismasi
kapsaminda uretilen Heyelan Tehlike Haritalarinda ise “ASL-YUlksek Heyelan Tehlikeli Alanlar’da
kalmakta oldugu (Ek.3), yine bu alanlarin Madurligimiz ve Tubitak-MAM YDBE ortakliginda
gerceklestirilen “Beylikdizi ve Biuyukgekmece ilgelerindeki Muhtelif Heyelan Sahalarinin
Arastiriimasi, incelenmesi ve izlenmesi (HEYZEP)” kapsaminda “Etkin Heyelanlara Katiimig
Alanlar” da kaldigi goértlmektedir.

02.04.2024 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Biyiikgekmece ilgesinde Yer Alan Toplam
13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’na gore:

Onlemli Alan 2.1a. (OA-2.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Kitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yo6nelik
olusabilecek stabilite sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle 6énlenebilecegdi alanlardir.

Bu alanlarda;

Zemin ve etld galismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden inga edilecek yapilarda g6z
onunde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytkleri ve alani etkileyecek dig
yuklerde hesap edilerek hesap edilerek tium yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin
kontroliinde gerekli muhendislik 6nlemlerinin  uygulandiktan sonra yapilagsmaya
gidilmelidir.

Yamag¢ duraysizliina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir.
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Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muihendislik tedbirleri alinarak yapi ve can
glvenligi saglanmali risk en aza indiriimeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina
temelleri uygun derinlige oturulmalidir.

Onlemli Alan 2.1b. (OA-2.1b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Zemin etld asamasinda arazi kullanim sekli ve yapilacak olan yapilarda g6z 6niine
alinarak stabilite analizleri yeniden yapilmal ve gerekli iksa onlemleri alindiktan sonra
yapilagsmaya gidilmelidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muihendislik tedbirleri alinarak yapi ve can
glvenligi saglanmali risk en aza indiriimeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina
temelleri uygun derinlige oturulmalidir.

Yamag stabilitesini bozacak olan her tirli kontrolsiiz kazidan kaginiimahdir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Yapilasmayi olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli mihendislik
onlemleri ilgili belediyesinin kontrolliginde uygulanmalidir.

insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendiriimis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (UOA): Heyelan Riskli Bolgeler

Bu alanlarda her hangi bir sekilde yapilasmaya gidilmemesi, bu alanlara komsu sinir
bdlgelerde zemine ilave yik getirecek, yeraltisuyu akis rejimini etkileyecek islemlerden ve
heyelanlari tetikleyecek kazilardan kaginiimasi gerekmektedir.

2.4.15.3. IL SAGLIK MUDURLUGU
il Saghk Midurlaginiin bila tarihli ve E-18232631-769-253868459 sayili yazisi ve ekinde;

» “Beylikdiizii Devlet Hastanesi'nin lzerinde bulundugu, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
Bakanligimiza tahsisli, 1186 ada 2 parsel sayill, 39.313,76 m2 ylizélgtimlii taginmazin
tamami imar planlarinda Saglik Tesis Alaninda kalmakta iken hastane projesi gerekli
zemin etiitleri yapilarak tasinmazin zemin durumuna gére hazirlanmig ve buna uygun
olarak 400 yatakli Beylikdiizii Devlet Hastanesi insaatina 2013 yilinda baglanarak 2016
yilinda tamamlanmigtir. Bakanligimizca ruhsatli olarak yapilan hastanenin 2016 yilinda
alinmis olan yapi kullanma izin belgesi mevcut olup tasinmazin Betonarme Yedi Katli
Hastane Binasi ve Arsasi olarak cins degisikligi de yapilmigtir. Hastane binasi disinda
kalan alan hastanenin arag¢ park yeri, acil ve afet durumunda g¢adir hastane alani ve
hastane bahgesi vb. olarak kullanilacaktir. Bu nedenle; 25.12.2001 tarihli Giirpinar
Revizyon Uygulama Imar Planina gére hazirlanan 16.03.2011 tarihli imar durum
belgesinde oldugu haliyle hastane arsasinin tamaminin Saglik Tesis Alani olarak
planlanmasi, yapi kullanma izin belgesi alinmis olan hastane binasinin mevcut yerinde
korunacagina dair plan notunun eklenmesi gerekli gériilmektedir.

e Pinartepe Mustafa Onen Aile Sagligi Merkezinin (izerinde bulundugu, miilkiyeti
Biyiikcekmece Belediyesine ait, 1261 ada 10 parsel sayili, 491,656 m2 yizolgtimlii
tasinmazin "Saglik Tesis Alani" olarak planlanmasi gerekli gériilmektedir.

e Bakanlhigimizca yapilan 1. Basamak Makro Plan c¢alismasinda; 2000 kisiye bir Aile
Hekimi hedefi dogrultusunda yeni Aile Sagligi Merkezi yapilabilmesi en az 500m2
yiizélgiimlii uygun alanlarin ve Acil Saglik Hizmetleri Istasyonlarinin vakaya ulagim
stiresini en aza indirilmesi ve 112 Acil Yardim istasyonu konumlandiriimasi amaciyla en
az 150 m2'lik uygun alanlarin ayrilmasina ihtiyac duyulmaktadir. Ancak, imar
planlarinda ayrilan Saglik Tesis Alanlarinin 6zel miilkiyete ait tasinmazlardan ayrilmasi
halinde bu alanlara Bakanligimizca saglik tesisi yatirrmi planlanamamaktadir. Bu
dogrultuda; Bakanhgimizca Saglik Tesisi yatirimi yapilabilmesi icin Saglik Tesis Alani
olarak planlanan tasinmazin milkiyetinin Hazineye veya Belediyeye ait olmasi ve
Bakanligimiza tahsis edilmesi gerekli gériilmektedir.” denilmektedir.
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2.4.15.4. IL EMNIYET MUDURLUGU

il Emniyet Madirliginin  06.09.2024  tarihli  ve  E-47909374  -81269-
2024090611154902321 sayili yazisinda imar plan calismalarin yiritiildigi bolgede il Emniyet
Mudirligunin kullaniminda olan herhangi bir tasinmaz bulunmamakta olup Biyilikgekmece
ilcesinin nifus artisi g6z o6nine alindiginda ileride olusabilecek Polis Merkezi Amirligi
standartlarini saglayacak hizmet binasi yapilmasi planlandigindan malkiyeti Maliye Hazinesine ait
veya "Dlzenleme Ortaklik Payi" ile olusturulacak 2000m? yiUzdlgimll bir tagsinmazin, ancak
sartlarin elvermemesi halinde minimum 1000 m? bir tasinmazin" Emniyet Hizmet Alani" olarak
ayrilmasi talep edilmigtir.

2.4.155. YESIL ALAN VE TESISLER YAPIM SUBE MUDURLUGU

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Mudurliginin 08.10.2024 tarihli ve E-40352154-
115.01.02-2024.1753095 sayili yazisinda bahse konu planlama alaninda belirtilen alan sinirlari
icinde ve yakin gevresinde bakimini yiritmekte oldugu, “Kordon Boyu Sahil Parki” isimli bir adet
mahal alani disinda planladid1 herhangi bir proje, tesis ya da yatirnmi bulunmadigi belirtiimistir.

Ayrica planlama c¢alismalarinda degerlendirmek Uzere diger gorlisleri asagida
siralanmistir:

* Yeni olusturulacak yesil alanlarin (Park, Cocuk Oyun Alani, Mesire Alani vb.) 5.000
m?Znin Uzerinde ve Kisi basina disen yesil alan miktarinin da en az 10 m? olarak planlanmasi
gerekmektedir.

+ Aktif yesil alanlar evrensel tasarim ilkelerine gore gesitli yaya gruplari (gocuk, yasli,
geng, engelli vb.) ve araglar igin erigilebilir bir sekilde planlanmali ve belirli bir alan buyukligine
sahip mesire alani gibi rekreasyon amacli kullanimlar igin ideal ulasim mesafesinde bulunan
kullanici kitlesine yonelik otopark ihtiyaci distnulerek planlanma yapiimaldir.

» Aktif yesil alanlar tasarlanirken alana 6zgu dogal kisitlar dikkate alinmali ve erozyon
acisindan ¢ok egimli araziler tercih edilmemelidir.

« Aktif yesil alanlar, alanin butinligidnin bozulmamasi igin, yliksek gerilim hatti, icme
suyu boru hatti vb. altyapi unsurlarinin giizergahindan uzak planlanmalidir.

2.4.15.6. RUHSAT DENETIM SUBE MUDURLUGU

Ruhsat Denetim Sube Mudirliginin 16.08.2024 tarihli ve E-85219562-170.99-2024.1456724
sayill yazisinda 1/5000 6lgekli Bliyiikcekmece ilcesi, Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani
olarak sinirlari belirlenen alanda kurulu ve ruhsatli olarak 3 adet “Akaryakit” ve/veya “LPG Otogaz
Satig istasyonu” yer almaktadir. Yazimiz ekinde iletimekte olan tabloda belirtilen, plan onama
siniri icerisinde kalan isyerleri, Bagskanligimizca diizenlenmis isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlar
ile faaliyetlerini strdirmektedir denilmektedir.

2.4.15.7. DIGER KURUM GORUSLERI

Planlama caligmalarina yonelik bildiri iletileri iceren bazi kurum goérusleri asagida
tablolarda belirtilmistir.
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Tablo 2.19. Gorus talep edilen kurum ve kuruluglardan gelen cevaplarin dékimu

GELDIGI YER TALEP
ﬁﬁxeDE?rlirlzlilﬂi( i\I/e istanbul ili, Buyukgekmece llgesinde Yer Alan Toplam 13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
MUdUrlugUg 9 Raporu kapsaminda planlama yapilmasi

Avrupa Yakasi Milli
Emlak Dairesi
Baskanligi

*192 ada 2 ve 3 parsellerin, 688 ada 22 parselin ve 851 ada 9 parselin fiili durumunun okul alani oldugu ve "egitim alani"
fonksiyonlarinin korunmasi,

*958 ada 2 ve 1520 ada 18 parsellerin fiili durumlarinin bos oldugu ve "konut alani" fonksiyonlarinin korunmasi,

*1188 ada 6 parselin fiili durumunun kamu binasi ve bahgesi oldugu ve "kamu hizmet alani" fonksiyonunun korunmasi,

*1248 ada 1 parselin fiili durumunun Hz. Osman Cami oldugu ve meri plan fonksiyonunun "park ve yesil alanda kaldig1",
03.06.2011 t.t.li planda "dini tesis alani" oldugu, s6z konusu parselin Uzerinde nitelikli bir cami yapisi olmasi nedeniyle tekrar
"dini tesis alani" olarak planlanmasinin uygun olacagi,

*1512 ada 8-9-10-11-12-13-14 parsellerin fiili durumda yol ve kiyida kalan kafelerin kismi yapi-bahge tecavizleri bulundugu,
meri planda "jeolojik yapi ve heyelan agisindan riskli alanlar" fonksiyonunda oldugu fiili durumuna ve jeolojik etit durumuna
g6re planlanmasinin uygun olacagi,

*1531 ada 2 parselin fiili durumunun bos oldugu ve meri planda "jeolojik yapi ve heyelan agisindan riskli alanlar" fonksiyonunda
oldugu ve jeolojik etiid durumuna goére planlanmasinin uygun olacagi,

*1186 ada 2 parselin fiili durumunun Beylikdiizl Devlet Hastanesi bulundugu, meri planda "jeolojik yapi ve heyelan agisindan
riskli alanlar" fonksiyonunda oldugu, tzerinde nitelikli bir hastane yapisi olmasi nedeniyle ve jeolojik sakincalar dikkate alinarak,
ilgili kurumlarla kapsaml bir degerlendirme yapilmasinin uygun olacagi

il Saglhk Mudarligi

Beylikduzlu Devlet Hastanesi'nin Saglik Tesis Alani olarak planlanmasi,

Pinartepe Mustafa Onen Aile Sagligi Merkezinin Gzerinde bulundugu, miilkiyeti Biiylikcekmece Belediyesine ait, 1261 ada 10
parsel sayili tasinmazin "Saglik Tesis Alani" olarak planlanmasi gerekli gortlmektedir.

Sagdlik Tesisi yatirimi yapilabilmesi igin Saglik Tesis Alani olarak planlanan taginmazin mulkiyetinin Hazineye veya Belediyeye
ait olmasi ve Bakanligimiza tahsis edilmesi gerekli gérilmektedir

Il Kiiltir ve Turizm

2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilen herhangi bir kalttr ve turizm koruma ve gelisim bodlgesi veya turizm merkezi siniri

Madurlagu icerisinde yer almadigi

Il Tarim ve Orman [ Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube MUdurligi'niin yazisina gére s6z konusu alanda 4342 sayili Mera Kanununa tabi alanlar
Madarlaga bulunmamaktadir.

:\Iﬂtﬂélﬂrﬁgﬂm Ayrilacak egitim alanlarinin Maliye Hazinesi mulkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina 6ncelik verilmesi

istanbul 1 Numarali
Kultar Varliklarini
Koruma Bdlge
Kurulu Midirlaga

2863 Sayill Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir tagsinmaza rastlaniimamistir.

il Afet ve Acil Durum
Maduarlaga

Planlama alaninda 7269 sayili Kanun uyarinca alinmig herhangi bir "Afete Maruz Bolge Kararl" bulunmamaktadir.

Deprem, sel, yangin vb. afet ve acil durum planlari ile ilgili olarak; Tirkiye Afet Miidahale Plani (TAMP) kapsaminda istanbul
Afet Midahale Plani hazirlanmig ve plan glincellemeleri devam etmekte olup, gorus talep edilen alan dahilinde gadirkent-
konteynerkent alani bulunmamaktadir.

Plan hazirlanmasi agsamasinda olasi bir afet ve acil durum aninda halkin toplanacagi ve ihtiyaglarina cevap verecek nitelik ve
buyuklikte standartlara uygun toplanma (kisi basina 2,5 m2) ve gegici barinma alanlarinin kisi basina (25 m2) belirlenerek
plana entegre edilmesi.

Karayollari 1. Bolge

S6z konusu alana denk gelen herhangi bir yeni proje ¢calismamiz bulunmamakta olup alana denk gelen kamulastirma planimiz

Madarlagu yazi ekinde gdnderilmektedir.

il Emniyet Maliye Hazinesine ait veya "Duzenleme Ortaklik Pay1" ile olusturulacak 2000m? yuzdlgUmlu bir taginmazin, ancak sartlarin

Mudarlaga elvermemesi halinde minimum 1000 m? bir taginmazin" Emniyet Hizmet Alani" olarak ayriimasi

:Estanbul !_ngaat Milli Savunma Bakanhgi sorumlulugunda Askeri Alan, ANT Akaryakit Boru Hatti, Mania Plani, Askeri Yasak Bolge ve

mlak Bolge A e 0o .
< skeri Guvenlik Bolgesinin bulunmamaktadir.

Bagkanligi

Genglik ve Spor I 1. Kamuya ait spor tesislerinin muhafaza edilmesi,

Maddarlaga 2. Spor tesisleri yapilabilecek Hazine miuilkiyetinde bulunan tasinmazlarin spor alani olarak ayriimasi

'\B/Ilaygjuliggl_(umece Kiyida olmak Gzere personel ve talebelere yonelik sosyal, kulturel ve egitim amacli Dini Tesis Alani olusturulmasi

TCDD Mevcut demiryolu hatti ve Tesekkulimiz milkiyetinde herhangi bir tasinmaz bulunmadigi tespit edilmistir.

TOKi idaremiz miilkiyetinde bulunan yada idaremizin hissedari oldugu herhangi bir tasinmaz ile idaremizce yiiritilen
herhangi bir projenin bulunmamaktadir.

BOTAS Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.

DSI -

TEIAS Calisma alani igerisinde ve yakin gevresinde kurumumuza ait mevcut veya planlanan tesislerimiz bulunmamaktadir
*Tarafinizca son olarak bélgeye iliskin IBB Meclisi'ne sunularak askiya gikarilan nazim imar planin komsulugunda ve bdlgemizie
benzer kentsel dzellikler gdsteren alanlar igin yirirliikte olan tarafinizca onaylanmis ve Beylikdiizi Ilgesi sinirlarinda yer alan
08.08.2010 onay tarihli 1/5000 6lcekli nazim imar plani mevcuttur. Bahse konu plana goére, 300 ki/ha verilen konut alanlarinda
teklif planda 80 ki’ha ve 180 ki’ha yogunluk (tadilen 300 ki/ha’dan dusuirilmastir) verilmis oldugu, 600 ki/ha yogunluk verilen
konut+ticaret alanlarinda askidaki planda 300 ki/ha yogunluk verilmig oldugu, 500 ki’ha yodunluk verilen konut alanlarinda
askidaki planda 180 ki’ha ve 300 ki’ha yogunluk verilmis oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda teklif planla bélgemize verilen
yogunluk degerleri ile sadece fiziki olarak yol esidi ile sinirlari ayrilan Beylikdizu ilgesindeki komsu bdlgelere verilen degerler
arasinda, planlamanin esitlik ilkesine aykiri olarak buyuk farklar bulunmaktadir. Sonug olarak planlama alaninin Beylikdiizu
iigesi ile sinir ortakligi bulunan ve ézellikle yapilagmanin yogun oldugu koyigi bélgesi ve yakin gevresinde komsu ilgenin

Bilyiikgekmece yijr_ijrlijk.te _bullunan imar planlari ile uyumlu olacak sekilde yogunluk degerlerinin beIirIenmesinir_l uygun olacagi

Belediyesi *Bdlgenin ihtiyaclar dogrultusunda; 1685 ada 1 parsel sayili tagsinmazin ve 1685 ada 1 parsel ile 714 ada 12 parsel arasinda

kalan terkli alanin Belediyemiz ve IBB ortakli§inda yiritiilen proje g6z éniinde bulundurularak uygun fonksiyonun verilmesi,
*Bolgenin ihtiyacglari dogrultusunda; 192 ada 2 parselin kuzeyindeki terkli alanin 192 ada 2 parsel ile birlikte “Egitim Alani” olarak
dizenlenmesi,

*Bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda; 1125 adanin glineyindeki terkli alanin bir kisminin “Kres Alani” olarak ayrilmasi,

*Bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda; 837 ve 838 adalar arasinda kalan terkli alanin “Egitim Alani” olarak ayriimasi,

*Belediyemiz ve Beylikdiizl Belediyesi'nin ortak miilkiyetinde olan 1188 ada 3 ve 4 parsellerin tamaminin plan sinirina dahil
edilerek 1183 ada 3 parsel sayili tasinmazin “Kres Alani” ve "Rekreasyon Alani" olarak ve 1188 ada 4 parsel sayili taginmazin
"Rekreasyon Alani" olarak ayriimasi,

*Bolgenin ihtiyaci dogrultusunda planlama alani genelinde “Egitim Alani” ve “Kres Alani” fonksiyonlarinin arttirilmasina éncelik
verilmesi,
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*445 parsel sayili taginmaz Gzerinde yer alan bdlgenin en eski yerlesimi olan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda mevzi
imar planina atifta bulunulan “Kéy Kent Sitesi” ile ilgili olarak vatandaslarin yogun talebine istinaden fiili durum g6z éninde
bulundurularak, mevcut yapi stoku fiziki dmrini doldurmus oldugundan olasi deprem riskine karsi kentsel déntsimu
hizlandiracak ve kolaylastiracak sekilde yogunluk degerleri ve yapilagsma kosullarinin belirlenmesi,

*Plan notlarina ve mevzuata uygun olarak ruhsat alip insaat yapmis olan vatandaslarin miktesep haklarinin korunmasi igin
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturilmesi Hakkindaki Kanun ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.12.2020 tarih ve 1370 sayil kararinda belirtilen hususlar dogrultusunda plan notlarina hukim eklenmesi

*Kurumunuzca Pinartepe Mahallesinin Kiyi Alanina iliskin iBB Meclisi’'ne sunulan nazim imar plani kapsaminda kalan Pinartepe
Mahallesi, Atatirk Caddesi batisinda ve denize kadar uzanan bdlgede bulunan alanda mevcut yapi stoku fiziki Smrinu
doldurmus oldugundan, bu bdlgede yer alan binalarda kentsel dénlisimunin hizlandirilmasi 6nem arz etmekte olup aksi
takdirde olasi buyik bir depremde binalarda ¢ok ciddi yikimlar meydana gelecek ve énemli él¢glide can ve mal kayiplarina
neden olacagi disinildigunden bu alanda kentsel donlisimunu kolaylastirici ilave haklar igeren plan hikimleri getirilerek
planlama alani igerisinde fiziki 8mriini dolduran yapilarin hizlica dénidsimuinin saglanmasi

Deprem ve Zemin
Inceleme Sube
Mudarlaga

UOA 2.1 (Uygun Olmayan Alan) alanlarda ise yapilagsma amaclh (ulasim yapilari vb. dahil) planlama yapiimamasi
gerekmektedir. Mikrobdlgeleme Projesi kapsaminda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1, OA-2.1a,
OA-2.1bY’ olarak belirlenen ve ayni zamanda da “Yiiksek Heyelan Tehlikeli Alanlar” olarak degerlendirilen alanlarda ve yakin
cevresinde; ylzeysel olarak genis yer kaplayan, parsel/ada bazinda dnlemler alinmasi teknik agidan mimkin olmayan, birgok
farkh kayma derinligi/dizleminden olusan, yapilan élgiimler ve analizler sonucunda

duraysiz alanlarin varligi tespit edilmistir. S6z konusu duraysizlik problemleri nedeniyle, lokal (yerel) dnlem almanin teknik ve
ekonomik agidan oldukg¢a zor oldugu bu alanlarda, uygulama 6ncesi yapilacak zemin arastirmalarinda; 6zellikle duraysizliklara
yonelik gerekli gorilen lokasyonlarda inklinometre, SAA (Shape Accelleration Arrays) vb. élgiimleri yapilmali ve bdlgedeki
heyelan kaynakli hareketler hassas bir sekilde izlenmelidir.

Altyapi Projeler
Sube Muduarlaga

Planlama alani sinirlarinda Mudurligumaz tarafindan 1/5000 Nazim imar Plani konusu olabilecek “Biiyiikgekmece-Beylikdiizii
licesi Kordonboyu Sabhili Dizenleme Projesi’nin yapilmis oldugu tespit edilmistir.

Ustyapi Projeler
Sube Miidiirligii

“Blylkcekmece Pinartepe 1685 ada 1 parsel Blyluk¢cekmece Spor Kompleksi Projesi” bulunmaktadir.

Ulasim Planlama
Sube MUdurlGgi

1- Ulagim Bilgi Paftasi
2- Bisiklet Yolu Projeleri

Ruhsat ve Denetim
Sube MudurliGga

Planlama alaninda kurulu ve ruhsatl olarak 3 adet “Akaryakit’ ve/veya “LPG Otogaz Satig istasyonu” yer almaktadir.

Yesil Alan ve
Tesisler Yapim
Sube MudurlGga

Alan sinirlari icinde ve yakin gevresinde bakimini ylritmekte oldugu, “Kordon Boyu Sahil Parki” isimli bir adet mahal alani
disinda planladigi herhangi bir proje, tesis ya da yatirimi bulunmamaktadir.

Emlak Sube . . . L

Mudarlig Buyuksehir Belediyemiz mulkiyetinde tagsinmaz bulunmamaktadir.

Harita Sube 194 I K 1 : ; lan | | | | K
Miidrligi 3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesine gore yapilan imar uygulama ¢alismasi bulunmamaktadir.

Kentsel Tasarim
Sube MudirliGga

Proje calismasi bulunmamaktadir.

Kentsel Déndsum
Sube MudurlGga

Herhangi bir imar plani, plan degisikligi veya kentsel donusum proje ¢alismasi bulunmamaktadir.

itfaiye Sube
Maddarlaga

Herhangi bir tasarrufumuz bulunmamaktadir.

Cevre Koruma Sube
Midarluga

Mezarliklar Destek
Hizmetleri Sube

Mulkiyet agisindan sorun teskil etmeyecek alanlarin “Mezarlik Alani” olarak ayrilmasi

MudarlGga

Planlama Sube . e s

Mudarligi Herhangi bir plan/plan degisikligi calismasi bulunmamaktadir.

imar Sube .

Midrligi Proje ¢calismasi bulunmamaktadir.

ISKi Mevcut ve Planlanan Alt yapi Tesisleri Gosterir Veriler

_ “Celik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak), polietilen dogal gaz hatlarina min.

IGDAS 1,25 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak) yapi yaklasma siniri ile bina ve diger altyapi insaati yapilabilir.”
plan notunun eklenmesi

IETT Mevcut ve planlanan bir calismamiz, tesisimiz bulunmamaktadir.
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]
3. BOLUM: SENTEZ
[

3.1. DOGAL ESiK SENTEZI

Pinartepe dlgeginde Ozellikle dikkat edilmesi gereken 3 tir dogal esik bulunmaktadir:
Egim, yerlesime uygunluk ve kiyi kenar ¢izgisi. Alanin kuzey kesimlerinde ve sahil kesiminde
parcacil olarak bulunan Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar planlama alaninin dogal esiklerini
olusturmaktadir.

Planlama alaninda kiyidaki sevler disinda edim agisindan sakincali bir bdlge
bulunmamaktadir.

3.2. DOGAL E$iKLER VE MEVCUT YAPILASMA KOSULLARI SENTEZI
Plan bdlgesinde yer alan dogal esikler mevcut yapilasma verisiyle ¢akistinldiginda,

allanin kuzeydogusunda bulunan Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (YUOA) kisminda kismi
yapilagsmalar bulundugu tespit edilmektedir.
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Sema 3-1. Dogal Esikler Sentezi
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3.3. 1/100.000 CEVRE DUZENI PLANI CERGCEVESINDE PROJEKSIYON VE
KABULLER
3.3.1. NUFUS PROJEKSIYONU

Alt bdlgeler icin plan nufuslari  projeksiyonu yapilarak 1/100.000 dlgekli planin
BlUyukgekmece Alt bdlgesinin icinde yer aldigi Goller Arasi Alt bolgesi igin belirlenen nifus
projeksiyonu (1.350.000 Kkisi), ve Silivri Alt bolgesi-Bati Gelisme Alt bolgesi olarak tanimlanan
alan igin plan projeksiyon niifusu 1.550.000 kisi olarak belirlenmistir. 1/100.000 &lgekli istanbul
Cevre Duzeni Planina gore “Goller Arasi Alt bolgesi” Blylukgekmece Golinin batisinda kalan
kismi da kapsamakta olup (Tepecik, Mimarsinan, Kumburgaz ve Celalliye Kémiloba bdlgelerini
kapsayan bolge) “Silivri alt bdlgesi” ile butlinlik arz ettiginden iki alt bdlgenin birlikte
degerlendirilmigtir.

Biyikgcekmece bdlgesinin alt boélge bazinda 1/100.000 dlgekli plana uygun olarak; mevcut
nufus verileri, nifus artis egilimleri, alt élgekli plan galismalari agsamasinda alinan kurum gorusleri
ve plan galismalarina esas tum analitik degerlendirmeler neticesinde belirlenen yerlesilebilirlik
potansiyelleri ve meri planlarla verilen plan nufuslari birlikte degerlendirilmesi neticesinde
Blylkgekmece ligesinin toplam projeksiyon nifusu 650.000 kisi olarak belirlenmis olup her bir alt
bdlge igin nifus projeksiyonu asagidaki gibi belirlenmistir. Bu de@erlendirme neticesinde;
BlylUkgcekmece Bdlgesi;

1-Buyikgcekmece Merkez alt bélgesi: 100.000 kisi

2- Celaliye Kamiloba alt bélgesi: 175.000 kisi,

3- Kumburgaz alt bolgesi: 90.000 Kisi,

4- Mimarsinan alt bélgesi: 70.000 kisi,

5- Tepecik-Turkoba altbdlgesi:110.000 kisi ve

6- Cakmakli Mahallesi ve Havza bdlgesi: 90.000 kisi,

7- Muratbey alt boélgesi: 15.000 Kigi

Toplamda 650.000 kisi olmak tzere niifus projeksiyon dagilimi yapilmistir.

3.3.2. SEKTOREL PROJEKSIYONLAR

Ust planin sektérel bazdaki hedefleri projeksiyon olarak kullanabilecek girdileri
saglanmaktadir:

Ust 6lgekli planda isgiicii ve sektorel dagilim verileri incelendiginde; Bilyiikgekmece llgesi
sinirlari icinde kalan Goéller Arasi Alt Boélgesi’nin ihtiyaclarini karsilamaya yonelik kentsel
fonksiyonlarin ve ticaret alanlarinin yer alacagi alt kimede 2023 yili igin toplam 612.800 kisilik bir
calisan sayisi hedeflenmistir. Sektdrel dagilimda, %52’lik oranla hizmet sektdri (318.656) %43
Uk oranla sanayi sektéri (263.504) ve %5lik oranla tarim sektéri (30.640) oranlari
olusturulmustur.

Tablo 3.1. 1/100.000 6lgekli plandaki Goller Arasi Alt bolgesinin sektdrel dadilim tablosu

TOPLAM
SEKTOREL DAGILIM (2000) SEKTOREL DAGILIM (2023) iIsSGUcU
ALT TOPLAM (2023)
BOLGE | ISGUCU . . . .
NO (2000) HIZMET | SANAYi TARIM HiZMET SANAYI TARIM
Kisl | % | Kisi % | KISl % | Kigi % | Kigi % | Kigi %
833 |5 31865 | 5 | 26350 |4 | 3064 | 5| 612,800
8 245,700 70 o | 48750 | 29 | 33312 | 20 | ¢ > |a 3 o

Pinartepe Boélgesi icinde yer alan Ticaret Alanlari daha gok, giineyde koy ici bdlgesinde
yer alan geleneksel perakende ticaret alanlarini ve Yavuz Sultan Selim caddesi boyunca mahalle
merkezlerindeki tali ticaretleri kapsamaktadir.

3.3.3. MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’nda istanbul’'un ekonomik déniigimiinde
alana ve mekana iligkin iki ana politika olusturulmustur. Bunlardan birincisi, merkezde sanayi
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alanlarinin bosaltiimasiyla olusacak alan kapasitesinin bilgi ekonomisi, kiltir endustrileri ve
hizmetler sektériine yonelik kullaniimasidir. Bu kapasitenin yogunlastigi alanlar, MiA'nin gelisme
alani olarak belirlenmis ve Istanbul’'un ydénetim merkezi fonksiyonlarinin bu alanlardan
yuratilmesi éngorilmustir. Digeri ise kentin iki ucunda Silivri ile Tuzla-Kurtkdy’de sinirli da olsa
bilgi ekonomisinin bilesenlerinin gelisebilecegi ¢ekim merkezleri ve gelisme alanlarinin
olusturulmasidir. S6z konusu alanda buyuk dlgekli bitlin kente hizmet eden agik ve yesil alanlar,
donati alanlari, ticaret ve depolama alanlari da yer alacaktir.

3.3.3.1. 1/100.000 OLCEKLi GCEVRE DUZENi PLANINDA SiLiVRi ALT BOLGESI
BAZINDA OLUSTURULAN PLAN KARARLARI

Kentsel ve Kirsal Yerlesim Alanlari

istanbul’da yeni konut alanlarinin agilmasi énem arz etmektedir. Aksi durumda, biyik
Olcide doygunluga ulasmis mevcut konut alanlarinin yogunlugunun artmasina, yasam destek
sistemlerinin (su toplama havzalari, orman alanlari, mutlak korunmasi gerekli tarim topraklari vb.)
tehlike altina girmesine neden olacaktir.

Avrupa Yakasi'nda Silivri-Blylkgekmece Goli aksinda D-100 (E5) ve TEM Otoyollari
arasinda kalan boélge de gelisme alani olarak belirlenmistir. Plan’da agilan gelisme konut alanlari
kontrolsiiz blylumeyi engellemeye, gelisim yonuni kuzey-giney aksindan dogu-bati aksina
yoénlendirmeye yoneliktir.

Meskan alanlarla ilgili bir karar da Silivri-Blytkgekmece aksinda mevcut haliyle daginik
bicimde yerlesmis olan ikinci konut alanlarinin birinci konut alanlarina dénismesidir.

Doga Odakli Turizm Alanlan

Plan’da; istanbul’un Karadeniz ve Marmara kiyilarinda yerlesimin oldugu alanlardan
kentlinin ve turistlerin gunlik yasam stresinden kurtulmasina olanak veren potansiyel alanlar igin
doga odakli turizm alani karari verilmistir. Bu dogrultuda, Marmara Denizi kiyllarinda,
Blyukgekmece, Gurpinar, Silivri, Selimpasa, Kumburgaz ve Mimarsinan’da; Karadeniz kiyilarinda
ise Kilyos, Sile, Agva ve Riva'da deniz potansiyelinden yararlanmak Uzere doga odakl turizm
alanlari 6nerilmektedir.

Ulasim

Ulagim sisteminin olusturulmasinda; rayli sistemlere Oncelik veren toplu tasimaciligin
yayginlastirimasi, deniz tasimacihiginin etkinlestiriimesi, kent ici yolcu ve yuk tasimaciliginda
karayolu, demiryolu, denizyolu ve havayolunun birbirlerini tamamladigi entegre bir sistem
batinlGgunun saglanmasi ilkeleri belirleyici olmustur.

Plan’in temel stratejileri arasinda il bitiininde niifus ve isgiici desantralizasyonun
saglanabilmesi icin, doguda ve batida c¢ekim merkezlerinin olusturulmasi yer almaktadir.
Blylkgekmece Goli’'nin batisinda planlanan Bati Yakasi g¢ekim merkezini kent merkezine
baglamak iizere Sefakdy'de; Atakdy — Havaalani - Sefakdy — ikitelli - Basaksehir rayli sistem
koridoru ile de entegre olacak sekilde, Sefakdy — Beylikdlzu rayl sistem hatti 6ngérilmektedir.
Bu hattin Beylikdizi’'nden sonra Gumusyaka’da dnerilen liman ile entegre bir bicimde 1/100.000
Olcekli Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plan’'nda énerilen Kuzey Marmara Limanlarina (Tekirdag
ve Yenigiftlik) kadar uzatiimasi éngortlmustir. Bu sekilde; Buylkgekmece’'deki konut alanlari ile
Blylkgcekmece — Kuzey Marmara Limanlari arasinda kalan Kumburgaz, Selimpasa ve Silivri
yerlesimleri de kent merkezine rayl sistem ile baglanmis olacak, mevcutta ikinci konutlarin
agirhkh olarak yer aldigi bu yerlesimlerdeki konut stoklarinin ikinci konuttan birinci konuta
donusUmu igin itici bir gug¢ olusturulacaktir.

Deniz tagimaciliginin etkinlestiriimesi icin turizm sektérinde hizla gelisen bir diger egilim
ise yat turizmidir. Yat turizmini tesvik etmek Uzere Avrupa Yakasi’'nda Silivri ve Blylkgekmece’'de
yeni marinalar 6nerilmigtir. Yat limanlarinin sahip olmasi gereken 6zellikler ve yer segimleri, diger
limanlara gore oldukga farkliliklar géstermektedir. Yat limanlarinin, denizde ve karada yer almasi
gereken fonksiyonlari barindirmasi ve belirli buytklikte olmasi gerekmektedir.

Tarim Alanlarn

Kuraklik riskindeki bir olumsuz degisiklik sonucunda tarimsal Uretim potansiyelinin
olumsuz etkilenmemesine yonelik 1/100.000 o&lgekli Istanbul Cevre Diizeni Planr’'nda; ekolojik
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tarim, 6zellikle icme suyu havzalar igin birincil kirsal planlama modeli olarak belirlenmis, bu
dogrultuda Buyukgcekmece, Sazlidere ve Terkos Havzasi’'ndaki kirsal yerlesimleri igin ekolojik
tarim karari getirilmigtir.

Kiy1 Alanlan

Kiyllarda kamusal kullanimlarinin arttirlmasina ydnelik parklar, gunubirlik rekreasyon
alanlari gibi kamuya acik rekreaktif amacli kullanimlarin dizenlenmesi 6ngéralmustar.

3.4. MEVCUT SORUNLAR VE POTANSIYELLER

1970’li yillardan buglne gelisen, yayilan ve yogunlasan ikinci konut alanlari, denizin
kirlenmesiyle birlikte bu 6zelliklerini kaybetmelerine ragmen yilin blytk béliminde bos kalmakta
ve bu alanlardaki konut potansiyeli atil kalmaktadir. S6z konusu alanlarin plan kararlariyla
getirilecek fonksiyona dénisimi slrecinde gerek doku gerek de donati ve altyapi anlaminda
ciddi sorunlar ortaya g¢ikacaktir. Zira bu alanlardaki yapi stokunda émrini tamamlayanlar oldugu
gibi yeni gelisen boélgeler de mevcuttur.

Donatilar agisindan bakildiginda 6zellikle nifus yogunlugunun fazla oldugu kesimlerde
gerek altyapl ve otopark gerekse yesil alanlar basta olmak Uzere donati alanlarinin eksikligi
oldukca yiiksek bir oranda hissedilmektedir. istanbul ile Biiyilkgekmece arasinda toplu tasima
iliskisi yeterince gucli olmamakla birlikte planlama alani igindeki ulasim baglantilari ve yollarin
kapasitesi de yeterli degildir.

Pinartepe bolgesi 6zelinde planlama agisindan en dnemli sorun, depremsellik sorunudur.
Pinartepe bdlgesinde bu konuda riskli alanlar mevcut olup, planlamanin bu parametrelere gore
yapilmasi birincil 6nceliktir. Yerlesime uygun olan alanlarda ise daha 6nce belli kademelenme
kriterleri olmadan daginik ve donatisiz yapilasmis boélgeler mevcut olup, planlamanin bu alanlarin
yogunluk kademelenmesi ve donati ihtiyacini karsilayacak sekilde yapilmasi gerekmektedir.

Sentez Sonuc;

Biiyikgekmece ilgesi Pinartepe Mahallesine iligkin Nazim imar Plani galismasi, alan
blydklugu yaklasik 246.7 hektardir.

Plan calismalarina altlik teskil etmesi amaciyla, yapilmis olan arazi ¢alismalari, alanin
mevcut durumunu goésteren analiz ¢calismalari ve farkli kurumlardan alinmis olan 21 adet kurum
gOrisl, planlama galismalarinda degerlendirilmigtir.

Plan galismalari kapsaminda kurum goérisu alinan kurumlar arasinda en belirleyici olani
Deprem ve Zemin inceleme Midirliigi'niin goriisidir. Séz konusu goris ile tarafimiza iletilen
Yerlesime Uygunluk c¢alismalari, alanin planlanmasinda temel yonlendirici althk olarak
kullanilmistir. S6z konusu galismalar dogrultusunda, yerlesilmesi sakincali alanlar yapi yasakli
alan olarak korunarak, planlama bunun disindaki alanlar igerisinde kurgulanmistir.

Plan galismasi kapsaminda plan kararlarini yénlendirici olmasi agisindan yapilan analiz
calismalarinda mevcut sosyal yapinin tespitinin yaninda gelecekte olusmasi olasi yapilagsma
talepleri ve bu talepleri yonlendiren sorun ve eksiklikler de tespit ediimesine yonelik ¢alismalar
yapilmigtir.

Bu calismadan ¢ikarilan sonuglar plan kararlari olugturma agsamasinda degerlendirilmistir.
Genel olarak planlama alaninda sahil bélgesinde merkezin disinda yer alan mevcut ikinci konut
egiliminin bir stre daha devam edecegi, bunun yaninda gerekli sosyal donati ve altyapi
tesislerinin saglanmasi durumunda bu ikinci konutlarin birinci konut olarak kullanilabilecegi
yénunde bir egilimin olusmaya basladigi, birinci konuta donlsse bile mevcut yogunluklardan ve
yapilasma yogunlugunun korunmasina yonelik egilimler tespit edilmistir. Analiz ¢alismalarindan
elde edilen sonuglara gore genellikle altyapi eksikligi, kiyi kesiminde ve denizde ikinci konutlarin
yarattigi cevre Kkirliligi, kiyidaki yapillasma ve tesis eksikligi nedeniyle kiyidan ve denizden
yeterince yararlanilamadigi tespit edilmistir. Elde edilen veriler planlama asamasinda
degerlendirilmig, Ust Olgekli plan kararlari ve analiz ¢alismalariyla birlikte plan ¢alismalarinda
kullanilimigtir.
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]
4. BOLUM: PLAN
[

4.1. SORUN, AMAC, HEDEF, KAPSAM
Sorunlar

+ Jeolojik yap! agisindan riskli alanlar

+ BUtlincil olmayan eski planlar ve bélgede meri plan bulunmamasi
+ Alanda bulunan donatilarin yetersiz olmasi

* Mevcut yerlesiminin diizensiz olmasi

« ilge belediyesi tarafindan ya
Amaglar

* Yasanan hizli kentlesme ve nifus artisi, bélgenin sahip oldugu jeolojik yapidan kaynaklanan
riskler dikkate alinmadan hazirlanan imar planlari ile ortaya ¢ikan yodun, daginik ve donatisiz
yapilasmis alanlarin rehabilite edilmesi, yeniden diizenlenmesi.

« Ust 6lgekli planlarla uyumlu, bélge sartlarina ve zemin yapisina uygun yogunlukta ve gerekli
donati alanlarina sahip yerlesimlerin saglanmasi.

» Bolgedeki eski planlarin butlincll olmayan bir plan mantigiyla hazirlanmis olmasi ve
guncelligini kaybetmesi nedeniyle olusan karmasikhdin gideriimesi ve alanin dizenli
gelisiminin saglanmasi.

* Planlama alaninin jeolojik yapi acisindan ciddi riskler tasimasi nedeniyle olusabilecek
zararlarin ve bu alanlara uygun arazi kullanim kararlarinin saglanarak can ve mal kaybinin
Onlenmesi.

Hedefler

» Alanda yerlesime uygunluk calismalarina gére uygun formasyonlara gbére uygun yer segimi
kararlari ve uygun fonksiyonlarin verilmesi

+ Alanin teknik ve sosyal donati ihtiyacinin, acik ve yesil alan ihtiyacinin kargilanmasi ile nitelikli
bir kentsel yagsam gevresinin yaratiimasi

« Ust 6lgekli plan kararlarina bagli olarak bir konut alani olarak gelisen planlama alaninda gesitli
dogal ve yapay esiklerin gozetilerek dengeli bir gelisimin saglanmasi

Kapsam

1/5000 Olgekli Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani sadece fiziki dokunun
sekillenmesine yonelik bir plan olmaktan 6te, yerlesmenin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltirel
yapisinin tanimlanarak, genel standartlarin diginda yerel ihtiyaclari da kargilayan donati
alanlarini saglandigi, konut-isyeri etkilesiminin mekansal ve ekonomik olarak saglikh bir
sekilde kuruldugu, fiziki plan ve plan hikimlerinin bir araya gelerek uygulamaya ait araglarin
bir butlin olarak ortaya kondugu, fonksiyonlar arasi iliskilerin kent sistemi iginde islerliginin
azami oranda saglandigi, dogaya, insana ve pargasi oldugu metropole saygili planlama
kriterlerinin gelistirilerek yansitildi§i kararlari kapsar.
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4.2. PLAN POLITIKALARI

* Nufus ve yogunluk kademelenmesi Ust 6lgek planlara uygun olarak yeniden kurgulanacaktir.

* Yerlesime uygunluk verileri plan kurgusunda temel alinacak, yerlesim alanlari, yogunluk
kademelenmesi ve donati alanlari bu dogrultuda planlanacaktir.

+ Planlama alaninda 06ngérilen yerlesim alanlarinda gerekli donati alanlari ve ticari
fonksiyonlar olusturulup ulasim baglantilari ile gliglendiriimesi saglanacaktir.

4.3. PLAN KARARLARI
4.3.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani Pinartepe mahallesinin yaklasik 246.7 hektarlik kismini kapsamaktadir.

Sema 4-1. 1/5000 Olgekli Pinartepe Mahallesi Nazim imar Plani Mahalle Semasi

| GATALCA A RlF %
SILIVRI Vel g 48

SV
By e b
BEYLIKDUZU
c ect)i Eavitet Es A 0, USDA U i

USGS, AeroGRID, IG!

4.3.2. PLANLAMA YAKLASIMI

1/5000 6lgekli Biiyiikcekmece llgesi Pinartepe Mahallesinin Nazim imar Plani teklifi,
alanda var olan jeolojik esikler temel alinarak, 15.06.2009 onayli 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre
Duzeni Plani dogrultusunda yilin tim aylarinda yasanilan, donati alanlari ile kendine yetebilen,
bdlgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda, gerekli ulagim ve altyapinin kurularak alanin gevre
yerlesmelere de hizmet ettigi bir plan olmasi amaciyla hazirlanmistir. Planlama alani igin,
15.06.2009 onayli 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Duzeni Planr’nda;
1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda Pinartepe Mahallesi “Meskun Konut Alani’nda;
mahallenin kuzey batisi ile Buylkcekmece Goli’'ne kiyisi olan kisimlari “Jeolojik Agidan
Yerlesime Sakincali Alan’da ve “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani’nda kalmakta,
mahallenin Beylikdizl sinirinda ise “Kentsel ve Bélgesel Donati Alani” bulunmaktadir.

Meskan Alanlar; konut agirhkli meskun alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet
edecek ticaret, sosyal, kulturel ve teknik alt yapi tesisleri ile kiiglk sanayi sitesi vb. kullanimlar yer
alabilir.

Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alan; bu alanlarin sinirlari ve kullanim kararlari ilgili
kurum ve kuruluglarin géruslerine gore alt dlgekli planlarda netlegtirilecektir.
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Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani; kent buttinline hizmet eden, halkin eglenme ve
dinlenme gereksinimlerini karsilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir.

Kentsel ve Bolgesel Donati Alani; kentin yerlesik dokusuna ve gelisme alanlarina hizmet
verecek her tlrlii sosyal donati (ilk, orta, yiksek 6dretim vb. egitim tesisleri, saglik tesisleri, sosyal
ve kultlrel tesisler vs) ve teknik altyapi alanlarinin yer alabilecegi alanlardir.

Planlama alaninda, kentsel bliyume ve buna bagl nifus artisi ile birlikte zaman igerisinde
yerlesim alani genislemistir. Fakat, boélgede var olan jeolojik yapiya bagh riskler ve bu risklere
bagh yeterli calisma yapilmadan alinan imar kararlari ve buna bagl olarak olusan riskli
yapilasmalar, yine hiyerarsik bir kademelenme gozetiimeden daginik bir sekilde olusan yerlesim
dokusu ve buna bagh olarak donati yetersizligi bolgede sorunlu bir yerlesme olugsmasina altlik
saglamistir.

Plan yapim asamasinda, bolgenin jeolojik riskleri temel bir esik olusturdugundan ilgili
kurumlardan alinan gérisler, 6zellikle de Deprem Zemin inceleme Mudirligi kurum gorisi
planlamaya temel altlik olusturmustur. Bu kapsamda bdlgenin jeolojik riskleri agisindan séz
konusu goris dogrultusunda, alanin temel sorunlari olan dizensiz yapilasma ve donat
eksikliklerini gozmek amaciyla bir plan kurgusu olusturulmasi amaglanmistir.

Planlama alaninin igerisinden gecen ana yollar tzerinde Konut + Ticaret alanlari, mahalle
Olceginde hizmet verebilecek ticari faaliyetler olarak planlanmistir. Planlanan konut alanlarinin
ihtiyaglarini karsilayabilecek Ol¢iide, mevcut yapilasma da g6z éniinde bulundurularak donati
alanlari ayrilmig, boylelikle saglikh bir yerlesim alani olusturmak amaglanmistir.

4.3.3. PLAN NUFUSU

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda niifus projeksiyonu igin (st élgekli plan kararlari
birinci derecede baglayici faktér durumundadir. 1/100.000 o&lgekli istanbul Cevre Diizeni
Plani'nda, planlama alaninin gogu yerlesim alani olarak planlanmigken bir kismi da dogal ve
kirsal karakteri korunacak alan olarak belilenmistir. Buna ek olarak plandaki yogunluk ve niifus
kararlari verilirken, alanin mevcut durumu ve daha dnceden yapiimis 1/5000 oélgekli ve 1/1000
Olcekli plan galismalar dikkate alinmistir.
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Planlama alaninin_yogqunluk dagilimlari incelendiginde;

Cok Yiksek Yogunluklu 700 ki/ha, Yiksek Yogunluklu 500 ve 400 ki/ha, Orta yogunluklu
300 kisi/ha, 250 ki/ha ve 180 kisi/ha ve Duisik Yogunluklu 120 ki/ha, 100 ki’ha ve 80 kisi/ha konut
alanlari planlanmigtir.

Plan bolgesinde yogunluk dagilimi belirlenirken iice Belediyesinden iletilen yapi ruhsatlari
ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani kararlar dogrultusunda kademelenme yapilmistir.

Ana akslar Uzerinde planlanan Konut+ Ticaret bdlgelerinde, alanin bulundugu adanin
yapilagsma sartini alacagi ve ilk katin konut alani olacagi 6ngdérulerek nufus hesabi yapiimistir.

Tablo 4.1. Yodunluklara Gore Plan Nifusunun Dagilimi

KONUT (YOGUNLUK) | ALAN (ha) | NUFUS (kisi)

Cok Yiksek | 700 8.62 6035 | 6035
) 500 | 12.73 6364
Vksek 400 | 22.05 gs1s | 0182
300 | 2541 7622
Orta 250 | 1759 | 4398 | 12358
180 1.88 338
120 | 2457 2948
Diisiik 100 | 23.49 2349 | 5383
80 1.08 86
T'?\f‘gg&falﬁ)‘” ALAN (ha) | NUFUS (kisi)
Cok Yiksek | 700 471 2825 | 2825
) 500 3.14 1256
Yuksek 2410
400 3.61 1154
o 300 2.64 634 |
250 0.35 69
PLANLAMA ALANI TOPLAM NUFUS 44896

Planin maksimum projeksiyon nifusu 44.896 kisidir.

4.3.4. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Pinartepe Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani igerisinde kentsel alan kullaniminin
yani yerlesime uygun olmayan alanlarin da mevcut oldugu, yaklasik 246.7 hektarlik alandir.

246.7 hektarlik planlama alaninin kentsel alan kullanimi analiz edildiginde; kentsel alan
kullanimi olarak en blyuk alani yaklasik 153.2 hektar ve %62.1’lik bir oranla konut kullanimi
almaktadir. Konut + Ticaret alanlari yaklasik 19.1 hektarlik ve %7.7’lik bir paya sahiptir.

Kentin donati alanlarini olusturan “kentsel donati ve sosyal altyapi alanlarr”’nin toplami ise
yaklasik 14.3 hektar olup orani %5.8'dir. Park ve spor alanlarin da dahil oldugu agik ve yesil
alanlar ise yaklasik 22.9 hektar ve %9.3’lUk bir orandadir. Bdylece toplam donati alani yaklasik
%15.1'lik oranla 37.2 hektara ulagsmaktadir.
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Tablo 4.2. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olcekli N.I.P. Arazi Kullanim Tablosu

BUYUKGEKMECE ILGESI PINARTEPE MAHALLESI 1/5000 OLGEKLI NiP FONKSIYON
ALANLARI DAGILIM TABLOSU
S NKSiYON | FONKSIYON BOYOKLOGO | BOYUKLOGO ORAN
(m2) (HA) (%)
COK YUKSEK YOGUNLUKLU - 700
ki/ha 86220.37 8.6 3.5
YUKSEK YOGUNLUKLU - 500 ki/ha 127270 12.7 5.2
YUKSEK YOGUNLUKLU - 400 kitha 220458.74 22.0 8.9
ORTA YOBUNLUKLU - 300 ki’ha 254070.73 25.4 10.3
KONUT  TORTA YOBUNLUKLU - 250 ki/ha 175902 17.6 7.1
ALANLART S TA YOBUNLUKLU - 180 kifha 18774.92 1.9 0.8
DUSUK YOGUNLUKLU - 120 kitha 403654 40.4 16.4
DUSUK YOGUNLUKLU - 100 ki’ha 234869.15 0.0 0.0
DUSUK YOGUNLUKLU - 80 kitha 10789.66 1.1 0.4
TOPLAM 1532009.57 [153.2 62.1
KONUT + TICARET ALANLARI 700 ki/ha |47075.83 4.7 1.9
KONUT + TICARET ALANLARI 500 ki/ha | 31398.83 3.1 1.3
KONUT + TICARET ALANLARI 400 ki/ha | 35103.41 3.5 1.4
KONUT + TICARET ALANLARI 300 ki/ha | 26400.63 2.6 1.1
KENTSEL |KONUT + TICARET ALANLARI 250 ki’ha |3464.05 0.3 0.1
CALISMA | TiCARET 17825 1.8 0.7
ALANLARI PAKARYAKIT SERVIS ISTASYONU 49174
ALANI ' 0.7 0.3
BELEDIYE HIZMET ALANI 15480.97 1.5 0.6
KAMU HiZMET ALANI 6393.43 0.6 0.3
TOPLAM 190633.89 19.1 7.7
EGITIM ALANI 49914.02 5.0 2.0
SAGLIK ALANI 38693.11 3.9 1.6
SOSYAL |SOSYAL TESIS ALANI 23107.18 2.3 0.9
ALTYAPI |KULTUREL TESIS ALANI 2649.37 0.3 0.1
ALANLARI [ SpOR ALANI 12472.36 1.2 0.5
IBADET ALANI 15779.1 1.6 0.6
TOPLAM 142615.14 14.3 5.8
ACIKVE |PARK VE YESIL ALAN 171630.5 17.2 7.0
YESIL REKREASYON ALANI 57273.89 5.7 2.3
ALANLAR | TOPLAM 228904.39 22.9 9.3
TEKNiIiK | GENEL OTOPARK 4821.31 0.5 0.2
ALTYAPI |YOL 367600 36.8 14.9
ALANLARI fTOPLAM 372421.31 37.2 15.1
TOPLAM 2466584.37 |246.7 100.0
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Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Raporu
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4.3.4.1. KENTSEL ALAN KULLANIMI

4.3.4.1.1. KONUT ALANLARI

Planlama alaninin yaklasik 153.2 hektarlik kismi konut alanidir. Bu alan da ylzde olarak
toplam planlama alaninin yaklasik %62.1'ine karsilik gelmektedir. Konut alanlarinda kullanilan

yogunluklar ve yapilasma kosullari su sekildedir:

-Cok Yiksek Yogunluklu Konut Alanlari: 700 ki/ha, en fazla 8 kat.
-YUksek Yogunluklu Konut Alanlari; 500 ki/ha, en fazla 5 kat.
-Yiksek Yogunluklu Konut Alanlari: 400 ki/ha, en fazla 5 kat.
-Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 300 kisi/ha, en fazla 5 kat.

-Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 250 kisi/ha, en fazla 5 kat.

-Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 180 kisi/ha, en fazla 5 kat.
-Disiik Yogunluklu Konut Alanlari; 120 kisi/ha, en fazla 3 kat.
-DUsuk Yogunluklu Konut Alanlari; 100 kisi/ha, en fazla 3 kat.
-Disuk Yogdunluklu Konut Alanlari; 80 kisi/ha, en fazla 2 kat.

Tablo 4.3. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Konut Alanlari

GENEL . ALAN — ~  JALAN
FONKSiYON |FONKSIYON BUYUKLUG |BUYUKLUGU |ORAN (%)
U (m2) (HA)
COK YUKSEK
YOGUNLUKLU - 700 kilha | 86220.37 8.6 3.5
YUKSEK YOGUNLUKLU -
500 ki/ha 127270 12.7 5.2
YUKSEK YOGUNLUKLU -
400 kilha 220458.74  |22.0 8.9
ORTA YOGUNLUKLU - 300
ki/ha 254070.73  |25.4 10.3
ORTA YOGUNLUKLU - 250
KONUT ki/ha 175902 17.6 7.1
ALANLARI FORTA YOBUNLUKLU - 180
ki/ha 18774.92 1.9 0.8
DUSUK YOGUNLUKLU - 120
ki/ha 403654 40.4 16.4
DUSUK YOGUNLUKLU - 100
ki/ha 234869.15  |0.0 0.0
DUSUK YOGUNLUKLU - 80
ki/ha 10789.66 1.1 0.4
TOPLAM 1532009.57 153.2 62.1
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Sema 4-3. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Konut Alanlari

INVIY AYSAVI l-e—

04 303430 [ONDII @
04 303430 10N @
<

TI0A 303430 |ONRIE :
==

I0A 303430 [ONIE @

MIOAVHYY NTIONLNOMN IS @

MYAOLO 13NID D

EVTIOAVIYH
WISYIN
TdVATTY MNMIL

NYTY [IHVEVA Id¥A §
YING VTS THIL 153V

INVTY NOASYIMMIY D
NYTY TUS3A 34 Hvd _H_

VIRV TV TISTATA IOV

IN¥TY L30V8| D

INVTY HOdS D

INYTV S|S3LTINOLION D
INVIV SISTL WASOS _H_
INVIY MIOYS _H_

INVIV WILID3 _H_

EYINVIVIJVALTY TVASOS

INYTY NNOASYLS] SIAY3S 3/ LINVASYY _H_

INYY LINZIH NINW _H_
INVTY 13WZ|H 3A|03738 D
INVIV 139YOIL

INYTY LOINOX NTHTINNGOA ¥0$0A LNOAZN
INY TV LONOX MIXNINNGOANDS0A LNOAZN HB
INVTV LONGH NTHTINNDOA YING 1NOATN "ﬂﬂ

INYTY LONOX N TININNDOA YLHO LAOASH E

INVTVLONON NINTNAROA MOSNA LNOATV ““ﬂ

INYTY LONOY NTHMINNOA WANO LNOASH

INYTY LANOY NTHNTNADOA Y3SHOA LNOATK !
INVTY LINOY NTHNINADOA YESHOA LNOATH I

INVTY LANOY MTHTINNGOA HZSH0A YOS LNOATHI .

NYTV NVAVITIO NNDAN 3WETTHIA

LG NYIY [TWSING

P
VZNVIV [TWIING E

ANTINNSAN SWSITITA

NS YWVNO NVTd - | O C
YV TEINS

anNvran

INV1d ¥VIAL WIZYN [TYI9710Q 000571
[STTIVHYIN IdFLEYNI [S3DT] FIOTFWHIINNANE

B4 0]

YY_yy yve 3T

—YY__yy

T v vy oy

ry

4-107




Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Raporu

4.3.4.1.2. KENTSEL GALISMA ALANLARI

Planlama alani iginde diizenlenen kentsel ¢alisma alanlari bélgeye, semte ve mahalleye
hizmet edecek sekilde 6zellesmislerdir. Bu alanlar: “Konut + Ticaret Alanlari”, “Ticaret Alanlarr”,
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari”, “ Kamu Hizmet Alanlar”

olarak planlanmistir.

"«

Belediye Hizmet Alanlari”,

Konut+Ticaret Alanlari;

Alanda 6nerilen “Konut + Ticaret” alanlari 700 ki/ha, 500 ki/ha, 400 ki/ha, 300 kisi/ha ve
250 kigi/ha yogunlukta planlanmistir. Konut + Ticaret alanlari toplam alanin %5.8’lik bir kismini
kapsamakta olup 14.3 hektardir.

Ticaret Alanlari

“Ticaret Alanlar1” plan alaninin %0.7’lik bir kismini kapsamakta olup, 1.8 ha’dir. Bu
alanlarda maksimum TAKS: 0.50, maksimum Emsal: 2.50dir.

idari Tesisler

Planlama alanindaki Belediye ve Kamu Hizmet Alanlarinin toplam alan blyUkligu 2.1
hektar olup, planlama alanina orani %0.9'dur.

Akaryakit Servis istasyonu Alanlar

Bu alanlar, Gayri Sihhi Mulesseseler Yonetmeligi'ne tabi alanlar olup, ilgili kurumlarin
uygun goérisleri (UKOME, itfaiye Daire Baskanlidi, iSKi vb.) alindiktan ve avan projesi istanbul
BlyuUksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Planda yer alan
Akaryakit+LPG satis ve bakim alanlarinda, biylk Olgekli ve bdlgesel olarak hizmet veren
akaryakit, LPG vb. depolama alanlari kurulamaz. Akaryakit alanlarinda KAKS: 0.20’yi maksimum
yukseklik 6.50 metreyi asamaz. Akaryakit istasyonu alanlarinda; akaryakit tanki depo ve
pompasinin yiz aldigi cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atiksu borularinin zarar
gormemesi icin akaryakit tanki ile boru ekseni arasinda en az 7 mt. yapi yaklasma siniri
birakilmalidir. Atik su desarjinda “Atik sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi”
geregince, Akaryakit istasyonu icin aritma tesisi ihtiyacinin ilgili birimce bildirilmesi halinde
topogdrafik yapiya uygun yeterli bos alan birakilmalidir.

Tablo 4.4. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Kentsel Calisma Alanlari

ALAN ALAN
Eg“E;WON FONKSIYON BUYUKLUGU | BUYUKLUGU 8/SAN
(m2) (HA)
KONUT + TICARET ALANLARI 700 ki/ha |47075.83 4.7 1.9
KONUT + TICARET ALANLARI 500 ki/ha |31398.83 3.1 1.3
KONUT + TICARET ALANLARI 400 ki/ha |35103.41 35 1.4
KONUT + TICARET ALANLARI 300 ki/ha |26400.63 26 1.1
EiﬁlTsSMEk KONUT + TICARET ALANLARI 250 ki/ha |3464.05 0.3 0.1
ALANLARI | TICARET 17825 1.8 0.7
AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU ALANI |7491.74 0.7 0.3
BELEDIYE HiZMET ALANI 15480.97 15 0.6
KAMU HiZMET ALANI 6393.43 0.6 0.3
TOPLAM 190633.89  [19.1 7.7
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Sema 4-4. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Kentsel Calisma Alanlari
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4.3.4.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Tablo 4.5. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olcekli N.I.P. Sosyal Altyapi Alanlari

ALAN ALAN
E(';L\I'PE(;WON FONKSIYON BUYUKLUGU | BUYUKLUGU (Cg/';AN
(m2) (HA)
EGITIM ALANI 49914.02 5.0 2.0
SAGLIK ALANI 38693.11 3.9 1.6
SOSYAL TESIS
SOSYAL ALANI 23107.18 2.3 0.9
ALTYAPI KULTUREL TESIS
T | 2649.37 0.3 0.1
SPOR ALANI 12472.36 1.2 0.5
IBADET ALANI 15779.1 1.6 0.6
TOPLAM 142615.14 14.3 5.8

4.3.4.2.1. EGITiM TESISLERI

Egitim Tesislerinin orani %2.0’'dir, planlama alaninin 5.0 hektarlik kismini kaplamaktadir.
Bu alanda, Anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise ve mesleki egitim yapilari ile bu yapilara hizmet
vermek Uzere yemekhane, yurt, kitliphane ve spor tesisleri yapilabilir. Bu alanlardaki uygulama
ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye goére yapilacak olup, Ortadgretim ve
ilkdgretim yapilarina ek olarak anaokulu ve kres de yapilabilir. Yapilasma sartlari 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani asamasinda, ¢evre yapilanma kosullari dikkate alinarak belirlenecektir.

4.3.4.2.2. SAGLIK TESISLERI, IBADET ALANLARI, SOSYO-KULTUREL TESISLER

Saqglik Tesisleri

Saglik Tesis alanlari 3.9 hektarlik alana sahiptir ve planlama alaninin % 1.6’sini
olusturmaktadir. ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagi, saglik
evi, saglik merkezi ve dogumevi v.b. gibi tesislerin bulundugu alanlardir. Yapilagsma sartlari
1/1000 oOlgekli uygulama imar plani asamasinda, ¢evre yapilanma kosullari dikkate alinarak
belirlenecektir.

Sosval Tesis Alanlari

Sosyal Tesis Alanlari 2.3 hektarlik alana sahiptir ve planlama alaninin % 0.9'unu
olusturmaktadir. Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
sosyal tesis, kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri, nikah ve digin salonu gibi kullanimlar yer
alacaktir. Yapilagsma sartlari 1/1000 6lgekli uygulama imar plani agsamasinda, g¢evre yapilanma
kosullari dikkate alinarak belirlenecektir.

Kiiltiirel Tesis Alanlari

Kiltirel tesis 0.3 hektarlik alana ve %0.1'lik bir orana sahiptir. Toplumun Kkdltirel
faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uizere kitliphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat
galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin
yer aldig1 kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir. Yapilagsma sartlari 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani asamasinda ¢evre yapilanma kosullari dikkate alinarak belirlenecektir.
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Spor Alanlari

Spor ve gocuk oyun ihtiyaglarini kargilayan, futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme v.b.
gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden agik ve kapali tesis alanlaridir. Kapali tesisler icin cevre
yapilanma kosullari dikkate alinarak, bdlgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve
ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu gérisleri alinmak kosuluyla avan projeye gére uygulama
yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine goére
fiziksel mekan butinligu dikkate alinarak gerekli otopark ve acgik alan ihtiyaci parsel iginde
¢dzlmlenecektir.

ibadet Alanlari

ibadet Alanlari 1.6 hektardir ve %0.6’lik bir orana sahiptir. ibadet etmek ve dini
hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandidi, dini tesis ve kdilliyesinin, dini tesisin
mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kituphane, asevi, gasilhane, taziye
evi, sadirvan gibi mustemilatlarin ve agik otoparkin yapilabildigi alanlardir. Yapilasma sartlari
1/1000 olgekli uygulama imar plani asamasinda c¢evre yapilanma kosullari dikkate alinarak
belirlenecektir. ibadet Alanlari iginde ticari birimler yer alamaz.
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Sema 4-5. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Sosyal Altyapi Alanlari

INVTY HOdS

INVTV S|S3L TIUNLION
INVIV S|S31 TVASOS

INYTY HITOYS

INVIY HILIDI l

INVTY NNOASVLS| SIANIS 3A LINVASWIY _H_

INVIV LINZIH NIV _H_
INVIY L3WZIH 34103738 _H_
INYIV LONO LI8WOIL _H_
INVIV LZAOL _H_

INYT¥ LANOY NT%NINNDOA 0$0A LN /3 E

INVT LONON NIMNINADOA X0SOT LNOAS

INVTY SYSAW E INVTY LANOM NHATNASOA 0ENA LNOASN
0A 303530 1ONI @
TOA 303530 NI @
INVTY LONOM N HTINNSOA VLNO 1N0AIK
TOA 3033 oI @
10A 30330 [ONJYI8 @

IOAVSYY DTIOHINOY JHEIHa Hemyd INYTY LONOX MHNINADOA HISHOA LA
2 =

INT¥ LANOY NIYNINNYOA ¥LHO LNOASH

MIYAOLO TANTD D INYTY LONGY IANTNNDOA ¥3SHDA LIOAIH
RVTIOATEV! INTY LONOM (TSN
GOA NISHOANCS LNOATH
WISV
IdYALTY MINM3L ¥ VIV IANOS

NIV I TIVSVA IdVA §

YV INVIV [13M[TH3L 133V

INYIY NOASYIMYY _H_
NYIWUSTA A Huvd

SYINVIVTSINIAADOY

R
NYIY NYAYIN IO NNDAN m_Z_Wm‘_K EPN @

=xA
VS NYIY [TWIING E
LZNYIV WS ING E

IHINIS YINVNO NV1d

anvran

INVd ¥V WIZYN [TX13570 0008/L
ISTTIVHYIN IdILHVYNIC [STDT] IDOIWNIDNNANG

—XY_YY gy gy YT

Y vy o,

vy yy

4-112




Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Raporu

4.3.43. AGIK VE YESIL ALANLAR
Tablo 4.6. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olcekli N.I.P. Acik ve Yesil Alanlar

ALAN ALAN

GENEL FONKSIYON BUYUKLUGU | BUYUKLOGU | ORAN

FONKSIYON (%)

(m2) (HA)

PARK VE YESIL

AGIK VE YESIL |22 171630.5 |4, 7.0
REKREASYON

ALANLAR  [niav 5727380 |, - \a

TOPLAM 22890439 |22.9 0.3

Acik ve Yesil alanlar iki baglikta ele alinmigtir. Bunlar: Park ve Yesil Alanlar ve
Rekreasyon Alanlaridir. Bu alanlarin toplami 22.9 hektara ulasmaktadir ve toplam planlama
alaninin %9.3’'ine denk gelmektedir.

Park ve Yesil Alanlar

Planlama alanindaki park alanlari, agik ve vyesil alanlar basligi altinda incelenen
fonksiyonlar iginde 17.2 hektarlik alani ve %7.0’lik orani kapsamaktadir. Aktif yesil alan olarak
dizenlenecek alanlardir. Bu alanlarda gevreyle uyumlu, topografyayr bozmadan, dogal yapisini
ortaya c¢ikaracak uygun peyzaj dizenleme projelerine gbére uygulama yapilacaktir. Park ve
dinlenme alani olarak planlanan yesil alanlarda yerlesmenin agik ve yesil alan ihtiyaci basta
olmak Uzere kent iginde ve gevresinde gunubirlik kullanima yonelik, gezi alanlari, yiriyus; kosu,
bisiklet, aticilik gibi agik havada yapilabilen spor faaliyetleri, seyir teraslari, rekreasyon alanlari,
piknik alanlari, oyun eglence parklari, gocuk bahgeleri ve oyun alanlari gibi fonksiyonlar yer
alabilir. Bu alanlarda her birinin alani 15 m2’yi ve kat ylksekligi H:4.50 m.yi gegmemek sartiyla,
kafeterya, acik hava spor alanlari (gezi alanlari, yUriyus, kosu, bisiklet v.b.) gocuk oyun alanlari
gibi tesisler yer alabilir. Park alani tamaminda yapilacak yapilar igin toplam yapilasma E:0.03’G
asamaz. Zeminalti otopark yapilamaz.

Afet doneminde kullaniimak Gzere; afet harici normal durumlarda yesil alan ve park
kullanimini bozmadan, rekreatif kullanimi sirdirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla tahliye
merkezi, Toplanma Alani (TA), Gegici Barinma Alani (GBA), gida ve temel ihtiyag lojistik
birimleri kurulabilir.

Rekreasyon Alanlari

Bu alanlar 5.7 hektar alana sahiptir ve toplam alana orani %9.3’tur. Kentin agik ve yesil
alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent
icinde ve gevresinde glnubirlik kullanima yonelik kullanilacak alanlardir.
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Sema 4-6. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Acik ve Yesil Alanlar
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DONATI ALANLARI VE YESIL ALANLAR ERIiSiM MESAFESI

“Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar” Madde 12'ye gére “imar planlarinda; ¢ocuk
bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul
fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Ayrica
imar planlarinda; dini tesislerden kliglik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.
Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gbére takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.” denilmektedir.

Sema 4-7: Planlanan Donati Alanlari Erigsim Mesafeleri

Egitim Alani ‘
i el

Beylikduza
Devlet
Hastanesi

Egitim Alani Yirime
mesafesi (500m)

Plan Siniri Diginda
kalan Egitim Alani
Yurime mesafesi

~
Sosyal Tesis Alani Yurime
mesafesi (500m)

Yesil Alanlar Ydrime
mesafesi (300m)
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Dini Tesis Yarime

mesafesi (300m)
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4.3.4.3.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Tablo 4.7. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olcekli N.I.P. Teknik Altyapi Alanlari

ALAN ALAN
GIENIZL FONKSIYON BUYUKLUGU | BUYUKLUGU | ORAN
FONKSIYON (%)
(m2) (HA)
TEKNIK GENEL OTOPARK  |4821.31 0.5 0.2
ALTYAPI YOL 367600 36.8 14.9
ALANLARI  1opLAM 37242131 [372 151

Teknik Altyapi alanlari genel olarak karayolu ulagim akslari ve servis alanlarini igeren bir
kavram olarak ele alinmistir. Dogal olarak planda en blylk alani kaplayan fonksiyonlardan biri
yollardir. Karayollari bittin alanin %36.8'ini kapsamaktadir.

Birinci Derece Yol (25 -40 m)

Planda 25-40 m. genisliginde gosterilen yollardir. Planda gdsterilen kentici yollarinda tasit
izleri, tretuar ve yaya akslari yol enkesiti icerisindedir. Yaya yol enkesiti 4 m.'den daha az
olamaz.

ikinci Derece Yol

Planda 18m ve 20 m. genisliginde gdsterilen yollardir. Planda gosterilen kentigi yollarinda
tasit izleri, tretuar ve yaya akslari yol enkesiti igerisindedir. Yaya yol enkesiti 3 m.'den daha az
olamaz.

Kent ici yollar

Planda 15 genisliginde gosterilen yollardir Planda goésterilen karayollari 1/5000 o6lgek
hassasiyetinde g0Osterilmis olup, tasit izleri, tretuar ve yaya akslari yol enkesiti igerisindedir. Bu
planda gésteriimeyen 12 metre ve 12 metreden daha az genislikteki trafik yollari ilgili kurumlarin
gorusleri alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gosterilecektir.

Kent ici yollarda imar istikametlerine iliskin ada kenarlarinin kesisiminde olusan kdse
noktalarindan itibaren uygulanmasi gereken gekme mesafeleri; 20 m. ve Uzeri geniglikteki imar
yollarinda minimum 5 m., 20 m. genigligin altindaki yollar igin minimum 3 m. olacaktir.

Otoparklar

Planlama alani icinde %0.4 Ik bir orana sahip olan Otoparklar, E-5 kenarindaki konut +
ticaret alanlari basta olmak Uzere O6zellikle ticaret merkezlerine hizmet edecek sekilde
planlanmistir. Planlama alani iginde, ilgili kuruluglarin (Park ve Bahgeler Mudurligu, Ulasim Daire
Baskanligi vb.) uygun gérisi alinmak kosulu ile agik otopark, yesil ve park alanlari, spor alanlari,
cocuk bahgeleri, pazar alani, meydan, yol ve kavsak alanlari gibi kamuya acgik alanlarin zemin
altlari, agag ve bitki yagsaminin surdirulebilecegdi yeterli toprak derinligi birakilarak ve dogal zemin
kotlar degistiriimeyecek bigimde, olaganUstl durumlarda siginak alani olarak, diger zamanlarda
ise ulasim ve trafik dizenleme komisyonu (UTK) karariyla kamuya ait “zemin alti katl otopark”
olarak kullanilmak Uzere dizenlemeler yapilabilir. Zemin alti otopark alanlarinin Usti planda
belirtilen fonksiyon diginda baska bir fonksiyon icin kullanilamaz.
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Olgekli N.L.P. Teknik Altyapi Alanlari

Pinartepe Mahallesi 1/5.000

4-8.
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4.3.4.4. AFET TEHLIKELIi ALANLAR
02.04.2024 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Blyiikgekmece Ilgesinde Yer Alan Toplam 13.906,57
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etit Raporu’na gére:

Onlemli Alan 2.1a. (OA-2.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Katle hareketlerine baglh stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
olusabilecek stabilite sorunlarinin miihendislik énlemleriyle énlenebilecegdi alanlardir.

Bu alanlarda;

Zemin ve etld galismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden insa edilecek yapilarda g6z
Ondinde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve alani etkileyecek dis
yuklerde hesap edilerek hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mihendislik énlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin
kontrolinde gerekli muihendislik 6nlemlerinin  uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

Yamag¢ duraysizlidina neden olabilecek her turli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikl yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muihendislik tedbirleri alinarak yapi ve can
guvenligi saglanmali risk en aza indiriimeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina
temelleri uygun derinlige oturulmalhdir.

Onlemli Alan 2.1b. (OA-2.1b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Zemin etld asamasinda arazi kullanim sekli ve yapilacak olan yapilarda g6z 6nine
alinarak stabilite analizleri yeniden yapilmali ve gerekli iksa dnlemleri alindiktan sonra
yapilagmaya gidilmelidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muihendislik tedbirleri alinarak yapi ve can
guvenligi saglanmali risk en aza indiriimeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina
temelleri uygun derinlige oturulmaldir.

Yamag stabilitesini bozacak olan her tirli kontrolsiz kazidan kaginiimalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Yapilagsmayi olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yoénelik gerekli mihendislik
onlemleri ilgili belediyesinin kontrolligunde uygulanmalidir.

ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali uygun projelendiriimis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (UOA): Heyelan Riskli Bélgeler

Bu alanlarda her hangi bir sekilde yapilasmaya gidilmemesi, bu alanlara komsu sinir
bdlgelerde zemine ilave yuk getirecek, yeraltisuyu akis rejimini etkileyecek islemlerden ve
heyelanlari tetikleyecek kazilardan kaginilmasi gerekmektedir.
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Sema 4-9. Pinartepe Mahallesi 1/5.000 Olgekli N.I.P. Yapi Yasakli Alanlar
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5. BOLUM: KURUM GORUSLERI
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