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GIRIS

Blylkcekmece ilgesi Merkez Mahallesi TUYAP ve yakin cevresi, Biiyiikgekmece Belediyesi
tarafindan hazirlanan meri 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 Oolgekli Buyik¢ekmece Merkez
Mahallesi Nazim imar Plani sinirlarinda kalmaktadir. Séz konusu meri planin bulundugu alanin
kiiglik bir kismi ISKI igmesuyu Havzalari Yénetmeligine gére Uzun/Uzak Mesafeli Havza Koruma
Kusaklari igerisinde yer almaktadir. 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda
arazi kullanim dagilimi Ticaret Alani (Uzak Mesafe Siniri Disinda Emsal: E:1.00 — Uzak Mesafe
Siniri iginde Emsal: E:0.10), Kiigiik Sanayi Alani (E: 1.20), Belediye Hizmet Alani ve Teknik Altyapi
Alani ve 21.01.2013 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Tadilatinda “Turizm Tesis (Otel)
Alani (Uzak Mesafe Siniri iginde Emsal: 0.15, Uzak Mesafe Siniri Diginda Emsal: 1.50)” seklinde
olup, meri plan arazi kullanimi ve yapilasma kosullari bélgenin gincel ihtiyaglari géz éniinde
bulunduruldugunda yetersiz kalmaktadir.

istanbul’'un mevcut sorunlarinin  ¢éziimiin, mekansal gelisiminin ve kalkinmasinin
surdirilebilir bir bigimde saglanmasi ve yasam kalitesinin arttirilmasi amaciyla istanbul Cevre
Diizeni Plani 15.06.2009 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu 1/100.000 élgekli istanbul Cevre
Diizeni Planinda TUYAP ve yakin gevresi bélgesi “Fuar, Panayir, Festival Alani” fonksiyonunda
kalmakta olup plan notlarinin 8.4.7.7. Fuar ve Festival Alanlari basliginda “Ulusal ve uluslararasi
nitelikte fuar ve festival diizenlenmesine yénelik ayrilmig, a¢ik alan agirlikli alanlardir.

Fuar ve festival alanlarinda, fuar ve kongre tesisleri ile bu faaliyetleri destekleyici yénetim
birimleri, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, acik ve yesil alanlar, konaklama tesisleri ve ticari satig
birimleri gibi fonksiyonlar yer alabilecektir.

Bu alanlarda; istanbul’'un uluslararasi ticaret, finans, diplomasi, kiiltiir, bilim ve teknoloji
zirvelerine ev sahipligi yapan bir merkez olarak én plana ¢ikartiimasina ydnelik organizasyonlar
yapilmasi; Plan’da énerilen fuar ve festival alanlarinin disinda ise sergi ve festival diizenlemeye
uygun dogal, tarihi ve kdiiltiirel 6neme sahip mekanlarda ilgili kurum ve kuruluglarin isbirligiyle
gerekli organizasyonlarin yapilmasi esastir.” denilmektedir.

17.06.2004 tasdik tarihli Blylikgekmece Merkez Mahallesi 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
icerisinde yer alan TUYAP ve yakin cevresine iliskin plan kararlarinin 15.06.2009 tasdik tarihli
1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Planina uyumlu hale getiriimesi, genel yapilasma dokusuna
bakildiginda TUYAP gevresinde genel itibari ile diizensiz bir olan yapilasmanin sagliklastiriimasi,
bununla birlikte altyapi ve donati ihtiyaglarinin saglanmasi amaci ile 03.02.2022 tarihli ve
TN:170578 sayili Bagkanlik Oluru alinarak 1/5000 6lgekli Blylikgekmece ilgesi, Merkez Mahallesi
TUYAP ve Yakin Cevresine iliskin Nazim imar Plani galismalarina baslanmis olup, bu kapsamda
28.02.2022 tarihli ve TN:190350 sayili yazimizla ilgili kurum ve kuruluslardan gorisleri talep
edilmigtir.

1/5000 6lgekli TUYAP ve Yakin Cevresine iliskin Nazim imar Planrna iligkin olarak,
22.01.2025 tarihli ve TN:131049 sayili yazimizla ilgili kurumlardan ek goris talep edilmis olup
Mudurligimuze iletilen gortsler dogrultusunda, 03.02.2022 tarihli ve TN:170578 sayili Baskanlik
Oluru ile calismalarina baglanan 1/5000 dlgekli TUYAP ve Yakin Cevresine iliskin Nazim imar Plani
teklifi ve agiklama raporu ¢alismasi tamamlanmistir.
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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TARIHSEL GELISIiMi

11. ISTANBUL METROPOLITEN ALANI iCERISINDEKi KONUMU

Sema 1-1. Bliyiikkgekmece Ilgesi’nin Marmara Bélgesi ve Istanbul igindeki Konumu

Ganakkale v Bursa
v Balikesir

Marmara Denizi'nin kenari ve Blylkgekmece Goli’niin etrafinda yerlesen Blylkgekmece
iicesi, 1970'li yillara kadar, Istanbul’un yazlik evlerinin oldugu bir tatil kasabasidir. 1970l yillarda
baslayan, sonlarina dogru yogunlasan go¢ olgusu, yogun, plansiz ve garpik yapilasmaya neden
olmus, bu durum gélin ve Blylkgekmece Koyu’'nun kirlenmesine neden olmustur.

1990’li yillara gelindiginde bir altyapi g¢alismasi sonucunda Biyilkgekmece Golu ve
Marmara denizi temizlenmis ve sonrasinda buraya nifus akini baslamisg ve bu akin yogun
yapilasmaya neden olmustur.

Sahil bdlgesinde olan iigede yazlari niifus oldukga artmaktadir. Bu da sosyal yasantiya
canlilk getirmektedir. TUYAP Fuar ve Kongre Merkezi, Kaya Millenium komplekslerinin igerisinde
cesitli klltlr ve eglence aktiviteleri yapilmakta, yine ilge merkezinde bulunan tarihi Kervansarayin
bulundugu yerdeki Kiltirpark'ta cgesitli etkinlikler ve Uluslararasi Kiltir ve Sanat Festivali
dizenlenmektedir.

iice, E-5 ve TEM otoyollari arasinda yer almaktadir. Gél ve cevresi bir bakima kentsel
gelismeyi yonlendirici kisitlardan olusmaktadir. Bu agidan ilgenin makro formu yer yer lineer sekil
almaktadir. iigede yer alan havza sinirlari, jeolojik yapi sinirlari ve tarim alanlari yine bu formun
olusumunda eftkilidir.

Bugln Blyukgekmece, 2. konut karakterinden giderek uzaklasmakta, metropolin blylyen
kentsel fonksiyonlarina katiima egilimi géstermektedir. Yerlesmenin bu tirli bigimlenmesiyle tarim
topraklari ve havza igindeki alanlar da kentsel fonksiyonlarin baskisi ile karsi kargiya kalmaktadir.
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Sema 1-2. Biiyiikgekmece ilgesi ve Planlama Alaninin istanbul igindeki Konumu

TUYAP ve Yakin Cevresi, Buyukgekmece iicesinin glineydogusunda yer almaktadir. Proje
alaninin guney ve dogusunda Beylikduzlu ligesi, dogusunda Esenyurt ilgesi bulunmaktadir.
Planlama alani, mevcutta bulunan TUYAP Fuarinin tamamini ve yakin ¢evresini kapsamaktadir.

1.2. TUYAP FUAR MERKEZ|
1.3. MEVCUT UST VE ALT OLGEKLi PLANLAR
1.3.1. MERI UST OLGEKLI / 1/100.000 OLGEKLI ISTANBUL GEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani olan Bliylikgekmece ilgesi TUYAP ve yakin gevresi ile ilgili meri Ust 6lgekli
plan durumu incelendiginde, 13.02.2009 tarihinde istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nce kabul
edilen 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’'nin, istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkani
tarafindan 15.06.2009 tarihinde onaylanarak yurirlige girdigi gortlmektedir.

15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 élcekli istanbul Cevre Dizeni Plani; “[stanbul’a; sahip
oldugu tarihi, Kiltiirel ve dogal kimlik degerleri ile 6zdeglesen, kentin éncelikle kiiltiir ve turizm
alanlarindaki (stinliklerini én plana c¢ikartan, cevresel, ekonomik ve toplumsal sdrddriilebilirlik
ilkelerini mekéna yansitarak yasam kalitesini ylikselten, ekonomik yapisini bilim ve teknolojiye
dayall ticaret ve hizmet agirlikli bir ekonomiye dénistiren, etkin ve katilimci bir kent
ybnetimi/ybnetisimi yapilandirmasinda, kurumsal ve mekansal planlarini verimli bir ara¢ olarak
kullanan kiiresel 6lgekte gliglenmig bir kent statlisii kazandirmay!” amagclamaktadir.

Bu amag dogrultusunda, tamamlayici nitelikte olmak lzere bir dizi destek amaglar da
tanimlanmistir. S6z konusu amag bilesenleri:

e Dogal gevreye uyumlu, dogal ve yapay risklere kargi gugli bir kentsel bdlge
sisteminin kurulmasi,

e Yasam kalitesinin yuUkseltiimesi, klltirler arasi karsilikli anlayis ve hosgdrinin
yerlesmesi ve yoksullugun &nlenmesi icin geliskin bir sosyo-kulttrel tasima
kapasitesine ulagiimasi,

e Kentsel hizmet maliyetlerini distrecek islevsel ve mekansal rasyonalizasyonlara
giderek, ekonomik cesitlilik dizeyinin arttirimasi ve bdylelikle yliksek ekonomik
rekabet glicline ulasiimasi,
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e Ulasim, haberlesme, kentler arasi isbirligi, is ve yatirnm olanaklari olusturarak diger
kuresel merkezler ve kendi bolgesel hinterlandi ile gug¢lt baglantilarin kurulmasidir.

istanbul; orman alanlari, su havzalari ve tarim alanlarinin olusturdugu kirllgan cografyada,
Marmara sahili boyunca dogrusal bir yerlesme sistemine sahiptir. Bu kirilgan dogal yapinin,
istanbul’'un varligini sirdirebilmesi icin kesinlikle korunmasi gerekmektedir. Bu kapsamda,
cevresel, ekonomik ve toplumsal surdurdlebilirlik Plan kararlarinin temelini olusturmaktadir.

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planr’nin vizyonu;

‘Cevresel, toplumsal ve ekonomik surduruilebilirlik ilkeleri dogrultusunda 6zgtn kultirel ve
dogal kimligini koruyarak geligen, kiresel Olgekte rekabet guictine sahip bilgi toplumuna dondsen
yasam kalitesi ylksek bir Istanbul’

Plan’in 6ngordiigii vizyona ve amaca ulasabilmek igin belirlenen hedefler:
Hedef 1. istanbul’'un Kiiresel Diizeyde Giiglenmesini Saglamak

Hedef 2. Marmara Bolgesi'ndeki Yerel Potansiyelleri Butlncul Bir Yaklasimla Harekete
Gegirerek, Bolgede Surdurilebilir Gelismenin Gergeklestiriimesine Onciilik Etmek

Hedef 3. istanbulun Mekéansal Geligimini, Cevresel, Ekonomik Ve Toplumsal
Surdarulebilirlik Dogrultusunda Kentsel Islevsel Bitinlesmeyi Saglamak

Hedef 4. Yasam Kalitesini YUkseltmek
Hedef 5. Sosyal Sermayeyi Glglendirmek

Hedef 6. Sirdirilebilir Kent Yonetim Sisteminin Gelistiriimesi icin Gerekli Olan Yeniden
Yapilanmayi Saglamak

Kentsel Gelisme: Plan kararlarinin dayandidi ilkesel kent gelisim yapisi; “Istanbul’un
dogu-bati aksinda ve Marmara Denizi boyunca dogrusal bir yapida ve ¢evresel sirdliriilebilirlik
ilkeleri dogrultusunda sigrayarak geligtiiimesi ve kuzeye dogru gelisimin kontrol altina
alinmasr”dir.

1.3.1.1. 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENIi PLANININ BUYUKGEKMECE BOLGESINE
ILISKIN PLAN KARARLARI
] 1/100.000 olcekli istanbul Cevre Duzeni Planinin Plan raporunun 6.2.5.1.Istanbul igin
llkesel Makroform Tasarimi bagligi altinda “Istanbul’'un konumlandidi cografya;
Dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kentin kuzeyinde yer alan orman alanlarinin
konumlandig,
Kuzey ve glney arasinda iklimsel farkliliklarin géruldigiu ve s6z konusu farklliklarin
biyolojik cesitlilik ile habitat ¢egitliligine yansidig,
Kentin kendi kendine yeterliligi anlaminda vazgegilemez énemi olan su kaynaklarinin ve su
havzalarinin barindigi ve
Avrupa Yakasi’'nda onemli tarim topraklarinin yer aldigi son derece kirilgan bir yapiyi
tanimlamaktadir

2-9



TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu

Sema 1-3: Istanbul’un Uzerinde Gelistigi Cografya

AL LLALL T LLL 2 2
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Yukarida tanimlanan cografi konum icinde Gnerilen saglikl yapilarin ve islevsel iliskilerin
olusturulmasini 6n plana ¢eken ‘llkesel Makroform Tasarimr’;

istanbul’'un Dogu-Bati aksinda ve Marmara Denizi boyunca dogrusal bir yapida ve gevresel
surdurdlebilirlik ilkeleri dogrultusunda sigrayarak gelistiriimesi ve Kuzey’e dogru gelisimin kontrol
altina alinmasini éngérmektedir.

Kentin kuzeye dogru gelismesinin kontrol altina alinmasi, kentin surdurdlebilir bir bicimde
gelismesi agisindan Ust belirleyici ve ayni zamanda kisitlayici olmaktadir.

Sema 1-4: Istanbul igin Ongériilen Makroform

Karadeniz

Marmara Denizi ; v

Yerlesik alan icinde ise kentin tanimli alt-bolgelere ayrilmasi ve bu alt-bdlgelerin kendi alt-
merkezleri ile butlnlestiriimesi diger bir temel ilkedir. TUm kente hizmet eden donati ve hizmet
alanlarinin ve kentsel alt-bodlge merkezlerinin ana ulasim omurgasina dogrudan baglanmasiyla
saglikh ve iglevsel bir kentsel organizma kurulmasi hedeflenmektedir.

istanbul; gerek topografik yapisi gerekse iklim 6zellikleriyle cesitlenen, canli yasami ile
biyolojik yapisi agisindan uluslararasi dneme sahip bir kent konumundadir. Onemli dogal gollere
ve baraj gollerine sahip olan istanbul, s6z konusu kaynaklardan icme ve kullanma suyunu
kargilayabilmektedir. Ayrica iki kitada yer alan topraklari ile Karadeniz ve Marmara Denizleri
arasinda konumlanan Bogaz gegisi; istanbul’u gerek biyolojik cesitlilik, gerekse iklim elemanlarinin
etkileri agisindan farkhlastirmaktadir.

Ozetle istanbul; orman alanlari, tarim topraklari, yeriistii ve yeralti su kaynaklari ve hassas
ekosistemler ile 6nemli yasam destek sistemlerini blinyesinde barindirmakta olup, yasam destek
sistemlerinin birbirleri ve kentsel alanlarla etkilesimini gug¢lendiren ekolojik koridorlarin bulundugu
dzel bir cografyada yer almaktadir. S6z konusu alanlar istanbul igin Ongériilen Makroform
semasinda kirmizi gizgi ile sembolize edilen sinirin kuzeyinde yer almaktadir.

istanbul’'un sahip oldugu énemli cografya, ayni zamanda deprem basta olmak tizere dogal
risklerin de g6z ardi edilemeyecegi bir yapiya sahiptir. Kentin bugiine kadar sergiledigi carpik ve
kuralsiz gelisim g6z dninde bulunduruldugunda, dogal risklerin tasidigi dnem de acik bir sekilde
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ortaya ¢ikmaktadir. Burada gerek dogal yapi, gerekse dogal riskler cercevesinde ayrintili bir
bicimde incelendiginde, mevcut durumda yerlesmeye elverigli kusak tanimlanmasinin temelde
mumkin olmadidi goérulmektedir. Hatta mevcut yapi itibariyle yerlesim alanlari, dogal esikleri
asarak ve dogal kaynaklara zarar vererek yayilmaya devam etmektedir. Tarihsel sure¢ igerisinde
Marmara Denizi kiyisinda dogrusal bir gelisme gosteren istanbul; dnceleri Tirkiye'nin en énemli
gelisme merkezi, daha sonra ise en blyuk kenti kimligi ile bugtin gerek kuzeye gerekse kanatlara
uzanan gelisimini strdirmektedir.

Kentte yer segen farkli gelir, egitim ve kdltir gruplarinin yer segim kararlarinin bugtine
kadar kontrollti ve akilci bir sekilde gergeklesmeyisinin bedeli olarak; igme suyu havzalari ve orman
alanlari basta olmak tzere, gogunlukla korunmasi gereken alanlarin yer aldigi kuzey bdlgelere
ydnelen gelismeler giderek artan gevresel, ekolojik, estetik vb. sorunlari giindeme getirmektedir.

istanbul’'da yasam olanagina oldugu kadar yiiksek bir yasam kalitesine de sahip
olunabilmesi agisindan vazgecilemez 6nemi olan su ve orman kaynaklarinin surdurdlebilirliginin
mutlak surette saglanmasi gerekmektedir. Bu amagla, il sinirlari igerisinde alternatif gelisme
odaklarinin tanimlanmasi arayislari gergevesinde; yine esik analiz ve sentez ¢alismalari surecinde
ortaya cikan, batiya yonelik dogrusal gelisme olanaginin degerlendiriimesi gerekmektedir.

Dogal kaynaklar agisindan yapilan degerlendirmeler sonucu; istanbul’'un kuzeyine gére
insan midahalesine daha toleransli bir yapiya sahip oldugu gérilen Silivri ve yakin gevresinin,
alternatif gelisme odagi olarak degerlendiriimesi 6ngorilmustir.

S0z konusu alanda gelisme kararlarinin sirduarilebilirlik ilkeleri ¢ergevesinde alinmasi;
gerek planlama ve uygulama sureglerinde teknik dnlemlerin hayata gegirilmesi, gerek dogal yapinin
zarar gbrmemesi, gerekse dogal risklerin neden olabilecedi olumsuzluklarin yasanmamasi
acilarindan 6nem arz etmektedir.
6.2.5.2.Makroform Riskleri ve Temel Makroform Stratejileri

istanbul’daki mevcut yerlesim diizeninin ve olusan mekansal kiitlenin yapisal nitelikleri ve
gelisme egdilimlerinin neden oldugu risklerin tanimlanmasi ve bunlara karsi gerekli onlemlerin
alinmasi gerekmektedir. Bu sebeple, ilk olarak Istanbul igin s6z konusu olan risklerin tanimlanmasi
ve bunlari olasi stratejiler agisindan incelenmesinden sonra; alternatif makroformlar saptanmistir.
Sagliksiz Yapinin Kemiklesmesi Makroformu

Halen sagliksiz bir yapi lizerinde gelismekte olan istanbul, basta merkezi yénetim olmak
Uzere pek ¢ok yerel yonetim kurumunun ve 6zel sektdr kuruluslarinin, gerek altyapi gerekse Ustyapi
faaliyetlerinden etkilenmekte ve degismektedir. Ancak; plansiz ve koordinasyonsuz hareketler
sonucu, gelismelerin sagliksiz mekanlarda yatirimlara yonelmesi, mevcutta sagliksiz olan
makroform yapisi Uzerindeki sagliksiz eklemlenmeleri her ge¢en gliin daha da kemiklestirmektedir.
Asiri yUkten dolayi sikismis bir merkeze bile; orasinin merkez olarak gériimesinden dolayt, yeni is
merkezleri yapma egilimi Istanbul’da sikga gorilmektedir.

Yukarida yer alan agiklamalara dayanarak, temel makroform stratejilerine iliskin ilkesel
saptamalar gergevesinde;

“Ana Yerlesim Klitlesi Saglikli Bir Bigimde Yapilandiriimali ve Dagitiimalidir.

Organizma Dogu-Bati yéniinde lineer biiylitilmelidir.

Goller Arasi Alt-bélgesini, Biylikgcekmece Batisi Alt-bélgesini, Kliglikgekmece-Bogaz Alt-
bolgesini ve Anadolu Yakasi Alt-bélgesini kapsamak lizere batiya dogru biydtilmelidir.

Gelisme igin gerekli alanlar planl yaklagimlaria ve hizla saglanmalidir.

Altyapinin Gstyapiyi ybnlendirmesi ilkesinden hareket edilmelidir.

Organizma, sigramali yogunluk dagilimlari ile biyditiilmelidir.

Planli yogunluk dagilimlari saglanmalidir.

Isyeri-konut dengesizligi azaltiimalidir.

Rayli ve toplu tasima sistem duraklari yogunluk merkezlerini tanimlamalidir.” denilmektedir.
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Sema 1-5: 1/100.000 Olgekli CDP’de Biiylikcekmece ve Yakin Cevresi

1/100 000 OLCEKLI CDP BUYUKCEKMECE
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1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan Raporunun;
7.1. CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK ACISINDAN KORUMA ALANLARI bashg altinda;

Istanbul glinimiizde; kuraklik, sel, kentsel isinma, hava kirliligi, tarim ve orman alanlarinin
tahribati, icme suyu eksikligi ve kirliligi gibi ¢ok cesitli cevre problemleriyle karsi karsiyadir.
Istanbul’a iliskin vizyonda da belirtildigi (izere gevresel siirdiiriilebilirlik konusu, 1/100.000 &lgekli
istanbul Cevre Diizeni Plani’nin temel bilesenini olusturmaktadir. Istanbul’un hassas dogal
gevresinin korunmasi, bu dederlerin stirekliligi agisindan oldugu kadar, yogun niifus baskisi ve
kentsel gelisme etkisiyle bliyliyen kentin yasam kalitesinin korunmasi agisindan da énem arz
etmektedir.

Istanbul’da gerek demografik ve ekonomik yapi ile mevcut mekéansal gelisme egilimleri,
gerekse alana yénelik projeksiyonlar; IIin yasam destek sistemlerinin geri déniigii zor olacak
sekilde bozulma stirecinde oldugunu géstermektedir. Yasam destek sistemleri ve insan yasaminin
kalitesi arasindaki iligkinin Istanbul’un kirilgan cografyasinda daha da giiglii bir sekilde ortaya
¢tkmasi acil, ¢ok yénlii ve bitiincil ¢éziimleri gerektirdigi gérilmektedir.

Istanbul'da yasam destek sistemleri olarak adlandirilabilecek ekolojik tabanli dogal
alanlarin basinda her iki yakanin kuzeyini dogrusal bir sekilde kat eden orman alanlari ile Tekirdag
il sinirindan baglayip c¢ogunlukla Silivri-Catalca bdlgesinde yogunlasan tarim topraklari
gelmektedir.

Havanin temizlenmesi, topragin korunmasi, yeralti sularinin beslenmesi, ekolojik déngiiniin
sdrddrtlebilirligi ve ekonomik girdileri gibi pek ¢ok fonksiyon (istlenen dogal alanlarin; kentteki
yasami devam efttiren ve yasam kalitesini yiikseltilebilen vazgecilmez unsurlar oldugu
goriilmektedir. Bu nedenle, dogal kaynaklarin istenen ve olmasi gereken kalitede varligini
strdiirmesi esastir.

7.1.2. Tarim Ve Mera Alanlari baghgi altinda;

Istanbul’da tarim alanlari  Silivri, Catalca, Biiyiikcekmece ve Sile ilgelerinde
yogunlasmaktadir. istanbul genelinde halen varligini siirdiiren kirsal yerlesmelerin temel ekonomik
aktivitesi olan tarim sektérii, ekonomik fayda saglamasindan ziyade, istanbul’'un kendine yeter bir
kent olmasi acgisindan 6nem kazanmaktadir. Dolayisiyla, Istanbul’'un sahip oldugu toprak
kaynaklarinin tarimsal amag disi kullaniminin engellenmesi ve tarimsal 6rgltlenmenin organize
edilmesi, sdrdirtilebilirlik agisindan 6nem arz etmektedir.
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1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’'nda mutlak korunmasi gerekli tarim alanlar
ile tarimsal blitiinliik agisindan mutlak tarim arazilerindeki triin deseninin devamliligini saglayan
marjinal tarim alanlari strdiirilebilir gelisme kapsaminda tarimsal niteligi korunacak alan olarak
gosterilmistir. Bu alanlarda yapilacak tarimsal amacl yapilar; ilgili kurumlarin ¢alisma ve gérisleri
dogrultusunda yapilacak olan tarimsal amacli arazi kullanim planlarina gére belirlenecekiir.

Arazinin topografik yapisi, lizerindeki yapilasmalar, miilkiyet deseni, onanli imar planlari,
imar plani uygulamalari gibi dogal ve yapay sinirlayicilar ile kentsel gelisme egiliminin kontrol altina
alinmasi gbz onlinde bulundurularak, agirlikla marjinal tarim topraklari olmak (izere bazi tarim
topraklari i¢in dogal ve kirsal karakteri korunacak alan karari verilmis ve bu alanlarda, tarimsal
faaliyetler ile tarima ybnelik bag-ciftlik evieri, hobi bahgeleri gibi kirsal nitelikli yapilasmalarin yer
almasi 6ngéralmdigtiir.

Istanbul ilinin gida gereksiniminin karsilanmasi ve tarimsal niifusun yerinde istihdaminin
saglanmasi igin tarimsal amacl arazi kullanim plani hazirlanmall ve bu plan dahilinde miimkin
oldugunca ekonomik degeri yiiksek olan ekolojik ve 6zel (riinlerin yetistirildigi tarimsal aktiviteler
tesvik edilmelidir.

Bu dogrultuda, 6zellikle kisa ve orta vadede ekolojik tarim uygulama olanagi bulunmayan
alanlarda; uygun tarim tekniklerinin kullanilmasiyla, kent ekolojisi ¢ergevesinde giivenilir gida
tretiminin payinin arttirlmasi gerekmektedir. Monokdiltir tarim yerine polikdltir tarimi
yayginlagtirarak, toprak erozyonunun &nlenmesi ve buna bagli olarak toprak verimliliginin
arttinlmasi mimkdnddr. Tarim alanlarinin korunmasi ve (retim c¢egitliliginin artmasi, orman
kéylerindeki baltalik kesimin bitmesiyle ortaya ¢ikacak sosyo-ekonomik sorunlarin é6nlenmesi igin
de etkin bir arag olacaktir.

Tarim alanlarinin  verimliliginin artmasinin yani sira tarim turizmi (agro-turizm)
potansiyelinden faydalanilabilmesi amaciyla gerekli tarimsal 6&rgiitlenme ve uygulamalara
gecilmesi Plan’in bir diger 6nceligidir.

1/100.000 élgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nin tarim alanlari ile ilgili bir diger karari da
arazi toplulastirmasiyla ilgilidir. Tarimsal kullanimi verimli olmayan, 5 dekardan az yiiz élgiime
sahip parsellerin tarim disi amagla kullanilima riski daha fazladir. Bu sebeple, kiiglik yiizélgtimlii
parsellerin tarimsal (retime katilabilmesi icin, 6ncelikli kbyler belirlenerek ivedilikle arazi
toplulastiriimasi ¢aligmalarinin yapilmasi gerekmektedir.

Ekolojik Tarim

Ekolojik tarim; bitkisel, hayvansal ve su lUriinleri ile kullanilacak girdilerin organik tarim
ybntemine gére (retilmesi, islenmesi, ambalajlanmasi, etiketlenmesi, depolanmasi, tasinmasi,
pazarlanmasi, kontrol ve sertifikasyonunu kapsayan dogal (iretim tekniklerini icermektedir. Ekolojik
tarim faaliyetleri bélgesel 6zellikler géstermektedir. Bu alanlarda ekolojik isletim, envanter, egitim,
organizasyon, esgldim, deneysel liretim ve pazarlama agsamalarinin gerceklesmesi
gerekmektedir. Elde edilen (iriinler; ybresinde ve ekolojik turizm alanlarinda tliketilebilecegi gibi,
Istanbul biitiiniinde organik tarim (riinlerine olan talebi karsilamaya yénelik olarak da
degerlendirilecektir.

Havza Kullanim Kararlari

Su toplama havzalarinin 1.000 metrelik kusaginda (mutlak ve kisa) kalan alanlar ile
havzalari besleyen derelerin koruma kusaklarini kapsayan alanlarda yapilasma olmamasi
yaklasimi dogrultusunda Plan’da, su toplama havzalarinin mutlak ve kisa mesafe kusaklari havza
ici yapi yasakli alanlar olarak gésterilmis, digek itibariyle gbsterilemeyen dere koruma mesafelerinin
gosterimi ise alt digekli planlara birakilmistir. Bu alanlarda her tiirlii yapilasma yasak olup, ekolojik
yaplyi ve su kalitesini tehdit eden kullanimlara izin verilmemektedir.

Havza sinirlari igerisindeki baraj, g6l ve dere mutlak koruma alanlari, kisa mesafeli koruma
alanlari, orman alanlari, tarim alanlari, askeri alanlar gibi dogal ve yapay esikler disinda kalan ve
agirlikli olarak lizerinde yapilasmanin bulundugu yerlegilebilir alanlar havza i¢i rehabilite edilecek
alan olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda, sanayi ve lojistik faaliyetlerinin yer alamamasi; havza
icerisinde yer alan sanayilerin Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik geregi
kirletici 6zelligi yiiksek olanlardan baglayarak belli bir program ve etaplama dabhilinde havza
digindaki planli sanayi alanlarina tasinmasi 6ngérilmdisttir.
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Havza igindeki tarim ve orman alanlari korunmustur. Bu dogrultuda martjinal tarim
topraklarinin biyik bir kismi da tarimsal niteligi korunacak alanlara dahil edilmistir. Havza iginde
kalan yapilasmamis orman digina ¢ikarilan alanlari da agaclandirilarak ormanla ekolojik olarak
blitiinlegtirilecek alanlar olarak belirtiimigtir.

Su toplama havzalarinda, heniiz yogun yapilasmanin bulunmadigi, ancak onayli plani olan,
yerlesime uygun alanlar i¢in dogal ve kirsal karakteri korunacak alan karari getirilmis ve bu
alanlarda tarimsal faaliyetler ile yapilasma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecek bag-¢iftlik
evleri, hobi bahgeleri gibi kirsal nitelikli yapilagsmalarin yer almasi é6ngérilmdistiir.

Su toplama havzalariyla ilgili bir diger karar da havza igerisinde kalan orman alanlarinda
sedimantasyonu engelleyecek ve su kaynaklarini besleyecek sekilde bitkilendirme ¢alismalarinin
yapilmasidir.

Bliyiikcekmece Su Toplama Havza Alani'na yoénelik Plan kararlari gésterilmektedir.
Cevresel slirdiriilebilirligin saglanmasi igin hayati énem tasiyan Bliylikcekmece Su Toplama
Havzasr'nda tarim alanlari, orman alanlari ve ekolojik-biyolojik ortamlarin korunmasi ve
devamliliginin saglanmasina yénelik tedbirler alinmistir. Bu dodrultuda, Biiyiikcekmece Su
Toplama Havzasi igin havza igi rehabilite edilecek alan, tarimsal niteligi korunacak alan, ekolojik
tarim alani, orman alani, ¢evresel sirdlirtilebilirlik agisindan kritik Gneme sahip alan, dogal ve kirsal
karakteri korunacak alan gibi korumaya yénelik kararlar alinmigtir.

Sema 1-6: Su Toplama Havzasi Plan Kararlar — Biiyiikcekmece Ornegi

Istanbul’un yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin korunmasi ve akilci yénetimlerinin
saglanmasi igin havzalardaki yerlesimlerin kontrol altina alinmasi kaginilmazdir. Bununla ilgili
olarak alt 6lcekli planlarda;

leme suyu havzalarina yénelik kentsel gelisme baskilarini engelleyecek tedbirlerin
alinmasi,

Niifus ve yapi yogunluklarinin, igme suyu havzalarini ve havzalari besleyen dodal drenaj
sistemlerini kirletmemesi ve dogal kaynaklar lizerindeki yanlis ve/veya amag¢ digi kullanimiarin
ortadan kaldiriimasina yénelik énlemlerin alinmasi,

Ileme suyu havzalarinin yerlesilebilir kisimlarindaki yapilasmalarin rehabilite edilmesi,

Ileme suyu havzalarindaki yerlesmelerin atik sularini dogrudan su kaynaklarina ulasmasini
engellemeye yénelik ¢calismalara devam edilmesi,

Sanayinin havza alanindan desantralizasyonunun gergeklestirilmesi ve
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Havzanin tagima kapasitesi igin gerekli bilimsel ¢alismalarin yapilarak, havza korumasi igin
gerekli esigin ve koruma bélgelerinin belirlenmesi gerekmektedir. “ denilmektedir.

1/100.000 olcekli istanbul Cevre Dizeni Planinin Cevresel Siirdiriilebilirlik Acisindan
Koruma Alanlari cercevesinde Tarim ve Mera Alanlari ve havza Alanlarina iliskin plan hedefleri ve
plan kararlarinin Bayukcekmece bdlgesi 6lcedinde dederlendirildiginde; planlama boélgesinde yer
alan tarim alanlarinin korunmasi ve ilgili stratejilerin géz 6niinde bulundurulmasi ve havza alaninda
kalan kisimlariyla ilgili olarak yukarda ifade edilen hususlara uyulmasi karari alinmistir.

1/100.000 dlgekli istanbul Gevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.1.3.10. Kent Gériiniimii (Siluet) baghgi altinda;

Istanbul; tepeler, manzara noktalar, tarihi yapilar, géz alici panoramalar gibi kentin
siluetini ve peyzaj degerlerini olusturan gesitli gérsel noktalara ve alanlara sahiptir. istanbul’un
essiz siluetinde asagidaki alanlar 6n plandadir;

Avrupa Yakasi Marmara Kiyilarindaki Siluet Nokta ve Alanlari
= E-5 Karayolundan merkeze dogru yaklagirken Bliyiikgekmece ve Kiiglikgcekmece Golleri ile
Marmara Denizi’'nin goriinimdi
Yukarida belirtilen alanlar éncelikli olmak (izere, 1/100000 6élgekli istanbul Cevre Diizeni
Plani yaklagiminda tanimlanan “Istanbul’'un sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel dokusu, evrensel kimligi,
peyzaji, kentin simgeleri ve siluetini korumaya yénelik ¢calismalarin yapilmasi” politikasinin hayata
gecirilebilmesi igin; istanbul kent élgedinde siluet arastirmalarinin yapilarak gerekli énlemlerin
alinmasi esastir.” denilmektedir.

1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.2.1. Meskiin Alanlar bashgi altinda;

Istanbul’un niifus yigilmasinin dezavantajlarini yasayan bir kent olmasi, deprem riski
tasimasi, vazgecilmez 6neme sahip dogal esiklere sahip olmasi, kuzeye gelismenin kontrol altina
alinmasi ve kentin kontrollii gelismesi i¢in Plan’da gerekli stratejiler geligtirilmistir.

1/100000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda meskian alanlarla ilgili gelistirilen
planlama yaklagiminda, “Hedef 3. Istanbul'un Mekénsal Gelisimini Cevresel, Ekonomik ve
Toplumsal Siirdiiriilebilirlik Dogrultusunda Kentsel Islevsel Biitiinlesmeyi Sadlayacak Sekilde
Kurgulamak” basligi altinda “Ana Strateji 4. Yerlesmelerin Yasam Destek Sistemlerine ve Hassas
Ekosistemlere Duyarli Gelismesini Saglamak”, “Ana Strateji 5. Afetlere Karsi Duyarli Kentsel
Gelismeyi Saglamak” tanimlanmigtir.

Yerlesmelerin yasam destek sistemlerine ve hassas ekosistemlere duyarli gelismesini
saglamak amaciyla bu alanlara yénelik kentlesme baskisinin kontrol altina alinmasi elzemdir.
Bunun igin, alt 6lgekli planlardaki arazi kullanim kararlari bu konu gbéz énlinde bulundurularak
belirlenmeli; yasam destek sistemleri ile yerlesim alanlari arasinda tampon gérevi gérecek tarim,
rekreasyon ve ihtiya¢ duyulan kamuya ait donati alanlari gibi kullanimlar planlanmalidir.

Istanbul basta deprem olmak (izere gesitli afet riskleri ile karsi karsiyadir. Afetlere karsi
duyarli kentsel gelismeyi saglamak igin afet riskleri agisindan sorunlu bélgelerde yapi ve niifus
yogunlugu diisiik tutulmalidir.

Meskadn alanlarla ilgili bir diger karar da Silivri-Bliylikgekmece aksinda mevcut haliyle
daginik bicimde yerlesmis olan ikinci konut alanlarinin birinci konut alanlarina déniismesidir.

7.2.2. Gelisme Alanlari bashgi altinda;

“Istanbul’da yeni konut alanlarinin agilmasi 6nem arz etmektedir. Aksi durumda, biiyiik
Olglide doygunluga ulasmis mevcut konut alanlarinin yogunlugunun artmasina, yasam destek
sistemlerinin (su toplama havzalari, orman alanlari, mutlak korunmasi gerekli tarim topraklari vb.)
tehlike altina girmesine neden olacaktir.

Plan galismasi kapsaminda dogal yapi sentez ¢alismalari ve yapilasmig esikler verilerinden
yararlanarak yerlesilebilir alanlarin tespiti yapilmistir. Bu alanlardan mevcut yerlesik doku
¢lkarilarak, gelisme alanlarinin énerilebilecegi yerlesime uygun alanlar belirlenmigtir.

Ayrica, meri planlar 1/100.000 élgekli istanbul Cevre Diizeni Plani'nin hedef ve ilkeleri
acisindan yeniden ele alinmig ve Plan’in temel gercevesiyle ters diismedigi slirece, onaylanmig
planlarda yer alan gelisme alanlari olabildigince korunmusgtur.

2-15



TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu

Gerek alt blgekli imar planlarinin, gerekse dogal egsiklerle ilgili analizlerin degerlendiriimesi
sonucunda; Avrupa Yakasi’nda Silivri-Bliylikgcekmece Golii aksinda D-100 (E5) ve TEM Otoyollari
arasinda kalan boélgede, Silivri'nin batisinda Degirmenkbéy ve Canta'da, Hadimkdy'de ve
Kliglikgekmece Géli‘niin kuzeyinde Kayabasi ve Ispartakule bélgelerinde ... gelisme alanlari
Onerilmigtir. Konut gelisme alanlarinin yer segiminde, Onerilen ¢ekim merkezleri gbz éniinde
bulundurulmustur. Plan’da agilan gelisme konut alanlari kontrolsiiz biiyiimeyi engellemeye, gelisim
yéniinii kuzey-giiney aksindan dogu-bati aksina yénlendirmeye yéneliktir. Onerilen gelisme
alanlari agirlikli olarak Blylk¢ekmece-Silivri aksi ile Kiiglikcekmece Gélirnin kuzeyindeki
Ispartakule-Kayabagi bélgelerindedir.

Biiyiikgekmece Gélii'nden baglayarak Il sinirina kadar uzanan bélge igin kontrollii olarak
gelismesi karari verilmigtir. Ciinkii bu bélge, Istanbul’un havzalar ve mutlak tarim alanlari ile
kuzeydeki orman alanlarina olan kentsel gelisme baskisinin bertaraf edilmesine hizmet etmesinin
yani sira, Istanbul’un niifus artisinin getirdigi biiyiime siireci sorununun baglica ¢6ziim bélgesidir.

Plan’da imar uygulamalari kismen gerceklesmis ve (lizerinde yasal haklar olusmusg ikincil
konut yogunlagsmasina konu olan bu bdlgenin kontrollii gelismesi ve galisma, sosyal donati ve
hizmet alanlariyla yasayan bir kent pargasi haline getiriimesi hedeflenmistir. Bu dogrultuda, kuzey
siniri TEM Otoyolu olmak (izere gelisme alanlari 6nerilmis; TEM Otoyolu kuzeyinde kentsel gelisme
bliylik oranda kisitlanmaya calisiimistir. Ayrica, 6nerilen kentsel gelisme, yesil koridorlar ve biylik
yesil alan gerektiren kullanimlarla birbirinden ayriimistir.

Plan’da, gelisme alanlari 6nerilmekle birlikte; bélgenin sahip oldugu degerler géz éniinde
bulunduruldugunda, énerilen kentsel gelismenin “sdrdiirtilebilir” olmasi gerekmektedir. Bu sebeple,
yerlesime acilan bélgede strdiiriilebilir planlama ilkeleri gergcevesinde ekolojik yapi ile yer (istii ve
yeralti sularinin korunmasi, Kkirleticilerin kontroli, infiltrasyonun dlizenlenmesi gibi énlemlerle
kentsel gelismenin olabilecegi 6ngoriilmdgtir.” denilmektedir.

1/100.000 &lcekli_istanbul Cevre Diizeni Planinin Meskdn Alanlar ve Gelisme alanlari
baslidi altinda alinan plan kararlari kapsaminda;
Meskin alanlarda deprem basta olmak Uzere cesitli afet riskleri ile karsi karsiya olan alanlarda,
afetlere karsi duyarli kentsel gelismeyi saglamak icin afet riskleri acisindan sorunlu boélgelerde yapi
ve niifus yogunlugu disik tutulmasi istenmistir. Meskdn alanlarla ilgili bir diger karar da Silivri-
Biyiikcekmece aksinda mevcut haliyle daginik bicimde yerlesmis olan _ikinci konut
alanlarinin birinci konut alanlarina doniismesi ongorilmiistiir.

Gelisme alanlariyla ilgili olarak Blylkcekmece Goliinden baslayarak Silivri'ye kadar
uzanan dogu-bati aksinda Kkiyi alanina paralel olarak havza alanlari ve mutlak tarim alanlari disinda
kalan alanlarda kontrolli gelisme karari alinmistir.

1/100.000 dlgekli istanbul Gevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.6.2. Doga Odakli Turizm Alanlari baghg altinda;

“Istanbul’un dogal degerlerinin korunmasi, iyilestiriimesi ve gelistiriimesine yénelik, koruma-
kullanma dengesinin saglandigi, ekolojik yapiya uyumlu, ¢evresi ile blitlinlesen, niifusun eglenme,
dinlenme ve tatil ihtiyaglarina ybnelik rekreasyon ve turizm alanlaridir.

Plan'da; Istanbul’'un Karadeniz ve Marmara kiyilarinda yerlesimin oldugu alanlardan
kentlinin ve turistlerin glinliik yasam stresinden kurtulmasina olanak veren potansiyel alanlar igin
doga odakli turizm alani karar verilmigti. Bu dogrultuda, Marmara Denizi kiyilarinda,
Biiyiikgekmece, Glrpinar, Silivri, Selimpasa, Kumburgaz ve Mimarsinanda; ...deniz
potansiyelinden yararlanmak lizere doga odakli turizm alanlari énerilmektedir.

Istanbul’un deniz turizmi, su sporlari (yelken, sérf gibi) kullanimi, kamping alani ve diger
doga sporlari potansiyelinin degerlendirilebilecedi bu alanlarda; otel, motel ve diger konaklama
tesisleri, kamping alanlari, izci kampi, spor tesisleri, yeme-igme tesisleri, sosyo-kliltiirel tesisler ve
rekreasyon alanlari yer alabilir. Ancak, mevcut tesislerin kapasitelerinin sinirli tutulmasi ve
gelisimlerinin doga ile uyumlu olmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

1/100.000 Slgekli istanbul Gevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.8.1.1. Karayolu Ulasim Sistemi Bashgi altinda;

1/100.000 élgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda yeni yollar agmak yerine, mevcut ulagim
altyapisinin rasyonel sekilde kullanimina éncelik verilmistir. Plan’da, TEM Otoyolu Otoyol-Ekspres
Yol, D-100 Karayolu 1.Derece Yol, baglanti yollari ise 2.Derece Yol olarak gésterilmigtir.
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Bu yollarin diginda, karayolu sebekesi alt sistem olugumlari, Plan 6lgeginin ¢ok altinda
gerceklestirilecek uygulama projeleri gerektireceginden bu asamada goésterilmemigtir.

Plan’da, Esenler Otogari'nin, TEM Otoyolunu kullanarak Anadolu ve Trakya yénline
gidecek trafije uygun noktada bulunmasindan dolayr korunmasi; kent icin yetersiz kalan ve
bulundugu yerde 6nemli sorunlar olugturan Harem Otogari’nin bulundugu yerden kaldiriimasi
karar getirilmis, kentteki otogar ihtiyacinin TEM Otoyolu (izerinde yeni 6nerilen “cep otogarlari” ile
karsilanmasi 6ngdrilmistir. Buna gdére, Avrupa Yakasi’nda Silivri, Selimpagsada ayrilan cep
otogarlari sehirlerarasi otobdslerin yolcu indirip bindirecekleri 7 adet cep otogarindan ikisi olarak
énerilmigtir. Onerilen cep otogarlari ile sehirlerarasi toplu tagima yiikii Istanbul biitiiniinde dengeli
bir sekilde dagitilacaktir.

7.8.1.2. Demiryolu Ulasim Sistemi bashgi altinda;

Kentin gelecekteki ulasim aginin omurgasini yiksek kapasiteli rayll toplu tasima
sistemlerinin olugturmasi ilkesi dogrultusunda; yeni karayolu 6nerilmemis ve kent igi yolculuk
taleplerini karsilanmasi igin rayli sistemler esas alinmigtir.

Plan’da, mevcut banliyé hatlari demiryolu, Blyliksehir Belediyesi'nin isletme yetkisinde
bulunan hatlar ise rayli toplu tasima giizergahi olarak gésterilmigtir. 1/100.000 élgekli Istanbul
Cevre Diizeni Planr’nda rayli sistem gsebekesi planlanirken, mevcut hatlarin yani sira asagida
aciklanan insaatina baslanmis rayl sistem hatlarinin da tamamlanarak, hizmet vermeye
baslayacaklari kabul edilmigtir. S6z konusu hatlar:

Bu hatlarin disinda éngériilen rayl sistem Koridorlari agsagida agiklanmigtir:

Sefakéy — Beylikdizii — Silivii — Kuzey Marmara Limanlari (Tekirdag, Yenigiftlik,
Giimiisyaka): Plan’in temel stratejileri arasinda il biitiiniinde niifus ve isgiicii desantralizasyonun
saglanabilmesi i¢in, doguda ve batida ¢cekim merkezlerinin olusturulmasi yer almaktadir. Bbylece,
kent makroformunun dogrusal ve belli bir kademelenme ile ok merkezli gelisiminin olusturulmasi
saglanabilecektir. Bliyiikgekmece Goéli’'niin batisinda planlanan Bati Yakasi ¢cekim merkezini kent
merkezine baglamak iizere Sefakdy'de; Atakéy — Havaalani - Sefakdy — ikitelli - Basaksehir rayli
sistem koridoru ile de entegre olacak sekilde, Sefakdy — Beylikdlizii rayli sistem hatti
ongoriilmektedir. Bu hattin Beylikdiizii’nden sonra Glimiisyaka’'da &nerilen liman ile entegre bir
bigimde 1/100.000 6&icekli Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani’nda Onerilen Kuzey Marmara
Limanlarina (Tekirdag ve Yenigiftlik) kadar uzatiimasi 6ngérilmustir. Bu sekilde;
Biiyiikgekmece’deki konut alanlari ile Biiyiikgekmece — Kuzey Marmara Limanlari arasinda kalan
Kumburgaz, Selimpaga ve Silivri yerlesimleri de kent merkezine rayli sistem ile baglanmis olacak,
mevcutta ikinci konutlarin agirlikli olarak yer aldigi bu yerlesimlerdeki konut stoklarinin ikinci
konuttan birinci konuta déndigimi igin itici bir gli¢ olusturulacaktir. Kent i¢i yolculuklarinin yani sira,
6nerilen Kuzey Marmara Limanlari (Tekirdag, Yenigiftlik ve Gimlisyaka limanlari) da demiryolu
sistemine baglanmig olacaktir.

Yapimi devam eden Halkali-Avrupa Hizli Tren Hatti’'nin isletmeye acgilmasi ile mevcut
bblgesel demiryolu hatti Halkali-Cerkezkdy arasinda yine DLH énderliginde olmak lizere ¢ift hatli
ve 110 km/saat hiz kapasitesine sahip geometrik standartlarda banliybye déndiistiiriilecektir. S6z
konusu hattin Halkali-Cerkezkdy arasinda kalan kisminin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
devrinin saglanmasi olanaklari degerlendirilmelidir.

1/100.000 élgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda demiryolu ulasim sistemiyle ilgili olarak
mevcut ve bneri rayl sistemler Haritada gériilmektedir.
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Sema 1-7: Mevcut ve Oneri Rayli Sistemler

Mevcul Demiryolu
Meveut Fiinikiller
. RV CUL Motro

Mevcutl Tramvay -2
e ONEN Deminyolu
—— Oneri Metro
Oneri Tramvay

7.8.1.3. Denizyolu Ulasim Sistemi bashg altinda;

Plan’da, sehir i¢i hatlarin ézellikle rayli sistem hatlari ile entegrasyonu saglanarak toplu
tasimada denizyolu tasimaciliginin payinin arttirlmasi hedeflenmigtir. Denizyolu yolcu ulagim
hatlari ile diger ulastirma sistemleri arasi entegrasyon saglandiginda, deniz ulagimini kullanacak
glinliik toplam yolcu sayisi da artacaktir.

Kruvaziyer Limanlar ve Marinalar

Istanbul’a gelen turistlerin daha uzun siire konaklamalarini saglamak ve gelen nitelikli turist
sayisini arttirabilmek igin turizm potansiyeli yiksek bélgelerde kruvaziyer yolcu tagimaciligina
yobnelik gereken altyapi ve (styapinin hizla tamamlanmasi 6ngdriilmektedir.

Turizm sektériinde hizla gelisen bir diger egilim ise yat turizmidir. Bu dogrultuda;
istanbul’daki mevcut yat limanlarinin rehabilite edilerek gelistiriimeleri ile Istanbul'un yat
turizminden aldi§i payin arttirilmasi saglanacaktir. Plan’da mevcut yat limanlarina ilave olarak yeni
yat limani énerileri yapilmistir. Onerilen yat limanlarinin tiirleri (ana yat limani, tali yat limani, yat
yanagma yeri gibi) ilgili kurumlar tarafindan belirlenecektir.

Bu dogrultuda, Fenerbahge Kalamis ve Atakdy yat limanlarina ilave olarak yat turizmini
tesvik etmek lizere Avrupa Yakasi’nda Silivri ve Bliylikgcekmece’'de, Anadolu Yakasi’nda ise Kartal,
Pendik ve Riva'da yeni marinalar énerilmistir. Yat limanlarinin sahip olmasi gereken ézellikler ve
yer secgimleri, diger limanlara gére oldukga farkliliklar géstermektedir. Yat limanlarinin, denizde ve
karada yer almasi gereken fonksiyonlari barindirmasi ve belirli biiylikliikte olmasi gerekmektedir.
Bu sebeple, yatlarin genel ézellikleri ve yatciligin ézel olarak gereksinim duydugu hizmetler g6z
ontlinde bulundurularak yat limanlari 6zel olarak tasarlanmalidir. Yat limanlari ile ilgili belirtiimesi
gerekli bir diger konu da s6z konusu marinalar igin Marmara Denizi kiyilarinda; dalga ve akinti
degerlendirmelerinin yapilmasi gerekliligidir.” denilmektedir.

1/100.000 dlgekli istanbul Gevre Diizeni Planinin Plan raporunun;
7.11. IKLIM DEGISIKLIGI baghg altinda;

“Kiiresel iklim sistemi, yerkiire atmosferinin olusumundan beri, tiim zaman ve alan
Olgeklerinde degisme egilimi igcinde olmustur. Bu degisim egilimi, iklimin kendi dogal degiskenligi
olup, dogrudan Giines’teki, atmosferdeki ya da yerklire/atmosfer birlesik sisteminin Oteki
bilesenlerindeki dogal degigikliklerle iligkilidir.

Yapilan galismalar 6zellikle sanayi devriminden beri, insanlarin iklim (zerindeki olumsuz
etkilerinin hizla artmakta oldugunu gdéstermektedir. O giinden bu giine olan hizli niifus artisi ve
sanayilesme c¢arpik yerlesme ve kentlesme, arazinin yanlig kullanimi ve dogal ¢evrenin bozulmasi,
asiri enerji lretimi ve tliketimi, ozon tabakasindaki incelme, atmosfere salinan partikiiler maddeler,
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ormansizlasma ve 6zellikle de gesitli kaynaklardan ¢evreye verilen sera gazlarindaki artigin neden
oldugu kiiresel 1sinma bélgesel ve kiiresel 6icekte iklimi etkilemistir (Sekil 7.4). Ekonomik bliyiime
ve nlifus artisi bu siireci daha da hizlandirmistir.

insanlarin fert ve toplu olarak daha hareketli ve gelismis yasam tarzlarini artirmayi tercih etmesi:
atmosferde isiyi tutan gazlarin miktarinin artisina neden olmug ve bu gazlarin artigiyla birlikte,
insanoglu dogal sera etkisinin 1sinma kapasitesini arttirmistir. Bu durum, sehirlesmenin de
katkisiyla, diinyanin ylizey sicakliklarinin artmasina neden olmustur.

Kiyr Alanlari

Deniz seviyesinde 6ngoriilen yiikselme, kiiresel iklim degisikliginin neden olabilecegi en
6nemli sonuglardan biridir. Yapilan arastirmalar, kiiresel ortalama deniz seviyesinde 2100 yilina
kadar yaklasik 50 cm dolayinda bir yiikselmenin olacagini 6ngbrmektedir. Deniz seviyesindeki
yiikselme, daha énceden de ifade edildigi iizere, bir kiyi kenti olan Istanbul’u da olumsuz yénden
etkileyecekdir.

Plan’da, bu olumsuz gelismelerin neden olabilecedi zararlarin azaltiimasi da g6z éniinde
bulundurularak; kiyllarda kamusal kullanimlarinin arttirimasina yoénelik parklar, glnibirlik
rekreasyon alanlari gibi kamuya agik rekreaktif amacli kullanimlarin diizenlenmesi 6ngérilmdigtiir.
Bu dogrultuda alt élgekli plan asamalarinda, iklim degisikliginin etkilerini dikkate alarak, kiyi
alanlarinin yénetimi vb. ilgili konulardaki calismalarin zenginlestirilerek, kapasite olusturulmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

1.3.1.2. TUYAP VE YAKIN GEVRESI ILE 1/100 000 iISTANBUL iL CGEVRE DUZENIi PLANI
iLiSKisi
1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'nda TUYAP ve Yakin Cevresi planlama alaninin
batisi kismen “Su Toplama Havza Alani’nda ve “Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alanlar’da
kalmaktadir. Planlama alaninin biytk bir kismi “Fuar ve Festival Alani”, fonksiyonunda kalmakta
olup, alanin bati sinirinda “Kentsel ve Bdlgesel Yesil ve Spor Alani”. bulunmaktadir.

Fuar ve Festival Alani:

Aktif acik alanlarla birlikte eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim vb. Urlnlerin
sergilendigi, cagdas, teknolojik, sosyal tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donanmis alanlardir.
Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlari

Kentin butlindne hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya yénelik
aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir.

Bu alanlarda parklar, hayvanat bahgeleri, spor alanlari, mezarlik alanlari, rekreasyon alanlari ile
olasi afet ve kriz durumlarinda toplanma ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla da kullanilabilir sekilde
tasarlanacak bolge parklari yer alabilir.

Su Toplama Havza Alanlari

istanbul’'un icme ve kullanma suyu ihtiyacinin karsilandigi igme suyu havzalarindan il sinirlari
icerisindeki alanlardir. Bu alanlarla ilgili asadida belirtilen hikimlerin disindaki hususlarda, icme
suyu havzalarinin korunmasi ve kontrollne iliskin mevzuat hikimleri gecerlidir.

Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alanlar

Jeolojik agidan yerlesime sakincali alanlarin sinirlari ve kullanim kararlari ilgili kurum ve
kuruluslarin goruslerine gore alt dlgekli planlarda netlestirilecektir. Zorunlu yapilasma ve mevcut
yapilar igin ilgililerince zemin iyilestirme ya da temellerin glglendiriimesi zorunludur. Jeolojik agidan
yerlesime sakincali alanlarda 8.3. Dogal Afetler Agisindan Riskli Alanlara Yoénelik Huikdmler
gecerlidir.
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Sema 1-8. 1/100.000 Olgekli CDP’de TUYAP ve Yakin Cevresi

htium
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BOYUKCEKMECE

\ake
1/100.000 Slgekli istanbul GDP'da Plan Bolgesi
ve Yakin Gevresi

[ 112000 OLCEKLI PLAN SINIRI
11100.000 dlgekli GO Plan Kararlan
SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI
s RAYLI TOPLU TASIMA GUZERGAH!
[/ JEOLOJIK SAKINCALI ALAN

FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANI

BEYLIKDOZO

:‘4:‘(ENTSELVE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI & .y
L F jUAK. PANAYIR, FESTIVALALANI A HBLR
1.3.2. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI

17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli Biiyiikgekmece Merkez Nazim imar Plani

TUYAP ve Yakin Cevresine iligkin nazim imar plani galismasi Bilyiikgekmece Belediyesi
tarafindan hazirlanan ve 17.06.2004 tarihli ve 22 sayili Meclis Karari ile onaylanan 17.06.2004
tasdik tarihli 1/5000 olgekli Blylikgekmece Merkez Nazim Imar Plani'nin kuzey dogu sinirinda
kalmaktadir.

TUYAP ve Yakin Cevresine iligkin 1/5000 8lgekli Nazim ima_r Plani siniri ile ilgili olarak
17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Buyikcekmece Merkez Nazim Imar Plani’'nda kismen Uzun
Mesafe Koruma Alani Siniri (2000-5000 m) igerisinde kalmaktadir. Havza Koruma Alani igerisinde
kalan Ticaret Alanlari Emsal:0.10 degeri verilmistir. Planlama alani igerisinde yer alan fonksiyonlar:

Ticaret Alanlari,

Kiglk Sanayi Alanlari,

Belediye Hizmet Alani,

Teknik Altyapi Alani,

Akaryakit Tesisi,

Park

Pasif Yesil Alan,

imar Yolu (30 m), (15 m), (10 m)
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Sema 1-9. 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Bilyiikgekmece Merkez Nazim imar Plani
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28.03.2010 tasdik tarihli 496 ada 2 parsele iligkin Nazim imar Plani Degisikligi

28.03.2010 tasdik tarihli 496 ada 2 parsele iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli planda Belediye Hizmet Alani fonksiyonu iptal
edilerek Ticaret+Hizmet Alanlari fonksiyonu verilmistir. E:0.10 olarak belirlenmistir.

Sema 1-10 28.03.2010 tasdik tarihli 496 ada 2 parsele iliskin Nazim Imar Plani Degisikligi 6rnegi
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21.01.2013 tasdik tarihli 312 ada 7 parsele iligkin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Bulylkcekmece Belediyesi tarafindan hazirlanan 21.01.2013 tasdik tarihli 312 ada 7 parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 8lgekli planda
Kigik Sanayi Alani ve Ticaret Alani fonksiyonlari iptal edilerek Turizm Tesis (Otel) Alani fonksiyonu

verilmistir. Emsal degerleri Uzak Mesafe Siniri iginde E:0.10'dan E:0.15’e, Uzak Mesafe DigI(E:
1.20’den E:1.50’ye yukseltilmigtir.

Sema 1-11 21.01.2013 tasdik tarihli 312 ada 7 parsele iligkin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi 6rnegi

=
Nagl
o
NI

i

1

i ’
fald

\ d ) <

e e o e’

\
\
i
3
!
!

/—»\
e
.l
‘ <_-——-'—ﬁ'”'%-'}-:—f_;_.;;._

!
g
Vi
¢ B
1 TR
23.11.2016 tasdik tarihli TUYAP aktarma alanina iligskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ) _
23.11.2016 tasdik tarihli TUYAP aktarma alanina iliskin 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani

Degisikligi ile 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli planda Belediye Hizmet Alani fonksiyonu iptal
edilerek Toplu Tasim Turleri Arasi Degisim ve Aktarma Alani fonksiyonu verilmistir.

Sema 1-12 23.11.2016 tasdik tarihli TUYAP aktarma alanina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
ornegi

15.09.2023 tasdik tarihli Kiigiikgekmece-Sefakdy-Beylikdiizii (TUYAP) RSH Giizergahina
iliskin iliskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi

15.09.2023 tasdik tarihli Kiigiikgekmece-Sefakdy-Beylikdiizii (TUYAP) RSH Giizergahina
iligkin iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile Rayli Toplu Tagima Yer Alti Hatti

glzergahi dogu ydninde kaydinlmistir. Ayrica 526 ve 527 adalarda ada kenari dizenlemesi
yapimistir.
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Sema 1-13 15.09.2023 tasdik tarihli Kiiciikgekmece-Sefakdy-Beylikdiizii (TUYAP) RSH Giizergahina iligkin iligkin
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi drnegi
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1.3.3. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANLARI
17.06.2004 tasdik tarihli Biiyiikgekmece Merkez 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

TUYAP ve Yakin Cevresine iliskin nazim imar plani calismasi Bliylikgekmece Belediyesi
tarafindan hazirlanan ve 17.06.2004 tarihli ve 22 sayili Meclis Karari ile onaylanan 17.06.2004
tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Blylikgekmece Merkez Uygulama imar Plani'nin kuzey dogu sinirinda
kalmaktadir.

TUYAP ve Yakin Cevresine lligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani siniri ile ilgili olarak
17.06.2004 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Bliylikgekmece Merkez Uygulama imar Planrnda kismen
Uzun Mesafe Koruma Alani Siniri (2000-5000 m) igerisinde kalmaktadir. Havza Koruma Alani
icerisinde kalan Ticaret Alanlari Emsal:0.10 degeri verilmistir. Planlama alani icerisinde yer alan
fonksiyonlar:

Ticaret Alanlari,

Kigik Sanayi Alanlari,

Belediye Hizmet Alani,

Teknik Altyapi Alani,

Akaryakit Tesisi,

Park

Pasif Yesil Alan,

imar Yolu (30 m), (15 m), (12 m), (10 m)

2-23



TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu

Sema 1-14: 17.06.2004 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Biiyiikgekmece Merkez Uygulama imar Plani
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20.04.2015 tasdik tarihli 312 ada 7 parsele iligkin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi

Bulylkgekmece Belediyesi tarafindan hazirlanan 21.01.2013 tasdik tarihli 312 ada 7 parsele
iliskin 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile 17.06.2004 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli
planda Kigik Sanayi Alani E:0.10 ve Ticaret Alani e:1.20 fonksiyonlari iptal edilerek s6z konusu
parsel 3 bolgeye ayriimigtir.

1. Bolge: Turizm Tesis (Otel) Alani E:1.50,

2. Bolge: Turizm Tesis (Otel) Alani E:0.15,

3. Bolge: Egimli Alan Heyelan Riskli Tag bolgesi
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Sema 1-15 20.04.2015 tasdik tarihli 312 ada 7 parsele iligkin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi 6rnegi
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23.11.2016 tasdik tarihli TUYAP aktarma alanina iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi

23.11.2016 tasdik tarihli TUYAP aktarma alaninailiskin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi ile 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli planda Belediye Hizmet Alani fonksiyonu iptal
edilerek Toplu Tasim Turleri Arasi Degisim ve Aktarma Alani fonksiyonu verilmistir.

Sema 1-16 23.11.2016 tasdik tarihli TUYAP aktarma alanina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

ornegi
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16.05.2011 tasdik tarihli 496 ada 2 parsele iliskin Uygulama imar Plani Degisikligi

16.05.2011 tasdik tarihli 496 ada 2 parsele iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi ile 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli planda Belediye Hizmet Alani fonksiyonu iptal
edilerek Ticaret+Hizmet Alanlari fonksiyonu verilmistir. E:0.10 olarak belirlenmistir.
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Sema 1-17 16.05.2011 tasdik tarihli tarihli 496 ada 2 parsele iliskin Nazim imar Plani Degisikligi 6rnegi
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15.09.2023 tasdik tarihli Kiiglikgekmece-Sefakdy-Beylikdiizii (TUYAP) RSH Giizergahina
iligkin iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

15.09.2023 tasdik tarihli Kiigiikgekmece-Sefakdy-Beylikdiizii (TUYAP) RSH Giizergahina
iliskin iliskin 1/1000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile Rayli Toplu Tagima Yer Alti Hatti
glizergahi dogu yoéninde kaydinlmistir. Ayrica 526 ve 527 adalarda ada kenari dizenlemesi

yapimistir.

Sema 1-18 15.09.2023 tasdik tarihli Kiiglikcekmece-Sefakdy-Beylikdiizii (TUYAP) RSH Giizergahina iliskin iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani érnegi
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BUYUKGCEKMECE BARAJ GOLU HAVZA KORUMA PLANI
20.03.2019 tarihinde onaylanan Bulylk¢ekmece Baraj GoOli Havza Koruma Plai

Bilylkcekmece Baraj Goli Havzasini ve havzayl besleyen alanlari kapsar. Bu alanlar igin
belirlenen bu Havza Koruma Plani; 2872 Sayili Cevre Kanunu ile 28.10.2017 tarih ve 30224 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina
Dair Yonetmelik’'e dayanilarak hazirlanmistir.

TUYAP ve Yakin Cevresine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar plani Biiyilkkgekmece Gél

Havzasi sinirlarina girmekte olup, plan siniri kismen Biylkcekmece Havzasi uzak mesafe
(2000m-H.Sinir) koruma alaninda, kismen Buytkgekmece su ile iliskili ES kapasite agisindan kritik
oneme sahip koruma alaninda kalmaktadir.

Uzak Mesafe Koruma Alani

Bu alanda “Cevre Dlizeni Plani” ve imar plan kararlarinda belirlenen kiglk sanayi sitesine
izin verilebilir, bu sanayi sitelerinden kaynakli ve evsel nitelikte olmayan atiksular havza
disina aktarilir.

Bu alanda yerlesik halkin ihtiyaglarini kargilamak amaciyla, entegre veya ticari tesis
niteliginde olmayan kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, gliibre ve silaj
cukurlari gibi konut digi yapilara ve soguk hava depolarina, olusan atiksularinin AKDY
ve/veya SKKY’de verilen ilgili desarj standartlarinda aritiimasi sartiyla izin verilir.

Yerlesim alanlari disinda, tarim alanlari igindeki alanlarda yapilacak zirai maksatli yapilar
icin Cevre Dlzeni Plani ile verilmis olan yapilanma sartlarina uyulur.

Su ile iligkili ES Kapasitesi Agisindan Kritik Oneme Sahip Koruma Alani

Koruma Alanlarinda bulunan yerlesimlerde, bu hikidmlerin ilan tarihindeki meri imar planlari
aynen gecerlidir. S6z konusu planlarda belirlenmis yogunluklar, imar plani degisiklikleri ile
arttinlamaz.

Koruma Alanlarinda madencilik faaliyeti yapilamaz, bu alanlara hafriyat dokilemez.

Koruma Alanlarinda mevcut yapilardan kaynaklanan atiksular kanalizasyon sistemine
baglanir.

Koruma Kusaklari hakkinda agiklanmayan konular hakkinda iSKi Havza Y&netmeligi
haktmleri gegerlidir.
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Sema 1-19 Blyuikgekmece Baraj Goli Havza Koruma Plani
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1.4. IDARI YAPI ANALIZi

22.03.2008 tarihli Resmi Gazete'nin 26824 sayili mikerrer nishasinda yayimlanan 5747
sayili Bliylksehir Belediyesi Sinirlari Igerisinde lige Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile belirlenen ilgeler ve nifus buyiklUkleri agagidaki tabloda verilmistir.

istanbul Metropoliten Alan sinirlari iginde, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin
sorumlulugunda 39 ilge belediyesi, 152 kdy yerlesmesi ve 782 mahalle bulunmaktadir.

5747 sayili Buyiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde iige Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasi Hakkindaki Kanun cercevesinde 29.03.2009 tarihi itibari ile, tlzel kisiligi
kaldirilan ilk kademe belediyelerinden Mimarsinan, Kumburgaz, Celaliye - Kamiloba, Tepecik ik
Kademe Belediyeleri ile Girpinar ilk Kademe Belediyesinin Pinartepe Mahallesi, Kirag ilk Kademe
Belediyesinin de Hadimkdy TEM Baglanti Yolunun batisinda kalan kismi Blyuk¢ekmece
Belediyesine baglanmistir. Bu sinirlar itibari ile Buylkgekmece ilgesindeki toplam mahalle sayisi
24°t0r.

Sema 1-20. Biiyiikgekmece Ilgesi Mahalle Sinirlari

1.5. GENEL ULASIM AGI ANALIZi

istanbul iginde bulundugu cografya geredi Dogu Avrupa, Bati Asya, Orta Dogu ve Kuzey
Afrika arasinda bir gegis bdlgesi konumundadir. Bu nedenle kent igi ulagim politikalarini
gelistirirken, lIstanbul’'un iginde bulundugu uluslararasi transit trafigi de g6z 6niine almak
gerekmektedir. Uluslararasi transit trafigin neden oldugu yogunluk, kent ici trafik Gzerinde de
olumsuz etkiler yaratmakta ve zaten yogun olarak kullanilan karayolu tagimaciliginin payini daha
da arttirmaktadir.

_ Anlagilacagi Uzere, Asya ve Avrupa kitalarini birbirine baglayan énemli koridorlarin birgogu
Istanbul’dan gegmektedir. Marmara Bolgesi illeri arasinda 232 km ile en uzun otoyol agina sahip il
Istanbul’dur. Bu yogdunlukta Gzerinden gecen transit trafiginin etkisi blyUktir. Karayollar Genel
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Midirltgi tarafindan yapilan, il Yolu, Devlet Yolu ve Otoyol siniflamasina gore; istanbul ili'nde
toplam karayolu aginin uzunlugu 705 km civarindadir. Bu deger Marmara Bélgesi illeri icinde
yaklasik % 12’lik bir paya karsilik gelmektedir. Kent formunun olusmasinda dogu-bati ekseninde
kenti ikiye bolen iki 6nemli hattin varligindan s6z edilebilecek olup, kentin gelisimi de bu ana akslar
(TEM otoyolu ve D-100 karayolu) boyunca devam etmektedir. Buglnkli arazi kullanimina
bakildiginda, doguda Gebze sinirina batida ise Silivri'ye kadar uzanan bir kentsel kullanim géze
carpmaktadir.

Karayolu ulagsiminda istanbul icin énemli bir yer tutan demiryolu tagimaciligi istanbul’da ¢
ayri kurulus ve bigimlerde isletiimektedir. Bunlar istanbul Elektrik, Tramvay ve Tinel isletmeleri
(IETT), TCDD ve Ulasim AS’dir. Guinde yaklasik 540.000 yolcu tagimakta olan bu hatlar bugiinki
haliyle 2,4 milyon yolcu kapasitesine sahiptir.

Ayrica istanbul diinya 6lgeginde, jeopolitik, ekonomik ve sosyal konumu ile kiiltiirel
Ozellikleri, dogal guzellikleri ve tarihi zenginliklerinden kaynaklanan turistik niteligi nedeniyle, hem
yurt i¢ci hem de uluslararasi havayolu tasimaciliginda birinci derecede 6nem tasimaktadir.
Dolayisiyla, hem is amagch yolculuklar hem de turistik amach yolculuklar agisindan duyulacak
ihtiyaclarin kargilanmasi s6z konusu olmaktadir.

S6z konusu havayolu tasimaciigi G¢ havalimani tarafindan saglanmaktadir. Bu
havalimanlar Bakirkdy'de bulunan Atatirk Havalimani, Kurtkdy'deki Sabiha Gokgen Havalimani
ve Arnavutkdy’de yer alan Istanbul Havalimani’dir.

Biiyikgekmece TEM ve D100 karayolu ile doguda istanbul sehir merkezine batida
Avrupa'ya baglanir. Atatirk Havalimani'na 30 km, Ozel Hezarfen Havaalanina ise 10 km
uzakliktadir. istanbul sehir merkezi ile baglanti, IETT otobislerinin Yenibosna, Mecidiyekdy ve
Bakirkdy'e diizenli seferleri ile saglanmaktadir. Deniz yolu ile de istanbul merkeze ulasim
bulunmaktadir. Sehir Hatlari Vapurlari ve Deniz Otoblisleri (iDO); yaz sezonu boyunca Bostanci,
Sirkeci, Bakirkdy ve Avcilar'dan Biylkgekmece'ye tarifeli seferler diizenlenmektedir. 2007 yili
verilerine gore toplu tasimaciligin yaklasik % 88,30’u otobUslerle saglanmaktadir. Geri kalan kismi
ise deniz otobusleri, minibusler ve diger toplu tagima araglari ile yapiimaktadir.

Her ne kadar sik bir ulasim agi olusturulmus olsa dahi daha yogun debili tagima yapabilen
araclara ihtiya¢c duyulmaktadir. Bunlarin basinda rayh tasimacilik gelmektedir. (Ornegin metro,
metrobus, hafif metro, tramvay vb.)

Planlama alani olan TUYAP ve Yakin gevresinin genel ulasim analizine bakildiginda;
mevcut en onemli ulagsim sistemi, Hadimkdy Yolu Caddesi ve planlama alanini glineyinden
gegmekte olan D-100 karayolu tzerinden saglanmaktadir.

1.6. ETKi ALANLARI ANALIzi

Marmara Bélgesi'nin; basta istanbul olmak (izere her alanda gelismesinde, birgok hizmet
sektoérinin olugsmasinda ve ulkenin diger bolgelerinden sirekli go¢ almasinda ulasim yollari
Uzerindeki konumu énemli rol oynamaktadir. Turkiye’'nin en dnemli ithalat limani olan Haydarpasa
Limani ile ulusal ve uluslararasi dizeyde Ulkenin baglica hava ulasim merkezi olan Atatirk
Havalimani istanbul’da yer almaktadir. Ayrica, Kapikule Sinir Kapisi'ndan Tiirkiye topraklarina
giren Edirne-istanbul kara ve demiryolu, cesitli hatlariyla Avrupa ile baglantiyi sagdlayan diger
ulagim tirlerini olusturarak, istanbul ilinin sadece llkesi igindeki degil, Avrupa ve Orta Dogu’daki
Onemini de guglendirmektedir.

Biiyiikgekmece llgesi etki alani ve kentsel kademelenmesi incelendiginde; mevcut
durumda Bulyiikgekmece llgesi geneli itibariyle istanbul Metropoliten alaninin bir alt balgesi olup,
batida Silivri Alt bélgesinde yer alan yerlesmelerinin ve bu yerlesmelerdeki calisma alanlarinin etki
alaninda ve ayni zamanda bu alt bélgeyle bir bitln olusturmakta, batida ise dncelikle Beylikdlzu-
Hadimkoy-Avcilar alt bélgelerini etki alaninda ve ayni zamanda istanbul Metropoliten Alaninin
merkezinin (MiA) hinterlandinda kalmaktadir. Mevcut durumda Biiyiikgekmece ilgesi alt bélgesi,
idari, ekonomik, sosyal olarak istanbul Metropoliten Alani MiA’'nin etkisinde, ekonomik ve sosyal
olarak ta doguda Beylikdiizi- Hadimkoy- Avcilar alt bolgelerinin, etki alaninda kalmaktadir.
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Sema 1-21. Istanbul Etki Alanlari

Sema 1-22. Bilylikgekmece llgesi Etki Alani ve Kentsel Kademelenme

1/100.000 6lgekli planda belirlenen rol ve amag gergevesinde Blyiikgekmece ilgesinin
Havza disinda kalan kisimlarinin yer aldigi Goéller arasi alt bdlgesinde yeni yerlesim alanlari
Onerilmis ve Bati Gelisme Alt bdlgesi olarak tanimlanan bu alan igin plan projeksiyon niifusu
1.350.000 kisi olarak belirlenmistir. Diger yandan; bu alt bélgede; Doga Odakh Turizm Alanlari,
Kentsel ve Bolgesel Donati Alanlari, Fuar ve Festival Alanlari, Kentsel ve Bdlgesel Yesil ve Spor
Alanlari ve gene tanimlanan rol gergevesinde dnemli Karayolu ulagim, demiryolu ulagim ve
Denizyolu ulagim kararlari tanimlanmistir.

Blylkcekmece ilgesi mevcut alt bolgeleri incelendiginde; Blylikgekmece Bolgesi
1-Doguda Buyukgekmece Merkez alt bolgesi,

2-Batida Celaliye Kamiloba alt bolgesi,

3-Glineybatida Kumburgaz-Bahgelievler-Giizelce alt bolgesi,

4-Glneyde Mimar Sinan alt bolgesi,

5-Kuzeybatida Tepecik-Tirkoba alt bolgesi,

6-Kuzeydoguda Cakmakli Mahallesi ve Havza bdlgesi olmak lizere yedi alt bdlgeden
olusmaktadir.

Mevcut durumda s6z konusu alt bolgelerde yer alan kentsel yerlesmeler, idari, ekonomik,
sosyal olarak Blyukgekmece merkezinin hinterlandinda olup, merkezden hizmet almaktadir.
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|
2. BOLUM: ANALIZ GALISMALARI
|

2.1. DOGAL YAPI ANALizi

21.1. EGIM ANALIZI

Planlama alaninin buyuk bir kismi edim agisindan yerlesmeye elverigli bir topografyaya
sahiptir. Alanin biyulk bir kismi %0 ile %5 arasinda degisen egim degerlerine sahiptir. Planlama
sinirinin batisinda yiksek egim degerleri gézlemlenmektedir.

2.1.2. ESYUKSELTIi ANALizi

Planlama alani sinirlar iginde arazi batidan doguya dogru yukselme gdstermektedir.
Planlama alani, batida 180 kotundan baslayip 190 m kotuna kadar yikselen bir topografik yapiya
sahiptir.

2.1.3. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

02.04.2024 tarihinde onaylanan “Istanbul ili, Blyiikgekmece ligesinde Yer Alan Toplam
13.906,57 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikroboélgeleme Etlit Raporu”na gére:

Onlemli Alan 2.1a. (OA-2.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Kitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecedi alana ydnelik
olusabilecek stabilite sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle dnlenebilecegi alanlardir. Bu alanlarda;

Zemin ve etld calismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden insa edilecek yapilarda g6z
onunde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani etkileyecek dis ylklerde
hesap edilerek tim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
muhendislik 6nlemleri belilenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde gerekli muhendislik
Onlemlerinin uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Yama¢ duraysizligina neden olabilecek her tarli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust diizeyde muihendislik tedbirleri alinarak yapi ve can guvenligi
saglanmali risk en aza indirilmeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina temelleri uygun derinlige
oturulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar

Yapilagsmayi olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli mihendislik
Onlemleri ilgili belediyesinin kontrolliginde uygulanmalidir.

insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendiriimis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Dolgu biriminin kalinligi ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birim tasiyici 6zellikte olmadigindan
ya harfedilmeli ya da yapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mihendislik
sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali ya da tasittiriimalidir.

Zemin ve temel etlid galismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden ingaa edilecek yapilarda g6z
onunde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytkleri ve alani etkileyecek dis yUklerde
hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
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mihendislik énlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde gerekli mihendislik dnlemleri
titizlikle uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bolgeler

Bu alanlarda herhangi bir sekilde yapilasmaya gidilmemesi, bu alanlara komsu sinir
bolgelerde zemine ilave yUk getirecek, yer alti suyu akis rejimini etkileyecek islemlerden ve
heyelanlari tetikleyecek kazilardan kaginilmasi gerekmektedir.

2.1.4. BUYUKGEKMECE BARAJ GOLU HAVZA KORUMA ALANI

Planlama alani, kismen Biyikgekmece Havzasi uzak mesafe (2000m-H.Sinir1) koruma
alaninda, kismen Blylkgekmece su ile iliskili ES kapasite agisindan kritik &neme sahip koruma
alaninda yer almaktadir.

Uzak Mesafe Koruma Alani

e Bu alanda “Cevre Duzeni Plani” ve imar plan kararlarinda belirlenen kiiclk sanayi sitesine
izin verilebilir, bu sanayi sitelerinden kaynakli ve evsel nitelikte olmayan atiksular havza
disina aktarilir.

e Bu alanda yerlesik halkin ihtiyaclarini karsilamak amaciyla, entegre veya ticari tesis
niteliginde olmayan kimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, glibre ve silaj
cukurlari gibi konut digi yapilara ve soguk hava depolarina, olusan atiksularinin AKDY
ve/veya SKKY’de verilen ilgili desarj standartlarinda aritiimasi sartiyla izin verilir.

e Yerlesim alanlarn diginda, tarim alanlari i¢cindeki alanlarda yapilacak zirai maksatli yapilar
icin Cevre Dlizeni Plani ile verilmis olan yapilanma sartlarina uyulur.

Su ile iligkili ES Kapasitesi Agisindan Kritik Oneme Sahip Koruma Alani

e Koruma Alanlarinda bulunan yerlesimlerde, bu hikimlerin ilan tarihindeki meri imar planlari
aynen gecerlidir. S6z konusu planlarda belirlenmis yogunluklar, imar plani degisiklikleri ile
arttinlamaz.

e Koruma Alanlarinda madencilik faaliyeti yapilamaz, bu alanlara hafriyat dékilemez.

e Koruma Alanlarinda mevcut yapilardan kaynaklanan atiksular kanalizasyon sistemine
baglanir.

e Koruma Kusaklar hakkinda agiklanmayan konular hakkinda iSKi Havza Yénetmeligi
hikamleri gegerlidir.
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Sema 2-1. EGim Analizi

Esyiikselti Egrisi (10 m)
EGIM (%)
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Sema 2-2. Yonelis Analizi

Giineydogu (112.5-157.5)
Giiney (157.5-202.5)

Bati (247.5-292 5)

Kuzeybati (292.5-337.5)
Kuzey (337.5-360)
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Sema 2-3. Egylkselti Analizi

B YUKSELTi ANALIZI

Esylkselti Egrisi (10 m)
B[] 1/5000 GLGEKLI PLAN SINIR |
N Edge type

Esyukselti Egrisi
I'|Elevation
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Sema 2-4.0cak, 2024 Buyukgekmece ilgesi Mikrobdlgeleme Etit Raporu Yerlesime Uygunluk Analizi

a

| 7 10
////////////,,,
OABAE

YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI
] 115000 OLGEKLI PLAN SINIRI

W//A OA-2.1a Tarama

UOA Tarama

Biiylikcekmece Yerlesime Uygunluk
B voa-2.1

OA-2.1a

OA-2.1b
BA-5.1

BA-5.2
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Sema 2-5: Bliylk¢ekmece Gol Havzasi Havza Koruma Alani

[ 115000 GLGEKLI PLAN SINIRI ’
‘ Su ile [ligkili ES Kapasitesi Agisindan Kritik Oneme Sahip Koruma Alani .

) Biylk¢ekmece Gdl Havzasi Uzak Mesafe Koruma Alani
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2.2, FiziKi DOKU ANALIiZi VE KURUM GORUSLERI

2.21. ARAZi KULLANIM ANALIZi

Planlama alaninda yapilan analiz galismalari kapsaminda, fuar, panayir ve festival alaninin
toplam planlama alaninin %35.8’ini olusturdugu tespit edilmistir. Teknik altyapi alanlari planlama
alaninin %27.7’sini olusturmakta olup, mevcut durumda genel otopark alani ve TEIAS alanin
kapsamaktadir. Ayrica kentsel ¢alisma alanlari toplam alanin %25.7’sini olusturmakta olup, ticaret
alanlari, ticaret + sanayi alanlari ve sanayi alanlari yer almaktadir.

Tablo 2.1. Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim BlyUklikleri ve Dagihmi

- ALAN ALAN - )
ARAZI KULLANIMI (m2) (Ha) YUZDE(%)
KONUT
ALANLAR| | MEVCUT KONUT ALANI 28165 2.82 5.7
TICARET ALANI 35231 3.52 7.1
KENTSEL | TiCARET + SANAYi ALANI 61138 6.11 12.4
CALISMA :
ALANLAR| | SANAYi ALANI 30509 3.05 6.2
TOPLAM 126878 |12.69 25.7
TURIZM :
ALANLARI | TURIZM ALANI 6521 0.65 13
ACIK VE .
YESIL ;‘LJQEI’ PANAYIRVE FESTIVAL | 176578 |1766  |358
ALANLAR
S GENEL OTOPARK ALANI 98145 9.81 19.9
ALTYAP| | TEKNIK ALTYAPI ALANI 38412 3.84 7.8
ALANLARI | TOPLAM 136557 13.66 27.7
DIGER
ALANLAR |BOS ALAN 18689 1.87 3.8
TOPLAM 493471 |49.35 100.0
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Sema 2-6. Planlama Alani Arazi Kullanim Analizi

ARAZi KULLANIMI ANALIZi

[ 155000 6LGEKLI PLAN SINIRI
ARAZ| KULLANIMI

[ |sosALan

[T GENEL OTOPARK ALANI
N EERE] MEVCUT KoNUT ALANI
E55 sanaviaLANI
TEKNIK ALTYAPI ALAN
[E] TURiZM ALANI
EEERl TicArET ALANI

[ 7] TICARET-SANAYIALANI
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2.2.2. MEVCUT DONATI ALANLARI

Planlama siniri igerisinde donati alanlari yer almamakta olup, planlama alani ve yakin

cevresinde yer alan kullanimlar Sema 2-7’den gorilmektedir.

Sema 2-7. Planlama Alani Mevcut Donati Alanlari Analizi
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2.2.3.

BINA FONKSIYON ANALizi

Planlama alaninda yapilan analiz ¢alismalari kapsaminda alanda bulunan binalar mevcut
kullanimlari agisindan incelenmistir. Mevcut konut alanlari %30.9, sanayi alanlari ise %18.5'lik,

ticaret alanlari %14.8’lik orani kapsamaktadir.

Tablo 2.2. Planlama Alani Bina Fonksiyon Adedi ve Dagilimi

2.24.

TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu

BINA KULLANIM ADET 05/‘3”
FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL |, o
ALANI

TICARET 12 148
SANAYI ALANI 15 185
TICARET + SANAYI ALANI 1 12
OTEL 1 12
MEVCUT KONUT ALANI 25 30.9
KONUT+TICARET 3 37
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4 49
ENERJI DEPOLAMA ALANI 1 12
AKARYAKIT 1 12
TV KULESI 1 12
DIGER 13 16.0
TOPLAM 81 100.0

KAT ADEDI ANALIZzi

Planlama alaninda yapilan zemin Ustl kat sayisi tespit ¢calismasinda alanin gogunlukla 1
katli yapilardan olustugu gérilmektedir. Alanda 1 katli yapilar %51,9’luk, 2 kath yapilar %21.0’lik,
4 kath yapilar ise %13,6’lik bir orani kapsamaktadir. Planlama alaninda yer alan ve 29 kattan

olusan TUYAP Palas plan bolgesindeki en yliksek katli yapidir.

Tablo 2.3. Planlama Alani Zemin Ustl Kat Adedi Dagilimi

KAT SAYISI |ADET Z,Z)ZDE
1 42 51.9

2 17 21.0

3 6 7.4

4 11 13.6
29 1 12
BILINMIYOR | 4 49
TOPLAM |81 100.0
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Sema 2-8. Planlama Alani Bina Fonksiyon Analizi

| BINA KULLANIM ANALIZI

[_] 175000 SLGEKLI PLAN SINIRI
| [ FUARALANI B omEL
[ ] KONUTALANI

| I KonuT + TicARETALANI [l ENDEM TV KULES

I TicARETALANI [ ]bisER

I TICARET SANAYI ALANI

[ ] sanaviALan

[ | ENERJI DEPOLAMA ALANI
I AKARYAKIT iISTASYONU
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Sema 2-9. Planlama Alani Zemin Ustii Kat Adedi Analizi

{1 155000 OLGEKLI PLAN SINIRI S35

| | PaRsEL

||ZEMINUSTUKATSAYISI

2 I:l Bilinmiyor
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2.2.5. BiNA YAPIM TURU ANALIZi

Planlama alaninda yapilan arazi tespit ¢alismasinda %64,2’lik bir oranla betonarme
yapilarin gogunlukta oldugu goérilmektedir. Bunun disinda alanda yigma, ahsap ve prefabrik yapilar
da bulunmaktadir.

Tablo 2.4. Planlama Alani Bina Yapim Cinsi Dagilimi

Bi._NA_.YAPIM YUZDE
TURU ADET (%)
Betonarme 52 64.2
Ahsap 2 2.5
Prefabrik 2 2.5
Yigma 1 1.2
Diger 6 7.4
Bilinmiyor 18 22.2
TOPLAM 81 100.0
2.2.6. BINA DURUMU ANAL.zi

Planlama alaninda yapilan arazi tespit galismasinda alandaki yapilarin yaklasik %39.5’inin
bina durumu bakimindan iyi, yaklasik %35.8’inin orta durumda oldugu gérilmektedir. Alanda kétu
durumda olan yapilar yaklasik %16.0 oranindadir.

Tablo 2.5. Planlama Alani Bina Durumu Dagilimi

BINA YUZDE
DURUMU |ADET | (%)
IYi 32 39.5
ORTA 29 35.8
KOTU 13 16.0
BILINMIYOR | 7 8.6
TOPLAM |81 100.0
2.2.7. PARSEL BUYUKLUGU ANALIzi

Planlama alanindaki parsel blyuklUkleri incelendiginde, parsel buyikliklerinin %33.3
oranla 2501-5000 m? araliginda oldugu gorilmektedir.

Tablo 2.6. Planlama Alani Parsel Blyuklugi Dagilhmi

PARSEL YUZDE
BUYUKLUGU |APET| (%)
237-2500 1 |3z
2501-5000 |9 |333
5001-10000 |4  |148
10001-15000 |5 | 185
15001-20000 |3 | 111
20001-30000 |3 |11.1
30001-40000 |1 |3.7
+40000 1 |3z
TOPLAM 27 |100.0
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Sema 2-10. Planlama Alani Bina Yapim Tur Analizi

{[_] 115000 GLCEKLI PLAN SINIRI S350

.~ PARSEL

||INSAAT TURU

i |:| Bilinmiyor
- Ahsap
- Betoname
[ ] Prefabrik i
- Yigma A
[ |Diger
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Sema 2-11. Planlama Alani Bina Durumu Analizi

i | PARSEL

BiNA DURUMU

[ ]siLiNmiYOR
[ |koTU
[ JorTA
[
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Sema 2-12. Planlama Alani Parsel BliyUkligu Analizi

[] 155000 GLGEKLI PLAN SINIRI
Parsel Biiyikliigi (m")

[ |237-2500

[ ] 2500-5000

[ ] 5000- 10000

[ ] 10000 - 15000

[ ] 15000 - 20000

I 20000 - 30000

I 30000 - 40000

I 40000 - 89760
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2.2.8. TAKS — KAKS ANALIZI
Planlama alaninda taban alani kat sayisi (TAKS) incelendiginde TAKS degerlerinin
c¢ogunlukla 0.00-0.25 degerleri araliginda oldugu goérulmektedir.

Tablo 2.7. Planlama Alani TAKS Dagilimi

TAKS Sayi ORAN (%)
0.00-0.25 10 37.0
0.26-0.50 3 11.1
0.51-0.75 3 11.1
0.76-1.00 1 3.7

Bos parseller 10 37.0
TOPLAM 27 100

Planlama alaninda kat alani kat sayisi (KAKS) incelendiginde KAKS degerlerinin
¢ogunlukla 0.00-0.25 araliginda oldugu goérilmektedir.

Tablo 2.8. Planlama Alani KAKS Dagilimi

KAKS Sayi ORAN (%)
0-0.25 5 18.52
0.26-0.50 3 11.11
0.51-1 1 3.70
1.01.2.00 2 7.41
2.01-4.50 3 11.11
Bos parseller 10 37.04
et | | o
TOPLAM 27 100

2-49



TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu

Sema 2-13. Planlama Alani TAKS Analizi
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Sema 2-14. Planlama Alani KAKS Analizi
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2.2.9. DOKU ANALizi

Planlama alanina iligkin doluluk-bosluk analizi asagidaki gorselde goérilmektedir. Bos
alanlarin gogunlugunun otopark alani olarak kullanildidi tespit edilmistir..

Sema 2-15. Doku Orneklerinin Planlama Alanindaki Dagilimi

DOLULUK BOSLUK ANALiIzi

[] /5000 6LGEKLI PLAN SINIRI
B -~ )
[ |PARSEL A
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2.2.10. FOTOGRAF ANALIZi

Sema 2-16. Plan bdlgesine iliskin gorseller

Alandan Fotogratlar
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2.2.11. MULKIYET ANALIZi

Planlama alani, milkiyet dagilimi agisindan incelendiginde ¢odunlukla is yeri mulkiyetinde

oldugu gérilmektedir. Bunun disinda hisseli parseller, maliye hazinesine ve ilge belediyesine ait
alanlar bulunmaktadir.

Sema 2-17. Planlama Alani Mulkiyet Analizi

IMULKIYET ANALIZI

H[___] /5000 GLGEKLI PLAN SINIRI
|Malik Tipi
ILGE BELEDIYESI

- Sahis

Diger Hisseli Parseller

N
- Maliye Hazinesi A
_ lsyer
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2.212.  ULASIM ANALIZ

Planlama alaninin dogusunda planin dogu sinirini sekillendiren kuzey-giney istikametinde
Hadimkdy Yolu Caddesi gegmekte olup D-100 karayolu ve TEM arasinda baglanti saglamaktadir.
Plan bolgesinin iginden gegen Eski Hadimkdy Yolu Caddesi bdlgeyi dogu bati olarak ikiye béimekte
olup bodlgenin bati kisminda kalan parsellere ulasim devamhlidi olmayan sokaklarla
saglanmaktadir.

Sema 2-18. Planlama Alani Ulasim Analizi
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Ulasim Analizi

] /5000 OLGEKLI PLAN SINIRI

Karayollari

Sokak

2.213.  KURUM GORUSLERI ANALIZi

Analiz calismalarinin énemli bir kesimini kamu kurum ve kuruluglarindan gelen goris ve
dneriler olusturmaktadir. 28.02.2022 tarihli ve TN:190350 sayili yazimizla TUYAP ve Yakin Cevresi
Nazim imar Planr’nda kullaniimak iizere 42 adet kurumdan goériis istenmistir. Bu kurumlardan
Emlak Yodnetimi Daire Bagkanldi, Yol Bakim ve Altyapi Koordinasyon Dairesi Baskanhgi, Merkez
Mahallesi Muhtarligi olmak UGzere 3 kurum goérlsinu goéndermemistir.  Bunlardan bazilari
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yerlesmede planlama kriterlerini etkileyecek olgekte oldugu gibi bazilari da tavsiye niteligi
tasimaktadir.

Planlama alanina dair gérislerin alinmasi amaciyla yazilan yazilarimizdan sonra elimize
ulasan kurum-kurulus goérisleri degerlendirilmistir. Tabii olarak her kurum-kurulus éncelikle kendi
mulki olmak Uzere yetki/ilgi alani kapsaminda varsa goris ve taleplerini iletmiglerdir. S6z konusu
bu goris ve talepler, planlama c¢alismasi kapsaminda yapilan diger analizler ve bilgi/belgeler
Isiginda plan ama¢ ve hedeflerine gore degerlendirilmis ve planda karsilanmaya calisiimistir.
Ancak planlamanin yapisi geregi iletilen her goéris-talebin kargilanmasinin mimkin olmadigi da
bir gergektir. Planlama goriis/talepler ve sair bilgi/belgeler isiginda en uygun ve uyumlu segimi
yapmak durumundadir.

Asagidaki tabloda verilen kurum-kuruluslarin gorus/talepleri paftalara islenmis ve birlesik
olarak kurum-kurulus gorUsleri sentez paftasi olusturulmus olup, TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim
Imar Plani kapsaminda gorus talep edilen kurum kuruluslar asagida siralanmaktadir;

Tablo 2.9. Gorus talep edilen kurum ve kuruluslar

Kaltar Varliklari Projeler Sube Madarliga
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi (Mekansal Planlama Genel MudirlGgi)
Cevre ve Sehircilik Bakanhdi (Toplu Konut idaresi Bagkanligi)
Kualtdr ve Turizm Bakanhgi
istanbul Valiligi (Cevre ve Sehircilik il MidurlGgii)
istanbul Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi Avrupa Yakas! Milli Emlak Dairesi Bagkanhg:)
istanbul Valiligi (il Tarim ve Orman Mudiirligi)
istanbul Valiligi (il Milli Egitim Mdarlaga)
istanbul Valiligi (il Kltir ve Turizm Madarliga)
(
(
(

istanbul Valiligi (istanbul il Saglik Mudirltgi)

istanbul Valiligi (Genglik ve Spor il Midirliigi)

istanbul Valiligi (il Afet ve Acil Durum Midurliigi)

istanbul Valiligi (il Emniyet MidurlGgi)

istanbul 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirliigii
Milli Savunma Bakanli§i (istanbul insaat Emlak Bolge Baskanlidi)
Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi (TCDD 1. Bolge Miudurligi)
Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi (Karayollari 1. Bélge Mudurligu)
Biiyiikgekmece Kaymakamligi (ilge Muftiiligi)

BlUyukgcekmece Belediye Bagkanhgi

DSi 14. Bolge Mudurltgi

BOTAS Genel Mudurlugu

TEIAS 1. iletim Tesis ve isletme Grup Mudirligu

IGDAS Genel Midurltgu

IETT igletmeleri Genel MiduirlGgii

ISKi Genel Miidurligu

TUYAP Fuarcilik Yapim AS

Harita Sube Mudarliga

Planlama Mudurligu

imar Mudurligi

Ruhsat ve Denetim Maduarlaga

Koruma Uygulama ve Denetim Sube Madurligu
Kaltar Varliklar Projeler Sube Miduirligi
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Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkanhg

Kentsel D6nlsim Sube Mudurlagu

Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirligi

Ulasim Daire Baskanhgi

Ulasim Planlama Sube Mudurlagu

Rayl Sistemler Daire Baskanligi

Rayli Sistemler Sube Madurlaga

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi

Cevre Koruma Sube MudurlGga

Etiid ve Projeler Daire Baskanhgi

Altyapi Projeler Sube Mudurlugu
Ustyapi Projeler Sube Mudurliigi
Kentsel Tasarim Sube Mudirligu

itfaiye Daire Bagkanhg

itfaiye Sube Midurligii

Park Bahcge ve Yesil Alanlar Daire Bagkanhgi

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Muduarlugi

Mezarliklar Daire Bagkanligina

Mezarliklar Destek Hizmetleri Sube MudurlGgu

Planlama calismalarina yonelik bildiri iletileri igeren bazi kurum gérusleri asagida belirtiimistir;

2.213.1. ISKi GENEL MUDURLUGU

Mevcut su kaynaklarinin korunmasi ve iyilestiriimesi, dere koruma kusaklarinin
yapilasmaya agilmamasi, su kaynaklarina bagli dogal esiklerin tespiti ve planlama asamasinda
girdi olarak degerlendiriimesi amaciyla ISKI Genel Mudurligi’nden géris alinmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi iISKi Genel Mudiirliginiin 30.03.2022 tarihli ve E-
11255029-310.01-20220446475 sayili yazisi ve ekinde; 1/ 5000 planlama sirecini dogrudan
yénlendiren baslica hususlar asagida sirasiyla belirtilmistir:

2. ligi (b) Havza Koruma Plani, Uzak Mesafe Koruma Alanlariyla ilgili olarak

- 74. Madde "Bu alanda "Cevre Diizeni Plani" ve imar plan kararlarinda belirlenen kiigtik
sanayi sitesine izin verilebilir, bu sanayi sitelerinden kaynakl ve evsel nitelikte olmayan
atiksular havza digina aktarilir."

- 75. Madde "Bu alanda yerlesik halkin ihtiyaglarini kargilamak amaciyla, entegre veya
ticari tesis niteliginde olmayan kimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari,
glbre ve silaj gukurlari gibi konut disi yapilara ve soguk hava depolarina, olusan
atiksularinin AKDY ve/veya SKKY'de verilen ilgili desarj standartlarinda aritilmasi sartiyla
izin verilir."

- 76. Madde "Yerlesim alanlari disinda, tarim alanlari igindeki alanlarda yapilacak zirai
maksath yapilar igin Cevre Duzeni Plani ile verilmis olan yapilanma sartlarina uyulur."

3. Su ile lligkili Ekosistem Servisleri (ES) Kapasitesi Bakimindan Kritik Oneme Sahip Koruma
Alanlarinda;

- 89. Madde; "Bu alanlarda bulunan yerlesimlerde, bu hikimlerin ilan tarihindeki meri imar
planlari aynen gegerlidir. S6z konusu planlarda belirlenmis yogunluklar, imar plani
degisiklikleri ile arttirllamaz."
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- 90. Madde; "Bu alanlarda madencilik faaliyeti yapilamaz, bu alanlara hafriyat
dokilemez."

- 91. Madde; "Mevcut yapilardan kaynaklanan atiksular kanalizasyon sistemine baglanir."

- 92. Madde; "Bu alanlarda yer alan mevcut orman alanlarinin korunmasi esastir ve orman
alanlarinin kigilmesine neden olacak faaliyetlere izin verilmez. Ormanlarin surekliligi ve
surddrdlebilirligi igin orman amenajman planlarinda 6ngérilen silvikiltirel ve teknik
ormancilik faaliyetleri Orman Kanununun ilgili maddelerine uygun vyapilir. Havza
bitiininde gerek tarimsal faaliyetler ya da madencilik, gerekse yerlesmelerin yayillmasina
bagl olarak, kugullerek, pargalanarak vasfini yitiren orman kadastrosuna tabi alanlar
yapilasmamigsa veya tarimsal amagli olarak kullaniimiyorsa, bu alanlarda orman vasfinin
geri kazaniimasi igin Orman Kanununa uygun olarak baraj golu su kalitesini destekleyici
bitkilendirme ve agaclandirma yapilir." hilkmuinde olup yapilacak her olgekteki planlarda
yukaridaki hikimlere uyulmasi ve bu hikimlerin plan notlarina eklenmesi ayrica yazimiz
ekinde goOnderilen havza sinirlarinin ve koruma kusaklarinin plana islenmesi
gerekmektedir.

4. ligi (b) Havza Koruma Plani esaslarina gére havza sinirlar igerisinde kalan alanlarda ilgi (d)
yonetmeligin 6.9.d.2 maddesi "Konut disi yapilasmalarda, kamu hizmeti icin ayrilan sosyal ve
teknik donati yapilari ile 6zel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiltirel tesis alanlar hari¢, KAKS
0,25 degeri asilamaz. Ozel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiltirel tesis alanlarinda ise KAKS
0,40 degeri asilamaz." hilkkminde olup bahse konu hilkkmin plan notlarina islenmesi gerekmektedir

5. Havza mevzuati geregi, istanbul il sinirlari icinde mevcut Cevre Diizeni Planlari, iISKi gérisli
imar planlart ve Buiylksehir Belediye Basgkanligi'nca onaylanan imar planlari, idare
uygulamalarinda esas alinmaktadir. Dolayisiyla, séz konusu alanla ilgili hazirlanacak planlar IBB
Meclisi'nden gecerek onaylanmasi halinde idaremiz uygulamalarinda esas alinacaktir.

2.213.2. DEPREM RiSK YONETIMi VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRE BASKANLIGI
DEPREM VE ZEMIN INCELEME MUDURLUGU

S6z konusu alan kismen Afet isleri Genel Miidirliigi'nce 19/11/2003 tarihinde onaylanan
“Istanbul ili, Blylikgekmece ilgesi Merkezi ile Cakmakli Sanayi Bélgesi ve Akgaburgaz Mevkiinin
Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu” projesi kapsamindaki haritalara gére
“Onlemli Alan 2 (OA2)” ve “Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (YUOA)” lejantli alanlarda, kismen
Afet isleri Genel Midiirligi'nce 27/01/2004 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Kirag Belediyesi imar
Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Arastirma Raporu” projesi kapsamindaki haritalara
goére “Ayrintili Jeoteknik Etid Gerektiren Alanlar (AJE)” ve “Yerlesime Uygun Alanlar (YU)” lejanth
alanlarda, kismen de Afet isleri Genel Madarlagi’nce 28/11/2006 tarihinde onaylanan “Istanbul ili,
Biyiikgekmece ilgesi, Kirag ilk Kademe Belediyesi Cakmakl Kdyii ve Cevresi imar Planlarina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu” projesi kapsamindaki haritalara gére “Yerlesime Uygun Alan (UA)”,
“Onlemli Alanlar (OA)” ve “Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (UOA)” lejantl alanlarda kalmakta
olup; alanin igerisinde kismen de imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit calismasi bulunmayan
alanlar yer almaktadir.

istanbul li, Blylikcekmece ilgesi Merkezi ile Cakmakl Sanayi Boélgesi ve Akcaburgaz
Mevkiinin Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu projesi kapsamindaki
haritalara ait aciklama raporunda;

"OA2" lejantli alanlar igin; "Bu alanlarda Gurpinar Killeri (izerine yapilacak binalarda
meydana gelebilecek oturmalarin ve farkli oturmalarin limit degerleri asabilecedi mutlaka dikkate
alinmalidir. Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etltleri sondaj ve sismik c¢alismalarini
kapsamali hesaplanacak olan tasima glici hesabinda oturma analizleri yapilmalidir. Ayrica
topografik egimin %10 gectigi kosullarda stabiliteyi korumak agisindan yapilacak olan zemin etutleri
sonrasinda ortaya ¢ikan verilere gore, istinat duvari, zemin islahi, gevre drenaji vb. dnlemler rapor
kapsaminda mutlaka belirtiimelidir. Bunlara ek olarak bodrumlu yapilar planlanmali ve bina
temelleri uygun derinlige oturtulmalidir. Ayrica mevcut yapilar igin de yukarida tavsiye edilen
iyilestirme calismalari yapilmalidir. Bu alanlarda alinmasi istenen dnlemler alindiktan sonra kat
yuksekligi 4 (dort) kat 6ngoérulmustir” denilmektedir.
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“YUOA” lejanth alanlar icin; Topografya egiminin %20-30 arasinda oldugu ¢ok yuksek
heyelan potansiyelli alanlar, dere yataklar ve yakin dolaylari bu kategoriye girmektedir. Bu
alanlarda c¢ok yuksek sevlerin bulunmasi dolayisiyla her an olabilecek heyelanlar mevcuttur’
denilmektedir.

istanbul ili, Kirac Belediyesi imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Arastirma
Raporu projesi kapsamindaki haritalara ait aciklama raporunda;

"YU" lejanth alanlar igin; “Bu alanlar, egimin az oldugu, ayrismis zonun temel kazisi derinligi
icinde_hafr edilebilecegi, genel olarak yeralti suyu sorunu olmayan alanlardir. Bu alanlarda birimler,
ilksel tabaka_konumuna sahip olup herhangi bir stabilite veya tasima gucu sorunu icermemektedir.
Bu alanlarda su an igin_mevcut imar planinda 6 kata kadar plan uygulamasi yapiimaktadir. Bu
¢alisma sonucunda da bu durum uygun_gortlmistir” denilmektedir.

“‘AJE” lejanth alanlar icin; “Bu alanlar, vadi iginde ve yamaclarda yer alan kalinhgi fazla
olmayan kontrolsliz dolgu alanlari ile muhtemel heyelan riskli alanlari kapsamaktadir”
denilmektedir.

istanbul ili, Buyiikcekmece ilgesi, Kirac ilk Kademe Belediyesi Cakmakli K&yl ve Cevresi
imar Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu projesi kapsamindaki haritalara ait aciklama
raporunda;

"UA" lejantli alanlar i¢in; Ylzey ediminin az oldugu heyelan, kaya dismesi gibi afet riskinin
olmadigi alanlar uygun alanlar olarak degerlendirilmigtir. Alanin tamami icin parsel bazinda
yapilacak ayrintili zemin etltlerinde zemin emniyet gerilmesi, temel tipi, temel boyutlandiriimasi,
planlanan yapinin dinamik ylklere karsi davranisi zemin-temel yapi iliskisi ve gerekiyorsa alinmasi
gereken muhendislik tedbirleri belirlenmelidir. Bu alanlarda herhangi bir sev stabilite sorunu
g6zlenmemigtir. Yer alti suyu bakimindan fakirdir’ denilmektedir.

"OA" lejantl alanlar igin; “Bu alanlarda mevcut haliyle herhangi bir sev stabilite sorunu
g6zlenmemekle birlikte bu alanin sinirina yakin olan dik sevlerin oldugu kisimlarda yapilagsma
sonrasinda sev stabilite sorunlarinin yasanmamasi igin parsel bazi zemin etttlerinde mutlak suretle
sev stabilite analizleri yapilmali ve gerekli gérilmesi halinde iksa énlemleri alinarak yapilagsmaya
gidilmelidir. Bu bodlgedeki kazilarda kazi emniyeti saglanarak devam edilmelidir. Ozellikle yan
parsellerin glvenligine uygun iksa sistemleri ile emniyete alinmalidir. Yeralti ve ylzey sulari igin
drenaj duslindlmelidir. Mutlaka bélgesel ve parsel bazinda drenaj oOnlemleri alinmahdir’
denilmektedir.

"UOA" lejantli alanlar igin; “bu alanlarda yapi ylklu veya kazilar sonucu heyelanlarin
olusmasi kaciniimazdir’ denilmektedir.

Ayrica plan calisma alaninin tamami Deprem ve Zemin inceleme Sube Mudirligiince
calismalarina baslanan “imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” icerisinde kalmakta olup,
14 Subat 2024 tarihinde tamamlanmasinin 6ngoérildigu, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu bulunmayan ve Ayrintili Jeolojik Etit Gerektiren Alan (AJE) olarak belirlenen alanlarda
yapilagsma igeren planlamalara gidilebilmesi igin Mikrobodlgeleme
¢alismalarinin tamamlanmasinin beklenmesi gerektigi belirtiimistir. Ayrica Mikrobdlgeleme
¢alismasinin tamamlanmasindan sonraki dénemde bilgi ve teklif planlara dair gorislerimizde
farkliliklar olusabilecegi belirtiimistir.

istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanliyi Deprem ve Zemin inceleme Midurliiginin
05.08.2024 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1310645 sayili yazisi ve ekinde; 1/ 5000
planlama surecini dogrudan yénlendiren baglica hususlar asagida sirasiyla belirtilmigtir.

02.04.2024 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Biiyiikcekmece licesinde Yer Alan Toplam
13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’na gore:

Onlemli Alan 2.1a. (OA-2.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Kltle hareketlerine bagh stabilite sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yoénelik
olusabilecek stabilite sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle dnlenebilecegdi alanlardir.

Bu alanlarda;

Zemin ve etut ¢calismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden insa edilecek yapilarda g6z
onunde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yikleri ve alani etkileyecek dis yUklerde
hesap edilerek tium yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
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mihendislik 6nlemleri belilenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde gerekli mihendislik
Onlemlerinin uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Yamag¢ duraysizliina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilimalidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muhendislik tedbirleri alinarak yapi ve can guvenligi
saglanmali risk en aza indirilmeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina temelleri uygun derinlige
oturulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Yapilagsmayi olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli mihendislik
onlemleri ilgili belediyesinin kontrolliginde uygulanmalidir.

insaat agsamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Dolgu biriminin kalinhgi ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birim tagiyici 6zellikte olmadigindan
ya harf edilmeli ya da yapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mihendislik
sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali ya da tasittirilmalidir.

Zemin ve temel etlt galismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden insaa edilecek yapilarda
g6z onldnde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve alani etkileyecek dig
yuklerde hesap edilerek tim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
muhendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde gerekli mihendislik énlemleri
titizlikle uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bélgeler

Bu alanlarda herhangi bir sekilde yapilagsmaya gidiimemesi, bu alanlara komsu sinir
bolgelerde zemine ilave yUk getirecek, yer alti suyu akis rejimini etkileyecek islemlerden ve
heyelanlari tetikleyecek kazilardan kaginilmasi gerekmektedir.

2.213.3. TEIAS 1. ILETIM TESIS VE iSLETME GRUP MUDURLUGU

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel MiidarlGginin bila tarihli ve E-92914634-754-
1136253 sayil yazisinda

"Tlrkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)a ait enerii iletim tesisleri yakininda ve gevresinde
yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat dncesinde Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) gorisi
alinacaktir" ve "TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilagsmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yoénetmeligi hikimlerine
uyulacaktir" plan notu eklenmesi ve Tesekkiiliimiize ait Eneriji lletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapilmamasi talep edilmistir.

2.213.4. RUHSAT DENETIM SUBE MUDURLUGU

Ruhsat Denetim Sube Muiduarligiunin 03.03.2022 tarihli ve E-85219562-170.99-
2022.318815 sayili yazisinda 15.04.2021 tarihli ve 1-3426642706 sayili galisma ruhsati ile
Cumbhuriyet Mahallesi, Eski Hadimkoy Yolu Caddesi, No:15/1 adresinde (- pafta, 201 ada, 8 parsel)
akaryakit ve LPG otogaz satis ve servis istasyonu konusunda faaliyet gdsteren “Petrol Petrol
Uriinleri Tagit Araglari ve Dig Ticaret A.S:” unvanh 1 adet isyeri bulundugu belirtilmistir.

2.213.5. KARAYOLLARI 1. BOLGE MUDURLUGU

Karayollari 1. Bélge Mudurliginun 31.03.2022 tarihli ve 778120 sayili yazisinda yapilacak
calismalarda her iki yolun kamulastirma sinirlarinin imar planlarina islenmesi, imar plan pafta ve
lejantinda gosterilmesi ‘Yol Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik’in
basta ¢cekme mesafeleri olmak Uzere ilgili hikimlerine uyulmasi, karayolu sorumlulugundaki
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yollara, toplama yolar vasitasi ile ulasilarak, yapilacak olan kavsaklara baglanilmasi, her turll
altyapi tesislerinin karayolu siniri disindan gegcirilmesi ve enine gegisler icin yazili izin alinmasi,
Plan notlarina; ‘Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollari Genel Miidiirliigii veya llgili Bélge
Mudarliiginden géris alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.” hUkminun konmasi,
Parsellere yan yol (izerinden giris ¢ikis talep edilmesi halinde ayrica Bolge Midiirliigline basvuruda
bulunulmasi gerektigi belirtiimistir.

2.2.13.6. TUYAP FUARCILIK YAPIM AS.
Fuar genisleme alanlari

Eski Hadimkoy Yolu caddesinin batisinda yapilasma bulunmayan alanlarin “Fuar
Genisleme Alani” olarak 1/5000 olcekli Nazim Imar Planlarina islenmesi, fuarcilik sektérinin
gelismesine yapacagi buylk katki beraberinde sehrimizin uluslararasi faaliyetler icinde olan
onemini arttiracagi,

Bu alanda yapilacak otoparklarin bodrum katlarda saglanmasinin ara¢ yogunlugunu
azaltacad,

Trafik akisini kesmeden yayalarin karsi tarafa gegmelerini saglayacak alt/Ust gegislerin
yapilabilecedi,

Fuar alaninin ihtivac duydugu imar uygulamalari

Fuar yapilarinda teshir edilen 6zellikle agir tonajdaki Uriinlerin sergilenmesi sirasinda
betonarme katlar tasiyici olarak ihtiyaclara yeteri kadar cevap vermek zorunda oldugundan,
parsellerin taban oturumunun maksimum olacak sekilde buyuatilmesi,

Zemin Ustinde Emsal:1.00 hmax:17.50m ile uygulanabilir yaklagimlar, bu alanlarda iki katli
fuar binalarinin yapilmasina imkan saglayabilecegi,

Ulasim kosullarinin iyilestiriimesi

Fuar genisleme alani olarak belirtilen alana paralel sekilde planlarda da var olan alternatif
yollarin yapilmasi,

Eski Hadimkdy Yolu caddesinden D-100 Karayolu istanbul yéniine planlanan altgegidin
faydali olacagi,

201 ada 9 parselin “Toplu Tasim Turleri Arasi Degisim ve Aktarma Alani” olarak planda
bulunan ve halen ISPARK olarak kullanilan alanda yapilacak kat otoparki fuar alanlari ihtiyacini
kargilamanin beraberinde metrobls glizergahi ve yapilmasi planlanan metro hatti disinuldigtne
yarar saglayacagi dustnilmektedir.

28.02.2022 tarihli ve TN:190350 sayili yazimiza istinaden tarafimiza iletilen kurum gérusleri
dogrultusunda TUYAP ve yakin gevresini kapsayan alanda Mudurliigimizce hazirlanan 1/5000
Merkez Mahallesi TUYAP ve Yakin Cevresine iliskin Nazim imar Plani teklifi, ek goriis talep etmek
amaciyla 09.12.2024 tarihli ve TN:2290735 sayili yazimizla TEIAS 1.iletim Tesis ve isletme Grup
Mudarlagune, Ulastirma ve Altyapi Bakanligina (Karayollari 1. Bélge Madurligi), Ulasim Daire
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Baskanlhgina ve Rayli Sistemler Daire Bagskanligina iletiimis olup, plan teklifine iliskin gérus talep
edilmistir. S6z konusu kurumlarin tamami goérislerini bildirmis olup, kurum gorislerine iligkin detayl
bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 2.10. Gorus talep edilen kurum ve kuruluslardan gelen cevaplarin dokimu

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi (Karayollari 1. Bélge Mudurligi)
TEIAS 1.iletim Tesis ve isletme Grup MidurlGgi

Ulasim Dairesi Baskanhgi

Ulasim Koordinasyon Sube Muadurligua

Ulasim Projeleri Sube Mudurlugu

Ulasim Planlama Sube Mudarlagu

Rayl Sistemler Daire Bagkanhgi

Rayl Sistemler Sube Mudurliga

2.2.13.7. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU
Karayollari Genel Mudirlagu 1. Bolge Madurliginiin 24.02.2025 tarihli ve 1753807 sayili
yazisinda:

- 34-84 K.K.No'lu Hadimkdy Kavsagi-TEM Otoyolu Baglanti Yolu 25.01.2011 tarihli protokolle
bakimi iBB ye devredilmis yol statiisiinde olup, bu yol {izerinde planlanacak kavsak baglantisinin
glincel plankote Uizerine karayollari trafik guvenligi ve proje standartlarina uygun bigimde
hazirlanan bir proje ve ikili protokol ile birlikte tarafimiza sunularak gértisimuizin alinmasi,

- Kamulastirma sinirlarinin imar planlarina aynen islenerek pafta ve lejantta gosteriimesi

- Kamulasgtirma sahasina yonelik plan karari alinmamasi,

- Kamulastirma sinirlarinin disinda her iki yénde toplama yollari planlanmasi,

- Karayollan sorumlulugundaki yollara toplama vyollar vasitasi ile ulasilarak kavsaklara
baglaniimasi,

- Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yodnetmeligin basta ¢cekme
mesafeleri olmak Uzere (41. maddesine gdre yapli ¢ekme mesafesinin karayollari istimlak
sinirindan itibaren meskenlerde en az 5 metre, ticari tesislerde en az 25 metre geride olmasi
gerekmektedir.) ilgili hikiimlerine uyulmasi,

- Bahsi gecen Yonetmeligin 1. maddesine goére karayollarinin her iki tarafindan sinir gizgisine 50
metre mesafe igerisinde yapilacak tesisler icin; yola baglanti yapilmaksizin, ayni Yénetmeligin 39.
maddesine gore ilgili Belediye Baskanliginca Karayollari Genel Muaduriganin ilgili Boélge
Mudurliginden uygun goéris alinmasi zorunlu kilindigindan, parsel bazinda uygulama asamasinda
her bir parsel icin idaremizden ayrica gériis alinmasi,

- Plan notlarina "karayoluna cepheli parsellerde KGM veya ilgili Bélge Miidlirliigii gériisti alinmadan
parsel bazinda uygulamaya gegilemez." hikmunin konulmasi,

- Her turlG altyapi tesislerinin karayolu siniri disindan gegcirilmesi ve enine gegis igin yazili izin
alinmasi,

- Parsellere Karayollari sorumlulugundaki yollardan giris-gikis talep edilmesi halinde Bdlge
Muddarligimuze ayrica basvuruda bulunulmasi gerektigi belirtiimistir.

2.2.13.8. TEIAS 1.ILETIM TESIiS VE iSLETME GRUP MUDURLUGU

TEIAS 1.illetim Tesis Ve isletme Grup Midrligi’'niin bila tarihli 2924861 sayil yazisinda:
- imar plani plan notlarina; "Tiirkiye Elektrik lletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri yakininda
ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat 6ncesinde Tiirkiye Elektrik lletim A.S.
(TEIAS) gériisii alinacaktir." ve "TEIAS Enerji lletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30/11/2000
tarinli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
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Yénetmeligi hikimlerine uyulacaktir." seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu'nun irtifak Hakki Kurulmasi baglikli 4. Maddesi'ne aykiri bir sekilde tel alti
irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda mulkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan
notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi" hikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi", yeralti kablolarinin ve direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri/Yeralti Kablosu)" olarak
imar planlari lejantlarinda gésteriminin yer almasi,

- Eneriji iletim Hatlarina ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi siirecinde, enerji
iletim hatti koruma kusag! altinda bulunan tasinmazlarin yapilagsmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan
fonksiyonlarinin degistiriimemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise, mulkiyet kamulastirmasi
getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Enerji iletim Hatlarindan ve
Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Dizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapilmamasina iliskin
gorus iletilmistir.

2.213.9. ULASIM KOORDINASYON SUBE MUDURLUGU

Ulasim Koordinasyon Sube Miduarliginin 31.02.2025 tarihli ve 234764 sayili yazisinda
29.04.2022 tarihli ve UTK2022/ 16-8 ve 12.09.2024 tarihli ve UTK2024/ 35-3 sayili karar tarafimiza
iletilmistir

2.2.13.10. ULASIM PROJELERi SUBE MUDURLUGU

Ulasim Projeleri Sube Mudurliginin 27.02.2025 tarihli ve 428222 sayili yazisinda teklif
1/5000 Odlgekli planda Eski Hadimkdy Yolu Caddesi ile Hadimkdy Yolu Caddesi (TEM Baglant
Yolu) baglantisinda ulagimda aksakliklarin yasanmasi ve Hitit Sokak, Lozan Caddesi ulasiminin
saglandigi kavsaktaki trafik akisinin rahatlatimasi amaciyla 201 ada, 5 parselin giineyinden
baglanti yolu gegirilmesi uygun bulundugu ve teklif 1/5000 dlcekli Merkez Mahallesi TUYAP ve
Yakin Cevresine iliskin Nazim imar Plani sinirlari igerisinde Mudirligimiizce ¢alismasi yapilan
“Bllylikgcekmece Eski Hadimkdy Yolu Caddesi Yol ve Kavsak Projesi” ile “Biiyiikgekmece ilgesi
TEM Hadimkoy Kavsagi D-100 Tiyap Kavsagi arasi Hadimkdy Yolu Caddesi (Alkent Kavsagi)
Revize Yol, Kavsak Projesi” projelerinin oldugu géruldigu belirtilmistir.

2.2.13.11. ULASIM PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

Ulasim Planlama Sube Mudirligunin 19.03.2025 tarihli ve 584832 sayili yazisinda
17.03.2025 tarih ve UP2025-07-08 sayili karari ekte gonderilmigtir.

2.2.13.12. RAYLI SISTEM PROJELER SUBE MUDURLUGU

Rayli Sistem Projeler Sube Mudurliginin 19.02.2025 tarihli ve 346136 sayili yazisinda
“Sefakoy- Tuyap Rayl Sistem Hatti” glizergahi ve istasyon alaninin plan ¢alismalarinda dikkate
alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Sema 2-19. Kurum Gorusleri Analizi

2-64



TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu

KURUM GORUSLERI ANALIZI

D 1/5000 OLCEKLI PLAN SINIRI

I cviocn TV RULE S - cazibe noktas olarak bne ikanimas

ﬂ AKARYAKIT TESISI ALANI - Ruhsat Denetim Md.
E TOPLU ULASIM AKTARM AALANI -IETT
n ITFAIYE ALANI - itfaiye Sube Md.

£ Teiss

[/nm m viiksek Gerilim Hath

DTE\E

|| == sefakoy- Beylikdizi (TOYAP) Rayh Sistem Hath

| — Karayolu Kamulagtrma Sinin
| = Bisiklet Yolu
Biyikgekmece Gol Havzasi

Su ile iliskili ES Kapasitesi Agisindan Kritik Gneme Sahip Koruma Alani

‘ m Biyikgskme ce Gl Havzas Uzak Mesafe Kouma Alan!

|| Buyiikgekmece Yerlegime Uygunluk

B vos2n [ oaztaTarama
. oa2ta [f7/7] voaTarama
0451

OA52

“Emniyet Hizmet Alani” min 1000 m?'lik
"Dini Tesis Alani” min 25000 m*

201 ada 9 parsele iliskin farkll kurumlardan gérusler:
ITFAIYE MD: 2000 m?lik itfaiye Alani saglanmasi,
IETT. "Toplu Tasim Tarleri Arasi degisim ve aktarma alani” lejantinda bulunan 201 ada, 9 parsel
sayil tasinmazin plan fonksiyonunun korunmasi

ULASIM PLANLAMA: Zemin alti otopark alani ve aktarma alan projesi

AVRUPA YAKASI MILLI EMLAK DAIRESI BSK: 201 ada 9 parsel numaral tasinmazin

satis yoluyla ekonomiye kazandinlacag hususu g6z éninde

bulundurularak plan fonksiyonu verilmesi
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Tablo 2.11. Gorus talep edilen kurum ve kuruluglardan gelen cevaplarin dokimi

KURUM ADI TALEP
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
TOKI Proje, talep, yatirrm karari bulunmuyor

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Proje, talep, yatirnrm karari bulunmuyor

CEVRE SEI:liRCiLiK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU

2863 sayih Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca ilan edilmis Dogal Sit Alani ve tescilli tabiat varligi envanteri bulunmadigi, bahse konu alanda
Bakanligimizca onayli herhangi bir imar plani bulunmadigi tespit edilmis

AVRUPA YAKASI MiLLI EMLAK DAIRESI
BASKANLIGI

201 ada 9 parsel numarall taginmazin satis yoluyla ekonomiye kazandirilacagi hususu géz 6niinde bulundurularak plan fonksiyonu verilmesi

iL TARIM MUDURLUGU

Tarim disi (yerlesim) alanda kaldigindan 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak herhangi bir igslem bulunmuyor.

iL MiLLi EGITIM MUDURLUGU

Egitim alanlarinin Maliye Hazinesi mulkiyetindeki taginmazlarda planlanmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tagsinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuat
hikamleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. maddesi uyarinca Dizenleme
Ortaklik Payindan karsilanmasi ....

iL KULTUR TURiIZM MUDURLUGU

Proje alani herhangi bir Turizm Merkezi ve Kltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesinde yer almiyor

iL SAGLIK MUDURLUGU

imar planlarinda saglik tesisi alaninda kalan tiim taginmazlarin planlara "Saglik Tesisi Alani" olarak islenmesi, yeni saglik tesisi alanlari planlanirken Hazine ve Belediye
mulkiyetindeki tagsinmazlardan planlanmasi

GENGLIK VE SPOR iL MUDURLUGU

Proje, talep, yatirnrm karari bulunmuyor

AFAD

"Afete Maruz Bolge Karar" bulunmadig,
Nazim Imar Plani hazirlanmasi agsamasinda olasi bir afet ve acil durum aninda halkin toplanacagi ve ihtiyaglarina cevap verecek nitelik ve bly(klikte standartlara uygun
toplanma (kisi basina 2,5 m ) ve gegici barinma alanlarinin (kisi basina 25 m ) belirlenerek plana entegre edilmesi...

iL EMNIYET MUDURLUGU

Mulkiyeti Maliye Hazinesine ait veya “Diizenleme Ortaklik Payi” ile olusturulacak 2000 m? yiz6lgimli bir tagsinmazin, ancak sartlarin elvermemesi halinde minimum 1000 m?
bir tagsinmazin “Emniyet Hizmet Alani” olarak ayrilmasi

ISTANBUL 1 NUMARALI KUL'I:UR VARLIKLARI
KORUMA BOLGE MUDURLUGU

Planlama alaninin herhangi bir sit alani dahilinde kalmadigi tespit edilmis, s6z konusu alanda korunmasi gerekli kultir varligi olarak tescilli bir taginmaza rastlanamamigtir.

MILLI SAVUNMA BAKANLIGI

Milli Savunma Bakanhgi sorumlulugunda bir bélge bulunmamaktadir.

TCDD

Proje, talep, yatirrm karari bulunmuyor

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU

Kamulastirma sinirlarinin imar planlarina aynen islenerek pafta ve lejantta gésterilmesi...

BUYUKCEKMECE MUFTULUGU

En az 2 adet 2500 m2'den kiglk olmayan ibadet ve dini egitim alani talebi

BUYUKGEKMECE BELEDIYE BASKANLIGI

Hizla degisen ve gelisen teknoloji, giderek sayisi ve katilimcisi artan fuar ve kongre merkezlerinde (ilkemizde ilk sirada yer alan TUYAP Fuar ve Kongre Merkezinin
glinimizde mevcut yeri yeterli olmamakla beraber daha blylk projeler i¢in daha blytiik alana ihtiyag duyulmaktadir. S6z konusu alan yapilasma sartlari geregi dikeyde
yapilasmak zorunda kalmis olup glinimuzun fuarcilik ihtiyaglari dogrultusunda daha yatayda gelisme gostermesi gerekmektedir. Dolayisiyla daha genis bir alana yayilim
gOsterme ihtiyaci duyulmaktadir.

Plan calismalarinda ekli krokide (B) ile gosteri7len bélgede mevcut fuar alani emsalinin 1.00’e dusurilerek, mevcut fuar alani karsisinda yer alan (A) ile gosterilen yaklasik
128.650 m?lik alanin meri imar planinda yer alan yol alanlarinin iptal edilerek alanin bitinlestiriimesi ve (A) ile gosterilen alanda havza disinda bulunan kismin Emsal:1.00,
havza igerisinde kalan kismin ise iSKi yénetmeligine uygun olarak Emsal:0.25 seklinde diizenlenmesi, bununla beraber kat yiiksekliginin ve i¢ yliksekligin fuar etkinliklerinin
cesitliligi (6rnegin yat fuari, insaat teknolojileri fuari vb.) g6z éniinde bulundurularak ve bu fonksiyona uygun olarak belirlenmesi 6énem tasimaktadir.

Planlama alani igerisinde ekli krokide (A) ve (B) alani olarak gosterilen bolgeler disinda kalan alanlarda meri plan hikiimlerinin korunmasi gerektigi disindlmektedir.
Biiyiikgekmece ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 409 ada 3 parsel izerinde bulunan ve iigemizin simgesi haline gelen Televizyon Kulesi, Diinya'nin on yedinci, Avrupa'nin
dérdiincii ve istanbul'un en yiiksek ligiincii televizyon kulesi olmasi ézelligi tasimaktadir. Bahse konu TV kulesinin daha fonksiyonel olarak kullaniimasi, konumu ve mimarisi
geregi turistik cazibe noktasi olarak dne ¢ikariimasi amaciyla plandaki fonksiyonunun ve yapilagsma kosullarinin kullanim sekline uygun olarak dizenlenmesi gerektigi
dusunilmektedir..

imar alani Blyiikgekmece Baraji Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmakta olup, "igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik", "Su Kirliligi Kontroli

DSl Yoénetmeligi", "ISKi igmesuyu Havzalari Yénetmeligi" ve "Yerusti Su Kalitesi Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
BOTAS Planlanan boru hatti ve tesis bulunmuyor
TEIAS ... trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", yeralti kablolarinin ve direk yerlerinin "Teknik Altyapi" olarak imar planlari lejantlarinda gésteriminin yer almasi,...
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“IGDAS Vana Odasi ve Boélge Regiilatérii (Basing Distirme ve Olgiim istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan, Otopark Alani, Teknik Altyapi Alani, Belediye Hizmet Alani

IGDAS fonksiyonlarinda (5,50 m X 5,00 m) yer ayrilmasi, ¢elik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak), polietilen dogal gaz hatlarina
min. 1,25 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak) yapi yaklagsma siniri ile bina ve diger altyapi insaati yapilabilir.” plan notunun eklenmesi

IETT 201/9 parselin "Toplu Tasim Turleri Arasi degisim ve aktarma alani" fonksiyonunun korunmasi.

iSKi Havza Koruma Plani, Uzak Mesafe Koruma Alanlari...

TUYAP Fuar genigleme alanlari, imar uygulamalari, ulasim baglantilarinin iyilestiriimesi..

HARITA SUBE MUDURLUGU

imar uygulamasi galismasi bulunmamaktadir.

IMAR SUBE MUDURLUGU

Proje, talep, yatirrm karari bulunmuyor

PLANLAMASUBE MUDURLUGU

+29.08.2008 tasdik tarihli D-100 Karayolu Tiyap Onii Yol Kavsak 1/5000 6lgekli NIP degisikligi,

+05.01.2010 tasdik tarihli Tem Otoyolu ile D-100 Karayolu Arasi Baglanti Yolu, Yol, Kavsak ve Trafik Diizenleme Projesi Kapsaminda Lozan Caddesi Ust Gegidi Revizyon
Projesine iliskin 1/5000 6lgekli NIP degisikligi,

+ 28.03.2010 tasdik tarihli Merkez Mah. 496 ada 2 parsele ait 1/5000 6lgekli NIP degisikligi,

+ 22.11.2010 tasdik tarihli D100-Avcilar Beylikdiizii Tiiyap Yol ve Rehabilitasyon Metrobiis Hatti Projesi 1/5000 6lgekli NiP degisikligi,

+ 16.08.2011 tasdik tarihli Avcilar — Beylikdiizii (Tiiyap) Arasi Metrobiis Hatti Revize Projesi 1/5000 Olgekli NiP degisikligi,

+ 21.01.2013 tasdik tarihli istanbul ili, Biiyilkgekmece ilgesi, 1. Bdlge Hadimkdyii Mevkii 312 ada 7 parsele ait 1/5000 dlgekli NiP degisikligi,

+ 18.10.2016 tasdik tarihli Bakirkdy — Beylikdiizii Rayl Sistem Hatti (Sefakdy-Avcilar-Beylikdiizii- Tliyap) 1/5000 dlgekli NiP degisikligi,

+ 23.11.2016 tasdik tarihli Cumhuriyet Mahallesi, Tilyap Aktarma Alanina iligkin 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikliginden etkilendigi gériilmektedir.

RUHSAT DENETIM SUBE MUDURLUGU

201 ada, 8 parsel akaryakit ve LPG otogaz satis ve servis istasyonu konusunda faaliyet gésteren “Petrol Petrol Uriinleri Tasit Araclari ve Dig Ticaret A.S

KORUMA UYGULAMA VE DENETIM SUBE
MUDURLUGU

KULTUR VARLIKLARI PROJELER SUBE
MUDURLUGU

Proje, talep, yatirnm karari bulunmuyor

DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE MUDURLUGU

02.04.2024 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Biyiikgekmece ilgesinde Yer Alan Toplam 13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU

+ Afet aninda olusabilecek yikintilar nedeni ile erigilebilirligin saglanmasina yonelik yeni ulagim akslari agilmasi veya mevcut akslarin genigletiimesi,

* Bu akslarla agik alanlarin iligkisinin kurularak ilge bittiinindn ihtiyaci olabilecek gegici barinma ve toplanma alanlarina yonelik acik alanlarin bdlge parki olarak planlanmasi,
* Acik alanlarin deprem, yangin ve sel baskini gibi afet aninda kullanilabilecek standartlarda planlanmasi,

* Acik ve kapali otopark yerlerinin gagdas norm ve standartlara gore belirlenmesi,

» Kentsel tasarim projesinde belirlenecek olan agik kamusal alan diizenlemelerinde ve buralarda kullanilacak kent mobilyalari segimlerinde engellileri g6z 6éniinde
bulunduracak hidkimlerin plan notlarina eklenmesi,

* Yapilasma kararlarinin nifus artigina yol agmayacak sekilde diizenlenmesi ve nifusun ihtiyacina yonelik kamusal alan ihtiyaglarinin, mevzuat dogrultusundaki standartlara
uygun olarak ¢6ziimlenmesinin uygun olacagi

Toplanma alanlarina dair detayli bilginin AFAD'dan alinmasi gerektigi

ULASIM PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

1/5000 olgekli plan kararlar olusturulup plan paftalari ve plan notlari tarafimiza iletildiginde plan tekliflerine ait Mdurliik gortisimiz olusturulacaktir.

RAYLI SISTEM PROJELER SUBE MUDURLUGU

Miidarligumiiz kontrolliigiinde yiriitilen “Sefakoy- Beylikdiizii (TUYAP) Rayh Sistem Hattinin Uygulamaya Esas Kesin Proje Hizmetleri Isi” proje caligsmalari kapsaminda
glzergahin buradan gectigi ve istasyon planlandigi gérulmastar.

CEVRE KORUMA SUBE MUDURLUGU

USTYAPI PROJELER SUBE MUDURLUGU

Altyapi Projeler Mudiirligi’niin “Buylikgekmece Ilgesi, Eski Hadimkdy Yolu Caddesi Yol, Kavsak Projesi” tamamlanarak Fen isle_r_i Daire Baskanhgina, “istanbul Geneli
Muhtelif Yaya Gegit Projelerinin Hazirlanmasi (2016/13)” isi kapsaminda hazirlanan “Beylikdiizii TUYAP Metroblis Duragi Yaya Ust Gegidi Projesi” tamamlanarak Altyapi
Hizmetleri MUdurligine iletilmistir.

KENTSEL TASARIM SUBE MUDURLUGU

Proje, talep, yatirrm karari bulunmuyor

ALTYAPI PROJELER SUBE MUDURLUGU

Altyapi Projeler Mudiirligi’niin “Biiyiikgekmece ilgesi, Eski Hadimkdy Yolu Caddesi Yol, Kavsak Projesi” tamamlanarak Fen i§le[i Daire Baskanligina, “Iistanbul Geneli
Muhtelif Yaya Gegit Projelerinin Hazirlanmasi (2016/13)” isi kapsaminda hazirlanan “Beylikdizii TUYAP Metrobls Duragi Yaya Ust Gegidi Projesi” tamamlanarak Altyapi
Hizmetleri MUdurligine iletilmistir.

ITFAIYE SUBE MUDURLUGU

Cumhuriyet Mahallesi, 201 ada, 9 parsel sayili 13503m2 yizdl¢iimli tasinmaz igerisinden 2000m2 'lik kisminin itfaiye alani olarak ayriimasi

YESIL ALAN TESISLER YAPIM SUBE MUDURLUGU

LTS

“Gurpinar Kavsag!”, “Gurpinar Kavsagi - M.Sinan Kavsagi Arasi Orta ve Yan Refljler’ ve “TEM Hadimkody Kavsagi - E5 Hadimkdy Arasi Orta ve Yan Refljler” isimli 3 adet
mahal alani diginda planladigi herhangi bir proje, tesis ya da yatirnmi bulunmamaktadir.

MEZARLIK DESTEK HIZMETLERI SUBE
MUDURLUGU

Yeni mezarlik alanina ihtiyag vardir
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3. BOLUM: SENTEZ
|

3.1. DOGAL ESiK SENTEZI

Plan bolgesi dlgeginde dzellikle dikkat edilmesi gereken 3 tlr dogal esik bulunmaktadir:
Egim, yerlesime uygunluk ve havza koruma alanina iligkin kisitlamalar. Alanin bati kisminda
pargacil olarak bulunan Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar ve Blylkgekmece GOl Havzasi Uzak
Mesafe Koruma Alani ve Su ile liskili ES Kapasitesi Acisindan Kritik Oneme Sahip Koruma Alani
planlama alaninin dogal esiklerini olusturmaktadir.

Planlama alaninda bati kisminda yer alan sevler disinda egim agisindan sakincali bir bolge
bulunmamaktadir.
Sema 3-1. Dogal Esikler Sentezi

\
'\iCI 0+
[|Bilylikgekm ece Gl Havzasi Uzak Mesafe Koruma Alani

T Z T
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3.2. DOGAL ESIKLER VE MEVCUT YAPILASMA KOSULLARI SENTEZI

Plan bélgesinde yer alan dogal esikler mevcut yapilasma verisiyle gakistirildiginda, alanin
batisinda bulunan Yerlesime Uygun OIlmayan Alanlar (YUOA) kisminda yapilagsma
bulunmamaktadir.

Sema 3-2. Dogal Esikler ve Mevcut Yapi Sentezi

[ A2 18 Tarama

UOA Tarama
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3.3. FiZIKSEL ESIKLER SENTEZI

Karayollari 1. Bélge Genel Mudurligunin géristne gore plan bdlgesinin glineyinde D-100
Karayolunu igine alan alanda Kara Yolu Koruma Kusagi gegmektedir.

TEIAS gorisiine gére Planlama alaninin kuzeydogu kisminda TEIAS Trafo Merkezi yer
almakta olup, planlama alanindan yeralti kablo hatti gegmektedir.

FiZIKSEL ESIK SENTEZI

[ 1/5000 OLGEKLI PLAN SINIRI

i ! KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRI

= Sefakdy- Beylikdaza (TUYAP) Rayh Sistem Hatt

I FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

I sAnAYi ALANI

I TICARET SANAYI ALANI

- ENDEM TV KULESI - cazibe noktasi olarak one gikariimasi
»mmm Yiksek Gernlim Hatti

[C)rees
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3.31/100.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENi PLANI EKONOMIK FAALIYET SEKTORLERI
3.3.1 TURiZM
3.3.1.2 KONGRE VE FUAR OLANAKLARI

Tirkiye’de en ¢ok kongre diizenlenen sehirler sirasiyla, istanbul, Antalya, izmir, Ankara,
Mugla ve Aydin’dir. 2004 yilinda Tiirkiye'de diizenlenen uluslararasi kongrelerin %70’i istanbul’da
gergeklesmistir. Son bes yilda diizenlenen toplam kongre sayilarina bakildiginda istanbul 138
uluslararasi toplanti ile 25. sirada yer almistir. 2003 yilinda istanbul’da diizenlenen toplanti sayisi
35'tir. 2004 yilinda bu say1 azalmakla birlikte, istanbul’'un yeri diinya siralamasi iginde 14. siraya
yikselmistir. 2005 yilinda ise, istanbul, Londra, Amsterdam ve Helsinki gibi sehirleri geride
birakarak, Rio ve Roma ile birlikte 13. siraya ylikselmistir. istanbul’da ulusal ve uluslararasi kongre
ve toplantilara ev sahipligi yapan mekanlarin 41’i, dort ve bes yildizli konaklama tesislerindeki
toplanti salonlari iken, sadece Lutfi Kirdar Kongre ve Sergi Sarayi, Turizm Bakanhgi belgeli bir
kongre merkezidir. Bu tesislerdeki toplam koltuk kapasitesi 46.220°dir.

Metropol bitiiniinde toplam 7 adet fuar alaninin tamami Avrupa Yakasi’'nda bulunmaktadir.
istanbul’da 2003-2005 yillari arasinda diizenlenen toplam 219 fuar, 7 ayri mekanda
gergeklesmistir. TUYAP Kongre ve Fuar Merkezi 87 fuara ev sahipligi yaparak en gok tercih edilen
fuar alani olmustur. Bunu CNR istanbul Kongre ve Fuar Merkezi ile Litfi Kirdar Kongre Saray! takip
etmigtir.

3.4MEVCUT SORUNLAR VE POTANSIYELLER

Konut alanlarindaki ylksek yogunluklara ragmen; kisi basina disen kentsel donati
standartlari, olmasi gerekenin altindadir. istanbul’da yagam kalitesi agisindan; egitim, saglik tesisi,
kentsel idari birimler, kiltirel tesis, sosyal tesis, dini tesis, 6grenci yurtlari, fuar alanlari ve kongre
merkezleri gibi temel donatilar yetersiz gelmektedir.

Basta turizm olmak Uzere sanatsal etkinliklere dayal kiiltirel faaliyetleri; uluslararasi
diplomasiye, kongre ve turizme yoOnelik dig bagdlantilarin gergeklestigi alanlar bdlgede
yogunlagsmakta bununla birlikte ana ulagim agi Gizerinde olmasi ve alternatif ulasim tirlerinin yer
almasi, bélgenin erisilebilirligini arttirmaktadir.

Alanin bir kismi Blylkgekmece Gol Havzasi sinirlari iginde kalmasi, planlama siirecinde
havza iginde kalan alanlarda yogunluk, kullanimlar ve yapilasma kosullari icme suyu havzalarinin
korunmasi ve kontrollne iliskin mevzuat géz 6ninde bulundurularak plan kararlari alinmistir.

Sentez Sonuc;

Biyikgekmece ilgesi, TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Calismasi, alan
blyUklGgu yaklasik 49 hektardir.

Plan galismalarina altlik teskil etmesi amaciyla, yapilmis olan arazi ¢alismalari, alanin
mevcut durumunu goésteren analiz ¢alismalari ve farkli kurumlardan alinmis olan 42 adet kurum
g6risl, sonrasinda da guncel gorusleri edinebilmek adina 4 kurumdan daha kurum gorusu talep
edilerek planlama galismalarinda degerlendirilmigtir.

Plan galismasi kapsaminda plan kararlarini yénlendirici olmasi agisindan yapilan analiz
calismalarinda mevcut yapi tespitinin yaninda gelecekte olusmasi olasi yapilasma talepleri ve bu
talepleri yonlendiren sorun ve eksiklikler de tespit edilmesine ydnelik ¢alismalar yapiimistir.

Bu calismadan ¢ikarilan sonuglar plan kararlari olusturma asamasinda degerlendirilmistir.
Genel olarak planlama alaninda uluslararasi 6lgekte hizmet edecek olan Fuar Alanina yonelik,
bélgenin ihtiyaclar dogrultusunda saglikli ve dizenli bir yapilasma olusmasi ve mevcutta yer alan
faaliyeti devam eden yapilara iliskin yapilan tespitler sonucunda edinilen bulgulara gére plan
kararlar Uretilmistir.
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4. BOLUM: PLAN

4.1. SORUN, AMAGC, HEDEF, KAPSAM
Sorunlar

* Meri plan kararlarinin gtincelligini yitirmesi
+ Alanda bulunan donatilarin yetersiz olmasi

» Mevcut yerlesiminin diizensiz olmasi
Amaglar

» Daginik ve donatisiz yapilasmis alanlarin rehabilite edilmesi, yeniden dizenlenmesi.

« Ust 8lgekli planlarla uyumlu, bélge sartlarina, havza igi alanlara uygun yogunlukta ve gerekli
donati alanlarina sahip yerlesimlerin saglanmasi.

» Bolgedeki eski planlarin bitincil olmayan bir plan mantigiyla hazirlanmis olmasi ve gtincelligini
kaybetmesi nedeniyle olusan karmasikligin gideriimesi ve alanin duzenli gelisiminin
saglanmasi.

Hedefler

» Alanda mevcut duruma g6z 6nunde bulundurularak uygun yer secimi kararlari ve uygun
fonksiyonlarin verilmesi

*» Alanin teknik ve sosyal donati ihtiyacinin karsilanmasi ile nitelikli ve ulusal diizeyde kongre
turizmine hizmet edebilecek kentsel yagsam g¢evresinin yaratiimasi

« Ust odlgekli plan kararlarina ve dogal esiklere bagl olarak, saglikli ve dizenli bir yapilasma
saglanmasi

Kapsam

1/5000 8lgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani ile genel standartlarin disinda
yerel ihtiyaglari da karsilayan donati alanlarini saglandigi, Ust olgekli plan kararlari
dogrultusunda bodlgede uluslararasi diizeyde hizmet edecek turizm faaliyetlerinin
canlandiriimasi, fiziki plan ve plan hikidmlerinin bir araya gelerek uygulamaya ait araglarin bir
bitlin olarak ortaya kondugu, fonksiyonlar arasi iligkilerin kent sistemi iginde islevliginin azami
oranda saglandigi, dogaya, insana ve parcas! oldugu metropole saygili planlama kriterlerinin
geligtirilerek yansitildigi kararlari kapsar.

4.2. PLAN POLITIKALARI
* Yapilagsma kriterleri Ust Olgekli planlar, yerlesime uygunluk analizi ve Blylkgekmece Gol
Havzasi kriterlerine uygun olarak yeniden kurgulanacaktir.

*  Mevcut durumda yer alan yapi durumlarina bakilarak bu dogrultuda plan kararlari tretilecektir.

* Planlama alaninda &éngoérilen fonksiyonlara yonelik donati alanlari ve ticari fonksiyonlar
olusturulup, mevcut ve planlanan ulasim baglantilari ile glglendiriimesi saglanacaktir.
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43. PLAN KARARLARI
4.3.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani TUYAP ve yakin gevresini de igine alan yaklasik 49 hektarlik kismini
kapsamaktadir.

Sema 4-1. 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Mahalle Semasi

> \ 4
CANALCA BUWUKGEKMECE BASAKSEHIR
GAKMAKLI

OSMANGAZ

CAKMAKLI

ENYURT
AVCILAR|

YLIKD

BUYUKGEKMEGE
ESENYURT

GOKEVLER

BARBAROS HAYRETTIN PASA

4.3.2. PLANLAMA YAKLASIMI

1/5000 odlgekli Blylkcekmece ilgesi TUYAP ve yakin cevresi Nazim imar Plani Teklifi,
jeolojik esikler temel alinarak, 15.06.2009 onayli 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani
dogrultusunda bolgenin gelisim potansiyelleri g6z 6nunde bulundurularak, gerekli ulasim ve
altyapinin kurularak turizm faaliyetlerinin canlandirilmasi, diizensiz yapilasmanin ve yetersiz donati
alanlarinin iyilestigi bir plan olmasi amaciyla hazirlanmigtir.

Planlama alani, 15.06.2009 onayli 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Planr’nda;
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'nda “Fuar ve Festival Alani” fonksiyonunda kalmakta olup,
plan notlarinda, "ulusal ve uluslararasi nitelikte fuar ve festival diizenlenmesine ybnelik ayriimig,
acik alan agirlikli alanlardir. Fuar ve festival alanlarinda, fuar ve kongre tesisleri ile bu faaliyetleri
destekleyici ybnetim birimleri, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, acik ve yesil alanlar, konaklama
tesisleri ve ticari satig birimleri gibi fonksiyonlar yer alabilecektir. Bu alanlarda; Istanbul'un
uluslararasi ticaret, finans, diplomasi, kiiltiir, bilim ve teknoloji zirvelerine ev sahipligi yapan bir
merkez olarak 6n plana g¢ikartiimasina ydnelik organizasyonlar yapiimasi; Plan’da énerilen fuar ve
festival alanlarinin diginda ise sergi ve festival diizenlemeye uygun dogal, tarihi ve kiiltiirel 6neme
sahip mekanlarda ilgili kurum ve kuruluglarin igbirligiyle gerekli organizasyonlarin yapilmasi
esastir.” denilmektedir.

Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alan; bu alanlarin sinirlari ve kullanim kararlari ilgili
kurum ve kuruluglarin goérislerine goére alt dlgekli planlarda netlestirilecektir.
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Planlama alaninda, yap! sinirlamasi getirilen havza igi alanlar ve afet tehlikeli alanlar
bulunmakta olup buna bagli olarak plan kararlar tretilmistir. Bélgenin jeolojik riskleri temel bir esik
olusturdugundan ilgili kurumlardan alinan gérisler, 6zellikle de Deprem Zemin inceleme Mudirligu
kurum goérasu planlamaya sinirlayici bir althk olusturmustur. Bu kapsamda bdlgenin jeolojik riskleri
acisindan s6z konusu gorus dogrultusunda, yapilasma ve donati eksikliklerini gozmek, ayrica Ust
oOlcekli planlar dogrultusunda alanin mevcut potansiyellerini 6ne ¢ikaran plan kararlarinin Uretilmesi
amaclanmistir.

4.3.3. ARAZi KULLANIM KARARLARI

TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani igerisinde kentsel alan kullanimi, yerlesime
uygun olmayan alanlar dahil, yaklasik 49.64 hektardir.

49.64 hektar planlama alaninin kentsel alan kullanimi analiz edildiginde, en blylk alan
yaklasik 17.82 hektar yani %35.9 oran ile Fuar Alani olarak belirlenmistir.

Kentsel Calisma Alanlari igerisindeki kullanimlar toplam 13.37 hektar, Sosyal Altyapi
Alanlari icerisindeki kullanimlar toplam 1.09 hektar, Turizm Alanlari toplam 1.17 hektar, Acik ve
Yesil Alanlar toplam 22.40 hektar, Teknik Altyapi Alanlari ise toplam 2.31 hektar alan buyukligune
sahiptir.

Tablo 4.1. 1/5.000 Olcekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Alan Dagilim tablosu

1/5000 OLCEKLI TUYAP VE YAKIN CEVRESi NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIM TABLOSU

ARAZi KULLANIMI ALAN (M2) ALAN (Ha) ORAN
Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret Alani 43560.28 4.36 8.8
Ticaret + Turizm Alani 37922.73 3.79 7.6
Belediye Hizmet Alani 10048.2 1.00 2.0
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 40240.5 4.02 8.1
Akaryakit ve Servis istasyonlari Alani 1946.14 0.19 0.4
Sosyal Altyapi Alanlari

Kulturel Tesis Alani 8117.09 0.81 1.6
Spor Alani 2736.76 0.27 0.6
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 19044.48 1.90 3.8
Pasif Yesil Alan 12374.22 1.24 25
Fuar Alani 178204.58 17.82 35.9
Meydan 14408.79 1.44 2.9
Turizm Alanlari

Turizm Alanlan 11725.7 1.17 24
Teknik Altyapi Alani

Teknik Altyapi 23145.57 231 4.7
Yol 92913.23 9.29 18.7
TOPLAM 496388.27 49.64 100.0

4-74



Sema 4-2 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani

TUYAP ve Yakin Gevresine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Raporu
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4.3.3.1. KENTSEL ALAN KULLANIMI
4.3.3.1.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alani iginde dizenlenen kentsel ¢calisma alanlari bdlgeye, semte ve mahalleye
hizmet edecek sekilde 6zellesmislerdir. Bu alanlar: “Ticaret Alani”, “Ticaret + Turizm Alan/”,
“Belediye Hizmet Alani”, “Konut Digi Kentsel Calisma Alani”, “Akaryakit ve Servis Istasyonlari
Alani” olarak planlanmistir.

Ticaret Alani

Alanda 6nerilen “Ticaret Alan1”, toplam alanin %8.8’lik bir kismini kapsamakta olup 4.36
hektardir. Ticaret Alanlarinda T1, T2 ve T3 Rumuzlu alanlar bulunmaktadir. T1 Rumuzlu Ticaret
Alanlari, havza icinde kalmakta olup, Emsal: 0.10; T2 Rumuzlu Ticaret Alanlari, havza disinda
kalmakta olup, Emsal: 1.50, T3 Rumuzlu Ticaret Alanlari, havza disinda kalmakta olup, Emsal:
2.50°dir.

Ticaret + Turizm Alani

“Ticaret + Turizm Alan1” plan alaninin %7.6’lik bir kismini kapsamakta olup, 7.6 ha’dir. Bu
alanlarda Emsal degeri 2.25dir.

Belediye Hizmet Alani

Planlama alaninda “Belediye Hizmet Alani”, toplam alanin %2’lik bir kismini kapsamakta
olup, alan baydkliga 1 ha’'dir.

Konut Disi1 Kentsel Calisma Alanlari

Planlama alaninda “Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari” toplam alanin %8.1’lik kismini
olusturmakta olup, alan blyukligi 4.02 ha’dir. Bu alanlarda havza iginde kalan kisimlarda Emsal
degeri 0.10, havza disi alanlarda Emsal de@eri 1.20’dir.

Akaryakit ve Servis istasyonlari Alani

Bu alanlar, Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeligi'ne tabi alanlar olup, ilgili kurumlarin uygun
gorusleri (UKOME, ltfaiye Daire Baskanhgi, ISKI vb.) alindiktan ve avan projesi Istanbul Bliyliksehir
Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.

Bakim ve Akaryakit istasyonlari Alani, toplam alanin %0.4’lik kismini kapsamakta olyp,
alan blyUkligu 0.19 ha’dir. Bu alanlarda TAKS:0.15, KAKS:0.30’'u ve yapi yiksekligi iki kati
asamaz.

Tablo 4.2. 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani Kentsel Calisma Alanlari

ARAZi KULLANIMI ALAN (M2) [ALAN (Ha)| ORAN
Kentsel Calisma Alanlar

Ticaret Alani 43560.28 4.36 11.8
Ticaret + Turizm Alani 37922.73 3.79 10.3
Belediye Hizmet Alani 10048.2 1.00 2.7
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 40240.5 4.02 10.9
Akaryakit ve Servis istasyonlari Alani 1946.14 0.19 0.5
TOPLAM 133717.85 13.37 36.3
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Sema 4.3. 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Kentsel Calisma Alanlari
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4.3.3.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda Sosyal Altyapi Alanlari igerisinde “Kdiltirel Tesis Alani” ve “Spor Alani”
bulunmaktadir.

Kiiltiirel Tesis Alani

Planlama alaninda onerilen “Kdiltirel Tesis Alani”, toplam alanin %2.2’lik bir kismini
kapsamakta olup 0.81 hektardir.

Bu alanlarda, ilgili ydnetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile kiltirel tesis alani
yapilacaktir. Semt bilgi ve kiiltir evleri, mahalle konagi, kiitiphane, konferans ve seminer salonlari,
konser, tiyatro, sinema, sergi salonlar gibi kiltlrel tesislerin bulundugu alanlardir. Kiltirel Tesis
Alanina hizmet edecek ticari birimler yer alabilir.

Spor Alani

Planlama alaninda 6nerilen “Spor Alan1”, toplam alanin %0.7’lik bir kismini kapsamakta
olup 0.27 hektardir.

Futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme v.b. gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden agik ve
kapali tesis alanlaridir. Yapilagsma sartlari 1/1000 &lgekli uygulama imar plani agamasinda gevre
yapilanma kosullar dikkate alinarak belirlenecektir.

Tablo 4.3. 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Sosyal Altyapi Alanlari

ARAZi KULLANIMI ALAN (M2) |ALAN (Ha)| ORAN
Sosyal Altyapi Alanlari

Kiltarel Tesis Alani 8117.09 0.81 2.2
Spor Alani 2736.76 0.27 0.7
TOPLAM 10853.85 1.09 2.9
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Sema 4-3 1/5000 Olcekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Sosyal Altyapi Alanlari
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4.3.3.3. ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik ve Yesil alanlar dort baslikta ele alinmistir. Bunlar: Park ve Yesil Alanlar, Pasif Yesil
Alan, Fuar Alani ve Meydan’dir.

Bu alanlarin toplami 22.40 hektara ulagmaktadir ve toplam planlama alaninin %45’ine denk
gelmektedir.

Park ve Yesil Alanlar

Planlama alanindaki Park Alanlari, 1.90 hektar ve %3.8’lik orani kapsamaktadir. Aktif yesil
alan olarak duzenlenecek alanlardir. Bdlgenin yesil alan ve park gereksinimini kargilayacak bu
alanlarda gevreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj dizenleme projelerine
gbre uygulama yapilacaktir. Parklar, gocuk bahgeleri, cocuk oyun alanlari, yartyts parkurlari,
bisiklet yollari ve ana yaya arterleri yer alabilir. Bife, havuz, pergola, acik cayhane vb.’den baska
tesis yapilamaz.

Bu alanlarda yeristlu ve yeralti otopark yapilamaz.

Pasif Yesil Alanlar

Planlama alanindaki Pasif Yesil Alanlar, 1.24 hektar ve %2.5’lik orani kapsamaktadir. Bu
alanlar planda yapi yasakli alanlar, refiij alanlari ve karayolu koruma kusagi olarak gdsterilen
bolgelerdir.
Fuar Alani

Planlama alaninda, TUYAP Kongre ve Fuar Merkezinin bulundugu ve yolun Karsi
cephesinde bulunan fuar genisleme alani olarak belirlenen boélge, Fuar Alani olarak planlanmistir.
Bu alanlar 17.82 ha alan buyukligine sahip olup, %35.9’luk bir orana sahiptir.

Bu alanlarda fuar ve kongre tesisleri ile bu faaliyetleri destekleyici ticari birimler, yonetim
birimleri, toplanti alanlari, kiitiiphane, restoran, konferans merkezi, sosyal, kiltlirel ve teknik altyapi
tesisleri, acik ve kapali otopark alanlari gibi kullanimlar yer alabilir.

Acik ve kapali otoparklar yapildigi durumda uygulama ilgili kurum ve kuruluslarin gérisu
dogrultusunda yapilacaktir.

Havza icinde bulunan Fuar Alanlarinda Emsal: 0.10, Havza disinda bulunan Fuar
Alanlarinda Emsal: 1.00 olarak belirlenmistir.

Meydan
Planlama alanindaki Meydan Alani 1.44 hektar ve %2.9’luk orani kapsamaktadir. Bu

alanlarda; yerlesim dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkilasyonunu yénlendiren; halkin toplanma,
bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarina imkan vererek sosyal yagsama hizmet eden
konser-téren-etkinlik alanlari, sergi alanlari, atolye alani, kafe, blfe gibi mekéan, yapi veya tesisler
bulunabilen, bisiklet parklanma alanlari ile meydan kullanimi engellenmeksizin zeminalti otopark
olarak kullanilabilen alanlardir. Toplam ingaat alani %5’i gegemez. Planda toplu tasima turleri
degisim ve aktarma alani olarak ayrilan alanda zemin altinda ve zemin Ustiinde toplu tasim turleri
arasi transfer merkezi diizenlenecektir.

Tablo 4.4. 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani Agik ve Yesil Alanlar

ARAZi KULLANIMI ALAN (M2) |ALAN (Ha)| ORAN
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 19044.48 1.90 3.8
Pasif Yesil Alan 12374.22 1.24 2.5
Fuar Alani 178204.58 17.82 35.9
Meydan 14408.79 1.44 2.9
TOPLAM 224032.07 22.40 45.1
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Sema 4-4 1/5000 Olcekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Agik ve Yesil Alanlar
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1.3.3.4 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Teknik Altyapi Alanlari, karayolu ulasim akslari ve bu alanlari igeren bir kavram olarak ele
alinmistir. Dogal olarak planda en blyuk alani kaplayan fonksiyonlardan biri yollardir. Karayollari
bitin alanin %18.7’sini kapsamaktadir.

Teknik Altyapi Alani

Planlama alaninda, Teknik Altyapi Alani olarak bulunan bdélgede trafo merkezi bulunmakta
olup, 2.31 ha alan blyukligune ve %4.7’lik orana sahiptir. Bu alanlarda eneriji, iletisim, ulasim, igme
suyu, atik su vb. yerlesmenin teknik altyapisina hizmet eden kurum ve kuruluslarinin tesis ve
sistemleri yer alabilir.

Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve cevresinde
yapilacak her tirlii proje, uygulama ve ingaat 6ncesinde Tlrkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)
g6risu alinacaktir.

TEIAS Enerii iletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30.11.2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hikimlerine
uyulacaktir.

Birinci Derece Yol (30m)

Planlama alani igindeki bdlgeleri birbirine baglayan ara baglanti yollari olup, tasit izleri,
tretuvar ve yaya akslari yol en kesiti igerisindedir.

ikinci Derece Yol (15m)

Birinci derece yollari besleyen kent i¢i yollardir.

Tablo 4.5. 1/5000 Olgekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Teknik Altyapi Alanlari

ARAZi KULLANIMI ALAN (M2) | ALAN (Ha)| ORAN
Teknik Altyapi Alani

Teknik Altyapi 23145.57 2.31 4.7
Yol 92913.23 9.29 18.7
TOPLAM 116058.8 11.61 234

Rayl Sistem Projeler Sube Mudurligintn 19.02.2025 tarihli ve 346136 sayili yazisinda
“Sefakdy- Tuyap Rayh Sistem Hatti” glizergahi ve istasyon alaninin plan galismalarinda dikkate
alinmasi gerektigi belirtilmigtir.
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Sema 4-5 1/5000 Olcekli TUYAP ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani Teknik Altyapi Alanlari
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4.3.3.4. AFET TEHLIKELI ALANLAR / YERLESIME UYGUNLUK
02.04.2024 tarihinde onaylanan “istanbul ili, Blylikgekmece iicesinde Yer Alan Toplam
13.906,57 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu’na gore:

Onlemli Alan 2.1a. (OA-2.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Kitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yonelik
olusabilecek stabilite sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle dnlenebilecegi alanlardir.

Bu alanlarda;

Zemin ve etld galismalarinda arazi kullanim sekli ve yeniden insa edilecek yapilarda g6z
o6nlnde bulundurularak yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve alani etkileyecek dis ylklerde
hesap edilerek hesap edilerek tUm yamaglar boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi
saglayacak muahendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde gerekli
mihendislik 6nlemlerinin uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Yamag¢ duraysizliina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikh yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muhendislik tedbirleri alinarak yapi ve can guvenligi
saglanmali risk en aza indirilmeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina temelleri uygun derinlige
oturulmalidir.

Onlemli Alan 2.1b. (DA-2.1b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Zemin etld asamasinda arazi kullanim sekli ve yapilacak olan yapilarda g6z énine alinarak
stabilite analizleri yeniden yapilmali ve gerekli iksa onlemleri alindiktan sonra yapilagsmaya
gidilmelidir.

Bu alanlarda bulunan mevcut yapilar depreme dayanikli yapi teknikleriyle desteklenmeli
zemin temel iyilestirmeleri gibi Ust dizeyde muhendislik tedbirleri alinarak yapi ve can guvenligi
saglanmali risk en aza indirilmeli ve bodrumlu yapilar planlanmali ve bina temelleri uygun derinlige
oturulmalidir.

Yamag stabilitesini bozacak olan her turla kontrolsliz kazidan kacginiimalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar

Yapilasmayi olumsuz etkileyecek her tlrli zemin sorunlarina yonelik gerekli muhendislik
onlemleri ilgili belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir.

ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilari ile sevler desteklenmelidir.
Yerlesime Uyqun Olmayan Alanlar (UOA): Heyelan Riskli Bolgeler / Yapi Yasakh Alan
Bu alanlarda her hangi bir sekilde yapilasmaya gidilmemesi, bu alanlara komsu sinir
bélgelerde zemine ilave yik getirecek, yeraltisuyu akis rejimini etkileyecek islemlerden ve
heyelanlari tetikleyecek kazilardan kaginiimasi gerekmektedir.

4.3.3.5. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
Biiyiikcekmece Go6l Havzasi

Planlama alani, kismen Buyuk¢ekmece Havzasi uzak mesafe (2000m-H.Sinir) koruma
alaninda, kismen Blylkgekmece su ile iligkili ES kapasite agisindan kritik Gneme sahip koruma
alaninda yer almaktadir.

Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi

Planlama alaninda Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi olarak belirlenen alanlar
bulunmakta olup, Karayoluna cepheli parsellerde KGM veya ilgili Bélge Muaduarligi gorisi
alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.
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