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Giris:

Kentler, mekansal olgular olmanin &tesinde, yasayan dinamik yapilardir. Gintimazde kullandigimiz
geleneksel planlama araglari, mekansal bir hiyerarsiyi dizenlemekle birlikte fillen yasamimiza do-
kunan kent deneyimini sekillendirmemektedir. Kentsel tasarim rehberleri, imar plani ile uygulama
arasindaki bu boslugu doldurabilecek belgelerdir.

Kentsel Tasarim Rehberleri kamusal ve kamusal-6zel alanlarin kesistigi ara yuzleri konu alan tasarim
ve uygulamada ilkesel kararlar sunan kilavuzlardir. Rehberin amaci alanin tarihi mahalle dokusu,
kent merkezi ile etkilegsimi ve kent buttntndeki diger gelisimleri dikkate alarak alana y&nelik me-
kansal kararlarda kentsel tasarm butinlaganu saglamaktir. Kentsel Tasarim Rehberi bu anlamda,
alanin kimligini korumak igin bir arag, katilimai strecler icin firsat, kamusal alan ve &zel mulkiyette
gelistirilecek projelere rehber, yeni tasarimlar icin bitdnlestirici bir ortak dil ve tasarnim kararlarinin
uygulanmasina ydnelik bir yol haritasidir.

Kentsel tasarim rehberleri bu acidan;

+ Ulusal duzeyde yerin taninirlii@ini saglarken, bélgesel duzeyde ekonomik rekabet gucund artira-
rak sektorel girisimleri destekleyebilir ve yeni yatinmlarn tesvik eder.

- Guvenli ve yUksek mekan kalitesiyle kamusal canliigi besleyen alanlari yapilandirir.

» Uzun vadede, mekansal dncelikleri guglendirir ve standartlara dayalt rehberlik saglayarak sUrdu-
rulebilir yatinm ve kalkinma igin bir temel gérevi gérur.

* Yer duygusunun gelistiriimesinde gu¢ld araclar tanimlar.

Ozellikle koruma alanlarinda imar plan notlarnin tamamlayici dékdmani olarak ele alinabilecek
kentsel tasarim rehberleri, sosyal, ekonomik ve mekansal olarak buttncil bir kentsel canlanma
surecini yénetecek ilkesel yaklagimi ortaya koyma imkani sunabilmektedir.

Kentsel dlcekte degisim eylemi, tek basina yerel ydnetimin faaliyetlerinin &tesinde farkl aktérlerin
kolektif hareketlerinin butanuyle olusur. Cagdas kentin degisimi, bir mekansal tasanm sorunundan
ziyade bir érgltlenme sorununu icermektedir. Bu bakimdan bir eylem planlamasi, bir insaat pro-
jesi degil cok aktorlt bir surecin planlamasini kapsar. Buttnc!l bir degisimin amaglandigi kentsel
koruma alanlaninda, degisimin yonetilebilmesi éncelikli bir eylem hedefi olmalidir. Kentsel tasarim
rehberleri tam da bu noktada; strecin planlamasina dair bir kaynak ve arac olusturma potansiyelini
tasimaktadir,

Kentsel tasanim rehberleri, bu bakimdan sadece kaldinm, cephe kompozisyonu, yénlendirme sis-
temleri, kent peyzaji gibi sinirl tematik cergevelerde standartlar olusturmanin dtesinde; kentlerin
nasil daha yasanir, daha saglikl, daha guvenli, daha erisilebilir, daha katilimci olabileceginin cevap-
larini arayabilecegimiz bir arag olarak dustnalmelidir. Tasanim rehberleri, kent rejimini olusturan
farkli aktorlerin, kent yasamina yapici katkisini saglayabilecedi, kendi kendisini, kendi ic dinamikle-
riyle koruyan bir kentin yazili mutabakat belgeleri olarak degerlendirilebilir.



Amacg ve Igerik:

Balikgikdy kentsel tasanm rehberi, Balikgikdy koruma amacli uygulama imar planinin tamamlayici
dokumani olarak hazirlanmistir. Tasarim rehberi: a) plan dlceginde verilen kararlarin ve sinirlandir-
malarin tasarima yansimasina dair én gortlerde bulunmayi, b) plan dlceginde ortaya konulmus
kentsel doku ve stratejik yaklasimi tamamlayacak kentsel tasarim énerileri sunmayt, ¢) plan hikim-
leri ile ¢bzllemeyen, yere 6zgln sorunlari tasarim &nerileri ile ¢dzmeyi amaglar.

Bu bakimdan tasarim rehberi, Koruma Amacl Uygulama Imar Plani ile birlikte okunmasi gereken
bir belgedir.Imar plan notlar iginde, tasarim sorunlanina dair isbu rehbere atifta bulunulmustur.
Rehber ise imar planinin 8ngdérddgd sinirlama ve kararlar &n kabul olarak referans alir.

Tasarim rehberi icinde kisa vadeli hedeflerde halihazirda mevcut kent dokusu, uzun vadeli he-
deflerde ise imar plani ile tarimlanmis kent dokusu altlik olarak kullamilmistir. Rehber icindeki ada
bUyukidkleri, sokak kesitleri, kUtle oranlarinda planlama hukUmleri referans alinmistir.

Tasanm rehberine, Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Analizleri ve ayni kapsamda sGrdarimas
katilm calismalar kaynakhk eder.

Tasarim Yaklasimi ve Yéntem:
Kent dokusu, yukaridan asagiya planlama ve tasanm kararlar ile asadidan yukan farkli paydaslarin
gulnldk ihtiyaclara cevaben yaptigi minferit mldahalelerin birlikteligi ile olugur.

Kentsel yasam kalitesinin artinimasinda alanin batdncul olarak, dengeli ve uyumlu gelisimi icin yu-
karidan asagiya uzun vadeli planlama/tasanm kuskusuz blyik énem arz etmektedir. Ote yandan
Balikgikdy gibi dinamik kent dokularinda asadidan yukariya mdnferit tasanm midahaleleri kent
dokusunun zenginligi, ¢esitliliginin kaynadidir. Farkl renk, doku, kullanim, anlayis ve minferit do-
kunuslar kent kimligini organik olarak sekillendiren temel unsurlardir.

Balikgikdy kentsel tasarim rehberinde bu iki dinamidin bir arada calisacadi bir strecin planlanmasi
amaclanir.

Keza Balikgikdy blyukldgunde bir alanin tek elden sadece yukarndan asadiya projelendirilerek ta-
sarlanmasi, cagdas kentsel tasarim anlayigina aykiri olacaktir. Bu tip bir yaklagimin kent dokusunda
yapay, plastik bir etki olusturdugu dinyada da pek ¢cok &érnekte gorilmekte. Kent dokusu buyik
dlctde kolektif bir Gran oldugundan, rehberin sorumlulugu bu kolektif streci planlayacak araylizi
ve dil birligini olusturmaktan ibarettir.

Bu bakimdan tasarim rehberi icinde alanin kullanicilan ve paydaglarin mekansal mtdahalelerine
asgari dlcide baglayici hikiimler getirilerek, kent dokusunun organik/kendiliginden sekillenebile-
cegdi esnek alanin korunmasi hedeflenmistir.

Balikgikdy'Un topyekln bir tasartim projesi olarak ele alinmasi degil, farkh paydaslarin mtdaha-



lelerinin dnerilen mekansal gelisim gergevesine uyumunu saglayacak program, senaryo, sinirlann
belirlenmesi amaclanir.

Bu bakimdan rehber iginde renk, doku, form, kompozisyon gibi tasarim basliklarinda kesin huktm-
ler verilmesinden kaginilmistir. Benzer sekilde, tasarim rehberi belirli tasarim bilesenlerine isaret
etmez; tasanm bilesenlerinin uymasi gereken ilke ve yaklasimi sunar.

Bina cepheleri, sokak mobilyalari, kullanim bigimleri, cephe eklentileri gibi basliklarda nihai tasanim
rehber i¢inde prensip olarak ele alinmamistir. Bu unsurlarin alanin mekansal gelisim hedeflerine
uygun yapilanmasi igin sinirlamalar sunulmustur. Ornegin; isletmelerin tabela ya da tentelerinin
tasarimi rehberin iceriginde yer almamaktadir. Ancak s6z konusu tabela ya da tentelerin kamusal
mekan kullanimini engellemeyecegi sinirlar, tarihi dokunun zedelenmemesine yénelik boyutlar ve
diger isletmelerle birlikte nasil bir silietin pargasi olacagi rehberin iceriginin parcasidir.

Rehberi Nasil Okumaliyiz?:

Bu dogrultuda; rehber alana mudahale edecek tasanmci ve farkli paydaslara yénelik teknik bir
program olarak okunmalidir.

Rehber i¢inde sunulan senaryo, program ve ilkelerin gorsellestiriimesi icin kavramsal cizim ve di-
yagramlara bagvurulmustur. Rehberin yukarnda belirtilen tasanm yaklagimi ve amaclan dogrultu-
sunda bu ¢izim ve diyagramlar birer tasarim projesi olarak degil, sematik gérseller olarak degerlen-
dirimelidir. Bu gorsellestirmelerde kentsel tasarim proje ifade dilinden bilingli olarak uzaklasiimas
amaglanmistir; kullanilan renk, doku, form ve bicimler (yazili olarak aksi belirtimedikce) baglayici
degildir. llkelerin gorsel ifadesi icin kullanilan 6rneklerdir.

Rehber icinde belirli bélumlerde tasanm bilegenlerine drnek olarak fotograflar kullaniimistir. Bu fo-
tograflar da ayni kapsamda degerlendirilmelidir. Belirli bir sokak mobilyasi ya da tasarim kurgusunu
isaret etmez, sunulan ilke ve yaklagimlar drneklerle desteklemeyi amaclar.

Rehber 4 bdlimden olusmaktadir:

1- Mekansal gelisim gercevesi: Koruma Amagh Uygulama imar Plani calismasi kaynak alinarak, ala-
nin mekansal geligim stratejileri ve bu stratejilerin uygulamaya yansiyacak hedefleri mahalle biti-
nlnde ortaya konulmustur.

2- Sokaklara yonelik ilkeler: Sokak ve kamusal mekan araytzlerine yénelik tasarim program ve
ilkeleri ele alinir.

3- Binalara yonelik ilkeler: Bina kutleleri ve kamusal mekan arakesitine yénelik tasarim program ve
ilkeleri ele alinir.

4- Ozel tasanim alanlari: Stratejik dneme sahip ve yere 6zgln tasarim ¢&zimlerine ihtiya¢ duyulan
odaklar icin, tasarim projelerini yénlendirecek programlar ele alinir.
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Mekansal gelisim cergevesi boll-
muinde, temel olarak "Nasil bir Ba-
lIkcikdy?" sorusuna yanit aranmak-
tadir. Bu baglamda bu bdlimde
kentsel tasarim ilkelerine yén ve-
recek stratejik hedefler ve mekan-
sal mudahale yaklasimlarinin ortaya
konulmasi amaglanmstir.

Rehber icinde ele alinan ilkeler ve tasarim
¢cozumleri, belirli bir kentsel gelisim hedefine
yonelik araclardir. Bu bélimde &ncelikle séz
konusu hedef belirlenecektir. Bahkgikdy'dn
kent butunu icindeki yeri, sorunlan, ihtiyag-
lar ve genis Olgekteki baglamiyla okunmasy;
gelecekte kent dokusunun ne sekilde gelise-
ceginin/degisecedinin  tanmlanmasi amag-
lanmaktadir.

Bu dogrultuda mekansal gelisim cercevesi 3
kisimdan olusmaktadir.

1- llk olarak Balikgikdy Koruma Amagh Uy-
gulama imar Plani verileri 1siginda, kentsel
analizleri dzetlenerek alanin kentsel gelisim
dinamikleri ve sorunlarinin ortaya konulmasi
amaglanmistir. S6z konusu analiz 6zeti me-
kansal gelisim ¢ercevesinin dayanagim olus-
turmaktadir.

2- lkinci kisimda Balikgikdy'tin kentsel ge-
lisim dinamikleri, sorun ve beklentilerinden
hareketle, stratejik bir yaklasim gelistirilme-
si amaglanmaktadir. Bu kapsamda kapsayici
stratejik baslklarla; Balkgikdy'Gn sosyal, eko-
nomik, kilttrel ve mekansal olarak hangi et-
kiler ile ne yénde gelisecegine dair kavramsal
bir cerceve c¢izilmesi amaglanmaktadir.

3- Son olarak, s6z konusu stratejilerin mekan-
sal karsiliklari, eyleme doénik hedefler olarak
ele alinmistir. Onerilen stratejilerin mekandaki
ulasim, islevler, yesil alanlar, yapilagma bigim-
leri gibi temel basliklara yansimalari, mekansal
gelisim hedefleri olarak degerlendirilmistir.

Mekansal gelisim hedefleri, alandaki kentsel
gelisim/degdisim dinamiklerinin butlncil ola-
rak ele alindids, uygulamalara kaynak olustu-
racak mahalle Slgegindeki prensipleri ortaya
koymaktadir. Kentsel tasarim rehberi icindeki
midabhale ilke ve kosullar bu hedefler ekse-
ninde ele alinacaktir.



1.1. Balik¢ikdy'tGn kentsel
gelisim dinamikleri:

Balikgikdy Anadolu yakasinda bir kiyi semti-
dir. Istanbul'un 962 mahallesinden biri olan
Yali mahallesinin bir pargasidir. Ayni zamanda
Balikgikdy Istanbul'da yasal olarak tanimlanan
28 kentsel sit alanindan biridir. Bu nedenle
Istanbul'un tarihi semt ve carsilarindaki bazi
mekansal ve sektorel gelisim trendlerinin or-
taya konulmasi ve Baltkgikdy'ln bGtinlik ve
6zgunlUk degerinin korunmasi igin ¢ikarimiar
yapilmasi dnemlidir.

Istanbul kentinin hizli gelisimi icinde kentsel sit
alanlarinin mekansal bGtunltgu bozulmakta-
dir. Istanbul tarihi baskent olmasinin yaninda
didnyanin en blayuk metropol alanlarindan bi-
ridir. Istanbul sanayilesme sonrasi, dogu bati
aksinda, Marmara Denizi kiyilari boyunca geli-
sim gosteren bir makroforma sahiptir.

Anadolu yakasinda demiryolu sahil boyunca
yerlesmelerin  gelismesini  yayginlastirmistir.
1.Bogaz képrist ve Cevre Yollarinin yapimi
hizli yapilasma strecini tetiklemistir. Bu strecte
Kadikoy, Maltepe, Kartal, Pendik, Tuzla ilgeleri
sahil hatti boyunca lineer bigimde gelismistir.
Gegmiste bu hattin okunabllir tarihi semt ve
carsl odaklarn olan Bostanci, Kigtkyali, Balik-
cikdy gibi yerlesmelerin arasi dolarak kiyi hatti
kitlesel olarak buatdnlesmistir. Dogu Bati ara-
sindaki batlnlesmeyi kuzey aksina dogru ge-
lisen yeni mahalleler takip etmistir. Anadolu
yakasina yapilan dolgu alanlari ve sahil yolu da
Balikgikoy'tn kiyr baglantisint koparmistir. Son
olarak Marmaray'in agilmasi ve diger rayl sis-
temlerle entegre olmasi ile Anadolu yakasinin
Marmara Denizi kiyisindaki banliydleri merkez
ile bUtUnlesmistir,

,gahkglkéy pumuspmar

~Tadalor

Hartai Mervez
Frdatar

Sekil 1.1.: Istanbul'un kentsel sit alanlari

Maltepe kent butinlnin transit odakl
gelisen bir parcasi oldugundan Balik¢ikoy
de 6ncelikle istanbul'daki diger kentsel sit

alanlanyla birlikte degerlendirilmelidir.
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Bu agidan geleneksel olarak kendi icinde
tanimh yerlesimlerin, merkeze bagh transit
odaklara dondstadu gorliimektedir. Balikgi-
kdy, Maltepe ile birlikte bu degisim stirecinin
bir pargasi olarak dederlendirilmistir.

Bu kapsamda; a) lice butuninde ozellikle
transit odaklarin ¢evresinde dokunun giderek
yogunlasacadl, alanin ¢evresinde yapilasma
baskisinin artacag, b) Balikgikdy gibi mekan-
sal olarak gelisim kapasitesini dolduran alan-
larda kullanimlarin ticarete dénlsme baskisi-
nin artacag éngdrilebilir.

Carsilarin déntsima:
Balikgikdy'in kentsel degisim/gelisim dina-

miklerini etkileyen bir diger niteligi “cars" ol-
masidir. Balikgikdy'iin degisimini istanbul'daki
tarihi garsilarin sanayisizlesme sureci ile bir-
likte gegirmekte oldugu degisim kapsaminda

dederlendirebiliriz.

Kent ekonomilerinin sanayi Gretiminden kal-
tur ve bilgi Gretimi eksenine kaydigr gind-
muzde, tarihi garsilar yerel ticaret merkezle-
rinden, kentsel dlgekte turizm, hizmet, kaftdr
kullanimlarinin yogunlastigr tuketim merkez-
lerine dondsmektedir.

Istanbul'da Moda, Bebek, Besiktas, Ortakdy
gibi tarihi semtler ve carsilan son 20 yil igin-
de s&z konusu degisimden dogrudan etkile-
nen merkezlere 6rnek gosterilebllir. Bu alan-
lar sadece semtlileri dedil, istanbul icinden ve
dUnyadan ziyaretcileri agirlamaya baslamustir.
Bir yandan turizm ekonomik faaliyetler bag-
laminda olumlu etkiler yaratmakia, diger bir
yandan ise semtin konut yasami, yerel ticareti
gibi farkli degerlerini olumsuz etkilemekte-
dir. Bu alanlardaki degisim kUresellesen ken-

tin makro 6lgekteki ekonomik dedisimi ve alt
merkezlerin birlesimi ile dogru orantili olmakla
birlikte, strecin yerele olumsuz etkileri iyi de-
gerlendiriimelidir.

Anadolu yakasinda Kadikdy Carsisinda yasa-
nan hizmet sektérleri ve turizm eksenli degisim
Balikgikdy'e en yakin orneklerin basinda gel-
mektedir. Bu &rneklerden edinilen deneyim,
Balikgikdy'e yonelik kentsel stratejilerin be-
lirrlenmesinde de yol gdsterici olmalidir. Keza
garsl ve cevresinde yasanan soylulasma, konut
alanlari Gzerindeki baski, sosyal dokunun ¢ok
hizla dediserek sosyal kinlmalara yol agmas,
yerel degerlerin yitimi Balik¢ikdy 6zelinde de
gelecekte karsilasilabilecek problemler arasin-
da sayilabilir.

Bu nedenle Balikgikdy'UGn ¢izili sit alani sinin-
nin 6tesinde bir semt olarak gevresi ile birlikte
ele alinmast énerilmektedir. istanbul'un kent-
sel sit alanlari ile iletisim kurarak ve bu alanlar-
daki deneyimlerinden faydalanarak gelismesi
énemlidir. Bu anlamda rehberin hedeflerinden
biri streksizlik ve mekansal kimlik bozulmasi
sorununa kentsel tasarim ¢oézUmleri Uretmek-
tir. Balikgikdy'an Istanbul ve yerel mekansal
dizlemde okunabilir olmasi, tarihi ¢arsilar igin-
de yerel kimligini koruyarak yasayan bir konu-
ma getirilmesi, ekonomik ve yapisal baskian
yénetebilmesi, stratejik hedefleri etkileyecek
oncelikli sorunlar olmustur.
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1.2. Mekansal Sorunlar:

Balikgikdy'de alan genelinde Koruma Amagh
Uygulama imar Plani calismalari kapsaminda
detayh saha analizleri ve katihmci toplanti-
lar dlzenlenmistir. Bu analizler Balikgikdy'de
mekana dair temel sorunlara ydnelik net bas-
hklar sunabilmektedir. S6z konusu sorunlar
asagidaki gibi 6zetlenebilir.

ULASIM

Alandaki en 6nemli toplu ulagim baglan-
tisl olmasina ragmen Marmaray'dan Ba-
Ikgikdy'e yaya badlantisi tanimli degildir.
Mahalle merkezi ve Marmaray duragi ara-
sinda tanimh ve gUvenli yaya baglantilar-
na ihtiyag duyulmaktadir.

Bescesmeler Meydanindan Maltepe mer-
keze gecis imkani veren yaya alt geg¢idinin
bulundugu noktanin glvenlik acisindan
sorunlu oldugu belirtilmistir. Ozellikle geg
saatlerde mahalle sakinleri bu gegisi kul-
lanmamay tercih etmektedir.

Sahil yolu Gzerinde bulunan minibUs ve
otobis duraklarina giden baglantilar ta-
nimsizdir. Ozellikle yayalar icin sorunlu bir
ulagim baglantisidir.

Mahalle ici arag trafiginin yogunlugu so-
kak kullanimlarini da etkilemektedir. Cift
y&nlU arag yollari mahalle iginde gUvenlik
sorunu tegkil etmektedir. Bazi sokaklann
yeterli geniglige sahip olmamasina rag-
men ¢ift yonld olmasi glvenli yaya hare-
ketine mani olmaktadir.

Sokaklar bisiklet kullanimina uygun de-
gildir. Bisiklet kullanicilari igin park alanlar
bulunmamaktadir.

Turgut Ozal Bulvan (Sahil Yolu) mahalle

dokusunu denizden ayiran, yaya acisindan
astimasi problemli bir sinir olusturmaktadir.

SOKAKLAR

Sokaklarda kaldirimlar kot mekanal niteli-
Je sahiptir ya da bulunmamaktadir.

Sokaklarda aydinlatmalar yetersizdir. Bu-
nun sonucu geceleri gUvenlik problemi
olusmaktadir.

Ticari isletmeler, 6zellikle yeme-icme ve
edlence mekanlar, kamusal mekana uy-
gunsuz bigimde tasmaktadir. Sundurma ya
da kis bahcesi gibi eklentiler ile mUsterek
kullanim alanina yayilmiglardir.

Sokaklarda atik noktalar yetersiz ve nite-
liksizdir.

Balikgikdy ve Bescesmeler Meydanlar bu-
yUk oranda isletmelerin  kullanimindadir.
Meydanlarin algilanmasi, icinde hareket
edilmesi ve kullanilmasinda yayalarn zor-
luk yasadigi gortimektedir.

Cocuk ve yaya dostu olmayan sokaklarda
Gzellikle dezavantajli bireyler icin hareket
edilmesi zordur.

Sokaklarda alanda yasayanlar igin vakit
gecirecek alanlar bulunmamaktadir.

BINALAR

Tescilli yapilarin bakimsiz durumda olma-
lar. Metruk durumda tescilli yapilarin bu-
lunmasi.

Mahalle sit alani clmasina kargin bina kat
ylkseklikleri olmasi gerekenden fazladir.
Gok sayida kacak kat mevcuttur.

Stadyum sinirh olarak kullanilmakta ve



mahalle igin atil araylzler yaratmaktadir.
Stadyumun cephe verdigi sokaklarda gu-
venlik sorunlan bulunmaktadir. Stadyum
bu bakimdan doku icinde baglanti nokta-
larinin ortasinda bir bosluk olusturmakta-
dir.

Gok sayida sadir duvarin bulunmasi, bu
duvarlarin sokak silUetini bozmasi.

Yikilmis durumdaki kayip tescilli eserlerin
yeniden insa edilmesine olanak verecek
koruma kapasitesinin olusmamis olmasi.

Anitsal niteligi olan ya da kent kimliginde
yer etmis dnemli hafiza mekanfarinin doku
icinde kaybolmus olmalari/ bakimsiz du-
rumda olmalar.

OTOPARK

.

Balikgikdy Kentsel Sit alaninda yasayan
yerel halk otopark sayisini yetersiz bul-
maktadir. Ozellikle belirli gtinler ve saatler-
de mahalle disindan buradaki restoranlara
gelen kisilerin araglannin da olusturdugu
yogunluk sebebiyle otopark sorunu ya-
sandigi belirtilmistir.

REKREASYON

Mahalle 6lcegindeki rekreatif vakit gegir-
me alanlari, ticari/ekonomik baski altinda-
dir. Alanda yasayanlara degil, ziyaretgilere
yonelik kamusal mekanlann sayisi artmak-
tadir.

Aktif yesil alanlar yaygin degildir. Olanlara
erisim zordur.

Kulturel ve sosyal donatilar bulunmamak-
tadir.

= il IV TI

Sokaklar tzerinde komuo/ mekan Kaldinmiarin eksikligi, yayalar icin

isgalleri. Kamusal mekana erisim erisim zorlukiar.
engelleri. Dizensiz eklentiler

Tanimsiz sokak algisi. Sadir Kaybolan sokak oranlar.

duvarlar. Alant ayristiran sinirlar. Otopark sikintisi. K&td yaya

araydzleri.

Yesil alanlar ve kiyr ile . Kacak yapilasma, cephe
tanimsiz baglantilar. oranlarinin bozulmast. Tescilli

yapilarin bakimsiziigr.
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1.3.Stratejik Hedefler:

Kimlik ve kimligin yeniden insasi, Balikgikdy
gibi kaltar odakh gelisim dinamiklerinin
etkin oldugu alanlarda kapsayici bir bashga
donismektedir.

1. Semt Kimligini
Glclendirmek

Kimlik Gzerinden mekansal gelisim
saglanabilir mi?

Alanin gelisimde kimligini nasil bir kaynaga
dénustirebiliriz?

2. Kullanim Balikcikdy'de mevcut kentsel sorunlara ve
- alanin benzeri dokularin gelisimine bakildigi |

Dengesml zaman odaginda kullanimlarin hizh degisimi I

Ku rgulamak oldugunu gériyoruz.

Balikgikéy'de islevlerin degisimi desteklenmeli
mi, karsi mi konulmali?

Balikgikdy bir eglence merkezine déntismek
zorunda mi?

Balikgikdy"Uin mekansal sorunlarinda baglan- |
tilann eksikligi kapsayici bir problem olarak
6ne cikiyor.

3. Baglantilari
Kurgulamak
Balikgikdy icine kapalt kendi halinde bir yerle-

sim olarak kalmasi bir avantaj mi dezavantaj
mi?

Balikgikdy'in ¢evresindeki bariyerier nasil
kaldirifabilir?




1. Semt Kimligini Guclendirmek

Balikgikdy'de tiim kentsel degisim dinamik-
leri “kimlik" Gzerinden yeniden okunabilir. Bir
kentsel sit alani olarak alanin degerini yara-
tan yapih dokusundan ziyade kolektif hafiza
ve kent bellegindeki yeridir. Gintimizde bu
bellegin mekansal unsurlari; deniz, plaj, gele-
neksel mahalle dokusu, neredeyse tamamen
yok olmus, ancak kimlik odakli yeni bir retorik
Uretitmistir ve yasatilmistir.

Bu bakimdan Balikgikdy't kultur odakh degi-
sim slrecinde diger tarihi carsilardan ayris-
tiracak 6zgulinlik degerinin yaratilmasi, gu-
nimizde hizla degisen sosyal dokuda farkl
kullanim ve kullanicilarin bir araya getirilmesi,
koruma kapasitesinin olusturulmasi igin “Balk-

xen

Gikdy kimligi" kapsaytal bir aragtir.

Kolektif kimligin yeniden insasi bu agidan ko-
rumanin, yerel ekonominin ve kdlttir odakl
degisimin sirddrdlebilir temellere oturmasi
icin stratejik bir arag olacaktir.

Yapilan katilim ¢alistaylan, gértsmeler ve an-
ketlerde mahallede, kapsayic bicimde ortak-
lasilan bir semt kimligi oldugunu gostermekte.
Kolektif bellege kazinmis bir "Balikgikodylalak”
ya da "Besgesmeler semti" halen yasamakta.
Diziler, anilar, ortak bellekle insa edilmis bu
kimlik, alanda mekan aidiyetinin de temelini
olusturmakta.

Alanda yurattlecek butn fiziksel mudahale-
lerin ve tasarm calismalarinin buradaki semt
kimligini guclendirecek, mahallelinin talepleri-
ni ve yasam bi¢imini dikkate alarak bu dene-
yimi Tyilestirmeye yonelik ¢alismalar olmasi bu
agidan stratejik bir 6ncelik olarak dederlendi-
rilmistir.

Balikgikdy ismini kiyi ile gUgld iliskiler kuran
gecmisinden almaktadir. Gegmiste plaj kaltd-
rdndn ve balikciligin 8nemli oldugu bir sayfiye
yeri olan Balik¢ikdy'dn glnumuzde sahil yolu
ve kiyl dolgu alanlan sebebiyle deniz ile iliskisi
kesilmis durumdadir. Bununla beraber mahalle
kaltdrd, sayfiye yeri gibi galisan merkezi, fark-
I sekillerde de olsa kiyi ile kurdugu iliskiler ve
buna bagli olarak mahallenin bazi tarihi yapilari
ve kutle hacim iliskileri belirli oranda korunmus
durumdadir. Semt kalturiny olusturan bu un-
surlarin korunmasi da bu strateji icinde dneri-
lebilir.

Semt kultarinln gegmisten gunimdize ayni
sekilde yasayamayacagl aciktir. Bununla be-
raber bu kdltlran getirmis oldugu belirli gir-
dilerin glncel kent yasamina adapte edilmesi,
alanin 6zgun yapisinin devamliiginin saglan-
mas! esastir. Bu agidan kentsel tasarim rehberi
hazirlanirken belirlenen sratejilerden biri semt
kimligini guglendirmektir.

2. Kullanim Dengesini
Kurgulamak

Balikgikdy'in hem mahalle kiltiird hem de ta-
rihi dokusu mahalle dlcedinde belirli oraniar-
da korunmus durumdadir. Bunun devamliligi-
nin saglanmasi icin mahalledeki kullanimlarin
belirli bir denge icinde dagitiimasi ve buna
uygun olarak planlanmasi gereklidir.

Belli bir denge icinde oldugunda; alandaki
konut kullanimi, kent mekanin 24 saat yasat-
masl, givenligi artirarak ticarete, ticaret ise
mahalle etkilesimini artirarak konut yasamina
olumlu etki saglamaktadir. Ancak giinimuzde
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alanda hizmet ve edlence alanlarinin baski-
si bulundudgu, kullanimlarin bu ydne dogru
kaydigi gérilmekte. Balkgikéy'tin strdirdle-
bilir gelisimi icin konut dengesinin korunmasi
stratejik bir hedef olarak ele alinmistir.

Alanda konut kullanimi ve ticari kullanimlar
net sekilde birbirinden ayrnimaktadir. Buna
ragmen ticari kullanimlarin konut alanlarina
ve kamusal mekanlara dogru gelisme egilimi
gosterdigi sdylenebilir. Bu alanlarda kullanim
dengesinin gdzetilmesi, konut alanlarinin bd-
tunltklu olarak kurgulanmasi dnemlidir. Ca-
lisma sinirlar icine dahil olmasa da arasindan
Marmaray hatti gegen konut alanlarinin da
birbiriyle iliskilerinin ve bagdlantilarinin sag-
lamlastiriimasi bu yolla konut kullanimlarnnin
daha dengeli ve saghkll bir sekilde gelismesi
énemlidir.

Alanda yasayanlarn farkl kullanimlara erismi-
nin saglanmasl, spor ve rekreasyon alanlar-
nin olusturulmasi ya da bu alanlara erisimin
kolaylastirimasi, &zellikle ticari alanlarda gece
glvenligin saglanmasi, kdlturel altyapinin ge-
listirilmesi, edlence sektdrinun belirli sinirlar
dahilinde devamhligini sirdUrmesi bahsi ge-
¢en kullanim dengesinin kurgulanmana y&-
nelik ele alinacak baslklardir.

Mahalle icinde ulagim altyapisinin da yeniden
dizenlenmesi, yaya-arag dengesinin dog-
ru kurgulanmasi ve bisiklet gibi daha ¢evreci
ulagim araglarinin alana entegrasyonu da bu
stratejik hedef altinda ele alinmistir. Alanda-
ki kamusal yasami destekleyecek dengeli bir
karma kullanim, hem semt kimligini hem de
mekan aidiyetini glclendirecek bir yaklagim-
dir.

Alanin kentsel sit olmasi da burada uygulana-

cak calismalarin bir koruma-kullanma denge-
si icinde gergeklestirilmesi gerekliligini ortaya
cikarmaktadir. Tescilli yapilarin belirli islevierle
kent yasamina dahil edilmesi, 6zel mulkiyette-
ki yapilarin korunarak yeni gelisen doku iginde
dogru ilke kararlaryla gdrinGr olmasi da bu
stratejinin iginde degerlendirilmektedir.

Alan iginde ticaretin de farkh niteliklerde yer
aldigr gortlmektedir. Mahalle disindan da
musteri ¢ceken blyUk yeme-igme mekanlari ve
yerelde mahalli dlgekteki isletmeler arasindaki
denge de yine bu stratejik baslik altinda yer
alacaktir.

Alandaki kullanimlann dagilimi, sosyal dokunun
dagiiminin da bir gostergesidir. Bu bakimdan
dislayici olmayan bir karma kullanim, dengeli
bir mahalle yasantisinin da bilesenleri olarak
degerlendirilebilir.

Bu iliskiler kurgulanirken rekreasyon, ticaret ve
konut kullanimlarnin sokak kurgusunda bir-
birini engellemeyecek tasarim kararlanyla ele
alinmasina énculik edecektir.

3. Baglantilar Kurgulamak

Balikgikdy, kiyi ile iliskisinin sahil yolu sebebiy-
le, Maltepe merkez ile iliskisininse Marmaray
sebebiyle blyik oranda kesilmesinden sonra
daha kendi icine kapanik, dokudan mekansal
olarak ayrismig bir karaktere sahiptir.

Bu ayrisma bir yandan 6zgun karakretinin ve
kilttrel kimliginin de bir parcasidir. Ote yan-
dan kiy1 ve Maltepe merkez ile 6zellikle yaya
baglantilarinin sinirli olmasi kendi icinde risk-
ler barindirmaktadir.



Bu slregte mahallenin kuzey-giiney ve dogu
bati baglantilarinin yeniden saglanmasi stra-
tejik bir dncelik arz etmektedir. Alanin ilge bi-
tinindeki konut alanalnndan kopuk bir adaya
dénusmesi eglence ve hizmet odakll ticaretin
yodunlagmasinin 6ndnl agaadl dustndlebi-
lir. Alanin ilge ve kiyi yerlesimleri bitiniinden
kopmasi orta vadede glvenlik basta olmak
Uzere sorunlara yol agarak alanda kéhneles-
meyi tetikleyebilir.

Ayrica Balikgikdy'de basta yesil alanlar olmak
Gzere, mahalle yasamini destekleyecek temel
donatilar bulunmamaktadir. Bu donatt ihtiyag-
larin mahallenin iginde bastan kurgulanmak
yerine, yakin gevresi ile mekansal baglantila~-
rn gag¢lendirilmesi ile sadlanmasi stratejik bir
yaklagim olarak elealinmigtir.

Kiyi-Balikgikdy baglantis

Balik¢ikdy gecmiste kiyr ile guclU iliskiler kur-
mus bir sahil yerlesimidir. GUndmuzde sahil
yolu ve dolgu alanindaki rekreasyon alanlari
sebebiyle deniz ile iiiskisi neredeyse tamamen
kopmus durumdadir. Balikgikdy ve rekreasyon
alanlan arasindaki baglantilarin gaglendirilerek
bu alanlann da kullanilmasina yénelik baglan-
tilanin  olusturulmasi gerekmektedir. Guni-
muzde farkll sekillerde olsa da Balikgikdy'an
kimligini olusturan kiyi iligkisinin yeniden kur-
gulanmasi semt kimligi agisindan da énemlidir.

Marmaray-Toplu Ulasim baglantisi

Balikcikéy'dn transit odakl bir merkez olarak
gelisimine yén veriyor clmasi agisindan Mar-
maray Istasyonu gelecekte Balikcikdy'e dair
mekan kurgusunu dnemli dicide sekillendire-
bilecek bir baglanti olarak ele alinmistir.

Marmaray ile mahalle dokusunun baglantisinin

gUglendirilmesi, kent butdinu ile yaya baglan-
tisinin kurulmasi ile birlikte degerlendirilebilir.
Balikgikdy icindeki sosyal ve ekonomik dina-
mikleri olumlu yénde dedistirecektir. Marma-
ray istasyonu ile badlantinin sadlanmasi bu
bakimdan stratejik bir dncelik clarak efe alin-
mistir.

Arag ve Yaya Baglantilari

Balikgikdy konut alanlarinin yogunlukta oldu-
gu, aynl zamanda ¢evreden ziyaret¢i ¢eken
bir ticari merkeze sahip olan bir alandir. Alan-
da ara¢ yogunlugu belirli gtnler ve saatlerde
burada yasayanlarin yasam Kkalitesini etkile-
mektedir. Alandaki ara¢ baglantilarinin belirli
kisitlar getirilerek azaltimasi, ana arag¢ aksinin
mahalle etrafindan gecirilerek, mahalle igine
mdmkdn oldugunca az arag¢ girisi olmasinin
sadlanmasi planlanmaktadir. Mahalle iginde
daha yaya odakli bir yaklasim benimsenerek
kamusal kullanimlar besleyecek, konut do-
kusuna hizmet edecek baglantilarin kurulmasi
gereklidir. Bu anlamda tamamen yayalastiril-
mamis fakat cogunlukla yaya dostu bir ulasim
yaklagimi benimsenerek mahalle icindeki bag-
lantilann buna gore kurgulanmasi stratejik bir
hedeftir.
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Bugun

Yarin

Temel Mekansal Gelisim Etkenleri:

Kent Gelisimi

Balikgikéy Szellikle kiyr seridi boyunca hem
kiyiya paralel hem de kiyidan iceriye dog-
ru bir gelisim baskisi altindadir. Buradaki
gelisim baskisinin kontrol altina alnarak
alanin kendi icinde belirli bir devinimle si-
nirli kalmasi ve ¢evre gelisim alanlariyla
iliskilerinin dizenlenmesi.

Merkez Gelisimi

Kiyr seridi boyunca merkezier ile iliskili olan
Balhkgikdy'in kentsel &icekte hizmet vere-
cek bir odaga déniusmesi, alanda kapasite
kaybina ve kimligini yitirmesine sebep ola-
bilecedinden, potansiyel bir kentsel mer-
kez yerine yalnizca kendi gevresi ile sinirli
bir alt merkez olarak konumianmasi.
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Kultar Odaklr Gelisim

Kentsel sit alani olan ve tarihi ¢arst kimligi
bulunan Balikgikéy'in diger benzer alan-
lardan farkli ve kendine &zgU yapisinin
korunmasi ve yeni kultarel kullanimiarla
alandaki kdltdrel altyapinin zenginlestiril-

mesi.



Yesil Alanlar

Ulasim Baglantiian

Kentsel lgekte bir yesil koridorun Gzerinde  Sahile paralel uzanan karayolu ve de-
bulunan alanin, bu koridor ile baglantiar-  miryolu arasinda kalan alanin sahile dik

ni gaglendirmesi.

baglantilarinin ve kurgulanmasi, Maltepe
merkezi ile daha gl¢lt yaya ve arag bag-
lantilannin kurulmas:.

Kentsel Kamusal Olanakiar

Halihazirda yalnmzca Bescesmeler meyda-
minda bulunan ticari alandaki kamusalligin
mahalleye yayilmasi ve birbirini destekle-
yen farkl kamusal olanaklann alanda kur-
gulanmasi.

N

Sekil 1.2.: Temel mekansal gelisim etkenleri
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1.4. Mekansal Gelisim Hedefleri:

1.4.1. Kentsel Gelisim Yaklagimi

Balikgtkdy, belirtilmis stratejik hedefler
dogrultusunda mekansal kapasitesinin
niceliksel olarak degil, niteliksel olarak
gelisecegi bir alan olarak tanimlanmalidir.
Bu baglamda Maltepe'de yerel olcekte
bir carsi merkezi olarak, mevcut mekansal
kapasitesi korunmali, ige dénik mahalli
oranlan ve kullanimlan strddrdimelidir.

Durum:

Balikcikdy, kent icinde hem bir alt merkez
hem de mekansal olarak ayrismis bir ada ko-
numundadir.

Geleneksel olarak carsi, istasyon ve sahilin
kullanimi ile alt merkez olusturmus olan Ba-
hkcikdy, doku karakteri olarak tanimli odaklar
ve akslari ile kendi icinde bUtlncdl bir yapi
karakterine sahiptir. Alan iginde kent belle-
ginde yer etmis tanimli kullarimiar ile ticari
nisler olusmustur.

Ote yandan cevresindeki kentsel altyapi, Ba-
hkgikodyt dokunun geri kalanindan ayirmakta.
Guneyde Turgut Ozal Bulvari, kuzeyde de-
miryolu, doguda ise kapali konut siteleri ve
zaylf kamusal arayUzler Balikgikdy'Gn sinirla-
rini olusturur .

Temel Yaklagim:

Balikgikdy'Un igine kapali ancak kendi kendini
tanimlayan dokusu temel kentsel gelisim gir-
disi olarak degerlendirilmistir. Rehber i¢inde
gelisim yaklasimi olarak, mevcut kaynaklarini

ve kapasitesini korumasi prensibi benimsen-
mistir. Balikgikéy kentsel Olgekte hizmetlerin
ve yodun kdltdrel kullamimlarin desteklendigi
bir gelisim alani degil; mahalli Slgekte, Maltepe
ve cevresinden gelinerek vakit gecirilebilen, iyi
yasam standartlan ve 6zgun kentsel deneyim
sunan bir merkez olarak ele alinmistir.

Alanin disanya kapal dokusu bu anlamda igin-
de kendi olcegini koruyabilen tanimli bir ya-
sam alaninin olusturutmasi icin firsat clarak de-
gerlendirilebilir.

Bu bakimdan Balikgikdy icin temel kentsel ge-
lisim yaklasimi, alanin kapasitesinin, kdltdrel
kaynaklarinin, mekansal d6lgek ve oranlannin
korunmasidir.

Mekansal Gelisim Hedefleri:
Balik¢ikdy igin bu dogrultuda;

1- Mahallenin mekansal kapasitesinin artirlma-
dan korunmasi.

2- Mevcut dokunun gevresi ile entegre edile-
rek sosyal, ekonomik ve kultUrel gelisimin str-
durulebilir kalinmasi hedeflenir.

Bu hedeflerin mekansal yansimasini 3 aks Gze-
rinden okuyabilir. Bu 3 aks konut-rekreasyon-
ticaret kullanimlarina yonelik kendi icinde si—-
nirlar olan kapall bir doku tanimlarken, alanin
cevresiyle ana baglantisimi da sadlayan kori-
dorlar olarak ¢alismaktadr.

Sahil Aksi (§ekil 1.5.a), kentsel dlcekte bir
rekreasyon aksidir ve mahallenin simnirmni
belirler. Balikgikdy bu aks Uzerinde bir ara



-k

Demiryolu

Sekil 1.4.: Alant tanimlayan 3 aks;

Rihtim Caddesi, Balkgikéy'a kentsel rekreasyon koridoruna
entegre eden akstir.

Demiryolu, iki tarafindaki doku konut aksini tarimlamaktadir, "

Rebher icinde “Kultir aksi® olarak tanimlanacak, ana odaklar
ve karakteristik ticaretiarini icermektedir. Akslar birbirine
denize dik baglantilar ile baglanmaktadir.

ﬁ Alani tanimlayan ana akslar

e L + Denize dik, akslar arasi baglantilar
A
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Balikgikay siluet

I

went Cepheler.

(a)

(b)

Oku! - Askern Alan

1]
- f

durak olma ozelligi tasimaktadir. Bu ba-
kimdan sahil aksi rekreatif ihiyaglarnn Gze-
rinde ¢6zaldugu ve Balikgikdy'dn eklem-
lendigi bir baglanti olarak ele alinacaktir.

Balk¢ikdy icinde Kagukyall Caddesi ve
Bescesmelerden baslayip Feyzullah Efen-
di Cesmesine kadar devam eden aks {(sekil
1.5.b), mahalle hayatinin ve yaya hareke-
tinin omurgasi olarak ele alinmistir, Bu aks
Balikgikdy'tn &zgun kullanimlarini, mekan-
sal karakterin ve kdlttrel canlihigini besle-
yen akstir. S6z konusu omurga alandaki
kdltdrel ve ticari kullanimlan tanimlamak-
tadir. Bu bakimdan alanin yerel kapasite-
sini bu aks Uzerinden okunabilmektedir.
Kuzeyindeki diger mahalleler de bu aks
Uzerinden alana baglanti kurmaktadir.

Demiryolu hatti alanin sinirini olusturan
Gclnct akstir (sekil 1.5.c). Demiryolu me-
kan icinde bir sinir olusturmakla birlikte,
karsi yakasindaki konut dokusu ile birlikte
okundugunda, konut alanlarini tanimla-
yan bir nitelik kazanmaktadir. Keza Balik-
ckoy'Un kentsel gelisimi kuzeyindeki ko-
nut alanlarn ve Maltepe merkezi ile birlikte
dederlendirilmelidir. Bu agidan bir gelisim
hedefi olarak Balikgikoy'tn Maltepe bltl-
nd ile olan iliskisi bu aks Uzerinden tanim-
lanmistir.

Bu U¢ aksin kendi icideki sorunlar bize alan
batinlne dair mekansal gelisim stratejisi-
ni olusturmaya ydnelik temel girdiyi sagla-
maktadir. Bu gelisim yaklasimi bu Ug aksin
mekansal sorunlarinin doku bltdndnde
tanimlanmasi Gzerinden olusturulmustur.



1.4.2. Kentsel Kullanimlara

Yénelik Yaklasim

Balikgikdy'de belirtilmis stratejik hedefler
dogrultusunda kentsel kullanimlarin den-
gesinin kurulmasl amacglanmaktadir. Bu
kapsamda alanda yeme-icme servislerinin
devamliligi, konut islevini baskilamadan
saglanir. Aynica farkh élgek ve katmanlar-
daki servislerin birlikteligi esas alinir.

Durum:

Balikgikdy Kentsel Sit Alani, bir carsi olmasin-
dan kaynaklanan ticari islevleri barindirmak-
tadir. Gegmisten gundmuze kent dokusunu
sekillendirmis olan garsi karakteri, ginamuz-
de alandaki kullanimlari bUyUk oranda etkile-
meye devam etmektedir.

Basta Balikgikdy Meydani olmak Uzere, alanda
yeme-i¢me, servisler, kafeler ve edlence me-
kanlari alanin ginumuzde kimliginin en g&-
randr katmanini olusturmaktadir. Mahalli 61-
cekte bir eglenme/ yeme-icme merkezi olan
Balikgikdyde servisler kent dokusunu kultarel,
sosyal, ekonomik ve mekansal olarak etkiler.

Ote yandan kentsel dlcekte yasanan degi-
simler, kent dokularini Gretim odakl alanlar-
dan tuketim odakl alanlara dénUstrirken
Balikgikdy'de de merkezdeki bu kullanimlarin
baskinlasmaya baslamasiyla sonuglanmakta-
dir.

Balikgikdy bir yandan da "'mahalle” kavrami ile
&zdeslesmis bir karaktere sahiptir. Gerek kent
dokusunun kurgusu, gerek kolektif bellekte
yer eden "'mahallelilik” kimligi ginumuzde ti-
cari kullanimlarin baskisi altindadir.

Stratejik hedefler icinde de ele alindig tzere
Istanbul'da benzer carsi dokularinin yasadig

dénusimun Balkgikdy'de de yasanmasi mev-
cut kullanim dengesini dedistirebilir.

Temel Yaklasim:

Balikgikdy'de yeme-igme servisleri ve eglen-
ce kdlturundn kolektif bellekte yeri oldugu ve
gunimuzdin kentsel dinamikleri icinde alanda
varh@gini sirdUrmeye devam edecedi asikardir.

Ancak Balikgikdy icinde konut kullaniminin
azalmasl, basta guvenlik sikintisi gelmek Gzere,
gesitli kentsel sorunlarin da ortaya ¢ikmasini ve
alanin kapasitesini hizli bigimde asarak kohne-
lesmesi ortaya cikarabilir. Bu bakimdan 24 saat
yasanan bir bir konut dokusunun varhigr alanin
sardardlebilir gelisimi icin kritik bir etkendir.

Kentsel kullanim yaklagimi olarak farkli élgek-
teki ticaretin, yeme-icme ve rekreasyonun,
mahalle yasantisina déntk kamusal kullanim-
larin ve konutun yasaminin bir arada strdril-
mesi &nceliklendirilecektir.

Bu agidan kendi i¢inde kullanimlardan dogan
karakter bolgelerin belirlenerek korunmasi bu
yaklagimm temelini olusturmaktadir. Bu dog-
rultuda hizmet, turizm ve kiltirel islevlerin ta-
niml bir omurga gevresinde yogunlastid, geri
kalan alanlarda ise konut kullaniminin tasarnm
ilkeleri ile 6nceliklendigi bir yaklasim benim-
senmistir.

Mekansal Gelisim Hedefleri:

Alanda mevcutta kullanimlarin tanimli aks-
lar etrafinda bolgelendidi gérilmektedir.
Bir madahale hedefi olarak tasarm ilkele-
rinin ticaret ve konut kullanimlarini mev-
cutta bulunduklan alanlar iginde tutma
amaciyla, karakter bolgelere gére farklilag-
tirlacaktir.
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Sekil 1.6.: Karakter bélgeler ve kullanimiar

Balikgikdy'de edlence ve ticaret kullanimi ile konut
alanlannin aynsmasi, bir nceki bélimde, sekil 1.4
ile g6sterilmis gelisme akslaninin olusturdugu 1zgara
plana oturmaktadir. Yukarida belirtilmis a¢ farkh
konut parcastnin her biri ayn karakter bélgeler
tantmlamaktadir.

Temel bir mekansal gelisim hedefi olarak, tasanm
ilkelerinin bu karakter alanlara gére farkiilastirilarak,
kullanimlann mekan kurgusu ile dengelenmesi &nerilir.



Balikgikdy demiryolu ile Maltepe'deki
konut alanlarindan mekansal olarak ko-
parilmis bir alandir. Kuzeyindeki konut
alanlanyla mekansal baglantilann gtglen-
dirilerek dokunun butlnlestirilmesi konut
kullaniminin da devamhhigini sadlayacak-
tir.

Balikgikdy i¢inde ticari kullanimlar da ken-
di i¢inde karakter alanlar yaratmaktadir.
Bu farkl karakterdeki ticari kullanimlar da
birbirlerini dengelemektedir. Bu agidan
mahalle kahvehaneleri, Rihtim aksinda-
ki restoranlar, Balikgikdy Meydanindaki
meyhaneler ve Kuglkyall Caddesi Uze-
rindeki cayhaneler birbirini dengeleyen
karakter zonlar yaratmakta. Kentsel ta-
sanim ilkeleri karakter boélgelere farklilasan
sokak kurgular énerilir.

Konut kullanimi iyi, saglikli, glvenli yasam
standartlarinin saglanmasi ile gelisecektir.
Bu bakimdan iyi yasam olanaklar sunan
mekansal araylzler konutu da korur.

Mahalle ve mahallelilik olgusu kamusal
mekanda etkilesim ile dogrudan orantili-
dir. Bu kapsamda sokakta kamusal etkile-
simi glc¢lendirecek mekansal arayUzler ve
karsilasma olanaklarinin artinimasi, mahal-
le hayatinin korunmasina imkan verecek-
tir.

Hizmet, turizm, klltUre dayali ticaret, De-
miryolu alt gecidi ve Bescesmeler'den
Feyzullah Efendi Cami'ne kadar uzanan,
‘ktlttr aksi” olarak tanimlanan koridor ile
sinirlandinlacaktir.
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Sekil 1.7.: Kaltur Akst ve odaklar

Hizmete dénuk ticaret odaklar, alani kuzey giiney
yoninde baglayan bir omurga etrafinda toplanir.Bu
omurganin Demiryolu'nun kuzeyindeki konut alanian
ile yaya baglantisint kurmasi amaclanir
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1.4.3. Kaltar Odakli Gelisim ve
Koruma Yaklagimi:

Balkgikdy surekliik arz eden bir tari-
hi doku bulunmamaktadir. Bu bakimdan
koruma yaklasiminin yapisal bir mida-
haleye dayandinimasi yetersiz kalacaktir.
Bunun yerine yasam kdltirinin ve bel-
lek mekanlarinin korunmasina ydnelik bir
yaklasim benimsenir. Balik¢ikdéy'de doku
batandndeki oranlarin ve kent yasaminin
strekliliginin saglanmasi koruma yaklasi-
minin temelini olusturur.

Durum:

Balikgikdy Kentsel Sit Alaninda tarihi doku
bUtlinldgu gézlenmemektedir. Mahallede yer
yer tescilli yapilar ve anit eserler bulunsa da
bUtincdl bir dokudan sdz etmek mimkin
degildir. Alanda kent kimligi, anitsal ve sivil
mimari ¢rnedi yapilann yogunlugundan ziya-
de alandaki kullamimlar, kamusal mekanlarin
niteligi ve kolektif hafiza mekanlarindan kay-
naklanmaktadir. Fiziki dokunun pargall yapisi-
ni alanda var olan mahalle kultlru ve kolektif
hafiza tamamlamaktadir.

Temel Yaklagim:

Bu acgidan alandaki temel koruma yaklagimi
yap! odakll bir korumanin 6tesinde kent ya-
samini ve var olan toplumsal yapiyl giglen-
dirmek Uzerinden kurgulanmaktadir. Alandaki
tescilli yapilarin dagihmi dtsdntlddginde bu
eserlerin yer yer kimelestigi durumlar olsa
da restorasyon ve rekonstriksiyon gibi uy-
gulamalarla dahi bir doku bltdnd olusturma-
st mUumkdn gérinmemektedir. Balikgikdy'de
tescilli eserlerin korunmasi noktasal muada-
halelerle sinirli kalacaktir. Bununla beraber

tescilli eserlerin yogunlastigi, kamusal mekan
olusturdugu ve belirli alanlan tanimladidi
yerlerde kullanima ydnelik middahalelerle bu
alanlarin niteligi artinlarak, mahalle kaltarand
destekleyici dizenlemeler yapilacaktir.

Ozellikle Bescesmeler, Feyzullah Efendi Mey-
dani gibi alanlarda var olan tarihi yapilarnn
daha gorunUr bir sekilde kent yasaminin igine
dahil edilmesi ve bu alanlarin kamusal nitelik-
lerinin artirilarak kolektif hafizanin gdg¢lendiril-
mesi planlanmaktadir.

Mekansal Gelisim Hedefleri:

Kullanimiarda yerel kaynaklarnn korunmali-
dir. Mahallede halihazirda bulunan mahal-
leye 6zgU alanlarnn, karsilasma bigimlerinin
ve ritlellerin korunmasi kdltar odakli geli-
sim hedeflerinden bir tanesidir.

Bellek noktalaninin /Odaklarin korunma-
idir. Mahalledeki kent yasaminda yer et-
mis belirli odak noktalarinin -Bescesmeler
gibi- korunmasi ve bu odaklarda olusan ya
da potansiyel barindiran kamusal mekan-
larin gelistiriimesine ydnelik eylem hedef-
leri belirienmistir.

Sokak algisinin korunmalidir. Balikgikdy'tn
kimliginin &nemli bir parcasi da sokaklar
ve sokak yasantisidir. Tarihi doku batdnla-
gunden soz edilemese de sokak yerlesi-
mi ve binalarin kUtle hacim oranlari tarihi
dokunun kent yasantisinda devamliigini
saglayan 6gelerdir. Bu agidan bakildiginda
sokak algisinin korunmasi koruma yaklagi-
mi icinde bir gelisim hedefi olarak belir-
lenmistir.

Mahalle yasantisi ve topluluk etkilesimleri
desteklenmelidir. Balikgikdy &zelinde en



&nemli koruma hedefi mahallede gUni-
mize kadar devam eden mahalle yasanti-
sinin korunmasidir, Buradaki 6zgUn kaltdrel
yaplyl devam ettirecek ve mevcutta kalan
tarihi yapilarin korunmasini saglayacak en
onemli faktdr olarak mahalle yasantisinin
devamhh@r gordimektedir.

Tescilli yapilarin korunmasi igin tetikleyici
projelere destek verilmelidir. Ozel mulki-
yette bulunan tescilli yapilann ise tesvikler
ve desteklerle restore edilmesinin yolunun
agllimasi hedeflenmektedir. Ayrica kamusal
alanlarda bulunan ¢esme ve nisantas gibi
yapilarin restorasyonlarimin yapilmasi.

Kent sildeti batuncdl olarak korunmalidir.
Tarihi dokunun devamliigini saglayan yapi-
larin kdtle ve hacim oranlarinin korunmasi
kent silGetinin korumasini da beraberinde
getirmektedir. Bu anlamda yeni yapilacak
yapilarin da bu sildeti bozmayacak sekilde
planlanmasi ve siltetin devamlihdinin sag-
lanmasi &nemlidir.

Mekan barindirabilecegi kalturel islevler-
le birlikte kurgulanmalidir. Balikgikéy'de
temel koruma yaklasimi mahalle yasan-
tisimin ve kimliginin korunmasi Gzerinden
kurgulanmistir. Alandaki yasamin canlihgini
artirmak ve strdUrmek amaciyla planla-
nan alanda kultdrel islevlerin kurgulanmasi
hedeflenmektedir. Mahalle &lcedinde du-
zenlenecek etkinlikler, kulttrel islev verile-
cek yapilar ve kamusal mekanlarda kurgu-
lanacak calismalarin yUrttilmesi ve streg
planlamasinin yapilmasi hedeflenmektedir.

Balikgikdy icinde kaltur odakh gelisimi des-
tekleyecek kdltar altyapisinda eksiklikler
bulunmaktadir. Alan igcinde kaltdr donatili

ve altyaprsi gelistiriimelidir. Bu kapsamda
a)mevcut kaltar mekanlarinin desteklen-
mesi (Halk Egitim Merkezi, Filika Kultar
gibi), b) Kamulastirma, restorasyon ve
islevlendirme ile tescilli yapilardan bazila-
rinin - kdltdrel donati alanr clarak deger-
lendirilmeleri, c) alan disindaki donatilar
ile yaya baglantilarinin guglendiriimesi ve
alandan bu donatilara ulasimin saglanma-
si, Onerilecek 3 hedef olacaktir.

Alandaki tescilli eserler tek basina
mimari ve sanatsal dederinin
otesinde sokak algisina yaptigr
etki ile degerlendirilip, bu algi
korunmalidir.
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Sekil 1.8.: Koruma odaklar

Alanda koruma yaklasimi tescilli eserlerin étesinde,
6zguin oranlaninin, aidiyetini etkileyen bellek
mekanlarinin ve karakteristik etkilesim mekanlarinin
korunmasini énermekte.

Bu mercekten bakildiginda alanda mekansal koruma

mddahalesi agisindan dncelik tasiyan alanlar sekilde
gosterilmektedir.

Bu alanlarin kaltdr aks: cevresinde yodunlastigi
gorilmekte.
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1.4.4. Yesil Alan Yaklagimi:

Balikgikdy Kentsel dlgekte dnemli bir yesil
rekreasyon koridorunun Uzerinde bulun-
maktadir. Kadikdy-Pendik Marmara sahil
koridoru Uzerinde bir durak niteligindedir.
Balikgikdy icin &nerilen yesil alan yaklagimi
bu koridor ile olan mekansal baglantilarin
glclendirilmesi temeline dayanir.

Durum:

Balikgikdy butuntne bakildigr zaman  yesil
alanlarin 2 temel karaktere ayrildigini gér-
mekteyiz. Bunlardan ilki alanin ¢eperlerinde
bulunan nitelikli, rekreasyona yonelik yesil
alanlardir. Orhan Gazi Sehir Parki ve Sahil Par-
ki bunlarin arasinda saylir.

Alan icinde ayrica sokak peyzajinin énemli bir
parcasini olusturan anit adaglar ve agag ka-
nopisi bulunmaktadir. Bu anlamda Balikgikdy
icindeki sokaklarin mekan karakterini sekillen-

diren nitelikli yesil dokusu bulundugu sdyle-
nebilir. Bu yesil alanlar doku iginde ana kent
odaklari ile cakismakta, mahallede tanimli yesil
doku &bekleri olusturabilmektedirler.

Ote yandan yukarda soz konusu olan yesil
alanlar arasinda bosluklar ve mekansal baglanti
eksikliklerinin bulundugu gorilmektedir.

Temel Yaklagim:

Mevcut durumdan yola cikilarak, Balikgikdy
icin benimsenen yesil alan yaklasimi iki teme-
le dayanmaktadir. Balikcikdy'Un ¢eperlerindeki
mevcut aktif yesil alanlar islevsel nitelidi ile ele
alinmistir. Bu baglamda mahallenin rekreasyo-
na yonelik ihtiyaglarinin doku ¢eperlerindeki
yesil alanlarda ¢ozUlmesi; bu amaca ydne-
lik alanin cevresi ile olan yaya baglantidannin
gUclendirilerek bu nitelikli yesil alanlara erigi-
min kolaylastinlmasi amaglanmaldir.

Doku icinde yer alan yesil doku ise kamusal

Kent dokusu icindeki yesil doku
kamusal etkilesimi artiran,
sokaklarin kullanimini destekleyen,
sokaklarin mekansal kalitesini
gtclendiren bilesenler olarak
degerlendirilmistir. Sokak kurgu ve
tasarnimiart ile birlikte ele alinacaktr.

Mahalle dokusu sinirlari disinda
kalan aktif yesil alanlar,
tanmimladikiar rekreatif islevier ile
degerlendirilmis. Bu alanlara olan
baglantilar gaglendirilmistir.
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Sekil 1.11.: Yaya ulasim badlantian
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Sekil 1.12: Sokaklarda motoriu arag trafigi yonleri

Alan buttuninde sokaklarin tek yénia olarak yeniden
dizenlenmesi &nerilir. Sokak kesitlerinin 8m'nin altina
dust(gu tim sokaklar tek yoénll olarak duzenlenir.

.
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Sokaklar dncelikle kamusal mekan-
lardir ve alandaki kamusal kullani-
minin temel arayGzaddr.

Balikgikdy Kentsel Sit Alani igerisinde, sokak-
lann aktif kullanimindan kaynaklanan kentsel
etkinlikler alanin mekansal, sosyal, kUltlrel ve
ekonomik karakterinin belirleyici unsurudur.

Bu bakimdan sokaklar Balikgikdy icerisinde
kentsel etkinligin gergeklestigi araytzler ola-
rak ele alinmali ve tasarlanmalidir.

GUnUmaz kentlerinde sokaklarin cogu zaman
motorlu tasitlarin ulagim bagdlantisi olarak;
motorlu tasit hareketini saglayacak mekan-
sal gereksinimlere ihtiyag verecek dogrultu-
da tasarlandiklarini gérmekteyiz. Ote yandan
geleceg@in sokaklannin  tasarimi  slrecinde
motorlu tasit odakl tanimlar, yetersiz ve ki-
sith kalmaktadir. Cagimiz kentlerinde sokaklar
motorlu tasit &ncelikli degil insanlanin hareke-
ti ve vakit gegirmesi dncelikli tasarlanacaktir.

Balikgikdy gibi yaya etkinliginin kent yasami-
nin éncdl etkeni oldugu alanlarda bu anlayis
daha da dnem kazanmaktadir.

Balikgikdy icin bu dogrultuda Hollanda kay-
nakll Woonerd (yasayan sokak) tasarim an-
layisi  benimsenmistir. Woonerd  yaklasimi
sokaklarda farkli kullanimlarin mekan hiyerar-
sisinde es agirlikta ve dengeli bigcimde dagi-
tldigr bir mekan kurgusu 6nermektedir. Bu

bakimdan o6rnedin sokakta top oynayan bir
cocuk ile hareket eden bir arag ayni mekansal
hiyerarsi icinde degerlendirilir. Araglarin yaya-
larin yardyUs hizina indirilmesi ve sokak kurgu-
su icinde farkli katmanlann bir arada yer almasi
amaglanir.

ilk bélimde ortaya konulan stratejik yaklagim
1siginda bu bélimde, zengin ve ¢ok katman-
I kent mekanlarinin sokaklarda nasil, hangi
araclarla elde edilebilecegine dair ilkelerin or-
taya konulmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda bu bélimde 3 alt bélim icinde;
sokaklarin nasil kurgulanacag, sokaktaki farkli
kullanimlarin mekansal karsiiginin nasil olaca-
g1 ve sokaklarda hangi tasarim bilesenlerinin
ne sekilde bir araya gelebilecegi tartisiimak-
tadr.

Sokak kurgusu béliminde Woonerd yaklasi-
minin Balikcikdy'e adapte edilmesine ydnelik
bir tasarm metodolojisi sunulmus ve sokaklar
bu metodoloji kullanilarak 4 karakter tipe ay-
riimistir. Bu karakter sokaklarin doku bitlintine
ne sekilde yayilacagdi ve her sokagin mekansal
olarak nasil 6rgitlenecegdi incelenmistir.

Bu kapsamda ayrica sokadin mekansal sinir-
larint olusturan cepheler ile sokagin iliskisi,
kaldinm, yol, park yeri gibi 6gelerin birbiri ile
iliskisi sokak karakterinin ihtiyacina yodnelik ele
alinmaktadir.



“Sokagi ne igin'kullaniyoruz?

Sokadi ne icin kullaniyoruz sorusunun
potansiyel cevaplari rehberin bu béit-
mdandn de igerigini ofugturur.
Balikgikéy'de musterek bir kamusal
mekan olarak sokaklarn batin kullanim
bicimleri ve kullanimlarin esit ve dengeli
bigimde yer alabilecedi bir kurgu éneril-
mektedir.

Oturmak/Vakit gecirmek,
Bulusmak,

Konusmak/ sohbet etmek,
Gazete okumak,

Képek gezdirmek,

Oyun oynamak

Yemek yemek,
Kahve icmek,
Alisveris yapmak,
Hava almak,
Vitrinlere bakmak

Aragh ve aragsiz seyahat,
Yurimek,

Araba parketmek,

Bebek arabasini sirmek,
Bisiklete binmek

Ulasmak,
Karsidan karsiya

gecmek,

‘Bir yere® gitmek
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Sokak kullanimi b&limiinde sokakta gergek-
lesen kullanimlarin mekansal ihtiyaclan ele
alinmusgtir.

Sokakta yurtimek, konusmak, kahve icmek,
alisveris yapmak, araba/bisiklet/scooter gibi
araclan kullanmak ya da park etmek gibi faali-
yetler gerceklestiriimektedir. Bu kullanimlarin
mekansal yansimalarinin birbiri ile dengeli bi-
¢imde nasil gergeklestirilebilecedine yodnelik
bir mekan ¢ézUmlemesi yapilmaktadir.

Sokak ayrica farkl kullanici tiplerinin esit agir-
likta yer aldigi ve kullamimlarin birbirini en-
gellememesi gereken bir kamusal mekandir.
Sokak kullanimlar bdlumande farkli ihtiyaglarn
olan kullanicilarin tasanm ihtiyaglarna yénelik
ilkeler sunulmaktadir.

Sokak bilesenleri béliminde sokak peyzaji-
nt olusturan tasarim &geleri ele alinmaktadir.
Sokak bilesenleri; sokagin mekansal, islevsel,
yasamsal ve yénetimsel kurgusunu olusturan
6delerdir. Bu bilesenlerin hiyerarsisi, buyik-
IGkleri, birbiri ile kurdugu iliski sokagin karak-
terini ve kullanimin bigimini etkilemektedir.

Degisen kentsel ihtiyaclar, sokagt kullanim
aliskanliklar ve bu noktada yasanan sorun-
lar, sokagin tum kullanicilar icin dengeli ve
adil paylasiimasi gerekliligi, mevcut sokak bi-
lesenlerine ydnelik tanimlanin yetersiz oldu-
gunu gdstermektedir. Bu agidan sokak bile-
senleri yeniden tanimlanmali ve bu bilesenler
mekanda organize edilmelidir.

Bu kapsamda; kaldinm, bitki peyzaji, aydin-
latma, sokak mobilyalan, atik noktalar, trafik
isaretleri, isletme mobilyalan gibi bilesenler
bagimsiz olarak ele alinarak, bu bilesenlere
y&nelik tasanm ilkeleri sunulacaktir.

sokaklarr arag yollari olarak degil ya-
sayan ortak kullanim mekanlar olarak
orgltlemeyi amaglamaktadir.

Bu yaklasim icinde farkl doku, katman
ve kullantmlanin ¢akisarak zengin bir
kamusal mekan olusturmas éncelikli

hedeftir.

Ayni kapsamda sokak Gzerindeki bitkiler
bu yaklasim icinde, tipki insanlar kadar
sokadin canliart arasinda dederlendiri-
lerek, bitki peyzaji odaklt mekan tanim-

lamalarinin yapilmasi amaclanir.



2.1. Sokaklarin Kurgusu

Sokak kurgusunun olusturulma
metodolojisi:

Balikgikdy Kentsel Sit Alanina yénelik sokak
kurgusunun ortaya konulmasina yénelik aga~
gidan yukariya bir tasarim anlayist benimsen-
mistir.

Sokaklar dncelikle ulagim baglantitari olmanin
Otesinde kentsel yasamin iginden gegtigi ka-
musal mekanlar olarak degerlendirilerek ta-
sarlanmalidir.

Stratejik hedefler dogrultusunda Balikgiksy
sokaklari karma kullarimi 6zendiren ve zengin
kent yasantisina clanak veren mekansal ara-
ylzler olarak dustnulmelidir. Balikgikdy so-
kaklari farkli doku, kullanim ve renkleri barin-
diran, her biri 6zgun karaktere sahip, iyi yasam
standartlari ve ylksek kamusal nitelige sahip
alaniardr.

Bu dogrultuda sokakiarin kendi icinde zonla-
ra ayrilmasindansa her biri 6zglin karaktere
sahip kent mekanlarn olarak ele alinarak bii-
tdncdl bir tasanm taslag: cikartiimistir. S6z
konusu taslagin dokuya yayilimi incelenerek
karakter tipler ve ilkeler olusturulmustur.

Bu kapsamda bu rehberdeki ilkeler asagidaki
tasanm metodolojisi ile ortaya konulmaktadir:

1. Oncelikle sokagin barindirmasi beklenen
temel tasarim ogeleri ve kullanimlar orta-
ya konulmustur (bkz. sekil 2.1.). Sokak ara-
ylzlerinde bulunmasi beklenen doku ve
tasanm &geleri alandaki 4 temel kullanim-
dan hangilerine hizmet ettigine bakilarak
kategorize edilmistir.

2. Balikgikdy'lin battnd 1xIm bayukiagan-

de modilllere bolunerek, ortaya konulan
doku ve tasarim &geleri taslak bir tasanm
&nerisi olarak bu modulasyonun igine yer-
lestirilmistir (bkz. sekil 2.2.). Bu yéntem,
alan butindnde hedeflenen tasarm yak-
lagiminin mekanla ne sekilde bulusabi-
lecegine dair taslak niteliginde bir sema
olusturmaya olanak vermektedir.

3. Ik asamada kategorize edilmis 6ge ve do-
kularin alan buttndnde dagiimi incelen-
digi zaman, kullanimlarin ne sekilde hangi
alanlarda, nasil yogunlastigi gorulebilmek-
tedir. Bu bakimdan alan butinunde belirli
bi¢imde kendini tekrarlayan drantdler go-
randr kilinmaktadir.

4. Alanda tekrar eden oruntulere dayanarak,
Balikgikdy buttndnde sokaklar farkli tip-
lere ayrilmistir. Bu farkl tiplerin kurgulanis
bigimlerinden yola ¢ikilarak, tasanm ilkeleri
¢OzUmlenmistir.

Sokak kurgusu bélimunde yukanda ézetle-
nen yaklasima dayanarak, her sokagin me-
kansal kurgusunun, ¢zgun karakter tiplerine
uygun bigimde olusturulmasi icin, ele alinan
doku ve &gelerin nasil bir dizilimle bir araya
getireleceqi, ilkelestirilerek aktarnimaktadir.
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zemin

kullanimdan
dogan mekansal
farkhlasma

sokak mobilyasi

yesil peyzaj
aydinlatma
doku
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Sekil 2.7: temel ar/m ogeleri
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ulagim

Yaya sokaklari

* Ticaret ve hizmet agirlikl

+  Kamusal niteligi yiiksek

*  Arag trafigi yok

*  Konut sinirh

Arac trafiginin olmadigi, ticaret kullanim-

larinin ve sokaga tasan servislerin agiritk
tasidigi sokaklardir.
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ulasim

Paylasimli sokaklar

» Ticaret ve konut kullanimlan bir arada
«  Kamusal niteligi ytuksek
»  Paylasimh arag yolu

Arag trafigi paylasimli yol icinde ¢&zUlmis—
tdr. Arag hizlari dusdrilerek ayni kesitte

arag, yaya hareketi, servisler ve ticaret bir
arada bulunur.




ulasim

- " altyaps
- ticaret 4

Konut sokaklari

*  Konutlar arasi insan etkilesimi 6ncelikli
* Yavaslatiimis kontrollt arag trafigi

*  Konut odaklh kullantmlar

*  Kamusal niteligi glclendirilmis kaldirrm

Konut ve konutlar arasi etkilesimin artirl-
masina odakli ¢ézdmler barindirir. Arag tra-
figi ve parklanma kontrollt olarak sadlanir.

ulasim « 4 o ‘.:»_%

Rihtim aksi

*  Servis ve ticaret agirlikl
* Arag trafigi ve parklanma
*  Yogun yaya sirkilasyonu

Rihtim Caddesi Gzerinde, kentsel ve mahalli
Olcekte kullanimlarin ¢akistigr akstir. Yogun
servisler ve arag trafigi genis kesit icinde
cGzUlmektedir.
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2.1.1. Yaya Sokaklar:

Karakter alan olarak ticaret ve servislerin yo-
gunlastidi, alanin ana odaklarinin ¢evresin-
deki bolge sadece yaya kullanimina ayrilir.
Bu alanda sokaga tasan kentsel hizmetler ve
yogun ticari kullanim yaya merkezli bir sokak
kurgusunu dogurmaktadtr.

Ayrica mahalle konut dokusu icinde adalar
arasindaki kisa baglantiar da yaya sokaklar
olarak degerlendirilmistir.

Yaya sokaklari; yayalarin sokadin her bir nok-
tasini aktif bir sekilde kullanabilecegdi ve her
bir sokak elemaninin yaya ol¢cedinde dizen-
lendigi sokaklardir.

Yaya hareketliliginin yogun oldugu sckak-
lar ylrime, oturma ve rekreasyon alanlarinin
yani sira yeme-icme ve uzun duraklamaya
imkan sadlar. Kent i¢i odaklar ve badlanti-
I olduklari sokaklarla etkilesiminin arttinlmasi
amaclanmistir.

Yaya hareketinin kesintisiz devamliligi, ya-
vas ylrimeye imkan verecek ve yogun
insan kalabaligini kaldiracak sekilde mak-
simum genislikte birakilr.

Sokak aksi Uzerinde vakit gecirmeye ola-
nak verecek sokak donatilari ile destekle-
nir. Bu baglamda oturma elemanlar, insan
6lceginde aydinlatmalar ve bitki peyzaji
dizenlemeleri ile sokagin aktif kamusal
mekan olarak kurgulanmasi amaclanir.

Yaya aksinin ortasinda acil durumlar (it-
faiye, ambulans..vb), gindn belirli saat-
lerinde mal indirme bindirme ve alt yapi
calismalar igin sokaklara arag girisine im-

kan veren kesit aynimalidir. Bu baglamda
yaya hareketi icin birakilan net gegis ihti-
bicimde bos birakimalidir. Sokak mobilya
ve donanimi bu aksin gevresinde yer alir,
Yaya sokadinin girisinde hidrolik ayiricilar
ile arag gegisi kontrollU bicimde engellenir.

Yaya sokaklannda ticari isletmelerin kamu-
sal mekani musterek bicimde kullanmasina
imkan saglanir. Bu badlamda max. 300cm
kullanim mesafesi birakilmistir.  Kullanim
sartlar bu rehberin ilgili bdlimd i¢inde
sunulmaktadir (bkz. bina &na kullanimi).
isletmeler yaya gegisi ve kamusal etkinligi
engellememek kosullart ile sokak kurgusu-
nun iginde yer alirlar.

Bina sokak etkilesiminin, zemin katta guclt
bicimde saglanmasi amaclanir. Bu dogrul-
tuda bina zeminleri ile sokak ayni dizlem-
dedir.

Evrensel tasarim ilkeleri geredince farkii
ihtivaclan ve gereksinimleri olan tim ya-
yalanin hareketliligi dikkat edilerek dlzen-
lenmis sokaklardir. Yaya dnceligi temel an-
layis olarak alindidi igin sokaklar hemzemin
ve ylrime konforunu arttiran zeminlerle
dizenlenmektedir.

Sokak mobilyalari, aydinlatma donanimi ve
bitki peyzaji ile tanimli ylrdme koridorlar
olusturulmasi amaclanir. Bu kapsamda in-
san 6lgegine yakin aydinlatma elemanlar,
bitkiler ve mobilyalar ile promenad olus-
turulur.



Yaya sokaklarina yénelik Srnekler
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| Servisleri iceren  Sokak Yaya sirktlasyonu ve Sokak  Servisleri iceren
[ isletme kullarmm mobilya ve kullanimi icin ayntan aks  mobilya ve  isletme kullanim
alani donanimiari donanimiari alani
max. 300cm max. 300cm

Kesitin tamami yaya yolu

@

e

Sekil 2.3: Ortalama yaya sokagi kesiti



Yayalastirma ticaret, turizm, kGltir ve yeme
icme servislerini clumlu yénde etkileyecek bir
sokak kurgusu &nerir.

Bu bakimdan konut-ticaret dengesi icinde
ticaretin énceliklendigi Bescesmeler soka-
gindan, Feyzullah Efendi Camisine uzanan
kultar aksi ve ona baglanan sokaklar yaya

sokagi olarak &nerilir.

Bu alan icindeki sokaklar hali hazirda yaya-
lastinlmis sokaklardir. Bu sokaklara ek olarak
ayni aksi devam ettiren Feyzullah Efendi
Cami ve ¢evresindeki kisa sokaklar (bkz. sekil
2.11) yaya sokadji olarak degerlendirilmistir.

Hali hazirda yayalastiriimis bu sokaklar
icinde kamusal mekanin esitlikci; kullanim
dengesini gdzetir bicimde kullanimasina dair
Snlemler alinmalidir.

Bunlara ek olarak Istasyon Caddesi'nin
arag¢ ve net yaya gecisine ayni anda imkan
vermeyen dar kesite sahip bélimleri (bkz.
sekil 2.11) yayalastinimustir.

Ayni kapsamda Koruma Amach Uygulama
Imar Plani icerisinde oyun sokadi olarak
Gnerilen 16528 Ada icindeki kisa baglant: da
yaya sokadi olarak kurgulanmuistir,

[skele Cikmazi, Dogan Sokak gibi bu katego-
ride degerlendirilebilecek sokaklarda, ticaret
yerine konut kullanimina yénelik donanimlar,
¢ocuk oyun alanlari ve daha uzun etkilesime

imkan veren sokak mobilyalarn énerilebilir.

imam Ali, Mahallenin Muhtarlan, Bahriyeli Sokak gibi sokaklarda ticaret
ve servisler yogun olarak bulunmaktadir. Bu sokaklarda yaya hareketini
bozmadan genis isletme &nt kullanimina imkan yaratilr,

- = a2

Iskele , Dogan Sokak gibi sokakiar, konut alanlarinin arasinda cocuklar
icin guvenli oyun alanlar ve yesil alanlar yaratmaya déntk araliklaridr.
Bu sokaklarda net gegis aksinin cevresi mahalle i¢i etkilesim icin dizen-

lenir.
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Sokak mobilyalar yogun olarak kullap<”
hir. Akslar icinde yaya etkilesimini (ye’l{ent
deneyimini artiracak égeler kullanilir. Yaya
sokaklannda yaya hareketi ile ayni yonde
arkaliksiz oturaklar tercih edilir.
Sokak sanatgilar ve saticilar igin alan ayrnilir.
Yaya sokaklarinda gey‘l\—f

peyzaj égeleri yogun olarak
kullanilir,

Kesitin tamami yaya hareketine ayrilir. Arag | L,
. X

gecisi acil durumiar ve tedarik icin sinirl. =
olarak mamkdnddr. Sokak baslarinda trafigi
kesen kontrollt bariyerler yer alir.

[sletme 6nw kullarimian 3m'ye kadar ¢ika- -
bilir. Isletme &nd kullarmmiarn icin zeminde
sadece renk ve doku farkhliklan kullanilabilir.
Bunun disinda tim yuzeyler hemzemindir.

Yaya sokaklarn (zerinde promenad izi olus-
turacak alcak direkli aydinlatmalar &nerilir.




hallenin Muhtariar Sokak

Sekil 2.4: Ornek yaya sokadi: Bescesmeler ve Ma-
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2.1.2. Paylasimli Sokaklar:

Paylasimli sokaklar, yaya ve araglarin birlikte
kullanildigs; sokak kurgusu icinde &ngérilen
batdn kullanimlarin bir arada, ayristirimadan
¢6zUldigu sokaklardir. Bu anlamda Woonerd
yaklasimina gére planlanmis, yasam alanlan-
dir.

Paylasimli sokaklarda, sokak hayatina dair
éngoérllen tum kullanimlann birbirini engel-
lemeden, hem zemin olarak devami hedef-
lenmektedir. Bu anlamda yeme-igme, kisa
oturma, yirime, bisiklete binme, otomobille
seyahat gibi islevlerin tUmandn, birbirine en-
gel olmayacak bigimde devamliidgr esastir.

Paylasiml sokaklarda arag hareketi yaya hizina
indirilerek, tammli bir aks i¢cinde simirl tutulur.
Motorlu tasitlarin hiz kontrolinine y&nelik
tasanm kararlari verilir. Araglann transit olarak
kullandiklar bir sokak degildir.

Paylasimli sokaklarda motorlu arag¢larin
hareketi dncelikle plan dizeyinde azalti-
lir. Paylasimli sokaklar mahalle dokusunu
boydan boya gecen transit olarak kulla-
nima uygun olmayan yollardir. Tek seritli
ve tek yonla olarak birbiri ile gakisacak se—
kilde dizenlenen bu yollar, fillen o sokada
erismeye calisan araclar disinda, kullanil-
masl pratik olmayan akslardir.

Paylasimii  sokaklarda motorlu aracglarin
hareketi tasanm kararlan ile yavaslatilir.
Sokak zemininde tekerlekli araclann hare-
ketini zorlastiran pargali ve tirtikh malze-
meler tercih edilir. Araglarin gegis glzer-
gahi 300 cm kesit ile sinirlandirilir.

Sokak Uzerinde otopark veya indirme

cebi bulunmaz. Sadece kisa duraklamalara
imkan taninir.

Sokak kesiti hem zemindir. TUm uygulama
¢ozumleri kaldinm kotunda yapilir.

Paylasimli sokaklar kullanim dengesi i¢cinde
konut ve ticari islevleri bir arada barndir-
maktadir. Bu kapsamda iglevlerin biribirini
engellemeden karma olarak devamliliginin
saglanmasi esastir. Araglarin hareketine ay-
rilan 300cm'lik aks disinda, yaya hareketini
kisitlamamak kosulu ile ticari igletmelerin
kullanimi igin olanak saglanir. Bu kapsamda
kesitin imkan vermesi kosulu lle isletmeler
kamusal mekani 150cm'e kadar musterek
kullanabilir (bkz. bina &nd kullanimi).

Paylasimli sokaklarda yayanin hareketi én-
celiklidir ve tasanm kararlan yaya odakl
olarak verilecektir. Kesitin daraldigr nokta-
larda yaya hareketine yénelik dizenleme-
ler &ncelik tasir.

Paylasimli sokaklarda sadece kataner ay-
dinlatmalar kullanihr.

Paylasimli sokaklar Uzerinde Dbisiklet ve
yaya kullaniminin gavenligi icin gerekli isa-
ret ve isaretlemeler yapilir.

Kamusal niteligi ytksek ve mahalle karak-

terini yansitmasi hedeflendidinden, sokak
zemin kat iligkisi ayni dlzlemde ¢6zaldr.
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Paylasimli sokaklara yoénelik &rnekler
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Balikgikéy icinde yaya sokaklarinin etrafin-
da bulunan sckaklarnin bir cogu halihazirda
paylasimii yo! gibi kullaniimaktadir.

Ornegin Kigukyah Caddesi'nin kesitinin da-
raldigi alanlarda kaldinmda oturma, arag
hareketi ve yaya hareketinin i ice gectigini
gérmekteyiz. Bu sokaklar mekansal kisitla-
malarina ragmen, yasayan aktif sokaklar-
dir. Onerilen sokak kurgusu ile bu akslarda
daha duzenli ve gUvenli yasam alanlar
olusturulmas amaglanmaktadir.

Bu kapsamda :

Kugukyal Caddesi'nin bir bolimd (bkz.
sekil 2.71)

Mahallenin Muhtarlari Sokagi'nin bir
bolami (bkz. sekil 2.11)

Finn Sokak,
paylasimli yol olarak &nerilmistir.

Paylasimli sokaklar ayrica yayalastinimis
alanlann icinden arag ge¢mesinin zorunlu
oldugu alanlarda, yaya gdvenligini sagla-

mak icin énerilmektedir.

Bu kapsamda:

Istasyon Caddesi'nin farkl belimieri (bkz.
sekil 2.11) paylasimli yol olarak &nerilmistir.




Kismen servisleri
iceren isletme
6nd kullanim
alani

Araglar icin
sinirlandtriimig
aks

300cm

Kismen servisleri
iceren isletme
6nU kullanim
alani

Kesitin tamami paylasimi yaya yolu

|

¥

Paylagimii sokaklarda aktif sokak yasantisi ve karma kullanim
bzendiriidiginden isletmelerin énlerinde kullanim icin alan ayniir.

Hali hazirda Kiugukyal Caddesi gibi paylasimli akslarda yogun |
ticaret ve servisler bulunmaktadir. Isletme 6na kullanimlann net
yaya gegisini engelfememesi icin rehberin ilgili bélimandeki itke-
lere basvurulacaktir. (bkz. Isletme &ni kullanimi)

P ‘

Paylagimii yo! 6nerilen sokaklarda yol! kesitlerinin daraldigr ge- ‘
gisler bulunabilir. Kesitin daraldidi noktalarda minimum net gecisi
saglamak oncelikli ilkedir (bkz. net gegis) . Bu noktalarda isletme

6nU kullanimina imkan verilmez.

Sekil 2.5: Tipik paylasimli sokak kesitleri
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Atik ve altyapi noktalar Paylagimli sokaklarda yaya, motorlu arag ve
sadece sokak baslannda yer bisikletler aynt hareket aksini kullanabilir. Araclarnn
alr. (bkz. atik noktalari) yaya hizina digtilmesine yénelik énlemler alinir.

Araclar icin tanimlanng bir hareket izi birakiiir.

== I Kesitin imkan verdigi nokta-
larda 150cm'e-kgdar isletme
6ny kullammuag izin verilir.

D D D D D
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Bisikletlere yénelik altyapi Kesit icinde imkan olan noktalarda sokak mobil-
= bulunur. yalar kullanitir. Yaya hareketine paralel arkaliksiz
oturma elemanlan arag seyahat aksi kenarinda
yer alabilir.
)
Paylagimii sokaklarda kataner
~ aydinlatma énerilir. Kataner askitarr-
sarict bitkilerin sokak Uzerini kapla-
masina da imkan verecektir.
[, Lo T
Yesil peyzaj ,@gglg_rfgbué[Jﬁ“b’!dfok"'- -
kullanr.
Sokak kesitinin tamami hem
i zemin olmalidir. Araglarin
— seyahat aksi malzeme farklihgr
R ile aynstiniir. Arag hareketi
) parcal, tirtikli ydzeyde ger-
ceklesir. Arag seyahat aksinin
cevresine aytricilar yerlegtirilir.
i )

Sekil 2.6: Ornek paylasimli sokak: Kacukyal Caddesi
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2.1.3. Konut Sokaklarr:

Kullanim dengesi iginde konut kullaniminin
daha yogun oldugu, bu dodrultuda konut ve
komsu etkilesiminin artirildidi, konuta yénelik
mekansal ihtiyaclarnin 6nceliklendigi sokaklar-
dir.

Mekansal gelisim gercevesi kapsaminda ko-
nut  kullaniminin yogunlastig karakter alan-
lart tanimlarlar. Balkgikdy'dn bir konut alani
olarak yasam standartlarini artirmaya yonelik
mekansal oncelikler sokak kurgusunda belir-
leyicidir.

Konut sokaklarinda otomobiller ve otomobil
parklanmasi icin aks ve alanlar aynimistir. Ote
yandan bu ayrnigma sokaklarda transit trafigi
desteklemeye yodnelik dedil, sadece sokakta
yasayanlarin ihtiyaclarini karsilamaya yénelik-
tir.

GUndelik yasam eylemlerini yaptiklan konut-
lar arasl iletisimin gUglendirilmesi icin kamusal
nitelikte olusturulmus sckaklardir. Zemin kat
ve konut arasindaki etkilesimi gliclendirmek
amaclanmistir.

Konut sokaklarinda sinirlandinimis ve ya-
vaslatilmis bir arac trafigini dizenlemeye
yonelik 310cm genisliginde, tek yonlu, ay-
nstinlmis arag yolu bulunur. Arag yolu plan
duzeyinde dokuyu boydan boya gegmez.
Bu bakimdan sadece sokakta yasayanla-
rin kullanimi planlama élgeginde saglanir.

Konutlar arasi komsu etkilesimini artir-
mak, konutun kullanimini giglendirmek
ve kesintisiz yaya akisini saglamak ama-
clyla tanimli kaldinmlar olusturulur. Konut
sokaklari min. 770cm kaldinm kesiti barin-

dirmalidir.

Mekansal gelisim cercevesinde belirtilen
ulasim yaklasimi dogrultusunda otopark
duzenlemelerini igerir. Sadece sokakta ya-
sayanlarin kullanimi icin yeterli, sinirh sayi-
da otopark alani saglanir. Park yeri sayisi
mevcut konut sayisina orantili hesaplana-
rak olusturulur.

Ara¢ yoluna paralel min. 210cm paralel
parklanma icin tali aks birakilmistir.

Sokak kesitinin daraldigi noktalarda, kesit
otopark ve minimum kaldinm mesafesini
karsilayamiyorsa, otopark alani birakilmaz.

Kaldinm ve arag yolu kot farki ile aynstiriir.

Konut sokaklar gdnldk kamusal mekanda
hayat pratiginin gerceklesebilecegi ara-
ylzleri tesis etmeyi amaglar. Bu bakimdan
kap! dnunde beklemek, komsu etkilesimi,
sokagl gdézlemek gibi kullanimlara imkan
verecek mekansal bosluklarin yaratiimasi
hedeflenir.

Yaya etkilesimini artirmak ve kamusal ni-
teligi glglendirmek amach bitki peyzaji ile
birlikte kurgulanmalidir.

(Gagdas yasam pratigine dair atik nokta-
sl, bisiklet parki, elektrikli ara¢ sarj noktasi
gibi donanimlari barindinir.

Omt'den dar kesitli konut sokaklarinda ka-
taner aydinlatma kullanihr.

9mt'den genis kesitli konut sokaklarin-
da kosullu olarak isletme &nU kullanimina
150cm'e kadar izin verilir.
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S R
Kaldirm Araglar yolu Paralel park Kaldinm Kaldinm Araglar yolu Kaldirim
min.170cm 310cm min.210cm  min.170cm min.170cm 310cm min.170cm

=T
() | R

=
s

Sekil 2.7: Tipik konut sokadi kesitleri



Konut tipi sokaklar Balikgikdy icinde en genis
alana yayilan sokaklardir ve kendi iclerinde
farkl karakterleri bulunmaktadir.

Kucukyal Caddesi, iskele Caddesi, Eski Bele~
diye Sokak, Karaadag Sokak tizerinde konut
sokadi olarak énerilen kisimlar (bkz. 2.11) hali
hazirda dar kesite sahip ve ara¢ parklanma-

sinin yaya hareketini kisitladigr sokaklardir.

Bu sokaklar éncelikli midahale alanlari ola-
rak degerlendirilmistir.

56z konusu sokaklan tek yén olarak calisma-
s, arag parklanmasinin tanimi alanlar iginde
sinirlandinimast ve minimumda yaya gecis
sartlarnini saglayabilmesi dnceliklidir.,

Bu sokaklar icinde asgari yaya gecisinin
yolun her iki kenarinda da saglanamadid
durumliarda tek tarafta sadlanmasi kabul

edilebilir.

Kesitin daha daralarak ém'nin altina ddstdaga
noktalarda arag¢ parki icin alan ayrnimaz.

Bu sokaklarda araglarin hareketinin zorlas-
tinimasi, sokakta yasayanliar disinda arag
gecisini azaltacaktir.

Avsar Sokak, Hamam Sokak, Ardic Sokak,
Marasel Fevzi Cakmak Caddesi ve bu sokak-
lara baglanan ara akslar icinde yapilasma
tipolojisinin degistigi ve yol kesitlerinin de
dogru orantili bicimde arttigi gérilmekte.

Bu sokakiarda binalar kaldinma dodgrudan
cephe vermeyip 6n bahceler de barindira-
bilmektedir. Bu bakimdan séz konusu so-
kaklar cift yonld ve ¢ift tarafinda kaldinm
bulunan kesitlerde ¢ézllecektir.

Kugtkyah Caddesi ve Eski Belediye Sokak asgari yaya gavenligini saglaya-
mayan sokaklardir. Dar kesiti bulunan bu sokaklarda yolun tek tarafinda sa-
dece Im bina 6nd aksinin birakimast (bkz. sokak kurgusu), Diger tarafinda
rahat gegis ve etkilesime imkan verecek kaldinim yapiimasi énerilebilir.

Bu sokaklarda net gecise imkan vermediginden isletme &nti kullarimiar si-
nirhdtr.
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Atik, alt yapt noktalar, bisiklet
ve motorsiklet park yerleri, sarj
noktalar i¢in her sokagi basinda
otopark sirasi icinde yer ayrilir.,

Kesitin imkan verdigi noktalarda
paralel arag parklanmasi igin
cepler olusturulur.

Kurbler icinde gtnlik yaya etki-
lesimini saglayacak kigdk sokak

mobilyalari bulunabilir.

Sekil 2.8: Ornek konut sokadi: Kucukyalh Caddesi
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2.1.4. Rihtim Aksi:

Rihtim Caddesi, Balikgikéy Kentsel Sit Alani
icerisinde, dokunun geri kalanindan farklila-
san bir karakter gdstermektedir. Bu bakim-
dan kendi basina bir sokak tipi olarak, kendi
icinde ele alinmistir.

Rihtim Caddesi aksi dokunun ¢eperinde, kent
cephesi olusturan, genis kesitli, kent-mahalle
6lcekleri ara kesitinde, rekreasyon ve servis
odakli bir aks olarak degerlendirilir.

Rihtim aks|, gecmiste kent dokusunun deniz-
le sonlandidi bir rnhtim hati ile tamimlanmistir.
3 farkli dénemde denize yapilmis dolgularla
rihtim colma &zelligini kaybetmis olsa da ha-
len karsihkh cephelerle tanimlanan bir sokak
degil, dokunun sonlandigi bir ceper hattidir.

Geleneksel olarak rihtimlarin tasididi rekreatif
gezinti koridoru olma &zelligi Rihtim Cadde-
si Uzerinde halen kismen korunmaktadir. Bu
bakimdan Rihtim Aksi, Yeme-icme mekanlarn,
genis bir yaya gezinti koridoru ve rekreasyon
alanlarina baglantiyr saglayan bir sokak olarak
kurgulanir.

Aks Sahil Parkini tanimlayan cephedir. Bu
bakimdan Rihtim Caddesi Uzerindeki kul-
lamimlar, Sahil Parkimin yaya kullanimini
dogrudan etkilemektedir. Mekansal ge-
lisim cercevesi icinde Balikgikdy'Gin rek-
reatif islevlerini barindirmasi hedeflenen
Sahil Parki'nin doku ile baglantisinin sag-
lanmasi, gavenligi, kullanimmin artinlmasi
bu aks Uzerindeki hareketten dodar. Do-
layisi ile Park ile birlikte degerlendirilir.

Aks Uzerinde mevcuttaki ¢ift yonll arag
trafigi korunur. Mevcuttaki refdj kaldirila-

rak yol kesiti 640cm'e azaltilir,

Aksin tek tarafinda, yol boyunca dik oto-
park yeri birakilir.

Diger sokak tiplerinden farkli olarak Rihtim
aksl Gzerinde transit arag tragi ve ziyaretgi
aracglarin park etmesi éngdrilmektedir.

Aks boyunca isletmelerin kamusal mekani
madsterek olarak paylasacagi isletme &nu
kullamimlarina olanak saglanir. Rihtim ak-
sinda, isbu rehber icinde sunulan ilkelere
uymak kosuluyla, 300cm'e kadar isletme
énd kullanim mesafesi birakilir (bkz. bina
énG kullanimi).

Bina &n0 kullamimlarn ve arag yolu arasinda
genis yaya aksi birakilir. Bu yaya aksi Oze-
rinde yaya hareketinin yani sira, kisa sureli
oturma, sokak saticilar, bekleme gibi kul-
lanimlara imkan verecek bosluk birakilir.

Yaya aksiI Uzerinde sokak mobilyalarr, uzun
direkli aydinlatma sirasl, saksi icinde sokak
peyzajl égeleri ve yaya hareketini destek-
leyecek donanimlar bulunur.

Rihtim Aksi hem mahalle dokusunu kent-
ten ayiran bir sinir olustururken kente
cephe verir. Bu bakimdan cephe kompo-
zisyonlari, aydinlatma ve cephe oranlari ile
kurulan siltet bir butun olarak sokakla bir
arada degerlendirilir.

Mahallenin sahil ile kurdugu yaya baglan-
tist Rihtim Aksi Gzerinden saglandigindan,
dokunun icine uzanan yaya sokaklarinin
Rihtim Caddesi ile kesisim noktalarn mikro
odaklar olarak tanimlanir.



AT

Servisleri iceren
isletme 6nu
kullanim  alant
max. 300cm

Yaya hareket Cift seritli arag
ve kullanim yolu
alant 640cm

Dik park

min. 500em Rekreatif yesil

alan

Sekil 2.9: Rihtim akst kesiti
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Sekil 2.10: Rihtim aksi
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Sekil 2.11: Sokak tiplerinin mahale icinde dadihmi
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2.2. Sokak Kullanimi

2.2.1. Yaya Kullanimi/
Net Gecis Koridoru

ideal olarak sckaklar, herkes icin ulasilabilir ol-
malidir. Cevrelere ve mekanlara engeller ol-
madan erisim saglanmalidir. Var olan engeller
ise engelleri kolay bigimde asacak dneriler ge-
listirilerek erisim herkes i¢in kolaylastirlmahdir.

“Net gecis koridoru" tim kullanicilar tarafin-
dan sadece gegis imkani saglamak icin ay-
riimis, kapsayici tasanm prensiplerine gére
olusturulmus yaya hareket alanidir.

Ulasilabilirlik acisindan yasal gergeveyi olustu-
ran doktmanlar ve standartlara:

+ TS 12576 Sehir ici Yollar - Engelli ve Yaglilar
icin Sokak, Cadde, Meydan ve Yollarda Yapisal
Onlemler ve Isaretlemelerin Tasarim Kurallari.

+ TS 12174 Sehir Ici Yollar — Yaya Yolu ve Yaya

Bolgeleri Tasarim Kurallars

+ TS 12716 Yaya Kaldirmlarindaki Koruyucu En-
geller icin Tasarnim Kurallar

- Engelliler icin Evrensel Standartlar Kilavuzu,
DEB Akreditasyon Merkezi, istanbul 2013

- TS 9111 *Ozrltler ve HareketKisithligr Bulunan
Bireyler icin Binalarda Ulagilabilirlik Gerekleri".

ornek olarak gosterilir.

Balikgikéy Kentsel Sit Alaninda bitin sokak-
larda yayalarin hi¢ bir engele takilmadan ha-
reket edebilecegdi min. 150cm genisliginde bir
aks birakilmak zorundadir.

Net gecis koridoru Ozerinde aracsiz hareket
eden bir bireyin hi¢ bir engelle karsilasmamasi
hedeflenir.

Sekil 2.12.

Net gegis koridoru, hig bir
engel ile karsilasmadan yaya
olarak hareket etmeye imkan
vermelidir.

Bu bakimdan butiun sokaklarda
Uzerinde hi¢c engel bulunma-
yan min. 150cm genisliginde bir
koridor birakiimahdir.

Hali hazirda net gegisi engelie-
yen etkenlere kaldinm isgalleri,
altyapi bilesenleri, uygunsuz
yerlestirilmis peyzaj égeleri,
kaldinma tasan kullanimiar
gosterilebilir.

Net gegis koridoru tim akslar-
da bu engellerden anndinilimis
minimum gegisi saglamay!
hedeflemektedir.
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Arac¢ trafiginin olmadigi yaya sokaklarinda
sokak Gzerinde yayalarin bitki, masa, sokak
mobilyasi gibi engellerle karsilsmadigi min.
150 cm genisliginde bir agiklik korunmahdir.

Halihazirda yaya sokaklari minimum gereksi-
nimi saglayan kesitlere sahiptir. Yaya sokakla-
rinda sokak mobilyalari, 6n cephe kullanimiar
ve peyzaj égeleri sokadin simetri aksinda net
gegis koridoru olusturacak sekilde diizenlen-
melidir. (Sekil 2.13a)

Paylasiml yollarda yayalar icin net gegis ko-
ridoru araclar icin birakilan seyahat aksindan
aynstinlmalidir. Ancak ayrilan net gecis kori-
doru Uzerinde mevcut anitsal agaglar olmasi
ya da kesitin 400 cm'in altina indigi alanlarda,
net gegis koridoru seyahat aksi ile ¢akisabilir
(sekil 2.13b).

Paylasiml ycllarda motorfu ve motorsuz ta-
sitlar ve yayalann bir arada hareket etmesine
imkan saglandigindan, net gecis koridoru ge-
rektiginde arag seyahat aksi ile birlikte ¢ozi-
lebilir.

Net gecis koridorunun motorlu araglarla ayni
aksta ¢ozUlmesi durumunda motorlu araglara
yo&nelik gerekli uyari isaret ve ydnlendirmeleri
yapilmalidir (bkz. trafik uyar isaretleri).

Ara¢ trafidinin yaya hareketinden ayrildigi
sokaklarda kaldirm Gzerinde, en az bir taraf-
ta min. 150cm genisliginde net gecis koridoru
birakilmalidir.

Yol kesitlerinin imkan verdigi sokaklarda ter-
cihen sokagdin her iki cephesinde de dizen-

lenecek kaldinmlar i¢inde min. 150cm genis-
liginde gecis akslar birakilmahdir (sekil 2.13c.)

Yol kesitinin daraldi§l noktalarda sokak kur-

< i
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b
N
Sekil 2.13.
F
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P
\ﬂ
Sekil 2.13b.

Sekil 2.13c.



viye farklan giderilecektir. Net gecis aksi Gze-
ride tim zeminler uygun olmahdir,

Kaplamasi, kaymayi dnleyici ve dolagmayi ko-
laylastinici olmali; yollardaki basamak vb. yol
sathindaki yer alti tesisati rogar kapaklari, 1z-
gara vb. elemanlar ¢ikinti olusturmarmali, ani
seviye degisiklikleri olmamaly; strekli veya ayni
seviyede zemin olusturulmalidir. (bkz. Sokak
peyzajt)

2.2.2. Net gecis koridorunda

engelli kullanimi:
Yaya net gegis aksl, engelli erisimine uygun,
hemzemin malzemeden olusmalidir. Tekerlek-
li sandalye kullantcilannin rahat gecisleri icin
kaldinm kesitinin enine (yola dogru) edimi
%2'den fazla olmamalidir.

Net genis aksinda tehlikeli olacak her tirli
engellerden ve duzensizlikten kaginilmali-
dir. (6rnek; yer 1zgaralan, tasit engelleyiciler,
elektrik direkleri, tesisat kutularn, reklam pano-
su, tezgah, masa, sandalyeler vb.) Net gecis
aksina 1zgara konulmasi zorunlu ise 1zgaralar
yariyds yénine dik olacak sekilde yerlestiril-
meli, ve 1zgara aralklari 1.3cm'den fazla olma-
malidir. (TS12576)

Net gecis aksinin kaldinm kotundan arag yolu
kotuna distigl noktalarda basamak yerine
rampalar dizenlenmelidir.

Rampalar tasarlanirken temel hedef; tekerlekli
sandalye kullanicilan, bebek arabalilar, gérme
engelliler agisindan yutkseklik farkini asarken
ergonomik agidan gerekli kosullari saglamak
olmalidir. Engellilerin yaya kaldinminda bulu-
nan yUkseklik farkliliklarini agsmalan i¢in uygun
boyut ve edimlerde rampalar yapimalidir.

Kaldinmda rampa ve ani yUkseltiler, hasarl
kaldinm ve yol yUzeyleri standartlara uygun
olarak revize edilecektir.

Mevcut sckaklarda kaldinm rampalan revize
edilecek, ihtiya¢ olan noktalara yeni kaldinm
rampalari yapilacaktir. Kaldinm rampalari, tom
kaldinmin ideal kota indirilmesi Tle saglanacak-
tir. Net gecis koridoru dahil kaldirnnm kenarinda
yapllacak rampalar U¢ yonde edimli olabilir.

Rampanin yola dik olan inisi azami %8 olmali-
dir. Kaldinm kenarinda yapilacak bordGr ram-
palari, en az 90cm genigliginde, egimi en fazla
%8 (1/12) olacaktir.

Mevcut olan kaldinmlarda rampa dtzenleme-
si yapilacaginda, kaldinmin dar olmasindan
dolayi kaldinrm guzergahinda, yola yapilacak
rampalarin genisligi en az 100 cm, edimi en
fazla %8 olmaldir.)

Yaya kaldinmi kenarinda yer alan bordUr tasla-
rina iliskin TS 12576 standartlarina uyulmalidir:

Bordur tagi yuksekligi 3 — 8 cm arasinda;
yaya gecidinde, bordur tasi yukseklikleri
.20.00 veya +1,30 cm, Bordur taslar diiz-
qun, ayni egimle ve iyi pahlanmis olma-
hdir.

Yaya kaldinminda borddr tasi Ust seviyesi
tasit yolu kaplamasindan en fazla 15 cm
yukseklikte, en az 3 cm yikseklikte olma-
hidir.

0.6 cm'ye kadar olan seviye farkilikla-
ricin ydzey pahlanmal, 0.6 cm-13 cm
arasindaki seviye farklliklari 1/2'den daha
fazla olmayan bir egimle dizenlenmeli,
ddseme seviyeleri arasinda 1.3 cm den
daha fazla bir kot farki varsa rampa di-
stundlmelidir.

85



86

2.2.3. Cephe Onu Kullanimi:

Halihazirda gUnluk yasam pratigine bagh ola-
rak binalarin ®éninde kamusal mekana tasan
6zel kullanimlar olabilmektedir. Bu kullanim-
lann tamamen engellenmesi kent yasaminin
dogdal akisina aykir oldugundan, daha tanimli
ve kontolll bir tampon bélge ihtiyact dog-
maktadir.

Binalarin énlinde kamusal alan ile ézel kul-
lanim arasinda tanimii bir araylz olusturul-
malidir. On cephe kullanim alani, bina sokak
iliskisini diizenlemek ve yaya net gecisini ko-
rumak i¢in tamimlanmis bir tampon alandir.
Bina girislerinde bekleme, vitrin seyretme,
ayakta durma vb. kullanimlardan ve durum-
lardan dogan zorunluluklarin binalarin ba-
samaklari gibi fiziki zorunluluklarin yaya net
gegis aksini etkilememesi igin tanimlanmistir.
Mevcutta sokak lzerinde yaya erisimini kisit-
layan her tirlG yatay ve disey engel bu serit
icinde ¢ozllmelidir.

Cephe 6nleri kamuya aittir. Bu rehber'de be-
lirtilen &zel izin gerektiren kisith kullanimlar
disinda &ézel amag igin kullanilamaz.

On cephe kullanimi kapsaminda kamusal me-
kana sarkan her tarld kullamm sayilabilir. Bu
baglamda:

Bina girislerinde bekleme icin kullanilan
alanlar.

Bina onlerinde 6nerilen ya da mevcutta
bulunan peyzaj dgeleri (saks! icinde bitki-
ler, kaklt sanci bitkiler vs...)

Binalarin 6ndnde yasayanlarca yerlestiril-
mis hafif mobilyalar, oturma imkani.

Dukkanlarnn kaldinma tasan sergi ve tes-
hir elemanlari.

Dukkan ve isletmelerin kaldirima tasan
oturma ve servis elemanlari.

Dukkan ve binalarin kaldirima tasan tente
ve Ust értdleri.

Konsol Tabela, altyapi &gesi, disa agilan
kapi gibi elemanlar sayilabilir.

On cephe kullanimlarinda kamusal mekana
6zel kullanimin kismi olarak tasmasi pratikte
engellenmesi ya da denetlenmesi zor bir du-
rumdur. Bu bakimdan ilkesel olarak belirli sinir-
lar icinde esneklik saglanmasi, kamusal kullani-
min engellenmemesi hedeflenir.

Bina 6n cephe kullanimlar hig¢ bir sekilde net
gecisi engellememelidir. Minimum 150cm net
gecis aksi kaldinm kullanimlarinda mutlak de-
ger olarak degerlendirilir.

Bina cephelerinin énlinde 50cm genisliginde
bir bant 6n cephe kullaniminin gergeklesecegi
bir alan olarak kabul edilir. 50cm’i gegen her
tarll kullanim (6r. diikkan isgalleri, sergileme)
ozel izne tabidir.

Binalarin zemin katindaki, kuranglez, yagmur
gideri, teknik servis kutular (dogazgaz, su sa-
yacl vs..) gibi zorunlu eklentileri 6n cephe aksi
icinde degerlendirilir. Bu elemanlar 50cm’i ge-
cemez.

Yeni binalarin zemin kotunun kaldirnm kotun-
dan yuUksek olmasi durumunda, giris merdi-
venleri kaldirnma tasmamalidir.

Bina cephelerinin &éndnde 50cm genigliginde
6n cephe kullanim alani, tesisat ve alt yapi ¢a-
ismalari icin kazilan alanlar oldugundan kaguk
parcalardan olusan malzeme ile désenir (bkz.
malzemeler)



Isletmelerin kamusal mekana
tasma durumu, isgal olarak
degerlendirilmis ve ilkeleri isgal
mesafeleri bashgr altinda 6zel
hakme badglanmistir.

Ideal olarak isletme isgallerinin
kamusal mekana tasmas! duru-
munda kamusal kullanimin de-
vamiihdgi ve net gecisin mutlak
astanlaga kural uygulanir,

Isletmelerin geri ¢cekilerek dis
mekan kullanimlarini kendi

mdlkleri icinde ¢&zmeleri tercih
edilmelidir.

Binalarin teknik zorunluluktan
dogan tasmalar ve gdnlik ha-
yat pratigine bagl hafif kulla-
nimlar (6rnegin sokakta otur-
ma) tanimli 6n cephe aksindan
tasmamalidir.

Binalarin éntin-
deki koklt ya da
sakst icinde bitkiler
50cm’lik &n cephe
aksi i¢ine yerlestirilir.

Dar kesitli sokaklarda disan
agllan kapilar, vitrin é6ndnde
bekleme, siraya girme, sokak-
tan ahsveris yapma gibi kulla-
nimlar net gegisi engelleyebilir.

Dar kesitli sokaklarda ticari
kullanimlarda bu kullanimlar da
isgal kapsaminda degerlendi-
rifir.

50cm’i asan tente ya da
konsol tabela gibi eklen-
tilerin 210cm'den algak

olmamasi gerekmektedir.
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2.2.4. Isletme 6n{ kullanimi:

Isletme kullanimlari &n cephe kullanimi igin-
de &zel bir baslik olarak degerlendirilir, islet-
me 6nU kullanimi, isletme &nlerinde izne tabi
olarak cesitli amaglaria kullaniimak tzere ka-
musal mekanin kullaniimasidir.

Kaldinm alanlarindaki istetme &ni kullanim-
lan; yerel ekonomiye destek vermekte, islet-
melere gelir yaratmakta, sokaklarn canl ve
yasayan mekanlar haline getirmekte ve ma-
halle kimligini desteklemektedir. Ote yandan
isletme 6nd kullanimlari tanimh sinirlar asma-
st kamusal mekanin niteligini disiirme tehditi
icerir. Isletme 6ni kullanimlarinin misterek
kamusal kullanimi ve yaya sirktlasyonunu ke-
sintiye ugratmamasi hedeflenir.

isletme &n, isletmeye tahsis edilen bir alan
dedgil; isletmenin kamusal mekan misterek
olarak paylastigi taniml bir alandir.

Alan iginde isletmeler Urdn teghiri, masa ve
sandalye konulmasi gibi amaclarla kaldiri-
mi kullanmaktadir. Mevcut durumda isletme
onU kullamim kriterlerine uymayan isletmelere
yonelik dlzenleme yapilacaktir. Kriterlere uy-
mayan ve isletme &nunU izinsiz kullanan bi-
rimlere &ncelikle bilgilendirme yapilacak, is-
letme 6nU kullanimina uygun hale getirilmesi
veya kaldirmasl i¢in stre taninacaktir. Bu su-
renini sonunda kullanim kriterlerine uymayan
isletmelere ilgili mevzuatin gerektirdigi islem
uygulanacaktir.

Isletme &nG kullanim izni icin gerekli temel
sart yaya net gegis hakkinin saglanmasidir.
Yaya net gecis hakki saglanmayan durumlar-
da isletme 6ni kullanim izni verilmeyecektir.
isletmenin bulundugu sokakta isletme 6ni

kullanimina izin veriliyor olsa bile, kaldirmin
daraldigi noktalarda net gegis aksinin bdtdn-
GGG esastur.

Bu bakimdan asadidaki ilkelerin tamami 150cm
min yaya gecis mesafesini saglayan gegisler
icin gegerlidir.

isletme 8nG kullanim sinirlar sokak tiplerine
gore farkhlik gosterir. Yaya ve Rihtim sokakla-
rinda max. 300cm, Konut ve Paylasiml sokak-
larda max. 150cm igletme 6ni kullanimina izin
verilir. Ozel tasarim alanlan icinde (bkz. Qzel
tasarim alanlari) bu mesafeye ek tasarm ko-
sullan bulunabilir.

Bina'nin fiziksel sartlari ve nizami Isletme &nd
kullanim iznini etkiler. Su basman, ylksek giris,
merdiven uzantisi vb. nedenlerle dikkan ve
kaldirim arasindaki mimari agidan fiziksel ba-
gin kurulmadigr bagimsiz birimlere isletme &nG
kullanim izni verilmez.

isletme &nU kullanim izni kaldirma bina hat-
ti Uzerinden hesaplanir. Kullanim izni bagim-
siz birimlerin cephe hattini gegcemez. Kullanim
izni bagimsiz birimler arasinda devredilemez.
Bir bina veya parselin farkl sokaklara cephesi
oldugu durumlarda kullanim izni cephenin bu-
lundugu sokaga gore belirlenir.

Isletme 6nd kullanimi sadece &n cephe zonu
icinde izin verilen bir uygulamadir. Kaldirm
mesafeleri uygun olsa bile, &n cephe zonunun
disina cikilamaz. Isletme &na kullanimi net ge-
¢is aksi ile bina arasinda kalan alanda ¢6zilmek
zorundadir. Ornedin; genis kaldinmlarda net
gecis aksinin iki yanina da masa konulmasina
izin veriimez.



Yaya Sokaklari

Arag trafigine kapali yaya sokaklarinda yaya net gegisi

\ icin 200cm koridor birakiimasi kosuluyla 300cm’'e kadar
isletme &nd kullanim alani birakilabilir. (Donati ve sokak

mobilyalari disinda)

////ﬁ)}// == Kesiti 800cm'den dar sokaklarda, isletme 6nii kullanim

alani, yol orta aksinda 200cm yaya gecisi birakilarak

B max. 300cm  min. 200cm ~ hesaplanr. -
Rihtim Aksi
Rihtim aksi Gzerinde kaldinmiarda 150cm net gecis
\ koridoru birakmak kosulu ile 300cm'e kadar isletme &ni
. kullanim alani birakilabilir. (Donati ve sokak mobilyalar
E.. disinda)

B .
////'//// \I 450cm'den dar kaldinmlarda, isletme &ni kullanim alan,

2 i . 150cm yaya gecisi birakilarak hesaplanir.
max. 300cm min. 150cm Jaagee

Paylasimli Sokaklar
Paylasimli sokaklarda isletme &nd kullanimi 150cm’i

\ gecemez. Isletme 6nu kullaniminin net gegisi engellemesi

. durumunda bu mesafe azaltilabilir.
VW 4

max. 150cm

Konut Sokaklari

Konut sokaklarinda 150cm net gecis koridoru birakmak
\ kosulu ile 150cm'e kadar isletme 6nd kullarnim alani bira-

kilabilir. (Donati ve sokak mobilyalari disinda)
MI@_ 300cm'den dar kaldinmlarda, isletme dnd kullanim alani,
//// 150cm yaya gecisi birakilarak hesaplanir.

max. 150cm  min. 150cm

Sekil 2.15. Sokak tiplerine gére isletme énd kullanim mesafeleri.
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Isletme 6na kullanim alaninda elemanlar altta
belirtilen gibidir. Isletmelerin dikkan &nu kul-
lanim alani iginde:

* Masa, Sandalye

» Servis koridoru, servis personeli (servis per-
soneli isletme 6nU kuliamim alani diginda ser-
vis gerceklestiremez.)

* Reklam ve meni tabelasi

* Tasinabilir veya masaya entegre isitici
» Katlanabilir semsiye

YER ALABILIR

» Sabit pergola veya zemine sabitlenen
herhangi baska bir eleman

» Kaldinma dik uzanan rlzgérhk

» Televizyon, LCD ekran

* Ses sistemi

» Sabit I1sitici yeralamaz

* Yere sabit veya monteli elemanlar
YER ALAMAZ

Isletme on4 kullanim alani kamusal mekan
icinde tanimlanmis, kisith ¢zel kullanim alan-
laridir. Bu alanlara hig bir sekilde kalici strik-
tirde cati, kis bahgesi, teras, sabit peyzaj
elemanlan, yere monte edilmis mobilyalar
uygulanamaz.

Isletme &nd kullanim alanlarinda kaldirilabilir
hafif mobilyalar, kapatilabilir tenteler, tasina-
bilir peyzaj 6geleri kullanilir.

Isletme &nd kullanim alanlarina kaldinm bi-
tunligunl bozacak sekilde déseme kaplama-
si uygulanamaz. Yerden yuUkseltiimis satihlar

olusturulamaz.

isletme &niinde kullanilan taginabilir mobilya-
lar yaya gecisini tamamen kapatacak sekilde
yerlestirilemez. Kaldinma dik sekilde bariyer-
ler kullanilamaz. Net gegis aksinin diginda ka-
lan alanlarda bile, gerektigi zaman arasindan
yayanin gegebilecedi bosluklar birakiimahdir.

isletrne &nU kullanim izni, isletmenin faaliyet
alanina gore degiskenlik gdsterir: Kafe, bar, lo-
kanta, pastane, gibi yeme i¢me yerleri; masa
sandalye kullanimina ihtiyag duyan isletmelere
isletme &na kullanim izni verilebilir. Bu faali-
yetlerdeki isletmelerin kullanim izni igin reh-
berde yer alan adimlar izlenir.

imalat, elektrik, gaz, iklimlendirme Uretim ve
dagitimi, su temini, ingaat, ulagtirma, depola-
ma, bilgi ve iletisim, gayrimenkul faaliyetleri,
mesleki, bilimsel ve teknik faaliyetler, idari ve
destek hizmet faaliyetleri, sosyal guvenlik, egi-
tim, insan saghdr ve sosyal hizmet faaliyetieri,
kultGr sanat dinlence eglence ve spor, hane
halklannin isverenler olarak faaliyetleri ve ken-
di kullammlarina goére Uretimi faaliyetleri, ulus-
lararasi orgUtler ve temsilciliklerin faaliyetleri,
menkul sermaye iradi faaliyetleri gdsteren ba-
gimsiz birimlere isletme &nd kullanim izni ve-
rilmez.

isletme Ona Kullanimi ilgili ilge belediyesi ta-
rafindan denetlenir. isletme &na kullanimi igin
basvuruda bulunulur. Bagvuru sahibi isletme-
nin kriterlerinin uygunulugu ilgili birimler ta-
rafindan belirlenir, saha denetimleri belirlenen
kriterler dahilinde lice Belediyesi Zabita Mu-
durltgu tarafindan yapilir.



Kurbler kesitin dar oldu-
gu ve kaldinmin sade-

ce minimum net gegisi
sagladigi kaldinmlarda
duraklama ve etkilesim
noktalari olarak ¢alisir. Bu
bakimdan kugik sokak
mobilyalar ile donatil-
malari énerilir. (bkz. sokak
bilesenleri)

Yeni dikilecek sokak
agaglar, kurb noktala-
rina yerlestirilmistir.(bkz
sokak bilesenleri)

Yaya gecidi

Tdm sokaklanin Gzerinde en az bir adet park
yeri motorsiklet, bisiklet ve elektrikli scoo-
ter'lara aynlacaktir.

Motorsiklet, bisiklet ve elektrikli skoter park
olarak ayrnlan alanlarin genisligi min. 210cm
uzunlugu min. 500cm olacaktir. iki tekerlekli
araclar kaldirima park edemez, net gecis aksin
engelleyemez.

Bu alanlarda bisiklet ve motorsikletlerin kilit-
lenebilmesi icin standart kent donatilan tesis
edilecektir. Bu alanlar gelecekte potansiyel
olarak elektrikli ara¢ sarj Uniteleri yerlestirile-
bilecek bosluklari barindirmalidir. Motorsiklet
ve bisiklet otoparklarina araba park etmesinin
engellenmesi icin trafik ddzenleme ayincilan
konulmaldir.

Paralel otoparklar konut sokaklarda uygu-
lanacaktir. Min genisligi 210cm olarak ayrilir.
Dik otoparklar rihtim aksinda min. genisligi
500cm, 240cm ayirici gizgiler birakilarak ay-
riir.

Konut sokaklarinda yasayanlardan talep gel-
mesi durumunda, 6zel olarak engelli otoparki
tanimlanabilir. Engelli araglan igin ayrilan oto-
parklarin min. genisligi 210cm, min. uzunlugu
700cmdir. (Arag otoparkinin icinde 200cm
gecis payi birakilir)

Rihtim aksi Gzerinde 3 adet engelli arag yeri
ayrilmahdir. Standart dik parklanma &lctleri
icinde araglar arasinda 200cm bosluk birakilir.

Sokak baslarinda gerekli noktalarda (bkz. so-
kak bilesenleri/atik noktalan) atik noktalart
otopark igin tanimlanmis tali aks icinde yer-
lestirilir.
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2.2.6. Arag Trafiginin
Duzenlenmesi:

Yaya sokaklan disinda kalan sokak tiplerin-
de kontrolll arag hareketi bulunmaktadir. Bu
arac hareketi, sinirlandinimis arag yolu Gzerin-
de gergeklesecektir.

Stratejik olarak yaya erisiminin én planda tu-
tuldugundan trafik hizinin yavas tutuldugu ve
bisiklet kullanimina alan saglayan yavas bir so-
kak oneriimektedir,

300 cm'den dar arag seridi yapilamaz.

Ara¢ yolunu ¢o6p kamyonu, itfaiye arac gibi
genis en kesitli adir tasitlardan, motorsiklet ve
bisikletler gibi dar en kesitli ulasim araglari kul-
lanmaktadir.

Yol genisligi yukarida belirtilen araglarin ihti-
yaclanni karsilamalidir. Sokadin en dar kesiti-
ni etkileyen unsur itfaiye araci ve ¢op topla-
ma araglannin gecisidir. Bu araclann en kesiti
2.5mdir. Genis kesitli adir araglarin gtvenli se-
yahati icin ara¢ yolunda en az 3.00m gecisin
saglanmasi gereklidir.

330 cm'den genis arag seridi yapilamaz.

Yol genisliklerinin artmasinin arag hizini arttir-
digi bilinmektedir. Bu ylzden; dar olan sokak
kesitini etkin kullanmak, elde edilen alani yaya
alanlarina sunarak yaya dncelikii yaklagimi des-
teklemek, aracglarin rahat hizlanacad serit ge-
nisliklerine imkan vermemek, bdylelikle yaya
guvenligini arttirmak amaciyla arag yol seritleri
330cm'den buytk olmamalidir.

Balikgikdy icinde paylasimli sokaklarda 300cm,
Konut sokaklarinda 310cm, Rihtim aksi Gzerin-
de her yénde 320cm arag yolu birakilmistir.

Paylasimli sokaklarda ara¢ yolunun bisikletler
ve yayalar ile paylasiimasi yaya dostu ve gu-
venli bir trafik akisini destekleyecektir.

Paylasimli sokaklara ek olarak alandaki bitin
sokaklar, motecrlu araglarin bisikletlerle ayni
glizergahi kullandidi paylasimli trafige sahiptir.
llave sokak alani gerekmeden ve motorlu tagit
trafigini aksatmadan bisikletli ulasimin saglan-
masi igin gerekli dnlemler alinmalidir.

Alandaki tim yollar bisiklet paylasimli yol ola-
rak dUzenlenecektir. Motorlu tasttlar agisindan
sakin bir trafik akisi saglanacaktir. Yollarinin bi-
siklet kullanimina uygun bigimde isaretlenme-
si, trafik hizinin, tabelalarin ve isaretleyicilerin
bu kullanima uygun hale getirilmesi ve bu ko-
nuda kullanicilarin bilgilendiritmesi ile uygula-
ma yapilacaktir.

Arac hiz limiti en fazla 20 veya 30 km olarak
belirlenecektir.

Karayollari Trafik Yoénetmeliginde yerlesim
yerleri icindeki otomobil hiz limiti saatte 50 ki-
lometre clarak belirlenmistir. Ancak paylagiml
yol uygulamasi ve Semt'te yaya gUvenliginini
saglanmasi icin arag hiz limiti sokagin konu-
muna gore degisecek bigcimde en fazla 20 km
veya 30 km olarak belirlenmistir.

Paylasiml yollarda zemin isareti {Sharrow) uy-
gulamasi yapilacaktir. Paylasimlt yollara itigkin
bilgilendirici ve uyarici tabelalar yerlestirile-
cektir (sekil 2.19)

Mekansal gelisim c¢ercevesi dogrultusunda
®nerilen arag akis organizasyonu, yaya sokak-
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lariyla birlesen baz konut sokaklarinin araglar
acisindan ¢ikmaz sokak haline gelmesi ile so-
nuglanmustir.

Alan icinde araglar acisindan ¢ilkmaz sokak
olusturacak sekilde yaya sokadi ile birlesen
konut sokaklarinda, sokak sonunda manevra
bosluklar birakilacaktir (sekil 2.20).

Manevra alanlar ¢ikmaz sokak icindeki arag-
larin geri dénasantn glvenli bicimde saglan-
masl amaclyla dnerilmektedir.

Manevra alani yol ve park yerleri arasinda bi-
rakilacak 500x500cm genisliginde bir bos-
luktur.

Manevra alani clarak birakilan bosluklarda arag
parklanmasi yapilmamalidir.

Arac trafiginin oldudu sokaklann, yaya sokak-
lart ile birlestidi noktalarda, arag gegisleri hid-
rolik ayiricilarla engellenmelidir.

Yaya sokaklarina acil durumlarda muidahale
yapilmasi, gunun belirli saatlerinde mal indir-
me bindirmesi yapilmasi ve altyapi hizmetle-
rinnin saglanabilmesi igin, kontrolld arag girisi
yapilabilecektir. Bu kapsamda yaya yollarinin
sabit degil hareketli barikatlarla ayriimasi ge-
rekmektedir.

Sekil 2.20 Manevra alani
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minimum net

2.3. Sokak Bilesenleri:
2.3.1. Bitki Peyzaji

Balikcikdy Kentsel Sit Alant icin 6nerilen me-
kansal gelisim gergevesi dogrultusunda, alan
icindeki mevcut agag¢ kanopisinin korunmasi
ve devamliliginin saglanmasi hedeflenmekte-
dir. Bu kapsamda mevcut anit agaglar korun-
mali, kanopinin kesintiye ugradig! alanlarda
devamliidin saglanmasina yénelik midaha-
lede bulunulmaldir..

Alan iginde mevcut adag &bekleri ve otustur-
duklar kanopi yanda gérilmektedir. Mevcut
yesil doku Balikgikéy kent kimliginin bir ogesi
olarak ele alinmaldir. Alan igin de bu 6bek-
leri badlayacak, mevcutta aga¢ bulunmayan

Orta ve Kose Kurb
gecis Uzantilari) min. 20cm
N -

Z

b

geri gekilme + bina 6nG kullarimi

|

Agaglar ve her tarla
kokl bitki net gegig
alaninin diginda,

I kaldinmlarda kamusal
x kullanima kazandirilan
r / alanlarda ekilir {kurb
uzantilar, minimum
gecis mesafesinden
genis alanlar vb.)

Kaplayic tip bitkiler
bina 6nU kullanimt
sinrlarinda ekilir.

Saksil bitkiler bina 60
kullanm siniclan iginde
ya da geri ¢ekilme
mesafesi iginde kalmak
zorundadir.

Saksili bitkiler ayinc
olarak kullanildig
durumlarda net yecisi
kapayamaz

akslarda asagidaki ilkeler cercevesinde agacg
dikimi yapilacaktir.

Yeni agaclar dar kesitli sokaklarda kurb icinde,
genis kesitli sokaklarda ve yaya sokaklarinda,
net gecis aksini engellememek kosuluyla kal-
dinm Gzerinde 8-10m araliginda dikilecektir.

Akslarin timinde net gegis aksinin kesintisiz
devam etmesi esastir. Dikilecek kokld bitkiler
ve yerlestirilecek saksilar net gecis aksina ta-
samaz.

Alanda mevcut anit agac¢larin Anadolu Cinar
(Platanus orientalis) ve Ihlamur (Tillia Tomen-
tosa) agirlikli oldugu gorulmektedir. Bu cinsler
kent kimliginin bilesenleri olarak kabul edilmis
ve yeni dikimlerde ayni cins adaclann dikilmesi
Snerilmistir.

Baglanti noktalarinda bulunan kurb uzantila-
rinda acil durumlarda bUyUk tonajli araglarn
(6rnegin itfaiye) gecisine imkan vermek icin
agaclar kurb uzantisinin késesine degil, kenar-
larina dikilmelidir.

Adaclar 90x90 é&lcistinde dikiliklere dikililir.
AgJacg gevresinde agag kdk ve gévdesini koru-
mak icin birakilacak bosluk, net gecis aksina
tasmayacak sekilde yol kenarindan 20 cm bi-
rakilarak yerlestirilir.

Akslara yeni dikilecek sokak agaglar zemin kat
tan ytksek olmahdir.

Sokak kurgusu icinde &nerilen kaplayici bitkiler
ve saks iginde kisa bitkiler, cephe oranlannin
bozuldugu sckaklarda oranlar ddzenlemeyi
amaclar ve bina &nd kullanimi kapsaminda de-
gerlendirilmelidir.

~

-~

-



Sekil 2.21:

Ealikgikéy Kentsel Sit Alani iginde mevcut
sokak agaglar taniml odaklar ve akslar
olusturmakta.

Bu tanimli alanlar harita zerinde diz cizgi-
lerle belirtilmistir.

Bu alanlan birbirine baglayan ve mevcutta
agac dokusunun olmadigi bosluklar kesikli
cizgilerle belirtilmistir.

Yeni sokak kurgusunda bu bosluklarda agac
kanopisinin devamliigr saglanacaktir. Bu
kapsamda Kictkyalh Cad., istasyon Cad.,
Eski Belediye Sk., Karaagag Sk., Karamanli

Sk., Avsar Sk. éncelikli midahale alanlandir.

Rihtim Cd. Sahil Parki ile olan baglantisin-
dan dolayi bu kapsamin disinda birakilmistir.
Sahil Parki yesil alan yaklagimi icinde rekre-
asyon alani olarak farkilasmaktadir.
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Bariyer olusturan peyzaj

Kamusal mekan
tanimlayan peyzaj
; (mevcut)

Balik¢ikdy icinde demiryolu hatti bir sinir
olusturmaktadir. Sinirlayici bitkiler, duvar
etkisi yapmasi ve mekani kapatmasi amac-
lanan bitkilerdir.

Marmaray hattina paralel uzanan Istasyon
Sokakta kent mekaninin sinirlandigr alan-
larda, algiyr tek yénli olarak kapatmay:
amaglayan, engel olusturan bitkilerdir. is-
tasyon Sokagi Uzerinde demiryolu duvaring
bitisik olarak dikim yapilacaktir.

Bu tip kapsaminda al¢ak tijli, yaygin, sik
yaprakl agaglar, hacimli ¢alilar, ¢it etkisi
yapacak bitkiler dnerilmelidir. Melez Servi
(Cupressus Leylandii) ve Piramidal Defne bu
kapsamda &nerilebilecek cinslerdir.

£ faotf # £ = s 2

i

Balikgikéy Mey.

Balikgikéy icinde mevcut anit agaglar ka-
musal mekanlar ve kentsel odak noktalari
tanimlamaktadir. Kent kimliginin nemli bir
dgesi olmasinin yani sira kent dokusunun
mekansal niteligini artiran bu peyzaj bile-
senleri korunmahdir.

Bescesmeler, Balikgikdy ve Feyzuliah Efendi
Meydanlari icinde, Kiaglkyal Cad. aksi Gze-
rindeki agaclar bu kapsamda ele alinmstir.

Ozel tasarim alani olan bu noktalarda
agaclar mekan tanimlayan temel tasarm
bilesenleri olarak degerlendirilecektir.




Etkilesim araytzu

olusturan peyzaj

kismen mevcut)

Rihtim Cad.

Rekreasyon amagh peyzaj

: Sahil Parki ve Orhan Gazi Parki rekreasyon amagli
: yesil alanlardir. Bu alanlar sokak kurgusuna yonelik
i peyzaj duzenlemelerinden farkhlagmaktadir.

Tugut Ozal Bulv.

Sokaklar icinde bitki peyzaji etkilesim ara-
ylzleri yaratan, kamusal niteligi artiran ve
sokak algisint dizenleyen bilesenler olarak
ele alinmaktadir. Bu kapsamda kaldinm ve
cephe ylizeylerinde kullanilacaktir.

Sokak algisini ve sirkidilasyonunu didzenlemek
amacyla ¢esitli noktalarda sakst iginde tasi-
nabilir bitkiler énerilebilir. Saksi icindeki bit-
kiler, kisa streli engelleyiciler, trafik ve park
yerleri icin ddzenleyici, kaldirim i¢inde kent
mobilyasi olarak destekleyici eleman olarak
kullanilabilir. Saksilanin tasanm ve yerlestir-
me ilkeleri kent mobilyalar béliminde yer
almaktadir.

Kaplayici bitkiler iki kapsamda ele alinmis-
tir. Dtsey kaplayici bitkiler, sagir duvarlar,
gegici olarak kapatiimis cepheler ve bos
genis bahcge duvariarinin értdimesi amaciyla

kullaniimalidir. Bos sagir ydzeylerde olusabi-
lecek gérantd kirliliginin azaltiimasini amag-
lamaktadir.

Yatay kaplayici bitkiler mekan etkisi yara-
tilmak ve/ veya géigelendirilmek istenen
akslar ve gecitlerde sokagin Gzerini kismen
ortmek icin kullaniimahdir.

Bu kapsamda Orman Sarmasigi (Hedera
Helix), Hanimeli (Lonicera Japonica), Yildiz
Cicekli Yasemin, Parthenocissus tricuspidata
ve Mor salkim (Wisteria sinensis) &nerilebile-
cek cinslerdir.
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2.3.2. Evsel atik noktalart:

Cop kutulan ve evsel atik getirme noktalari
sokaklarin sonunda &zel olarak ayrimis nok-
talarda, kaldirm, kurb uzantilan ve yaya yol-
lari disinda kalan alanlara yerlestirilecektir.

Sokaklarda yanda belirtilen noktalarda, oto-
park icinde evsel atik toplama alanlarn ayrila-
caktir. Her otopark sirasinin basinda bir b&lim
bu amacla ayrimistir.

Evsel atik toplama noktalari 7701t hacminde-
ki atik kutusu yerlestirilecedi blyUkllikte en
az.120 cm x 80 cm élgilerinde olmalidir. Yo-
dun talepten dolay: ihtiyag dogan alanlarda
iki kutu konulabilmesi icin en az 260 cm x 100
cm alan birakilabilir.

Sabit metal kiipeste

Serit ¢izgisi

Baba

Serit ¢izgisi (alansal tarama)

min.120cm

Sekil 2.22: Atik noktasi boyutlar
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Ancak evsel atik toplama noktalannda yapila-
cak uygulamanin detaylan konteyner blyUk-
[GgUne godre degdiskenlik gdsterebilir.

Ozellikle servis kullaniminin, restoran islet-
melerinin yogun oldugu alanlarda evsel atik
miktar da yodun olacaktir. Bu alanlarda atik
toplama noktalarinin sayisi artinimayacak, ta-
nimlanmis noktanin kapasitesi artirilacaktir.

Yaya sokaklan Gzerinde evsel atik noktasi yer-
lestiriimeyecektir. Yaya sokagina cephe veren
isletmeler evsel atik igin arka cephelerinden
atik noktasina erisim saglar.

Cikmaz sokaklarda evsel atik noktalarn sokagin
tek tarafinda ¢6zUImtstar.

Yanda sunulan atik noktalari, Maltepe Bele-
diyesi atik toplama glzargahlari gbézetilerek
olusturulmustur. Guzergahta zaman igin-
de olusacak degisikliklere gére rehber icinde
onerilen ilkeler 1s1iginda revize edilebilir.

Evsel atik toplama noktalarinda, atik kutula-
rnin igine yerlestirilecedi sabit metal cepler
yerlestirilmelidir. Alanin zemini tanimlanmali-
dir.

Cop kutusunun arkasinda en az 120 cm gegis
mesafesi birakilmahdir.

Evsel atik kutulan kaldinm ve yaya mekanlar
Uzerinde yer alamaz. Atik getirme noktalar ile
atiklarin geri kazandiriimasi desteklenecektir.



ANN

Lipasd

o

Sekil 2.23: Balikgikéy Kentsel Sit alant icinde
Onerilen evsel atik toplama noktalar
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2.3.3. Kent mobilyalarr:

Oturma elemanlar

Tip

Yerlestirme alani

Tasarim nitelikleri

Arkalikli uzun bank

- Park, meydan, ana odak
noktalannda ya da genis
acik alanlar iginde uzun
sdreli oturma ve vakit
gegirmeye olanak sagla-
mayl amaglar.

+ Yaslanmali ve tek yonlQ,-
kollu oturma birimleridir.

Arkaliksiz uzun bank

* Yaya sokaklarinda ve
genis ana akslar Uzerin-
de uzun oturma ve vakit
gecirmeye olanak sagla-
may! amaglar.

- Iki yonla de kullanilabilir,

+ Akis yonUne paralel cla-
rak yerlestirilir.

+ Uzun sdreli oturmalar igin tasarlanacak

maobilyalardir. Bunun igin sirthga sahip
olan bank modelleri tercih edilmelidir.

+ Her tUrla iklim kosullarina uyum saglaya-

bilecek, konforlu (ergonomik) tasarnmlar
gelistirilmelidir.

» Oturulacak ylzey icin; cabuk kuruyabile-

cek, yazin yakmayan ve kisin dsUtmeyen
Ozelliklere sahip malzemeler secilmelidir.
Bunun icin ince, paslanmaz metal arma-
turler, oturulan ylzeylerde ise emprenye
edilmis ahsap malzeme kullaniimasi tavsi-
ye edilmektedir.

« Kaldirm Uzerinde bulunan oturma ele-

manlari kaldirm malzemesi ile uyum igin-
de olmalidir.

+ Arkaliksiz banklar sokak ydniine paralel

olarak yerlestirilmelidir.

Arkaliksiz kisa bank

- Tekli oturma birimleridir.

+ Ara sckaklarda kurb ic-
lerinde, ara odak nok-
talarinda mikro etkilesim
alanlari olugturmak igin
kullantlir.

» Konut ve paylasimli so-
kaklarda tercih edilir.

» Ara odaklarda mikro etkilesim alanlar

yaratmak amaciyla kisa oturmayl amag-
lamakta. Bina &nuU kullaniminin  parcasi
olarak ya da genis kaldinm ydzeyleri ve
kurblarda ébekler olusturacak sekilde kul-
lanilacaktir.

+ Alan bdtininde tek bir tasarim yerine

farkl tasarimlarin bir arada kullanimi tercih
edilmeli.




Ornek tasarmiar

105



106

Tip

Yerlestirme alani

Tasarim nitelikleri

Kliciik ¢6p kovasi

+ GuUnlik el ¢dpUnd toplayan

kicUk kutularidir.

+ Direk Uzerinde veya ayakl

olan kdgUk kutular, yere ¢ép
ve izmarit atilmasini engel-
lemek amaciyla kullanilir.
Evlerin ve is yerlerinin atik-
larinin atilmasi yasaktir.

« Ana odaklarda, kurblarda ve

genis akslarda gerekli nok-
talara yerlestirilir.

« 30-50 litre olan kutular, kaldinm Gzerinde az
yer kaplamalidir.

+ Kolay temizlenebilen, gecirgen ve hafif mal-
zemeler tercih edilmelidir.

- Sokak siluetleri ile uyumlu koyu/ sicak ton-
larda veya kaldinm zemin désemesi ile uyumlu
kahverengi tonlarinda renkler belirlenmelidir.

+ 50 cm x 50 cm maksimum tabana sahip ku-
tularin 100 cm gegmeyecek yUkseklige sahip
olmalari gerekmektedir. Kapakli ya da yan agik
kutularin tercih edilmesi hijyen ve koku acgi-
sindan dnemli bir kriterdir 6te yandan hizli ve
kolay sekilde ¢c&p atmak agisindan kapakl ele-
manlar zorunlu degildir.

Sokak saksisi

+ Agag¢ dikiimeye uygun ol-
mayan kesitli sokaklarda yesil
peyzaj olusturmayl amaglar.

Bina onG kullanim hattl
icinde kullanilabilir.

+ Paylasimli sokaklarda ayiric
gdrevi gérnek Gzere kullani-
labilir.

+ Kaldinmi kapatmayacak sekilde yerlestiril-
melidir. Kaldirima paralel olarak yerlestirilir.

+ Agir ve yerinden kolay hareket ettirilemeyen
tasarimlar tercih edilir. Saksi yuksekligi 70-
@0cm arasindadir. Tek saksi moduld 50x60 cm
boyutundadir.

* Bir araya gelerek sira olusturabilecek modd-
lerlige sahip olmalidir.

+ Her sokagdin basinda bulu-
nur. Konut sokaklarinda pa-
ralel parklanma icin aynlan
alan iginde ¢6zUldr. Yaya ve
paylasimli sokaklarda, soka-
gin konut sokagi ile birlestigi
girislerinde yer alir.

Mevcut durumda kaldi-
rimlan isgal eden bisiklet ve
motorsikletlerin net  gegisi
engellemesinin énlne gec-
mevyi hedefler.

+ Kaldinm Uzerinde bulunan babalar, aydiniat-
ma ve ydnlendirme tabelalar ile uyum icinde
olacak, paslanmaz metal, gri tonlarda malze-
me kullanilmalidir.

* Basit, dayanikli ve yere saglam ankre edilen-
tasanmlar ile bisikletlerin kolayca yerlesebi-
lecedi ve glvenli bir sekilde baglanabilecedi
park yerleri olusturulmalidir.




Ornek tasarimlar
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Ayiricilar:

Trafik ayirici elemanlar, 150 c¢m arahklarla
donati aksinin yola paralel ilk 30 cm donati
aksinin seyahat aksina yakin bélimine yer-
lestirilecektir.

Sabit trafik ayirici elemanlar; aralarindan ara-
ba gecemeyecek, ancak tekerlekli sandalye
ya da ¢ocuk arabalarinin gegisine engel ol-
mayacak sekilde 150 cm aralikiarla yerlegti-
rilecektir.

Sabit trafik ayincilar, donati aksinin disina
yerlestiriimemelidir. Donati aksinda tim dikey
elemanlar birbirleri icinde simetriyi bozmaya-
cak sekilde yerlestirilimelidir

Trafik ayincr elemanlar, kaldirma arag¢ gecisi
gerektiren durumlarda kesintiye ugrayabilir.
Bina alti kapali otopark girigi 6nlerinde, ilgi-
li otoparkin girisine denk gelen alanda trafik
ayricilar kesintiye ugrar. Bu durumlarda, ilgili
alanda uyar tabelasi yerlestiriimelidir. Oto-
park girisi 6ntne denk gelen tali aksa trafik
ayirici eleman yerlestirilerek arac park etmesi
&nlenir.

Yol donusleri/ kavsaklarda ihtiyag durumun-
da esnek, kinlabilir veya katlanabilir trafik ayi-
rict alternatifleri tercih edilebilir.

Diz mesafesinden algcak, kol mesafesinden
yuksek olmast amaglandigindan 60 cm - 80
cm arasl elemanlar énerilir.

Olabildigince basit tasarnma sahip, ankraji ko-
lay, saglam malzeme &zellikleri tercih edilme-
lidir. Metal, kaldinm malzemesi ile uyumlu gri
ve koyu tonlar dnerilmektedir.Batin babala-

rin en st kisminda reflektdr seridi bulunma- s

hdir.

60-80cm

|
Babalar ara¢ yoluna paralel

itk 30 cmlik bélamine
yerlestirilir -
\c}
g ,
A ¥ | 30cm
|
“30cm
30ecm-50c¢m |
|
30cm




Bilgilendirme tabelalan:

\URALLA ROMANA
1 TORRES DE DEFENSA

Balikcikdy icinde &nemli tarihi, anitsal nok- P ; . ¥ oeeespeoerisa
talarda, alanin tarihi yapilar, kent bellegi ve ; ! ’. S — A X NG DErEE oS
alan hakkinda genel bilgilendirmenin yapila- ' e

cad tabelalar yerlestirilecektir.

Bu kapsamda yerlestirilecek bilgilendirme ta-
belalan kent belledini canli tutmay ve alanin
ziyaretcilerini bilgilendirmeyi amaglamaktadir.

1. Besgesmeler Meydani alt gegidi ¢ikis,

2. Bescesmelerin arkasinda Koruma Amaglh
Uygulama imar Planinda énerilmis gegis

3. Balik¢ikdy Meydanimin Kigikyal Cad.
yaklagimi

4. Feyzullah Efedi Cesmesi

Bu kapsamda bilgilendirme tabelas yerlesti-
rilecek 4 noktadir.

Bilgilendirme tabelalar insan boyutunda,
200x30cm edatlarinda totemler olarak ta-
sarlanarak alana yerlestirilecektir.

Her bilgilendirme toteminin Gzerinde Balikgi-
kdye dair genel bilgiler, alanin basit fotografi

TPT PENYSAMKE

ve bulundugu noktaya dair tarihi bilgiler yer e _ = s,
alacaktir.

Totemlerin tasarnimi diger sokak mobilyalarinin
tasarimi ile ayni yaklasimda, bUtunltk olustu-
racak sekilde ele alinmalidir.
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Aydinlatma elemanlari

Tip

Yerlestirme alani

Tasarim nitelikleri

Kataner aydinlatma

+ Sokak kesiti 9mt'den az ara so-

kaklarin, aydinlatilmasinda kul-
lanilmasi onerilir.

+ Kaldinm {zerinde aydinlatma

diregi konulmamaslyla vyaya
kullanimina ayriimig alanini art-
tirmak ve net gecis glizergahini
kesintiye ugratmamak hedef-
lenir.

+ Sokak perspektifinin, duzenli

bir sira olusturarak guglendiril-
mesi amaclanir.

+ Sckak kesitinin en fazla 9m olmasi gerek-

mektedir. 35-40m araliklarla iki bina arasina
asma germe striktdrle monte edilir.

+ MUmkidn oldugunca ince, agik renkli ve sade

bir tasarimla ¢ozllmeleri gerekmektedir.

+ Paylasimli ve konut sokagi olan Kugikyall

Caddesinde ve kesiti sadlayan yaya sokak-
larinda kullanitir. Meydanlar icin uygun de-
gildir.

Kisa direkli

* Yaya sokaklarinda, aksi 6n pla-

na gikartmak igin kullanilir. Sa-
dece yaya sokaklar ve ticaretin
yodun oldugu ana akstar icin
dnerilir,

« Sk araliklarla insan &lgedine

yakin bir algi ile kent peyzajini
zenginlestirmek amaglanir.

+ Gz hizasinda devaml bir isik

izi olusturulmasi hedeflenir.

+ Kisa ve direkli tip aydinlatma elemaniaridir.

+ Aydinlatrma direk ve armaturteri, genel tasa-

nm ilkeleri ve Semt'in tarihi kimligine uygun
olarak secilmelidir.

+ Yola cift tarafli olarak donati aksi Uzerinde

belli aralikia yerlestirilir. Yonlendirilen aks
dogrultusunda , yaya yolunu isaret edecek
bicimde konumlandirlir,

+ AJaclarin altina denk gelmemesi gereklidir.

Uzun direkli

+ Rihtim Caddesi boyunca ve

kavsak noktalarinda, genis alan
aydinlatmasi icin kullanilir.

« Genis alanlann glvenlik on-

celikli olarak aydinlatiimasi icin
kullanilir,

+ Genis alani homojen bicimde aydinlatmali-

dir. Kavsak noktasinda yerlestirilecekse net
gecisi engellememelidir.

+ Birden fazla yerlestirilmesi gerekli durumlar-

da aydinlatma konileri cakismayacak mesa-
fede bulunmalidir.




Ornek tasarimlar
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sletmelere yonelik tasarim
Snerileri:

Balikgikdy Kentsel Sit Alani icerisinde &zel is-
letmelerin kamusal mekani kullanmasindan
dolayl, bu isletmelerin tasanim tercihlerinin
kent peyzajini da etkiledigi gorilmektedir.

isletmelerin  kullandi§i oturma elemanlari,
renkler ve malzeme her ne kadar kamunun
inisiyatifi disinda da olsa, bu &gelerin kent
peyzajina etkisi géz dniinde bulundurularak,
rehberin iginde dneri niteliginde tavsiye ilke-
ler eklenmistir.

i§letme|erin, kent kimligine etkisi olan alan-
larda isgal mesafeleri icinde adir, yaya akisini
sekteye ugratan ve kent kimligine uygun ol-
mayan mobilyalar kullanmakta olduklarr géz-
lemlenmistir. Alanda amaclanan kent algisinin
yaratilmasi igin asagidaki bashklarda tavsiye
kararlar sunulmaktadir.

Masa ve sandalyeler:

Rihtim Caddesinde ve yaya meydanlarinda
bulunan lckanta ve kafelerin isgal alanlarin-
da, az yer kaplayan, hafif, kolay tasinir ve kent
kimligine uygun mobilya tiplerinin kullanmas
amaclanir.

+ Masa ve sandalyelerin kolay toplanabilmesi
veya gerektiginde yerinin degistirilebilme-
si amactyla hafif materyal olan ahsap tercih
edilir.

+ Sandalyeler en fazla 40&40 cm, masalar en
fazla 60&60 cm boyutlaninda olmalidir.

+ Sandalye yukseklikleri en fazla 45 ¢cm, masa
en fazla 75 cm yerden yuksektedir.

Kuglk masalar ve tabureler:

Paylasimli sokaklarda, sokak kesiti daralan yaya
sokaklarinda ve cay, kahve gibi hafif servisleri
barindiran igletmelerin éntnde, daha hafif ve
daha kolay taginan klguk oturma elemanlan
tercih edilmelidir.

+ Yaya ve arag kullaniminin bir arada oldugu
paylasimi sokaklarda sirkUlasyon yaya sokakla-
rna nazaran daha hizlidir. Kullanicinin sokakta
sabit bulunma suresini en aza indirmek icin bu
oturma mobilyalari kullanilir.

* Masa ve taburelerin kolay toplanabilme-
si veya gerektiginde yerinin degistirilebilmesi
amaciyla hafif materyal olan ahsap tercih edilir.

+ Bu tabure ve masa tipinin kullanildidi payla-
simli sokaklarda kullanicinin bulundugu yerde
kisa sreli kalmasi hedeflendiginden tabureler
sirt yaslama bolima olmaksizin kullanilir.

+ KUgUk tabure ve masalar kullanicinin bu alan-
da kisa sdrell bulunmasini amaclar. Tabureler
en fazla 40&40 cm, masalar en fazla 60&60
cm boyutlarinda olmalidir. Tabure yukseklikleri
en fazla 45 cm, masa en fazla 75 cm yerden
yUksektedir.
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2.3.4. Doku ve malzeme:

Sokak kurgusunun onerilen ilkeler dogrul-
tusunda ¢alismasina ydnelik sokak zeminleri
icin malzeme ve doku énerileri sunulmustur.

Malzeme &nerilerinde dokunun islevsel olarak
karsilamas! beklenen prensipler sunulmustur.
Bu prensipler sokak kurgusu icinde &nerilen
kullanim senaryolarinin zemin farklilasmala-
riyla saglanmasina yoneliktir.

Kaldinmlarda degisen ihtiyaclara yénelik ok
sik tadilat ve kazi ¢alismasi yapildigindan, so-
kak désemelerinde, sékillp yeniden takila-
bilecek malzemeler tercih edilmelidir. Gérece
kolay uygulama bilgisi ve isciliinde uzmanlik
gerekmeden uygulanabilmelidir.

Yekpare veya yerinde doékim malzemeler
kullanilmamalidir, Asagida ayn ayn sunulan
dnerilerin tamaminda parcall malzemeler ter-
cih edilmistir.

Arag trafigine agik, arag traﬁgmm aktg ya-
zeylerde, otoparklarda, ara¢ hizini azaltacak
malzemeler secilmelidir. Bu yUzeylerde hem
tarihi referans olmasindan hem de arag tra-
figini yavaslatmasindan dolayi arnavut kaldi-
rnmi benzeri parcall malzemeler kullanilmasi
onerilir. Orta genislikte parcal, dogal tastan
olusan, tirtikli/putarlt doku kullanilir,

Yaya yUrUme alanlannda; net gegis aksi, kaldi-
rm ve yaya yolu olarak dlzenlenen alanlarda
yUrtmeyi kolaylastiracak malzemeler secilme-
lidir. Bu bakimdan dUz satihlara sahip, Gzerin-
de topuklu ayakkabi ile de yurinmesi mdm-
kan, kctk cocuklarin ayadinin takiimayacad,
cocuk arabasi ve tekerlekli sandalyelerin rahat
hareket edecedi malzemeler tercih edilmelidir.
Genis parcall, dogal tastan olusan doku &ne-
rilir.

Tadilat nedeni ile sk kazilan &n cephe kul-
lanim aksi ve teknik altyapinin Ustine denk
gelen alanlarda kolayca sokilUp takilabilecek,
uygulama hatasini kapatabilen klgik parca-
li malzemeler secilmelidir. Bu yUzeyler ayrica
suyu altlanina daha kolay gecirdiginden c¢ati-
lardan cephe dnlne ddkdlen suyu rahat dre-
ne edecektir.



Ayrica cephe 6nU akst ile net gecis aksi arasin-
da doku farkhiligi olusmasi kullanim sinirlarinin
belirlenmesini  kolaylastinr. Ozellikle isletme
6n0U kullanimina imkan veren sokaklarda islet-
me kullanim sirurlarinin belirlenmesi igin zemin
farkhiigr yaratiimasinda kullanilir.

Kuclk genislikte, dogal tastan olusan doku
kullanilmaldir. Isletme énd kullanim izni verilen
sokaklarda kesme tasl alternatifler kullanilabi-
lir.

Yaya ve ara¢ hareketinin oldugu akslar disin-
da, kurblarda, sokak nislerinde, yer yer oto-
park alanlarinda yesil satihlar olusturulmasi,
yagmur suyunun yer altina drene edilebilmesi
ve 1sI adas! etkisinin azaltilmasi igin su gegi-
rimli malzemeler kullanilmasi énerilir.

Yurime eyleminin aktif gerceklesmedidi net
gecis aks digindaki alanlarda, bordurler-
le cevrilmek kosuluyla, suyu altina gecirecek
sert zemin uygulamalan tercih edilmelidir.
Kldguk ve ayrik parcalardan olusan &zel imal
edilen gegirgen doku kullanilabilir,

Bina ve isletme 6nu kullanimlari:
klgUk parcalt malzeme

Nis ve yarinmeyen alanlarda:
gecirgen malzeme

Yurtnen alaniar:
genis parcal diiz malzeme

YGrdnen alaniar:
genis parcal diz malzeme

. i r
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/ /*Engelh IZU P
/ 0 *Su kanal/bordir
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Sekil 2.24: Onerilen malzemeler
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Yaya
Sokaklari

Paylasimli
Sokaklar

Konut
Sokaklari

Rihtim
Aksi

Sokak Tip ve Kurgularn Ozet

Hedef

Ticaretin ve servislerin
gelisebilecedi, kiftarel
donatilanin bulundugu,
aktif vakit gecirmeye
yonelik sokaklar.

Ticaretin ve servislerin
gelisebilecedi, konut
da barindiran karma

kullanim.

Tam sokak kullantimlarninin
ayni kesitte ¢cézuldiagu
kurgu.

Konut alanlarinin icinde
mahalle digeginde
karsilasma ve etkilesime
imkan veren sokaklar.

Guvenli, yuksek yasam
standartini saglayacak
kamusal araylz

Rihtim Caddesi Uzerinde
yeme icme odakli
servislere ve rekreatif
gezintiye imkan

veren, dokunun sinirin
olusturan aks.

Yaya kullanimi

Yol kesitinin tamami
yaya hareketine
ve yayanin vakit

gecirmesine ayrilir

Yayalar ve araglar
ayni kesitte hareket
eder. Kesitin tamany

yaya hareketi ve vakit
gecirmesine imkan verir.

Trafik aymncilari ile
ayrilmis net gecis aksi
bulunur.

Min. 150 cm net gegisi
karsilayan kot farki ile
ayristirniimis kaldirim
bulunur.

Kurbler icinde vakit
gegirme alanlan noktasal
olarak yaratilir.

Min. 150cm net gegisi
saglayan sdrekli yaya
aksi bulunur,

Aks boyunca vakit
gecirmeye imkan taninir.

Aracg kullanimi

Acil durumlar ve tedarik
disinda arag girisine
kapalidir.

Aracglar icin 300cm
tek yénld hareket aksi
birakilr,

Arag¢ ve yaya aksi
paylasir. Aks Ustliinde hiz
azaltilr.

Tek yold sckaklarda
310cm arag yolu birakilir.

Cift yénlu sokaklarda
600cm arag yolu
birakilr.

640cm ¢ift yolu arag
yolu birakilr.

Otopark

Otopark bulunmaz.

Otopark bulunmaz.
Indirme-bindirme
hareket aksi icinde
yapilir.

Kesitin imkan verdigi
noktalarda 210cm
genisliginde tek tarafl
paralel parklanma cebi
bulunur.

Yol boyunca tek tarafta,
500cm genisliginde dik
parklanma bulunur.



isletme &nd kullanimi

Isletme &nd kullanimi
yogundur.

Net gecisi kapatmamak
kosuluyla 300cm'e
kadar, hem zemin
isletme &na kullanimi
bulunur.

Isletme &nd kullanimi
yogundur.

Net gecisi kapatmamak
kosuluyla 150cm'e kadar,
hem zemin isletme &nd
kullammi bulunur.

Isletme 6na kullanimi
sinrhidir.

Net gegisi kapatmamak
kosuluyla 150cm'e kadar,
hem zemin isletme 6nd
kullanimi bulunur.

Isletme &nd kullanimu
yogundur.

Net gecisi kapatmamak
kosuluyla 300cm'e
kadar, hem zemin
isletme &nd kullanimi
bulunur.

Sokak mobilyalar

Yogun sokak mobilyasi

Aks ortasinda ve
kanopinin altinda
arkaliksiz genis banklar
ve ¢Op kutusu,

Ozel tasarim alanlari
icinde bilgilendirme
panolari

Sinirl sokak mobilyasi

Arac hareket aksina
paralel arkaliksiz banklar.

Sinirl sokak mobilyast,

Kurbler igin kiglk tekli
oturma elemanlart

Yogun sokak mobilyasi,

Yaya aksinin kenarinda
arkaliksiz genis banklar
ve ¢cop kutusu

Aydinlatma

Promenad olusturan
alcak direkli aydinlatma

Kataner aydinlatma

Kataner aydinlatma

Promenad olusturan
alcak direkli aydinlatma
ve yUksek direkli alan
aydinlatmasi

Bitkilendirme

Yogun bitkilendirme,

Sokak agaclan, saks
icinde bitkiler sokak
boyunca

Saksi icinde bitkiler,
cephelerde sarici bitkiler.

Kurb icinde sokak
agaglar, cephe
onlerinde saksi icinde
bitki ve sarici bitkiler

Saks! iginde yaya yoluna
paralel bitkiler.

Sokak baglarinda sokak
adgaclari
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Yaya ytzeyleri ve sokak tiplerine gére arag¢
hareket akslar
Yayalara ayrilmig ylzeyler

- Paylasimlr yollar

-Aroglara ayrimis ydzeyler
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Bina kUtleleri ve cephelerinin olus-
turdugu butdn kamusal mekani ta-
nimladigindan tasarim rehberinin
iceriginde yer almaktadir.

Balik¢ikdy kentsel tasarim rehberinin igerigini
kamusal mekanlarin tasarim sorunlari olustur-
maktadir. Mimari tasarim élgegine inildiginde,
buytk oranda 6zel mulkiyete yapilan mida-
haleleri ele aliyor da olsak, bina cepheleri ve
katlelerin olusturdugu bittn kamusal meka-
ni tamamlayan dgelerdir. Bu ylGzden ayr bir
baslik altinda, binalarin kamusal mekanla ara
kesitleri Ozerine ilkeler sunulmaktadir.

Maltepe Balikgikdy Sit Alani, kendine 6zgl
yasanmishklan ve tarihi dokulariyla gevre bdél-
gelerinden ayrisarak kentsel kimligini olustu-
ran bilesenleri barindirmaktadir.

Rehber; bina-sokak araylzinde, kamusal
mekan kullanimina, bina oranlarnna ve kent
estetigine etki eden basliklarda bltdncul bir
anlayis gelistiriimesine yonelik normlar sun-
may! amaclar.

Bu agidan binalara yonelik tasanm itke ve si-
nirfamalan getirilmesinin amaci, mimari tasa-
nm strecine midahale etmek degil, kimulatif
olarak mimari tasarimlarin bir arada olustura-
cadl kentsel mekanlarda, stratejik hedeflerin
korunabilmesidir.

Binalar boluminde, kltleler arasinda uyumun
saglanmasl, kent kimliginin korunmasi ve sokak
bina iliskisinin butdncdl bir gergeve iginde ku-
rulabilmesine yoénelik, asagidaki baslklar altin-
da kodlar sunulmaktadir:

* Kutle-Oran iligkisi
+ Zemin- Bina iliskisi
+ Cepheler

Bina bilesenleri kent algisini etkileyen, binaya
dair unsurlardir. Bu unsurlann bina tasanmin-
daki cozimleri ve kompozisyonlari kent algisini
ve bltlncul kent dokusunu direkt olarak etki-
lemektedir.

Koruma Amagl Uygulama imar Plani ile paralel
okunan tasarim rehberi, binalara yénelik plan-
lamadan dogan gabari, parsel sinir, ada kur-
gusu gibi bashklar referans alir.

Rehber iginde planlamadan dogan sinirla-
malara ek olarak mekansal gelisim hedeflerini
tasanm araclariyla destekleyecek dneriler ele
alinmistir.



Binalar niye dnemli?

Rehber binalan sokak kurgusunun &zel
bir bileseni olarak ele almaktadir. Bélum
icinde ele alinan bashklardan her biri

temelde sokaga dair asagidaki sorularin

cevabini aramaktadir.

Zemin kat sokak ili§kisi,'

Zemin katlar sokak ile nasil
iliski kuruyor?

Bina girisleri ile kaldinm iliski-
si nasil ¢ézdlayor?
Dukkanlar ile kaldirimin
iliskisi nasil?

Kutle sokak ifiskisi,
Katleler nasil kentsel
bosluklar tanimlia-
yabilir?

Cephe kompozis-
yonu,

Kent kimligini sokak
cephelerinde nasil
koruyabiliriz?
Tescilli binalart
batin icinde nasi!
gorandr kilabiliriz?

a4

Cephe oranlari,
Sokak algisini, ge-
leneksel oranlari
surdirecek sekilde
nasil koruruz?
Dengeli ve uyumlu
sildetleri nas!
olusturabiliriz?

127



128

3.1. Kutle Oranlart;

Balikgikdy Kentsel sit alaninin tarihi kent kim-
ligi, tescilli binalarin yogunlugundan ziyade,
tescilli parsellerin oranlarinin  korunmuslu-
gundan kaynaklanmaktadir. Bu bakimdan
kent dokusundaki sokak ritminin ve kitlelerin
oranlarinin korunmasina yénelik ilkeler sunul-
mali ve uygulanmahdr.

Balik¢ikdy Kentsel Sit Alani igerisinde bitigik
nizama dayall kGtle kurgusu bulunur. Bitisik
nizamin dodasi geregi, binalarin sokaga bakan
cephelerinin ardigik ddzeni sokakta bir ritim
yaratir. Kent algisini blyUk élcide bigimlen-
diren bu oran, kent kimliginin korunmasi ge-
reken bir unsuru olarak degerlendirilmelidir.

Kutle oranlarinin korunmasi; parsel genislikleri
ve gabari ylksekliklerine baglidir.

Alan icindeki gabari yiliksekligi, koruma imar
planinda 4 kat ile sinirlandirilmistir. Alana y6-
nelik tasarim ilkeleri, planlamadan dogan il-
kelerte belirlenir.

Parsel genislikleri mevcut doku bUtdnltguind
korumaya yonelik, mevcut parsel oranlan or-
talamasindan yola ¢ikilarak belirlenir.

On cephe genisligi oranlari icin, alanin doku
karakterini yansitan 6 aksta sekil 3.2'de sunu-
lan ¢alismalar yapilmistir. Yapilan analizlerde
cephe genisliklerinin ortalama 6-8 m arasin-
da yodunlastigi gérdimektedir.

Bu calismalardan elde edilen sonuclara gore
semt i¢cinde yaklask 6-8 m arasi degisiklik
gOsterebilen ortalama bir cephe genisligi rit-
mi benimsenmistir.

Soz konusu genislik, alanda yapilan tespitleri
ve sekil 3.1 ve 3.2'de sunulan silletlerdeki or-

talama genislikleri referans almaktadir.

Mevcut dokudaki cephe oranlar ortalamasi
olan 6 ile 8 metre bir referans deger (k degeri)
olarak kabul edilir. Alan igindeki kitle oranla-
rinda bu referans degerin korunmasina yéne-
lik tasarim kararlari alinacaktir.

Alan icindeki kUtle oranlannin korunmasina
yonelik tasarim kararlar, cephelerde 6-8mt
genisliginde bir ortalamanm tutturulmasin
amaglar.

imar yénetmeligine ek olarak detaylan Kent-
sel Tasarim Rehberinde belirtilen oranlarin ko-
runmasina yonelik kararlar uygulanacaktir. Bu
kararlar igin Kentsel Tasarim Rehberi kilavuz
olarak kullanilacaktir. Belirtilen k oranini asan
parsellerde yeni yapilasma slirecinde yapilas-
ma sartlarina ydnelik dizenlemeler getirile-
cektir.

Kutle oranlannin korunmasina yénelik yaklagim
uygulamada iki alanda karsilik bulmaktadir:

1- Yeni yapilasma ve mevcut yapilasmaya ya-
pilacak basit miudahalelerde cephe oranlannin
doku batdnlagunid koruyacak sekilde tasanima
yansimasi.

2- Tevhit uygulamalarina ydnelik ilkesel sinirla-
rn belirlienmesi.



k= 6-8mt

BT

Sekil 3.1: Balikgikéy'de kitle oranlari
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49,52 8,54 8,88 17,51 14,66

Rihtim Caddesi

Eski Belediye Sokak Kuzey
12,23 535 862 12,88 681

7 15,44 8,31 6,77 7,12 717
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10,61 6,52 541 6,96 567 24,04 44,66

6,46 6,37 6,95 9,18 1,51

Bescesmeler Sokak Bati (Meydan Bélumu)

Sekil 3.2: Bahkgikdy'de kitle oranlarinin tespitine
yonelik silGet analizleri
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437

Klgukyal Caddesi Glney

2 2,89 2,89

Klgukyall Caddesi Kuzey

Balikgikdy Meydani Kuzey

8,44

134

7,55

8,59

6,78

4,42

377 487 4,48 3,06 6,78 10,91
23,25 6,16 6,99 2,78 19,81

5 6,5 75 75 8,51

7,27



14,6

12,55

9,45

17,18

8,85

50,26

6,81

17,39

3,58

19,77

33 421 84 9 873 6,57

13,9 10,69

Sekil 3.2: Balikgikdy'de kitle oranlarinin tespitine
yénelik siltet analizleri

6,14
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Cephe oranlarinin korunmasi:

Balik¢cikéy Kentsel sit alanininda sokak oran-
larinin korunmasi icin cephelerde, referans
deger olarak belirtilmis 6-8mt'lik ritmin ko-
runmasi saglanmaldir.

Bu bakimdan 8 mt'den genis parsellerde,
sokak silletinin referans dedere uyum sag-
famasina yénelik tasarim kararlan alinmaldir.

8mt'den genis parsellere yapilacak yeni ya-
pilasmada, tasarim kararlan asagidaki pren-
siplerden en az birini benimseyecek bigimde
sekillenmelidir:

Cephe kompozisyonlarinin  6-8 mt'lik
bir orani koruyacak sekilde farklilagma-
si. Pencere tip ve buyUklGkleri, balkonlar
ve/ veya cikmalarin kurgusunun refans
dederi koruyacak sekilde duzenlenmesi.

6-8mt'lik araliklarla malzeme, doku ve
renk farklilasmalarinin yapilmasi.

6-8mt'lik aratiklarla bina kitlesinde geri
cekilmeler ile kutle hareketinin saglanma-
Sl.

Oranlan korumaya yodnelik dusey silmeler,
bosluklar, dekoratif dlsey elemanlar kul-
laniimasi.

8mt'den genis mevcut parsellerde yapilacak
yapilacak basit onanmlarda:

6-8mt'lik araliklarla malzeme, doku ve
renk farklilasmalarinin yapilmasi.

Oranlarn korumaya yoénelik dlsey silmeler,
bosluklar, dekoratif disey elemanlar kul-
lanilmasi.

Genisligi 12m- 8 m olan cephelerde, cephenin
orta simetri aksinin etrafinda 6-8mt arasi kisim
dusey elemanlar kullanilarak ve/veya cephe
kompozisyonu degistirilerek farkllastinimahdir.

Genisligl 12 m'den genis cephelerde, cephe
tasarimi -8 m'nin katlar biciminde bdlunur.

Bu cerceve icinde kalmak kaydiyla béltntdler
mimari tasanm icinde farkl oranlarda ¢ézule-
bilir. Her cephe pargasi 8 m'yi gecemez.
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Kutle oranlarninin korunmas: amaciyla, yeni binalarda ytkseklik 4 kati gecmeyecektir. Gabarilerle
ilgili olarak imar plan hdkUmlerine uyulur. Cephe oranlarinda ortalama parsel genisligi olarak |
belirlenmis ortalama 6-8mt'nin korunmas esas alhinmistir.

=

6-8mt aralidginda; cephe kompozisyonunun dedistirilmesi, dizey silmeler, renk dedisikligi, mal-
zeme degdisikligi, cephe Uzerinde kictik geri/ileri cekilmeler ile bina mimarisinde farkhilasmalar
yaratihr.

Sekil 3.3: Cephe ve kitlelerin cranlarmin mimari
Slgekte korunmasi
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3.2. Tescilli binalar ve komsuluklari:

Balikgikdy Kentsel Sit Alaninin iginde tescil-
li yapilarin tamami koruma mevzuatina gére
degerlendirilecektir. Bu rehber icinde binalar
ile ilgili verilen kiitle orani ve cephe kompo-
zisyonuna yonelik ilkelerin higbiri tescilli bina-
lan kapsamaz.

Tescilli binalar ile ilgili her turlG middahalede
ilgili koruma kurulu onayli réleve, restitisyon
ve restorasyon projeleri referans alinir. Anitlar
kurulu gérusleri dogrultusunda tasarim karar-
lart verilir ve uygulanir.

Bina 6nd kullanimi ve isletme 6n4 kullanimina
yonelik ilkeler tescilli yapilar icin gegerli de-
gildir.

Temel bir ilke olarak, tescilli yapillann Uzerine
ve oOnlne yapiya bitisik hicbir eklenti yapila-
maz. Tescilli yapilara yapilan eklentiler anitlar
kurulu karar ve gorusleri dogruttusunda ya-
pilabilir.

Bu kapsamda; tescilli yapilara bitisik her trlg,
tente, sundurma, kis bahgesi, sabit mobilya,
reklam tabelasi, sabit striktdr kaldinimahdir.

Balikgikdy Kentsel Tasarim Rehberi, tescilli
yapl ve parsellere komsulugu olan yapilarla
ilgili ilkeleri icerir.

Rehberde belirtilen kararlar, tescilli yapt kom-
suluklarinda tescilli yapinin algisal dzellikleri-
nin ortaya ¢ikariimasi hedeflenmistir.

Tescilli yapr komsuluk durumu:

Balik¢ikdy icinde tescilli bir yapiya komsulugu
bulunan komsuluk durumu iginde degerlen-
dirilecektir.

Balikcikdy Koruma Amach Uygulama imar

Plani, tescilli bina komusuluklarina yonelik
planlama kararlar getirmistir. Komsuluk iliski-
lerinde imar plan hdkdmleri uygulanacaktir.

Balikgikdy Kentsel Sit Alaninin igerisinde tes-
cilli yapiya komsulugu bulunan binalar, tescilli
binadan daha yiksek olamaz.

Imar kosullarindan bagimsiz olarak tescilli yapi-
ya komsulugu olan yapilann gabarisi, komsusu
oldugu tescilli yapi referans alinarak belirlenir.

Tescilli bir yapiya komsulugu bulunan binalarin
cephe renkleri, komsusu olduklan tescilli ya-
pidan daha agik tonda boyanmak zorundadir.
Bitisik ve ayrik nizam tescilli binalarin iki yanin-
daki parsellerde yer alan binalar sagir duvarla-
ri dahil olmak Uzere ayni renge boyanacaktir.

Tescilli yapiya komsulugu bulunan parselde
bulunan yap! Uzerinde sadir cepheler bulun-
masl durumunda, s6z konusu sagir cepheler-
de, komsu tescilli binanin renginden daha agik
tonda tek renk uygulamasi yapilir. Sadir cephe
Gzerinde her hangi yapi eklentisi, tabela ya da
reklam bulunamaz (bkz. 3.5. Sagir duvarlar).

Tescilli bir yapiya komsulugu bulunan binalann
cephe bosluk oranlan (zemin katlar disinda)
tescilli yapininkinden fazla olamaz.

Tescilli bir yapiya bitisik ve cephesi 3 m'den
genis bir yapi, yukaridaki ilkelere ek olarak, bi-
tisik oldugu tescilli binanin sininna 120cm'den
yakin pencere boslugu agamaz.

Tescilli yapi komsuluk iligkilerinde parsel sinir-
lart dedil tescilli yapmin sinirlari referans alinir.
Uzerinde yikilmis yapi bulunan tescilli parsel-
lerde, yikilmis yapinin anitlar kurulunda bulu-
nan réleve projesi referans alinir.
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Tescilli bir binanin komsulugunda, tescilli binanin
yUksekligi asilamaz, koruma amaglh vygulama imar
huktmleri uygulanir.

Tescilli bir binanin

komsulugunda,
tescilll binaya bitisik
bir yapinin pencere
boslukiars, tescilli
binadan minimum
120cm uzakhkta

== olmalidir.

Sekil 3.4: Tescilli bina komguluklar kogullari



3.3. Ada ortalarindaki i¢ bahceler:

Balikgtkdy icinde imar planlar ve yerlesme
tipolojilerinden dolayr ada ortalarinda bos
alanlar bulunmaktadir. Bu bos alanlarin kent
icinde kaybolan yesil dengesini kismen de
olsa geri kazanmak igin rezerv alanlar olarak-
korunmasi amaglanmaktadir.

Bir yapi adasinin icindeki butln parsellerin bir
kisminin yesil alan olarak korunmasi sayesin-
de, adalarin ortalarinda rezerv yesil bosluklar
elde edilebilecektir. Bu bosluklar kentsel ya-
sam kosullarinda fiziki iyilesme saglamayi he-
deflemektedir.

Yapi adalarinin ortasinda kalan bogluklarin
yumusak zemin olarak muhafaza edilmesi
onerilir. Balikgikdy'de bu kapsamda ele alin-
maya uygun avluya sahip adalar sekil 3.6'de
gdsterilmektedir.

Bu kapsamda mal sahiplerinin mulk haklarina
dokunulmamakta, sadece parsel icindeki ya-
pilasma kosullarina ek ilkeler getirilmektedir.
Parsel i¢cine yerlesme imar mevzuatinda belir-
tilen kurallar dogrultusunda belirlenir.

Arka bahce; parselin icinde bina oturum alani
disinda, binanin arka cephesinde kalan tanimh
alan olarak kabul edilmistir. Arka bahgelerin
min 2/3 oraninda b&limi yumusak zemin
olarak muhafaza edilmelidir.

Yumusak zemin olarak birakilan kissmda mis-
temilat, komarlak, kis bahgesi gibi eklentiler
bulunamaz. Bu alanlar toprak zemin ya da
peyzaj dlizenlemesi ile yesil zemin olarak tu-
tulabilir. Cakil gibi su gegirimli malzemeler,
harg ile sabitlenmemek kosulu ile sinirh bigim-
de kullanilabilir,

1/3

Sekil 3.5: Ada ortalarinin yumusak zemin birakilmasi

2/3
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Arka bahgelerin icinde hicbir ticari faaliyet
yapilamaz. Arka bahge icine ek yapr inga edi-
lemez. Arka cephesi kapall bir avluya agilan
adalarda, zemin katinda ticari isletme bu-
lunan binalarda, isletme arka bahgeyi ticari
amaglarla kullanamaz. Yeme-icme hizmeti
veren isletmeler ada ortasina servis yapamaz.

Sert zemin olarak kullanilan alan igine kalici
strdktire sahip yapilar inga edilemez. Arka
bahceler tamami depolama alani olacak se-
kilde kullanilamaz.

Arka bahgelerin iginde varsa moloz, ¢op gibi
genel halk saghdim tehdit eden dékintile-
rin kaldinimasi gereklidir. Bunun sorumlulugu
mal sahiplerine aittir.

Arka bahcgeler arasina ytiksek bahce duvar
yapilamaz. Bahgeleri birbirlerinden ayiracak
dlzenleme yapilmasina ihtiyag duyuldugu
durumlarda, yUksekligi en fazla 90 cm, ge-
cirgen, hafif ¢it ya da korkuluk kullaniimatidir.

Ayinci olarak ahsap, metal citler, 1zgara teller,
uygun araliklarla yerlestirilmis kaziklar ya da
call tipi yesil ¢itler kullanilabilecek malzemeler
arasinda sayilabilir.

Bahceler arasi ayirncilann hafifletiimesi ile yapi
adalarinin  ortasindaki alanin  batdnldgina
korumak, gdzlemlenebilir bir agiklk yarata-
rak guvenligi artirmak ve sokak hayvanlari-
nin bahgeler arasi hareketini kolaylastirmak
amaglanmaktadir.

Ddnyadan érnekler
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zemin birakiimas! énerilen avlulu adalar

Sekil 3.6: Balikgikéy icinde bosluk olarak, yumusak
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3.4. Cepheler:
3.4.1 Cephe kompozisyonu:

Balikgikéy sokak kimligini ve algisini sekillen-
diren unsurlarin basinda cephe silGetlerinde-
ki doluluk ve bosluk oranlari gelmektedir. Bu
oran 6zgun sokak silGetinin bir unsuru olarak
kabul edilip korunmustur.

Cephe kompozisyonunu, binalarnn pencere,
kap! / dograma bosluklar ve masif duvar yi-
zeylerin birbirine orani, bu bosluklann cephe
icindeki dUzeni olarak tanimlayabiliriz. Pence-
relerin ne kadar siklikla yerlesigi, bi¢imleri ve
buydkltkleri cephenin karakterini etkilemek-
tedir.

Farkl binalarin yan yana gelmesiyle olugan
sokak silleti icinde bu bogluklarin olusturdu-
gu ritim, sokak algisinda da bir devamlilik ve
denge yaratilmasini saglamaktadir.

Bu bakimdan mevcut silietlerdeki doluluk
bosluk orani ortalamasi ve cephe kompozis-
yonlari emsal olarak kabul edilmis, bu oran ve
dtzenin devamhliginin saglanmasi amaglan-
mistir.

Sekil 3.7 ve 3.8'de Balikgikdy Kentsel sit ala-
ninda karakteristik ve sokak icinde butunltk
olusturan siltetlerin doluluk bosluk oranlari
hesaplanmistir.

Alanda sokak cepheleri iginde pencere bog-
luklartnin duvarlara oraninin ortalama %35-
40 arasinda degistigi gorilmektedir. Bu oran
dar binalarda biraz artarken, bina genisle-
dikge azalmaktadir. Sokak iginde ortalama
bosluk oranlarindan fazla veya az yogunluga
sahip bina cephelerinin sokak ritmini sekteye
ugrattigi gértlmektedir.

Algak kath yapilardan olusan sokaklarda da
bosluk oranlari disik gdzikmektedir. Ancak
imar htkumleri alanda 4 kata kadar yapilagma
dnerdiginden bu oran géz ard edilmistir.

S6z konusu ritmin devamhligini saglamaya y6-
nelik olarak Balikgikdy icinde bina geniglikleriy-
le dogru orantili olarak doluluk bosluk oranla-
rina ¢esitli sinirfandirmalar getirilmistir.

Bu sinirlandirmada ortalama cephe doluluk
bosluk orani olan %40 baz alinmigtir.

Sokak ritmini olusturan doluluk bosluk oranla-
rinda zemin kat kullamimlar g6z ardi edilmek-
tedir. Zemin katlarda ticaret kullanimi, bosluk
oranlarinin artmasl sonucunu dogurmaktadir.
Zemin katlar ve vitrinler ileride kendi i¢inde bir
tasanim problemi olarak ele alinacaktir (bkz.
Zemin katlar ve vitrinier).

Balikcikdy icinde cephe kompozisyonunda
bosluklarin cephe butlinine orani %50'den
fazla, %30'dan az olamaz.

Bu bakimdan cephe kompozisyonlarinda ta-
mamen cam cepheler ya da tamamen sagir
cepheler bulunmamalidir.

Tescilli binalarin komsuluklarinda, yukandaki
ilkeden bagimsiz olarak; bosluk orani tescilli
binanin bosluk oranindan fazla olamaz.
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3.4.2. Cikmalar:

Balikcikdy genelinde sokak kesitlerinin dar ol-
masl, alanin ézgin kimliginde ¢kma ve cum-
balara referans verecek kaynak bulunmamasi,
mevcut agag peyzajinin zarar gérmemesi i¢in
clkmalar sadece dekoratif amacl kullanilabile~
cek sinirlar icinde tutulmustur.

Bu bakimdan ¢ikmalar ktle iliskileri icinde de-
gil, cephe kompozisyonunun bir unsuru olarak
degerlendirilir.

3.1. boliminde; cephe oranlannin korunmasi
kapsaminda sunulan ilkeler cercevesinde, ge-
nisligi 8m'den genis cephelerde, cephe oran-
larini kbgUlmek igin dekcratif ¢ikmalar yapila-
bilir.

Bu kapsamda cephe Uzerinde bélinmeler ya-
pilmasi amaci ile olusturulan gikmalar 15cm'i
gecmemelidir.

Alan genelinde 600cm'i gegmemek kosulu ile
25cm'e kadar ¢ikmalar yapilabilir.

Balikgikdy buUtdndnde c¢ikma bUyUklikle-
i 25cm'i gegemeyecedinden, yeni binalar-
da cumba yapilamaz. Tescilli binalarda bu-
lunan cumbalar bu kapsamin disindadir.
Tescilli bina komsuluklarinda, tescilli bina siniri
ile clkma arasinda min. 200 cm aralik birakil-
malidir.

Cikmalarin Uzerinde tabela, yazi, reklam pa-
nosu, sabit ilan bulunamaz. Zemin katlarda
kullanilacak tenteler ¢ikma hizasinin altinda
yer almalidir. Bu kapsamda 3.4.5. Tabelalar,
vitrinler ve tenteler bolumdnde sunulan ilkeler
uygulanir.
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3.4.3. Cephe malzemeleri ve
bilesenleri:

Sokak siltetlerinde butanlik sadlanmasi
ve 6zgiin sokak karakterinin korunmasi igin
bina cephe malzemelerine yénelik Balik¢ikdy
Kentsel sit alaninda belirli kriterler tanimlan-
mistir.

Dokuda cephe butinligundn saglanmasi te-
mel kriterlerin basinda gelmektedir.

Zemin kati ticari birim olarak kullanilan bina-
larda ticari birimler giydirme cephe ile kap-
lanmamall ve binanin tamamiyla butdnlik
saglamasl icin ayni renk ve malzeme kullanil-
maldir.

Binalarin zemin katlan ile Ust katlan cephe
butanldgund korumalidir.

Mevcut binalarda binalarin zemin katina uy-
gulanmis binanin batdndnden farkll cephe
kaplamalan (seramik, sac, alliminyum, kom-
pozit paneller vs) kaldirilacaktir. Bina ile ayni
renk ve malzemede olacaktir.

Dograma boluntdleri onayll mimari proje
dogrultusunda her katin bdluntlsd ve mal-
zemesi birbirinin aynisi olacak sekilde revize
edilecektir.

Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya,
tugla, beton vs ) disinda bir malzeme ile kap-
lanamaz, giydirme cephe yapilamaz.

Cepheler reklam panosu olarak kullaniimaz.

Bina cephe ritmini bozacak mevcut pencere
acikliklarina ek olarak yeni pencere acgikliklari
yapilamaz.Bina cephesinde yapilacak pence-
re oran ve yeri farkliigi cephe batinliguni
bozmaktadir.

Renkler:

Balikcikdy sit alani bitdninde, pembe, kah-
verengi, sarl, mavi, yesil, gri renklerinin dogal
ve yumusak tonlan &nerilmektedir. Parlak ve
koyu renkler hakim renk olarak kullanilmama-
hdr.

Bina yan sagir duvarlari, zemin kati, bodrum
ile bir bUtlindlr tim cepheler ve zemin kat,
bodrum kat duvarlarn bina ile ayni renge bo-
yanacaktir.

Cephe de ikinci renk kullanimi istendiginde
(soveler, silmeler, vb.) cepheden daha agik
tonlu veya cepheden farkl ve ac¢ik tonlu renk
secilebilir. Beyaz ve tonlar da ikincil renk ola-
rak kullanilabilir.

Tescilli binalarin yan tarafinda bulunan bina-
farin renkleri Tescilli binanin renginden daha
aclk renkte olmaldir. Bitisik ve ayrik nizam
tescilli binalanin iki yanindaki parsellerde yer
alan binalar sagir duvarlar dahil olmak Gzere
ayni renge boyanacaktir.

Malzemenin orijinal rengi haricinde balkon
korkulugu giris kapisi gibi demir égeler varsa
bunlarda koyu renkler uygulanabilir. (siyah,
koyu gri, lacivert, koyu kahverengi)

Bina giris kapilarinin, bina dograma ve balkon
korkuluklarinin da proje bdtdnldginun bo-
zulmamasi i¢in binanin genel onarim-tami-
rat-boya kapsamina alinmasi zorunlu olacaktir

Bitisik nizam binalarin renkieri birbirinden
farkh olmalidir. Yan yana iki binada ayni renk
kullaniimayacaktir.



Sekil 3.9: Cephe malzemeleri
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Cephelerde yer alan mevzuata aykin eklenti-

ler kaldinlacaktir. Mevcut Binalarda binalarin

on cephelerinde montajli klima, ¢anak an-

ten ve diger tim eklentiler sdkiilecektir. Arka

cephelerde veya balkon iclerinde disandan

goziikmeyecek sekilde montaj yapilmasi ge= ...

rekmektedir. R z
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Eklentiler:

X

A—kaldirilammavagiimar”

4

ve benzeri elemaniar kaldirlacaktir. e e T

Yeni binalarda ise, eklentiler i¢in bina cephe-
sinde istikamet sinin iginde girintiler veya te-
sisat bacasi acilacaktir. Isinma ve iklimlendirme
icin merkezi sistemler yapilabilir.

Tesisat bacas|; binada diUsey dogrultuda kab-
lo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin top-
luca gecirildigi, ortak mahallere agilabilen ve
mudahale edilebilen bacadir.

Tabela, klima ve diger eklentilerin montaji si-
rasinda agiga gikan kablolar cephede gérin-
meyecek sekilde dizenlenecektir. Cephede
yer alan yagmur inis borulan, cephe ile ayni
renk olacak sekilde boyanacaktir.

Pencere ve girislere yapilacak ferforje panjur
vb. eklentiler pencere i¢ béliminde olacaktir
bu eklentiler istikamet sinirini asamaz. Yuka-
ridaki basliklar disinda kalan bina eklentileri,
bina cephesiyle ayni renge boyanmalidir.



3.4.4. Zemin iliskisi:

Binalar bodrum kattan catiya kadar bdtdn ol-
dugu i¢in yapilan herhangi bir dedisiklik yapi-
nin tUmuna etkiler. Binanin girisinin sokakla
iliskisi, hem bina igerisinde yasayanlar hem-
de bina disindan gozlemleyenler agisindan
dnemlidir. Bu ylzden;

Konut. sokaklarinda bina zemin kotu ylUrime
kotunun asagisinda kalmamalidir. Bu bakim-
dan zemin kat pencereleri yol kotundan mak-
simum 170cm yukarida olabilir.

Konut sokaklarinda zemin ile sokak iliskisinin
gdrsel olarak devamliligl, sokak kotunda sagir
duvarlann ortaya gikmasini engellerken, so-
kaktaki glvenligin artmasini saglar.

Zemin kat girisi merdivenli ise merdivenler
kaldirima tagmamalidir.

Sokakta net gegis koridoru zemin kat merdi-
venleriyle engellenemez. Bina girisleri kaldi-
nmla hemzemin oldugu durumlarda bina girig
kapisinda giris ¢cekme yapilarak merdivenlerin
parsel sinif icine ¢cekilmesi sadlanir.

Yaya ve Paylasimli sokaklarda zemin kati ticari
isletme ya da hizmet birimi olarak kullanilan
binalarda, diikkan girislerinde sokak-kaldirm
kotu alti giris yapilamaz.

Ticaret birimlerinde sokak zemin iliskisi hem-
zemin olarak ¢ézUlmelidir. Buna imkan olma-
yan yapilarda ticari birim zemini maksimum
40cm yuksekte olabilir.

Tescilli binalarin aslina uygun olmayan ve so-
kagr olumsuz etkileyen girisleri igin ise sokak
kotunun tesviye edildigi noktalar doldurulur
ve onayll projesi disinda belirtilen giris ve ¢i-
kislar disinda sokaktan girislere izin verilmez.
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3.4.5. Tabelalar, Vitrinler ve
Tenteler:

Tabelalar :

Zemin kati ticari birim olan binalarda, tabela
kullamimlar cephe batinlagint bozmamali-
dir. Cephenin bir unsuru olan tabelalar, sokak
algist ve oranlarini stirdiirmelidir. Ayrica tabe-
la blyGklik ve oranlarinda igin ortak bir dil
birligi saglanmalidir.

Tabelalar zemin kat yikseklik sinirinin {sttne
takitmamahdir.

Tabela genisligi mevcut binanin genisliginden
fazla olmal diger binalarin Uzerine tagsmama-
hdir.

Tabela derinligi 5 cm'i asmamalidir.

Alanda konsol tabela uygulamalan yapilabi-
lir. Konsol tabelalar net gecisi engellememeli,
yaya glvenligini etkilememelidir.

Zemin katta birden fazla isyeri olmasi du-
rumunda zemin kat tabelalarinda yatayda
uyum aranacaktir.

Tanitim elemanlarinin montajt sirasinda bina
cephesindeki motif, stsleme, kabartma ve
ozellikli boéltimlerin kapatilmamasi ve binanin
bzgln yapisina zarar veriimemesi gerekmek-
tedir

Tabela yazi karakteri, malzemesi ve rengi ti-
cari birimin tercihine birakilmigtir.

Vitrinler :

Zemin kat dukkan cephesi tamamen cam ol-
mamalidir.

Vitrinler dikeyde bélintller olusturarak bé-

Sekil 3.10: Tabelalar



[GntdlG cam yGzeyi olusturulmahdir. Bu bod-
lintller diseyde bina cephesindeki oranlari
devam ettirmelidir.

Vitrin cam ylzeyinde ticari isletmenin tercihi
dogrultusunda isletmenin adi istenilen renk ve
karakter ile yazilabilir. isletme adi diginda vitrin
ylzeyinde yazi ve gérsel bulunmamalidir.

Tenteler :

Ticari ve hizmet birimlerine gdlgelik alan olug-
turarak GstGn0 6rtGdu alanin aktif olarak kul-
laniimasina fayda saglamaktadir.

Tentelerin dikkan 6nlerinde kaplayacadi ge-
niglik en fazla 3m olmalidir. Tenteleri 3m'den
fazla acilan isletmeler sokak isgaline neden
olmaktadir.

Tentenin izdlsimandn kapladigi alan disinda,
isletmeler herhangi bir esyalarini bu alan disi-
na koymalidir. Net gecis aksi engellenmeme-
lidir.

Tenteler zemin kat disinda bina cephesinde
hi¢bir katta bulunmamaldir.

Zemin katta bulunan ticari isletmeler, ortak ve
uyumlu bir gérinim igin ayni renk malzemede
tente kullanmalidirlar.

Tenteler kullammi geregi ticari isletmenin bu-
lundugu cephe ylizeyine takilarak kullanilir.

Tentelerin arasinda ticari birimlerin birbirleri
arasi gegisi engelleyecek herhangi bir esya ya
da bdluct bulunmamahdir. Tim ticari ve hiz-
met birim &nleri yatayda gegisi saglayabilme-
lidir.
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3.5. Sagir duvarlar:

Sagir duvarlar bina yUkseklik farkinin fazla
oldugu, bina yan parsellerin bos oldugu du-
rumlarda olusabilir.

Sagir duvarlar sadece bulundugu yan binalan
gorsel olarak etkilemekle kalmayip bulundu-
gu bdlgeyi de etkiler. Bu ylzden sadir duvar-
larla ilgili alinacak kararlar bu etkisi dUstndle-
rek planlanmahdir.

Sadir duvarlar reklam ya da tanitim panosu
olarak kullanilamaz.

Sagir duvarlar bulundugu bina ile ayni renkte
olmalidir. Farkli renk ya da malzeme kullanila-
rak kaplanmamalidir.

Sagir duvarlar siva ve boya ile kaplanmahdir.
Giydirme yapilmamalidir. Sadir duvar sivasiz
bigimde yalitim malzemesi ya da onddlin ile
kaplanmamalidir.

Tescilli bina cevresinde tescilli bina gérinu-
mune etki edebilecek sagir duvarlar tescilli
binanin renk tonundan daha agik renge bo-
yanmalhdr.

Sagir duvarlarnin gizlenmesi:

Sagir duvarlar Koruma Amaclh Uygulama imar
Planina uygun olarak yapilasacak bir doku
icinde gorUlmeyecektir. Hali hazirda mevcut
sagir duvarlar, dokuda bosluklar ya da gabe-
ri farklihklarindan olusmaktadir. Bu bakimdan
sagir duvarlar uzun vadede planlama kararlari
ile ¢6zUlecek bir sorundur.

Hali hazirda sadir duvarlarnin gizlenmesi ya da
oranlarinin sokak oranlarina yakinlastinimasina
yOnelik tasarim mudahaleleri yapilabilir.

1.Bitisik Nizam Sagir Cepheler :

Yan tarafi bos ve insaa edilebilir parsellerin
bulundugu cephelerdir.

bV " E ~ el
F .

2Yan tarafinda Kat Yuksekligi Dastk Bina
Olan Sagir Cepheler:

Bitisik nizam kat yUksekligi fark fazla olan
cephelerdir.

3.Sokaga cephesi olan Sagir Cepheler :

Sokak algisini degistiren sokak gdérintmine
direkt etkisi olan cephelerdir.




Sekil 3.11: Balkgikdy'deki sadir duvarlar ve tipleri
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Alanda sadir duvarlarin 3 sebepten olustugu
tespit edilmistir (bkz. sekil 3.11)

1.tip: bos bir parsele komsuluktan dolayi olu-
san sadir cephelerin, sokak iginde perspektife
girdigi durumlarda, cephe Uzerinde geomet-
rik, basit desenlerle mural uygulamalan &ne-
rilebilir.

2. tip: gabari farkliliklanindan dodan sadir yu-
zeyler sokak kotundan algilanmasi daha zor
ylzeylerdir. Bu duvarlanin yukarida belirtilen
ilkeler cercevesinde tek renk ve sivall olarak
birakilmasi dnerilir.

3.tip: sokada cephe veren sagir ydzeyler,
sokak algisini en fazla etkileyen duvarlardir.
Balkgikdy'de bu kapsamdaki sagir duvarlarin
sarici bitkiler ile kaplandigi yesil cephe uygu-
lamalan &nerilebiiir.

Sokak peyzaji bolimunde énerilmis Amerikan
Sarmasigl, Orman Sarmasig (Hedera Helix),
Hanimeli (Lonicera Japonica), Yildiz Cigekli
Yasemin, Parthenocissus tricuspidata ve Mor
salkim (Wisteria sinensis) bu amacla kullanila-
bilecek cinslerdir.

Bunlar disinda dusey bahge uygulamalar ve
‘yosun grafiti" uygulamalar da sagir cepheler
icin énerilebilir.

Sagir cephelerde mural uygulamalarn ya-
pilmast onerildigi durumlarda; alanin kimlik
degerleri géz énlinde bulundurulmal; daha
sade geometrik tasarimlar tercih edilmelidir.

Tescilli bina komsulugu bulunan veya tescilli
bina ile ayni sildet icinde bulunan sagir cep-
helerde mural uygulamasi yapiimamalidir.




3.6. Teknik altyap! tesisleri :

Balikgikdy icinde ilgili kurumun gérisd alina-
rak, trafo, IGDAS vana odasi ve bélge regi-
latérd, hava bacasi vb. teknik altyap tesisle-
rinin yapimt veya yer degisikligi tescilli kGltur
varlklari envanterinde yer alan tescilli kdltir
varligr yapilar dikkate alinacak sekilde yapil-
malidir.

Aynica tescilli taginmaz kdltdr varligi parsel-
lerinde yapilacak uygulamalarda ilgili kultir
varliklarini koruma bélge kurulunun goérisi
alinarak, Maltepe Belediye Baskanligt ilgili bi-
riminin onaylayacadi avan projeye gdre yapi-
lacaktir.

Teknik altyap: tesisleri icin yer seciminde, Ozel
Tasarim Alani olarak tanimlanmis alanlann di-
sinda noktalann belirlenmesi  6nceliklendi-
riimelidir. Ozel Tasarm Alani icinde kalmasi
zorunlu olan durumlarda yer altina entegre
edilebilen teknik alt yapi ¢cézdmleri tercih edil-
melidir.

Yer Uzerinde kalmasi zorunlu olan teknik alt
yapl tesisleri, masif ve yekpare olarak tek
doku/renk/malzeme kaplama ile ¢ift cidarli
olarak yapilacaktir.

Yapilacak kaplamalarda tercihen ahsap, ahsap
goérindmld aluminyum, mash metal malze-
meler kullanilir. Yapilacak kaplamalar Gzerin-
de dekoratif uygulamalardan kaginilmali, sade
masif bir doku olusturulmasi saglanmalidir. Bu
uygulamalarda kUtle formunu ortagonal, sade
ve mUmkdn mertebede basit bir geometriye
sahip olmalidir.

YerUstUnde kalan teknik altyapi tesislerinde,

zorunlu uyan tabelalar disinda, reklam, duyu-
ru veya dekoratif unsurlar bulunmamalidir,
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3.7. Catilar :

Balikcikdy Kentsel Sit Alani icerisinde gati te-
rasi ya da teras ¢ati uygulamasi yapilamaz.

Catilar kirma ¢ati olmahdir. Catilarda 50cm
sacak birakilmahdir.

Cati arasi ya da ¢ati kat kullanimi imar ha-
kiimlerince belirlenmistir. Ancak ¢ati katinin
kullanildigi durumlarda dahi, catidan kismi
teras veya balkon olusturulamaz.

Gati arasi disinda ¢atl yUzeyinde herhangi bir
aciklik yapilip teras olarak kullanilamaz. Ca-
tilara, ¢ati geometrisinden farkli sundurma
eklenemez.

Tescilli tasinmaz kdltur varhigr parseller ile bu
parsellere cephe veren parseller digindaki
konut ve ticaret alanlarinda, cati egimi %33'0
gegemez, ¢atl arasinda en az piyes dlgulerini
ve en az 1,80 metre i¢ yUksekliginin saglan-
masl durumunda ¢ati piyesi yapilabilir.

Gati piyesi yapilmasi durumunda olgUleri
meri imar ydnetmeliginden alinmak kaydiyla
uygun formda pencere ile 15k saglanacaktir.
Cati piyesine ait teras ve teras ¢atl yapilamaz.
Cati yUkseltme amagli parapet yapilamaz.
Cati bUttnligu ve geometrisi bozulmamak
kosulu ile cati penceresi ve aydinlidi agilabilir.

Pencereler, ana cepheden dogrudan gérin-
meyecek sekilde yerlestirilmelidir. Cati egi-
mine paralel olacak bicimde tasarlanmalidir.
Gatl egimine paralel dar ve uzun pencereler
kullanilmalidir. Pencere genislikleri cephede
normal katlarda kullanilan pencerelerden
daha genis olamaz.

Cam yuzeylerde yUksek yansiticiligr dnleyen
malzemeler tercih edilmeli, gerceve renkleri
cati kaplamasina uygun olmalidir.

Cati kaplamasinin blylk oranda korunmasi
esas alinmall, pencere agikliklarn en az dizey-
de tutulmaldir. Bu kapsamda cephe kom-
pozisyonunda kullanitan doluluk bosluk orani
baz alinir. Cati penceresi acilabilen yapilarda
catilardaki bosluk orani, bina cephesi normal
katindaki bosluk oraninin 1/4'inl gecemez.

Cati pencereleri, cephe bosluklarinda kulla-
nilan dikey bosluk eksenleri ile uyumlu olmali,
cephe ritmi ¢atida da devam ettirilmelidir.
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Sekil 3.12: Catilar
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Bina Kutleleri Sentez

Bina k{tlelerinin mevcut durumu
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Bina Kutleleri Sentez
Bina kutlelerinin imar planve kentsel tasarim
rehberi hukamlerine gore durumu——
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Balikgikdy Kentsel Sit Alani igerisinde belirli
noktalar “6zel tasarim alani” olarak tanimlan-
mistir. Ozel tasarim alanlar doku bitdnd igin
onerilen ilkelere ek olarak, yere 6zgl tasarim
onerileri gelistiriimesi beklenen midahale
alanlandir.

Kent icerisinde yasami etkileyen durumlar
ve kente 6zgU alanlar kent kimliginin olusu-
munda belirleyici unsurlar arasinda yer alir.
Maltepe Balikgikdy Sit Alani, kendine 6zgU
yasanmislklari ve tarihi dokulariyla cevre bol-
gelerinden aynisarak kentsel kimligini olustu-
ran bilesenleri barindirmaktadir.

Yanda belirtilen 6zel tasarim alanlan asagida-
ki temel kriterler géz 6ntnde bulundurularak
secilmistir:

+ Kent kimligi acisindan belirleyici unsuriari
barindinyor olmalar.

+  Kent kimligini etkileyen ve 06zendirilen
kullanimlar barindirmasi.

«  Kentsel akislari, sirkilasyonu ve kent algi-
sini etkileyen baglantilan icermesi. Kent-
sel 6lgekte odak olusturmasi.

Mahalleye 6zgU, stratejik cergeve i¢inde
ele alinan bir veya daha fazla mekansal
soruna sahip olmasi.

Bu baglamda alan icinde @ adet yere 6zgU
kentsel tasanm ¢&zimd gelistiriimesi gere-
ken, dzel tasanm alan tanimlanmustir.

is bu kentsel tasarim rehberi, s6z konu-
su alanlar icin tasanim onerileri gelistirmeyi
amaglamaz. Tasarim rehberi icinde bu alanlar
icin gelistirilecek yere 6zgl tasarim dnerileri-
nin, alan btind icin gegerli mekansal gelisim

gergevesine uygun olmasi igin dnerilen tasa-
rim programi althklari sunulmaktadir.

Bu baglamda odak noktalari arasi baglantila-
rin dastndlerek odaksal bir tasarim dneri de-
gil odaklar arasi baglantiyl guglendirecek ve
Balikgikdy sit alani kapsayacak oneriler sunul-
maktadir.

Ozel tasarim alanlan kapsaminda; Maltepe Ba-
kcikdy, Bescesmeler'i, Mahallenin Muhtarlan
Sokag), Feyzullah Efendi Cesme ve Camii'si
butdn olarak ele alinmistir.

Bu odaklarin, bir batun olarak alanin yaya kul-
laniminin ve servislerinin omurgasini olustur-
dugundan, bir batdn olarak dastnulebilir.

Hasan Polat Stadyumu yaya omurgasini ta-
mamlayan ve dcku iginde alternatif kamusal
kullanimlara imkan verebilecek potansiyel bir
mekandir.

Maltepe Marmaray Istasyonu ve ulasim araclari
baglantilaryla nirengi noktalarina yenilerini de
ekleyerek odaklarini daha da guglendirmekte-
dir. Bu baglamda mevcut TCDD Lojmantarinin
islevlendirilmesi 6nerilir.

Maltepe Marmaray ile baglayan Maresal Fevzi
Gakmak Caddesi ve Maltepe Marmaray cikisi
yaya baglantisinin zayif oldugu Drama Képru-
si mevcut odak noktalar arasinda etkilesimin
zayilf oldudu alanlar olarak belirlenmistir.

istasyon ve iskele Sokaklar arasinda imar pla-
ninda yaya sokadi olarak tanimlanan 2 farkl
baglanti cocuklara yonelik Oyun sokadi olarak
dlzenlenmistir.

Bunun disinda alan igindeki tanimsiz ara odak-
lar 6zel tasarim alani olarak belirlenmistir.



Ara Odak:
Istasyon ve
Eski Belediye Sk

Oyun Sokaklari

1- Yaya meydanlari (kaltdr aksi):
Bescesmeler Meydani
Balikgikdy Meydani
Feyzullah Efendi Meydani

2-Drama Képrisd Baglantis

3-TCDD Lojmanlarn

4- Ara odaklar:
Istasyon ve Eski Belediye Sk Birlesimi
Rihtim Akst Dogu Birlesimi

5- Stadyum

6-Oyun Sokaklari

TCDD Lojmanlar

mgKoprisl ve,
o ~
aglantisi®

Hasan Polat
Stadyumu

Feyzullah Efendi Meydan

Ara Odak:
Rihtim Aksi
Dodu Birlesimi

Sekil 4.1: Ozel tasanim alaniarinin

genel gorindst
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Balik¢ikéy'lin yaya omurgast:

[stasyon Caddesi tzerindeki yaya alt gegi-
dinden baslayip, Feyzullah Efendi Camisine
uzanan yaya koridoru bir bdtin olarak "kdl-
tUr aksi" olarak isimlendirilmis ve &zel tasarim
alani olarak degerlendirilmistir.

Bescesmeler Sokak ve Imam Ali Sokak ile
tanimlanabilecek bu koridor, birbirine bag-
lanan d¢ meydandan olusmaktadir. Séz
konusu meydanlar, eyleme ydnelik bir arada
ele alinacaktir.

Alani olusturan tG¢ meydan ve baglantilari,
kent kurgusunun ana odaklar olmalarinin

yani sira, alanmin kent kimliginin ana bile-
senlerini, anitsal &geleri ve alandaki ézgtn
kullanimlarin bdydk béldmand barindirmak-
tadr.

Sokak tipleri icinde yaya sokadi olarak
tarnmlanmis bdlge bu omurgaya baglan-
maktadir. Bu bakimdan yaya sokaklari icin
ongd&rilen tasanm ilkelerinin tamami bu &zel
tasanm alani icin gegerlidir.

Bu bslimde omurgayi olusturan meydanlar
icin ilkelere ek olarak tasarim program ve
senaryolar sunulmaktadr.



1-Besgesmeler Meydani:

Cevresinde yer alan eglence ve yeme-icme
mekanlari ile aktif olarak kullanilan gacgld bir
kamusal odaktr.

Sahaya ismini veren Bescesmeler'i barindirir.
Semt kimligi agisindan sembolik degeri bu-
lunmaktadir. Demir yolu alt gecidi ile yaya
baglantilarinin bulundudgu odaktir.

Alanda ana kamusal bir odagidir; ¢evre-
sinde kafe, restoran ve edlence mekanlar
gibi karma ticari kullanimlann bir arada yer
aldigi ve yaya hareketliliginin ydksek oldugu
bir meydandir.

Balkcikéy Kentsel sit alanimn mekansal, kial-
turel ve ekonomik merkezini olusturur.



3-Feyzullah Efendi Cesme Meydani:

Feyzullah Efendi Camii, Feyzullah Cesme-
si, ticari birimler iceren az kath yapilann
cevreledigi alanin ortasinda, tarihi agaclar,
oturma elemanlan ve yeme-icme alaniar-
nin bulundugu odak, potansiyel bir meydan
olarak degerlendirilmistir. Bu alan yaya
hareketinin devamiihgini saglamaktadir.
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4.1. Bescesmeler Meydani

Tasarim Sorunlari:
- Isletmelerin kamusal mekana kontrolsuz
tasmalari, dizensiz isgal.

Ticari isletmelerinin kis bahge kullammla-
nyla yaya yollarini isgal etmesi. Bina 6n-
lerinde bulunan agaclarin kis bahgelerinin
icine dahil edilmesi. Binalara yapilan da-
zensiz eklentiler.

Tescilli yapilanin isgaller ile kapatilmas.

Alana ismini veren ve kent kimligi agisin—-
dan birinci derecede dnem tasiyan Bes-
cesmeler'in odagini kaybetmesi.

Aydinlatmalarnn yetersiz olmasi.

Meydan ve Marmaray arasi gorsel iletisi-
min asansorle kesilmesi. Marmaray altge-
¢idinin meydan kotuyla yeterli iletisimde
bulunmamasi.

Kullanim Senaryosu:

Bescesmeler Sokagr ile Marmaray hattimnin
diger ucuyla badlanti guglendiriimelidir. Bes-
gesmeler Sokagi'nin devamhihgimin saglanma-
si, demiryolunun iki tarafindaki konut dokula-
nnin iliskisini glglendirecektir.

Maltepe merkezinden, Balikgikdy Kentsel Sit
Alanina yaklasimda, Besgcesmeler karsilayici
bir odak; alanin kapisi niteligindedir. Iki yonlt
olarak sirkUlasyonu desteklenen Bescesmeler
Sokagr'nin kamusal etkisinin artinlmasi bu ni-
teligini glclendirecektir.

Bescesmeler alanin kent kimligi ve tarihi ka-
rakteri agisindan énemli birinci dereceden bir
ogedir. Bu eserin meydan ile iliskisi giglendi-
rilmelidir.

Meydana bakan ve 6zel isletme olarak faaliyet

gosteren 16514 ada /10 parselde bulunan tari-
hi yapi, mahalle karakterinin dnemli bir unsuru
olan, dizi cekimlerinde kullaniimis ve sembolik
dnemi olan bir yapidir. Bu yapinin meydan ile
iliskisinin gUglendirilmesi gerekmektedir.

Alanda kultdrel etkinlikler icin alan olusturul-
malidir. 5 farkl sokadin kesistigi Bescesme-
ler Meydani'nin sadece sirkllasyon birlesimi
olarak dedil alana karakterini veren bir kdltar
mekani, kullanimlarin birlestigi sosyal bir odak
olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.

Program:

Bescesmeler Meydani igin, sokaklar b&limiin-
de belirtiimis kamusal mekana tasan isletme
isgallerine yonelik ilkelerin tamami uygulan-
malidir. Bu kapsamda:

Isletmelerin ntndeki kis bahceleri, citlerle
ve kot farkiyla ayristinlmis oturma alanlari,
kalicr strakturler, zemine sabitlenmis otur-
ma elemanlar kaldinlmaldir.

Isgal mesafesi net gegisi engellememe-
si &n kosulu ile kaldirlabilir mobilyalar ve
katlanir tentelerle 3m ile sinirhdir.

Bu kapsamda Balikcikdy Meydanina geci-
sin saglandigi ve yol kesitinin 8m'nin altina
ddstigu gecis, net gecisin saglanmasl igin
isgal sininnin geri gekilmesi gereken bir
noktadir.

Tescilli yapilann Gzerinde higbir kosulda ek-
lenti bulunmamalidir. Bu kapsamda alanda
bulunan 4 adet tescilli yapidaki sundurma,
tente gibi eklentiler kaldinlacaktir.

Ayni kapsamda Besgesmeler'in gevresin-
deki tlm Ust 6rtd ve kamusal mekana ta-
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Sekil 4.3: Besgesmeler Meydani
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san sabit oturma birimleri kaldirimalidir,

Koruma Amacl Uygulama imar Plani ko-
sullarina gore, Bescesmeler Cesmesi'nin
cevresindeki yapilar geri cekilecektir. Bu
sirecte ¢cesmenin arkasinda kalan alana
algak direkli aydinlatma elemanlan yer-
lestirilecektir. Ayni alan icinde Balikgikdy
ve tarihi eserlere yonelik bilgilendirme
totemleri, rehber icinde belirtilen ilkeler
dogrultusunda yerlestirilecektir.

Alan icinde tescilli yapilarin énu ve ¢ev-

resinde, tasinabilir mobilyalar (sokak bi-
lesenleri béliminde dnerilen ilkeler cer-
cevesinde) yere sabitlenmeden ve net
gecisi engellememek kosulu ile aralarin-
dan yaya gecisine imkan verecek siklikta
kullanilabilir.

Alanda bulunan anit agacglar sundurma ve
Ust ortdlerle kapatilamaz. Anit agaclarin
cevrelerindeki eklentiler kaldirilacaktir.

Bescesmeler Meydani ile yaya gegqidi ara-
sinda yaya aksinin (zerinde oturmaya imkan
veren sokak mobilyalan kurgulanmalidir. So-
kak mobilyalari net gegisi engellemeyecek

aralikta ve akiga paralel ydnde yerlestirilecek-
tir. Sabit sokak mobilyalari mevcut adaclarin
olusturdugu kanopinin altinda aks olusturacak
sekilde yerlestirilir.

Meydan ortasinda klglk &lcekte kamusal
sanat uygulamalar kurgulanabilir.

Meydan ortasinda, cesme ¢evresinde ve
Mahallenin Muhtarlan Sokagi Uzerinde sabit
sokak mobilyasi kullanilmayacaktir. Alana acil
durumlarda arag girisi ve mal tedarigi icin ko-
sullu olarak arag girisine imkan veren koridor-
lar agik birakilmahdir.

Meydanin aydinlatmasi sokak bilesenleri
béliminde belirtilen ilkeler 1siginda yeniden
tasarlanmalidir.

Demiryolu yaya altgegiti bir tasarim sorunu
olarak tekrar ele alinmalidir. Demiryolunun iki
yakasi arasindaki yaya hareketi algisal olarak
kesilmeden devamlilig: gtglendirilmelidir. Bu
kapsamda:

Bescesmeler Meydani'ni karsilayan aksin
Uzerinden asansér kovasinin  kaldiriima-
si ve meydandan yaklagimda yaya gecidi
boslugunun algilanacadi tasarnm onerileri
gelistiriimelidir. Bu kapsamda merdivenin
Istasyon Sokadina tasinmasi énerilir.

Altgecit ile mevcut kot arasi gorsel etki-
lesimi arttirmak icin zemin Uzerinde mer-
divenle kesisecek bosluklar yaratiimalidir.
Bu kapsamda merdivenin Ust &rtdsdndn
kaldinimasi &nerilir.



P

Mevcut agag
kanopisi korunup
altlanndaki eklentiler
temizlenmeli. Agag-
lann altinda sokak
mobilyalan yer alir.

L

Sekil 4.4: Bescesmeler Meydani

Bescesmelerin gevresi agilarak aydinlatma
elemanlan ve ayaklt bilgilendirme tabelalar
yerlestirilir.

Meydan odagdi tek malzeme hem
zemin bosluk olarak korunur. Odak-
ta sokak mobilyas! bulunmaz.

Tescilli binalarin éninde tente ya da
baska sabit eklenti bulunmaz

Isletme 6n0 kullanimiar, rehber
ilkelerine gore duzenlenir.

-
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4.2. Balikcikdy Meydani

Tasarim Sorunlari:
- lsletmelerin kamusal mekana kontrolsuz
tasmalar, dUzensiz isgal.

Ticari isletmelerinin kis bahce kullanimla-
riyla yaya yollarini isgal etmesi. Bina 6n-
lerinde bulunan agaclann kis bahcgeleri-
nin icine dahil edilmesi. Binalara yapilan
dizensiz eklentiler. Kis bahcelerinin yaya
hareketini engellemesi ve misterek me-
kan kullanim dengesini bozmalari

Tescilli yapilarin isgaller ile kapatiimast.

Mahallenin ana odagini olusturan meyda-
nin isgallerle mekan algisinin zayiflamast.

Aydinlatmalann yetersiz olmasi.

Gecgmis kentsel tasanm o&gelerinin yaya
hareketini kisitlamasi.

Kullanim Senaryosu:

Balikgikdy Meydani, alanin ana odak nokta-
si, kalbi, toplanma mekanidir. Dokunun or-
tasindaki bu meydan herseyden &6nce alani

tanimlayan bir muUsterek alandir. Balikgikdy
Meydanina y&nelik dizenlemelerin tamami bu
misterek alanin paylasiminin kurgulanmasina
yonelik dnerilmektedir.

Bu baglamda alandaki kullanimlar i¢ ice gegen
katmanlar olarak degerlendirilebilir. Kullanim
senaryosu iginde bu katmanlann birbiri ara-
sinda, birbirini engellemedidi denge ve oranin
bulunmasi amaclanir.

Bina 6nd kullanimi halkasi, meydani ¢evrele~
yen yeme-icme servislerinin de kamusal me-
kani paylastigi bir zon yaratir. Alanda resto-
ranlarin kamusal mekana tasan ve meydanda
acik oturmaya imkan veren kisimlar meydanin
(ve hatta Balikgikdy kent yasaminin) bir kimlik
ogesidir. Yeme-icme kullanimi meydani ta-
nimlamanin disinda alani yasayan bir kent me-
kanina dénldsmesine imkan vermektedir. Bun-
lann &tesinde dnemli bir is kolu ve ekonomik
hareket yaratmaktadir. Bu bakimdan kamusal
mekanda yer almalan hedeflenmektedir.
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Ote yandan mevcut durumda isletme &na
kullamimi alandaki diger kullanimlar baskila-
makta, makul sinir ve oranlarin disina ¢tkarak
kent kimligini ve yaya kullanimini olumsuz et-
kilemektedir.

ikinci halkada alandaki transit yaya sirkllas-
yonu bulunur.

Uglnct halkada meydani cevreleyen adac
kanopisi bulunur. Meydani gevreleyen agag¢-
lar altlarinda meydan i¢inde bir alt mekan
olusmaktadir. Bu kanopi uzun oturmaya da
imkan veren, meydanin vakit gecirmek icin
kullanilabilecedi bir kamusal mekan tanimiar.

Dérdancd katman esnek kullanimli, taniml
bir musterek bosluk olarak distnilebilir. Bu
musterek mekanin kimin tarafindan nasil kul-
lanildigi

Meydanin kullanim senaryosu &zellikle mUs-
terek alanlarla &zel isletme kullanimlan ara-
sindaki dengeyi kurmayl amaglamaktadir.

Bu kapsamda 6zel kullanimlarnn tamaminin ta-
sarlanmis bir Ust értd altinda toplanarak sinir-
landinimasi, musterek kullanimin alaninin isga-
lin dnUne gecilmesi hedeflenmistir.

Mdsterek alan farkl dlgeklerde etkinlik ve kul-
lanimlara imkan verecek ylzey olarak bos bi-
rakilmis, mekansal uygulamalarla degil kulla-
nimlarla tasarlanmasi amaclanmistir.

Program:

Balikgikdy Meydani igin, sokaklar béliminde
belirtilmis kamusal mekana tasan isletme is-
gallerine y&nelik ilkelerin tamami uygulanma-
hdir. Bu ilkelerin yani sira:

Mecut meydan dlzenlemesindeki sUs ha-
vuzlan ve diger kot farkhliklar kaldirtmali-
dir. Alan butldntnde yaya sirkGlasyonunun
kesintiye ugramadigi ve esnek clarak kul-
lanilacak hem zemin bir ylzey olusturul-
mahdir.

Meydanin ortasinda etkinliklerde sahne

Sekil 4.6: Balikgikby Meydamnin dneri kesit
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olarak da kullanilabilecek, normal za-
manlarda basit oturmaya imkan verecek
bir platform olusturulur. Meydan iginde
mevcut agaclar disinda peyzaj égesi ek-
fenmemistir.

Meydanin Kulgukyali Caddesi girisinde
kamusal sanat icin uygundur. Bu alanda
mevcut heykel korunur. Ayni noktada ay-
rica bilgilendirme tabelasi/totem &nerilir.

Alandaki agac¢larin olusturdugu kanopi-
nin altinda sabit sokak mobilyalar énerilir,
Sureli oturmaya imkan veren sokak mo-
bilyalar ile &zel isletmelerin kullanimi ve
ortak mekan arasinda bir tampon olustu-
rulmalidir. Adaclarin olusturdugu ara ke~
sitte meydana odakl oturma dizenleme-
leri yapilmaldir.

Yaya sokaklar icin belirtilmis itkelerin ta-
mami Balikgikdy Meydani icin de geger-
lidir. Bu kapsamda binalarin 6niinde yaya
gecisini engellememek kosulu ile 300cm
genisliginde isletme 6n0 kullanimi mesa-
fesi tanimlanmistir. Mevcutta bulunan kig
bahgesi, sabit sundurma, sabit oturma
birimi, ¢it, ayirnc striktUrlerin tamami kal-
dinlacaktir. ’

Balikgikdy Meydaninda bina cephelerin-
den Tm aciklikta, 300cm genisliginde tim
meydani cevreleyen sabit bir Ust ortd
onerilir. S6z konusu Ust Ortdnin tasarim
nitelikleri sonraki sayfada belirtilmistir.

Meydan i¢in &nerilen Ust &rtl tescilli ya-
pilarin énlnde kesintiye ugrar. Tescil-
li yapilanin éntnde isletme 6na kullanim
sartlarini sagliyorsa katlanabilir semsiyeler
kullanilabilir.
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Meydan bUtdnUnde alan aydinlatmasi ya-
pilir.

Meydan cevresindeki bina &nd kullanimi
icin imkan verilen taniml alan iginde yaya
hareketi devam edebilmelidir. Sabit 6rtl-
ndn altindaki mobilyalar aralarindan insan
gecebilir bicimde dizenlenecektir. Bu alan
iginde sabit mobilyalar kullanilamaz.
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Ust &rti:

Balikcikdy Meydani icin Onerilen Ust &rtd, kal-
dinlmasi dnerilen kis bahgeleri ve sundurma-
lar yerine, meydandaki istetme &nl kullanim-
larini dGzenlemeyi amaglar.

Mevcutta her isletmenin kendi éninde bulu-
na eklentiler yerine tim isletmelerin maste-
rek olarak kullanacadi hafif bir Gst 6rtd dneril-
mistir. Bu dst 6rtd meydan ¢evresinde yeme
icme promenadi olusturur.

Ust ortd bina cephelerinden 1 metre
uzakta bulunur. Bina cephelerine dokun-
maz.

Ust ortd 300 cm genisliginde, yerden

280 cm yuksekliktedir. 400cm aralikli ah- o ““?}‘.“!!!"!IIW

R A A LR T T ]S

sap ya da metal direkler Uzerinde, hafif
ahsap 151k gegiren 1zgara 6rgu dnerilir.

Ust orta strekliligi olan bir arkad olarak
onerilir. Arkad icinde isletmeler arasinda
bolicU higbir 6ge bulundurulamaz. Arkad
meydanla ayni zemin kotunda bulunur.
Meydan ile arkad arasinda ayinci/boluci
unsurlar bulunamaz.

Ust értdndin altindaki arkad tim isletme-
lerin misterek kullanimina agik bir kamu-
sal yeme icme alanidrr. Isletmeler arkad
icine masa koyabitirler. Kullanilan masa ve
sandalyeler yere sabitlenemez. Tasinabilir
olmaldir, geceleri kaldinlirlar.

Ust ortd tescilli binalarin éniinde ve diger
sokaklarla olan baglanti noktalarinda ke-
sintiye ugrar.

Onek tasarimiar

184
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Kiictikyall Caddesi ile Iskele Sokak kesisi-
minde halihazirda atil durumda olan bog
tescilli parsel, gegici kullanim senaryosu
kapsaminda meydan kullanimina katila-
bilir. Kamusal bir nig colarak parselde ki-
cuk tasinabilir sokak mobilyalart ve cocuk
oyuncaklar yerlestirilmesi &nerilir.

Feyzullah Efendi Meydani gevresinde ma-
halle kullanimina yoénelik servisler yogun-
dur. Bu kullanimlarin desteklenmesi icin
isletme &nl kullanimi kosullarini saglamak
kaydiyla, isletmelere 300cm'e kadar ka-
musal mekani kullanma imkani saglanir.

Feyzullah Efendi Meydan! ve cevresinde
olusturulacak kilttrel veya sosyal donati
alani, kUltdr aksinin devamhgini saglaya-
caktir. Bu bakimdan bu ¢eper icinde bir
binanin kamulastinlarak donati alani ola-

rak islevlendirilmesi &nerilir.

Feyzullah Efendi Meydani icinde kisa di-
rekli aydinlatma ve alan aydinlatmasi bir
arada kullaniimaktadir.

Feyzullah Efendi Cami'nin &éninde kalan
alan, meydanla butanlestirilmeli, bu nok-
tada meydanin kiyisinda bir ara odak olug-
turularak, camiyi destekleyecek toplanma
alani olusturulmalidir. $6z konusu ara odak
icinde totem bilgilendirme tabelasi &neri-
lebilir. Caminin duvarlan kaldinlarak, mey-
dan ile mekansal batdnltk kurmasi dnerilir.

Yali Hamami ve Cami arasinda kalan, imar
plani icinde yaya aksi olarak tanimlanmig
yol, yaya sokak kurgusu ilkelerine gore ta-
sarlanacaktir.
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Feyzullah Efendi Cami meydan ile
mekansal olarak birlesmeli. Bu kap-
samda meydan ile cami arasinda
ara bir odak noktasi yaratimall
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Gecici kullanimla yesil bir
nis olarak meydana eklem-
lenebilecek parsel

Sekil 4.11: Feyzullah Efendi Meydani
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4.4. Drama Koprasu
Baglantisi

Tasarim Sorunlar:

+  Drama Koéprusu alanin Maltepe merkez ile
direkt arag¢ baglantisini saglayan tek yol-
dur. Ayni zamanda yetersiz olsa da yaya
badlantisi da saglamaktadr.

Drama KéprusunUn alan ile iligkisi oldukga
zayiftir. Képriye baglanan arag yolunun
iki yaninda Marmaray hatti ve Hasan Po-
lat Stadyumu bulunmasi sebebiyle konut
alanlanyla iligkisi de zayiftir.

Koprantn altinda kalan alan atil durum-
dadir. Bu alanda guvenlik sorunlan bulun-
maktadir.

Konut alanlarimin alan ile iligkisinin zayif
olmasi ve kamusal kullanimlann eksikligi
bu alanin giderek daha atil hale gelmesi-
ne sebep olmaktadir.

Kullanim Senaryosu:

Drama Koprust baglantisinin kamusal niteligi
artirilarak mahalle icin bir odak olarak kulla-
nilmasi 6nerilir. Alan bu anlamda hem de-
miryolunun iki tarafi ile hem de Marmaray ile
iliskiyi kuran baglanti olarak kurgulanmistir.
Ayni zamanda konut alanlarnin arasinda bir
meydancik olusturmasi amaglanir.

Drama KéprUstne yaya erisiminin kolaylag-
tinlmasi amaciyla meydanlasmasi amaglanan
alandan bir merdivenle gecis saglanmalidir.
Drama Koprust her ne kadar yaya erisimi-
ne imkan verse de arag odakl tasarlanmistir.
Képrinin yaya dostu niteligi artinlmalidir.

Burada olusacak ara odadin duzenlenecek
sokaklarla birlikte konut alanlan ile iligkisi
gUglendirilecek, Hasan Polat Stadyumu igin
onerilen mudahaleler ile alanin beslenmesi

saglanacaktir.

Marmaray duragindan k&prdndn altina kadar
gelen perondan bir gegis saglanabilirse alan-
dan Marmaray'a erisim kolaylasacak ve bu ara
odak oldukga gUglenerek kamusal niteligi hizli

bir sekilde kazanacaktir.

Program:

Drama Koprisinin kurgusu, Marmaray tara-
findan ikiye bélinen alanda bir gegis imkani
yaratmaya ve bu alanda kamusal niteligin ar-
tinlarak mekansal canlanmanin saglanmasina
dayanmaktadir:

Kopri altindaki alan temizlenerek agilir. Bu
alanda peyzaj dizenlemesi yapilarak kent
mobilyalari yerlestirilir.

Alan karsisindaki parsel ile bir butan olarak
olarak tasarlanir.

Alandan k&priye yaya erisimi kolaylastin-
lir ve daha glvenli gegis imkanlar saglanir.
MUmkUnse Marmaray duragina gegis igin
bir kapr agilir.

Hasan Polat Stadyumu cephesindeki kul-
lanimlar guclendirilerek Feyzullah Efendi
Meydani ile Drama K&prisd arasindaki ilis—
ki guclendirilir ve bu aks Gzerinde hareket-
lilik saglanir.

Konut alanlan ile iliskisi glglendirilerek ge-
ce-gUnduz guvenli olacak bir mekan olus-
turulur.

Alan icinden arag gegisi paylagimli yol itke-
lerine gore saglanir.
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4.5. TCDD Lojmanlarn ve
Drama Koprist Baglantisi

Marmaray Istasyonu ile mahalle dokusu ara-
sinda baglantinin gUglendirilmesi mekansal
gelisim cercevesi icinde ele alinan hedefler
arasinda yer almaktaydi.

Mevcut haliyle Istasyon Caddesi (zerinden
mahalleye olan Marmaray baglantisi, yaya
erisimine uygun dedgildir.

Bu badlantinin guclendiriimesi i¢in Drama
K&prisd'nin altinda &nerilen ara odak me-
kansal firsatlar sunmaktadir. Bu kapsamda
alan igin bir gelisim senaryosu 6nerilmektedir.
(sekil 4.13)

Mevcut durumda Drama K&pristndn altinda
yaratilacak ara odak mahalle i¢inde hareketi
rahatlatacak bir duraklama noktasi olarak k-
¢Uk bir meydan olusturur.

Marmaray'in bir ¢ikisinin Drama Képrastnin
altindan saglanmasi, Marmaray ile mahalle
arasinda dogrudan baglanti saglayacaktir.

Bu oneri gercevesinde TCDD'nin uygun gér-
mesi durumunda, mevcut tren peronlar Gze-
rinden Drama Koépristne yaya baglantisi ku-
rulmasi, Képri'ndn altinda turnikeler/gtvenlik
bulunmasi énerilir.

Marmaray'in Balik¢ikoy ¢ikisi olusturulacak ara
odak Uzerinden saglanir.

TCDD Lojmanlart:

Mevcut TCDD lojmanlarinin sosyal donati ve
yesil alan olarak kamuya kazandirlmasi uzun
vadede bu baglantiyr glglendirecektir.

TCDD lojmanlan kismen ya da tamamen sos-
yal donatl ve hizmet alani olarak kamunun
erisimine acilir. Bu kurgu icinde alan kendi ba-
sina bir sosyal odak yaratacaktir. Marmaray'in

bagdlantisi bu sosyal cdak Gzerinden kurulur.

Drama Ké&prUstntn altindan olusturulan sos-
yal-yesil alana dogrudan badlanti saglanir.

Bu alan hem rekreasyona yonelik hem de
servisleri barndiracak bir donati aksi olarak
kurgulanablir. Bu agidan TCDD Lojmanlan
cevresiyle birlikte bttdncll bir bakis agisiyla
degerlendirilmelidir.

TCDD Lojmanlarn 6zgUin mimari 6zellikleriyle
kent kimigini tamamlayan yapilardir. Bu agidan
yapilacak m(dahalelerde koruma oncelikli
yaklasimlar benimsenmelidir.

Alanin gece kullanimi ve glvenligi goéz éninde
bulundurularak isleviendiriimede sinirli dlglde
hafif ticaret ve servisler senaryoda ele alinma-
hdir.
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Sekil 4.13: Drama Képrist gelisim senaryosu
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4.6. Eski Belediye- Iskele
Sokak Ara Odak:

Tasarim Sorunlart:
+  Trafonun bulundugu alan halihazirda
otopark olarak kullaniimaktadir.

Istasyon Caddesi boyunca yaya sirkilas-
yonu Gzerinde bulunan alan bu sirkilas-
yonu engellemektedir.

Halk Egitim Binasinin éndnde mekansal
strekliligi bozan elemanilar ile yollarin ge-
nisledidi bir alan olarak atil durumdadir.

Kullanim Senaryosu:

Eski Belediye ve iskele Sokagin kesistigi bu
alanin kamusal niteligi artirlarak mahalle igin
bir ara odak olarak kullaniimasi énerilir.

Bu kapsamda alanin yayalastinimasi, pey-
za) midahalesi ve kamusal kullanima ydnelik
elemanlaria zenginlestiriimesi gerekmektedir.
Otopark alani olmaktan cikarilarak kamusal
niteliginin artinlmasi ve atil kalan alanin ma-
hallelinin kullanimina agilmasi amaglanmakta-
dir.

Bescesmeler Meydanina gikan ve lIstasyon
Caddesine agilan yaya gegidinin devaminda
Istasyon Caddesi boyunca olusmus olan yaya
aksinin guglendiriimesi hedeflenir. Yaya ve
konut tipi sokaklar arasinda gegis saglanir.

Halk Egitim Merkezinin karsisinda bekleme/
dinlenme alani yaratilir.

Program:

Bu alanin kurgusu, basit midahalelerle kiiglik
bir meydan olusturulmasi ve mahalle icinde
ara odak yaratilarak kamusal kullanimin arti-
rilmasina dayanmaktadir:

Konut sokadi olarak planlanan alandaki
yollarda ara¢ gecisine imkan verildikten

sonra kalan alanlar yayalastirilir. Bu sayade
alanin otopark olark kullanilmasinin &éndne

gegilir.
Trafo etrafinda mekansal dizenlemeler ve

peyzaj dizenlemeleri yapilarak sabit kent
mobilyalari yerlestirilir.

Zeminde yaya aksindan hem zemin, ayni
malzeme ile devamlilik saglanir.

Demiryolu duvarlarinda sarici/sinirlayici
peyzaj dizenlemesi yapilir.

Alan icinde odak olusturacak peyzaj du-
zenlemeleri ve sokak agaclan tasanim icin-
de ¢dzllecektir.

Halk Egitim merkezi ile yayalastirilan Istas—
yon Caddesi arasinda yaya strekliligi sag-
lanir.

Konut alanlarn ve Rihtim akst ile iligkisi gic-
lendirilerek ve aydinlatmalarla gece-gln-
daz guvenli olacak bir mekan olusturulur,



) D D

)

# e * Demiryolu P

< - S
| e y 2
e - >
| }/ * stasyon Sokak
| 4 : L
& < P {yaya aksi)

%  Eski Belediye Sekak—

e

Merkezi

~. |
‘ N ! | 'I
| I T I—
| ———— I
. = [
|
i L | 1
| {52 | \ | —

Sekil 4.14: [skele Sokak kosesi, Sneri plan

195



196

4.7. Stadyum:

Tasarim Sorunlar:

*  Feyzullah Efendi Meydani ve Marmaray
duragl arasinda alana ana ara¢ ve yaya
erisimin saglandigi Maresal Fevzi Cakmak
Caddesi boyunca cephe veren stadyum
bakimsiz durumdadir. Stadyum cephe-
sinde bulunan dukkanlarin tamami kulla-
nilmamaktadir. Cadde Uzerinde glvenlik
sikintilar vardir.

Stadyum c¢ok sik olmayan spor mUsaba-
kalari disinda kullanilmamaktadir. Plan-
lama alaninda bu kadar buydk bir hacim
kaplayan yap! alani bélmekte, kullanimlar
arasindaki iliskileri zayiflatmaktadir. Yapi-
nin tim cephelerinde bulundugu sokak
algisinda tanimsizlik yaratan sagirlik var-
dir. Bu bakimdan alanin Marmaray y&-

ndndeki akislarnini tikamaktadir.

Kullanim Senaryosu:

Hasan Polat Stadyumunun aktif olarak ma-
halle yasamina dahil edilecedi islevlerle zen-
ginlestirilmesi ve cephelerindeki kullanimlarin
yeniden ele alinmasi &nerilir.

Bu kapsamda cephelerinin yeniden dlzen-
lenmesi ve Kahramanli Sokak ile Maresal Fevzi
Cakmak Caddesi'ne cephe veren dikkanlarin
ticari niteliginin artinimasi amaglanmaktadir.

Stadyumun atil kalan bos cephelerinde gra-
fiti, mural vb. gibi kamusal sanat galismalar
planlanarak cephe verdigi sokaklarda gorsel
niteliginin artinlmasi hedeflenmektedir.

Ozellikle Feyzullah Efendi Meydanina bag-
lanan Maresal Fevzi Cakmak Caddesi alana
Marmaray duradindan gelinirken tercih edi-
len rota olmasi sebebiyle dnemlidir.

Kaltar sokaginin devami niteligindeki bu aksta
yaya kaldinmlan genisletilerek ticaretin glg-
lendiriimesi ve Balikgikdy Meydanimma kadar
devam eden kultlr aksinin sdrekliliginin sag-
lanmasi amaglanmaktadir.

Benzer sekilde Kahramanii Sokak boyunca de-
vam eden cephede de yeni ticari kullanimlar
Snerilmekte, stadyumun karsisindaki  konut
alani ile etkilesim kurabilecek nitelikte bir alan
olusturulmasi amacglanmaktadir.

Kahramanli Sokada cephe veren yapinin bir
kismi mahallelinin kullanimina ydnelik farklr is-
levler ile yeniden islevlendirilebilir. Bu sekilde
spor muUsabakalarn disinda da yapinin civarda
yasayanlarn kullanmasina yénelik kararlann
alinmasi hedeflenmektedir.

Feyzullah Efendi Meydani ve Drama Képrist
Baglantisi arasindaki bagdlantiyr sadlayan Kah-
ramanli Sokadin burada belirlenen 6zel tasa-
nm alanlarinda ele alinan kararlan ve gelisimi
destekleyecek sekilde planlanmasi ve konut
alanlariyla iliskisinin kurulmasi amaglanmakta-
dir.

Program:

Hasan Polat Stadyumu ve cevresinin kurgusu,
stadyumun mahalle ile daha fazla iliski kurma-
sina ve 6nemli sokaklardaki ticaretin glglen-
dirilmesine dayanmaktadir:

Stadyum cepheleri kamusal sanat c¢alis-
malar ile yeni bir ydze kavusturulur.

Maresal Fevzi Cakmak Caddesi Uzerindeki
yaya kaldinmlarn genisletilerek yaya dnce-
likli bir aks olusturulur. Cadde Uzerinde-
ki ticari kullanimlar desteklenerek bu aks
Uzerinde canlanma saglanir.



Karamanl Sokak cephe- Marasel Fevzi Cakmak Stadyumun futbol maglar

‘sinde bulunan tribunierin Caddesi cephesinde disinda da mahalli streli
altlannda sosyal donatilar stadyumun igi ile gorsel etkinlikler icin kullanilacad
barindiracak bigimde yeni- iliskinin artinimasi, hali ha- etkinlik senaryolar hazir-
den tasarlanmasi énerilir. zirda mevcut dikkanlann lanmalidir.

yeniden tasarlanarak aks
Uzerindeki ticari faaliyetle-
rin artiriimast énerilir.

Bu kapsamda kaldirim
kesiti rehber ilkelerine gére
kurgulanarak yayalar
agisindan etkinligi artinl-
malidir.

e

“ o |

Sekil 4.15: stadyum icin canlandirma dnerileri
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Sekil 4.16: Stadyumun alternatif kullarimlari:

Stadyum mahalli Sicekte daha farkl spor
etkiniklerine imkan sunabilir. Bu kapsamda
organize sabah sporu etkinlikleri, cocuklara ve
ev kadinlarina yénelik faaliyetler icin stadyum
imkan saglayabilmekte.

Ucgurtma festivali, sabah yoga etkinlikleri, pazar
sabahlar mahalle spor etkinlikleri bu dogrultuda
onerilebilecek faaliyetlerdendir.

Mahalli lcekte kermes ya da tematik pazarlar
da onerilebilecek kullanim senaryolarindandir.

Kaltar aksinin strekliligini saglayacak ve
toplu tasima yoluyla alana girisi kolaylas-
tiracak uygulamalar yapilir. Bu kapsamda
Feyzullah Efendi Meydani ile mekansal ilis-
ki artirilir,

Stadyumun Karamanl Sokaga cephe ve-
ren tribGnlerinin  yeniden tasarlanmasi
onerilir. Bu kapsamda tribn altinda, Kara-
manl Sokaktan girig verilen sosyal donati
alanlarn olusturulabilir.

Drama KoprisU altindaki &zel tasarim ala-
nina cephe veren kdse, buraya &nerilen
mekansal kurgunun icinde yeri olacaktir.
Sosyal donati alanlan ile birlikte yeniden
islevlendirilecek kose bina, meydan ile bir-
likte kurgulanmahdir

Stadyum etkinlik ve yeni islevier sayesin-
de mahallede yasayantisinin daha etkin bir
parcasl haline getirilebilir. Bu kapsamda
stadyumun igi icin etkinlik senaryolari ve
stre¢ yonetimi proje kapsaminda ele alin-
malidir.

Stadyumun arka cephesinde bulunan oto-
park alani gelistirilerek Drama Képrast'ndn
altinda &nerilen meydan ve Iskele Cadde-
si ile yaya baglantisi guglendirilmelidir. Bu
nokta mekansal gelisim hedefleriicinde ele
alinan, ziyaretgilerin kullanmasina y&nelik
planlanmis otopark alanlarindan biridir.



Marasel Fevzi Cakmak Sokak tzerinde sadir cephelere
mural uygulamalan yapiimasi, stadyumun ici ile gérsel
iliskiyi saglayacak gegislerin yeniden tasarlanmasi ve
dukkanlarin etkinlestirilmesi &nerilir.

= L~ ° - L

Karamanl Sokak Uzerinde cephenin yeniden
tasarlanmasi, bu kapsamda &nerilen sosyal donati
mekanlarinin zemin kotunda sokak ile dogrudan iliski
kurabilmesi énerilir.

sekil 477: Stadyum cephie miciahaie dneriler
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4.8. Oyun Sokagr:

Tasarim Sorunlart:
«  Binalar arasi alanlar atil durumdadir.

Cocuklar i¢in yeterli oyun alani bulunma-
maktadir.

Sokaklar arasi baglantilar zayif olup yo-
gun bina yerlesimi sokak algisini olumsuz
etkilemektedir.

Kullanim Senaryosu:

Istasyon Caddesi ve Iskele Sokaklar arasinda
ki ada icinde atil durumda kalan iki baglantinin
kamusal niteligi artirlarak mahalle igin etkin
cocuk mekanlart olarak kullaniimasi &nerilir.

Bu kapsamda alanlann yayalastiriimasi, pey-
zaj midahalesi ve kamusal kullanima y&nelik
elemanlarla zenginlestiriimesi gerekmekte-
dir. Binalar arasi alan atil olmaktan cikarilarak
kamusal niteliginin artinlmasi ve mahallelinin
kullanimina agilmasi amaglanmaktadir.

Istasyon Caddesine cikan yaya akslarinin yeni
bir gegis glzergahi olusturarak gtglendiril-
mesi hedeflenir. Konut tipi sokaklar arasinda
nitelikli gegis atani saglanir.

Bu kapsamda istanbul Buyuksehir Belediye-
sinin oyun sokaklarina yonelik yaklagimi bu
baglanti icinde &nerilmistir. Binalar arasi yeni
bir bekleme/dinlenme ve cocuklar icin oyun
alani yaratilir.

Program:

Bu alanlarin kurgusu, basit midahalelerle
gecis/dinlenme alani ve mahalle i¢inde co-
cuklara yonelik baglanti yaratilarak kamusal
kullanimin artirlmasina dayanmaktadir:

Oyun sokaklarinda, yaya sokaklari icin
onerilen kenstsel tasanm ilkeleri uygula-
nacaktir.

Mekan kurgusu icerisinde ¢ocuk oyun
alanlari, ebeveynlere yonelik oturma do-
natilan, cocuk etkinliklerine imkan verebi-
lecek araylzler dustndlmelidir.

Konut sckaklar arasinda kalan alan, yaya
gegisine imkan verildikten sonra mekan-
sal dUzenlemelerle sokak mobilyalarn ve
peyzaj unsurlari ile glglendirilir. Bu sayede
alanin atil kalmasinin éniine gegilir.

Zeminde yaya aksinin gegis glUzergahi ve
bekleme/dinlenme alanlar farkh zemin
malzemesi ile kullaniimasi énerilir.

Mevcutta bulunan adaclarin bakimi yapil-
masl sokak kullanimi destekleyecek bitki
dikimleri &nerilir.

Caddeler arasi gegise yeni bir glzergah
olusturarak ara odaklari destekleyecek
bekleme/dinlenme alani olusturulur.

Maltepe Belediyesinin gocuk sokaklarina
yonelik gergeklestirmekte oldugu katimce
programlar oyun sokadi igin de kurgula-
nabilir.

Konut arasi direkli aydinlatmalarla ge-
ce-gUndlz glvenli olacak bir mekan olus-
turulur.
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Sekil 4.18: Oyun sokagi plan
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Sokaklar

Sokaklar, herkes igin ulasilabilir olmalidir. Cevrelere ve mekanlara engeller olmadan erisim saglan-

Arac; trafiginin olmadlgl yaya sokakiarinda sokak uzerlnde yayalarm bltkl masa, sokak mobllyasu -
gibi engellerle kargilagmadigi min. 150 cm genisliginde bir agiklik korunmalidir’

Yaya yollarlmn ortasmda ac1| durumlarda kullamlmak uzere arag ge<;|§|ne |mkan veren 3mt. bog-
luk brrakilir. R

- g o : - : mh =
' ’ * LAl .'II I™ 1

Kurgu]anan net gegis kondor.unun arag yolunu .gegﬁgl a!anJarda min. 2x2-m ,bUyukIugunde kurb ‘
oIU§turuIma'I»|dlr . _

—



Net gegis aksinin kaldinm kotundan arag yolu kotuna distigi noktalar rampalarla diizenlenme-
lidir®

Cephe Onl

50cm'i agan tente ya da konsol tabela gibi eklentilerin 210cm'den alcak olmamasi gerekmektedir.,

Bina cephelerinin 6ninde 50cm genisligindebir bant n cephe kullaniminin gerceklesecedi bir
alan olarak kabul edilir. 50cm’i gegen her tirld kullanim (&r. diikkan isgalleri, sergileme) 6zel izne
tabidir.

sletme Onu

Isletme 6nt kullanim sinirlar sokak tiplerine gore farklilik gosterir. Yaya ve Rihtim sokaklarinda
max. 300cm, Konut ve Paylasimli sokaklarda max. 150cm isletme éni kullanimina izin verilmelidir..,

isletme 6na kullarim alani kamusal mekan icinde tanimlanmis, kisitl 6zel kullanlm aIanIarldlr Bu
alanlara hig bir sekilde kalict striktrde cati, kis bahgesi, teras, sabit peyzaj elemanlari, yere mon-
te edilmis mobilyalar uygulanamaz.

isletme onunde kuflanilan ta§|nab|hr mobilyalar yaya gegisini tamamen kapatacak sekilde yerles-
tirilemez. Kaldinma dik sekilde bariyerler kullanilamaz. Net gecis aksinin disinda kalan alanlarda
bile, gerektigi zaman arasindan yayanin gecebilecedi bosluklar birakilmalidir.
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Paralel otoparklar konut sokaklarda uygulanmalidir. Min genisligi 210cm olarak ayriimalidir. Dik
otoparklar nhtim aksinda min. Genigligi 500cm, 240cm ayirici gizgiler birakilarak aynimaldir’

thtnm aksi uzennde 3 adet engelli arag yeri aynlmalldlr Standart dik parklanma olgulerl icinde
araglar arasinda 200cm bosluk birakilmalidir. ) -

|
|

Sokak kesitinin otopark ve minimum kaldmm mesafesnnl‘kargllamad@l noktalarda otopark cebi
birakilamaz. . :

Bisiklet
B;si:?Ig'_f anLarL%olayuTasﬂaquecEK§Ekl|§ie sg‘s@kba&mdabmumaﬁld:r T L

" E ==t 8 1 “Be BSSEE S N SRR _

Atik noktalar

Sokak baslarinda ayrllm|§ noktalarda atlk noktalan otopark lc;m t§n|m1anm|§ tali aks «;mde yer1e§—
tmlmehdlr '

Atik Kutu'lan min. 80x120 boyu‘tlarmda ay‘r|§t|r||}n|§ alemlar |gmde tasatrlamr

Bitki peyzajl
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Bina geniglikleri 12m'yi gegmemelidir.

Cepheler

8 mt'den genis parsellerde, sokak silietinin referans degere uyum saglamasina yénelik tasanm
kararlari alinmalidir.
Cephe kompomsyonIarmln 6-8 mt I|k bir orani koruyacak sekilde farkhlastirilmaldir.

Gen|§hg| 12 m'den gemg cephelerde cephe 'tasarlmj 6-8 m n|n katlan bigiminde bélinmelidir.
Cephe pargasi 8 m'yi gegemez.

Konut amacli ku‘IIamlan bmalarda giris kotu gonmé mesafeslm ustUnde ya da altmda olmamahdlr
G|r|§ pencereleri goz hizasinda olmarlldlr

Bina bﬁtﬂn_liigi_inﬂ ‘bozacak kablama ya-pllar-’naz.

Oranlari korumaya 'yénelik <':|L'J§éy silmeler, bosluklar, dekoratif diisey elemanIar_kullami_m_a_h:alr.
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Dukkan cepheleri
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Catilar ve sagir duvarlar

21



ccccccccccCcccccccCccccccccaoccocecoc

212




