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1 GIRIS

Bu calisma, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 dahilindeki Maltepe Ilgesi, Balik¢ikdy
Kentsel Sit Alan1 bdlgesinde Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Calismasina
althk teskil edecek verilerin toplanmasi, analiz ve sentezlerinin yapilmasi ve alana 6zgl
sorunlarin  ¢0ziimiine  yoOnelik  plan  kararlarmin  olusturulmast  dogrultusunda

gerceklestirilmektedir.

1.1 CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

Balik¢ikdy, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun 18.09.1990
tarih ve 2551 sayili karar1 ile Kentsel Sit Alani1 ilan edilmistir. Maltepe Belediye Baskanligi
tarafindan hazirlanan Balik¢ikdy 1/500 6lcekli Koruma Amacli imar Plani teklifi Istanbul 11
Numarali K. ve T.V.K. Kurulunun 23.01.1997 giin ve 4377 sayil1 karar1 dogrultusunda uygun
goriilmiistiir. Maltepe Belediye Meclisinin 17.06.1997 giin ve 93 sayili karar ile kabul
edilmistir. 1/500 &lgekli Balik¢ikdy Koruma Amagli imar Plani, Istanbul 11 Numarali K ve
T.V.K. Kurulunun 23.01.1997 giin ve 4377 sayili ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
24.02.1998 giin ve 52 sayili kararlar1 ile uygun bulunarak 27.03.1998 tarihinde onaylanmustir.
Anilan 52 sayili Biiyliksehir Belediye Meclisi kararinda “...etkilenen kisimlarda 1/5000 olgekli
N.I.Plaminda da degisiklik yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denildiginden
18.04.1978 onayh Maltepe Nazim Imar Plani’nda 1/500 Olgekli Balik¢ikdy Koruma Amagh
Imar Planinin sinirlan cizilerek “...1/500 élgekli Balik¢ikéy Koruma Amaglh Imar Planinin
fonksiyon ve yapilanma kogullart 1/5000 él¢ekli planda da gegerlidir.” seklinde plan notuna

baglanmistir.

Giiniimiizde alanin koruma yetkisinin iistiinde oldugu Istanbul V Numaral1 Kiiltiir Varliklarmi
Koruma Bélge Kurulunun 04.04.2019 tarih ve 6138 sayili karari ile revize koruma amagli imar
plan1 ¢aligmasi hazirlanmasi talep edilmistir. Bu karar dogrultusunda 14.03.2022 tarihinde “Sit
Alanlarinda Arazi Kullanim Kararlarinin Olusturulmasi, Sit Alanlarinda Analiz Calismasi,

Kentsel Tasarim Rehberi” i¢in Bagkanlik Oluru alinmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu 26.05.2022 tarih ve 9446 sayili
karart ile sit siirin1 revize etmis ve etkilesim gecis sahasini belirlenmistir. Belirlenen alan
Istanbul’un Anadolu Yakasi’nda Maltepe ilge sinirlar1 igerisinde Yali Mahallesi’nde yer alan

Balik¢ikdy, E-5 (D100) Karayolu ile Turgut Ozal Bulvar arasinda kalmaktadir. Calisma alani



sinir1, yaklasik 5.9 ha’lik Kentsel Sit Alan1 ve 2.9 ha Etkilesim Gegis Sahasi ile birlikte toplam

8,8 ha bir alan1 kapsamaktadir.

Yapilacak olan imar plan1 ¢aligmasi, esik ve sinirlamalara uyarak, alanin dogal, kiiltiirel,
ekonomik ve estetik varliklarini koruyan, bu degerlerle alanin islevselligini artirarak gelistiren

mekansal kararlar {ireterek bu karakteri gelecek nesillere aktarmay1 amaglamaktadir.

1.2 CALISMANIN GEREKCESI

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu 04.04.2019 tarih ve 6138 sayili
kararinda “Balik¢ikéy Kentsel Sit Alant koruma amagly imar planinin 1997 tarih onayl oldugu
dikkate alindiginda, tescilli kiiltiir varlig1 taramasinin yapilarak mer’i mevzuat hiikiimleri ve
ilke kararlar ¢ercevesinde gabari, kiitle, malzeme, renk, plan cephe/plan/parsel tipolojisi vb.
analiz orneklerini icerecek sekilde hazirlanacak revize koruma amagh imar plani ¢alismasinin

ivedilikle Kurulumuza iletilmesine karar verildi.” denilmistir.
Bu karar koruma amagli imar plani ¢alismasinin hazirlanmasinin esas gerekgesidir.

Yapilacak olan planlama ¢aligmasinin yasal dayanagini olusturan kanun ve yonetmelikler su

sekildedir;
» 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu
681 nolu ilke Karar1 Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1

e Koruma Amach Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmast,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait

Y 6netmelik

* Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin

Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik

* Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin Yapi Esaslar1 ve Denetimine Dair

Y 6netmelik
» 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu

* 3194 sayili Imar Kanunu



2 MEVCUT DURUM ANALIZLERi

2.1 ALANIN GENEL TANIMI

Calisma alaninin metropoliten alan i¢indeki konumu, islevi, idari yapisi1 genel hatlar ile ele
alinmig, buradan gelen bilgiler dogrultusunda ¢alisma alaninin yakin g¢evresi ile olan iliskisi
incelenmistir. Yakin ¢evre analizleri kapsaminda ¢alisma alanini etkileyen ve ¢evresinde yer
alan 6nemli merkezlerden, yapilardan ve alanin bunlarla olan iligskisinden bahsedilmistir.
Ayrica caligma alan1 ve etki alaninda bulunan yetkili kurum-kuruluslarin ve yetki alanlarinin

tespiti yapilmistir.
2.1.1 Konumu ve idari Yapisi

Maltepe ilgesi Istanbul’un Anadolu Yakasi’nda giineyde Marmara Denizi, kuzeyde Atasehir ve
Sancaktepe ilgeleri ile sinir komsusu olup dogu-bati yoniinde Kadikdy ve Kartal ilgeleri

arasinda kalmaktadir.

KARADENIZ

MARMARA DENiZzI

Sekil 2-1: Maltepe Ilgesi’nin Konumu
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Maltepe ilgesinde D-100 Karayolu ve Sahil Yolu (Turgut Ozal Bulvar1) olmak iizere baslica iKi
ana ulasim aks1 bulunmaktadir. Diger 6nemli ulagim akslar1 ise ve Bagdat Caddesi diger adiyla

Minibiis Caddesi ile birlikte Haydarpasa-Gebze arasindaki Marmaray Hattidir. Ayrica D-100



Karayolu giizergahinda bulunan Kadikdy-Tavsantepe Metro Hatt1 da ilge sinirlart igerisinden

gecmektedir.

Maltepe ilgesi toplam 18 mahalleden olusmaktadir. Findikli, Aydinevler, Girne, Ziimriitevler,
Giilsuyu, Basibiiyiik, Giilensu, Esenkent, Biiylikbakkalkdy mahalleleri E-5 (D-100) Karayolu
kuzeyindeki yer alan mahallelerdir. E-5 (D-100) Karayolu giineyinde ise Cevizli, Baglarbasi,
Yali, Altaygesme, Feyzullah, Idealtepe, Cmar, Kiigiikyali ve Altintepe mahalleleri yer

almaktadir.

Ilgenin hem tarihsel olarak hem de giiniimiizde merkezini teskil eden calisma alam ise Yali
Mahallesi sinirlart igerisinde 8,8 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. Balik¢ikoy Kentsel Sit
Alani, E-5 (D100) Karayolu ile Turgut Ozal Bulvar arasinda kalmakta olup kuzey-dogudan
Feyzullah ve Baglarbas1 mahalleleriyle arasinda sinir olusturan Istasyon Caddesi ile batida
Rihtim Caddesi ile ¢evrelenmektedir. Bu alanda koruma amagh plan kararlar1 iiretmek {lizere
etkilesim igerisinde oldugu Maltepe Stadyumu ve Maltepe TCDD Lojmanlar: da dahil edilerek
belirlenen c¢alisma alani smirlarini ise giineydogu kuzeybati aksinda Rihtim Caddesi,
kuzeydogu-giineybat1 dogrultusunda Sehit Nedim Ozpolat Sokak ve kuzeybati-giineydogu

dogrultusunda ise Halkali-Gebze Marmaray hatti olusturmaktadir.
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Harita 2-1: Calisma Alanm1 Konumu
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir




2.1.2  Etki Alam (Yakin Cevre Tliskisi)

Maltepe ilgesinde yerlesim diizeni E-5 karayolu tarafindan ikiye boliinmiis durumdadir. Daha
giineyde yer alan ikincil ana aks olan Bagdat Caddesi, Kadikoy ilgesi Kiziltoprak’tan baslayip
Maltepe Cevizli’ye kadar uzanmaktadir. 1872 yilinda agilan Haydarpasa-Gebze rayli sistemi
giiniimiizde Halkali-Gebze arasinda Marmaray hatti olarak aktiftir ve 2019 yilindan beri
Maltepe ilgesinde 4 adet istasyonu bulunmaktadir. E-5 karayolunun altindan ise 2012 yilinda
acilan Kadikoy ve Pendik ilgelerini birbirine baglayan metro hatt1 gegmekte olup Maltepe’de 5

adet istasyonu bulunmaktadir.

Calisma alaninin igerisinde yer aldig1 karayolu ulagim baglantilarindan Bagdat Caddesi 1950’1
yillara kadar Maltepe i¢in ana karayolu baglantis1 olmustur. Bagdat Caddesi, giiniimiizde de
bolge icin Kadikdy-Kartal minibiislerinin kullandigi ana ulasim aksi1 olma 6zelligini
stirdiirmektedir. Bugiin kullanilan ismiyle D100 karayolunun Maltepe kism1 1950°1i yillarda
tamamlanmistir. D-100 karayolu ¢aligsma alanina yaklasik 1,5 km uzaklikta alanin kuzeyinden
geemektedir. Atatiirk ve Feyzullah Caddeleri Balik¢ikdy calisma alanini kuzeydeki Bagdat
Caddesi ve D-100 karayoluna baglayan onemli iki caddedir. 1987 yilinda kullanima agilan
Turgut Ozal Bulvari ise Kadikdy ve Kartal ilgelerini sahil seridinden birbirine baglamakta olup

caligma alaninin giineyinde yer almaktadir.

Alanda denizyolu ulagimina bakildiginda ise kiy1 seridinde alanin hemen giineyinde yer alan

iskeleler; Maltepe IDO, Maltepe Yiik ve Maltepe Arabali Vapur Iskeleleridir.

Rekreasyon amacli kullanimin Maltepe’de rolii 6nemlidir. Giineydogu-kuzeybati aks1 boyunca
uzanan sahil seridinde en biiyiigii Maltepe Sahil Parki ve Etkinlik Alan1 olmak iizere, Istanbul
Olceginde hizmet veren bircok yesil alan ve rekreasyon alami bulunmaktadir. Ayrica,
Bescesmeler Meydani ¢evresinde yer alan eglence ve yeme-igme mekanlari, yakin gevre ve tiim

[stanbul’dan gelen ziyaretgilere hizmet etmektedir.
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Harita 2-2: Yakin Cevre Iliskileri Analizi
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir




2.1.3 Yetki Alanlar:

Istanbul Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 18.09.1990 tarih ve 2551
say1il1 karar1 ile Balik¢ikdy, 6,3 hektar alani kapsayacak sekilde, kentsel sit alan1 ilan edilmistir.
Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulunun 26.05.2022 tarih ve 9446
say1l1 karart ile sit sinir1 (5,9 ha) revize edilmis ve etkilesim gegis sahasi (2,9 ha) belirlenmistir.
2011 yilindan beri Maltepe ilgesinin igerisinde yer aldig1 bolgeye ait koruma kararlar1 Istanbul

V Numarali Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan verilmektedir.

Calisma alaninin giineybatisinda Marmara Denizi kiy1 seridi yer almaktadir. 2872 sayili Cevre
Kanununun 9. maddesi geregince 04.11.2022 tarihli ve 4758 sayili Cumhurbaskani karari ile
bazi alanlar, “Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak ilan edilmistir.
Bu alanda c¢evrenin arastirilmasi, korunmasi ve izlenmesine iliskin usul ve esaslar ile bunlarin

yansitildigi planlar Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca hazirlanir ve onaylanir.

Calisma alam igerisinde bir, yakin ¢evresinde dort olmak iizere Istanbul V Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun karariyla ilan edilmis bes koruma alan1 bulunmakta olup

bu alanlarda yetkili kurum istanbul Biiyiiksehir Belediyesidir.
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Harita 2-3: Yetki Alanlar1 Analizi
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir




2.2 DOGAL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

Bir alanin sahip oldugu dogal 6zellikler, yerlesimlerin gelisimi ve sekillenmesinde biiyiik bir
rol oynamaktadir. Dogal ozellikler dikkate alinmadan ortaya ¢ikan yerlesimlerin bilingsiz ve
plansiz gelisimi, ekolojik dengeye zarar vererek dogal kaynaklarinin strdiiriilebilirligini
engellenmektedir. Buna bagli olarak da insan konforu bakimindan elverissiz yasam ortamlari

olusmaktadir.

Dogal ¢evrenin ekosistem tizerindeki etkilerini ortaya koyabilmek adina dogal ¢evre analizleri
gerceklestirilmelidir. Dogal yapi, iklimsel konfor, su kaynaklari, gida kaynaklar1 yasam
kalitesini etkileyen faktorlerle iligkilidir. Bu ¢ergevede insan yasaminda 6nemli katki ve sayisiz
faydas1 olan dogal ¢evreyi anlamak i¢in ¢aligma alani 6zelinde ¢esitli analizler yapilmistir. Bu
analizler, iklimsel veriler, ekolojik ve biyolojik yapi, yer bilimlerine iliskin analizler, enerji
kaynaklari ile gevresel etkiler olup ¢evresel etkiler bashigi altinda; giiriiltii, hava ve atik

kirliligine iligkin bilgilere yer verilmektedir.
2.2.1 Iklim

Maltepe ilgesini, Istanbul il biitiinii igerisinde bulundugu konumu itibariyle belirli bir iklim tipi
i¢inde degerlendirmek miimkiin olmadigindan, ilgenin genel iklimi, Istanbul ili genel iklim
yapisinda degerlendirilecektir. Istanbul iklimi, cografi konumu ve fiziki cografya 6zellikleri
nedeniyle ayni enlemde yer alan birgok yerlesmelerin ikliminden daha farkli iklim 6zelliklerine
sahiptir. Ilce Karadeniz’in yagish iklimi ile Akdeniz’in 1liman iklimi arasinda gecis teskil

etmektedir.

Bu baglamda ¢aligma alanina ait iklimsel veri analizleri yapilarak iklim karakteristikleri detayl
bir bigimde ortaya konmustur. Maltepe ilgesinde, ¢alisma alanina en yakin olarak Kartal
ilgesinde bulunan Kartal/Aydos Dag1 Otomatik Meteoroloji Gézlem Istasyonuna (OMGI) ait

Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigiinden elde edilen veriler ve arastirma verileri kullanilmistir.
2.2.1.1 Riizgar

Calisma alan1 icerisinde riizgdr hizin1 Olgen herhangi bir istasyon bulunmadigindan
“GLOABAL WIND ATLAS” wverileri kullanilarak Maltepe ilgesinin riizgdr durumu
incelenmistir. Asagidaki sekilde ilcede 100 metre yiikseklikte en riizgarli alanlar icerisinde
ortalama gli¢ yogunlugu ve ortalama riizgar hizi hesaplanmis olup, ilgede 100 m yiikseklikte en
riizgarli %10’luk alan igerisindeki ortalama giic yogunlugu 464 W/m? iken, ortalama riizgar

hiz1 7,63 m/s’dir (https://globalwindatlas.info/, 2022).
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Calisma alaninda 1. derece hakim riizgar yonii ise Maltepe ilge genelinde oldugu gibi poyraz
ve lodostur. Ayni dogrultuda devam eden sokaklarda riizgar kanalize olmaktadir. Calisma
alaninda riizgar durumu bakimindan plan kararlarini sinirlayict herhangi bir durum s6z konusu

degildir.

Ortalama Gii¢ Yogunlugu (W/m?)

600
534.14

400

200

Ortalama Guig Yogunlugu (W/m?)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
En Riizgarli Alanlar (%)

Sekil 2-2: Ortalama Gii¢ Yogunlugu (W/m2)
Kaynak: (Global Wind Atlas, 2022)

Ortalama Riizgar Hiz1 (m/s)
8.5

8.03

Ortalama Riizgar Hizi (m/s)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
En Riizgarlt Alanlar (%)

Sekil 2-3: Ortalama Riizgar Hiz1 (m/s)
Kaynak: (Global Wind Atlas, 2022)
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2.2.1.2 Sicaklik

Kartal/Aydos Dagi OMGI’den; 2018 yil1 ile 2020 yillar1 arasinda veri kayitlar1 almmustir.
Ancak 2020 yilinin yedinci aymdan sonra veri kaydi bulunmamaktadir. Verisi olmayan aylar

analizde degerlendirmeye alinmamustir.

Mevcutta elde edilen veriler sonucunda c¢aligma alani ve gevresinin yillik ortalama sicakligt
12,62 °C olarak belirlenmistir. Calisma alan1 yillik ortalama sicaklig, 16,2 °C olan Istanbul
ortalamasinin altinda yer almaktadir.

Tablo 2-1: Yillara Gore Aylik Ortalama Sicaklik Degerleri
YAy | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

2018 | 590 | 6,20 | 9,70 | 14,30 | 16,70 | 20,70 | 23,30 | 23,20 | 19,30 | 15,30 | 10,70 | 5,30

2019 | 500 | 530 | 810 | 10,70 | 17,70 | 21,90 | 21,60 | 22,20 | 19,40 | 16,70 | 16,40 | 8,20

2020 | 450 | 6,40 | 8,50 | 10,10 | 16,10 | 20,30 | 21,90

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigii, 2022)

Mevsimsel olarak gruplandirma yapildiginda en yiiksek sicaklik ortalamasi yaz aylarinda 21,80
°C, en diisiik sicaklik ortalamasi ki aylarinda 5,81 °C olarak hesaplanmustir. Istanbul ili y1llara
gore mevsim ortalamasi yaz aylari i¢in 25,07 °C iken kig aylar1 i¢in 8,00 °C’dir. Calisma alan1
mevsim ortalamasi Istanbul mevsim ortalamasinin altinda bir seyirde bulunmaktadir. (Tarim ve

Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirligii, 2022)

Ortalama Sicaklik (°C)
5.81

~

12.43
r

10.87

\_21.80
= [LKBAHAR =YAZ =SONBAHAR =KIS

Sekil 2-4: Mevsimsel Sicaklik Ortalamasi
Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigii, 2022)
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2.2.1.3 Yags

Calisma alami igin kullamlan Kartal/Aydos Dagi OMGI yagis verileri 2018 yili ile 2020 yil
arasini kapsamaktadir. Ancak 2020 yilinin yedinci ayindan sonra veri kaydi bulunmamaktadir.
Verisi olmayan aylar analizde degerlendirmeye alinmamaistir.

Tablo 2-2: Yillara Gore Aylik Yagis Miktari
Yil/Ay 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

2018 | 78,10 | 80,70 | 84,70 | 13,40 | 44,10 | 24,00 | 98,40 | 33,00 | 151,80 | 41.9 | 98,10 | 142,40

2019 | 59,50 | 54,00 | 16,40 | 25,10 | 39,70 | 2,30 | 46,80 | 56,60 | 32,50 | 22,90 | 30,80 | 77,00

2020 | 129,50 | 51,90 | 54,70 | 19,20 | 55,90 | 56,20 | 0,40

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Midiirliigii, 2022)

Mevcutta elde edilen veriler sonucunda ¢alisma alani ve ¢evresinin yillik ortalama yagis miktari
56,58 mm olarak belirlenmistir. 2018-2020 yillar1 arasindaki yagis verilerine gore; en fazla
yagis alan aylar ve ortalama yagis miktarlart Aralik (109,70 mm), Eyliil (92,15 mm) ve Ocak
(89,03 mm) aylaridir.

Istasyondan alian bu verilere gére yillara gére mevsimsel ortalama yagis miktarlari;

e [lkbahar — 39,24 mm

e Yaz-38,44 mm

e Sonbahar — 51,23 mm

e Kis — 84,87 mm olarak hesaplanmistir.
Calisma alanmin ve Istanbul’un ortalama yagis miktarlar1 karsilastirildiginda, ¢alisma alani
Istanbul geneline gore ilkbahar, sonbahar ve kis aylarinda daha az yagis alirken, yaz ayinda

daha fazla yagis almaktadir (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Midiirliigi,
2022)

Tablo 2-3: Mevsimlere Gére Yagis Miktarlar

ilkbahar Yaz Sonbahar Kis
Calisma Alam 39,24 38,44 51,23 84,87
istanbul Geneli 47,23 26,77 61,93 94,23

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigii, 2022)
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Ortalama Yagis (mm)

39.24

84.87

38.44

51.23
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Sekil 2-5: Caligma Alan1 Mevsimsel Yagis Ortalamasi
Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanlig1, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigii, 2022)

2.2.1.4 Nem

Calisma alani i¢in kullanilan Kartal/Aydos Dagi OMGI nem verileri 2018 yili ile 2020 yili
arasin kapsamaktadir. Ancak 2020 yiliin yedinci aymdan sonra veri kaydi bulunmamaktadir.
Verisi olmayan aylar analizde degerlendirmeye alinmamustir.

Tablo 2-4: Yillara Goére Aylik Nem Orani (%)
YAy | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

2018 | 81,80 | 87,50 | 77,70 | 64,40 | 83,30 | 78,50 | 75,30 | 82,30 | 86,20 | 86,00 | 92,50 | 90,00

2019 | 83,20 | 85,80 | 72,30 | 77,00 | 70,60 | 81,90 | 82,70 | 87,60 | 85,10 | 92,00 | 67,70 | 72,00

2020 | 77,90 | 70,70 | 71,50 | 62,50 | 65,00 | 68,50 | 75,90

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigi, 2022)

Mevcutta elde edilen veriler sonucunda calisma alani ve ¢evresinin yillik ortalama nem orani
%79,34 olarak belirlenmistir. MGM ve AKOM istasyonlarindan elde edilen verilere gore
Istanbul’da yillik ortalama bagil nemin %77,5 civarinda oldugu goriilmiistiir. Calisma alaninim

nem orani, Istanbul geneline gére daha yiiksektir.

2018-2020 yillar1 arasindaki verilere gore; en fazla nem miktar1 ortalama degerleriyle birlikte,
Ekim (%89,00), Eyliil (%85,65) ve Agustos (%84,95) aylarinda gériilmektedir. Istasyondan

alinan bu verilere gore yillara gére mevsim ortalama nem miktarlari;
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e Tllkbahar — % 71,59
e Yaz—%78,32
e Sonbahar — % 56,61

Kis — % 80,36 olarak hesaplanmistir. Calisma alaninin kis ve yaz aylari, ilkbahar ve sonbahar

aylarina gére daha nemlidir (Tarim ve Orman Bakanligi, Meteoroloji 1. Bolge Midiirliigii,

2022).

Ortalama Nispi Nem (%)

71.59

80.36

56.61 78.32

= [LKBAHAR =YAZ =SONBAHAR =KIS

Sekil 2-6: Mevsimsel Nem Ortalamasi
Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanlig1, Meteoroloji 1. Bolge Miidiirliigii, 2022)

2.2.1 Ekolojik ve Biyolojik Yap1

Ekosistem ve biyolojik ¢esitlilik incelenirken; Dogal Hayati Koruma Vakfinin hazirlamig
oldugu “Tiirkiye nin Onemli Bitki Alan1”, Doga Derneginin hazirlamis oldugu “Tiirkiye nin
Onemli Doga Alanlar1” adli ¢alismalar1, bazi makaleler ve tezler incelenmistir. Bu ¢aligmalar
sonucuna gore ¢alisma alani igerisinde ve yakin ¢evresinde ekolojik ve biyolojik ¢esitlilik

bakimindan énemli bitki ve doga alan1 olmadig1 goriilmiistiir.

2.2.2 Yer Bilimleri

Yer bilimleri analizleri kapsaminda yapilan topografya, egim, yonlenme, hidrojeoloji ve
hidroloji, jeomorfolojik formasyonlar ve yerlesime uygunluk analizlerinde IBB Deprem ve
Zemin Inceleme Miidiirliigii (DEZIM) tarafindan yapilan Istanbul ili, Kartal-Maltepe ilceleri
Heyelan Farkindalik Kitap¢ig1 ¢alismasindan ve IBB Cografi Bilgi Sistemleri verilerinden

yararlanilmastir.
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2.2.2.1 Topografya

Caligma alaninin topografik yapisi incelendiginde alanin genel olarak diiz bir yapiya sahip
oldugu goriilmektedir. Kiyiya yakin olarak konumlanmis olan ¢alisma alaninda sahil yolu
cevresinde ylikseklik degeri 3-4 m araliginda iken alanin dogusuna dogru gidildikge yiikseklik
degeri 7-10 m’ye kadar c¢ikmaktadir. Sahil yoluna paralel olarak yerlesim yerlerinin i¢
taraflarina dogru egim artmaktadir. Bu sayede calisma alanindan kiyrya dik uzanan yollardan

deniz goriilmektedir.

2.2.2.2 Egim

Egim analizine gore, alandaki egim degerlerinin %0 ile %21-40 arasinda gegisli oldugu
goriilmektedir. Caligma alaninin biiyiik bir bolimii %0-10 egim araligindadir. Alanda yer alan
Kiigiikyali Caddesi ve ¢evresinde egim degerleri %6-20 araliginda degisim gostermektedir.
Calisma alan1 merkezinden Rihtim Caddesi’ne dogru gidildik¢e egimin deniz seviyesine
yaklagmasi, deniz manzarasinin kullanilabilirligine elverisli bir ortam olusturmaktaysa da

giiniimiizde Rihtim Caddesi ile sahil yolu arasinda kalan yapilar bunu kisitlamaktadir.
2.2.2.3 Yoénlenme

Calisma alaninin yonlenme analizi kapsaminda ana yonler; Kuzey, Giiney, Dogu, Bat1 ve ara
yonler; Kuzey Bati, Kuzey Dogu, Giiney Bati, Giiney Dogu olmak {izere 8 yonde incelenmistir.
Egimden dolayi giineslenmeye etki eden bir durum bulunmamakta fakat Karaaga¢ Sokak gibi
5-6 katli binalarin yogunlastigi dar sokaklarda giines 1s18indan daha az faydalanmasi soz

konusudur.
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Harita 2-4: Yiikselti Analizi .
Kaynak: (IBB CBS Midiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-5: Egim Analizi .
Kaynak: (IBB CBS Midiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-6: Yonlenme Analizi )
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.2.2.4 Hidrojeoloji ve Hidroloji

Calisma alani igerisinde yer alan kaya stratigrafi birimlerinin "Gegirgenlik" 6zellikleri dort ayr1
siifta belirtilmektedir. Gegirgenlik acisindan gegirimsiz (Gz), yart gec¢irimsiz (gz), yari
gecirimli (g¢) ve gecirimli (Gg) olmak tlizere dort sinifa ayrilip; birimlerin egemen kaya tiirleri
de g6z onilinde tutularak, c¢imentolu kayalar i¢in (k), taneli zeminler i¢in (t) ek harfleri

kullanilarak ifade edilmektedir.

Gegirimsiz ortamlarin genel hidrojeolojik niteligi; “dolgulu ve ¢ogun iliskisiz gézenekli veya
yaygin gozeneksiz taneli ortam ile dolgulu ve cogun iligkisiz ya da dolgulu catlakli veya
catlaksiz kaya ortam” yapili olmalaridir. Gegirimsiz ortamlar; yer alt1 suyu gegirimlilikleri ve
iletimlilikleri bulunmamasi nedeniyle arazideki her tiir jeohidrolik ortamin taban ve/veya tavan
seviyelerini olusturan, diger tiirden jeohidrolik ortamlarla birlikte uygun bir siralanima ve
geometrik konuma sahip olduklarinda da yer altt suyunun herhangi bir yone akisini
engelleyerek suyun depolanmasina olanak saglayan bir yer alt1 engeli gérevi iistlenirler. Boyle
bir konumda ise tabanindan ve/veya tavanindan smirladiklari diger jeohidrolik ortam(lar)in
gecirimli veya yar1 gecirimli olusuna bagl olarak farkli karakter ve kapasitede sutasirlar
(akiferler) ve yar1 sutasirlar (akitard) tlirlinde hidrojeolojik ortamlar (yer alt1 suyu depolama

ortamlar1) sekillendirirler.

Yar1 gecirimsiz ortamlarin genel hidrojeolojik niteligi; “yart agik—dolgulu ve ¢ogun iliskisiz
yaygin kiiciik— ¢ok kiigiik capli yerel gézenekli taneli ortam ile yar1 agik—dolgulu ve ¢cogun
iliskisiz yerel dar aciklikli veya yar1 dolgulu catlakli ya da yaygin ¢atlaksiz kaya ortam” yapilt
olmalaridir. Gegirimli ve yar1 gegirimli ortamlarla olan dokanaklarinin uygun bir geometrik
siralanim ve konum tagimasi halinde yer alt1 suyunun herhangi bir yondeki yer alt1 akisin1 ¢ok
biliyiik oranda sinirlayan ve icinde anlamli bir yer alti akisi gergeklesebilen gecirimli—yari
gecirimli ortamlar bilinyesinde yer alt1 suyu depolanmasina olanak saglayan bir yer alt1 engeli

gorevi lUstlenirler.

Yar gecirimli ortamlarin genel hidrojeolojik niteligi; “acik—yar1 acik ve kismen iligkili yerel
biiyiik ve yaygin kii¢iik ¢apli gézenekli taneli ortam” ve “agik—yar1 agik ve kismen iliskili yerel
genis ve yaygin dar acgiklikli catlakli-bosluklu kaya ortam” yapili olmalaridir. Uygun bir
siralanim ve geometrik konuma sahip olmalart kosuluyla tabanlarindan gegirimsiz veya yari
gecirimsiz bir ortamla sinirlanmis bulunduklarinda, birim hacimlerindeki yararlanilabilir yer
alt1 suyu miktar1 fazla olmamakla birlikte yine de iclerinde yer alt1 suyu depolayabilen goreceli

diisiik verimli hidrojeolojik ortamlar (yar1 sutagirlar—akitardlar) sekillendirir.
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Gegirimli ortamlarin genel hidrojeolojik niteligi; “agik ve iligkili, yaygin ve biiyiik ¢aph
gozenekli taneli ortam” ve “agik ve iliskili, yaygin ve genis aciklikli catlakli-bosluklu kaya
ortam” yapili olmalaridir. Uygun bir siralanim ve geometrik konuma sahip olmalari kosuluyla
tabanlarindan gecirimsiz veya yari gecirimsiz bir jeohidrolik ortamla sinirlanmis olmalari
halinde topografya yiizeyine agik bulunduklarinda "serbest", ayn1 zamanda gecirimsiz veya yari
gecirimsiz bir jeohidrolik ortamla iistlenilerek oOrtiiliikapali bulunduklarinda da "basingli"
karakterde orta—yiiksek yer alti suyu depolama kapasiteli hidrojeolojik ortamlar (sutasirlar—

akiferler) sekillendirirler.

Bir bolgede yer alt1 suyunun depolanabilmesi i¢in orada, jeohidrolik ortamlardan 6ncelikle
gecirimli (Gg) ya da yart gecirimli (g¢) nitelikte olan birinin varolmasi ve bunun da ayrica
varlig1 zorunlu bir gegirimsiz (Gz) ya da yar1 gecirimsiz (gz) nitelikli jeohidrolik ortam
tarafindan uygun bir geometrik konum ve sekilde siirlanmis olmas1 gereklidir. Boyle bir
durum sadece bir bolgede yer alti suyunun depolanabilme kosulunu ifade etmekle sinirh
kalmamakta ve ayni zamanda o bdlgede mevcut jeohidrolik ortamlarin kendi aralarindaki
siralanma diizenine bagli olarak farkli konumsal bulunus bigimleri altinda sekillenmis bulunan
yer alt1 suyu depolama ortamlarinin yani “hidrojeolojik ortamlarin (yer alti suyu depolama
ortami)” tirlerini (sutasirlar; akifer ve yari sutasirlar; akitard) karakteristiklerini de

belirlemektedir (IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, 2020).

Hidrojeoloji analizi incelendiginde ¢alisma alaninin “Yari Gegirimli Taneli Ortamdan”
olustugu goriilmektedir. Ayrica hidroloji envanteri incelendiginde ¢alisma alaninda tagkin alani

bulunmaktadir.
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2.2.2.5 Jeolojik Formasyonlar

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii (DEZIM) tarafindan Haziran 2020 yilinda tamamlanan “Istanbul ili,
Kartal ve Maltepe Ilgeleri Heyelan Farkindalik Kitapgig1” kapsaminda galisma alaninin jeolojik
yapist Maltepe ilgesiyle birlikte ele alinmigtir. Calismaya gore; Maltepe ilgesi jeomorfolojik

acidan incelendigine farkli litolojik birimlerden olustugu gézlemlenmistir.

Calisma alanmin biiyiik kismi Sultanbeyli Formasyonundan olusmaktadir. Sultanbeyli
Formasyonu Senozoik {ist sistemine bagl Tersiyer sisteminin alt formasyonudur. Sultanbeyli
Formasyonu birbirinden farkli ortam kosullarim1 yansitan karasal birikintileri kapsar.
Formasyon kum, ¢akil, kil, mil ve yer yer bloklu tutturulmus gerecten olusmaktadir. Caligma
alaninin geriye kalan kismi ise Yapay Dolgudan olugmaktadir. Bélgenin kara kesiminde, insaat
ve ¢Op atiklarindan olugmus dolgular yapay dolgu olarak adlandirilmaktadir. Ayrica, sahil
kesimlerde suni dolgu alanlar1 bulunmakta olup, bilinen en biiyiik dolgu alan1 Maltepe Sahil

Dolgu Alanidir (IBB, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, 2020).
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2.2.2.6 Yerlesime Uygunluk

Arazinin topografyasi ile yerlesmenin genel bigimi arasinda siki bir iligki vardir. Yerlesmenin
konumlandig1 arazinin diiz ya da engebeli olusu yerlesmedeki yollarin gecirilmesini, toplanma
mekanlarinin yerlerini, yapilarin zemine oturtulma tekniklerini ve sekillerini etkilemektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire
Baskanlig1 Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii tarafindan hazirlatilan Anadolu Yakasina
Ait Mikro Bolgeleme Projesi kapsaminda “Imar Planlarina Esas 1/2.000 dlgekli Yerlesime

Uygunluk Haritalar” hazirlanmastir.

Buna gore galisma alaniin tamami “Onlemli Alanlar (1b, 5b, 6a, 6b)” da kalirken bu alanlarn
dagilimina bakildiginda; %68,28°i OA-5b, %24,61°i OA-6b, %5,77’si OA-6a ve %1,34’{i OA-
1b’den olusmaktadir (IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, 2009).

Onlemli Alanlar-1(a) : OA-1a (Agir Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlari)

Bu alanlarda; kalin sivilasma tabakalari nedeniyle uygulama oOncesinde yapilacak zemin
etiitlerinde ayrintili  ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve
olusturacaklar1 risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak Onlemler

ayrintili olarak belirlenmelidir.

Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli goriilen tim zemin iyilestirmeleri
yapilmali, sivilasabilir tabaka kalinligina ve zemin 6zelliklerine bagh olarak gerekmesi halinde
yeterli sayida, uzunlukta ve ¢apta kazik tasarimlari yapilmal ya da sivilagabilir tabakalarin ¢ok
derin olmamasi (genel olarak 10m.’den az) durumunda temellerin sert tabakaya oturmasi

sarttyla bodrum katlarinin olusturulmasi planlanmalidir.

Planlama asamasinda yukarida belirtilen ayrintili arastirmalarin yapilmasi ve gerekli onlemlerin

alinacagi planlarda plan notu olarak belirtilmelidir.

Olas1 bir depremden en fazla etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin

tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir.

Yap1 planlanmas1 asamasinda bu alanlar i¢in ilgili kuruluslardan (ISKi, DSI gibi) uygunluk

goriisii alinmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda

teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.
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Onlemli Alanlar-1(b) : OA-1b (Hafif Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlari)

Bu alanlarda; orta-diisiik sivilasma tehlikesi nedeniyle, uygulama oncesi yapilacak zemin
etiitlerinde ayrintilt ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin  varligi  ve
olusturacaklar1 risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak onlemler

ayrintili olarak belirlenmelidir.

Hazirlanacak jeoteknik rapor sonucuna gore, gerekmesi halinde zemin iyilestirmeleri

yapilmalidir.

Sivilagabilir tabaka kalinliginin 4 m’den az olmasi beklendigi i¢in, ¢evre kosullar1 ve alttaki

tabakalarin 6zelligine de bagli olarak yapilar bodrum katli olarak planlanmalidir.

Olas1 bir depremden alanin 6zgiin kosullarina bagli olarak orta-yliksek derecede etkilenecek
yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim

saglanmalidir.

Yap1 planlanmasi agsamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluglardan (ISKI, DSI gibi) uygunluk

goriisii alinmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda

teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-5(b): OA-5b(Hafif Onlemlerin Alinmasi Gereken Miihendislik Problemlerinin

Bulundugu Alanlar) Karstlasma Alanlari

Bu alanlarda yap1 planlamasi durumunda, karstik bosluk ve dolgularin uygulama o6ncesi

yapilacak etiitlerde ayrintili olarak yatay yayilimlar1 ve diisey kalinliklar1 tespit edilmelidir.

Yiizeyden itibaren karstlagmanin tabani genelde fazla derinde olmadigi i¢in bodrumlu yapilarin
planlanmasi en kolay 6nlem olacaktir. Ancak, boyle bir yap1 planlamasi yapilmasi durumunda

yatay yayilim g6z oniine alinmalidir.
Eger et kalinlig1 10 m’den fazla ise, bu alanlarda bodrumlu yapilardan kaginilmalidir.

Yapilacak c¢alisma sonucuna gore, karstlagsma alani icerisindeki dolgular kaldirilmali veya

enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saglamlastiriimalidir.
Karstlagmanin ve lizerindeki et kalinliginin durumuna gore uygulama projeleri hazirlanmalidir.
Yapilarin temelleri ayni tagima kapasitesine sahip kesimlere oturtulmalidir.

Yap: yerlesim alanlari, uygulama Oncesi yapilacak etiit sonucundaki karstlasma yayilim

durumuna gore belirlenmelidir.

26



Mevcut yapilarin bulundugu alanlar karstlasma yoniinden ve yapilar zemin-temel, temel-yap1
ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi

gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-6(a): OA-6a(Agir Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmasik Problemli Alanlar)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasinin goriildiigii ve bu sorunlardan en az
bir tanesinin 1. dereceden soruna ve &nleme (OA-a) sahip oldugu alanlardir. Ornek olarak; bir
alanda hem heyelan hem de ayrigmis kaya problemi goriilebilir. Eger bu alanlardan en az bir

tanesi 1. dereceden soruna ve dnleme (OA-a) sahip ise bu smiflamada degerlendirilmistir.

Goriilen sorunlarla ilgili 6nlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bdlgeler iginde gegerli olmakla
birlikte, sorunlarin karmasiklig1 nedeniyle baska agir 6nlemlerinde alinmasi gerekebilir. Bu
nedenle, uygulama oncesi yapilacak zemin etiit caligsmalarinda olabilecek problemler ayrintili

olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmasi dnerilmelidir.

Onlemli Alanlar-6(b): OA-6b(Hafif Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmasik Problemli
Alanlar)

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasimin gorildiigiic ve bu sorunlardan

tamaminin 2. dereceden soruna ve énleme (OA-b) sahip oldugu alanlardir. Ornek olarak; bir
alanda yapay dolgu, heyelan ve karstlasma problemi goriilebilir. Eger bu alanlardan tamami 2.

dereceden soruna ve énleme (OA-b) sahip ise bu siniflamada degerlendirilmistir.
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2.2.3 Enerji Kaynaklarn

Enerji tiretiminde yaygin olarak kullanilan fosil yakitlarin yakin gelecekte tiikenecek olmasi ve
fosil yakit kullanimin dogaya verdigi zararlardan dolay1 yenilenebilir enerji kaynaklarinin
onemi her gecen giin daha da artmaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklari, cogunlukla iiretim
stirecine ihtiya¢ duymadan temin edilmektedir ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin ¢evreye

zarar1 fosil kaynaklara gore ¢ok diisiiktlir.

Diinyada var olan yenilenebilir enerji kaynaklari; hidrojen enerjisi, hidroelektrik enerjisi, riizgar
enerjisi, giines enerjisi, jeotermal enerji, biokiitle enerjisi, okyanus kaynakli dalga ve gel-git
enerjisidir. Caligsma alan1 igerisinde hidrojen enerjisi, hidroelektrik enerjisi, jeotermal enerji,

rlizgar enerjisi, biokiitle enerjisi ve dalga enerjisinin kullanildig: bir alan yoktur.
Giines Enerjisi Potansiyeli

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Meteoroloji Genel Miidiirliigii tarafindan
2014-2018 yillar1 arasinda yayinlanan, istanbul ilinin metrekaredeki giines radyasyonunun
yillara gore ortalamasi asagidaki grafikte yer almaktadir (Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022).

Yillik Ortalama Radyasyon (kWh/m2)
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Sekil 2-7: Istanbul Ilinin Metrekaredeki Giines Radyasyonunun Yillara Gére Ortalamast
Kaynak: (Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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IBB Cografi Bilgi Sistemi (CBS) Miidiirliigii tarafindan hazirlanan, “Sehir Haritasi
(https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/)’inda  yayinlanan Solar Enerjisi Potansiyeli Haritasi

kullanilarak ¢alisma alaninin solar haritas1 hazirlanmistir.

Istanbul’a ait Solar Enerji Potansiyeli Haritas1, 6 aylik (1 Ocak — 31 Haziran) zaman diliminde,
14 giinde bir alian giineslenme siiresi verilerinin analizi sonucu hesaplanmaktadir. Istanbul’a

ait Solar Enerji Potansiyeli Haritas1 2013 LIDAR verileri kullanilarak iiretilmistir.

Istanbul’a ait Solar Enerji Potansiyeli Haritas: iiretilirken giin igerisinde giinesin dogumundan
batimina kadar 30 dakikalik araliklarla hesaplanan giines enerjisi degerleri kullanilmistir.
Istanbul Solar Enerji Potansiyeli Haritas1; 5345 km?’lik 25cm hassasiyetli Istanbul ‘Sayisal
Yiizey Modeli’ analiz edilerek iiretilmistir (IBB Sehir Haritas1, 2022).

Calisma alanin solar haritasi incelendiginde, degerler en yiiksek 1100 kWh ile en diisiik 70 kWh
arasinda degisim gostermektedir. Caligma alanin biiyiik kisminin metrekaredeki toplam giines

radyasyonu, Istanbul ortalamasinin altinda yer almaktadir.
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2.24 Cevresel Etkiler

Calisma alaninda ¢evresel etkiler boliimii giiriiltii analizi, hava kirligi ve atik kirliligi konular

kapsaminda degerlendirilmistir.

2.24.1 Guiriiltii Analizi

Cevresel Giirtltiniin Degerlendirilmesi ve YoOnetimi Yonetmeligi’nin (2010) “Planlama
Asamasinda Temel Kriterler” baslikli 7. Bolim madde 27’de yeni konut alanlarmin

planlanmas1 asamasinda giiriiltiiye maruz kalma kategorileri belirtilmistir. Buna gore;

e Kategori A (Lgiindiiz cinsinden <55 dBA) Alani: Bu kategorinin en iist seviyesindeki
giiriilti rahatsizlik verici derecede degildir. Planlama karar1 verilirken giiriilti
belirleyici bir faktor olarak degerlendirmeye alinmaz.

e Kategori B (Lgiindiiz cinsinden 55- 64 dBA) Alani: Planlama kararlarinda giiriiltii
seviyesi goz Online alinir. Giirtiltiiye kars1 gerekli tedbirler alinarak planlama kararlart
verilir.

e Kategori C (Lgiindiiz cinsinden 65-74 dBA) Alani: Planlama karar1 genellikle verilmez.
Ancak kamu yarar1 gerektiren hallerde, daha sessiz bir yer bulunamamasi nedeniyle izin
verilmek zorunda kalinmasi halinde arka plan giriilti seviyesi goz Oniinde
bulundurularak giiriiltiiye kars1 tedbirler alinir.

e Kategori D (Lgiindiiz cinsinden >74 dBA) Alani: Planlama karar1 verilmez (T.C.
Cumhurbagkanligi Mevzuat Bilgi Sistemi, 2010).

Bu boliimde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanligi
tarafindan belirli kaynaklardan yayilan sesin belirli noktalarda yarattig1 giiriiltii seviyesini
hesaplayan bilgisayar modelleme teknikleri ile hazirlanan giiriilti haritalarindan

yararlanilmgtir.

Buna gore calisma alaninda yer alan arterlerde giiriiltii diizeyi bandinin en yiiksek oldugu
degerin 75 dB ve iistii oldugu goriilmiistiir. Alan genelinde giiriiltii diizeyi degerleri ise 60-75
dB arasinda degismektedir. Tasit trafiginin yogun oldugu, Rihtim Caddesi, Maresal Fevzi
Cakmak Caddesi, Iskele Caddesi ve Fevziye Sokak cevresinde giiriiltii diizeyi genellikle 70-74
dB degerleri arasinda degisim gostermektedir (IBB, Cevre Koruma ve Kontrol Daire
Baskanligi, 2022). Ayrica caligma alani sinirlari igerisinde, Besgesmeler Meydani gevresinde
eglence sektoriinde hizmet veren isletmelerde yapilan canli miizik vb. kullanimlar geceleri

giirtiltli diizeyinin yiikselmesine neden olmaktadir.
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2.2.4.2 Hava Kirliligi

Calisma alaninin igerisinde hava kalitesi 6l¢lim istasyonu bulunmamakta olup, alana en yakin
konumda “Kartal Hava Kalitesi Olgiim Istasyonu” bulunmaktadir. Bu baglamda galisma
alaninin hava kirliligi konusu incelenirken bu istasyona ait veriler kullanilmistir. iBB, Cevre
Koruma Miidiirliigii, Istanbul Hava Kalitesi Izleme Merkezi tarafindan yaymlanan, 2015 ve
2020 yillar1 verileri kullanilarak ortalama hava kalitesi indeksi (HKI) hesaplanmustir olup
asagidaki tabloda yer almaktadir (IBB, Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanlig1, 2022).

Hava Kalitesi Indeksi (HKI) simiflama sistemi ile havadaki kirleticilerin konsantrasyonlarina
gore hava Kkalitesi i¢in; verilen iyi, orta, hassas, sagliksiz, koti ve tehlikeli seklinde

derecelendirme yapilmaktadir.

Insan saglig1 ve ekosistemin korunmasina yonelik, AB iiye iilkelerinde ve iilkemizde uygulanan
belirli hava kalitesi sinir degerleri bulunmaktadir. Bu degerler; 0-50 HK1 iyi, 51-100 HKI orta,
101-150 HKI hassas, 151-200 HKI sagliksiz, 201-300 HKI kétii, 301-500 tehlikeli olarak

siniflandirilmaktadir.

Bu durumda ¢alisma alan1 yakinindaki istasyonda yapilan 6l¢giim degerlerine gore hava kalitesi
2016 yilina kadar iyi sinifindayken 2017 yilindan sonra giderek kotiiye gitmekte ve orta sinifa

cikmakta ve saglik acisindan risk olusturmaktadir.

Tablo 2-5: Yillik Hava Kalitesi Indeksi

Yillar Hava Kalitesi Indeksi
2015 40
2016 41
2017 58
2018 47
2019 79
2020 70

Kaynak: (IBB, Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanligi, 2022) tarafindan iiretilmistir
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2.24.3 Aunk Kirliligi

Istanbul’da Kati Atik Yonetimi kapsaminda kati atiklarin toplanmasi, aktarilmasi, islenmesi,
geri kazamimi ve uzaklastirilmasi islemleri uygulanmaktadir. il biitiiniinde; aktarma
istasyonlar1, diizenli depolama sahalari, kompostlastirma ve geri kazanim tesisleri, tibbi
atiklarin toplanmasi yakilmasi ve ¢Op sizint1 sularinin aritilmasi tesisleri yer almaktadir. Evsel
atiklar, ilge belediyeleri tarafindan ev, isyeri ve sokaklardan degerlendirilebilir atiklar
ayristirilarak toplanir. Ayristirilamayan atiklar IBB’ye ait aktarma istasyonlarma getirilir
aktarma istasyonlarinda kiigiik araclarla getirilen atiklar sikistirilarak daha biiyiin araclara

transfer edilerek sehir diginda yer alan diizenli depolama sahalarina taginir.

Mevcut durumda Balik¢ikdy c¢alisma alanina en yakin konumda Kiigiikbakkalkdy Atik
Aktarma Tesisi yer almaktadir. Giinliikk kapasitesi 1.500 tondur. 2003 yilinda isletmeye
baglayan tesis diizenli depolama alanina 44 km uzakliktadir. 20.000 m2 yiiz6l¢iimiine sahip
olan tesiste yedi peron vardir. Kiigiikbakkalkdy Atik Aktarma Tesisi, diizenli depolama sahasi
olarak Komiirciioda Diizenli Depolama Sahasi’ni kullanmaktadir. Bu depolama sahasinda
giinliik yaklasik 6.500 ton evsel atik diizenli depolama yontemi ile bertaraf edilmektedir (IBB,
Atik Yonetimi Midiirligi, 2022).

IBB Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanligi tarafindan yaymlanan Istanbul Cevre
Biilteni’nde yer alan verilere gore Maltepe ilgesinden 2019 yilinda giinliik 469 ton evsel atik,
yillik ise 171.224 ton evsel atik toplanmistir. Bu miktarin il¢e niifuslarina oran1 bakimindan
Istanbul ilgeleri arasindan 9. sirada yer almaktadir (IBB, Cevre Koruma ve Kontrol Daire

Bagkanligi, 2019).
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Kaynak: (IBB, Atik Yonetimi Midiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.3 KULTUREL YAPI

2.3.1 Tarihsel Gelisim

Arkeolojik kalintilara gore bugiinkii Maltepe bolgesinde li¢ dnemli eski yerlesim alani
bulunmaktadir. Bunlar; bugiinkii Dragos, Kii¢iikyal1 ve Bagibiiyiik bolgelerinde yer almaktadir.
Dragos arkeolojik buluntular1 4. ve 13. yiizyillara iliskin bilgiler sunmaktayken Kii¢iikyali
kazilarinda ortaya c¢ikarilan manastirin 14, yiizyilda terk edildigi diisiiniilmektedir.
Bagibiiyiik’te yer alan ve arkeolojik ¢alismalarin devam ettigi Findikbayir Tepesi ise Bizans
Donemi’nin 6nemli kalelerinden birini barindirmaktadir. Ancak Maltepe’de modern anlamda
yerlesim baslangici, planlama sinirlarina giren alanda gériilmektedir. Istanbul’'un merkezi
bolgeleri disinda iskana baslanan ilk yerlerden biri bugiin Maltepe’nin ilge merkezinin bir

kismin1 olusturan Bes¢esmeler’dir.

Maltepe’de yerlesimin tarihsel gelisiminde gé¢ olgusunun oldukca 6nemli bir pay1 vardir. 19.
yiizy1l sonu Osmanli-Rus Savasi Donemi Kemah’tan gogen Rum niifus, Balkan Harbi siirecinde
ve Cumhuriyetin ilaniyla alinan miibadele karariyla Balkanlardan gogen miibadiller
Maltepe’nin merkezi olan Bescesmeler’e yerleserek balik¢ilikla mesgul olmuslar ve bolgenin
Balik¢ikdy olarak anilmasia sebep olmuslardir. Bolgede yasayan farkli etnik gruplar 20.
yiizyilda plaj kiiltiirli ve eglence hayatinin canlanmasinda katkida bulunmuslar ve bu yiizyilda
bolge Istanbul’un merkezinden de gelenlerle canlanip sayfiye yeri kimligi kazanmistir. 20.
yiizyilin ikinci yaris1 itibariyle hizlanan kentlesme siirecleriyle Istanbul’un merkezinden
insanlar, bolgeye kalict olarak yerlesmeye baslamistir. Bu dénem sonrasinda Besgesmeler’i

merkezine alan yerlesim dogu yoniinde ulasim akslar1 ¢cevresinde yayilma egilimine girmistir.

37



?»’ |
LT %
;S ’

1970°li Yillar Yerlesim Lekes\g

Sekil 2-8: Maltepe’de Yerlesimin Tarihsel Gelisimi
Kaynak: (Maltepe Belediyesi, 2018) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Calisma alanmin igerisinde yer aligi Maltepe ilgesinin tarihsel gelisimine iliskin detaylar
Osmanli Oncesi Dénem, Osmanli Dénemi ve Cumhuriyet Donemi olmak iizere ii¢ bashk

altinda ele alinmis olup asagida sunulmaktadir.
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Osmanli Oncesi Donem

Maltepe'nin bilinen en eski adi Bryas’tir. Bryas adinin kaynagi ise Bizans Imparatoru
Theophiles'in, Maltepe sinirlart igerisinde kendisi i¢in yaptirmis oldugu Bryas Sarayi’ndan
gelir (Altuntas, 2020). Diger bir bilgiye gore ise Bizanslilarin tarihinde "Pelekanon" dur.
Pelekanon adi iizerinde duran tarihgiler ise 3. Andronikos ile Orhan Gazi arasindaki savasin
(1329-1330) Maltepe ve gevresinde oldugunu séylemektedirler. Bu goriisiin kaynagi ise tinlii
tarihci Hammer'dir (Maltepe Belediyesi). Maltepe’nin simdiki adini ise Tirkler vermistir.
Nitekim Anadolu halkinin hoyiik, tiimiiliis veya i¢inde define bulunan tiimsek yerlere genellikle
Maltepe veya Mal Tepesi adimi verdikleri bilinmektedir. Aslinda Tiirklerin Maltepe adim
verdikleri yer simdiki Maltepe’nin dogusunda yer alan Orhantepe veya diger bir adiyla Dragos
tepesidir. Zamanla yerlesimin batiya kaymastyla bolge bir biitlin olarak Maltepe adin1 almistir

(Altuntas, 2020).

Bryas Sarayir’nin, Bizans Imparatorlugunun ¢okiis siirecine girmesi ve bdlgede yasanan
depremler nedeniyle zamanla yok oldugu diisiiniilmektedir. Maltepe’de ayrica 6nemli bir
limanin var oldugu ortaya ¢ikmistir. Satiros Limani denilen bu limanin varlig1 saraydan dnceye

dayanmaktadir (Altuntas, 2020).

Osmanli Imparatorlugu kurulmadan énce Tiirk akincilart Bizans egemenligi altinda bulunan
Kocaeli Yarmmadasi’na akinlar diizenlemislerdir. Bu akincilarin Uskiidar’a kadar geldikleri
bilinmektedir. Malazgirt Savasindan sadece 4 yil sonra 1075 yilinda Iznik ve cevresini
fethederek Anadolu Selguklu Devleti’ni kurarlar. Anadolu’yu alan Selguk Sultani Siileyman
Sah tarafindan Kartal, Pendik ve Maltepe nin fethinden sonra Bizans imparatoru ile 1084
yilinda anlasma yapilmig, Dragos Cayr hudut olarak belirlenmistir. Anadolu Sel¢uklu
Devleti’nin yikilmasindan sonra Maltepe ve cevresi yine Bizanshilarin egemenligi altina
girmistir (Maltepe Belediyesi, 2018).

Osmanlh Donemi

Osmanli Imparatorlugu kurulduktan sonra II. Osmanli Padisah1 Orhan Gazi Dénemi’nde
komutanlarn “Akg¢a Koca, Konur Alp, Gazi Abdurrahman” tarafindan Tiirk egemenligine

alinmistir. Istanbul’un Tiirkler tarafindan fethinden sonra Maltepe’nin tarihi énemi daha da

artmistir.

Osmanli Déneminde Maltepe askeri konaklama yeri olarak dnemli bir mevki idi. 18.yy.’da
Kazasker Feyzullah Efendi’nin cabalariyla Maltepe daha da geliserek yeni bir cehreye
biirinmiistiir (1699-1761). Seyhiilislam Ebu’l Hayr Efendi’nin oglu olan ve 1749°da Rumeli
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Kazaskerligine getirilen Feyzullah Efendi de (1755 ve 1757) iki defa seyhiilislamliga atanmis
ve 1758 yilinda 3. Mustafa tarafindan azledilerek Siitliice’deki evinde oturmasina izin verilmis,
oliince de Siitliice Deresi’nde yaptirmis oldugu zaviyeye gomiilmiistiir. Eski Maltepe nin

Feyzullah Efendinin Ciftligi oldugu sdylenir.

Sekil 2-9: 1914-1918 yillarinda Maltepe'nin tarihi semtlerinden olan Besgesmeler
Kaynak: (Maltepe Belediyesi, 2022)

Kayigdagi memba suyunu Maltepe’ye toprak kiinklerle Feyzullah Efendi getirmis, bugiinkii
Feyzullah Camisi’nin yanindaki asmali kahvenin onilinde bulunan ¢esmeyi de kendisi
yaptirmistir. Maltepe’de ilk cemiyet 1910 yilinda Uhuvvet-i Osmaniye adi altinda Siireyya Pasa
olarak da bilinen Miralay Siireyya Ilmen tarafindan kurulmustur. Maltepe'ye ilk kez 14 Nisan
1912 yilinda Sayeste Kad1 Efendi ad1 verilen bir ilkokul yapilmistir. Kurtulus Savasi’ndan sonra
Selanik, Drama, Kavala yoresinden Tiirkiye’ye miibadele ile gelen Tiirklerin 1500’1
Maltepe’ye yerlesmistir. 1872 yilinda Haydarpasa-Pendik arasina tren yolu dosenmis, Maltepe
Istasyonu ile Besgesmeler, Feyzullah Camii civarindaki yerlesim yogunlasmistir. Halk arasinda
Bescesmeler olarak bilinen tarihi balik¢1 kdyii halen eski as1 boyali, cumbali ahsap evleri, dar
sokaklari, Arnavut kaldirimlari, meydani, ¢inar agaglari, ¢esmeleri, asmali kahvesi ile il¢enin
eski yerlesimlerindendir. Tarihi Besgesmeler ve Feyzullah Cesmeleri buradadir. Calisma alani

siirlar1 bu yerlesim alani igerisindedir.
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Sekil 2-10: Bescesmeler
Kaynak: (Maltepe Belediyesi, 2022)

Maltepe, Osmanli Donemi boyunca koy statiisiinde yer almigtir. Ancak Osmanli Devleti’nin
ozellikle erken donemlerinde ¢ogu zaman koylerde resmi anlamda ydneticiler bulmak zordu.
XVI. yiizyilin ikinci yarisinda Maltepe’de resmi anlamda bir yonetici bulunmadigi
goriilmektedir. Bu durum siiphesiz Maltepe’yle st idari birimler arasindaki bagi
zayiflatmaktaydi. XVI. yiizyilin sonlarma dogru Maltepe’nin Cezair (Adalar) nahiyesine bagl
oldugu goriilmektedir. Cezair nahiyesi ise o donem Uskiidar’a baglidir. Maltepe bu yiizyilda
Kiiciik Maltepe ve Biiyiik Maltepe olarak ayri sekilde adlandirilmigtir. Maltepe’nin yine ayni
donemde bir Rum subag tarafindan idare edildigi goriilmektedir. 1845 yilina gelindiginde ise
Maltepe’nin idari olarak sirasiyla Kartal kazasi, Kocaeli sancagi ve Bolu eyaletine bagli oldugu
goriilmektedir. Dolayistyla Maltepe’nin 1845 yilinda idari anlamda Istanbul ile bir baglantist
yoktur. Osmanli arsivlerindeki bazi belgelere gore Maltepe’de miistakil olarak belediye
kurulmasi i¢in ilk defa 15 Ekim 1899 tarihinde “Maltepe karyesinin miistakil olarak idare
edilmesi i¢in komisyon teskiline izin verilmesi talebi” adinda bir tezkire yazilmistir. 1908
yilindaki idari taksimata baktigimizda ise Maltepe’nin sirayla Kartal sancagi ve Uskiidar

Mutasarrifligina bagl oldugu goriilmektedir (Altuntas, 2020).
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Source gallica.bnf.fr / Institut frangais d'études anatoliennes

Sekil 2-11: 1918 Maltepe ve Adalar Haritasi
Kaynak: (Fransiz Ulusal Arsivi, 2022)

Sekil 2-12: 1918 Maltepe ve Adalar Haritasinda Maltepe
Kaynak: (Fransiz Ulusal Arsivi, 2022)
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Cumhuriyet Donemi

Cumbhuriyeti izleyen yillarda Maltepe biiyiik bir yangin gecirmis biitiin ahsap evlerle birlikte
Feyzullah Efendi Camisi de yanmistir. 1928 yilinda Maltepe Belediyesi kurulmustur.
Maltepe’nin imar plani ise 1945°te yapilmistir. imar planindan sonra Maltepe’nin yerlesim

bolgesi demiryolu hatt1 gevresi olmustur (Maltepe Belediyesi, 2018).

Tarih boyunca baglik, bahgelik ve seyrek evlerle kirsal bir yerlesme goriiniimii veren Kiiglikyal
ve Maltepe kiyisinda dogal kumsallar bulunmaktadir. Siireyya {lmen, Kiigiikyali Deresi’nin
Marmara Denizi’ne dokiildiigli alandaki kumsalda plaj tesisleri ve Maltepe’nin simgesi olan
iinli Bakireler Tapmagi’n1 yaptirmistir. Siireyya Pasa Plaj1 olarak anilan bu tesis, yakinda
kurulan banliyd tren istasyonuna ve daha sonra da onun gevresinde gelisen semte adini
vermistir. Yapilmis olan dolgu alanlar ile eskiden denizde olan Bakireler Tapimag: giiniimiizde

karada bulunmaktadir.

Sekil 2-13: Maltepe Sahili, Bakireler Tapinag:
Kaynak: (Maltepe Belediyesi, 2018)

1960’larda biitiin hiziyla stiren gecekondulagsmanin yani sira kentsel mekanin bigimlenisini
degistiren ikinci olgu imarh arsalar iizerindeki apartmanlasmalardir. Once bos alanlar, daha
sonra yesil alanlar, parklar ve oyun alanlar1 apartmanlarla dolmustur. Kentsel rantin ve

maliyetlerin yiikselmesi, bliyiik sanayinin kent ¢cevresine yayilma egilimini pekistirmis, ¢esitli
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ozendirme Onlemleriyle desteklenen, Tuzla- Yakacik- Cayirova- Gebze eksenine Kartal-
Maltepe sanayi alanlar1 eklenmistir. ilcenin Esenkent Mahallesi’nde Imar ve Iskan
Bakanliginca yaptirilmuis sosyal konutlar vardir. ilgenin muhtelif semtlerinde toplu konut
kooperatifleri bulunmaktadir. 1970’li yillarda otomobil iiretiminin baslamasi ile Istanbul’da
0zel oto sahipligi artmis, neticede Bogazi¢ci Kopriisii'nlin yapimi gergeklesmistir. Bunun
sonucunda sehrin iki yakasi arasindaki niifus dengesi etkilenmistir. Istanbul dogu yakasinda

Bostanci, Maltepe, Kartal, Pendik, Tuzla yoniinde hizla yayilmistir (Maltepe Belediyesi, 2018).

L el \ & 2
Sekil 2-14: 1970 y1l1 uydu goriintiisii
Kaynak: (IBB Sehir Haritas1, 2022)

1980 yilinda Maltepe ve Kiigiikyal: Belediyesi iptal edilerek Istanbul Anakent Belediyesine
(IBB) bagli Maltepe Sube Miidiirliigii haline getirilmistir. Maltepe, 1985 yilinda Kartal
Belediyesine bagli Miidiirlik yapilmistir (Altuntas, 2020). 1982 yili uydu goriintiisii de
incelendiginde, yerlesmenin giineydogudaki bos arazilere kaydigini, kuzeybatidaki sahil

kisminin da doldurulmaya bagladig: dikkat ¢ekmektedir.
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Sekil 2-15: 1982 yili uydu goriintiisii
Kaynak: (IBB Sehir Haritas1, 2022)

1990 déneminde istanbul Metropoliten Alani, son yillarda gdzlenen niifus ve dolayli olarak
yerlesme egilimleri makroformunu belirleyen konut alanlarinin disa dogru sacaklanmasinda
ulasgim ag1 yol gosterici olmustur. E-5 boyunca hizla gelisen sanayi, gevresinde yasadisi
yerlesmelerin olusmasina yol agmis, yapilan imar planlar ile siirekli arttirilan imar haklar
bolgede niifusun hizla artmasi sonucunu dogurmustur. Kartal, Uskiidar, Pendik, Tuzla bu
donemde gelisimini siirdiirmiis ve hizla biiylimiistiir. Ankara Asfalti (D-100) kenarindaki
sanayi tesislerinde calisanlarin kurduklar1 gecekondu yerlesmelerinin zamanla gelismesi,
Istanbul’daki birgok semt gibi Maltepe’nin de ilge yapilmasiyla sonuglanmistir. Eskiden E-5 ve
Ankara Asfalti denen D-100 Karayolunun dogu ve kuzeyinde kurulan gecekondular kisa
zamanda Basibiiylik, Giilsuyu ve Giilensu mahallelerinin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. Bu
kesimde nispeten daha diizenli bir kentlesmeye sahip Aydinevler, Ziimriitevler ve Esenkent
gibi mahalleler de olusmustur. Biiylikbakkalkdy de bu siiregten etkilenmis ve kirsal yerlesme
statiisiinii yitirmistir. Biiylikbakkalkdy’iin giiney kesiminde askeri alanlar yer alir. Yerlesme
alanlarinin siir tanimaz bir hizla gelismesi sonucunda Maltepe yoresindeki yaylalar, makilikler
ve ormanlar biiyiik 6l¢iide tahrip edilmistir. Hazine ve vakif arazilerinin bu bi¢imde yerlesme
alanina doniismesi 1990’lara gelindiginde yonetsel sorunlara yol agmaya baglamigtir. Bunun

sonucunda 3 Haziran 1992 tarih ve 21247 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3806 Sayili
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Kanun’la bagl oldugu Kartal ilgesinden ayrilarak Istanbul iline bagl miistakil ilge olmustur

(Maltepe Belediyesi, 2018).

Bt Ry Sl 223 R © i v
Sekil 2-16: 2006 uydu goriintiisii
Kaynak: (IBB Sehir Haritas1, 2022)

2006 yilinda Balik¢ikdy ve gevresinde ¢ok dnemli makroform degisimleri goze carpmaktadir.
[lk olarak kentin kuzeybatisinda yer alan dolgu alaninin genisletildigini ve giineye de yeni dolgu
alanlariin eklendigini gérmekteyiz. Diger dikkat ¢eken durum ise yerlesmenin kuzeybatisinda
apartmanlar yogunlasirken kentin giineybatisinda bulunan kiigiik sanayi sitelerinin ¢eperinde
ise sitelerin yogunlastig1 goriilmektedir. Son olarak en dikkat ¢eken kisim kentin kiy1 alanina

yapilmis olan kuzey giiney aksl Turgut Ozal Bulvari’nin varhigidir.

Ancak kiyidaki en biiyiik degisim 2011 yilindan sonra Kii¢iikyali, Feyzullah ve Yali mahalleleri
kiy1 bandina yapilan kiy1 dolgu alani projesi olan Maltepe Sahil Parki (Orhangazi Parki) ile
meydana gelmistir. Bu alanda 3 km uzunlugunda ve 500 m genisliginde kiy1 dolgu alani
meydana getirilmistir (Uzun, 2016). Daha 6nceki kiy1 dolgu ¢aligsmalarini da ekledigimizde bu
sahada kiymin 600 m’ye yakin bir degisime ugradig: goriilmektedir.

46



S B ST
Sekil 2-17: 2014 uydu goriintiisii
Kaynak: (IBB Sehir Haritas1, 2022)

Bir diger 6nemli degisim ise kentin kiyisina gelen karayolu aksi ile birlikte yag lekesi seklinde
bosluksuz bir bigimde yayildig: goriilmektedir. Son olarak goze ¢arpan degisim ise artan niifus

ile birlikte 17 Agustos 2012 tarihinde yapilmis olan M4 Kadikoy-Tavsantepe Metro Hattidir.

2014 yilinda Balik¢ikdy ve gevresinde dikkat ¢eken ve goze carpan konu 2014 yilinda
kullanima agilmis alan kentin kuzeybatisinda yer alan dolgu alanidir. Maltepe kiyilarinda da
tipk1 Pendik ve Kartal kiyilarinda oldugu gibi sahil yolu ve rekreasyon alanlari i¢in kiy1 dolgu
caligmalar1 yapilmis ve kiyida ortalama 100 m’lik bir ilerleme meydana gelmistir. 2013 yilindan
sonra dikkat ¢eken bir diger konu ise kiiglik sanayi sitelerinin ig¢inin bosalmasi ve sitelerin o

alanlara sigramasidir.
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Sekil 2-18: 2017 uydu goriintiisii
Kaynak: (IBB Sehir Haritas1, 2022)

Uydu goriintiilerinde goriilen Kayraport Limani’nin agilis1 bu yerlesmenin kiyi ile arasindaki

iliskiyi giderek koparmais, yerlesmeyi kimliginden uzaklastiran etkenlerden biri olmustur.

o Sekil 2-19: 202 1y‘d gt')rﬁntﬁij

Kaynak: (IBB Sehir Haritasi, 2022)
2021 yili Balik¢ikdy ve gevresine bakildiginda kuzeyde yer alan Turgut Ozal Bulvar aksinin
giliney ve kuzey kisimlarinda yer alan yesil alanlarda azalma meydana geldigi goriilmektedir.
Ayrica yesil alanlar1 ¢cogaltmak amaci ile yapilmis olan dolgu alanlarindaki yesil alanlarda da

azalig gortilmektedir.
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2.3.2 Kentsel Kimlik

Bireyler goz onlinde bulundurularak ele alinacak olursa kimlik kavrami; bireyin tek olusunu
yansitan 6zellikleri tlimiine isaret eden bir kavram olarak karsimiza ¢ikar. Bu 6zellikler, bireyin
benzerleri arasindan ayrismasini saglayip, 6zgiin bir bigimde kendini gergeklestirmesi yoluyla
ifade edilir. Maslow’a gore bireysel ihtiyaglar s6z konusu oldugunda temel fizyolojik ihtiyaglar,
giivende hissetme ve aidiyet duyma ihtiyacindan sonra bireyin kendini gergeklestirme ihtiyaci
gelmektedir. Bireyin kendini gergeklestirmesi ise igerisinde bulundugu cevreden kendisini
farkli kilan 6zellikleriyle ayrisarak insa ettigi kimligi dogrultusundadir. Buradan yola ¢ikarak
kentsel baglamda kimlik kavraminin bir kenti basl basina farkli ve 6zgiin kilan karakterinin

biitiinii oldugunu séylemek miimkiindiir.

Kent kimligini olusturan karaktere etki eden 6zellikler jeolojik yap1, iklim ve bitki ortiisii ya da
topografyasina bagli olan dogal unsurlar olabilecegi gibi acik alanlari, fonksiyonel baglantilar
ve tiim yapilariyla kentsel mekdn unsurlari da olabilmektedir. Bunlar, kent kimliginin
mekansal/fiziksel karakterini olustururken sosyal ve kiiltiirel karakteri olusturan inang sistemi,
toplumsal aligkanliklar, niifus yapisi, ekonomik, politik ve kurumsal yapiya iliskin 6zellikler de

kent kimligi bilesenleri arasinda yer almaktadir.

Kent kimliginin belirlenmesinde en dnemli noktalardan biri insan ve mekéan iliskisine isaret
eden imaj kavramidir. Lynch (1960), kent kullanicilarinin ¢evre ve mekan algisina bagl olarak
cevrelerindeki nesnelere iliskin zihinlerinde kaydolan imajlarin kent imgesini olusturdugunu

belirtir.

Kevin Lynch 1960 yilma ait Kent Imgesi isimli ¢alismasinda imgenin gézlemci ve gevresiyle
arasindaki etkilesimi sonucuyla iligkili kompleks bir siire¢ oldugundan s6z eder. Bu etkilesimin
iirlinii, kent ile uzun siireli iliski icerisinde olan her bir gézlemcinin zihninde cevresindeki
nesnelere iliskin imgeler sonucu biligsel haritalardir. Cevredeki nesneler Lynch’in yaklagimina

gore agagidaki sekilde siniflandirilan unsurlardir:

e Izler: Kent icinde eylem alanlari arasindaki dolasim, iliski akslaridir. Bu akslarm tiimii
degil kentliler iizerinde etki birakanlardir. Baglantilar, sokaklar, caddeler olabilecegi
gibi, kanal, koprii, vb. ulagim, iletisim aglar1 da olabilirler.

e Smirlar: Kent i¢inde eylem alanlar1 arasinda olusan ayirim hatlaridir. Kara ve deniz
arasindaki ayirim sinir olarak degerlendirilebilecegi gibi, arazi topografyasindaki keskin

farklilik, engel olusturan demiryolu veya genis kesitli, yogun akish karayollar1 gibi
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unsurlar sinirlar olarak degerlendirilmektedir. Sosyal acidan olugsmus sanal sinirlar da
bu kapsam da ifade edilebilir.

e Nirengi noktalart: Kentlerde yer tarifi yapilirken veya yon bulmada etkili yapilardir.
Bunlar binalar olabilecegi gibi ¢cesme, agag, kent mobilyas1 gibi ¢esitli yapisal 6geler de
olabilir. Kent bu nirengiler yardimiyla tanimlanur.

e (daklar: Kentsel mekanda kullanicilarin toplandigi, bulustugu kirilma noktalaridir.
Meydanlar, meydanciklar, bazi yapilarin 6niindeki genislemeler bu kapsamdadir.

e Bolgeler: Kentsel eylem alanlaridir. Konut, sanayi, yesil kiy1 bolgeleri veya calisma

alanlari, egitim yerleskeleri veya diger donat1 alanlarinin olusturulmus oldugu farkl

kent bolgeleridir (Ocake1, 2016).

Bu kapsamda IBB Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan 2016 y1linda yiiriitiilen Istanbul Cevre
Diizeni Plan1 Revizyonu ¢alismalar1 dahilinde yiiriitiillen kent kimligi calismasindan
faydalanilarak Maltepe, Yali Mahallesi sinirlar igerisinde Besgesmeler olarak bilinen tarihi
kent merkezini kapsayan calisma alani igin kent kimligini olusturan izler, siirlar, nirengi

noktalari, odaklar ve bolgeler tespit edilerek yapilan kent kimligi analizi asagida sunulmaktadir.
Izler

Mabhallenin Muhtarlar1 Sokak: Ismini 90’1 yillarda gosterimde olan ve Bescesmeler’de
cekilen TV dizisinden alan sokak, 6zgiin dokusu, tescilli tarihi yapilarinda hizmet veren ticari

birimleri ile canli bir kent yasami1 barindirmaktadir.

Bescesmeler Sokak: Alan icinde iki 5nemli odak noktas1 olan Bescesmeler Meydan ile Iskele
Meydani’n1 birbirine baglayan sokak tizerinde kafe, kiiltiir merkezi gibi kullanimlarin

goriildigi bir¢ok tarihi yap1 bulunmaktadir.

Firin Sokak: Bes¢esmeler Meydani’ndan Rihtim Caddesi’ne baglanan, tarihi ahsap yapilar

barindiran sokakta kafe, kiiltiir merkezi, restoran ve dovme stiidyolar1 bulunmaktadir

Imam Ali Sokak: Iskele Meydani ile Besgesmeler Meydani arasinda baglanti olusturan sokakta
alana kimlik kazandiran birgok tarihi yap1 bulunmaktadir. Bunlar, perakende ticaret, kiiltiir

merkezi ve kafe gibi kullanimlardadir.

Bescesmeler Altgecidi: Bescesmeler Meydani’nin kuzeyinde Istasyon Caddesi’nin altinda
bulunan alt gegit, sokak miizisyenleri ve grafiti sanatcilar1 tarafindan aktif bir bigcimde

kullanilmaktadir.

Odaklar
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Bescesmeler Meydani: Giinlimiizde bir peyzaj havuzu ile merkezlenen, pek cok eglence ve
yeme-igme mekanmnin ¢evreledigi, Eski Belediye Sokak, Bescemeler Sokag1, imam Ali Sokag:
ve Mabhallenin Mubhtarlar1 Sokagi kesisiminde konumlanan meydan, kiyr alani gerisi
kullanimiyla beraber ele alindiginda c¢alisma alaninda belirgin bir toplanma ve dagilma
odagidir. Yerel halkin ulusal ve yerel 6l¢ekte kutlama ya da protestolarda ve rekreasyon

amacityla aktif olarak kullandig1 gii¢lii bir kamusal odaktir.

Mahallenin Muhtarlar1 Meydani: Bescesmeler Meydani’ndan tamamen ayr1 diigtiniilmese de
Mahallenin Mubhtarlar1 dizisinde kahvehane olarak kullanilan ve giliniimiizde Mahallenin
Mubhtarlar1 ismiyle kafe-bar olarak servis veren yapit ve Bescesme isimli tarihi ¢cesme ile
tanimlanabilecek meydan, Istasyon Caddesi ile Besgesmeler Meydami arasinda gegis niteligi de

bulunan, ona gore daha kiiciik 6lgekli bir odaktir.

Iskele Meydami: Feyzullah Efendi Camii, Feyzullah Cesmesi, ticari birimler iceren az katl
yapilarin ¢evreledigi alanin ortasinda, tarihi agaclar, oturma elemanlar1 ve havuz ile
tanimlanabilecek alan Iskele Yolu Meydam olarak bilinmektedir. iskele Caddesi iizerinden

Rihtim’a agilmaktadir.

Maltepe Tren istasyonu: Giiniimiizde Marmaray hatt1 tarafindan kullanilan istasyon alaninin
Bescesmeler Meydani kentsel ritiiellerinin olusmasinda énemli bir rolii olmustur. Yerel halk
tarafindan tren istasyonda durdugunda yolcularin ¢evreden yeme-igme aligverisi yapip
meydanda vakit gegirdikleri ve Bescesmeler’den su doldurarak tekrar trene bindikleri

anlatilmaktadir.

Yali Mahalle Muhtarhgi: Kiigiikyali Caddesi iizerinde bulunan muhtarlik binasi ¢aligma alani

igerisinde kamusal bir odak teskil etmektedir.
Nirengi Noktalar

Bescesme: Bescesmeler Meydani’nin kuzeyinde bulunan 18. yiizyil dénemine ait tarihi cesme,
meydana ve semt merkezine ismini vermis olmasinin yaninda kent meydanini tanimlayan

simgesel yapilardan biridir.

Bescesmeler Simit Firimi: Istanbul’daki en eski simit firinlarindan olan Bescesmeler Simit
Firmi, 1890 yilinda agilmis olup halen faaliyet gostermektedir. istanbul’da simitgilik tarihi
baglaminda simge kentsel mekanlardan biridir. Ag¢ildigt donemden bu yana kent
kullanicilarinin kentsel aligkanliklarina hizmet eden tarihi firin 1990’11 y1llarda gosterimde olan
Mahallenin Muhtarlar1 dizisinde de kullanilan mekanlardan biri olmasi 6zelligiyle kent

belleginde 6nemli bir yer tutmaktadir.
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Feyzullah Efendi Camii ve Hamami: Caligma alaninin giineyinde Feyziye Sokak, Hamam
Sokak ve Kiiciikyali Caddesi kesisiminde yer alan 18. yiizyila ait yap1 20. yiizyil basinda
tamamen yanmis ve giiniimiizdeki halini alacak sekilde 1964 yilinda yeniden insa edilmistir.
Caminin giineyinde, cami ile ayn1 donemde yapilmis ancak ayni sekilde yanmis ve giiniimiizde
Ozgiin haliyle olmasa da ayn1 yerinde Yali Hamami ismiyle hizmet verilmekte olan bir hamam

bulunmaktadir.

Feyzullah Efendi Cesmesi: Feyzullah Efendi Camii’nin kuzeyinde yer alan ¢esme, cami ve
hamamla ayn1 donemde yapilmis olup giinlimiizde halen ayaktadir. Her iki cephesinde bulunan

kitabeleri iyi durumdadir.

Mahallenin Muhtarlar1 Kahvesi: 1990’1 yillarda gosterimde olan Mahallenin Muhtarlari
isimli dizideki ana karakterlerden birinin islettigi bir kahve olarak gosterilen mekan giiniimiizde
bar ve eglence mekani olarak kullanilmakta olup Besgesmeler semti igin simge mekanlardan
biridir.

Eski Sarap Atolyesi: Eski Belediye Sokak’ta 13 kapi numarali yapinin, miibadele dncesi
Rumlar tarafindan sarap atolyesi olarak kullanildig1 bilinmektedir (Maltepe Belediyesi, 2018).

Maltepe Stadyumu: Maltepe’nin yakin tarihinde 6nemli bir yeri olan Hasan Polat Stadyumu
1985 yilinda agilmis olup Maltepespor’un futbol maglarina ev sahipligi yapmaktadir.

Toplumsal hafizada ve giiniimiizde bolgede dnemli bir nirengi noktasidir.
Sinirlar

Halkali-Gebze Banliyé Hatti: Maltepe tren istasyonunun ¢alisma alaninin dogusunda yer
aldig1, Marmaray hatt1 tarafindan kullanilan demiryolu ¢alisma alani ile Maltepe ilce merkezi

arasinda sinir olusturmaktadir.
Turgut Ozal Bulvari: Kiy1 rekreasyon alanlar ile smirlayici yiiksek dereceli bir yoldur.

Rihtim Caddesi: Bescesmeler tarihi semt merkezi icindeki ticaret, eglence ve yeme igme

fonksiyonu ile kiy1 ve rekreasyon fonksiyonu arasinda sinir teskil etmektedir.
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Sekil 2-20: Kentsel Kimlik Analizi
Kaynak: (BIMTAS,2022)

2.3.3 Kiiltiirel Yasam

Taylor (1958)’a gore kiiltiir bilgi, inang, sanat, ahlak, hukuk, orf, adetlerden ve insanin
toplumun bir iiyesi olarak elde ettigi biitiin yeteneklerden olusmus karmasik bir biitiindiir.
Topluluklar ve toplum, kendi kiiltiirel 6zelliklerini yeni kusaklara sosyallesme yoluyla aktarir.
Farkli kiiltiirler ise birbirleriyle etkilesime girerek kiiltiir aligverisi gerceklestirirler ve
etkilesime gegen topluluk ve toplumlarda hizli veya yavas bir bicimde degisiklikler meydana

gelir.

Kiiltlir olgusu, somut ve somut olmayan unsurlar1 kapsamaktadir. Kentin sahip oldugu simge
yapilar, fiziksel unsurlar somut yansimalari ifade ederken sozel, isitsel, gorsel uygulama ve
inanglar, aligkanlik ve davraniglar somut olmayan kiiltiirel unsurlardir. Somut olmayan ortak
kiiltiirel degerler, kentlere kimlik kazandiran 6nemli 6gelerdir. Bunlar arasinda aktiviteleri,
festivaller, fuarlar, geleneksel sanatlar, gastronomi konular1 ve koku ve ses unsurlar1 yer

alabilmektedir.

Miibadele donemine kadar yogunlukla balikeilikla ugragsan Rumlarin yasadigi bir kdy olan
Besgesmeler, demiryolunun agilmasi ve ardindan miibadele ile gelen goglerle gelisen tarimsal

ve hayvansal ve sanayiye dayali iiretim sonucu biiyiimeye baslamistir. Demiryolunun agilisi ve
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cevrede Balkanlardan gelen miibadillerin gergeklestirdigi ekonomik aktiviteler balik¢iligin
yaninda tarimsal iiriinlere dayal: ticaretin gelismesine neden olmustur. Bescesmeler’in Istanbul
merkezi diginda ilk iskan faaliyetlerinin gerceklestigi yerlerden biri olmasi, Maltepe tren
istasyonunun agilisiyla biiylimesi, tarihsel olarak farkli topluluklar barindirmasinin yaninda
bir¢ok farkli toplulugun birbiriyle etkilesime gegmesine ve bolgenin 6zgiin bir kiiltiirel kimlik

kazanmasina neden olmustur.

Calisma kapsaminda kent kimligini olusturan somut unsurlar ele alinirken Bescesmeler’in
kiiltiirel yasamin degerlendirildigi bu boliimde sosyal-kiiltiirel yapiy1 olusturan somut olmayan
unsurlar ele alimmistir. Calisma alaninin kiiltiirel yasaminda 6ne ¢ikan unsurlar asagida

siralanmaktadir.

Bescesmeler Meydani’nda toplanma: Maltepe’de yasayan sakinler icin Besgesmeler
Meydani sik¢a kullanilan bir toplanma alanidir. Yerel halk i¢in ulusal bayramlarda torenler,
0zel giinlerde anma ve cesitli olaylar1 protesto etmede Bescesmeler Meydani’nda toplanmak

geecmisten giiniimiize devam eden bir kentsel aligkanliktir.

Uluslararas1 Bescesmeler Yaz Festivali: 2016 yilindan beri Maltepe Belediyesi tarafindan
diizenlenen ve g¢esitli lilkelerden yerel sanatcilarin davet edildigi festivale bugiline kadar

Belgika, Brezilya, Sirbistan, Kiiba, Bosna-Hersek, Bulgaristan, Moldova yer almistir.

Uluslararas1 Maltepe Tiyatro Festivali: 2019 yilindan beri Maltepe Belediyesi tarafindan
diizenlenen uluslararasi tiyatro festivalinin sahne mekanlarindan biri Bescesmeler Meydani’dir.
Festival programinda Tiirkiye Devlet Tiyatrosu, Tiirkiye’de farkli belediyelere ait sehir
tiyatrolari, ¢esitli 6zel tiyatrolar ve kiiresel 6l¢ekte farkli devlet, yerel yonetim tiyatrolar ile

o0zel tiyatrolarin oyunlar1 yer almistir.

Bescesmeler Meydani’nda simit yeme ve ¢ay icme: Tren istasyonunun agilmasi ve bolgede
baslica un olmak iizere tarimsal iiriinlerin yayilmasi ve bdlgenin kendine has eksi mayasiyla
Istanbul Tarihi Yarimada disinda simitgilik yapimma baglanan ilk yerlerden olan
Bescesmeler’de 1890 yilinda acilan simit firini, kent kimligini olusturan somut bir unsur
olmasinin yaninda meydanla 6zdeslesmis simit yeme aligkanliginin da kent i¢in somut olmayan
kiiltiirel] unsurlardan biri haline gelmesine katkida bulunmustur. Maltepe tren istasyonunda
mola verildiginde trenden inen yolcularin ¢evreden aligveris yaptiktan sonra simit firinindan
simit ve 1940°ta yanarak kapanan sucuk atdlyesinden sucuk alarak meydanda ¢ay icerek zaman
gecirmesi bir ritliele doniigmiistiir. Giinlimiizde bu aligkanlik halen kent sakinleri ve bolge

disindan gelen yerli turistler tarafindan devam ettirilmektedir.
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Dizi ve film cekimleri: Insanlar, izledikleri dizi ve filmlerde kullanilan mekanlardan
etkilenmekte ve dizi ve film mekanlarini ziyaret egilimi gostermektedirler. Bu durum dizi ve
film mekanlarinda ziyaretgilere yonelik segenekleri arttirmakta ve kent kimliginin
sekillenmesinde yer tutmaktadir. 1990 yilinda Mahallenin Muhtarlar1 isimli  dizi
Bescesmeler’de ¢ekilmeye baslamis ve o donemden sonra semt, ¢esitli dizi ¢ekimleri i¢in bir
plato haline gelmeye baslamistir. Mahallenin Muhtarlar1 dizisinin c¢ekildigi kahvehane,
giiniimiizde dizinin ismiyle bir eglence mekan1 olarak hizmet vermektedir. Ayrica ¢alisma
alaninda meydana acgilan sokaklardan olan Mahallenin Muhtarlar1 Sokak, ismini bu diziden
almaktadir. Besgesmeler’de ¢ekilen diger diziler arasinda Baba Candir ve Bes Kardes dizileri

de yer almaktadir.

Eglence Kkiiltiirii: Cumhuriyetin ilk yillarinda Maltepe’de agilan plajlar ve gazinolar, erken bir
tarihte Maltepe’yi Istanbul un sayfiye ve eglence mekanlarindan biri haline getirmistir. 1946°da
acilan Siireyya Plaji, bolgeye hareketlilik katmis ve eglence aktivitelerini gelistirmistir.
Glinlimiizde de Bescesmeler meydan g¢evresinde eglence kiiltiiriinli devam ettiren bar ve

meyhane gibi bircok eglence mekan1 bulunmaktadir.

24 KORUNMASI GEREKEN VARLIKLARA iLISKiN ARASTIRMALAR
2.4.1 Sit Alam

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun 04.10.2006 tarih ve 720 numarali
‘Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1’ ilke kararinda yer alan ‘kentsel sit alanlart’
tanimina gore: “Kentsel sitler, mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir
arada bulunmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan kiiltiirel
ve tabii ¢evre elemanlarin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar)
birlikte bulunduklari alanlardir.” Ayni zamanda kararda, bu mekanlarin korunmasina ve kentle

biitiinliik saglamasina olanak saglayacak alanlar da etkileme gecis alan1 olarak tanimlanmaigtir.

Istanbul 11 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan 18.09.1990 giin ve 2551
say1l1 kararina gére Maltepe Balik¢ikdy Kentsel Sit Alani olarak ilan edilmis ve alanda yer alan
sivil-anitsal yapilar ve dogal olusumlarin tespit edilmesine karar verilmistir. Kurul tarafindan

1990 yilinda ilan edilen Maltepe Balik¢ikdy Kentsel Sit Alan1 yaklasik 6,3 ha’dir.
1991 tarih 2640 say1l1 kararla;

4 adet Sivil Mimarlik Ornegi ve 20 agacin korunmasinin devamina
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34 adet Sivil Mimarlik Orneginin yaninda Meydan Cesmesi, Kazasker Feyzullah Cami, Yali
Hamami, Dikit Seklindeki Cesme, Maltepe Pratik Kiz Sanat Okulu, Bescesmeler yapilarinin

korunmasinin gerekli oldugu karar1 alinmistir.

Istanbul I Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 23.01.1997 giin 4377 sayil1 karar1
ile onayladig1 koruma amagli imar plani plan raporunda 32 adet tescilli yap1 bulunmaktadir. Bu
yapilarin 27°si sivil mimarlik 6rnegi, 3’ii cesme, 1 hamam ve 1 cami yapisindan olusmaktadir.

Ayrica 6 adet yeni 6nerilen tescilli yap1 bulunmaktadir.

Giintimiizde ¢alisma alani igerisinde tescil karar1 alinan 53 adet yapinin 6’s1 kayip, 42°si sivil

mimarlik 6rnegi, 3’li ¢gesme, 1’1 cami ve 1’1 hamamdan olugmaktadir..

Planlama sinirina iligkin V Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun goriisii
alinmak tizere Sehir Planlama Midiirliigii tarafindan etkilesim gecis sahasi Onerisi sunulmus,
konunun degerlendirilmesi i¢in alanin onayl kiy1 kenar ¢izgisinin islendigi kadastral nitelikli
giincel halihazir haritasi sayisal ortamda 11.04.2022 tarihli Miidiirliikk yazisi ile Koruma Bolge
Kuruluna iletilmistir. Kentsel sit smirlarinda kayma ve tutarsizliklar oldugu belirtilerek
konunun degerlendirilmesi istenen planlama siniri, etkilesim gegis sahasina iligkin yeni oneri
ve gerekli bilgi ve belge 27.04.2022 tarih ve 1359222 sayili uzman raporu kurul tarafindan
okunmus, ekleri ve 34.27.02 say1li dosyasi incelenmis, Koruma Bolge Kurulunun 28.04.2022

tarth ve 9375 sayili karar1 geregi yerinde inceleme yapilmustir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.05.2022 tarih ve 9446
say1li karari ile sit sinir1 revize edilmis ve etkilesim gegis sahasi belirlenmistir. Sit alan1 ve
etkilesim ge¢is sahasinin sinirlart kiy1 kenar ¢izgisinden gegmekte, bu itibarla planlama alani
sinirlar1 Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlart disinda kalmaktadir. Alman karara gore sit alani

yaklagik 5,9 ha etkilesim gecis sahasi ise yaklagik 2,9 ha’dir.
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Sit alaninin ilan edildigi 1990 yilinda alanda bulunan tescilli eserlerden giiniimiize kadar

varliginin koruyan yapilara iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Feyzullah Efendi Kiilliyesi: 1728 yilinda yaptirilmis olan kiilliye cami, hamam ve ¢esmeden
olugsmaktadir. Osmanli Déneminde yapilan bu yapidan giliniimiize kalan kismi yalnizca

cesmedir.

Kazasker Feyzullah Efendi Cami: 1928 yilinda ¢ikan yangin sonucunda yok olan caminin
yerine yapilan yap1 1925 yilinda kiliseden camiye ¢evrilerek 6nce Cumhuriyet Cami adini, daha

sonra da 1964 yilinda gecirdigi onarimin ardindan bugiin ki ismini almastir.

Cesme: Feyzullah Efendi Kiilliyesinin orijinal durumda giiniimiize gelebilen ¢esme bugiin ki

caminin saginda ve iskele meydaninda yer almaktadir.

Hamam: Kiilliyeye ait olan ve giiniimiizde Yali Hamami adiyla faaliyetine devam etmekte olan

hamam orijinal yapisin1 kaybetmistir.

Bes¢esmeler: Eski Belediye Sokagi ile Mahallenin Muhtarlar1 Sokaginin kesistigi kdsede yer
almaktadir. Cesmenin yapilis tarihi ile ilgili net bir bilgi olmamakla birlikte, 19. yiizyil sonlar1
ya da 20. ylizy1l basinda yaptirildigi tahmin edilmektedir.

Sivil Mimarlik Ornekleri: Sit alam i¢inde iki-ii¢ katli ahsap ve kagir yapilardan olusan tescilli

eserler bulunmaktadir.
2.4.2 Amt Agaclar

Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu'nun 1991 tarih 2640 sayili kararinda
caligma alaninda yer alan 20 adet anit agacin korunmasinin devamina karar verilmistir. Ayrica
anit agaglar 23.01.1997 giin 4377 sayili karar ile onaylanan koruma amagli imar planina

islenmistir.

25.10.2022 tarihli Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin kurum goriisii
yazisinda 26.03.1991 tarihli ve 2640 sayili karar1 ile "Tabiat Anit1" olarak tescilli oldugu
belirtilen 1688 ada 1 sayili parselde koprii bitisigindeki ¢gesmenin yaninda yer alan ¢inar agaci
ile 223 ada, 19 ve 30 parselin karsisinda, istasyon yolu iizerinde bulunan ¢inar agaci haricinde
diger tescilli olduklari belirtilen 18 adet agacin Il Miidiirliigii teknik personellerince 13.10.2022
tarihinde yerinde yapilan incelemede 20 adet agagtan; 1 adeti (286 ada 1 parselde meydan
cesmesinin arkasinda yer alan ¢inar agaci ) dallarinin kesilmis, can ve mal gilivenligini
tehlikeye atmayacak vaziyette dikili kuru olmak {izere toplam 18 adet agacin yerinde mevcut

oldugu, ancak (y:16507) 222 ada, 10 parselin 6niinde ve yaninda bulunan 2 adet akasya agacinin
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yerinde mevcut olmadigi tespit edilmistir. Alanin kuzeyinde demiryolu kenarinda yer alan 1

adet anit agag ise sit alan1 disinda yer almaktadir.
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ANIT AGAC FOTOGRAF PAFTASI

MARMARA|

Sekil 2-21: Anit Agac Fotograf Paftasi
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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2.4.3 Tescilli Yap1 ve Eserler

Maltepe Balik¢ikdy Kentsel Sit ve Etkilesim Alani’ndaki korunmasi gerekli kiiltiir varlig
olarak tescillenmis 53 yapidan, giinimiize 47 adedi ulagsmis olup 6 tane kayip eser
bulunmaktadir. 3 adet tarihi ¢esme, cami ve tarihi hamam giliniimiize ulasan degerler
arasindadir. Sivil mimarlik 6rneklerinin bir kismi gliniimiize kadar korunmus, bir kismi da
harap ve yikilmig durumdadir. Ancak bazi tescilli parseller tizerindeki tescilli yapilarin yikilarak

yerine tarihi dokuyla uyumsuz yapilar insa edildigi tespit edilmistir.

Alandaki binalarin fonksiyon dagilimina bakildiginda c¢ogunlukta konut, ticaret ve
konut+ticaret fonksiyonu sahip olduklar1 goriilmektedir. Alt kat ticaret, iist kat konut seklinde
konut+ticaret fonksiyonuna rastlanmaktadir. Ara sokaklarda da yogun olarak konut mevcuttur.

Alanda ayrica ¢esme, hamam, egitim tesisi, dini tesis ve kamu binalar1 da bulunmaktadir.

Alanda yer alan tescilli binalarin biiyiik ¢ogunlugu iki katli olmakla beraber bir ve ii¢ kath

tescilli binalar da mevcuttur.

Alandaki korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescilli binalar ahsap ve kagirdir. Alanin biiyiik
cogunlugunu kaplayan yeni binalarin betonarme oldugu gozlemlenmektedir. Ayrica tescilli

olup yikilmis ve yerine betonarme yapilmis binalar da bulunmaktadir.

Korunan bir kentsel alan, sehrin tarihinin bir ddnemini veya bir gelisim asamasini temsil eder.
Iginde, anitlar ve alanin korunmasina neden olan kiiltiirel degerleri yansitan binalarin yer aldig
0zglin kentsel doku bulunur. Koruma kentin tarihi gelisimini kapsayabilir ve onun temel sivil,
dini ve sosyal islevlerinin siirdiiriilmesini de destekleyebilir (ICOMOS, 2011). Balik¢ikdy
Istanbul 1T Numarali KTVKK ’nun 18.09.1990 giin ve 2551 sayili karari ile Kentsel Sit alani
ilan edilmistir. Istanbul II. Numarali KTVKK nun 23.01.1997 giin 4377 say1l1 karar1 ile koruma
amagcli imar plan1 onaylanmstir. 2022 yilinda Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu tarafindan revize edilen ve etkilesim gegis sahasi belirlenen “Maltepe Balik¢ikdy

Kentsel Sit Alan1” yaklasik 5,9 ha, etkilesim gecis sahast ise 2,9 ha’dir.
2.4.3.1 286 Ada 1 Parseldeki (Feyzullah Efendi Cesmesi) Cesme
Feyzullah Efendi Cesmesi, Maltepe Yali Mahallesi’nde Iskele Caddesi, Cesmeler Sokak ve

Maresal Fevzi Cakmak Caddesi’nin kesistigi meydanda bulunmaktadir.

Feyzullah Efendi tarafindan 1728'de yaptirilmis meydan ¢cesmesidir. Kayisdagi’ndan gelen su,
kiinkler araciligtyla tarihi Feyzullah Efendi Cesmesi’nde toplaniyor ve bu sayede igme suyu

Maltepe’ye ulasiyordu. 18.ylizyildan itibaren Osmanli mimarlhiginda goriilmeye baslayan, ayni
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zamanda Osmanli mimarliginda batililasma olarak adlandirilan dénemin ilk temsilcileri

sayilabilecek meydan ¢esmeleri, genellikle dort yiizlii olarak tasarlanmistir.

Kesme tastan yapilan ¢cesme dort cepheli, kare planli ve depoludur. Sivri kemerli bir nis
icerisinde musluk yeri olusturulmustur. Ayna taslarinda ikiser selvi motifi, carkifelek ve
madalyonlar vardir. Ayna tasimin tizerinde iki yaninda birer masrapa gozii yer almaktadir.
Musluk olan iki cephesi (Dogu ve Bati cephesi) kitabelidir. Klasik {islupta sivri kemerli yapilan

cesme cepheden hafif tagirilarak vurgulanmistir.

Kuzey ve giiney cephelerde kiigiik 6l¢ekli Feyzullah Efendi Cesmesi’nin minyatiirii birer ¢esme
figiirii yer alir. Yuvarlak yalakli ¢esmenin ayna kismi sivri kemerli nis icerisinde yer alir.
Kemerin iizerinde kitabelik kismi, sagak ve kiibik cat1 ile son bulur. Catinin {izerinde alt kismi1

yuvarlak ve liste dogru sivrilen bir kiilah yer almaktadir.

Cesme, Istanbul Il Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 tarih

2640 sayil1 kararina gore tescil edilmesine karar verilmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun I olarak belirlenmesine karar verilmistir.
Cesme, 2015 yilinda Maltepe Belediyesi tarafindan restore edilmistir.
Cesmenin bati cephe kitabesi : (Lebib’in siiri)
Cenab-1 kad1’-askar ya'ni Feyzullah Efendi nin
Hemise masdar-1 hayr ede zatin Hazret-1 Allah
Edip bu ab-1 nab1 dort taraftan bi-riya icra
Ki oldu st-be-si lutfu ile sirah ibadullah
Lebiba tesnegana bdyle israb etti ta'rihin
Bu vala ¢esmeden Ab-1 hayat ig fi sebilillah
(1141)
Dogu cephe kitabesi (Sakir in Siiri)
Vazi'ii'l-hayrat Feyzullah Efendi-kim odur
Kadi-asker ibn-i kadi-asker-i vala-asil
Eyleytib bu karyeyi menzur-i cesm-i iltifat
Kildr atsane ziilal-i berr i ihyaen sebil
Sakir-i dai sitayis birle tarihin didi

Menba-i zemzem-i mualla ¢esme-sar-1 bi-adil
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Sekil 2-22: Cesmenin Restorasyon Oncesi Fotografi
(http://www.suvakfi.org.tr)

Sekil 2-23: Cesmenin Restorasyon Oncesi Fotografi
(https://iwww.maltepe.com.tr)
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Sekil 2-24: Cesmenin Restorasyon Oncesi Fotografi-2010

Sekil 2-25: Cesmenin Restorasyon Oncesi Fotografi-2010
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Sekil 2-26: Cesmenin Dogu Ve Giiney Cephesi

Sekil 2-27: Cesmenin Dogu Cephesi
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Sekil 2-29: Cesmenin Kuzey Cephesi
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2.4.3.2 1688 Ada 1 Parseldeki T.C.D.D. Lojmanlari

Parselde tek katli, ahsap kaplamali dort adet kagir lojman bulunmaktadir. Demir ve ahsap
korkuluklu olan pencereler PVC malzemeden yapilmistir. Lojman yapilari besik catili olup, ¢ati

ortiisii Marsilya kiremittir. Fotograflar batidan doguya dogru siralanmistir.

Parselde bulunan dort adet lojman yapisinin 2863 sayili yasanin 6. maddesindeki 6zellikleri
gdstermesi nedeniyle Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 01.08.2019
tarih ve 6462-2 sayili karari ile tescil edilmesine ve koruma gruplarinin I1. olarak belirlenmesine

karar verilmistir.

Sekil 2-31: 2 Numarali Lojman Binas1
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Sekil 2-33: 4 Numarali Lojman Binasi

2.4.3.3 1688 Ada 1 Parseldeki Dikit Cesme (Kayisdagr Suyu Cesmesi)

Maltepe Iskele Caddesi'nde bulunan Dikit Cesme’nin (Kayisdagi Suyu Cesmesi) yapim tarihi
bilinmemektedir. Mermerden yapilmis olan ¢esmenin alt boliimiinde hazne yer alir. Haznenin

kemerli penceresinin kapagi metaldir. Haznenin {izerinde profilli kaidenin iizerine oturan
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Sultanahmet’te bulunan dikilitasa benzer mermerden dort yiizlii dikit bulunur. Tepeye dogru
incelen dikitin tist boliimii tiggen prizma seklindedir. Giiniimiizde harap seklinde olan ¢esmenin
lilesi ve yalagi bulunmamakta ve suyu akmamaktadir.

Istanbul II Numaral: Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 26.03.1991 giin 2640 say1li karari
ile korunmasi gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen Dikit Cesme’nin, Istanbul V Numarali
Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulunun 22.03.2018 tarih ve 5257 sayili karari ile koruma

grubunun 1. olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-34: Cesmenin Eski Hali Sekil 2-35: Cesmenin Giiniimiizdeki Goriiniisii

(http://www.suvakfi.org.tr)

2.4.3.4 16506 Ada (E 216) 5 Parseldeki SMO

Kiigiikyal: Caddesi iizerinde yer alan parselde yap1 bulunmamaktadir. Ozgiin yap1, zemin iizeri
bir katli ahsap yapidir. Binaya zemin katta cephenin saginda yer alan ¢ift kanatli ahsap kapi ile
girilir. Kapimnin tizerinde birinci katta alttan konsollarla tasinan ¢ikma yer almaktadir. Yapida
giyotin pencereler kullanilmistir.

Yapi, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 say1li
karari ile korunmasi1 gereken kiiltiir varligi olarak tescil edilmis ve yine ayni1 kurulun 25.02.2004
giin ve 6878 sayili karar1 ile tescil kaydinin devamina karar vermistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karari ile koruma grubunun |1 olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-36: Binanin Eski Fotografi Sekil 2-37: Yapmin Yikilmadan Onceki Fotografi 2002

Sekil 2-38: Yapinin Yikilmadan Onceki Fotografi
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Sekil 2-39: Tescilli Bos Parsel

2.4.3.5 16506 Ada (E 216) 15 Parseldeki SMO

Eski Belediye Sokagi iizerinde yer alan bina, kagir zemin kat iizeri ahsap katli olarak insa
edilmis sivil mimarlik 6rneklerindendir. Bitigik nizam olarak 20.yy baslarinda yapilmis olan
bina gliniimiizde harap durumdadir. Binanin zemin kat kagir duvari1 ayaktadir. Zemin katta
Ozgiin oldugunu diisiindiigiimiiz iki adet ¢ift kanathi ahsap giris kapisi ile iki adet demir
korkuluklu giyotin pencere yer almaktadir.

Birinci katta cephenin saginda ¢ikma bulunmaktadir. Cikmanin altinda 6zgiin ahsap konsollar
vardir. Yine ¢ikmanin 6n ve yan cephesinde 6zgiin giyotin pencere acikliklar1 yer alir. Yandaki
binanin yan cephe duvarindaki izlerden bu binanin besik ¢atili oldugu anlasilmaktadir.
Yapinin tagiyict sistemi karma olup ahsap karkas ve kagir sistemdir. Zemin kat1 tugla duvarl
olan binanin birinci kati ahsap karkas insa edilmistir. Birinci katta dis kisimda ahsap ile

kaplanan duvar, i¢ kisimda bagdadi teknigindedir.

Bina giiniimiizde kullanilmamakta olup olduk¢a bakimsiz ve harap durumdadir. Cat1 rtiistiniin
yikilmasindan dolay1 binanin duvar, tavan ve dosemeleri dis hava sartlarindan etkilenerek su
almistir. Bu sebeple rutubetten kaynakl ¢iirtimeler, duvarlarda da yikilmalar olmustur.

Yapy, Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 say1l1

karari ile korunmasi gereken kiiltiir varligi olarak tescil edilmis ve yine ayn1 kurulun 25.02.2004
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giin ve 6878 say1l1 karari ile tescil kaydinin devamina karar vermistir. Yine Istanbul V Numarali
Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’nun 27.10.2011 giin 113 sayili karari ile koruma grubu II.

olarak belirlenmistir.

Sekil 2-41: Yapinin On Cephesi
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Sekil 2-43: Zemin Katta Bulunan Pencere
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Sekil 2-44: Sol Tarafta Yer Alan Kap1

2.4.3.6 16506 Ada (E 216) 16 Parseldeki SMO

Eski Belediye Sokagi iizerinde yer alan kagir bina, bodrum+zemin {izeri iki katl olarak insa
edilmis 20.yy sivil mimarlik 6rneklerindendir. Yapi bitisik nizamdir.

Zemin katta cephenin sag kosesinde giris kapist yer almaktadir. Giris kapist muhdes demir
kapidir. Ozgiin yapida buranm pencere, giris kapisinin ise ¢ikmanin altindaki pencere agiklig
oldugu diisliniilmektedir. Buna gore kapmin saginda iki, solunda bir adet pencere
bulunmaktadir. Zemin katta pencere dogramalar1 degismistir. Zemin kat ve ikinci kat agikliklar
basik kemerli, birinci kat diiz lentoludur.

Birinci katta iizeri balkon olarak diizenlenmis volta ddsemeli ¢cikma dikkat ceker. Ikinci kattan
balkona ¢ift kanatli ahsap kapi ile gegilir. Balkon demir korkulukludur. ikinci kat sag taraftaki
iki pencere hari¢ diger pencereler giyotindir. Cephede kirpi silmeler kullanilmistir. Zemin ve
birinci kat tugla, ikinci kat sivalidir. Cephe {iggen alinlikla son bulur. Yapinin besik ¢atisi
Marsilya kiremit ile kaphdir.

Yapz, Istanbul 11 Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 say1l1

karar1 ile korunmasi gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir. Yine Istanbul V Numarali
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Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 27.10.2011 giin 113 sayili karari ile koruma grubu 1.

olarak belirlenmistir.

Sekil 2-45: Yapimin 2016 Tarihli On Ve Arka Cephe Fotografi
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Sekil 2-47: Yapinin Ozgiin Kapis1 Oldugunu Diisiindiigiimiiz Pencere Agiklig1
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2.4.3.7 16506 Ada (E 216) 25 Parseldeki SMO

Yap1, Mahallenin Muhtarlar1 Sokak {izerindedir. Ahsap karkas olan 6zgiin bina zemin {izeri bir
katlidir. Birinci kat ¢ok kenarli ¢ikmadir. Cikma pencereleri giyotindir. Ozgiin yapi
yikildigindan yerine baska bir bina yapilmuistir.

Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 23.01.1997 giin 4377 say1li karar1
ile korunmas1 gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen ve ayni kurulun 26.10.2005 giin ve 565

sayili karari ile yapiin koruma grubu II. olarak belirlenmistir.

Sekil 2-49: Yeni Bina
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2.4.3.8 16507 Ada (E 222) 7 Parseldeki SMO

20.yy baglarinda yapilan bina, Karaaga¢ Sokak iizerinde yer almaktadir. Kismi bodrum+zemin
iizeri bir katl1 olan ahsap binaya giris muhdes demir ve ahsap iki kapi ile saglanmaktadir. Zemin
katta cephenin saginda yer alan giris kapilarina 3 basamak ile ulasilmaktadir. Kapinin saginda
yer alan 6zgiin ahsap giyotin pencere demir parmakliklidir. Zemin kat sol tarafta muhdes
balkonlu béliim yer alir. Ozgiin yapida girisin tek kapidan saglandigin ve giris kapisinin ¢ift
kanatli ahsap kap1 oldugunu, saginda bir adet, solunda da iki adet giyotin pencere oldugunu
tahmin etmekteyiz.

Birinci katta cephenin solunda demir korkuluklu balkon bulunmaktadir. Balkonun gerisinde ¢ift
kanatli ahsap kap1 ve iki yaninda birer giyotin pencere vardir. Cephenin saginda yer alan gonye
cikma cepheye hareketlilik kazandirmistir.

Giinlimiizde konut olarak kullanilan yapinin egimli kirma catis1 Marsilya kiremit ile ortiliidiir.
Yapi, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 sayili
karar1 ile tescil edilmis, istanbul V numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Bolge

Kurulu tarafindan 07.10.2011 tarih ve 49 sayili karari ile koruma grubu II. olarak belirlenmistir.

Sekil 2-50: Yapiya Muhdes Béliim Eklenmeden Onceki Fotografi
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Sekil 2-51: Yapinin Giiniimiizdeki Genel Goriiniimii

2.4.3.9 16507 Ada (E 222) 10 Parseldeki SMO

Bescesmeler Sokak ile imam Ali Sokagin kesistigi yerde parsel kdsesinde yer alir. Ozgiin yapi,
19. yy sonu-20. yy basinda yapilmistir. Ozgiin yapr iki kagir diikkan ve konuttan olusmaktadir.
Yapi, kagir zemin kat {izeri bir normal kat ve ¢ati1 kathidir. Yapiya girig, zemin katin sag
tarafinda yer alan ¢ift kanatli ahsap kapi ile yapilir. Kapinin iki yaninda dikddrtgen birer giyotin
pencere mevcuttur. Cephenin sol tarafinda diikkan dogramalar1 goriiliir. Yap1 birinci kat
boyunca ¢ikma yapmaktadir. Birinci kat orta kisimda balkon yer alir. Cat1 katinda kiigtik kare
pencere ile yuvarlak bir pencere yer almaktadir.

Gilinlimiizde betonarme olarak yenilenen yapinin cephesi ahsap kaplamadir. Bodrum+zemin
iizeri bir normal kat ve ¢at1 katindan olusan yapinin kirma catisi kiremit ortiiliidiir. Bina restoran

olarak kullanilmaktadir.

Yapz, Istanbul II Numaral1 Kiiltiir Varliklarmi Koruma B6lge Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640
sayil1 karari ile tescil edilmistir. Yine ayni kurulun 14.01.1999 giin ve 5032 sayili karar ile

koruma grubu Il. grup olarak belirlenmistir.
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Sekil 2-52: Ozgiin Yapinin Fotografi

Sekil 2-53: Yapinin On Cephesi
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Sekil 2-54: Yapinin Yan Cephesi

2.4.3.10 16507 Ada (E 222) 22 Parseldeki SMO

19. yy sonu 20. yy basinda bitisik nizamda yapilmis olan yapi, kagir bodrum+kagir zemin {izeri
bir ahgap katlidir. Giris kapis1 Karaagag¢ Sokak tizerinde yer alir. Zemin katta demir korkuluklu
iki pencere bulunmaktadir. Birinci kat orta aksinda geleneksel Tiirk evlerinde kullanilan alttan
payandalarla desteklenen ¢ikma dikkat ceker. Cikmanin iki yaninda 6zgiin olan giyotin
pencereler goriiliir. Yapinin egimli kirma c¢atis1 Marsilya kiremit kaplidir.

Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 sayili karari
ile korunmasi gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-56:

Yapimin Genel Goriiniisi
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2.4.3.11 16507 Ada (E 222) 34 Parseldeki (E 9-13) SMO

Ozgiin yapi, 19. yy sonu - 20. yy basinda yapilmistir. Zemin iizeri bir normal kat ve ¢at1 katindan
olusan ahsap yapidir. Zemin katta ¢ift kanatl ve tek kanatli olmak {izere giyotin pencerelere
sahip olan yap1 kirma catilidir. Iki adet giris kapis1 bulunmaktadir. Birinci kat orta aks ¢ikma
olup ¢ikmanin sag tarafi balkondur. Cikma alttan konsolarla desteklenir. Cat1 katinda ¢gikmanin
iizeri balkon olarak yapilmistir. Balkon korkuluklar1 ahsaptir.

Imam Ali Sokak iizerinde yer alan bitisik nizam yap1, betonarme olarak yenilenmis ve cephesi
ahsap ile kaplanmistir. Bodrum + zemin {izeri bir normal kat ve ¢at1 katindan olusan yapinin
kirma catis1 kiremit Ortiiliidiir. Bina restoran olarak kullanilmaktadir.

Yapi, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun 26.03.1991 tarihli
2640 sayili karari tescil edilmis ve yine ayni kurulun 24.12.1998 giin 5017 sayili karari ile

koruma grubu Il. olarak belirlenmistir.

Sekil 2-57: Yapinin Eski Fotografi
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Sekil 2-58: Yapinin Restorasyon Oncesi Fotografi

Sekil 2-59: Yapinin Genel Goriiniigii
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2.4.3.12 16508 Ada (E 217) 5 Parseldeki SMO

Rihtim Caddesi ile Avsar Sokagin kesistigi yerde parsel kosesinde yer alan yap1 20.yy basinda
yapilmustir. Ozgiin yap1, kagir zemin kat iizeri tek katl1 ahsap yapidir. Cadde cephesi zemin kat
orta aksta yer alan ¢ift kanatli ahsap kapinin iki yaninda simetrik olarak siralanmis diiz atkili
iicer pencere yer alir. Birinci kat orta aksta ii¢ adet yuvarlak kemerli pencerelerin iki yaninda
ikiser giyotin ahsap pencere bulunmaktadir. Yan cephede tek kanatli ahsap kapiya dort
basamakli merdivenle ulagilir. Kapinin solunda iki, saginda da bir adet demir parmaklikli
giyotin ahsap pencere yer almaktadir. Arka cephede giris kapisi orta akstadir. Girig kapisinin
iizerinde sundurma bulunur. Yine bu cephede de kapinin iki yaninda iiger pencere simetrik

olarak yer almaktadir. Egimli kirma catis1 alaturka kiremitle kaplhdir.

Yap1 giiniimiizde betonarme {izeri ahsap kaplama olarak yenilenmistir. Yapinin 6zgiin halinde
olmayan balkon, 6n ve yan cepheye kis bahgesi ilave edilmistir. Ozgiin kullanim1 konut olan

yap1 giiniimiizde restoran olarak kullanilmaktadir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’nun 31.05.2018 tarih 5407 sayils,
22.11.2018 tarih 5799 sayili, 28.06.2019 tarih 6358 sayil1 kararlar1 ile yapidaki ikinci bodrum
katin biiytitiilmiis oldugu, kat plan semalarinda degisiklik yapildigi, doluluk bosluk oranlarinin
degistirilmis oldugu, pvc dograma kullanildigi, kis bahgesi yapildigi, yeni yapinin ¢at1 katinda
teras gibi aykiri uygulamlarin giderilmesi istenmistir.

Yapi, Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklari1 Koruma Boélge Kurulu’nun 26.03.1991 tarihli
2640 sayili karar ile tescil edilmesine ve 05.04.1996 giin 4071 sayili karar1 ile koruma

grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-60: Yapinin On Cephesi-1992

Sekil 2-61: Yapinin Yan Cephesi-1992
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Sekil 2-63: Yapinin Arka Cephesi-1992
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Sekil 2-66: Yapinin Giiniimiizdeki Yan Cephe Fotografi
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Sekil 2-67: Yapinin Giinlimiizdeki Arka Cephe Fotografi

2.4.3.13 16509 Ada (E 215) 1 Parseldeki Tarihi Bes Yiizlii (Bes¢cesme) Cesme

Bes Cesmeler Sokak ile Eski Belediye Sokak kosesinde bulunan ¢esmenin yapilis tarihi ve kim
tarafindan yaptirildig1 hakkinda kesin bir bilgi bulunmamaktadir. Goriiniimii itibariyle 20.yy’in
baslarina tarihlendirilebilir. Salt Arastirmadan elde edilen fotografta cesmelerin 1902 yilinda
acilis1 yapilmaktadir. Maltepe ve ¢evresinde baslatilan bazi1 imar faaliyetleri de bu tarihlere
rastlamaktadir.

Bes cepheden olusan ¢gesmenin bir yiizli Eski Belediye Sokagi’na, ii¢ yiizii Besevler Sokagi’na,
bir yiizii de pahlanmis kdsede olup meydana bakmaktadir. Mermer olan ayna tas1 basik kas

kemerli bir nis i¢inde yer almaktadir. Cesmede 5 adet musluk bulunmaktadir.

Cepheleri ayiran kenarlarda disa taskin silmeler mevcuttur. Bunlar pahlanmis kosedeki

cephenin iki yaninda daha belirgindir.

Kesme tas malzeme ile yapilmis olan ¢esmede her cephe iizerinde bir kitabelik yer bos
birakilmistir. Sagak kismindan sarkan dis siisleme dikkat ¢eker. Yalaklari mermerden olan

cesme dikdortgen bir hazneye sahiptir.
Maltepe Belediyesi tarafindan restore edilmis olan ¢esme giiniimiizde kullanilmaktadir.

Bescesmeler, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu'nun 26.03.1991 giin

2640 say1l1 karar1 ile korunmasi gereken kiiltiir varligi olarak tescil edilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun I olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-68: Cesmelerin Agilig Toreni 1902

Sekil 2-69: Cesmelerin Genel Goriiniisii
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2.4.3.14 16513 Ada (E 229) 1-2 Parsellerdeki SMO

19.yy sonu 20.yy basinda yapilan yapi, Rihtim Caddesi ile Firin Sokagin kesistigi yerde, parsel
kosesinde yer almaktadir. Ahsap karkastan yapilan bina kagir zemin tizeri ahsap iki kathdir.
Birinci kat hizasinda ¢ikma yapan binanin Rihtim Caddesi’ne bakan cephesinde iki cumba yer
alir. Ikinci katta birinci kattaki cumbalarin iistiine gelen yerlerde kap1 bulunmasindan dolayi
buralarda balkon oldugu tahmin edilmektedir. Bunun disinda Firin Sokak cephesinde iki balkon

mevcuttur.

Oldukga sade olan binanin sadece ikinci katinda balkon olabilecegini tahmin etti§imiz kismin

iistiinde geometrik siislemeler mevcuttur. Binanin pencere sistemi ahsap giyotindir.

Bina giiniimiizde kullanilmamakta olup olduk¢a bakimsiz ve harap durumdadir. Cati ortiisiiniin
hasarli olmasindan dolay1 binanin duvar, tavan ve dosemeleri dis hava sartlarindan etkilenerek

su almastir ve yikilmistir.

Yapinin zemin kat1 ahsap ile kapatildigindan giris kapis1 ve pencereleri goriillememektedir.
Ikinci kat sag tarafta ¢ikma yer alir. Birinci ve ikinci katlarda nis seklinde balkon
bulunmaktadir. Balkon kapilar1 ¢ift kanathidir. Balkonlarin her iki yaninda bir adet ayni
boyutlarda giyotin pencere mevcuttur.

Yapinin yikik olan yan cephesinden (Rihtim Caddesi cephesi) i¢ duvarlarin bagdadi ve sivali
oldugu goriilmektedir. Yapi, Marsilya tipi kiremitle kapli olan Kirma catiya sahiptir. Bina
giiniimiizde kullanilmamaktadir.

Yapu, Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’nun 11.04.1988 tarihli 263 sayili
karart ile ITA 3 grubu korunmasi gerekli sivil mimarlik 6rnegi yap1 olarak tescillenmistir. Ayni
kurulun 26.03.1991 giin ve 2640 sayil1 genel karari ile tescilinin devamina karar verilmistir.
Istanbul V numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan 26.03.2010 tarih ve
2427 sayili karart ile koruma gruplarinin 660 sayili ilke Kararlar1 dogrultusunda II. grup olarak

giincellenmistir.
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Sekil 2-70: Yapinin Yikilmadan Onceki Genel Gériiniisii

Sekil 2-71: Yapinin Yikilmadan Onceki Cephe Fotograflart
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Sekil 2-74: Yapinin Kirma Catist

2.4.3.15 16513 Ada (E 229) 6 Parseldeki SMO

Ahsap karkas olan 6zgiin yap1, 19. yy sonu - 20. yy basinda bitisik nizamda yapilmistir. Ozgiin
yap1, zemin iizeri iki kattan olusan ahsap bir yapidir. Dalgi¢ Sokak cephesi sivalidir. Zemin kat
orta aksta giris kapisi yer alir. Ikinci kat orta aksta alttan payandalarla desteklenen ¢ikma dikkat

ceker. Firin Sokak’ta da bir girisi mevcut olan yapinin ikinci kati ¢ok kenarli ¢ikmadir. Binanin

pencereleri giyotindir.
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Betonarme olarak yeniden yapilan yapinin cephesi ahsap kaplamadir. Yapi, zemin iizeri iki
normal kat ve bir ¢at1 katindan olugsmaktadir. Binanin iki cephesi Firin Sokak ve Dalgi¢ Sokaga
bakmaktadir. Her iki cephenin ikinci kat hizasinda alttan payanda ile desteklenen ¢ok kenarli
c¢itkma mevcuttur. Cikmalarda ahsap dantel sagaklar kullanilmistir. Ticarethane olarak
kullanilan ve iki sokaktan girisi olan binanin pencereleri giyotindir. Besik cat1 ile son bulan
yapinin ¢ati Ortiisii bitimlii ¢cati membranidir (shingle).

Yapi, Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklarii Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin ve 2640
say1l1 genel karari ile tesciline karar verilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-75: Dalgi¢ Sokak Cephesi Eski Fotograf
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76: Yapinin Dalgi¢ Sokak Cephesi

Sekil 2

graf

77: Firin Sokak Cephesi Eski Ve Yeni Foto

Sekil 2
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2.4.3.16 16513 Ada (E 229) 11 Parseldeki SMO

19.yy sonu 20.yy basinda yapilmis olan 6zgiin yap1 ahsap ve zemin iizeri iki katlidir. Zemin
katta yer alan giris kapis1 cephenin sagindadir. Ikinci kat ¢ok kenarl1 ¢ikmadir. Yapi besik cati
ile son bulur.

Firin Sokak iizerinde yer alan bina betonarme iizeri ahsap kaplama olarak yenilenmistir. Yapi,
bodrum + zemin iizeri iki katlidir. Ikinci kat cok kenarli ¢ikmadir. Yapinin besik ¢atis1 Marsilya
kiremitle ortiiliidir.

Yapi, Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin ve 2640
sayil1 genel karar ile tesciline karar verilmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-78: Yapinin Eski Fotografi
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Sekil 2-79: Yapinin Genel Gortiniimii

2.4.3.17 16513 Ada (E 229) 12 Parseldeki SMO

Firin Sokak iizerinde yer alan 6zgiin ahsap yapi, zemin {izeri bir katlidir. Yapiya giris zemin
katin sag tarafinda yer alan tek kanatli ahsap yap1 ile saglanir. Cepheleri oldukga sade olan
yapimin pencereleri giyotindir. Giiniimiizde, parselde yap1 bulunmamaktadir.

Yapi, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklari1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin ve 2640
sayil1 genel karari ile tesciline karar verilmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayil

karari ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-80: Yapinin Yikilmadan Onceki Fotografi
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Sekil 2-81: Yapinin Bulundugu Bos Parsel

2.4.3.18 16514 Ada (E 220) 8 Parseldeki SMO

19. yy sonu 20. yy basinda yapilmis olan ahsap bina Mahallenin Muhtarlar1 Sokak iizerinde yer
alir. Bitigik nizamda yapilan binanin birinci katinda alanda ¢ok rastlanan, alttan payanda ile
desteklenen ¢ok kenarli ¢ikma yer alir. Konut olarak yapilan bina giiniimiizde ticarethane olarak
kullanilmaktadir. Binanin pencereleri giyotindir. Egimli besik catinin bir boliimii Marsilya
kiremit ile diger boliimii onduline ile ortiiliidiir.

Yapi, Istanbul I Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun 26.03.1991 tarihli
2640 sayil karart ile tescil edilmis ve Istanbul V numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu tarafindan 28.02.2019 tarih ve 6042 sayili karar1 ile koruma grubu II. grup olarak

belirlenmistir.
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Sekil 2-82: Yapinin Eski Fotografi
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Sekil 2-83: Yapinimn Birinci Kati Sekil 2-84: Yapinin Zemin Kati

2.4.3.19 16514 Ada (E 220) 9 Parseldeki SMO

19. yy sonu 20. yy basinda yapilmis olan ahsap bina Mahallenin Muhtarlar1 Sokak {izerinde yer
alir. Bitisik nizamda yapilan yapiya zemin kat orta aksta yer alan ¢ift kanatli ahsap kap ile
girilir. Kapmin iki yaninda birer giyotin pencere konumlandirilmistir. Pencereler demir
parmakliklidir.

Binanin birinci katinda alanda ¢ok rastlanan ¢ok kenarli ¢cikma yer alir. Birinci kat cephesi sac
ile kaplanmistir. Konut olarak yapilan bina gilinlimiizde ticarethane olarak kullanilmaktadir.
Binanin pencereleri giyotindir. Egimli besik c¢at1 onduline ortiiliidiir.

Yap1, Istanbul II Numaral: Kiiltiir Varliklarii Koruma Boélge Kurulu’nun 26.03.1991 tarihli
2640 say1l1 karari ile tescil edilmis ve Istanbul V numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu tarafindan 09.03.2018 tarih ve 5235 sayili karari ile koruma grubu II. grup olarak

belirlenmistir.
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Sekil 2-85: Yapinin Eski Fotografi

Sekil 2-86: Yapinin Genel Goriiniigii
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Sekil 2-88: Yapinin Birinci Kat On Cephesi

2.4.3.20 16514 Ada (E 220) 11 Parseldeki SMO

Mahallenin Muhtarlar1 Sokak iizerinde yer alan bina, zemin {izeri ii¢ katl sivil mimarlik
orneklerindendir. Binaya giris Mahallenin Muhtarlar1 Sokak’tan cephenin saginda bulunan

basik kemerli, demir dogramal1 giris kapisindan yapilmaktadir.

Zemin kat diikkéan olarak kullanilmakta olup, cephe malzeme ve oran olarak 6zgiin 6zelliklerini
kaybetmistir. Diger katlar konut olarak kullanilmaktadir.

Bitisik nizam ve yigma tugladan yapilan yapinin ikinci ve iigiincii katlarin 6n cephesi ahsap
kaplamadir. On cephede zemin ve birinci katlarda tugla kat silmesi kullanilmistir. Ikinci ve

ticlincii katlar boyunca gonye ¢ikma yer alir. Zemin katta basik kemerli olan pencereler, diger
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katlarda diiz atkilidir. Kanatli olan pencerelerin oranlar1 farklidir. Yapida besik ve kirma ¢ati
kullanilmigtir. Cati ortiisii ondiilinedir.

Yapy, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 sayili
karar1 ile korunmasi gereken kiiltiir varligi olarak tescil edilmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Say,, 4

0533 64 5

Sekil 2-89: Yapinin Genel Goriiniisii
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Sekil 2-91: Binanin Yan Cephesi

2.4.3.21 16514 Ada (E 22) 12 Parseldeki SMO
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Ozgiin yapi, 19. yy sonu 20. yy basinda yapilmigtir. Mahallenin Muhtarlar1 Sokak ile
Bescemeler Sokagin kesistigi yerde, parsel kosesinde yer alan yapi oval bigimde betonarme
olarak yenilenmistir. Giiniimiizde restoran olarak kullanilmaktadir. Yap1 egimli kirma catiya
sahiptir. Cati Ortiisii bitiimlii ¢att membranidir (shingle).

Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 sayil1 karari
ile korunmas1 gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen ve Istanbul V numaral Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan 20.08.2009 tarih ve 2007 sayil1 karar1 ile koruma grubu

IL. grup olarak belirlenmistir.

Sekil 2-92: Yapinm Kis Bahgesi Yapilmadan Onceki Fotografi
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Sekil 2-93: Yapinin Genel Gorliniimil Sekil 2-94: Yapimin Yan Cephesi

2.4.3.22 16514 Ada (E 220) 13 Parseldeki SMO

Bina, Bescesmeler Sokak lizerinde yer alir. Betonarme olarak yenilenmis tek katli bina restoran
olarak kullanilmaktadir. Yapimin egimli ¢atis1 kiremit kaphidir.

Yapi, Istanbul I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin
ve 2640 say1l1 karari ile korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescillenmistir. Yine Istanbul V
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 25.10.2019 giin ve 6716 sayili

karari ile grubunun II. olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-95: Yapinin Eski Fotografi
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Sekil 2-97: Binanin Girisgi
2.4.3.23 16514 Ada (E 220) 14 Parseldeki SMO

Bina, Bescesmeler Sokak {izerinde yer alir. Tugla yigma yapi, 19. yy sonu 20. yy basinda
yapilmistir. Zemin tiizeri tek katli binanin zemin kat1 diikkan olarak kullanilmakta olup cephe
malzeme ve oran olarak 6zgiin 6zelliklerini kaybetmistir. Kat aras1 silme ile vurgulanmistir.
Birinci katta yer alan basik kemerli pencereler 6zgiin degildir. Yapi, simit firin1 olarak

kullanilmaktadir. Yapinin kirma c¢atis1 Marsilya kiremit kaplidir.
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Yapi, Istanbul II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin
ve 2640 sayili karar1 ile korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescillenmis ve 17.01.2019 tarih

5945 sayili karar ile koruma grubu II. olarak belirlenmistir.

Sekil 2-99: Yapinin Eski Fotografi
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Sekil 2-101: Zemin Kat

2.4.3.24 16514 Ada (E 220) 20 (E 1-2) Parseldeki SMO

Kiictikyal1 Caddesi ile Besgesmeler Sokagin kesistigi yerde parsel kosesinde yer alan yapi, 1933
yilinda yapilmistir. Parsele gore sekil alan yapi, kagir zemin tizeri bir katli ahsaptir. Cadde ile

sokagin kesistigi cepheden cift kanatl ahsap kapi ile yapiya girilir. Kapi, pencere kenar ve
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iistlerinde plastrlar dikkat ¢ceker. Kapinin iizerinde balkon ¢ikma yer alir. Cikma {istte tiggen
alinlikla tamamlanmistir. Balkondan disa tasan iiggen sagak alttan ahsap direklerle desteklenir
ve dig cikintili siislemelidir. Binanin birinci kati komple ¢ikmadir. Kiiciikyali Caddesi ve
Bescesmeler Sokak cephesi ii¢ kademeli gonye ¢ikmadir. Geleneksel mimaride kullanilan
giyotin pencereler yapida yer alir. Zemin ile birinci kat pencere ebatlar1 farklidir.

Yap1 2000°1li yillarin basinda yikilmadan restore edilmistir. Kiigiikyali Caddesi zemin kat
hizasinda yer alan merdiven kaldirilmigtir. Bunun yaninda zemin kat pencere ebatlari
degistirilmistir. Ozgiin yap1 konut ve diikkan olarak kullanilirken, giiniimiizde restoran olarak
kullanilmaktadir. Binanin kirma catis1t Marsilya kiremit kaplidir.

Yapu, Istanbul 11 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarni Koruma Kurulu’nun 11.09.1990 giin
ve 2547 sayili karari ile korunmast gerekli kiiltiir varligi olarak tescillenmis ve 01.06.2000 giin

ve 5633 sayili karar ile grubunun II. gurup olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-102: Binanin Restorasyon Onceki Bescesmeler Sokak Cephesi

Sekil 2-103: Binanimn Restorasyon Onceki Besgesmeler Sokak Cephesi
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Sekil 2-104: Binanin Restorasyon Onceki Kiigiikyali Caddesi Cephesi

Sekil 2-105: Binanin Restorasyon Onceki Genel Goriiniimii
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Sekil 2-107: Binanimn Restorasyon Onceki Besgesmeler Sokak Cephesi
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Sekil 2-109: Yapidaki Gonye Cikmalar

114



Sekil 2-111: Restoran Kismi
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2.4.3.25 16515 (E 233) Ada 14 Parseldeki SMO

Yapy, Iskele Caddesi 26 numarada bulunmaktadir. 20. yiizyilda yigma olarak yapilan &zgiin
yap1, zemin kat ile bir normal kattan olusmaktadir. Restorasyon sonrasi betonarme olarak
yeniden yapilan binada zemin agiklilar1 ve giyotin pencere agikliklar: korunmus olup, kiremit
ortiili kirma catis1 kaldirilmustir. Binanin zemin kati ticarethane, birinci kat1 konut olarak

kullanilmaktadir.

Istanbul 11 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.03.1991 tarihli 2640
sayili karari ile Balikgikdy Sit simirlar1 belirlenen alanda kalan yapu, Istanbul V numarali Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan 18.02.2016 tarih ve 3404 sayili karar ile tescil

edilmis ve koruma grubu II. grup olarak belirlenmistir.

Sekil 2-113: Yapinin Yan Cephesinin Eski Ve Yeni Fotografi
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2.4.3.26 16516 (E 219) Ada 5 Parseldeki SMO

Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge Kurulu’nun 23.01.1997 giin ve 4377
sayili karar1 ile onayli Balik¢ikdyii koruma amagli imar plani raporunda rastlanilan 1995 tarihli
fotografta, ahsap yapinin zemin iizeri tek katli oldugu goriilmektedir. Kuyu sokak tizerinde yer
alan girig kapis1 yapinin orta aksinda yer alir. Kapinin iki yaninda birer pencere bulunmaktadir.
Birinci kat cephe boyunca alttan payandalarla desteklenen ¢ikmadir. Cikma bes pencerelidir.
Yapida kullamlan giyotin pencerelerin ebatlar1 diger SMO’lerde kullanilan pencerelerle
benzerlik gosterir. Gliniimiizde yap1 yikildigindan parseli bostur.

Istanbul Ili, Maltepe ilgesi, Yali Mahallesi 16516 (E 219) ada, 5 parselde bulunan yapinin
27.10.2017 tarih ve 4905 sayil kararla kiiltiir varligi olarak tesciline, koruma grubu Il. olarak

belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-114: Ozgiin Yap1 Sekil 2-115: Giiniimiizde Bos Parsel
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2.4.3.27 16516 (E 219) Ada 6 Parseldeki SMO

Kuyu Sokak iizerinde yer alan ahsap yap1, zemin iizeri iki katlidir. 20. yilizy1l baglarinda yapilan
yapmin ikinci katinda bolgedeki diger SMO’lerde de goriilen ii¢ ¢ok kenarli ¢ikma yer
almaktadir. Cikmanin ii¢ kosesinde pencere yer almaktadir. Yapinin pencereleri geleneksel
mimaride kullanilan giyotin pencerelerdir. Giris kapisi, zemin katin sol tarafindadir. Birinci

katta iki adet pencere aciklig1 bulunmaktadir.

Bitisik nizam olan yapinin yikilmaya yiiz tuttugundan yandaki binadan ayrilmistir. Cepheler

sac ile kaplanmustir.

Istanbul I Numaral: Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 sayili
karar1 ile Balik¢ikdy Sit sinirlart belirlenen, ayni1 kurulun 23.01.1997 giin ve 4377 sayili karar1
ile Koruma Amagli imar Plani’nin ve raporunun 6nerilen tadilata uygun bulunduguna karar
verilen alanda kalan yapi, Istanbul V numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
tarafindan 27.10.2017 tarih ve 4906 sayili karari ile tescil edilmis ve koruma grubu Il. grup

olarak belirlenmistir.

Sekil 2-116: Yapinin Genel Goriiniisii
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Sekil 2-117: Yapinin Genel Goriiniisii

2.4.3.28 16516 Ada (E 219) 11 Parseldeki SMO

Kiigiikyali Caddesi lizerinde yer alan yap1 20. yiizyil baglarinda yapilmistir. Yap: glinlimiizde

harap vaziyette olup etrafi sac ile kapatilmistir.

Ahsap karkas olan 0zgiin yapi kagir zemin {izeri bir ahsap kathidir. Zemin katta demir
parmaklikli iki pencere ve bir giris kapisi yer alir. Birinci katta ¢cok kenarli ¢tkma ve ¢ikmanin
devaminda nis i¢inde balkon yer alir. Cikma ve balkon alttan konsollarla desteklenir.

Yap, Istanbul I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 26.03.1991 tarih

ve 2640 sayili karari ile tescil edilmis ve Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kurulunun 30.03.2017 tarih ve 4410 sayili karar1 ile koruma grubunun II. olmasina

karar verilmistir.

119



Sekil 2-118: Yap1 Etrafinin Sac ile Kapatilmis Hali

Sekil 2-119: Yapimin Yikilmadan Onceki Fotografi
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Sekil 2-120: Yapimin Yikilmadan Onceki Fotografi

2.4.3.29 16516 Ada (E 219) 17 Parseldeki SMO

20. yiizy1l baslarinda bitisik nizamda yapilan ahsap karkas yapi, kagir kismi bodrum+yiiksek
girisli zemin kat ve bir normal kattan olusmaktadir. Yapiya Dalgi¢c Sokak’tan dort basamak ile
ulasilan ¢ift kanatli ahsap kapi ile girilmektedir. Giris kapisi, cephenin sagindadir. Kapinin bir
boliimii kontraplak ile kapatilmigtir. Girigin sol tarafinda yer alan kismi bodrumun kapist, kiigiik
penceresi ve zemin Kat penceresi kapatilmistir.

Giliniimiizde kullanilmayan, harap bir vaziyette olan yapinin birinci katinda bolgede yaygin
olarak kullanilan kdse ¢ikma yer alir. Ozgiin olan giyotin pencereler dikdortgen planlidir. Besik
cat1 kiremit kaplidir.

Yapy, istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin

ve 2640 say1l1 karar1 ile korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescillenmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmni Koruma Bolge Kurulu’nun 30.03.2017 giin

ve 4411 sayili karar1 ile koruma grubu II. olarak belirlenmistir.
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Sekil 2-122: Yapinin Genel Goriiniisii

2.4.3.30 16516 Ada (E 219) 18 Parseldeki SMO (Mustafa Coskuncay Evi)

20. ylizy1l baglarinda yapilan ahsap karkas yapi, giiniimiizde mevcut degildir. Bitisik nizamda

yapilan 6zgilin yap1, zemin iizeri iki normal kattan olugmaktadir. Yapiya Dalgi¢ Sokak’tan ¢ift
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kanatli ahsap kapi ile girilmektedir. Giris kapisi, cephenin ortasindadir. Zemin ve birinci kat
diiz olup ikinci katinda bolgede yaygin olarak kullanilan kose ¢ikma yer alir. Cikma alttan eli
bogriindelerle desteklenmistir. Kirma ¢atiya sahip olan yapida kullanilan giyotin pencereler
dikdortgen planhidir.

Yapu, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin
ve 2640 sayili karari ile korunmasi gerekli kiiltiir varli1 olarak tescillenmistir. Istanbul V
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 01.11.2013 giin ve 763 sayili

karari ile koruma grubu II. olarak belirlenmistir.

Sekil 2-123: Bina Yikilmadan Onceki Hali Sekil 2-124: Bina Yikilmadan Onceki Hali

(Maltepe Bel. Arsivi)
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Sekil 2-125: Yapimin Yer Aldig1 Parsel

2.4.3.31 16517 Ada (E 281) 6 Parseldeki SMO

Ara Sokak ile Aralik Sokagim kesistigi parselin kdsesinde yer almaktadir. Ozgiin yap1 19.yy
sonu 20.yy basinda yapilmistir. Betonarme tizeri ahsap kaplama olarak yeniden yapilmis olan

bina, bodrum+zemin iizeri bir kathidir. Giiniimiizde konut olarak kullanilmaktadir.

Ozgiin yap1 1920 yilinda yapilmistir. Moloz tas temele sahip 6zgiin yap1 ahsap karkas olup
kismi bodrum+zemin kat ve bir normal katlidir. Zemin katta yapinin giris tasligi saginda yer
alan bir 6n oda ile tagliga agilan bir tuvalet ve giris kapisini karsilayan bir merdivenden birinci
katta yapinin iki cephesinde konumlanmis ii¢ oda ve tuvalet iizerinde yer alan bir kii¢lik banyo
mekanindan olusmaktadir. Ust katta, giris holii iizerinde yer alan oda éniinde bir balkon, bu
balkon ¢ikmasini takip eden ve kdse odayr her iki cepheye dogru genisleten payandalarla

taginan bir ¢ikma mevcuttur.

Bodrum katta yapinin merdivenden inis kolundan baslayan ve 6n odasinin altin1 kaplayan

mutfak mekani bulunmaktadir.

Zemin kat mekanlarinin tavani diiz ¢itali ahsap tavan, iist katta yer alan kdse odanin tavani

geometrik motifli, gdbekli ¢ital1, diger odalarinki ise alt katta oldugu gibi diiz ¢itali tavandir.
Taslik mekan1 ve mutfak zemini kaplamasi karo mozaik, diger mekanlar ise ahsap kaplamadir.

Yapi, kentsel ¢evreyi olusturan ve icinde yer aldig1 yoreye karakter veren yapilarin miitevazi
orneklerinden biridir. Cevresinde yer alan diger az sayida kalmis benzer yapilar ile birlikte bir

kentsel biitlinlin geriye kalmig parcasidir.
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Yapi, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin
ve 2640 sayili karar1 ile korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescillenmistir. Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 660 say1l1 ilke kararina goére grubu
Il. olarak belirlenmistir. Yine Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma

Kurulu’nun 21.07.2004 giin ve 7092 say1l1 karar1 ile koruma grubu II. olarak belirlenmistir.

Sekil 2-126: Ozgiin Yapinin Genel Goriiniisii

Sekil 2-127: Ozgiin Yapinin Zemin Kat Tavani
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Sekil 2-128: Ozgiin Yapinin Ust Kat Biiyiik Oda Tavani

Sekil 2-129: Ozgiin Yapinin Zemin Kat Taglik Ve Oda Dsemeleri

Sekil 2-130: Ozgiin yapimin iist kat oda désemeleri
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Sekil 2-131: Ozgiin Yapmin Ust Kat Tavan Ve Oda Désemeleri

Sekil 2-132: Ara Sokak Cephesi
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Sekil 2-133: Aralik Sokak Cephesi

2.4.3.32 16519 Ada (E 1326) 12 Parseldeki SMO

Iskele Caddesi ile Imam Ali Sokagin kesistigi yerde parselin kosesinde yer alir. Betonarme
iizeri ahsap kaplama olarak yeniden yapilmis olan bina, bodrum + zemin {izeri bir kathdir. Yap,
Feyzullah Efendi Vakfi’na aittir.

Ozgiin yap1 19.yy sonunda yapilmistir. Kagir zemin kat {izeri bir ahsap katli olan yap1, bahge
icinde dort cephelidir. Zemin kati diikkan, st kat1 konut olarak diizenlenmistir. Zemin kat1
igyeri oldugundan {ist kata giris binanin yaninda yer alan 11 hazir ddkme mozaik basamakli
merdiven ile saglanmistir.

Yapy, Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 03.10.2007 tarih
833 sayili kararina gore yapinin tescil edilmesine ve koruma grubunun II. olarak belirlenmesine

karar verilmistir.
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Sekil 2-135: Yapinin Giiniimiizdeki On Cephesi
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Sekil 2-137: Ozgiin Yapi

2.4.3.33 16521 Ada (E 218) 8 Parseldeki SMO

Kiiciikyali Caddesi ile Kuyu Sokagin kesistigi yerde, parsel kosesinde yer alir. Ozgiin yap1
19.yy sonu 20.yy basinda yapilmustir.

Betonarme {izeri ahsap kaplama olarak yeniden yapilmis olan bina, bodrum + zemin iizeri bir
kat ve ¢ekme katlidir. Yapinin giris kapisina yol kotundan bes basamakli merdivenden ulastlir.
Cift kanath ahsap kapinin iki yaninda farkli boyutlarda birer pencere yer alir. Birinci kat iki
cephede alttan konsollarla desteklenen ¢ikmadir. Yapida PVC pencereler yer alir. Yapinin ¢ati

ortiisii bitiimli ¢att membranidir.

Yapy, istanbul II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 23.01.1997 tarih

4377 sayil1 kararina gore yapinin tescil edilmesine karar verilmistir.
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Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karari ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-138: Ozgiin Yap1
OV g D A
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Sekil 2-139: Yapinin Genel Goriiniisii

Sekil 2-140: Yapinin Genel Goriiniisii

2.4.3.34 16522 Ada (E 283) 3-4 Parseldeki SMO

Aralik Sokak’ta yer alan ahsap karkas yap1 20.yy basinda yapilmistir. Binanin yaris1 yikilmis
olup harap haldedir. Zemin {izeri bir normal kat ve ¢at1 katindan olusan binanin iki farkl giris
kapis1 bulunmaktadir. iki giris kapist binanin ¢ift daire olarak kullanildigi izlenimini
vermektedir. Cift kanatli olan bu kapilardan sagdaki kap1 6zgiindiir. Simetrik bir goriiniime
sahip zemin katta kapilarin iki yaninda birer pencere yer alir. Giyotin olan pencereler demir
parmakliklidir.

Binanin birinci katinda ¢ikma yer alir. Cikmanin 6n cephesinde dort, yan cephelerde ise birer
giyotin pencere bulunur. Cikmanin {izeri ahsap korkuluklu balkondur. Balkon ampir {islubu
yansitan liggen alinlikhidir. Besik catinin sacagi balkonun iizerini kapatmaktadir. Bu sacak
ahsap direklerle desteklenir. Yapinin duvarlar1 bagdadi, besik catis1 kiremit kaphdir.

Yapu, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmni1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin
ve 2640 sayili karar1 ile korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescillenmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 30.03.2017 giin ve 4409

sayili karari ile koruma grubu 1. olarak belirlenmistir.
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Sekil 2-141: Yapimin Yikilmadan Onceki Fotografi

133



Sekil 2-143: Yapinin Genel Goriiniisii
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Sekil 2-145: Binanin Yikilan Boliimleri

2.4.3.35 16522 Ada (E 283) 6 Parseldeki SMO
Ozgiin yap1, 20. yy’da yapilmistir. Bina, Iskele Caddesi’nde yer almaktadir. Bitisik nizamda

yapilan yapi, bodrum + zemin iizeri tek katlidir. Ahsap olan yapinin 6n cephesi sivalidir.
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Yapinin giris kapisina 3 basamakli merdivenle ulasilir. Cift kanatli ve baklava dilimli motife
sahip olan kapi, cephenin saginda yer almaktadir. Birinci kat alttan konsollarla desteklenen
cikma yapmuistir. Her katta birer giyotin pencere bulunur. Giiniimiizde yap1 yikilmis oldugundan
parseli bostur.

Yapi, Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun 28.09.2010 tarihli

2820 say1l1 karart ile tescil edilmis ve koruma grubu II. grup olarak belirlenmistir.

Sekil 2-146: Yapimin Yikilmadan Onceki Fotografi
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Sekil 2-147: Yap1 Parseli

2.4.3.36 16522 Ada (E 283) 18 Parseldeki SMO

Tapuda ahsap ve kagir iki ev ve diikkkan yazmaktadir. Fevziye Sokak lizerinde yer alan
yapilardan ahgap bina giiniimiizde mevcut degildir. Kagir bina zemin {izeri bir katlidir. Zemin
kat diikkan, birinci kat konut olarak kullanilmaktadir. Ahsap olan zemin katin dogramalar
giinimiizde PVC olarak degistirilmistir. Birinci kata binanin yan cephesinde yer alan
merdivenle ¢ikilmaktadir. Bina birinci katta, sokak ve cadde cephesinde ¢ikma yapmustir.
Birinci katta tek kanatli PVC pencereler yer almaktadir. Yapinin kirma gatis1 Marsilya kiremitle
ortulidiir.

Yap, Istanbul 11 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 tarih
2640 sayili karar ile korunmast gerekli sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmesine karar
verilmistir. Yine Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun
27.04.2012 tarih 506 sayili kararina gore yapinin tescil edilmesine ve koruma grubunun II.

olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-149: Kagir Yapinin 2014 Tarihli Fotografi
(Https://'Yandex.Com.Tr/)
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Sekil 2-150: Kagir Yapinin Sokak Cephesi Sekil 2-151: Kagir Yapinin Cadde Cephesi

2.4.3.37 16524 Ada (E 288) 6 Parseldeki SMO

Fevziye Sokak iizerinde yer alan yapi, zemin iizeri bir katli, ahsap konstriiksiyonlu ve bitisik
nizam insa edilmis olup sivil mimarlik 6rneklerindendir. 19. yy sonu 20. yy basinda yapilan

binanin 6zgiin plan semas1 korunmustur.

Binaya Fevziye Sokak’tan tek kanatli ahsap 6zgiin olmayan bir kap1 ile girilmektedir. Giris kotu
yol kotundan asagida kalmistir. Zemin katta cephenin solunda yer alan giris kapisinin sag
tarafinda muhdes bir giris kapis1 daha yer alir.

Kapinin saginda 6zgiin olmayan demir parmaklikli iki adet PVC pencere bulunmaktadir.
Birinci kat orta aksta bulunan ¢ikma alttan payandalarla desteklenmektedir. Cikmanin iki
kosesinde birer adet ve cephenin saginda da iki adet 6zgiin ahsap giyotin pencere mevcuttur.
Yapinin egimli kirma ¢atis1 Marsilya kiremit ile ortiiliidiir.

Yap, Istanbul 11 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 23.01.1997 tarih
4377 sayili karari ile korunmasi gerekli sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmesine karar
verilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-152: Yapinin Genel Goriiniisii

2.4.3.38 16524 Ada (E 288) 7 Parseldeki SMO

Fevziye Sokak iizerinde yer alan yap1, zemin tizeri bir katli, ahsap konstriiksiyonlu ve bitisik
nizam insa edilmis olup sivil mimarlik 6rneklerindendir. 19. yy sonu 20. yy basinda yapilan

binanin 6zgiin plan semas1 korunmustur.

Binaya Fevziye Sokak’tan cephenin saginda yer alan tek kanatli ahsap bir kapi ile girilmektedir.
Giris kotu yol kotundan asagida kalmistir. Kapinin iki yaninda ve cephenin solunda demir
parmakli, 6zgiin olmayan giyotin pencereler yer alir.

Birinci katta giris kapisinin {izerine denk gelen ¢ikma alttan payandalarla desteklenmektedir.
Cikmanin yan iki kdsesinde birer adet, 6n cephesinde iki adet ve cephenin solunda da iki adet
ahsap giyotin pencere mevcuttur. Yapmin sundurma (egimli) catist Marsilya kiremit ile
ortilidiir.

Yap, Istanbul 11 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Kurulu’nun 23.01.1997 tarih
4377 sayili karar1 ile korunmasi gerekli sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmesine karar
verilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-155: Yapida Kullanilan Pencereler
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2.4.3.39 16524 Ada (E 288) 8 Parseldeki SMO

Fevziye Sokak iizerinde yer alan yapi, kagir zemin {izeri bir katl, ahsap konstriiksiyonlu ve
parsel kosesinde insa edilmistir. 19. yy sonu 20. yy basinda yapilan sivil mimarlik
orneklerindendir.

Binaya, Fevziye Sokak’tan cephenin saginda yer alan muhdes bir kapr ile girilmektedir. Kapimnin
solunda 6zgiin olmayan bir adet pencere yer alir. Zemin kat traverten kaplamadir.

Birinci kat sokak ve bahge cepheleri ¢ikma olarak yapilmistir. Birinci kat pencere oranlari
birbirinden farklidir. Yapinin sundurma (egimli) ¢ati ortiisii bitiimlii ¢att membranidir.

Yapu, Istanbul II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 23.01.1997 tarih
4377 sayili karar ile korunmasi gerekli sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmesine karar
verilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karari ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-156: Yapinin Genel Goriiniimii

(Https://Earth.Google.Com/)
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Sekil 2-158: Yan Cephe
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2.4.3.40 16525 Ada (E 1182) I Parseldeki SMO-1

Parselde ii¢ adet bina yer alir. Ahsap Ev, Kagir Diikkan ve Ahsap Kahvehane.
Ahsap Ev: Kahramanli Sokak ile Maresal Fevzi Cakmak Caddesi’nin kesistigi yerde parsel

kosesinde yer alir. Ahsap karkas olan bina zemin iizeri bir katli sivil mimarlik 6rneklerindendir.

Konut islevi olan bina bos durumdadir.

Binaya giris Maresal Fevzi Cakmak Caddesi’nden cephenin solunda bulunan ¢ift kanatli ahsap
kapi ile girilmektedir. Kapinin saginda ve solunda birer tane ahsap giyotin pencere ile tepe
penceresi bulunmaktadir. On cephede alttan konsollarla desteklenen iki adet ¢ikma yer
almaktadir. Cikmalar dikddrtgen giyotin pencerelidir. On cephede sacak altlarinda kullanilan
furuglar ve ¢ikmalar cepheye hareketlilik kazandirmistir. Arka cephede de iizeri sac ile
kapatilmig bir ¢ikma daha bulunmaktadir. Yapinin 6n cephesindeki (kapi, pencere, konsollar)
ahsaplar yenilenmistir. Yapinin kirma catis1 Marsilya kiremit ile ortiiliidiir.

Istanbul II Numaral: Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 27.06.1988 giin 474 sayili karar1
ile korunmasi gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmesine ve koruma grubunun II. A.3 olarak
belirlenmesine karar verilmistir. Yine ayni kurulun 06.05.1991 giin ve 1647 sayili karar ile
korunmasi gerekli kiiltiir varligi olduguna karar verilmistir. Kararda ayni parselde yer alan diger
2 yapimin korunmasinin gerekli olmadigi da belirtilmigtir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak giincellenmesine karar verilmistir.

144



Sekil 2-159: Ahsap Binanin Eski Fotografi

Sekil 2-160: Parselin Genel Goriiniisii

Sekil 2-161 Parselin genel goriiniisii
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Sekil 2-163: Binanin On Ve Yan Cephesi
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Sekil 2-165: Arka Cephede Yer Alan Cikma

2.4.3.41 16525 Ada (E 1182) 1 Parseldeki SMO-2

Ozgiin yap1 kagir+ahsap malzemeli tek kathidir. Ucggen catis1 ile dikkat ceken yapi ahsap
cephesi gecirmeli cephedir. Giliniimiizde asma kat ilavesi yapilmis olan yap1 kebapg1 olarak

kullanilmaktadir. Besik ¢atili yapinin iist ortiisii Marsilya kiremitle ortiiliidiir.
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Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 say1li karar1
ile korunmasi gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmesine ve koruma grubunun I1.A.3 olarak

belirlenmesine karar verilmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarii1 Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak giincellenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-167: i¢ Mekani
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Sekil 2-168: Parselin Genel Goriiniisii

2.4.3.42 16525 Ada (E 1182) 1 Parseldeki SMO-3

Ahsap kahvehane zemin lizeri bir kathidir. Yapi liggen sacagi ile dikkat ¢ekmektedir. Yapinin
kirma catis1 Marsilya kiremit kaplidir. On cephesinde genis denizlikli ahsap pencere dogramasi
mevcuttur. Diikkan olarak kullanilan yapi, onii kagir parepet ile cevrilip bahce kismi
olusturulmustur. Gilinlimiizde zemin kat diikkan dogramalar1 agikliklart ve malzemesi
yenilenmistir ve giris kapisinin yanma eklenti mekan eklenmistir. On cephe pencerelerin
hizasinda yeni pencere agiklig1 yapilmistir. Kagir parepet ile ¢evrilen bahge kisim oluklu metal

sac ile kapatilmistir. Yapini arka cephesi suni ¢im ile kapatilmistir.

Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 26.03.1991 giin 2640 sayil karari
ile korunmasi gereken kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmesine ve koruma grubunun II1.A.3 olarak

belirlenmesine karar verilmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak giincellenmesine karar verilmistir.

Sekil 2-169: Yapimnin Genel Gortiniimii
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Sekil 2-172: ¢ Mekani
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2.4.3.43 16526 Ada (E 284) 1 Parseldeki (Feyzullah Efendi) Cami

1728-1729 yillarinda Kazasker Feyzullah Efendi ¢esme, hamam ve camiden olusan bir kiilliye
yaptirmistir. Ciinkii Feyzullah Efendi Maltepe'yi bu yapilarla senlendirmeyi, bayindir hale
getirmeyi amaglamis, bunlar1 Maltepe'ye vakfederek buradaki Miisliiman niifusun hizmetine
vermistir.

Kazasker Feyzullah Efendi'nin 1729'da yaptirdigi, Bes¢esmeler Meydani’ndaki havuzlu parkta
bulunan tarihi Feyzullah Camii, 1928’de ¢ikan Maltepe yangininda yanmustir. Bugilinkii
Feyzullah Efendi adiyla taninan cami, 1925°te kiliseden camiye cevrilerek Cumhuriyet Camii
adin1 alan, daha sonra da 1964’te ge¢irdigi onarimin ardindan Feyzullah Efendi’nin adinin
verildigi camidir.

Fevziye Sokak ile Hamam Sokagin kesistigi yerde bulunan Feyzullah Efendi Camii, kare planl
olup merkezi kubbelidir. Son cemaat yeri, siitunlarin tizerine oturan sivri kemerlerle
belirlenmistir. Son cemaat yerinin iizerinde ii¢ kiigiilk kubbe yer almaktadir. Caminin tek
minaresi tek serefelidir. Mihrab1 ¢ini kaplamali, minberi ve vaiz kiirsiisii ahsaptir. Disa ¢ikinti

yapan mihrap boliimii alttan konsollarla desteklenir.

Yapi, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 tarih

2640 sayili karar1 ile dini mimarlik 6rnegi olarak tescillenmistir.

Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karari ile koruma grubunun I olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-173: Caminin Genel Goriiniisii

Sekil 2-174: Son Cemaat Yeri
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Sekil 2-175: Caminin Mihrap Cephesi

2.4.3.44 16527 Ada (E 282) 4 Parseldeki SMO

Bitisik nizamda, kagir bodrum+zemin {izeri tek katli olarak yapilan ahsap bina Aralik Sokak
iizerinde yer almaktadir. Zemin katin sol tarafinda yer alan tek kanatli, tepe pencereli ahsap
kapi ile binaya girilir. Kapinin iist hizasinda birinci katta alttan payandalarla desteklenen ¢ikma
bulunur. Ozgiin olmayan pencereler her katta aym &lgiilerde ve kanatl formdadir.

Zemin ve birinci kat cephesinde baca delikleri yer alir. insa esnasinda bagdadi sistem iginde
olusturulan bosluga, pismis toprak kiink borunun cephede ¢ikint1 yapacak sekilde yerlestirilerek
sabitlendigi anlasilmaktadir. Bina giiniimiizde kullanilmamakta olup olduk¢a bakimsiz bir
durumdadir.

Yapi, IBB Kiiltiirel Miras Koruma Sube Miidiirliigiiniin envanter bilgilerine gére 05.08.2011

tarihli karar ile kurul tarafindan tescillenmistir.
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Sekil 2-177: Yapinin Birinci Kat1
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Sekil 2-178: Yapimnin Zemin Kati

2.4.3.45 16527 Ada 7 Parseldeki SMO

20. yiizyilda yapilan, parsel kosesinde yer alan ahsap yapinin cepheleri harap durumdadir.

Catis1 yikilmis olan yapi, zemin iizeri tek kathdir.

Istanbul IT Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 say1l1
karar1 ile Balik¢ikOy Kentsel Sit sinirlar1 belirlenen, ayni kurulun 23.01.1997 giin ve 4377 sayili
karar1 ile Koruma Amacli imar Plani’nin ve raporunun &nerilen tadilata uygun bulunduguna
karar verilen alanda kalan yap, Istanbul V numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
tarafindan 27.10.2017 tarih ve 4907 sayili karar ile tescil edilmis ve koruma grubu II. grup

olarak belirlenmistir.
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Sekil 2-180: Yapinin Fevziye Sokak Cephesi

2.4.3.46 16527 Ada 17 Parseldeki SMO

20. Yiizyila tarihlenen ahsap bina Ara Sokak ile Fevziye Sokak arasinda yer alir. Bitisik

nizamda ingaa edilen yap1 zemin {izeri tek katlidir.
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Yapiya Ara Sokak’tan zemin katin sol tarafinda yer alan ve iki basamakla ulasilan muhdes tek
kanatli demir kapi ile girilir. Kapinin sag tarafinda 6zgiin olmayan kanatli ve demir parmaklikli
pencere bulunur. Birinci katta 6zgiin olan giyotin pencereler yer alir.

Fevziye Sokak yoniinde bulunan bahgede muhdes bir eklenti yer alir. Glinlimiizde konut olarak
kullanilan binanin zemin kat1 siva, birinci kat sac ile kaplidir. Catis1 tek yonlii sundurma olup
Marsilya kiremit ile kaplidir.

Yap1, Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge Kurulu'nun 27.09.2024 giin
12894 sayili karar1 ile korunmasi1 gerekli kiiltiir varligi olarak tescil edilmis ve koruma

grubunun II olarak belirlemesine karar verilmistir.

Sekil 2-181: Yapimin Ara Sokak Cephesi
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Sekil 2-182: Yapinin Fevziye Sokak Cephesi

2.4.3.47 16531 Ada (E 214) 1 Parseldeki Yapi

Avsar Sokak iizerinde yer alan zemin {izeri iki kath kagir yap1, 1920'de Saheste Kadim ilkokulu
olarak agilmig, uzun yillar ilkokul olarak hizmet vermis olup, daha sonra Pratik Kiz Sanat Okulu
olarak hizmete girmistir.

1980-1989 yilina kadar Kiz Meslek Lisesi, 1989-1994 yillar1 arasinda bos kalmig, 1994 yilinda
Halk Egitim Merkezi bu binaya tasinmis ve halen Halk Egitim Merkezi olarak hizmet

vermektedir.

Bina, Cumbhuriyet’in ilk yillarinda yapilmis olmasi sebebiyle donem mirasimnin izlerini
tagimakta olup 8 kolun tizerine kurulmus ray demirleriyle tavani birlestirilmistir. Zemin Katta 4
kiigiik sinif ve kalorifer dairesi bulunmaktadir.

Birinci katta 25 metre uzunlugunda 1,5 metre genisliginde bir koridor bulunmaktadir. Bu katta
6 oda bulunmaktadir. Buranin girisi 6n bahgeden yapilmaktadir.

Ikinci kat girisi yan bahgeden yapilmaktadir. Mimariye uygun olarak dik merdiven girisi ile
yapilmaktadir. Bu katta dort sinif bulunmaktadir.

1992 yillinda catiya biiylik onarim yapilmis binaya agirlik verdiginden dolay: eskiden kalma
80 tonluk demir su deposu sokiilerek bina yiikii hafifletilmistir.
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Yapmin girisine merdivenlerle ulasilip kap1 nis i¢indedir. On cephede birinci ve ikinci kat
boyunca uzanan plastrlar giris boliimiinii vurgulamaktadir. Dikddrtgen olan 6n cephe
pencereleri de iki yanlarinda yer alan plastrlarla dikkat ¢eker. Yapinin besik ¢atis1 Marsilya
kiremitle ortilmistiir.

Yapu, Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 say1li
karari ile korunmasi gereken kiiltiir varlig olarak tescil edilmistir.

Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Kurulunun 31.07.2024 tarih ve 12606 sayili

karar1 ile koruma grubunun Il olarak belirlenmesine karar verilmistir.
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Sekil 2-183: Yapinin On Cephesi Sekil 2-184: Yapinin Yan Cephesi
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Sekil 2-185: Yapimin Yan Cephesi

2.4.3.48 16536 Ada (E 288) 54 Parseldeki (Feyzullah Efendi) Hamam

Hamam yapisi, Feyzullah Cami’nin arkasinda, Hamam Sokak iizerinde yer almaktadir. Yapim
yili ¢esmenin yapildigr 1728 tarihini tagimaktadir. Feyzullah Efendi, Maltepe'ye getirttigi
Kayigdagi suyunu hamama da baglatmistir.

Tas ve tugla malzemeden kagir olarak yapilan yapinin tizeri kubbelidir.

Koy hamami niteligindeki yapinin dis goriiniisii belirgin bir 6zellik tasimaz ve higbir orijinal
niteligi kalmamistir.

Gegmiste yaygin bir {inii oldugu, Osmanli sehzadelerinin Istanbul'dan buraya yikanmak,
eglentiler diizenlemek i¢in geldikleri soylenmektedir. Bugiin de hamam olarak kullanilan yap1
kadin ve erkek boliimleriyle hizmet vermektedir.

Yapi, Istanbul IT Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’nun 26.03.1991 giin 2640 sayili
genel karar1 korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis, Istanbul V numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bdlge Kurulu tarafindan 30.03.2012 tarih ve 414 sayili karar1 ile

koruma grubu II. grup olarak belirlenmistir.
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Sekil 2-186: Hamamin Genel Goriiniisii

Sekil 2-187: Hamamin Ust Boliimii
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Sekil 2-188: Hamamin On Cephesi

2.4.4 Kentsel Dokunun Fiziksel Degisimi

Istanbul II Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun 18.09.1990 giin ve 2551 sayili
karari ile sit alan1 ilan edilmis olan alan ¢gogunlukla yeni yapilagmanin baskisi altinda kalmakla
beraber, geleneksel konut yapi stokunu da kismen korumus durumdadir. Etkilesim alani
icerisinde bulunan korunmasi gerekli kiiltir varliklarinin biiyiik ¢ogunlugu sivil mimarlik

ornegi oldugu goriilmektedir.
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Sekil 2-189: Sit Alan1 ve Etkilesim Alaninin Isaretlendigi Halihazir

Calisma alan1 i¢inde mevcut 47 adet tescilli yap1 vardir. Bunlarin 5 tanesi anitsal, kalan 42
tanesi ise sivil mimarlik 6rnegi yapilardir. Sivil mimarlik 6rnegi teskil eden yapilar zemin+1 ya
da zemin+2 katlidir. Cogunlukla bitisik nizaml1 yerlesime sahiptir. Yapilar ya tamamen ahsap,
ya da zemin katta kagir, iist katta ahsap striiktiirliidiir. Genellikle sokaga ti¢iincii boyutta giren
ist kattan cumbasi vardir. Cumbalar kimi zaman yap1 cephesine dik olarak sokaga uzanir, kimi
zaman agil1 (gonyesel cumba) kimi zamanda ag1l1 birden fazla yan yana (testere cumba) olarak
yer almaktadir. SMO yapilarin hemen hepsi ahsap tastyicili, Marsilya kiremiti kapli, besik ya

da kirma, oturtma ¢atrya sahiptir.

Az da olsa alanda sonraki donemlerde yapilmais iki ya da ti¢ katl1 kagir yapilar da bulunmaktadir.

Bu kagir yapilar ¢cogunlukla 1950-60’11 yillarda insa edilmistir.

Alanda, gliniimiizde tescilli yapilar disindaki yeni yapilasma agirlikli olarak 2-3 katli ya da 4-5
katli, 80°1i ve 90’11 yillarda yapilmis, betonarme konut yapilaridir.
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Alandaki tescilli konut yapilarmi inceledigimizde ¢ogunlukla bitisik nizamli olarak parsele
yerlestigini géormekteyiz. Zamanla betonarme apartmanlagsmaya doniildiigiinde de yine ayni
sekilde, bitisik nizamli yapilasma seklinde devam etmistir. Giiniimiizde de alandaki yap1
gruplariin tescilli yapilarla betonarme apartmanlarin bitisik nizamli, yan yana konumlanarak

sokak yapisini olusturdugunu gérmekteyiz.

Balik¢ikdy gegmiste adindan da anlasildigr gibi, balikgilik ticaretinin yapildigi bir alandir.
Sonrasinda go¢ alip niifusun artmasiyla tarimsal, hayvansal ticaret ve sanayi ticareti de
eklenmistir. Alanda incelenen tescilli sivil mimarlik 6rnegi olan yapilarin cogunun 6zgiiniinde
zemin katlarinda ticari mekan ya da mekanlar bulundugu, iist katlarinin ise konut olarak
kullanildig: tespit edilmistir. Zamanla alana eklenen betonarme yapilar da ayni sekilde zemin

kat ticaret, iist katlar ise ¢oklu konut olarak yapilmaya devam edilmistir.

Sekil 2-190: Tescilli Yapilarla Yeni Yapilarin Bir Arada Goriindiigii Calisma Alan1 Mesh Modeli-Model
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Sekil 2-192: Yeni Yapilasma Ornekleri

Balik¢ikdy’iin sahip oldugu tarihi kent dokusu; gerek ahsap cumbali yapilariyla, gerek tas
cesmeleriyle, gerek meydanlariyla insanlar1 ¢ceken bir cazibe merkezine donlismiistiir. Bilhassa
geceleri oturma mekanlar1 yogun sekilde kullanilmaktadir. SMO yapilarmin ¢ogu restoran
yapilarina donlismiis durumdadir. Yeni yapilarin da ¢ogu (bilhassa zemin ve giris katlar)

restoran ya da kafe olarak isletilmektedir.
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Bu durum tescilli kiiltiir varliklarinin iizerinde fiziksel degisme, doniisme baskis1t yapmustir.
Ticari isletmeler miisterisi arttikca mekan eklemis, eklenti yapmis, sokaga tagmis, yapiy1 tahrip

etmis, tesisat, havalandirma, baca vs. ihtiyact dogmustur.

Alandaki tarihi kent dokusu yeni yapilasmay1 da etkilemistir. Betonarme yeni yapilarin bir
kisminda tescilli konut yapilarinin farklt mimari etkileri goézlenmistir. Kimi yeni yapilarda
cumba benzeri ¢ikmalar kullanilmig, kiminde ahsap kaplama, kimilerinde ¢ati sacagi olsun,
geleneksel mimari etkileri yansimig bir sokak yapist olugmustur. Hatta bazi betonarme

yapilarin, tescilli konut yapilarinin kétii bir taklidi olarak tiretildigini de gérmekteyiz

Alanda bilhassa yeme-igme amagli yogun ziyaretgi akisi olmasi ve tescilli yapilara zemin
katlarda eklenti mekan yapilmasi ya da yapi i¢inde mekansal degisiklikler yapilmasi ile
sonuclanmistir. Alanda bilhassa zemin katta sokaga dogru ¢ikan eklenti derme ¢atma mekanlar
sokak goriiniimiinii bozdugu gibi, tescilli yapilarin da 6n cephesini kapatmakta, sokak ile
iligkisini bozmaktadir. Yani alanda 6zellikle merkezi yerlerde (Bes¢esmeler Parki, Besgesmeler
Sokagi, Mahallenin Muhtarlar1 Sokag1 vs.) yatay yogunlagsma giiniimiizde hala siirmektedir.
Restoran kafe olarak kullanilan tescilli yapilarda mutfak mekanlar1 oldugu igin baca, klima,
tesisat, vs. ihtiyaglar1 dogmustur. Bu da tescilli yapilarin cephelerinde tahribat yapilmasina
sebep olmustur. Ayrica yine kullanima bagl olarak; klima, golgelik, tabela, tesisat vs.
eklentilere de siklikla rastlanmaktadir.

Niifusun artis1 ve konut sikintis1 baskisiyla Istanbul’un ¢ogu bélgesinde oldugu gibi bu bolgede
de yer yer doniisiim goriilmektedir. Doniisiime giren yapilar daha fazla sayida konut elde
edilmek icin daha fazla katli, modern goriiniimlii betonarme apartman seklinde iiretilmektedir.

Boylelikle alanda diisey yogunlagmanin giiniimiizde de devam ettigi goriilmektedir.
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Tescilsiz, betonarme yapinin cephesinde

geleneksel mimari etki goriilmektedir.

Tescilsiz, betonarme yapida dairesel
cikmasi, sacagl ve ahsap goriinlis veren

pvc kaplamasiyla geleneksel mimari

etkiler gorulmektedir.

Tescilsiz, betonarme yapinin cephesinde

geleneksel mimari etki goriilmektedir.

Tescilsiz, betonarme yapinin zemin
katinda kaldirim {izerine ¢ikmuis, eklenti

ticari mekan goriilmektedir.

Sekil 2-194: Betonarme Yeni Yapilarda Geleneksel Mimari Etkileri Goriilmektedir.
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Sekil 2-195: Dalgi¢ Sokak

Sekil 2-196: 16507 Ada 21 Parsel

168

Yapiya sonradan eklenmis cekme
kat gabari bakimindan uyumsuzluk

olusturmaktadir.

Tescilsiz, betonarme konut yapisi
tescilli ahsap konut yapist ile bitisik

nizamli olarak konumlanmustir.

Tescilsiz, betonarme yapinin

| cephesinde geleneksel mimari etki

goriilmektedir.

Tescilsiz, betonarme yapinin zemin
katinda kaldirinm {izerine c¢ikmis,

eklenti ticari mekan goriilmektedir.




Tescilli yapmin zemin katinda

kaldirirm tlizerine c¢ikmis, eklenti

ticart mekanlar gérilmektedir.

Tescilli  yapida, aslina uygun
olmayan yenileme uygulandig

goriilmektedir.

£

Sekil 2-198: 16507 Ada 34 Parsel
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Tescilli yapimin yeni yapilarla bitisik

nizamli yerlesimi goriilmektedir.

Tescilli yapida, baca ¢ikisi ve tesisat

eklentisi goriilmektedir.

Sekil 2-199: 16513 Ada 6 Parsel

Tescilli  yapmin  zemin katinda
kaldirim tizerine ¢ikmis, eklenti ticari

mekanlar goriilmektedir.

r-- - - -~ — - — -~ — -

Sekil 2-200: 16514 Ada 14 Parsel
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Bu rapor ekinde, ¢alisma alani igindeki 53 adet tescilli yap1 i¢in “analitik inceleme tablosu”

hazirlanmstir.
Bu tablolarda

Yapinin kiinyesi,

Yapinin giincel durumu,

Yapinin 6zgiin nitelikleri,

Yapidaki degismislik ve

Yapiya yapilan eklentiler incelenmistir.

Ayrica her yapi i¢in bir agiklama boliimii de eklenmistir. (EK 1)

18570
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Sekil 2-201: Tescilli Yap1 Durum Analizi

KOTU 3 15435 < 20
BL. BURSA-G22-a-08-c-1-d ) BURSA
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Sekil 2-202: SMO ve Anitsal
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2.4.4.1 Siluet Analizleri

Balik¢ikoy geleneksel dokusu 2-3 katly, bitisik nizamli, yapimi 19. yiizyil bast olan ahsap yapilarin
agirlikta oldugu yerlesim iizerine kurulmustur. Geleneksel ticari merkez haline gelmis alanin en
yogun kullanilan kismi basta Bescesmeler Meydan1 ve bu meydanla “Ali Imran Sokag1” ile
birlesen Besgesmeler Parki’dir.  Bu alan, tescilli yapilarin daha yogun oldugu bolgedir.
Bescesmeler Parki’nin, alanin merkezinde olusturdugu bosluk ve bu boslukta konumlanmis ¢ok
sayida kafe, restoran burayi ziyaretci akisinin merkezi haline getirmistir. Hem yapilarin zemin
katlarinda, hem de park alaninin iginde ticari amagh oturma mekani elde etmek amacgh cokga
derme ¢atma yapilasma olusmustur. Bu yapilasma, yaya akisina engel oldugu gibi sokak siluetini

de bozmaktadir.

: BURSA-G22-a-08-c-1-d ;
r : 1L ;ISTANBUL BURSA{

ESCILLI YAPI
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Sekil 2-203: Alanm En Yogun Kullanilan Kismi, Bes¢esmeler Meydani ve Bescesmeler Parki
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Sekil 2-205: Besgesmeler Meydani
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Sekil 2-206: Besgesmeler Sokagindan Goriiniis

Gerek tescilli yapilara, gerekse tescilli olmayan yapilara ticari mekan alani arttirmak amach
yapilan eklenti yapilar genellikle demir kutu profil tasiyicili ya da ahsap tasiyicili, aliiminyum ya
da PVC dogramali camli mekanlardir. Bu eklenti yapilarin kaldirilmasi lizerine kurul kararlari da
olmasina ragmen herhangi bir kaldirilma ya da temizleme ¢alismast yapilmadigi goriilmektedir.
Bununla beraber ticari amach eklentilerin giinden giine artis1 da devam etmektedir.

Bu calismada, alanda belirlenen belli sokak siluetleri fotograflama yontemiyle olusturulmustur.
Bu siluetler tescilli yapi, gabari, kiitlesel eklenti ve kontur agisindan karsilastirmali olarak
incelenmistir.

Incelenen siluetlerin genel degerlendirmesi;

*Tescilli yapilarla tescilsiz betonarme yapilar bitisik nizamli olarak sokak siluetini

olusturmaktadir.

* Gabari 2 ya da 3 kath giderken 5 ya da 6 katl siluet gabarisini bozan betonarme apartman

goriilmektedir.

*Yer yer silueti bozan ¢cekme kat eklentisi (cat1 yiikseltilerek eklenmis kat, kiitlesel eklenti)

goriilmektedir.

*Coklukla, silueti bozan (zemin katta) yapmin disina tasmis eklenti mekanlar (kiitlesel eklenti)

goriilmektedir.
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2.4.4.2 Tescilli Yapilarin Parsele Yerlegsimi Analizi

Calisma alanindaki tescilli yapilarin parsele yerlesimi genellikle bitisik nizamlidir. Yapilar kimi
zaman kii¢iik bir arka bahgeye sahiptir, Kimi zaman da parsele tam oturur sekildedir. Yapilar,
genellikle 6n cepheden giris kapisi ile direkt sokaga acilmaktadir. Yapi, 6n cepheden ¢ikmasi ile

sokaga tl¢iincli boyutta miidahil olmaktadir. Bu yoniiyle bitisik nizamli geleneksel Tiirk Evi

niteligindedir.

ARKA BAHCELI, SOKAGA CEPHE VEREN PARSEL YERLESIMI

\—

R

16507 ada, 34 parsel

16506 ada, 15 ve 16 parsel 16514 ada, 8 ve 9 parsel

ARKA BAHCESIZ, SOKAGA CEPHE VEREN PARSELE TAM OTURAN YERLESIM

[

L7 ]

o

L RS ==
16524 ada, 6, 7 ve 8 parsel 16527 ada, 4 parsel 16516 ada, 18 ve 17 parsel

ARKA BAHCESIZ, SOKAGA CEPHE VEREN KOSE PARSEL YERLESIMI

/ \-’\

i

% e

| araTaT

16517 ada, 1, 6 ve 7 parsel

16519 ada, 12 parsel 16524 ada, 7,ve 8 parsel

Sekil 2-218: Tescilli Yapilarin Parsele Yerlesim Tipolojileri
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Sekil 2-220: Tescilli Yapilarin Kose Parsele Yerlesimi
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2.4.4.3 Tescilli Yapilarin Cephe Tipoloji Analizleri

Alandaki kiiltiir varliklari, ¢ogunlukla 19. yiizyil sonlar1 ile 20. yiizy1l baslarinda insa edilmis
konutlardir. Bunlar ahsap tasiyicili yapi, kagir yapi, ya da zemin katta kagir, list katta ahsap

tasiyicili yapilardir.

Alandaki tescilli kiiltiir varliklarimin ¢ikma, pencere, kapi, payanda gibi cephe elemanlarinin
tipoloji incelemesi yapilmustir.

Cikmalar; Ele alinan binalarda ¢ikmalarin cephe i¢indeki konumlar1 ve yapisal ozellikleri
incelenmistir. Cikma (cumba) tipolojileri olusturulurken ¢ikmalarin diiz ve gonyesel ve kose
cikma olarak yapisal ozelliklerine gore bir siiflandirma yapilmistir. Yogun olarak ¢ikmalarin
cephe iginde ortada ve yapisal nitelik olarak diiz oldugu sOylenebilir. Bununla birlikte gonyesel
¢ikmalar da mevcuttur. Cikmalarin konum ve oranlar1 cepheye gore farklilik gostermektedir.
Cikma genislikleri tek bir katta tek pencereli, tek bir katta birden fazla pencereli veya cephe
boyunca birden fazla katta cok pencereli olarak cesitlenmektedir. Cikmalarin cephedeki oran
farkliliklar1 ¢ikma pencerelere de yansimaktadir. Cikmalardaki pencere oranlart (genislik/
ylikseklik) ve pencerelerin ¢ikma igindeki oranlari gesitlilik gosterirken her ¢ikmada ayrica yan
pencerelere de rastlamak miimkiindiir. Cikmalar, sokak cephe ve siluetlerine karakter veren en

Onemli unsurlardandir.

Catilar; Calisma bolgesindeki sivil mimarlik 6rnegi yapilarinin genellikle ahsap oturtma catili
oldugu goriilmektedir (besik cat1 ya da kirma ¢ati). Catilar genellikle sagaklidir. Sacak genisliginin
genellikle 20 cm. ile 40 cm. arasinda degistigi, ancak yaklagik 60 cm.’ye varan genislikte sagaklar
yapildig1 da goriilmektedir. Ahsap sagaklarda genellikle profilli ahsap ¢ati silmesi kullanilmustir.
19. ylizyill yapilasma nizamnameleri incelendiginde, ahsap ve kagir bina sagaklarmin 18
parmaktan (58 cm) genis olamayacagini belirtildigi goriiliir (1864 nizamnamesi 18. madde ve 1882
nizamnamesi 30.madde). Genel olarak; bolgede yap1 sagaklarinin yapim sistemi olanaklari, tislup

ozellikleri ve imar mevzuatina gore bigimlendigi sonucuna varilmaktadir.

Payandalar; Ele alinan binalarda payanda tipolojileri malzeme 6zelliklerine gore belirlenmis olup
genellikle ahsap yapidadir. incelenen ahsap payandalar ¢ogunlukla cumba altinda kullanilmis ve
ahsap siislemeye sahiptir. Sokak cephelerinde énemli bir karaktere sahip olan ¢ikmalar, ¢ikma
altinda yine TUslup olarak donemi yansitan oOzelliktedir. Payandalarin bazilarinda hasar
goriilmektedir. Cikmanin konumuna gore bina girisleri kdsede olan binalarda, payandalarin giris

iistlerinde konumlandig1 6rnekler de mevcuttur.

Pencereler; Caligma alanindaki sivil mimarlik 6rnegi yapilarin pencerelerini inceledigimizde

genellikle ahsap giyotin pencere ya da ahsap kanatli pencere oldugu goriilmektedir. Pencereler
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(diiz pencereler) ya da c¢ikmalardaki pencereler (¢ikma pencereler) olarak konumlandigi
goriilmektedir. Cikma iizerindeki pencerelere de, diiz pencerelere de oransal olarak baktigimizda,
genellikle doneminin karakteristik 6zelliklerine sahip oldugunu sdyleyebiliriz. Bu pencereler tek
bolmeli olabildigi gibi, kare bolmeli olarak da goriilebilmektedir. Genellikle ahsap, siislemeli ya

da siislemesiz pervaza sahiptir.

Bina Girisleri; Bina girisleri tipolojileri, zemin kat kullanimi ile ilgili olup zemin kattaki
kullanim1 agiklamaktadir. Bina girislerini solda, ortada ve sagda olarak konumlarina gore
ayirabilmekteyiz. Bina giris tipolojilerinde girisin cephe i¢cindeki konumu, orani ve giris kapisinin
yapisal 6zelligi 6nem kazanmaktadir. Cephe genisligi ile bina giris konumu birbiriyle iliskili olup
genellikle dar cephelerde yan girislere rastlanirken genis cephelerde ortadan girisler
bulunmaktadir. Bina girislerinin konumu ortada olanlar genellikle simetrik bir yapiya sahiptir.
Cephe genisliklerinin farkli olmasi dolayisiyla bina giris genisligi/cephe genisligi oranlar1 da
cesitlilik gostermektedir. Bina giris kapilar1 da ayni1 pencerelerdeki gibi lislup ve yapisal 6zellik
anlaminda 6nem teskil etmektedir. Zemin kattaki bina girislerinin disinda ayrica diikkan girisleri

de mevcuttur.
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I- CEPHE TiPOLOJiSi ANALIZLERI

I-A-CIKMALAR

Sag yandan tek cumba Ortadan tek cumbali

Ada:16506 Parsel:15 parsel Ada: 16506 Parsel: 16

Ortadan diiz cumbali
Ada: 16522 Parsel: 4

o

<

z

X

O | —

N

2 Sag yandan diz cumba Ortadan tek cumbali
o Ada:16525 Parsel:1 Ada: 16524 Parsel: 6

Sol taraftan daz ¢ikmali
Ada:16527 Parsel: 4

Duz ¢oklu gikmali
Ada: 16514 Parsel: 20

GONYESEL
CIKMALAR

Tek taraftan solu agik sai kapali
gonyesel gikma
Ada: 16507 Parsel: 7

iki taraftan gényesel ¢ikmall
Ada:16516 Parsel: 17|

_
EE o
$3
w <
X =
x X
o O
O
iki taraftan gonyesel gikmali
Ada: 16513 Parsel: 6
o
w S
g
o=
X ¥
O
Kose gikmali Kose cikmali
Ada:16517 Parsel: 6 Ada: 16519 Parsel: 12

Sekil 2-221: Cephe Tipolojisi Analizleri 1




|- CEPHE TIPOLOJiSi ANALIZLERI

I-B-KAPILAR

0 -
[l n
<
<&
§ o
&
LI
ch I
Tablah kapi Tablal siisli kap!
Ada: 16506 Parsel: 15 Ada: 16513 Parsel: 1 Ada: 16521 Parsel: 8
=5 =
% a0
Za
=
23
R
g ([0
[
Tablali sasl0 kapi Tablall kapi
Ada: 16507 Parsel: 7 Ada: 16524 Parsel: 7
2
=
i |
T %
W
==
w b
A
H =z
w <<
= X
-
L
'_ Ada: 16514 Parsel: 8 Ada: 16524 Parsel: 6 Ada: 16527 Parsel: 4
:
o
o
x g
L n Tablali kapt Tablali stsli kapt Tablali kapi
LZ) < Ada: 16516 Parsel: 11 Ada: 16517 Parsel: 6 Ada: 16525 Parsel: 1
w
o =
wS
Z
o
w S
[
L
O
Tablalt kapi
Ada: 16514 Parsel: 20

Sekil 2-222: Cephe Tipolojisi Analizleri 2
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|- CEPHE TIPOLOJiSi ANALIZLERI

I-C-PENCERELER

AHSAP GIYOTIN PENCERE

Ada: 16506 Parsel: 15 Ada: 16506 Parsel: 16

Ada: 16507 Parsel: 7

Ada: 16508 Parsel: 5

Ust kismi orta gitali ahsap giyotin pencere
Ada: 16507 Parsel: 22

Ada: 16507 Parsel: 34

Ada: 16514 Parsel: 8

Orta gitali ahsap giyotin pencere
Ada: 16514 Parsel: 12

Ada: 16514 Parsel: 9

Ada: 16516 Parsel: 6

Kare bsimeli ahsap giyotin pencere
Ada: 16524 Parsel: 6

Ada: 16525 Parsel: 1

Ada: 16524 Parsel: 17 Ada: 18524 Parsel: 7

CIFT KANATLI
AHSAP PENCERE

Ada: 16507 Parsel: 22

Ada: 16514 Parsel: 11

Ada: 16516 Parsel: 6

Sekil 2-223: Cephe Tipolojisi Analizleri 3
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I- CEPHE TIPOLOJiSi ANALIZLERI

I-C-PENCERELER

KEMERLI GIFT KANATLI
AHSAP PENCERE

Ada: 16506 Parsel: 16

Ada: 16506 Parsel: 16 Ada: 16514 Parsel: 11

Ada: 18513 Parsel:11

Blimeli ahsap giyotin pencere
Ada: 16514 Parsel:11 Ada: 16519 Parsel: 12

Ada: 16524 Parsel: 8

TEK KANATLI
AHSAP PENCERE

Ada: 16527 Parsel: 4

Ada; 16524 Parsel: 8

Sekil 2-224: Cephe Tipolojisi Analizleri 4
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I- CEPHE TIPOLOJiSi ANALIZLERI

I-D-PAYANDALAR

Ada: 16506 Parsel: 15 Ada: 16507 Parsel: 34 Ada: 16513 Parsel: 6
(2}
<
[m)
=
g
<
o
<
om
2
O
Ada: 16517 Parsel: 6 Ada: 16521 Parsel: 8
Ada: 16513 Parsel: 11 Ada: 16524 Parsel: 7 Ada: 16522 Parsel: 4
(2]
<
[a)
P4
<
>
< Ada: 16525 Parsel: 1 Ada: 16524 Parsel: 4
o
X
<
O
<
2}
Ada: 16525 Parsel: 1

Sekil 2-225: Cephe Tipolojisi Analizleri 1
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Tablo 2-6: Tescilli Yapilarin Analitik Tablosu

TESCILLI YAPILARIN ANALITIK TABLOSU

Ada

Parsel

Yapinin fiziksel durumu

Yapinin tir(

Yapinin Giincel Fonksiyon Durumu

Iyi

Kot Orta | Harabe

Yerinde

mevcut degil

Ahsap

Kagir

Ahsap+Kagir Betonarme

Konut

Ticarethane

Ticaret+Konut

Kamusal

Kullanilmiyor

286 ada

1 parsel

1688 ada

1 parsel - gesme

1 parsel - lojman

1 parsel - lojman

1 parsel - lojman

1 parsel - lojman

16506 ada

5 parsel

15 parsel

16 parsel

25 parsel*™*

16507 ada

7 parsel

10 parsel

22 parsel

34 parsel

16508 ada

5 parsel

16509 ada

1 parsel

16513 ada

1 parsel

2 parsel

6 parsel

11 parsel

12 parsel

16514 ada

8 parsel

9 parsel

11 parsel

12 parsel

13 parsel

14 parsel

20 parsel

16515 ada

14 parsel

16516 ada

5 parsel

6 parsel

11 parsel

17 parsel

18 parsel

16517 ada

6 parsel

16519 ada

12 parsel

16521 ada

8 parsel

16522 ada

3 -4 parsel

6 parsel

18 parsel

18 parsel

16524 ada

6 parsel

7 parsel

8 parsel

16525 ada

1 parsel-ahsap bina

1 parsel-ahsap kahv.

1 parsel-kagir diikkan

16526 ada

1 parsel

16527 ada

4 parsel

7 parsel

16531ada

1 parsel

16536 ada

54 parsel

Toplam

20

13 12
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2.5 SOSYAL YAPI
2.5.1 Niifus ve Demografik Yapi

Bu boliimde caligma alani niifusunun yapisina iligkin detayli analizler yer almaktadir. Bu
analizler kapsaminda c¢aligma alaninin i¢inde yer aldigi ilge ve mahallede yillara gore niifus
degisimi, hane halki biiytikliikleri, niifusun yas, cinsiyet, egitim durumu, medeni duruma gore

dagilimi, dogum istatistikleri ve go¢ olgusu ele alinmaktadir.
2.5.1.1 Niifus Degisimi ve Dagilimi

Istanbul’da niifus, 1950°1i yillardan itibaren gecirdigi sanayilesme siireciyle beraber i¢ gocler
sonucu hizli bir sekilde artis yasamaya baglamistir. Bu siirecte niifusun belirli bolgelere
yayilmasi ve yogunlasmasi nedeniyle Istanbul’da yeni ilgeler kurulmustur. 1950-1990 yillar1
arasinda Istanbul’da yerlesim alanlar1 dogu-bati yoniinde yayilmistir. 1990 sonrasinda
uygulanan politikalar ise kentin kuzey yoniinde gelismesine neden olmustur. Maltepe ilgesi,
1950 yilinda 4.897 kisi niifusuyla Istanbul niifusunun %0,41’inin ikamet ettigi ilgeyken bu oran
1960 yilinda %0,58’¢ yiikselmistir. 1970 yilina gelindiginde ise ilge 32.196 kisi niifusu ancak
Istanbul’un toplam niifusunun %1’ine erismistir. Bu oran, 1980 yilinda %1,9’a, 1990 yilinda
%3,4’e, 2000 y1linda %3,5’e yiikselmis olup 2010 y1ilina gelindiginde %3,3 ile Istanbul toplam
niifusuna kiyasla %0,2 oraninda bir diisiis yasamistir. 2020 yilina gelindiginde ise %3,3 liikk
oran sabit kalmistir. 1950’den giiniimiize kadar olan siirecte Istanbul il ve Maltepe il¢e niifuslari
ve niifus degisim iliskisi asagidaki tablo ve sekillerde yer almaktadir. Maltepe ilce niifus artis
hiz1, kentin merkezden ¢eperlere dogru yayilmasinin etkisiyle Istanbul niifus artis hizina gére
yavas seyretmistir. Asagidaki sekilde de goriildiigii lizere Maltepe ilgesinde, toplam niifus
1950-1980 yillar1 arasinda azalarak artan bir egilim gostermekle birlikte, 1980’lere gelindiginde
onceki yillara kiyasla daha yiiksek oranda bir niifus artis1 ger¢eklesmistir.

2000’11 yillara gelindiginde ise niifus artis hiz1 bir miktar azalmakla beraber, sabit bir oranla

artarak devam etmistir.
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Istanbul i1 Niifusu (kisi) Maltepe Tlge Niifusu (kisi)

18,000,000 600000
16,000,000
14,000,000 500000
12,000,000 400000
10,000,000
8,000,000 300000
6,000,000 200000
4,000,000 20000
2,000,000 1
0 0
-2,000,0001950 1970 1990 2010 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Sekil 2-226: 1950 ve 2020 Yillart Arast Istanbul il Niifusu ve Maltepe ilge Niifusu Degisimi
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2010-2020 yillar1 arasindaki niifus degisimi il, ilce ve ¢alisma alaninin yer aldigi mahalle
karsilastirmali olarak ayrica ele alindiginda Maltepe ilgesinin niifus artisinin Istanbul’un niifus
artisina benzemekle beraber daha yavas seyretmis oldugu goriilmektedir. 2019 yilinda
Istanbul’daki niifus diisiisiiniin aksine ilgede artis devam etmistir. Yal: Mahallesi toplam niifusu
ise 2020 itibariyle 12.627 olup 2013 yilina kadar niifusu artmakta olan bir mahalleyken onu
takip eden yillarda azalma egilimine girmistir. Yali Mahallesi sinirlart igerisinde yaklagik 9
hektar biiyiikliigiinde bir alan kaplayan ¢aligma alaninin niifusu ise 1.859' kisidir (IBB CBS
Midirligi, 2022).

Tablo 2-7: istanbul ve Maltepe Niifusu (2010-2020)

Yillar Istanbul il Niifusu (kisi) Maltepe flce Niifusu (kisi) | Yali Mahallesi Niifusu (kisi)
2010 13.255.685 438.257 13.006
2011 13.624.240 452.099 13.074
2012 13.854.740 460.955 13.146
2013 14.160.467 471.059 13.272
2014 14.377.018 476.806 13.180
2015 14.657.434 487.337 13.002
2016 14.804.116 490.151 13.077
2017 15.029.231 497.586 12.893
2018 15.067.724 497.034 12.715
2019 15.519.267 513.316 12.760
2020 15.462.452 515.021 12.627

Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020)verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

! Bu hesap 2.7.4.7 Yap1 Bazli Niifus basliginda agiklanmistir
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Istanbul 11 Niifusu (kisi) Maltepe Ilge Niifusu (kisi)

16,000,000 550,000
15,000,000 500,000
14,000,000 450,000 /”"_/‘
13,000,000 400,000
12,000,000 350,000
I ISR I O WSENASNISANOY

Sekil 2-227: 2010 ve 2020 Yillar1 Arasi Istanbul il Niifusu ve Maltepe Ilge Niifusu Degisimi
Kaynak: (TUIK, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Maltepe (Yali Mahallesi)

13400
13200
13000
12800
12600
12400
12200

Sekil 2-228: Yal1 Mahallesi 2010-2020 Niifus Degisimi
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2.5.1.2 Hane Halki Biiyiikliigti

TUIK ten elde edilen 2013-2020 yillarma ait hane halki sayisi1 verileri ile mahalle niifusu

verileri kullanilarak mahalle diizeyinde ortalama hane halk: bityiikliigii hesaplanmistir. Maltepe

ilcesi Yali Mahallesi sinirlarinda kalan calisma alaninin ortalama hane halki biiyiikliikleri

degisimi incelendiginde, Yali Mahallesi’nin hane halki biiytikliigiiniin 2,87 oldugu tespit

edilmistir. Bu say1 3,3 olan Tiirkiye ortalamasi ve 3,27 olan Istanbul ortalamasmnin altinda

kalmaktadir.
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Hane Halki Biiyiikliigii (kisi/hane sayisi)

4.00
3.53 3.51 3.48 3.46 44
3.50 > 3.39 3.33 327
3.14 3.14 3.13 3.10 08
3.08 3.04 3.04 3.07 06 3.02 2.97 3.06

3.00 2.98 2.91 287
2.50
2.00
1.50
1.00
0.50
0.00

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mistanbul ®Maltepe = Yah Mah.

Sekil 2-229: istanbul, Maltepe, Yali Mahallesi Hane halki Biiyiikliigii ve Yillara Gore Degisimi
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2.5.1.3 Yasa ve Cinsiyete Gore Niifus Dagilimi

Maltepe ilgesinin 2010 ve 2020 yilina ait yas grubu dagilimi karsilagtirmali olarak agagidaki
niifus piramidinde gosterilmektedir. Ilge niifus piramidi Istanbul’unkiyle karsilastirildiginda
yash niifus agirliginin Maltepe’de Istanbul’a gore daha yiiksek oldugu goriilecektir. Yali
Mabhallesi i¢in niifus piramidi olusturulup ilge niifus piramidiyle kiyaslandiginda mahalle
niifusunun yash niifus yogunluklu dagilmakta ve ¢alisma yasindaki geng niifus oraninin ilge

geneline gore diisiik oldugu anlagilmaktadir.
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65+

60-64
55-59
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2.5.1.4 Egitim Durumu

1 0
02020 ERKEK

Yali Mahallesi

1
@2020 KADIN

Sekil 2-230: Maltepe Ilgesi ve Yali Mahallesi 2020 Y1l Niifus Piramidi
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Calisma alaninin 2020 yilina ait egitim diizeyi incelendiginde bolgede yasayan niifusun

yaklasik %14°li okuma yazma bilmeyen ve okuryazar olup bir okul bitirmeyen niifustan

olugmaktadir. Niifusun yaklasik %28’1 lise ve lizeri, %18’1 ise yiiksekokul ve iizeri egitim

seviyesine sahiptir. Maltepe ilgesinin egitim diizeyiyle karsilastirildiginda ise Maltepe ilge

geneline gore ¢alisma alaninin igerisinde yer aldigi Yali Mahallesi’nde egitim diizeyi daha

yliksektir. Yali Mahallesi’nde egitim diizeyinin cinsiyet bazli dagilimina bakildiginda okuma

yazma bilmeyen ve herhangi bir okul bitirmeyen erkek sayisinin kadin sayisindan daha fazla

oldugu goriilmektedir. Lise ve iizeri egitim seviyesine sahip kadin oranit %49 iken erkek

oraninin %51 oldugu tespit edilmistir.
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Sekil 2-231: Maltepe Ilgesi 2020 Y1l Niifusun Bitirilen Egitim Diizeyine Gore Dagilimi
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Sekil 2-232: Yali Mahallesi 2020 Y11 Niifusun Bitirilen Egitim Diizeyine Gore Dagilimi
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2.5.1.5 Medeni Durum
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Calisma alanina ait 2010-2020 y1l1 aras1 15 yas {lizeri kadin ve erkek medeni duruma ait bilgiler
asagidaki grafige yansitilmigtir. 2020 yili verilerine bakildiginda sirasiyla evli ve hig
evlenmeyen niifusun Yali Mahallesi’nde yliksek oldugu goriilmektedir. Mahalle niifusunun
medeni durumunun cinsiyete dagilimina bakildiginda ise iki cinsiyet arasindaki niifus dagilimi

farkini en ¢ok bosanan niifusta gérmekteyiz. Bosanan kadin sayisi bosanan erkek sayisina gore

oldukga fazladir.
Yal1 Mahallesi Medeni Durum (2010-2020)
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Sekil 2-233: Yali Mahallesi’nde Yillara Gore Medeni Durumun Cinsiyete Dagilim1
Kaynak: (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2020) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2.5.1.6 Gelir Diizeyi / Dagilimi

2022 y1lt ENDEKSA gelir diizeyi verilerine gore? Maltepe ilce genelinde kisi basina diisen en
diisiik gelirin 4.313 TL, en yiiksek gelirin 6.676 TL, ortalama gelirin ise 5.495 TL oldugu

gorilmektedir.

Calisma alanmin igerisinde bulundugu Yali Mahallesi’nde kisi basina diisen ortalama gelir

6.276 TL olup ilge ortalamasinin iizerindedir. Calisma alan1 ve komsulugundaki mahalleler

22022 Subat ay1
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diizeyinde kisi basma diisen gelir verisi incelendiginde kisi basina gelirin en yiiksek oldugu
mahallelerin sirasiyla, Idealtepe, Cevizli, Feyzullah, Yali ve Baglarbasi Mahallesi oldugu
goriilmektedir (ENDEKSA, 2022).

Kisi Basina Diisen Ortalama Gelir (TL)
8,000
7,000 6.276 6,676
6,000
5,000 4,313
4,000
3,000
2,000
1,000

Maltepe Ilge Geneli Yali1 Mahallesi Maltepe Ilge Geneli
En Diisiik Gelir Ortalama Gelir En Yiiksek Gelir

Sekil 2-234: Maltepe Ilgesi ve Yali Mahallesi Gelir Diizeyi
Kaynak: (ENDEKSA, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2.5.1.7 Niifusa Kayith Olunan Il (Hemsehrilik)

Maltepe ilge niifusunun, niifusa kayitl olunan illere dagilimi (kiitiik dagilimi) incelendiginde
ilgede niifusa kayt yeri Istanbul olanlarinin birinci sayida yer aldigi gériilmektedir. Tlgede niifus
kayit yeri Sivas olanlar ikinci sirada, Rize olanlar ise {giincii sirada yer almaktadir. Yal
Mabhallesi’nde ise niifusa kayit yeri Istanbul olanlar birinci sirada yer alirken ikinci siray1 Rize

olanlar almaktadir.
2.5.2 Kentsel Yasam Kalitesi

IBB Kentsel Doniisiim Miidiirliigii tarafindan 2016 yilinda yapilan Istanbul Kentsel Doniisiim
Master Plan1 ¢alismasi kapsaminda bir yasam kalitesi arastirmasi yapilmistir. Bu calismada
yasam kalitesini 6lgmek i¢in kullanilan kriterler sosyo ekonomi, sosyal altyapi ve merkezlere
erisim, mahalle ve yerel merkezlere erisim ve ulasim ana kategorilerinde toplanmistir. Sosyo
ekonomi kategorisi i¢inde ruhsatsiz konut, uygunsuz konut kullanimi, ortalama hane geliri,
toplam niifusun istihdam edilen yiizdesi ve toplam niifusun yiiksek egitim alan yiizdesi yer
alirken sosyal altyapiya erigim kategorisi i¢inde acik alana yakin olma, dini tesise yakin olma,
egitim tesislerine yakin olma, saglik tesislerine yakin olma kriterleri yer almaktadir. Mahalle

ve yerel merkezlere erisim puanina etki eden kriterler yerel merkezlerdeki tesislerin hizmet
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alan1 i¢cinde olma ve mahalle merkezlerindeki tesislerin hizmet alani i¢inde olma kriterleridir.
Son olarak ulagim kategorisi igerisinde otobiis duragi, tramvay, metro ve iskeleler incelenmistir.
Mahalle diizeyinde yapilan bu ¢alismaya gore mahalleler 1 en yiiksek yasam kalitesi ve 10 en

diisiik yasam kalitesine karsilik gelmek tizere 1 ve 10 arasinda puanlandirilmastir.

Maltepe ilgesinde yasam kalitesi skoru agirlikli olarak 5, 6 ve 7 degerlerini almis olup Altintepe,
Kiiciikyali Merkez, Altaygesme, Girne, Cevizli Mahalleleri yasam kalitesinin daha yiiksek
oldugu mahallelerdir. Caligma alaninin igerisinde yer aldig1 Yali Mahallesi’nde yasam kalitesi

skoru 6 ve 7 degerlerindedir.
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2.6 EKONOMIK YAPI

Tarihsel gelisim boliimiinde detayli olarak anlatildigi lizere Bescesmeler ¢evresine yerlesen
Rumlar, burada ilk ekonomik faaliyet olarak deniz kiyisina yakinlik ve bu alandaki deneyimleri
nedeniyle balik¢iligin  gelismesini  saglamiglardir. Modernlesme  siirecinde ulasim
baglantilarinin gelismesi, 6zellikle giiniimiizde Marmaray hatt1 olan demiryolunun ve Maltepe
istasyonunun ac¢ilmasi ve ayrica Maltepe’de kiyidan uzaktaki yerlesim yerlerine yerlestirilen
niifusun tarimsal faaliyetlerle mesgul olmaya baslamasi bolgeye tarimsal {iriinlerin girigine ve
buna dayali ticaretin gelismesine neden olmustur. Bu iirlinlerin basinda bugday unu
gelmektedir. Anadolu’dan ve ¢evredeki tarim alanlarindan gelen bugday ununun, bolgeye 6zgii
eksi maya ile yogurulmasiyla simitgilik, firincilik gibi ticaret kollarini hizli bir bigimde
yayginlastirmistir. Bunun yaninda, Cumhuriyet 6ncesi ve Cumhuriyetin ilk yillarinda sarap
atolyeleri, kasap diikkanlari, sucuk atdlyeleri gibi ticari birimlerin de yer aldigina ve Maltepe
Istasyonu dolayisiyla bir odak olan bolgede oldukca ragbet gordiiklerine dair kayitlar
bulunmaktadir (Bkz. B6liim 2.3.1)

Tarim ve hayvancilik iiriinleri ve gida servisine dayali ticaretin oldukc¢a erken bir doneme
dayandig1 bolgede giiniimiizde halen en baskin sektdr hizmet sektorii olup yine gida servisi ve
temel perakende ticaret birimleri yogundur. 1990’I1 yillarda dizi cekimlerinin bdlgede
yapilmasi, Bescesmeler’in popiilaritesini arttirmis ve burada ticaretin gelismesine katkida
bulunmustur. Bescesmeler Meydani ¢evresi giinlimiizde firin, kahvalt1 servisi, kafe ve alkollii
ve miizikli restoranlariyla gece ve giindiiz, hafta i¢i ve hafta sonu, Istanbul’'un pek ¢ok
semtinden gelen ziyaretcilere ve yerel halka hizmet sunan canli bir ekonomik yasam soz

konusudur.

Maltepe Balik¢ikdy koruma amagl imar planlarina altlik olusturacak mevcut durum analizleri
kapsaminda ¢aligma alanina giren tiim yap1 adalar1 ve yapilara iliskin fonksiyon ve diger pek
cok bilgi, sahada detayli olarak tespit edilmistir. Arazi kullanim fonksiyonlarinin tespit
edilmesinde kullanilmak iizere, NACE siniflandirmasi géz 6niinde bulundurularak detayli bir
fonksiyon siniflandirilmasi yapilmistir. Buna gore ticaret kullaniminda olan yapilara iligskin 20

ana grup ve 150 alt gruptan olusan siniflandirmaya gore veri toplanmustir.

(Calisma alaninda bulunan ticaret birimler; gida servis, kiiltiir-sanat ve eglence kisisel bakim,
temel perakende ticaret, ingaat, ofis, lojistik, giyim ve diger ana gruplarinda yer almaktadirlar.

Is yeri say1sinm bu gruplara gore dagilimlar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Tablo 2-8: Is Yerlerinin Alt Sektorlere Gore Dagilimi

Sektorel Dagilim

Fonksiyon

isyeri Sayis1

Toplam

Yiizde
(%)

Gida Servis

Kafe

28

Cayci

6

Firin

3

Kahvehane-Kiraathane

2

Pastane

3

Restoran (Tiirk Mutfagi)

37

79

36,9

Kiiltiir Sanat Ve Eglence

Bar-Pub

7

Falc1

2

Miizikhol-Tiirki Bar vb.

Sanat Atdlyeleri

[N
o

22

10,3

Kisisel Bakim

Berber

Do6vmeci-Piersing

Hamam

Kozmetik-Kisisel Bakim

Kuafor

14

6,5

Temel Perakende Ticaret

Cicekei

Hediyelik Esya

Kitap-Kirtasiye

Kuruyemisgi

Market (Yerel)

Sarkiiteri

Tekel Bayi

13

6,1

1nsaat

Elektrik Tesisat

Insaat Sirketi

Yap1 Market

4,2

Ofis

Danigmanlik Firmasi

Mimarlik-Miihendislik Ofisi

Ofis

4,2

Lojistik

Depo

Gida Siparis Deposu

4,2

Giyim

Giyim Uriinleri (Genel)

Spor Malzemeleri

Terzi

2,8

Diger

Mobilya

Ahsap Uriinleri

Petshop

Veteriner

Emlake1

Antikaci

[EO N TN Y N PR R =N [ R ) BN BN [N N NG T Y POV N PG CR RS FOU) IS PR P R SR IS XY S

Bosg Diikkan

w
N

Dernek

Muhtelif Ticaret

Oto Yikama

Teknoloji-iletisim

Atélye-imalathane

R ININ| O |W

53

24,8

Genel Toplam

214

214

100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Tablo incelendiginde en fazla hizmetin gida servisi grubunda yer alan isletmeler tarafindan
verildigi goriilecektir. Bu grupta yer alan 79 adet is yeri bulunmakta olup bu say1 tim is
yerlerinin %37’sine karsilik gelmektedir. Gida servis grubunda yer alan isletme tiirlerinden
Tiirk mutfagi restoranlar1 ve kafeler 6ne ¢ikmaktadir. Calisma alaninda hem yerel 6lgekte hem
de hafta sonu agirlikli olmak {izere birgok ilgeden bolgeyi ziyarete gelen kullanicilara hizmet
veren 37 restoran ve 28 adet kafeterya bulunmaktadir. Restoranlarin biiyiik bir bolimii alkol
servisi sunmakta olup bunlar Besgesmeler Sokak’ta yogunlagsmaktadir. Ayrica meyhaneler de
bu grupta ele alinmistir. Bu isletmeler genellikle 6glen saatlerinde acilmakta gece geg saatlere
kadar hizmet vermektedir. Alanda bulunan diger gida servis grubu ekmek ve simit firinlari,
Bescesmeler i¢in kokli bir faaliyet alani olup kuruluslart Cumhuriyetin ilk yillarina kadar

dayanmaktadir.

Kiiltiir-sanat ve eglence sektorii de Bescesmeler kentsel mekaninda baskin olan sektorlerdendir.
Sivil toplum yapisinin olduk¢a dinamik oldugu Kentsel Sit Alani igerisinde kiiltlir merkezi,
kafeterya, STK etkinlikleri mekani gibi karma kullanimlarin gorildigi isletmeler yer
almaktadir. Yine yerel ve metropoliten 6l¢ekte servis sunan 7 adet bar ve 12 adet sanat atolyesi
bulunmaktadir. Bu grupta yer alan toplam 22 isletme tiim ticari birimlerin %10 unu teskil

etmektedir.

Calisma alaninda yukarda bahsi gegen hizmet gruplari disinda 14 adet kisisel bakim, 13 adet
temel perakende ticaret, 9 adet insaat, 9 ofis, 9 lojistik, 6 giyim ve diger kategorisinde yer alan
53 adet isletme bulunmaktadir. Ozellikle alanda ciddi miktarda bos diikkan oldugu tespit
edilmistir. Bunda binalarin eski ve alanlariin kiiclik olmasi, yliksek miktarda tadilat masrafi

gerektirmesi gibi etkenler 6nemli rol almaktadir.

Hizmet sektoriinde yer alan is yerlerinin ¢calisma alanindaki mekansal dagilimi incelendiginde
mekansal yigilmanin s6z konusu oldugu alt sektoriin gida servis alt sektorii oldugu
goriilmektedir. Bescesmeler Meydani cevresi ve ona acilan Imam Ali Sokak ve Bescesmeler
Sokak’ta restoranlar, meyhaneler, kafelerin bir arada bulundugu goriilmektedir. Bunun disinda

hizmet alt sektorleri ¢alisma alani igerisinde daginik bir bi¢imde yer almaktadir.
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MALTEPE - BALIKIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / HIZMET SEKTORUNUN MEKANSAL ANALIZI

MARMARA DENiZi

Isyeri Dagilmi
Gida Servis
Restoran (Trk Mutfagi)
¢ Pastane
Cafe
Finn
Kahvehane-Kiraathane
e Caya
Kultdr Sanat ve Eglence
Falcl
Sanat Atdlyeleri
@ Bar-Pub
®  Muzikhol-Turka Bar vb
Kisisel Bakim
Dévmeci-Piersing
Kozmetik-Kigisel Bakim
Hamam
Berber
Kuafsr
Temel Perakende Ticaret
Market
Kuruyemisgi
Sarkiiteri
Gigekgi
Hediyelik Esya
Kitap-Kirtasiye
® Tekel Bayi
ingaat
Yapi Market
® Insaat Sirketi
®  Elektrik Tesisat
Ofis
Seyahat Acentasi
® Ofis
® Danismanlik Firmasi
®  Mimarlik-Muhendislik Ofisi
Lojistik
® Depo
® Kargo Sirketi
® Gida Siparis Deposu
Giyim
Terzi
©  Giyim Orinleri (Genel)
®  Spor Malzemeleri
Diger
Veteriner
Petshop
Demek
Atdlye-Imalathane
Mobilya
© Ahsap Uranleri
®  Antikaci
® Teknoloji-lletisim
® Oto Yikama
®  Muhtelif Ticaret
.
3

o0 0 0

Emlakgi
Bos Dkkan

TC.
iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

STANBUIUN MUHTELF ALANLARINDA 175000 O1CKIT
NAZIM [MAR PLANLARINA ALTLIK OLUSTURACAK VER]
TOPLAMA, ANALIZ VE SENTEZ GALISMALRRI ILE ARAZI
ERININ OLUSTURULMASINA
(ONELIK HIZMET ALIMI 15|

[ ] 3

RIZWIET SEKTORUNUN 5000
MEKANSAL ANALIZI

Gosterimler

1 2 ktkilesim Gegis Sahasi Sinir
Yapi Kullanim
M Ticari Fonksiyonu Olan Yapilar

N Ticari Fonksivonu Olmayan Yapilar

Harita 2-14: Isyerlerinin Mekansal Dagilimi
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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2.7 MEKANSAL YAPI
2.7.1 Arazi Kullamim Dagilim

Calisma alan1 8,8 ha’lik alan1 kapsamakta olup arazi kullanim1 dagilim1 konut alanlari, ¢calisma
alanlari, sosyal altyap1 alanlari, kentsel agik ve yesil alanlar, ulasim ve altyapi ile diger alanlar

olmak tizere 6 baslik altinda siniflandiriimistir.

Alanin yaklasik %29’unu olusturan ¢alisma alanlarindan ticaret ve konut+ticaret fonksiyonu
agirlikli olarak kentsel sit alani igerisinde yogunlagsmaktadir. Alanin ayni zamanda ticari
merkezini olusturan park ve meydan ¢evresinde konut+ticaret fonksiyonu gece ve gilindiiz
kullanimlar1 bakimindan bu bdlgede ayrigmaktadir. Gece agirlikli olarak meyhane, restoran ve
miizikli eglence mekanlar1 yer almaktadir. Konut ve ticaret fonksiyonlarinin i¢ ice bulundugu

alanda giiriiltii ve yogunluktan dolay1 konut alanlar1 olumsuz etkilenmektedir.

Arazi kullanim dagiliminda ulagim ve altyapi altinda yer alan kullanimlar alanin %27°sini
olusturmaktadir. Calisma alaninda merkezde ticari fonksiyonlarla i¢ ice konumlanmus, sit alani

disinda homojen olarak dagilmis olan konut alanlari, alanin %15’ini olusturmaktadir.

Sosyal altyap1 alanlar1 fonksiyonunda “Halk Egitim Merkezi, Hasan Polat Stadyumu ve
Kazasker Feyzullah Efendi Cami” gibi 6nemli kullanimlar yer almaktadir. Sit alaninda kalan
cami ve halk egitim merkezi (Pratik Kiz Sanat Okulu) yapilar1 ayn1 zamanda tescilli eserler

arasindadir.

Calisma alaninda meydan kullanimlar1 ve ¢evresi disinda aktif olarak kullanilan yesil alan,
bulunmamaktadir. Alanin yaklasik %5°1 kentsel agik ve yesil alan fonksiyonunda yer

almaktadir.

Ayrica alanda riskli yap1 olarak ilan edilmis yikint1 ve harabe durumunda, insaat halinde ve
kullanim1 olmayan yapilar mevcuttur. Bu alanlar ise ¢alisma alanin yaklasik %2’sini
olusturmaktadir. Arazi kullanim dagiliminda yer alan fonksiyonlarin alt kullanimlar1 ve alansal

biiyiikliikleri asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Tablo 2-9: Arazi Kullanim Dagilim Tablosu

Ana Kullanim Alt Kullanim Alan (m?) Oran (%)
Konut Alanlari Kentsel Konut Alani 12.842 14,66
Depolama Alani 210 0,24
Kamu Kurumu (Merkezi idare) 80 0,09
Calisma Alanlari Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan1 515 24.988 | 0,59 |28,53
Ticaret Alam 5.652 6,45
Ticaret-Konut Alani 18.531 21,16
Cami/Mescit Alan 721 0,82
Cesme 185 0,21
Sosyal Altyap1 Alanlari Kentsel Ve Bolgesel Spor Alani 14.728 20.417 |16,81|23,31
Mesleki Ve Teknik Lise Alani 3.765 4,30
Halk Egitim Merkezi 1.018 1,16
Park 150 0,17
. Refijj 887 1,01
Kentsel Acik ve Yesil Alanlar Y apilasmanis Kentsel Alan 5 625 4.306 3,00 4,92
Meydan 644 0,73
Acik Otopark 773 0,88
Ulasim Ve Altyap1 Trafo Alani 34 23.347 | 0,04 | 26,65
Yollar 22.541 25,73
Yikinti-Harabe 548 0,63
Diger Alanlar Insaat Alan1 558 1.694 0,64 | 1,93
Kullanim Yok 587 0,67
Genel Toplam 87.595 100,00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)

= Konut Alanlari

= Calisma Alanlar1

= Sosyal Altyap1 Alanlari
Kentsel A¢ik Ve Yesil Alanlar

= Ulasim Ve Altyap1

= Diger Alanlar

Sekil 2-235: Arazi Kullanim Yiizdelik Dagilimu

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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MALTEPE - BALIKCIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / ARAZI KULLANIM ANALIZI

MARMARA DENiZi

TC.
iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

ISTANBUL'UN MUHTELIF ALANLARINDA 1/5000 BLGEKLI
NAZIN MAR PLANLARINA ALTLIK OLUSTURACAK VERI
TOPLRMA, ANALIZ VE SENTEZ GALISMALARI ILE ARAZI
KULLANING MODELLERININ OLUSTURULMASINA
VONELIK HIZMET AN isi

Meveut Durum Analizleri 6
Warta 215
ARAZI KULLANIM ANALIZI 1:3.000

Gosterimler
. viige S
Sit Simiry
& #stkilesim Gegis Sahasi Sinir
Arazi Kullamim
Il Kentsel Konut Alani
Calisma Alanlar
B Ticaret Alani
B Ticaret-Konut Alani
Il Dcpolama Alani
I Kamu Kurumu (Merkezi Idare)
Ozel Sosyo-Kiiltirel Tesis
Kentsel Acik ve Yesil Alanlar
Park
Meydan
B Refiij
B Yapilasmamis Kentsel Alan
Sosyal Altyapi Alanlar
B Kentsel ve Bolgesel Spor Alant
B Gesme
Cami/Mescit Alant
I Mesieki ve Teknik Lise Alani
Halk Egitim Merkezi
Ulasim ve Altyapi
Acik Otopark
/7 Trafo Alani
Diger Alanlar
//7 insaat Alani
Kullanim Yok
I vikinti-Harabe

Harita 2-15: Arazi Kullanim, 2022
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Yapilan arazi kullanim ¢alismasi ile arazideki degisimin tespit edilmesi amaglanmistir. 2006
yilinda IBB Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan yapilan arazi kullanim galigmasi ile
giiniimiizde yapilan ¢alisma karsilastirildiginda Besgesmeler Meydani gevresinde yer alan
konut+ticaretin bir kisminin tamamen ticaret islevine biirtindiigiinii, sit alan1 ¢eperinde yer alan
baz1 konutlarin ise yenilenerek konut+ticaret fonksiyonuna gectigi tespit edilmistir. Bununda
disindaki farklilar genel olarak c¢izim teknigine ve arazi kullanim smiflandirilmasinin

farklilagmasindan kaynaklanmaktir.
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Harita 2-16: Arazi Kullanim, 2006
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miid, 2006) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.7.2 Donat1 Alanlar1 ve Yeterliligi

Calisma alanin yaklasik 2,1 ha’in1 (%24) donati alanlari olusturmaktadir. Alan igerisinde saglik

tesisi ve egitim tesislerinden anaokulu ve ortaokul yer almamaktadir.

Donati alanlarinda en yiiksek pay %74 ile acik ve yesil alanlardir. Hasan Polat Stadyumu alan
icerisindeki en biiylik donat1 alanlaridir. Egitim tesis alanlarinin pay1 %23 ve ibadet alanlarinin
ise %3’tiir.

Egitim tesis yapist olarak 2 adet yap1 mevcuttur. Bunlardan biri tescilli yap1 olan Maltepe Halk

Egitim Merkezi (Pratik Kiz Sanat Okulu) ve digeri Maltepe Mesleki Teknik ve Anadolu

Lisesidir. Donati alanlar1 fonksiyon dagilimi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 2-10: Donati Alanlar1 Dagilimi

Donati Alanlar Alan (m?) Oran (%)
.. L Halk Egitim Merkezi 1.018 4.8
Egim Tesisleri Mesleki ve Teknik Lise Alant 3.765 4783 79 221
Park 150 0,7
Agik ve Yesil Alanlar Kentsel ve Bolgesel Spor Alani 14.728 15.522 69,9 73,7
Meydan 644 3,1
Ibadet Yeri Cami/Mescit Alani 721 3,4
Teknik Altyap1 Trafo Alani 34 0,2
Toplam 21.060 100,00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)

Sosyal donatilarin yeterliligi Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi’nde tanimlanan kisi bagi m?

hesabina gore yapilmistir. Alan genelinde yalnizca lise standartlar1 saglanmaktadir.
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Tablo 2-11: Donatt Alanlarinin Yeterliligi

STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINA ILIiSKIN

. 1859 Alan
0-75.000 Niifus I¢in Standartlar ' Niifusu
Altyap1 Alanlan Ve Niifus Gruplar: - Olmast Mevcut | Gerekli
Asgari Birim s | GEreken| o
2 m?/kisi m?/kisi | Durum | Alan
Alan (m?) Alan (m?) (m?)
(m?)
Anaokulu 1.500-3.000 0.5 930 0.00 930
ilkokul 5.000-8.000 2 3,718 0.00 3,718
Ortaokul 6.000-10.000 2 3,718 0.00 3,718
Giindiiz Lise 6.000-10.000
Egitim Tesis Yatili Lise 10.000-15.000
Alan Endiistri Meslek Lisesi
ndiistri Meslek Lisesi
: 10.000-25.000 2 3718 | 257 | 4,783 | -1,065
Cok Programli Lise
Ozel Egitim,
Rehabilitasyon Ve 2.000-4.000
Rehberlik Merkezleri
Cocuk Bahgesi
Park
Acik Ve Yesil Meydan
o Algn o Semt Spor Alani 10 18,590 8.35 15,522 3,068
Botanik Parki
Mesire Yeri
Rekreasyon
Aile Saglik Merkezi 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 3.000
Ag1z Ve Dis Saglik Unit Bagina
Merkezi (110) m?
Dogum Ve Cocuk Bakim
Evleri
Saghk Tesis Alam | Devlet Hastaneleri 15 2,789 0.00 0.00 2,789
L . Yatak Basina
Ihtisas/Egitim Ve 2
i (130) m
Arastirma Hastaneleri
Fizik Tedavi Ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
< Lo Yatak Bagina
Saglik Kampiisleri (220) m?
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alan1 0.75 1,394 0.00 0 1,394
Kiiciik Ibadet Yeri 1.000
ibadet Yeri Orta Ibadet Yeri 2.500 0.5 930 0.39 721 208
Biiyiik ibadet Yeri 10.000
TEKNIK ALTYAPI (Yol Ve Otopark Haric) 1 1,859 0.02 34 1,825

Kaynak: (BIMTAS, 2022)

Alan icerisinde bulunmayan Ilkokul, Ortaokul ve Aile Saghg Merkezi donati alanlari calisma

alanimin yakin ¢evresinde bulunmakta ve buralardan hizmet verilmektedir. En yakin ilkokul

Maltepe Marmaray istasyonun karsisinda yer alan Maltepe Atakdseoglu Ilkokulu, Ortaokul ise

alanin kuzeyinden kalan Feyzullah-Turgay Ciner Ortaokulu’dur. Calisma alanina en yakin

saglik tesisi ise Maltepe 9 No'lu Aile Sagligi Merkezidir.
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Bu alanlarin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan yiirime mesafeleri
iizerinden analizi yapildiginda, alandan bu donatilara erisim imkami saglandigi tespit edilmistir™
Alan igerisindeki donatilar i¢in bu analizin yapilmamasinin sebebi, en uzak noktalar arasindaki
mesafenin yiirime mesafesinden diisiik oldugu bu yiizden alan igerisindeki donatilarin

tamamina erisildigi goriilmektedir.

3 Hizmet alanlar1 Network Analizi ile yapilmistir.
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2.7.3 Parsel Bazlhh Analizler
2.7.3.1 Parsel Tipolojisi

Calisma alani igerisinde yer alan parsellerin tipolojileri agagidaki siniflandirma kapsaminda

incelenmistir.

o Kose Parsel

e Ara Parsel
e Ada ici Parsel
e Ada Parsel

e Diger Parseller
Kose parsel; bir imar adasinin kdsesinde yer alan
Ara parsel; bir imar adasinda kose parsellerin arasinda kalan

Ada i¢i parsel; bir imar adasinda herhangi bir yola cephesi olmayan, kdse ve ara parsellerin

arasinda yer alan
Ada parsel; bir imar adasinin tamamini kapsayan

Diger parseller ise, bir imar adasinda kose, ara, ada i¢i ve ada parsel tanimlamalar1 disinda
kalan, biiylik bir kism1 veya tamami yolda kalan, kamulastirma islemi sonucunda kamu ve

maliye hazinesine ait olmus parseller olarak tanimlanmustir.

YoL

Kose Ara Ara Kdse
Parsel Parsel Parsel Parsel
Ada igi
Parsel
Diger
Kdse Ara Ara Ara Kose
YoL Parsel Parsel Parsel Parsel Parsel YoL

YoL

Ada Parsel

YOL

Sekil 2-237: Parsel Tipolojileri Gosterimi
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Calisma alani igerisinde 270 adet parsel bulunmakta olup, bu parsellerin %66°s1 ara parsel,

%29°u kose parsel, %2’si ada parsel, %2’si diger parsel ve %]1’i ada ici parsellerden

olusmaktadir.
Tablo 2-12: Calisma Alani igerisinde Yer Alan Parsel Tipolojileri

Parsel Tipolojisi Parsel Adedi

Ada Ici Parsel 4

Ada Parsel 5

Ara Parsel 178

Kose Parsel 78

Diger 5

Genel Toplam 270

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Parsel Tipolojisi
2%

\1%/—2%

= Ada I¢i Parsel

= Ada Parsel

= Ara Parsel
Kose Parsel

= Diger

Sekil 2-238: Calisma Alan1 Igerisinde Yer Alan Parsel Tipolojilerinin Dagilimi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-17: Parsel Tipolojisi Analizi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.7.3.2 Parsel Kullanimi (Dolu/Bos Parseller)

Parsel ve yap1 verisi kullanilarak calisma alani igerisinde yer alan parsellerdeki yapilagsma
durumu incelenmistir. Buna gore, ¢alisma alani igerisinde yer alan 270 adet parselin %89’u

yapilagmis yani dolu parsel iken %11’i yapilasmamis yani bos parsellerden olusmaktadir.

Malik tiplerine gore calisma alani igerisinde yer alan parsellerin kullanimlar1 incelendiginde
ise, sahis miilkiyetinde olan 216 adet parselin; 202’si dolu, 14’liniin ise bos parsellerden

olustugu goriilmektedir. Bos parselleri kentsel acik alanlar, demiryollar1 koruma kusagi ve

kentsel doniistime girmis parseller olusturmaktadir.

Tablo 2-13: Malik Tiplerine Gore Calisma Alani Icerisinde Yer Alan Parsellerin Kullanimlar

Malik Tipi Parsel Kullanomi | Parsel Adedi
Dernek, Cemiyet, Kooperatif Dolu Parsel 2
Diger Hisseli Parseller Bos Parsel 2
Dolu Parsel 6
Hisseli Hazine Parseli Bos Parsel 1
Dolu Parsel 1
Iice Belediyesi Bos Parsel 3
Dolu Parsel 7
Isyeri Dolu Parsel 5
Kamu Dolu Parsel 2
Maliye Hazinesi Bos Parsel 11
Dolu Parsel 10
Sahis Bos Parsel 14
Dolu Parsel 202
Vakif Dolu Parsel 4
Genel Toplam 270

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-18: Dolu / Bos Parsel Analizi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.71.3.3 Parsel Biiyiikliikleri

Calisma alani igerisinde yer alan 270 adet parselin biiyiikliiklerine gore dagilimi asagidaki
tabloda incelenmistir. Alandaki parsel biiytikliikleri cesitlilik gostermekle birlikte minimum
parsel biiyiikliigii 0-50 m? arasinda, maksimum parsel biiytikliigii 7501-12.935 m? arasindadir.
Calisma alaninin %36°s1 0-50 m?, %231 51-100 m?, %31’1 ise 101-300 m? biyiikliigiindeki
parsellerden olugmaktadir. 12.935 m? ile stadyumun yer aldig1 parsel alan i¢erisindeki en biiytik

parsel degerini olugturmaktadir. Kiiglik parseller sit alan1 igerisinde yer alirken biiyiik parseller

sit alan1 ¢cevresinde bulunmaktadir.

Tablo 2-14: Calisgma Alami Parsel Biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliigii (m?) Parsel Adedi Oran (%)
<50 96 36
51-100 62 23
101-300 84 31
301-500 11 4
501-1000 12 4
1001-3500 3 1
3501-7500 1 0
>7501 1 0
Genel Toplam 270 100

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

224



MALTEPE - BALIKCIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / PARSEL BUYUKLUGU ANALIZI

MARMARA DENiZi E

TC.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

ISTANIUCLN MUIITTLF ALANLARINDA 1/5000 BLCTKL
NAZIN IMAR PLANLARINA ALTLIK OLUSTURACAK VERI
TOPLAMR, ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI LT ARAZI
KULLANIM MODELLIRININ OLUSTURULMASINA
VONELIK HIZMET AL iS!

-
teveut Durem Analiziert q
arsa 219
PARSEL BUYUKLUGU ANALIZ 1:3.000

Gésterimler

© vilge simin

Lo ¥sitsnm

& ®Etkilesim Gegis Sahasi Sinir
Parsel Biyikldkleri (m?)
<50

51-100

101 - 300
301500

I 501 - 1000

I 1001 -3500
I 3501 - 7500
I >7501

Harita 2-19: Parsel Biiyiikliikleri Analizi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.7.3.4 Yapi-Parsel Iliskisi

Calisma alani icerisinde yer alan yapilarin parsellere gére konumu asagidaki siniflandirma

kapsaminda incelenmistir.

e Yap1 Onde Parseller

e Yapi Ortada Parseller
e Yap1 Arkada Parseller
e Yapi Dolu Parseller

e Bos Parseller

Yap1 onde parseller; bir imar adasinda yer alan parselde yapinin, yola yakin veya yola paralel

sekilde, 6n kisimda konumlanmasi

Yap1 ortada parseller; bir imar adasinda yer alan parselde yapinin, parselin her kdsesinden esit

mesafede uzaklikta, orta kisminda konumlanmasi

Yap1 arkada parseller; bir imar adasinda yer alan parselde yapinin, parselin yola bakan

cephelerinden uzak, arka kisminda konumlanmasi

Yap1 dolu parseller; bir imar adasinda yer alan parselde yapinin parselin tamamini kapsayacak

sekilde konumlanmasi

Bos parseller ise, bir imar adasinda yer alan parselde herhangi bir yapilasmanin olmamasi

seklinde tanimlanmustir.

YOL

Yapi Onde
Parsel

Bog
Yapi Onde Parsel
Parsel

YOL YOL

Yapi Dolu
Parsel
Yapi Ortada Yapi Arkada
Parsel Parsel
YoL

Sekil 2-239: Yapilarin Parseldeki Konumlarinin Gosterimi
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Parsel ve yapi1 verisi kullanilarak calisma alani igerisinde yer alan yapilarin parsellere gore
konumu incelenmis olup, buna gore, alan igerisinde yer alan yapilarin, % 49’unun parselin
tamamini doldurdugu, %33’iliniin parselin 6n kisminda, %4’iiniin parselin arkasinda, %2’sinin
ise parselin ortasinda yer aldigi goriilmistiir. Yapi-parsel iliskisinin mekansal dagilimina
bakildiginda ise meydan ve ¢evresinde yap1 dolu parsel agirlikli iken ¢epere dogru yap1 6nde

parsel sayis1 6n plana ¢ikmaktadir.

Tablo 2-15: Calisma Alani Igerisinde Yer Alan Yapilarin Parseldeki Konumu

Yapinin Parseldeki Konumu Parsel Adedi
Yapi Onde Parsel 90
Yapi1 Ortada Parsel 5
Yap1 Arkada Parsel 11
Yap1 Dolu Parsel 133
Bos Parsel 31
Genel Toplam 270

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Yapinin Parseldeki Konumu

12%

33% Yap1 Onde Parsel
Yap1 Ortada Parsel
Yap1 Arkada Parsel
Yapt Dolu Parsel
Bos Parsel

0
49% 20%
4%

Sekil 2-240: Yapilarin Parseldeki Konumlarinin Dagilimi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-20: Yapilarin Parseldeki Konumlari
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.7.4 Yapi1 Bazh Analizler

Calisma alaninda yapilan arazi kullanim analizi ¢alismalar1 kapsaminda yap1 diizeyinde bir dizi
analiz Uretilmistir. Saha ¢alismasini ve kurum goriislerini esas alan bu analizler yap1 durumu,
yap1 yapim yili, yap1 cinsi, yap1 kat adedi, katlara gére yap1 fonksiyonu, yapi genel kullanimi,
yap1 bazli niifus, yap1 ruhsat durumu ve yapi fotograflari analizlerini igermektedir. Alanda
toplam 267 yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin taban alanlarinin toplami ise 3,6 ha’dir. Bu

yapilardan 234 tanesi Kentsel Sit alani igerisinde bulunmaktadir.
2.7.4.1 Yapi: Durumu

Caligma alaninda yer alan toplam 267 adet yapinin %16’s1 iyi, %64’l orta, 17°si kot %31
harabe durumdadir. Yap1 durum analizine gore ¢alisma alaninda kotli durumda olan 45 adet
yapinin 7°si, harabe durumda olan 9 adet yapmin 7’si tescilli eserdir. Iyi durumda olan yapilar
ise Besgesmeler Meydan: ve alanin giiney-dogusunda yogunlagmaktadir. Sit sinir1 igerisinde
yakin zamanda yeni yapilan yapilarin bulundugu gézlemlenmistir. Asagidaki haritada ¢alisma

alanina iligskin yap1 durum analizi yer almaktadir.

Tablo 2-16: Yapi Durumu Dagilimi

Yapi Durumu Yap1 Adedi Oran (%)
Iyi 43 16
Orta 170 64
Kot 45 17
Harabe 9 3
Genel Toplam 267 100,00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-21: Yap1 Durumu Analizi
Kaynak: (IBB CBS MAKS, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.7.4.2 Yapi Yapim Yili

Calisma alan1 yap1t yapim yili analizine gore alanda yer alan yapilarin %30°u 1980 Oncesi
yapilmustir. 1980 Oncesi insa edilen yapilar agirlikli olarak sit alani igerisinde yer almaktadir.
Sit alan1 disinda ise ¢alisma alaninin batisinda yogunlastigi goriilmektedir. 1980 6ncesi yapilan
80 yapinin 46’s1 giiniimiizde tescilli yap1 olarak varligini siirdiirmektedir. Yapilar agirlikli
olarak 1980-2000 arasi insa edilmistir. Bu donem igerisinde yapilan yapilar toplam yapi
stokunun %59’unu olusturmaktadir. Stadyum ve ¢evresinde yer alan 2000 sonrasi yapilan

yapilarin orani ise %11°dir.

Tablo 2-17: Yap1 Yapim Y1l Dagilimi

Yap1 Yapim Yili Yap1 Adedi Oran (%)
1980 Oncesi 80 30
1980-2000 Arast 157 59
2000 Sonrasi 30 11
Genel Toplam 267 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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2.7.4.3 Yap: Cinsi

Calisma alaninda yer alan 267 adet yapinin %77°si betonarme teknikle insa edilmis olup, %4’
ahsap ve kagir, %31 kagir-yigma yapidir. Alanda bulunan 10 adet ahsap yapimnin 9’u, 11 adet
kagir-ahsap yap1 ve 8 adet kagir-yigma yapinin tamamu tescillidir. Diger yapi cinsi sinifinda yer
alan yapilarin orani ise %7°dir. Ayrica alanda betonarme-ahsap ve yigma yapi tiirleri de

bulunmaktadir. Calisma alaninda yer alan yapilarin yapi cinsi analizi agagidaki haritada yer

almaktadir.
Tablo 2-18: Yapi Cinsi Dagilimi

Yapi Cinsi Yapi Adedi Oran (%)
Ahsap 10 3,7
Betonarme 205 76,8
Betonarme-Ahsap 1 0,4
Kagir 11 4,1
Yigma 2 0,7
Yigma-Ahsap 1 0,4
Kagir-Ahsap 11 4,1
Kagir-Yigma 8 3,0
Diger 18 6,7
Genel Toplam 267 100,0

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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2.7.4.4 Yap1 Kat Adedi

Calisma alan1 yapir kat analizi sonucunda yapilarin kat yiiksekliklerinin 1-6 kat araliginda
degistigi tespit edilmistir. Alandaki 1-4 kat arast olan yapilar toplam yap1 stokunun %94 {inii
olusturmaktadir. Calisma alanindaki yapilarin kat adedi analizi asagidaki haritada yer

almaktadir.

Tablo 2-19:Yap1 Kat Adedi Dagilimi

Kat Adedi Yap1 Adedi Oran (%)
1 50 19
2 63 24
3 66 25
4 71 27
° 14 5
6 3 1
Genel Toplam 267 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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2.7.4.5 Katlara Gére Yapr Fonksiyonu

Calisma alaninda 267 adet yapt bulunmaktadir. Bu yapilarin katlara goére yapr kullanim
analizleri bodrum kat, zemin kat, 1.,2.,3., 4 ve 5. kat olmak {izere yapilmis ve bu basliklar
altinda detayl bir sekilde incelenmistir. Ayrica sit alani igerisinde bulunan ticari kullanimlara

ait ek sundurmalar tespit edilmistir.

Bodrum Kat Fonksiyon

Alanda yer alan 267 yapidan 65 adet yapinin bodrum kat kullanim1 oldugu tespit edilmistir. Bu
kullanimlarin %32’si ¢aligma alani, %28’i konut alani, %1,5°i ulasim ve altyapi, %1,5’1 sosyal

altyap1 ve %37°si diger alanlar fonksiyonunda yer almaktadir.

Calisma alanlar1 fonksiyonunda ticaret %12, depo kullanimi %18, 6zel sosyo-kiiltiirel tesis
%1,5 oranina sahiptir. Alanda ticari yapilarin ¢ok olmasina bagli olarak bu yapilarin bodrum

katlarinin oldugu goriilmektedir.

Alanda Hasan Polat Stadyumu’nun kapali otoparki yer almaktadir. Diger alanlar fonksiyonunda
1 adet yap1 yikinti-harabe durumunda olup, 23 adet yapiya iliskin saha ¢alismalar1 kapsaminda
bodrum kat kullanimi hakkinda bilgiye erisilememistir. Calisgma alant bodrum kat

kullanimlarina iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 2-20: Bodrum Kat Fonksiyon Dagilimi

Bodrum Kat Fonksiyonu Adet | Oran (%) | Alan(m?) | Oran (%)
Konut 18 28 3.807 32
Ticaret 8 12 1.630 14
Caligma Alanlari Depo 12 18 1.177 10
Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani 1 15 93 0,8
Sosyal Altyap1 Alanlar1 | Kentsel ve Bolgesel Spor Alani 1 15 84 0,7
Ulasim ve Altyapi Kapali Otopark 1 15 1.049 9
. Yikint1 Harabe 1 2 105 1
Diger Alanlar Bilgi Yok 23 35 4.022 34
TOPLAM 65 100 11.966 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Zemin Kat Fonksiyon

Calisma alanindaki yapilarin zemin kat birincil kullanimlarinin %30°u konut, %52’si ¢alisma
alani, %6’s1 sosyal altyapi, %1’i ulasim ve altyap1 ve %11°i diger alanlar fonksiyonunda yer

almaktadir.

Zemin kat birincil fonksiyonu ticaret olan yapilarin oram1 %49, konut+ticaretin orani ise
%1,5’dir. Ticari fonksiyonlar sit alani igerisinde, Bescesmeler Meydani ve gevresinde, ayni
zamanda alanin 6nemli ulasim akslarindan olan Rihtim Caddesi, Iskele Caddesi ve Kiigiikyali
Caddesi ile tren hatti boyunca yogunlasmaktadir. Ozellikle meydan ve gevresinde yogunlasan
ticari kullanimlarin yaya yollar1 {izerinde yer alan yap1 ek sundurmalar1 bulunmaktadir. Ayrica

alanda Yali Mahallesi Muhtarligi, Erzurumlular Dernegi ve sanat merkezi bulunmaktadir.

Sosyal altyapr alanlarinin zemin kat kullanimlar1 altinda Kazasker Feyzullah Cami, Maltepe
Halk Egitim Merkezi, Hasan Polat Stadyumu, Maltepe Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi ile

tarihi ¢gesmeler yer almaktadir.

Ulagim ve altyap1 fonksiyonunda, Hasan Polat Stadyumu kapali otoparki ve 2 adet trafo yapisi
yer almaktadir. Diger alanlar fonksiyonu altinda, 14 miistemilat, 9 yikinti-harabe, 1 adet insaat
yapist ve kullanim1 olamayan 6 adet yap1 bulunmaktadir. Zemin kat birincil fonksiyonlarinin

alansal dagilimi asagidaki haritada gosterilmektedir.

Tablo 2-21: Zemin Kat Fonksiyon Dagilimi

Zemin Kat Fonksiyonu Adet | Oran (%) | Alan (m?) | Oran (%)
Konut Kentsel Konut Alani 80 30,0 8.410 23,0
Ticaret 131 49,1 19.218 52,5
Caligma Alanlar Konut+Ticaret . 4 15 1.007 2,8
Kamu Kurumu (Merkezi Idare) 1 0,4 40 0,1
Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 3 1,1 316 0,9
Cami/Mescit 1 0,4 159 0,4
Halk Egitim Merkezi 3 1,1 443 1,2
Sosyal Altyap1 Alanlar1 Kentsel Ve Bolgesel Spor Alani 6 2,2 2.843 7,8
Cesme 3 11 39 0,1
Mesleki Ve Teknik Lise 2 0,7 1.335 3,6
Kapal1 Otopark 1 0,4 1.049 2,9
Ulasim Ve Altyapt1 Trafo > 0.7 24 0.1
1n§aat Alani 1 0,4 516 1,4
Diger Alanlar Miistemilat 14 52 312 0,9
Yikinti-Harabe 9 3,4 532 15
Kullanim Yok 6 2,2 342 0,9
Toplam 267 100 36.604 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Birinci Kat Fonksiyonu

Caligma alaninda birinci kat kullanimi olan 217 adet yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin %651

konut, %23,5’i ¢alisma alani, %5,5’1 sosyal altyapi, %6’s1 diger alanlar fonksiyonunda yer

almaktadir.

Alanda yer alan ticari kullanimlar yapilarin %22’sini olugturmakta olup bu yapilar Bescesmeler

Meydan1 ve ¢evresinde yogunlagsmaktadir. Ayrica birinci kat kullanimi c¢alisma alani

fonksiyonunda yer alan Erzurumlular Dernegi ve sanat merkezi bulunmaktadir.

Alanda bulunan yapilardan Kazasker Feyzullah Efendi Cami, Maltepe Halk Egitim Merkezi,

Hasan Polat Stadyumu ve Maltepe Teknik ve Anadolu Meslek Lisesi’nin birinci kat

kullanimlar1 sosyal altyap1 fonksiyonunda yer almaktadir.

Alanda birinci kat fonksiyonu yikinti ve harabe olan 7 adet yapi, insaat halinde olan 1 adet yap1

ve kullanimi olmayan 5 adet yapt mevcuttur. Yapilarin birinci kat kullanim fonksiyonlarina

gore dagilimi agagidaki haritada yer almaktadir.

Tablo 2-22: Birinci Kat Fonksiyon Dagilimi

Birinci Kat Fonksiyonu Adet | Oran (%) | Alan (m?) | Oran (%)
Konut 141 65,0 20.210 61,0
Ticaret 47 21,7 4.416 13,3
Calisma Alanlar1 Konut+Ticaret 1 0,5 159 0,5
Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 3 1,4 316 1,0
Cami/Mescit 1 0,5 159 0,5
Halk Egitim Merkezi 1 0,5 262 0,79
Sosyal Altyap: Alanlar Kentsel Ve Bolgesel Spor Alani 8 3,7 5.114 15,4
Mesleki Ve Teknik Lise 2 0,9 1.335 4,0
Insaat Alam 1 0,5 516 1,6
Diger Alanlar Yikinti-Harabe 7 3,2 403 1.2
Kullanim Yok 5 2,3 268 0,8
Toplam 217 100 33.159 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Ikinci Kat Fonksiyon

Calisma alaninda ikinci kat kullanimi olan toplam 156 adet yapi bulunmaktadir. Bu %77’si

konut alani, %15°1 ¢aligma alani, %3’{ sosyal altyap1 alani, %5’i diger alanlar fonksiyonunda

yer almaktadir.

Sit alami igerisinde bulunan ticari kullanimlar Besg¢esmeler Meydani ve ¢evresinde

yogunlagmaktadir. Ayrica alanda ikinci kat kullanimi ¢alisma alanlar fonksiyonunda yer alan

Erzurumlular Dernegi ve sanat merkezi bulunmaktadir.

Ayrica birinci kat kullanimi olan Kazasker Feyzullah Efendi Cami, Hasan Polat Stadyumu ve

Maltepe Teknik ve Anadolu Meslek Lisesi sosyal altyap1 fonksiyonunda yer almaktadir. Ikinci

kat fonksiyonlarinin dagilimi asagidaki haritada yer almaktadir.

Tablo 2-23: ikinci Kat Fonksiyon Dagilimi

ikinci Kat Fonksiyonu Adet | Oran (%) | Alan (M?) | Oran (%)
Konut 120 76,92 19.244 82,05
Caligma Alanlart Ticaret 22 14,10 1.841 7,85
Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 2 1,28 223 0,95
Cami/Mescit 1 0,64 159 0,68
Sosyal Altyap1 Alanlar1 | Kentsel ve Bolgesel Spor Alani 3 1,92 316 1,35
Mesleki ve Teknik Lise 1 0,64 778 3,32%
1nsaat Alani 1 0,64 516 2,20%
Diger Alanlar Yikinti-Harabe 5 3,21 353 1,51%
Kullanim Yok 1 0,64 24 0,10%
Toplam 156 100 23.453 100%

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-28: Ikinci Kat Fonksiyon Analizi
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Uciincii Kat Fonksiyonu

alisma alaninda ticiincu kat kullanim1 olan 89 adet yapi1 bulunmaktadir. Bu yapilarin %91°1
Calis ¢ yap yap

konut, %7’si ¢aligma alanlar1 Ve %2’si sosyal altyap: alan1 kullanimindadir. Ugiincii kat1 ticari

fonksiyon olan yapilar Bescesmeler Meydan: ve g¢evresinde yer almaktadir. Ayrica 3. kat

kullanim1 olan Erzurumlular Dernegi ve sanat merkezi yapilart bulunmaktadir. Sosyal ve

altyapi alanlar1 altinda Hasan Polat Stadyumu, Maltepe Teknik ve Anadolu Meslek Lisesi

bulunmaktadir.

Tablo 2-24: Ugiincii Kat Fonksiyon Dagilimi

Uciincii Kat Fonksiyonu Adet | Oran (%) | Alan (m? | Oran (%)
Konut 81 91,01 14.899 91,88
Calisma Alanlar: Ticaret 4 4,49 251 1,55
Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 2 2,25 223 1,37
Kentsel ve Bolgesel Spor Alani 1 1,12 66 0,41
Sosyal Altyapt Alanlart o0 i ve Teknik Lise 1 1,12 778 479
Toplam 89 100 16.217 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-29: Ugiincii Kat Fonksiyon Analizi
Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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Dordiincii Kat Fonksiyonu

Calisma alaninda dordiincii kat kullanimi olan 17 adet yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin 94°i

konut fonksiyonunda yer almaktadir. Sosyal altyapt fonksiyonunda Erzurumlular Dernegi

bulunmaktadir.

Tablo 2-25: Dérdiincii Kat Fonksiyon Dagilimi

Dérdiincii Kat Fonksiyonu Adet Oran (%) | Alan (m?) | Oran (%)
Konut 16 94 2.639 95
Sosyal Altyap1 Alanlar1 | Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 1 6 164 6
Toplam 17 100 2.803 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

248




Besinci Kat Fonksiyonu

Calisma alaninda besinci kat kullanimi olan yapi sayisi 3’tiir. Bu yapilarin 2°si konut ve 1’1
Erzurumlular Dernegidir. Besinci kat fonksiyonuna gore yapilarin dagilimi asagidaki haritada

gosterilmektedir.

Tablo 2-26: Besinci Kat Fonksiyon Dagilimi

Besinci Kat Fonksiyonu Adet Oran (%) | Alan (m?) |Oran (%)
Konut 2 67 363 69
Sosyal Altyap1 Alanlar1 | Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 1 33 164 31
Toplam 3 100 527 100

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-31: Besinci Kat Fonksiyon Analizi
Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.4.6 Yapi Genel Kullanimi

Alanda yer alan 267 yapinin genel kullaniminin agirlikli olarak konut ve konut+ticaret oldugu

tespit edilmistir. Bu kullanimlarin yaklasik %52°si ¢alisma alani, %29’°u konut, %6’s1 sosyal

altyapi, %1’i ulasim ve altyap1 ve % 11°i diger alanlar fonksiyonunda yer almaktadir.

Calisma alanlarinin biiyiik bir boliimiinii konut+ticaret ve ticaret fonksiyonundaki yapilar

olusturmaktadir. Ticari yapilar Bescesmeler Meydani ve cami ¢evresinde yogunlagmaktadir.

Meydandan ¢epere dogru konut kullanimi artmaktadir. Calisma alani yapi genel kullanimlarina

iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 2-27: Yap1 Genel Fonksiyonu Dagilimi

Yapi Genel Fonksiyonu Adet Oran (%) | Alan (M?) | Oran (%)

Konut 78 29,2 7.607 20,8
Ticaret 55 20,6 4.271 11,7
Caligma Alanlart Konut+Ticaret . 80 30,0 14.485 39,6
Kamu Kurumu (Merkezi Idare) 1 0,4 40 0,1
Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis 3 1,1 316 0,9
Cami/Mescit 1 0,4 159 0,4
Halk Egitim Merkezi 3 1,1 443 1,2
Sosyal Altyap1 Alanlar1 | Kentsel ve Bolgesel Spor Alani 8 3,0 5.114 14,0
Cesme 3 1,1 39 0,1
Mesleki ve Teknik Lise 2 0,7 1.335 3,6
Kapali Otopark 1 0,4 1.049 2,9
Ulasim ve Altyapi Trafo 5 0.7 44 0.1
Insaat Alan1 1 0,4 516 14
. Miistemilat 14 5,2 312 0,9
Diger Alanlar Yikinti-Harabe 9 34 532 15
Kullanim Yok 6 2,2 342 0,9

Toplam 267 100,00 36.604 100,00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-32: Yap1 Genel Kullanim Analizi
Kaynak: (IBB CBS MAKS, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.4.7 Yapir Bazli Niifus

Yap1 bazli analiz ¢aligmalar1 dahilinde yap1 diizeyinde niifus verisi hesaplanmistir. Yap1 bazli
niifus hesaplanirken arazi ¢alismalar1 kapsaminda toplanan yapi bazli konut bagimsiz birim
say1s1 kullanilmistir. Buna gore her bir yapidaki konut bagimsiz birim sayist Yali Mahallesi

ortalama hane halk1 biiytikliigii (2.8) ile carpilarak yapidaki toplam niifus hesaplanmaistir.

Alanda yer alan yaklasik 267 yapinin 158’inde konut fonksiyonu tespit edilmisken bu yapilarda
toplam bagimsiz birim sayis1 645°dir. Bu bagimsiz birimde yasayan niifus ise yaklasik
1.859’dur. Bagimsiz birim sayisinin yiiksek oldugu dogal olarak niifusun da yiiksek oldugu

yapilar sit alan1 ¢geperinde yogunlagmaktadir.
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Harita 2-33: Yap1 Bazli Niifus Analizi
Kaynak: (IBB CBS MAKS, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.4.8 Yapi Ruhsat Durumu

Alanda bulunan 267 yapidan 55 yapiya iliskin ilce belediyesinden ruhsat bilgisi elde

edilebilmistir. Geriye kalan 212 yapinin ruhsat durumu hakkinda bilgiye erisilememistir.

55 adet yapidan 28’inin yapi ruhsati 22’sinin yapt kullanim izin belgesi bulunmaktadir.
Cikarilan imar affi yasasi kapsaminda ise 5 adet yapmin yapi kayit belgesi aldig1 tespit

edilmistir.
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Harita 2-34: Yap1 Ruhsat Durumu Analizi
Kaynak: (Maltepe Belediyesi, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.4.9 Yapi Fotograflart

Yap1 bazli analizler kapsaminda c¢alisma alaninin yap1 mozaigini ortaya koymak adina yapi
fotograflarinin yer aldig1 gorsel bir pafta hazirlanmistir. Bu ¢alismada alanda yer alan yapilar;
ayrik ve bitisik nizam gibi farkli yapilasma bi¢imleri, ahsap, kagir vb. yap1 cinsleri, yikinti,
harabe vb. yap1 durumlari, konut, ticaret ve donati gibi farklilasan yap1 fonksiyonlari
baglaminda yapilan tanimlamalar dogrultusunda fotograflar ile birlikte gosterilmistir. Bu

sekilde alan igerisindeki yapilarin mevcut durumlarina dair giincel bir ¢alisma elde edilmistir.

Yapilan bu ¢alisma ile birlikte alan icerisinde Bescesmeler Sokak ¢evresinde cogunlukla ahsap
ve kagir seklinde geleneksel tarzda yapilasan binalardan olusan kafe, restoran ve eglence
mekanlarinin yer aldig1 goriilmistiir. Ayrica alanda sikisan yap1 dokusu icerisinde yikinti ve

harabe ahsap yapilarin oldugu goriilmiistiir.

Ayrica alan igerisinde yer alan TCDD Lojmanlari, Maltepe Hasan Polat Stadyumu gibi 6nemli

yapilar da fotograflari ile birlikte gosterilmistir.
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BINA FOTOGRAF PAFTASI

Ahsap Cafe, Restaurant ve Eglence Mekanlar  Bitisik Nizamda Yapilasan Konutlar

Halk Egitim Merkezi

TCDD Lojmanlart

®

Feyzullah Efendi C:

Sekil 2-241: Yap1 Fotograf Paftasi
Kaynak: (BIMTAS, 2022)

Maltepe Mesleki ve Teknik Aﬁadulu Lisesi
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2.7.5 Doluluk-Bosluk Analizi

Yapilan doluluk-bosluk analizinin sonuglarina gore proje alaninin %69’unu (60.838 m?)
yapilasmis alan teskil ederken bu alanin yaklagik yarisini yapilar olusturmaktadir. Bu oran sit
alan1 igerisinde daha yiiksek, sit alan1 ¢eperinde daha diisiiktiir. Bunda o6zellikle sit alam

¢eperindeki yapilagmalarin yeni ve TAKS oraninin diisiik olmasi etkilidir.

Yollar alanin %26’simn1 (22.351 m?) olustururken, kentsel agik alanlar %5’ini (4.405 m?)
olusturmaktadir. Kentsel agik alanlar sit alan1 igerisinde agirlikli olarak meydan kullanimlari ve
yapilasmamis kentsel alanlardan olugmaktadir. Sit alan1 icerisindeki yerlesimin eski doku ve

bitisik nizam yapilagsmasindan dolay1 kentsel agik alan biiyiikliigii azdir.

Yollar % 26
Kentsel Agik Alanlar % 5

Yapilasmis Alanlar %69

Yapilar
%42

Sekil 2-242: Proje Alan1 Alan Dagilimi (8,8 ha)
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-35: Doluluk-Bosluk Analizi
Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.6 TAKS Analizi

Proje alaninda Besgesmeler Meydani g¢evresinde TAKS degerleri genel olarak yiiksekken
cepere dogru bu deger diismektedir. Meydan ¢evresindeki yapilarin daha eski ve adalarin daha
kiiciik olmas1 bunda etkili iken ¢eperdeki yapilarin yenilenmesi ve adalarin biiyiik olmasi bu

degeri diisirmektedir.

Konut ve calisma alanlarinda TAKS degerlerine bakildiginda 0,61 ile 0,80 degerine sahip
adalarin meydan cevresinde, 0,20 ile 0,40 degerine sahip adalarin sit sinirinin ¢evresinde

yogunlastig1 goriilmektedir.

Donati alanlarinin bulundugu yapr adalart TAKS degerlerine gore siiflandirildiginda ise 0,4
ile 0,6 arasinda TAKS degerine sahip olan yap1 adasinin oraninda bir yigilma goriilmektedir.

Hasan Polat Stadyumunun bu degere sahip olmasi ¢ok etkilidir.

Tablo 2-28: TAKS - Konut ve Calisma Alanlari (Donat1 Harig)

TAKS Yapi Adas1 (m?) Oran (%)
0,21-0,40 6.194 15,34
0,41-0,60 444 1,10
0,61-0,80 23.907 59,22
>0,81 9.826 24,34
Toplam 40.371 100.00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)

Tablo 2-29: TAKS - Donat1 Alanlar1

TAKS Yapi Adasi (m?) Oran (%)
<0,20 113 0,55
0,21-0,40 4.889 23,81
0,41-0,60 14.728 71,74

> 0,81 801 3,90
Toplam 20.531 100.00

Kaynak: (BIMTAS, (2022)

261



MALTEPE - BALIKCIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / TAKS ANALIZI

MARMARA DENiZi

%

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES BASKANLIG!
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

ISTANDULUN MUIITELIF ALANLARINDA 1/5000 BLGEKLT
NAZIN IMAR PLANLARINA ALTLIK OLUSTURACAK VTRI
TOPLAMS, ANALIZ VT STNTEZ CALISMALARI LE ARAZE

KULLANIM MODELLTRININ OLUSTURULMASINA
YONCLIK HiZMCT AL i

Deeveut Durum Analizleri 5

larea 236

TAKS ANALIZI 1:3.000

Gosterimler

& $Etkilesim Gegis Sahasi Simin
Kentsel Agik Alanlar

Konut ve Galisma Alanlari
0.21-040

I 0.41-080

I 0.61-0.80

. ost

Donati Alanlar
0.00-0.20

I 0.21-0.40

I 0.41- 060

W 061

Harita 2-36: TAKS Analizi

Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.7 KAKS Analizi

Proje alanindaki KAKS degerlerinin dagiliminin goriinimii TAKS degerleri ile benzerlik
gostermektedir. Bescesmeler Meydani ¢evresinde KAKS degerleri genel olarak yiiksekken
cepere dogru bu deger diismektedir.

Konut ve c¢alisma alanlarinda KAKS degerlerine bakildiginda homojen dagilimdan séz

edebiliriz.

Donati alanlarinin bulundugu yap1 adalar1 KAKS degerlerine gore siniflandirildiginda ise 0,5
ile 1 arasinda KAKS degerine sahip olan yapi adasinin oraninda bir yigilma gériilmektedir.

Hasan Polat Stadyumunun bu degere sahip olmasi ¢ok etkilidir.

Tablo 2-30: KAKS - Konut ve Calisma Alanlar1 (Donat1 Harig)

KAKS Yapi Adasi (m?) Oran (%)
<0,50 2.452 6,07
0,50-1,00 4.185 10,37
1,00-1,50 0.4 0,001
1,51-2,00 1.285 3,18
2,01-2,50 10.061 24,92
2,51-3,00 15.206 37,66
3,01-3,52 7.181 17,79
Toplam 40.371 100.00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)

Tablo 2-31: KAKS — Donat1 Alanlan

KAKS Yap1 Adasi (m?) Oran (%)
<0,50 219 1,07
0,50-1,00 15.746 76,69
1,00-1,50 3.765 18,34
2,01-2,50 721 3,51
3,01-3,52 80 0,39
Toplam 20.531 100.00

Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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Harita 2-37: KAKS Analizi
Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.7.8 Yogunluk Analizi

Yap1 adasinda yasayan toplam niifus, yap1 adasi biiyiikliigiine boliinerek, yapt adasindaki
yogunluk dagilimi elde edilmistir. Elde edilen sonuca gore arazi kullanimda konut alani olan
TAKS ve KAKS degerlerinin biiyiik oldugu yap1 adalarinda yogunluk yiiksek ¢ikmustir.
Yogunlugun yiiksek oldugu alanlar genellikle sit alani icerisindedir. Bu alanlarin Iskele,

Kiiciikyal1 Caddesi ve Eski Belediye Sokagi iizerinde yogunlagtigi goriilmektedir.
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Harita 2-38: Yogunluk Analizi
Kaynak: IBB, CBS Miidiirliigii (2018) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

266




2.7.9 Cadde - Sokak Karakteristigi

Calisma alani igerisinde yer alan cadde ve sokaklar ¢evresindeki yapilasma kosullari, yapilarin
fonksiyonlart vb. kriterleri bakimindan analiz edilmis ve alandaki cadde-sokaklarin
karakteristiklerine dair ¢ikarimlar yapilmistir. Alan igerisindeki yollar ana arter, cadde, sokak

ve yaya yolu olmak tizere kategorize edilmis ve bu yollar ¢evresi ile birlikte degerlendirilmistir.

Kent i¢i ulasimda 6nemli bir ana arter olan ve alana sinir1 olmasa da ¢ok yakininda bulunan
Turgut Ozal Bulvari, trafik akisinin yogun oldugu, ¢evresinde Maltepe Sahil Park: gibi biiyiik
etkinlik ve park alanlarindan olusan kamusal mekanlarin yer aldig1 yiiksek kapasiteli bir tasit

yoludur.

Rihtim Caddesi, Kiigiikyali Caddesi, Istasyon Caddesi, Iskele Caddesi ve Maresal Fevzi
Cakmak Caddesi alan igerisinde yer alan énemli caddelerdir. Genis alan kullaniminin oldugu,
cevresinde Maltepe Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, konut, kafe, restoran, eglence mekanlari
gibi fonksiyonlardan olusan konut alt1 ticaret ve ticaret kullanimlarin yer aldig1 Rihtim Caddesi,

yaya ve tasit hareketliliginin yiiksek oldugu bir caddedir.

Kiictik alan kullaniminin oldugu, ¢evresinde konut, konut alt1 ticaret kullanimlarinin ve kiiltiir
merkezi, muhtarlik, halk egitim merkezi gibi kamusal kullanimlar1 yer aldigr Kiiglikyali
Caddesi, ozellikle Bescesmeler Meydani ile kesistigi noktada yaya hareketliliginin ytiksek
oldugu bir caddedir.

Marmaray rayl sistem hatti boyunca devam eden, c¢evresinde konut ve konut alt1 ticaret
kullanimlarmin ve TCDD lojmanlari, stadyum gibi biiyiik kentsel kullanimlarin yer aldig
Istasyon Caddesi, Marmaray Istasyonu sebebiyle yaya hareketliligin yiiksek oldugu bir
caddedir.

Kiictik alan kullaniminin oldugu, ¢evresinde konut, konut alt1 ticaret kullanimlarinin ve gesme
ile birlikte kiiciik bir meydandan olusan kamusal alanin yer aldig1 Iskele Caddesi, alanda tren

istasyonu ile sahil arasinda baglantiy1 ve hareketliligi saglayan bir caddedir.

Konut, konut alt1 ticaret, ticaret kullanimlarinin ve stadyum gibi biiytlik kentsel kullanimlarin
yer aldigi Maresal Fevzi Cakmak Caddesi, ozellikle stadyum altinda yer alan karma ticari

kullanimlardan kaynakli hareketliligin yiiksek oldugu bir caddedir.

Alanda 6nemli bir kamusal bir odak olan Bescesmeler Meydani ¢evresinde yer alan Mahallenin

Mubhtarlar1 Sokak, Bescesmeler Sokak, Firinc1 Sokak ve Imam Ali Sokak geleneksel tarzda
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yapilasan, ¢evresinde kafe, restoran ve eglence mekanlar1 gibi karma ticari kullanimlarin bir

arada yer aldig1, yaya hareketliliginin yiiksek oldugu sokaklardir.

Aym zamanda calisma alani igerisinde Eski Belediye Sokak, Karaaga¢ Sokak ve Istasyon
Caddesinin bir kism1 olmak iizere ¢ikmaz sokaklar yer almakta olup, bu sokaklarin ¢evresinde

kii¢iik alan kullanimlarinin oldugu konut ve konut alt1 ticaret fonksiyonlar1 bulunmaktadir.
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yer aldigi cadde

MAHALLENIN MUHTARLARI BESCESMELER IMAM AL

SOKAK

MARESAL FEVZi
CAKMAK CADDESI
ydan g inde yeralan, “geleneksel tarzda 4
s Kafe, ve eglence gibi
kamfa ticari kullanimlarin yer aldigy, yaya hareketliliginin
yiiksek oldugu sokaklar
MARMARA DENiZi

Kiiciik alan kullaniminin oldugu,
gevresinde konut, konut alt ticaret
mlarinin ve gesme ile birlikte

B} AnaArter

Genis alan kullaniminin oldugu,

(— m Cadde geuresinde konut, konut el ticaret, bir meydandan olusan kamusal
Sokak Galisma alami sn?nrlanm belirleyen ticaret kullanimlarinin ve stadyum ’ alaymn = aldu";l

—— 0 ve yapay e;.g olusturan gibi bilylik kentsel kullanimlarin Vel 5!

#® ® @ @ Yaya Yollan rayl sistem hatt yer aldigi cadde

Sekil 2-243: Cadde — Sokak Karakteristigi
Kaynak: (BIMTAS, 2022)
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2.7.10 Teknik Altyap:

Teknik altyapr analizleri sirastyla ¢alisma alani igerisinde elektrik altyapisi ve elektrik enerjisi

tiiketimi, dogalgaz altyapisi ve su altyapisinin analizini kapsamaktadir.

2.7.10.1 Elektrik Altyapisi

Calisma alan1 igerisinde elektrik altyapisina yonelik alanda yer alan trafo, kritik tesis ve
aydinlatma direkleri ile enerji dagitim hattt Harita 2-39’ta gosterilmektedir. Alanda 2 trafo
bulunurken aydinlatma elemanlart homojen dagilim gostermektedir. Gece kullaniminin yogun
oldugu bu alanda aydinlatma elemanlarinin olmasi kent giivenligini saglayan unsurlar arasinda

yer almaktadir.

2.7.10.2 Dogalgaz Altyapist

Calisma alan1 genelinde 1sinma agirlikla dogalgaz yakitiyla saglanmaktadir. Dogalgaz hatti
yaklasik tiim cadde ve sokaklara ulasir vaziyettedir. Calisma alan1 dogalgaz altyapis1 analiz
edilmis olup alan igerisinde yer alan ¢elik gaz hatt1 ve polietilen gaz hatti Harita 2-40’de

gosterilmektedir.

2.7.10.3 Su Altyapisi

Calisma alani sinirlan igerisindeki yagmur suyu, igme suyu ve atik su sistemlerine iliskin
mevcut durumu gosterir sebeke Harita 2-41°te yer almaktadir. Alanin sahil kismi tagkin

alaninda kalmasindan dolay1 sahil kesiminde yagmur suyu hatlar1 yogunluktadir.
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TC.
ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGO

TSTANBULUN MUA TELIF ALSNLARINOA 175000 OLGEKLT
NAZIM IMAR PLANLARINA ALTLI OLUSTURACAK VRl
TOPLAMA, ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI LE ARAZI

KULLANIM MODELLERININ OLUSTURULIASING

FONELIR HZWET AN Il
-
Meveut Durum Analileri i
e 29
ELEKTRIK ALTYAPISI 13.000
Gosterimler
. vilge Simn

Lo #sitsin
& #Etkilesim Gegig Sahasi Sinin
Elektirik Altyapisi

Q Trafo

@ itk Tesis

®  Aydinlatma Diregi
Dagitim Hatti
—viksek Gerilim Hatl

e Algak Gerilim Halli

Harita 2-39: Elektrik Altyapisi
Kaynak: (AYEDAS, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan {iretilmistir.
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ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDORLOGD

ISTANBULUN MUH [ELIF ALANLARINDA 1/5000 OLGEKLE
NAZIM IMAR PLANLARINA ALTLIK OLLSTURACAK VERI
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KULLANIM MODELLERININ DLUSTURULMASINA
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-
Meveut Durum Analizleri i
Hore 2.80
DOGALGAZ ALTYAPISI 1:3.000
Gosterimler

. _vile Sinin

Lo ¥sitsim
& #Etkilesim Gegig Sahasi Sinin
Dogalgaz Altyapist
@ Regilotr ve Vanalar
Gaz Hatlan
w— Celik Gaz Hatt)
s Palietilen Gaz Hatt

Harita 2-40: Dogalgaz Altyapisi

Kaynak: (IGDAS, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGD

MARMARA DENiZi

TSTANBULUN MUA TELIF ALSNLARINOA 175000 OLGEKLT
NAZIM IMAR PLANLARINA ALTLI OLUSTURACAK VRl
TOPLAMA, ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI LE ARAZI

LERININ OLUSTURULRAASING

HiZwET AU is]

KULLANIN MO
v

-
Meveut Durum Analizleri i
Hore 241
U ALTYAPISI 1:3.000
Gosterimler

o« _vilce Sinn

L5 #sitsnn
& $Etkilesim Gegig Sahasi Sinin

------ igme Suyu Hatt
Atk Su Hatti

Su Altyapist
Yagmur Suyu Hatts

Harita 2-41: Su Altyapisi
Kaynak: (ISK1, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.8 AFET RISKLERI VE DONUSUM

2.8.1 Riskli Yapilar/Yap: Parselleri

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nin acikladigi veriler dogrultusunda Yal

Mahallesi’nde ilan edilen 69 riskli yap1 parselinin 9’u sit alaninda yer almaktadir. Alanda

yapilan saha tespit caligmalar1 sonucunda yapilarin durumlarma iligkin bilgiler asagidaki

tabloda aktarilmaktadir. Riskli yapilarin 7°si yikilmis olup, bu yapilarin 3’i yeniden yapilmustir.

Ayrica riskli olarak onaylanan ve eksik bildirimi yapilmis olan 1’er adet bina bulunmaktadir.

Tablo 2-32: Riskli Yapi Parselleri

Ada Parsel Yapi1 Durumu Alan
16511 24 Yeni Yapi1 Yapildi 106,6
16521 15 Riskli Yap1 Olarak Onaylandi 213,6
16521 16 Teknik Heyet Tarafindan Eksik Bildirimi Yapildi 146,8
16521 24 Yeni Yap1 Yapildi 223,5
16522 Yap1 Yikildi 31,4
16528 Yap1 Yikildi 46,0
16528 31 Yap1 Yikildi 42,9
16528 54 Yap1 Yikildi 95,6
16528 65 Yeni Yap: Yapildi 342,6

Toplam 1.249

Kaynak: (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 2021) verileri ile BIMTAS

uretilmistir.
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TOPLANA. ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI ILE ARAZI

KULLANIM MODELLERININ DLUSTURULIASINA
FONELIX IZWET AU is]

-
Meveut Durum Analizleri H
Horte 2.2
RISKLI YAPI PARSELLER ANALIZI 1:3.000

Gasterimler

. rlige Simin

L 3sitsin

& ®Etkilesim Gegis Sahasi Sinin

Durum

I Riskli Yapi Olarak Onaylandi

[ Teknik Heyet Tarafindan Eksik Bild. Yap.
B vep vikildi

T Yeni Yapi Yapildi

Harita 2-42: Riskli Yap1 Parselleri
Kaynak: (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, 2021) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.8.2 Deprem

Maltepe ilgesine ait deprem tehlike analizlerini, kentsel {istyap1 ve altyap1 unsurlarinin risk
analizlerini sunmak amaciyla Istanbul ili Olas1 Deprem Kayip Tahminlerinin Giincellenmesi
Projesi (2019) kapsaminda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
Iyilestirme Daire Baskanlig1, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii (DEZIM) tarafindan 2020
yilinda “Maltepe Ilgesi Olas1 Deprem Kayip Tahminleri Kitap¢ig1” hazirlanmustir.

“Istanbul ili Olas1 Deprem Kayip Tahminlerinin Giincellenmesi Projesi (2019)” kapsaminda,
Istanbul bina envanterinin deprem risk analizlerini ger¢eklestirmek iizere smiflandiriimasinda;
tastyici sistem tipi, bina yiiksekligi ve insa yil1 parametreleri dikkate alinmistir. Bu calisma ile
Istanbul’un giincel niifus, bina ve altyap: envanterleri kullanilarak olas1 7.5 biiyiikliigiindeki
deprem senaryosuna karsin tistyap1 ve altyapi hasarlari, can kayb1 ve yarali sayisi tahminleri,
yol kapanma analizleri ve gegici barinma ihtiyaglar1 hesaplanmis ve ¢iktilara iligkin haritalar

iretilmistir.

“Istanbul 1li Maltepe Ilgesi Olas1 Deprem Kayip Tahminleri Kitapcig1”, Maltepe ilgesine ait
deprem tehlike analizlerini, kentsel iistyap:t ve altyapi unsurlarinin risk analizlerini sunmak
amaciyla ilce 6zelinde analizler ve haritalamalar yapilarak hazirlanmistir. Calismada 7.5
senaryo depremi i¢in Maltepe ilgesi mahalle bazli yapilan analizlerde hasarli bina sayilari
hesaplanmis olup tahmin sonuglarina gore, ilgede 237 ¢ok agir hasarli, 690 agir hasarli, 3.388
orta hasarli, 8.156 hafif hasarli bina bulunmaktadir.

7.5 senaryo depremi i¢cin Maltepe ilgesi mahalle bazli bina hasar tahmin sonuglar1 asagidaki
tabloda yer almaktadir. Maltepe ilgesinde yer alan 18 mahalle icerisinde ¢alisma alaninin yer
aldig1 Yali Mahallesi genelinde 25 ¢ok agir hasarli, 57 agir hasarli, 270 orta hasarli, 855 hafif
hasarli bina bulunmaktadir. Yali Mahallesi mahalle bazli siralamada ¢ok agir hasarli bina
sayisinda 4. sirada, agir hasarli bina sayisinda 7., orta hasarli binada 8. ve hafif hasarli bina

sayisinda 10. sirada yer almaktadir (IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, 2020).

Tablo 2-33: Maltepe Ilcesi 7.5 Deprem Senaryosu i¢in Tahmini Hasarl1 Bina Sayis1

Mabhalle Ad1 Cg:s‘:rgﬁr Agir Hasarh Orta Hasarh Hafif Hasarh
Altaygesme 6 15 90 294
Altintepe 10 22 126 403
Aydinevler 4 16 86 265
Baglarbasi 26 59 309 720
Bagibiiytik 19 68 286 618
Biiyiikbakkalkoy 3 15 86 189
Cevizli 27 69 343 710
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Cinar 4 10 67 218
Esenkent 22 70 290 581
Feyzullah 14 30 140 313
Findikl 4 14 130 561
Girne 2 9 53 176
Giilensu 28 99 400 753
Giilsuyu 20 67 316 595
Idealtepe 4 12 84 270
Kiigiikyali Merkez 6 15 100 315
Yali 25 57 212 320
Zimriitevler 13 43 270 855
Toplam 237 690 3.388 8.156

Kaynak: (IBB, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, 2020) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

Proje kapsaminda olasi bir deprem sonucu olusacak can kaybi1 ve yaralanma sayilarinin analizi,
gece ve giindiiz olmak iizere iki farkli niifus senaryosu olarak ele alinmustir. Il genelindeki
kayitli niifusun tamaminin hanelerde bulundugunu kabul eden en kétiimser senaryo olan “gece
niifusu” senaryosudur. “Gilindiiz niifusu” senaryosuna ait niifus verileri ise, insanlarin giinliik
sehir hayatindaki aktiviteleri dikkate alinarak iiretilmistir (IBB-Kandilli Rasathanesi ve Deprem
Arastirma Enstitiisti, 2020, s. 30).

Calismada 7.5 senaryosu i¢in Maltepe ilgesi gece niifusu can kayb1 ve yarali sayilar1 tahmin
sonuglar1 verilmis olup buna gore ilgede, 234 can kaybi, 130 kisinin agir yaralanacagi, 706
kisinin hastanede tedavi ihtiyaci duyacagi, 1.438 kisinin ise hafif yarali olabilecegi tahmin

edilmektedir.

7.5 senaryo depremi i¢in Maltepe ilgesi mahalle bazli can kaybi-yaralanma tahmin sonugclari
asagidaki tabloda yer almaktadir. Buna gore, ¢calisma alaninin yer aldig1 Yali Mahallesinde 20
can kaybimin yasanabilecegi, 11 kisinin agir yarali, 55 kisinin hastanede tedavi ihtiyaci
duyacagi, 102 kisinin ise hafif yarali olabilecegi tahmin edilmektedir. Can kaybinin en ¢ok

beklendigi mahalleler arasinda Yali Mahallesi 3. sirada yer almaktadir.

Tablo 2-34: Maltepe ilgesi Mahalle Bazli Can Kayb1 ve Yaralanma Tahminleri

Mahalle Ada Can Kayh Agir Yarah Hastanede Tedavi Hafif Yarah

Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi
Altaygesme 9 4 27 57
Altintepe 18 9 47 93
Aydinevler 2 1 12 31
Baglarbas1 35 19 95 181
Basibiiyiik 10 8 37 80
Biiyiikbakkalkdy 0 0 1 5
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Cevizli 30 15 85 162
Cinar 6 3 19 41
Esenkent 18 12 55 108
Feyzullah 20 10 53 98
Findikl1 4 2 22 57
Girne 2 0 10 25
Giilensu 14 12 44 90
Giilsuyu 12 9 37 76
Idealtepe 7 3 22 47
Kiigiikyali Merkez 9 4 27 57
Yah 20 11 55 102
Ziimriitevler 18 8 58 128
Toplam 234 130 706 1438

Kaynak: (IBB, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, 2020) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

2.8.3 Yol Kapanmasi

Yol kapanma; IBB-DEZIM tarafindan hazirlanan Maltepe Ilgesi Olasi Deprem Kayip
Tahminleri ¢alismasinda, binalarin yol {izerine yikilmasi nedeniyle yol {izerinde ara¢ gecisine
izin vermeyecek darlikta gecitlerin olusmasi olarak tanimlanmaktadir. Calisma kapsaminda 7.5
siddetindeki olas1 bir deprem senaryosuna bagli hesaplanan bina hasar tahminlerinden yola
cikarak c¢ok agir hasar goren binalarin devrilmesi sonucunda yollarin arag gegisine izin
vermeyecek sekilde kapanacagi kabul edilmistir. Cok agir hasar goren binalarin kat
yiikseklikleri ile yollarin genislikleri arasindaki iligki g6z oniinde bulundurularak belli bir yol

tipinde kag¢ noktada yol kapanmasi olabilecegi hesaplanmistir.

(Caligsma alani, ¢evresine kiyasla 7.5 siddetindeki olas1 bir depremde yol kapanmasinin en yogun
yasanacagi bolgedir. Alanin eski yerlesim yapis1 olmasi ve yol genisliklerinin dar olmas1 bunda
en Onemli etkendir. Alan igerisinde kapanan yol sayist 8-10 araligindadir. Calisma alan1 ve

cevresine iligkin yol kapanmasi durumu asagidaki harita yer almaktadir.
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Harita 2-43: Yol Kapanma Analizi
Kaynak: IBB-DEZIM, (2019) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.84 Yangm

Istanbul’da tarih boyunca, 1660 yili Galata Yangimni, 1660 yili Biiyiik Istanbul Yangmn,
Eminonii Yahudi Mabhallesi’nde ¢ikan yanginlar, Odunkapisi-Ayazmakapisi’nda ¢ikan
yanginlar, barut sebebiyle ¢ikan yangimnlar, kasith olarak ¢ikarilan ve sondiiriilemeyen
yanginlar, riizgarlarin etki ettigi yanginlar ve mubhtelif sebeplere bagl yangimlar gibi olmak

iizere pek cok farkli sebepten kaynaklanan yangin olaylar1 yasanmuistir.

Maltepe ilgesindeki tarihi yanginlar literatiir arastirmasi ile kronolojik olarak incelenmistir.
Osmanli Arsivlerinden elde edilen bilgilere gore Maltepe’de ¢esitli zamanlarda yanginlar
¢iktig1 aktarilmaktadir. Bunlardan 1895 yilinda 15 kadar hanenin yandigi, 1899 yilinda ise 12
diikkan ve 40 hanenin yandigi yanginlar ger¢eklesmistir. Cumhuriyet’in ilanindan ve niifus
miibadelesinden sonra da biiyiik yanginlar devam etmistir. Arsiv kayitlarinda Cumhuriyet
Doénemi oncesinde 1902, 1911 ve 1918 yillarinda da ¢esitli yangilarin ¢iktigi bilgisi yer
almaktadir (Aslan, Kurtulus, & Sen, 2018).

Niifus degisiminin yasandigi Cumhuriyet Donemi’nde ¢ikan yanginlar, mekansal kimlige ve
tarihi dokuya zarar vermistir. Bu yanginlardan biri olan 1926 Maltepe yangini, donemine gore
yasanmus biiyiik yanginlar arasindadir. Istanbul Itfaiyesi arsivine gére yangmin 8 Ekim 1926
yilinda gergeklestigi ve 110 binanin yanmis oldugu bilgisi yer almaktadir. Yanginin sebebinin
ise mahalle sakinlerinden birinin yemek pisirmesi esnasinda ¢ikan kivilcim oldugu
belirtilmektedir. Mahallenin ahsap ve sik evlerden ibaret olmasi nedeni ile yangin geliserek
yayilmistir. Bu yanginda ihbar ¢ok kisa zamanda haber verilmesine ragmen yangina miidahale

edilmesinde ¢ok gec kalinmistir (IBB, Istanbul Itfaiyesi, 2022) (Aslan, Kurtulus, & Sen, 2018).

Cumbhuriyet Donemi’ndeki bir diger yangin olan 1934 yilinda ¢ikan ve tren yolu yangin olarak
anilan yangin da ciddi hasarlara yol agmistir. Bu yanginin Maltepe tren yolu {izerinde oldugu
bilinmektedir. Haydarpasa-Gebze banliy6 hatt1 Maltepe i¢in Cumhuriyet Donemi’nden itibaren
¢ok 6nemli bir konumda yer almaktadir. ilk olarak Bostanlar Sokagi’'nda ¢ikan yangimn tren

yoluna sigramis yanginda 34 bina yanmistir (Aslan, Kurtulus, & Sen, 2018).

Maltepe’de Cumhuriyet Donemi’nde yasanan bu yanginlar sadece mekansal tarihi dokuya zarar
vermekle kalmamistir. Miibadele siirecinin baglarinda ger¢eklesen bu yanginlardan sonra
miilkiyet kayitlarinin da yanmasi dolayisiyla toprak ve diger gayrimenkuller iizerinde
miilkiyetin el degistirmesine tanik olunmustur. Nitekim yanginlardan sonra kimin hangi arazide
ne kadar sinir1 oldugunu gosteren tapu ve niifus kayitlar1 da yok olmustur (Aslan, Kurtulus, &

Sen, 2018).
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Istanbul Itfaiyesi’nin istatistiklerine gére, Yali Mahallesi’nde 2015-2020 yillar1 arasinda
toplamda 50 itfai olay gerceklesmistir. Bu olaylar konularina gore incelendiginde 26’s1 yangin,
8’1 giivenlik tedbiri kapsaminda tatbikat, 10’u can kurtarma olarak gerceklesmistir. Caligsma

alani igerisinde itfaiye istasyonu bulunmamaktadir. En yakin itfaiye istasyonu Maltepe Itfaiye

Istasyonudur.
Tablo 2-35: Yali Mahallesi’nde Gerceklesen Itfai Olaylar
OLAYLAR 2015 2016 2017 2018
Yangin 6 17 2 1
Can Kurtarma 2 7 1 0
Tatbikat 5 3 0 0
Diger 1 3 2 0
TOPLAM 14 30 5 1

Kaynak: (Istanbul Itfaiyesi, 2021) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

2.8.5 Taskin Alanlan

Taskin alanlari, Istanbul genelinde toplam 1.612,29 ha’lik alan1 kaplamaktadir. Taskin alanlari,
Istanbul’un kuzeybatis1 basta olmak iizere, Avrupa Yakasi'nda ve Anadolu Yakasi’nin Kartal

ve Maltepe ilgelerinde yogunlagmustir.

Calisma alaninin batisindan Kiigiikyali Deresi, dogusundan Cemal Bey ve Esenyurt Dereleri
gecmektedir. Asagidaki haritada bu derelerin ¢evresinde yasanabilecek bir sel durumunda su
altinda kalabilecek olan kentsel alanlar, tagkin alanlar1 gosterilmektedir. Caligma alanindaki 26
yapi tagkin alaninda kalmaktadir. Ozellikle alanin giiney kisminda Rihtim Caddesi boyunca yer
alan konut ve ticaret fonksiyonundaki yapilarin oldugu bolge dikkat cekmektedir.
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Harita 2-44: Taskin Alanlar
Kaynak (ISK1, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.8.6 Tsunami

Olas1 Marmara depreminde olusabilecek tsunami(ler) nedeniyle Istanbul kiyilarinda meydana
gelebilecek kayip ve hasarlarin dnceden kestirilmesi, tsunami hasar gorebilirlik ve risk
analizlerinin yapilmas1 amaci ile IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii (DEZIM)
tarafindan 2020 yilinda Maltepe Tsunami Risk Analizi ve Eylem Plani1 Kitap¢ig1 hazirlanmustir.
Istanbul ili kiyilarinda tsunami kaynakli riskin azaltilmasi temel amaciyla gerceklestirilen
projede diinyada uygulanan farkli yontem ve ¢alismalardan yararlanilarak istanbul ili kiyilarina
uygulanabilecek Onlem Onerileri gelistirilmis ve bunlarla ilgili uygulama yaklasimlari

sunulmustur.

Istanbul ili Marmara Kiyilar1 Tsunami Modelleme, Hasar Gérebilirlik ve Tehlike Analizi
Projesi (ODTU, 2018) kapsaminda ¢ikarilan baskin ve risk haritalari ile kiyilarin ve kiyilardaki

yapilarin mevcut durumlar1 degerlendirilerek yapisal ve yapisal olmayan 6nlemler 6nerilmistir.

Tsunami tehlikesinin azaltilmasi ve riskin yonetilebilir diizeye getirilmesinin amaglandig1 bu

projenin ¢iktilarina gore Maltepe ilgesi i¢in alinmasi gereken onlemler belirlenmistir.

Maltepe ilgesinde sahili olusturan park alanlarinin tamamimin Marmara Denizi’nde
olusabilecek bir tsunamiden etkilenecegi, dalgalarin sahil yolunu da asarak tren yoluna kadar
ulasabilecegi, bazi yerel noktalarda ise tren yolunu da asabilecegi hesaplanmistir. Ilgenin
ozellikle giineyinde tsunaminin kiyidan igeri ilerleyerek Yali Mahallesi’nin biiylik bolimiini

su altinda birakacagi 6ngoriilmektedir.

[lgenin yiiksek diizeyde tsunami etkisinde kalacagi belirlenen sahil seridi Orhangazi Sehir Park1
alani icindedir. Cok genis bir alan kaplayan Orhangazi Sehir Parki, etkinlik alanlari, spor
sahalari, bisiklet ve yiirliylis yollar1 ile restoranlar ve kafeteryalar gibi bircok hizmet yerleri
nedeni ile yogun sekilde kullanilmaktadir. Olasi bir tsunami baskin tehlikesi durumunda riski
azaltmak icin yapilmasi gereken oncelikli eylem, bu alanlarin hizlica tahliye edilmesini
saglayacak onlemleri saptamak ve uygulamak olacaktir. Bolge i¢in giivenli tahliye alani, tren

yolu hatt1 ve kuzeyindeki bolgeler olarak belirlenebilir.

Bolgenin alt gecitlerinde gerekli iyilestirme islemleri uygulanmasi, tiim sahil seridinin
zamaninda ve hizli tahliyesi i¢in konuma bagli en uygun tahliye rotalar1 belirlenmesi ve bolgeyi
kullanan kisilerin farkindalik diizeyini arttiric1 bilgilendirmelerin yapilmasi, tahliye koridorlar
lizerine yonlendirici ve bilgilendirici tabela ve isaretlerin yerlestirilmesi sonrasinda ise miimkiin

oldugunca belirli araliklar ile tatbikatlarin diizenlenmesi gerekmektedir.
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Sahil seridinde ve gerisinde yer alan ve tsunaminin karada akim derinligi lizerinde kat

yliksekligine sahip saglam yapilar dikey tahliye alan1 olarak kullanilabilecektir.

Tsunami dalga akint1 hiz1 ve tasidigi birikinti (enkaz, moloz vs.) etkisini azaltarak karadaki su
basma mesafesini kisaltabilecek bir diger uygulama ise yeterli genislige sahip park alanlarinda
uygun tirde bitkilerden segilerek “Yesil Kusak” alanlarmin olusturulmasidir. Maltepe
Orhangazi Sehir Parki alaninda hali hazirda seyrek de olsa peyzaj amacgh agaglandirma
caligmalar1 yapilmig ancak bu alanlarda tsunami etkisine dayanabilecek 6zellikteki agaclarla

siklastirma veya yeniden diizenleme ¢aligmas1 uygulanabilir.

ACIKLAMALAR

E  Oreriten Tsunami Bilgilendime Tabelzs! Lokasyonul

& Tahliye Rotasi Belirlenmesi igin
| A e Galisma Gerektren Alanlar

Oreilen Tahliye Rotalari

Kullaniaty i Olmas1 icin
Dizenleme Gerekiiren Tzhliye Ratalan

Guvenl Bolge
B Tsunami Tahiiye Bolges:

| Siddetl Tsunami Durumunda Tahliye Bolges:

Sekil 2-244:Maltepe Tlgesi Tsunami Eylem Plan
Kaynak: (IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligii, 2020)
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2.8.7 Tahliye Koridorlari, Toplanma ve Geg¢ici Barinma Alanlar

Tahliye koridoru kavrami1 AFAD tarafindan, bosaltilmasi gereken yapilarin veya belirli bir
bolgenin hizli ve diizenli bir sekilde bosaltilip insan ve canlilarin giivenli bir yere nakledilmesi

isleminin gergeklestirilecegi dnceden belirlenmis yollar olarak tanimlanmaktadir.

IBB tarafindan yapilan c¢alismalarda toplanma alan1 se¢im kriterleri belirlenmis,
agirliklandirma yontemi uygulanmig; AFAD, AKOM, Kiy1 Emniyet Midiirliigii, Park ve
Bahgeler Midiirligii vb. gibi birgok kurumun i¢inde yer aldig1 ve de katki sagladigi, bilimsel
altliklara dayali olacak sekilde bir model ortaya konmustur. Modeli olusturan kriterler;
miilkiyet, biiylikliik (6lgek), ulasim ve erisilebilirlik, konum ve g¢evresel iliskiler,
kullanilabilirlik ve ¢ok fonksiyonluluk, altyapt ve dogal yapi gibi parametrelerden
olusmaktadir. Modelde agirliklandirma yonteminde (AHP) kullanilarak puanlama yapilmis,

toplanma alanlar1 (TA) ve gecici barinma alanlar1 (GBA) tespit edilmistir.
Toplanma alanlarinin se¢im Kriterleri sunlardir:

e Miilkiyet

e Biiyiikliik (Olgek)

e Ulasim ve erisilebilirlik

e Konum ve gevresel iliskiler

e Kullanilabilirlik ve ¢ok fonksiyonluluk

e Altyap1

e Dogal yap1
Bu baglamda ortaya ¢ikan modelle; afet aninda binadan toplanma alanina, sonrasinda toplanma
alanindan gecici barinma alanina erisimi saglayacak olan tahliye koridorlar1 ve tahliye
giizergahlari, yaya ve tasit icin ayirimlar yapilarak belirlenmis ve afet anindaki eylem plan

olusturulmustur.

Toplanma alanlarindan sonra tahliyenin saglanacagi alanlar olan Gegici Barinma Alanlar
(GBA), toplanma alan1 sathasindan sonra tahliye yollar1 ile afetten etkilenen insanlarin gegici
stireli barinma ve akut soku atlatmalarini saglayacak alt yapiya sahip, planli temel barinma
alanlaridir. Insanlarin en temel ihtiyaglarini karsilayabilecek diizeyde elektrik, su, kanalizasyon,

haberlesme gibi sistemlerin kullanilabilir hazir halde olmasi bu alanlarin en temel karakteridir.

Barinma alanlarina ulagabilme, yiyecek, igecek ve diger tedarik edilmesi gerekli malzemelerin
temini i¢in, market, depo vb. noktalara yakinlik, tibbi miidahaleler i¢in saglik merkezlerine olan

mesafe ve kurulacak alanlarin kamu veya 6zel miilk olmas1 gibi durumlarda yapim izni ile ilgili
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kosullarin degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica bu alanlarin tespitinde su kaynaklaria
yakinlik, ulagim aglarina yakinlik, alanin morfolojik 6zellikleri, iklimsel 6zellikler, hidrografik
ozellikler, toprak 6zelligi, bitki Ortiisii ile gevre yapilara yakinlig1 gibi cografik 6zellikler de yer

se¢iminin belirlenmesinde 6nem arz etmektedir.
Gegici barinma alanlarimin se¢im kriterleri sunlardir:

e Miilkiyet

e Alansal Biiyiikliik (Olgek)

e Ulasim

e Konum ve Cevresel liskiler

e Kullanilabilirlik ve Cok Fonksiyonluluk

o Altyap1

e Dogal Yap1

o Klimatik
Acik Gegici Barinma Alanlari; agik ve yesil alanlarin deprem parki olarak planlamasi ile kisa
stireli kullanilacak barinma alanlaridir. Kapali Gegici Barinma Alanlarinda ise ¢aligma alaninda
yer alan donatilar uzun vadeli barinma alanlarina doniistiiriilecektir. Ttim bilgiler dogrultusunda
elde edilmis veriler kullanilarak calisma alan1 ve ¢evresinde yer alan toplanma ve gecici

barinma alanlar1 analiz edilmistir.

Calisma alan1 igerisinde yer alan 1.335 m?’lik Maltepe Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi kapali
gecici barinma alani, alanda bulunan Hasan Polat Stadyumunun 9.585 m? alan1 agik gegici
barmma, 12.661 m? alani1 toplanma alani olarak belirlenmistir. Alana yakin konumda toplanma
ve gegici barinma alanlar1 bulunmaktadir. Calisma alani icerisinden gegen tahliye yollar1 2.ve

3. derece tahliye giizergahlaridir.
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MALTEPE - BALIKGIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / TAHLIYE KORIDORLARI, TOPLANMA ALANLARI VE GEGICI BARINMA ALANLARI
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Harita 2-45: Tahliye Koridorlari, Toplanma ve Gegici Barinma Alanlari

Kaynak: (IBB, Kentsel Déniisiim Miidiirliigii, 2021), (AFAD,2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.
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2.9 ISLEVSEL BAGLANTILAR

Islevsel baglantilar analizleri; ulasim altyapisi, lojistik hizmetler ve ulasim-arazi kullanim
iligkisi olmak tiizere {i¢ ana basliga ayrilmis olup, bu basliklar altinda detayli analizlere yer

verilmistir.
2.9.1 Ulasim Altyapisi

Calisma alaninin ulagim alt yapisinin analiz edildigi bu bdliimde; alan i¢indeki mevcut karayolu
agin ve ¢evresindeki 6nemli baglant1 yollari, alan1 etkileyen mevcut, insaat ve projelendirilmis
rayli sistemler hatlari, yolcu yiikiiniin fazla oldugu toplu tasima duraklari, alanda yer alan biiyiik
otopark alanlari, toplu tasima sistemleri, otopark, yaya ve bisiklet yollarina iliskin analizlere

yer verilmistir.
2.9.1.1 Karayolu Ulagimi

Calisma alanmin giineybatisindan gegen Turgut Ozal Bulvari alanin gevresinde yer alan en
onemli aks olup sahil aksini olusturmaktadir. Alanin giiney sinirmi1 Rihtim Caddesi
olusturmaktadir. Istasyon Caddesi ise calisma alaninin kuzey sinir1 hattindan gegmektedir.
Calisma alan1 disinda yer alan Atatiirk Caddesi, Feyzullah Caddesi, Sehit Nedim Ozpolat Sokak

ve Drama Sokak gibi akslar yakin ¢evreye baglayan ana arter ulasim yollarini olusturmaktadir.

Calisma alani igerisindeki mevcut yol genislikleri, ara¢c yon cesitleri ve ara¢ akis yonleri
asagidaki haritada gosterilmektedir. Alan igerisinde yer yer ¢ikmaz sokaklar yer almaktadir.
Yol genislikleri 5 m’den biiylik arac yollar1 agirhiktadir. Calisma alanmi icerisindeki Maltepe
Belediyesi yetki ve sorumluluk alaninda kalan ara arterlerden Rihtim Caddesi, Avsar Sokak,
Maresal Fevzi Cakmak Caddesi yol genislikleri 8-10 metre arasinda olup calisma alani sinir1
icindeki en genis ara arter ulagim yollaridir. Kuyu Sokak, Dalgi¢ Sokak ve Firinc1 Sokak 5
m’den kiigiikk ara¢ yollarini olusturmaktadir. Caligma alanin ortasindan gecen Kiigiikyali
Caddesi’nin yol genisligi yer yer daralip genisledigi i¢in yol genislikleri agisindan biitiinciil bir

sistemden soz edilememektedir.
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MALTEPE - BALIKCIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / KARAYOLU ULASIMI
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Harita 2-46: Karayolu Ulagimi
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.9.1.2 Lastik Tekerlekli Toplu Ulasim Sistemleri

Alanin yakin ¢evresinde sahilden gecen Turgut Ozal Bulvari’nda otobiis, minibiis, taksi dolmus
hatlar1 yer almakta iken, Sehit Nedim Ozpolat Sokak, Drama Sokak, Rihtim Caddesi’nde ise

sadece minibiis hatt1 yer almaktadir.

BELBIM’den elde edilen akbil basim sayis1 verileri kullanilarak, ¢alisma alani ¢evresinde
bulunan IETT Otobiis duraklarmin 2020 Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarina ait otobiise
binen giinliik yolcu sayilar verileri kullanilarak genel bir ortalama deger hesaplanmis olup bu
degerler asagidaki tabloda ve haritada yer almaktadir. Otobiis, minibiis taksi dolmus hatlarinin
yogunlastig1 ¢alisma alaninin diginda bulunan Turgut Ozal Bulvarinda yer alan Maltepe Sahil,
Istasyon Yolu duraklarinda otobiise binen yolcu sayisinin az oldugu goriilmektedir. Maltepe
Peronlarda ise ana durak oldugu icin giinliik yolcu sayisinin fazla oldugu tespit edilmistir.
Calisma alani ¢evresinde yer alan lastik tekerlekli toplu tagima hatlari, duraklar1 ve duraklardan

otobiise binen giinliik yolcu sayis1 asagidaki haritada gosterilmektedir.

Tablo 2-36: IETT Duraklarina Ait Yolcu Sayilart

Durak Adi Otobiise Binen Toplam Yolcu Sayisi (Giinliik)
Maltepe Sahil 93
Maltepe Sahil 61
Istasyon Yolu 93
Istasyon Yolu 46
Maltepe Peronlar 664

Kaynak: (IBB, BELBIM, 2020) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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MALTEPE - BALIKGIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / LASTIK TEKERLEKLI TOPLU ULASIM SISTEMLERI
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Harita 2-47: Lastik Tekerlekli Toplu Tasima Ulagim Sistemleri Analizi
Kaynak: (IBB, CBS Miidiirliigii, 2021) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.9.1.3 Rayli Sistemler

Calisma alan1 kuzeydogusundan gegen rayli sistem hatlar1 mevcut ve projelendirilmis olanlar
ayri ayri olmak flizere asagidaki haritada gosterilmektedir. Alant kuzey ve kuzeydogu
dogrultusunda Istanbul Metropoliten Alan1 biitiiniine baglayan Marmaray hatti mevcutta yer
alan tek rayli sistemdir. Aymi zamanda bu hat c¢alisma alanin kuzeydogu sinirini
olusturmaktadir. Alanin kuzey dogu sinirinin yakininda Marmaray Baglarbasi-Maltepe duragi
yer almakla birlikte ¢aligma alan1 sinir1 diginda yer alan ancak alana oldukga yakin bir mesafede
bulunan Siireyya Plaj1 istasyonu bulunmaktadir. Calisma alani igerisinde proje asamasinda olan
rayli sistem metro hatti bulunmaktadir. Fakat ¢aligma alan1 diginda planlanan Maltepe Sahil-

Samandira Metro hatti projelendirilmis olup Marmaray hattina entegre olmasi beklenmektedir.

Calisma alaninda bulunan mevcut rayli sistemlerden Marmaray hatti igerisinde yer alan
duraklara ait ortalama yolcu sayilar1 asagidaki tabloda yer almaktadir. Yolcu sayilar1 verisi
2020 yilina ait oldugu i¢in pandemi kosullarini g6z 6niinde bulundurmakta fayda olacaktir.
Calisma alan1 yakininda yer alan Maltepe istasyonunun giinliik ortalama yolcu sayis1 3.627 kisi
iken Siireyya Plaj1 istasyonunda 2.050 kisidir. Her iki istasyonda da hafta sonu ortalama yolcu

say1st hafta i¢i ortalama yolcu sayisindan fazladir.

Tablo 2-37: Maltepe ve Siireyya Plaji Marmaray istasyonlar1 Yolcu Sayilari

Durak Adi Hafta i¢i Ortalama Hafta Sonu Ortalama Giinliik Ortalama
Maltepe 2.249 4.178 3.627
Siireyya Plajt 1.389 2.315 2.050

Kaynak: (IBB, BELBIM, 2020) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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MALTEPE - BALIKCIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERI / RAYLI SISTEM HATLARII

P
i
P
=
e
o
\
.
s
.
.
.
)
.
.
\
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
!
.
.
3
8
e
.
\
"
MARMARA DENiZi .

&

TC.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG!
MAR VE SEHIRCLiK DAIRES BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUG(

ISTANRUCLN MUNTELF A

NAZIM IMAR PLANLARINA AL

TOPLAMA, ANALIZ VT 5T R

KULLANIM MODFLLERININ OLUSTURULMASINA
YONELIK HIZMET ALIMI isi

-
Weucut Durum Analizleri i
Ha-ra 248
RAYLI SISTEM HATLARI 1:5.000

Gosterimler

. tilge Sinin

S $sitsinin

b $Etkilesim Gegis Sahasi Sinin
Rayh Sistem Giizergahlan
Mevcut

IO Marmaray

Planlanan

1 vetro

Rayl Sistem istasyonlan

. Mevcut
-

Harita 2-48: Rayli Sistemler Analizi
Kaynak: (IBB, BELBIM, 2020) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.9.1.4 Otopark Alanlar

Calisma alam igerisinde IBB Ulagim Planlama Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilen 2022 y1li
Subat ayinda tamamlanan “Istanbul Otopark Alanlar1 Planlamas1 ve Uygulama Stratejilerinin
Gelistirilmesi Hizmet Alim Isi” kapsaminda elde edilen veriler kullanilarak alandaki otoparklar
analiz edilmistir. Ayrica saha calismasindan elde edilen veriler de bu ¢alisma kapsaminda
analize dahil edilmistir. Yol tistii parklanma durumu, duraklama ve park yasagi olan yerler, yol
dis1 park alanlar1 arag kapasiteleri, otopark alanlarinin isletme durumu asagidaki haritada

gosterilmektedir.

Calisma alani igerisinde Hasan Polat Stadinda yer alan 250 arac¢ kapasiteli 1 adet otopark alani
bulunmaktadir. Duraklama ve park yasagi olan yerlere bakildiginda ana arterlerden alan sinir1
disinda Turgut Ozal Bulvar iizerinde yogunlasma goriilmektedir. Yol iistii parklanma durumu
incelendiginde alan genelinde c¢ogunlukla tek tarafli parklanmalar hakimdir. Cift tarafl
parklanmalar Maresal Fevzi Cakmak, Rihtim Caddesi ve Avsar Sokak {izerinde bulunmaktadir.
Ozellikle gece kullamimina bagl olarak Bescesmeler Meydami ¢evresinde yer alan yollarda

parklanma sikintis1 yasanmaktadir.
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MALTEPE - BALIKGIKOY MEVCUT DURUM ANALIZLERi / OTOPARKLAR VE YOL USTO PARKLANMALAR !!
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Harita 2-49: Otoparklar ve Yol Ustii Parklanma Durumu
Kaynak: (IBB, Ulagim Planlama Miid., 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.9.1.5 Yaya ve Bisiklet Yollar:

IBB Ulasim Planlama Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilen 2021 yili Aralik ayinda
tamamlanan “Istanbul Geneli Yaya Ulasim Stratejilerinin Gelistirilmesine Y&nelik Hizmet
Alm Isi” ¢alismasima ait verilerden yararlanilarak alanin mevcut ve planlanan yaya yollari
analiz edilmistir. Ayrica saha ¢alismasindan toplanan veriler de analize dahil edilmistir.
Calisma alani igerisinde bulunan mevcut bisiklet yollar1, yaya yollar1, kaldirim genislikleri, agik

yesil alanlar asagidaki haritada gosterilmektedir.

Calisma alani icerisinde UKOME karar1 alinmis mevcut yaya yollari; Bescesmeler Parki
cevresi, UKOME Karar1 alinmig fakat yayalastirma karari uygulanmayan yollar; Karaagac
Sokagn bir kism1 ve Eski Belediye Sokak, sahada tespit edilen mevcut yaya yollari ise; imamali
Sokak, Bahriyeli Sokak, Istasyon Caddesi’nin bir kismi1 ve Dogan Sokak olarak
siralanmaktadir. Cogunlukla yaya yollarinda bulunan ticari isletmelere ait sundurma yapilar
yaya gecisine engel olmaktadir. Bu yiizden alan igerisinde biitiinciil bir yaya aksindan

bahsedilememektedir.

Alan igerisinde kaldirim genisliklerine bakildiginda ara arterlerde yer alan kaldirimlarin yer yer
genisleyip daraldigi gozlenmistir. Bunda ticari isletmelere ait sundurmalarin kaldirimi iggal
etmelerinden kaynakladigi1 da goriilmektedir. Ana arterlerde ise kaldirim genisliklerinin daha

genis oldugu ve sabit bir kaldirim genisligi siirekliligi s6z konusudur.

Calisma alani i¢erisinde mevcut bisiklet yolu bulunmamaktadir. Calisma sinirinda Sehit Nedim
Ozpolat Sokag: iizerinde UTK karar1 alman fakat heniiz uygulanmayan bisiklet projesi
bulunmaktadir. Ayrica galisma alanina yakin Turgut Ozal Bulvari’ndan Maltepe Sahil Dolgu

Alani’na (agik ve yesil alan1) baglanan mevcut bisiklet yolu giizergahi bulunmaktadir.
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Harita 2-50: Yaya ve Bisiklet Yollari

Kaynak: (IBB, Ulasim Planlama Miid., 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.9.1.6 Arag¢ ve Yaya Yogunlugu/ Hareketlilik Analizi

Calisma alan1 smirlar igerisinde sayim noktalar1 belirlenmis olup, 13 farkli noktada yaya
sayimlari, 17 farkli noktada ise arag¢ sayimlar1 yapilmustir. Sit alani igerisine giris ve ¢ikisi saglayan
tiim kap1 noktalarinda, bunun disinda meydanda ve Eski Belediye Sokak’ta haftaici carsamba ve
haftasonu cumartesi giinleri olmak {izere sayimlar yapilmistir. Sayimlar sabah 08:00-10:00, 6glen

12:00-14:00, aksam 17:00-20:00 ve gece 22:00-24:00 saatleri arasinda yapilmustir.
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Sekil 2-245: Arag ve Yaya Sayimi Yapilan Noktalar
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Yapilan sayimlar sonucunda alanda, toplam yaya girisi 22.334, toplam yaya ¢ikis1 23.388, toplam
arag girisi 12.804, toplam arag ¢ikisi ise 12.150 olarak tespit edilmistir. Hafta ici ve hafta sonu 17
farkli noktada yapilan yaya ve ara¢ sayimlarinin sonuglar1 asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu
sonuclara gore, hafta ici ve hafta sonu yaya sayimlari karsilagtirildiginda hafta sonu yaya

hareketliliginde ciddi artiglarin oldugu, arag¢ hareketliliginde ise ¢ok farkin olmadig1 goriilmiistiir.

Yaya hareketliliginin en yiiksek oldugu Y13 noktasi hafta i¢i ve hafta sonu en fazla yaya girisinin
oldugu nokta iken, hafta sonu ise en fazla yaya ¢ikisinin oldugu nokta olup, bu hareketlilik sayim
yapilan noktada bulunan altgeg¢idin yogun bir sekilde kullanimindan kaynaklanmaktadir. Y13
noktasindaki hafta i¢i ve hafta sonu hareketlilikleri karsilastirildiginda bu noktada hafta sonu yaya
giris ve cikislar1 daha fazla olup, bu durum alana hafta sonu gelen ziyaretci profilinin daha yogun

oldugunu gostermektedir.

Yaya hareketliliginin yiiksek oldugu diger bir nokta ise Y13 noktasi ile sit alanina giris yaptiktan
sonra Bescesmeler Meydani’na agilan kap1 noktasi olan Y15°dir. Meydana giris ve ¢ikisi saglayan
bu noktada yapilan sayimlara gore hafta ici ve hafta sonu yaya hareketliligi yiiksektir. Ozellikle
yeme-icme-eglence mekanlarinin yer aldigi bu noktanin gevresine hafta i¢i ve hafta sonu gelen

ziyaretgi profilinin yogun olmasi bu noktada hareketliligi arttirmaktadr.

Sit alanina giris ve ¢ikisi saglayan, Maresal Fevzi Cakmak Caddesi lizerinde, Maltepe Hasan Polat
Stadyumu ¢evresinde bulunan Y9 ve A9 noktalar1 hafta i¢i ve hafta sonu yaya ve arag
hareketliliginin yiiksek oldugu bir noktadir. Ozellikle alana arag giris ¢ikisinin saglandigi aks

iizerinde yer alan A9 noktasi arag¢ hareketliligin yiiksek oldugu bir noktadir.

Istasyon Caddesi iizerinde ve sit alan1 giris ve ¢ikis noktasinda yer alan Y 10 noktasinda, hafta ici

yaya hareketliligi daha yogun olup 6zellikle hafta i¢i yaya ¢ikis hareketti bu noktada daha fazladir.

Minibiis duraginin karsisinda yer alan Y 12 noktas1 hafta i¢i en fazla yaya ¢ikisinin oldugu noktadir.
Sit alaninin giris ve ¢ikis noktasinda yer alan A12 noktasi ise hafta i¢i ve hafta sonu arag giris ve

c¢ikisinin yogun oldugu bir noktadir.

Rihtim Caddesi iizerinde, proje alanina giris ve ¢ikisi saglayan noktada yer alan A11 noktasi hafta
i¢i ve hafta sonu en fazla arag giris ve ¢ikisinin oldugu nokta iken Y11 noktasi ise hafta i¢cine gore

hafta sonu yaya giris ve ¢ikisinin oldugu noktadir.

A6 noktasindaki hareketlilik durumu incelendiginde bu noktada en fazla arag ¢ikis1 gerceklesirken,

A7 noktasinda ise en fazla arag girisleri ger¢eklesmektedir.

Alana giris ve ¢ikisi saglayan 6nemli arterlerde ara¢ hareketliligi daha yiiksek iken, dar olan ara

sokaklarda genel olarak arac hareketliligi diisiiktiir. Ayrica alan genelinde sit sinirina giris ¢ikisi
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saglayan baglanti noktalarinda, Bescesmeler Meydani ¢evresinde, tren istasyonu ve stadyum
cevresinde, yeme-igme ve eglence mekanlarinin yer aldigi cadde ve sokaklarda ise yaya

hareketliligi daha yiiksektir.

Tablo 2-38: Hafa Ici ve Hafta Sonu Toplam Arag ve Yaya Sayimlar

Carsamba Cumartesi
Sayim Toplam | Toplam | Toplam | Toplam | Toplam | Toplam | Toplam | Toplam
Noktalart Yaya Yaya Arac Arac Yaya Yaya Arag Aracg
Giris Cikis Giris Cikis Giris Cikis Giris Cikis
1 140 115 22 18 105 233 70 27
2 186 185 97 199 273 300 82 180
3 109 99 4 5 171 164 2 -
4 79 67 4 - 201 219 11 4
5 176 254 68 91 251 391 49 70
6 228 364 104 1.070 527 795 82 1.325
7 183 190 1.080 6 624 357 1.290 23
8 104 118 157 75 155 167 110 109
9 904 1.156 1.287 1.276 889 1.044 1.529 1.252
10 887 1.010 98 430 628 663 122 429
11 635 515 2.132 1.886 1.898 1.599 2.319 1.729
12 780 1.644 918 836 526 604 784 917
13 1.313 855 187 90 2.920 2.504 203 108
14 440 572 - - 1.395 2.101 - -
15 954 760 - - 1.597 1.398 - -
16 418 376 - - 770 707 - -
17 646 620 - - 1.229 1.251 - -
Genel Toplam 8.178 8.895 6.154 5.979 14.156 14.493 6.650 6.171

Kaynak: BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

Belirlenen 17 farkli sayim noktalarinda, haftai¢i carsamba ve haftasonu cumartesi giinleri olmak
lizere yaya ve ara¢ giris ¢ikislarr, 08:00-10:00, 12:00-14:00, 17:00-19:00 ve 22:00-24:00

saatlerinde iki saat araliklara 6l¢iilmiis olup sonuclar1 agagidaki grafiklerde gosterilmistir.

Alan genelinde yaya hareketliligin yogun oldugu saat araligi 12:00 ile 24:00 araliginda
degismektedir. Ozellikle 6gle saatlerinde 12:00 ile 14:00 arasinda alanda yaya hareketliligi
artmaya baslamakta olup gece 22:00 ile 24:00 arasinda alandaki yeme-igme-eglence mekanlarimin

kapanma saatinin yaklagmasi ile birlikte hareketlilik azalmaktadir.

Hafta i¢ci ve hafta sonu yaya giris ve ¢ikislarinin en yiiksek oldugu Y13 noktasinda yaya
hareketliliginin yogun oldugu saatler 12:00 ile 24:00 araliginda olup 6zellikle 17:00 ile 24:00

saatleri arasinda bu noktada yaya hareketliligi en yiiksek degerlerine ulasmaktadir. Bu durum sit
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alanina giris ve ¢ikisi saglayan kapi niteligindeki Y13 noktasinda giiniin neredeyse tiim saatlerinde

yaya hareketliligin yogun oldugunu gostermektedir.
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Hafta ici ve hafta sonu en fazla '
yaya hareketliliginin oldugu,
algecidin yer aldigi Y13 noktasi

Proje alanina girig ve cikisi saglayan i
noktada yer alan, haftaicive §
hafta sonu en fazla arag giris

ve ¢ikisinin oldugu A11 noktasi (X BTN S . ) /
| Gevresinde yeme-igme-eglence mekanlarinin yer aldigs,

ziyaretgi profilinin yogun oldugu,
meydana girig ve ¢ikisi saglayan,
yaya hareketliliiginin yogun oldugu Y15 noktasi

istasyon Caddesi iizerinde ve sit alani giris ve gikis ¢
noktasinda yer alan, 6zellikle hafta ii yaya cikis
harekettinin daha fazla oldugu Y10 noktasi |

Bescesmeler
Meydan

Tren
Istasyonu

S Ozellikle alana arag giris gikisinin saglandigi
. aks Uzerinde yer alan, hafta igi ve hafta sonu /
: Giris \ e 3 yaya ve arag hareketliliginin yiiksek oldugu,
i U ; Cikis . e o ; X QL s Maltepe Stadyumu gevresinde bulunan
C IS : g,tr':::,?sm Cecis Sl Minibiis duraginin karsisinda yer alan, ¥ ! ™ A9 ve Y9 noktalan
hafta igi en fazla yaya ¢ikisinin oldugu g
Sayim Noktalari Y12 noktasi ve sit alaninin giris ve gikis
Arac Sayim Noktalari (13) noktasinda yer alan, hafta igi ve hafta son
arag giris ve cikiginin yogun oldugu

Yaya Sayim Noktalari (17) A12 noktasi

Sekil 2-248: Arag ve Yaya Hareketliligi Analizi
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2.9.2 Lojistik Hizmetler

Yiik akislari; iiretim noktasindan nihai nokta olan satis ve tliketim noktalarina mallarin
hareketinde gerceklesen faaliyetlerin toplamidir. Ayrica ylik akislart sehirdeki lojistik mekansal
fonksiyonlar arasindaki baglantiy1 saglamaktadir. Bu baglamda ¢alisma alani igerisinde azda
olsa yiik akislarin1 olusturan kullanimlar; temel perakende ticaret alani (zincir ve yerel
marketler, sarkiiteriler vb.), gida servis alanlar (restoranlar kafe, fast-food zincirleri vb.), ingaat
(hirdavat-nalbur, biiyiik yap1 marketler, dekorasyon-izolasyon sirketleri vb.), dayanikli tiiketim
mallar1 (mobilyacilar, beyaz esyacilar vb.), lojistik faaliyetler (kargo sirketleri, Getir vb. gida

siparig depolar1) fonksiyonlarindan olugmaktadir.

Asagidaki tabloda calisma alaninda yer alan yiik akisinda bulunan fonksiyonlar yer almaktadir.
Alanda yiik akisinda bulunan fonksiyonlara bakildiginda sirasiyla; %33 oranla Restoran (Tiirk
Mutfagi), %24 oranla Kafe, %5 oranla Cayci gelmektedir. Caligma alaninda yer alan
Besgesmeler Meydani ve gevresi gida servis ticaret alanlarinin kiimelendigi 6nemli yiik akist
odagidir. Yiik akis fonksiyonlarinin kiimelenme goriilen bir bagka alan olmamakla beraber yer

yer dagilim gézlenmektedir.

Tablo 2-39: Calisma Alaninda Yer Alan Yiikk Akisinda Bulunan Fonksiyonlar

Hizmet Detay1 Fonksiyon Toplam Adet | Yiizde
Dayanikli Tiiketim Mallart Mobilya 1 0.9
Kafe 28 23.9
Cayci 6 51
Gida Servis Firin 3 2.6
Kahvehane-Kiraathane 2 1.7
Pastane 4 3.4
Restoran (Tiirk Mutfagi) 39 33.3
Elektrik Tesisat 4 3.4
Insaat Insaat Sirketi 2 1.7
Yap1 Market 5 4.3
Depo 5 4.3
Lojistik Gida Siparis Deposu 3 2.6
Kargo Sirketi 1 0.9
Cigekei 1 0.9
Hediyelik Esya 1 0.9
Kitap-Kirtasiye 3 2.6
Temel Perakende Ticaret Kuruyemisgi 1 0.9
Market (Yerel) 2 1.7
Sarkiiteri 1 0.9
Tekel Bayi 5 4.3
Toplam 117 100

Kaynak: BIMTAS (2022)
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Harita 2-51: Lojistik Hizmetler
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.9.3 Ulasim-Arazi Kullanim iliskisi

Arazi kullanim kararlari ile ulagim yapisi arasinda dogrudan etkilesim s6z konusudur. Yapilan
ulagim yatirimlari sonucunda alanin erisilebilirligi artmakta, arazi kullanim fonksiyonlari
donlismekte, artan talebe bagli olarak arazi degerlerinde artis yasanmaktadir. Bu nedenle ulagim
sistemi ile arazi kullanimi bir biitiin olarak ele alinmali, bolgeye yapilan ulasim yatirimlarinin

uzun vadede arazi kullanimi tizerindeki etkileri aragtirilmalidir.

Mevcut arazi fonksiyonlarinin yaklasik %28’ini olusturan ¢aligma alanlari, ticaret ve
konut+ticaret fonksiyonu agirlikli olarak kentsel sit alan1 igerisinde yogunlagsmaktadir. Ticari
fonksiyonlarin yer aldig1 Bes¢esmeler Meydani ve ¢evresi, Maresal Fevzi Cakmak Caddesi,
Rihtim Caddesi, Kiigiikyali Caddesi alandaki onemli ticari akslardir. Yaya hareketliliginin
yliksek oldugu sokaklarda bulunan binalarin iist katlarinda konut alanlari, giris katlarinda ise

kafeler ve kahvehaneler bulunmaktadir.

Calisma alammnin giineybatis1 yakinindan gegen Turgut Ozal Bulvari, en 6nemli aksi
olusturmaktadir. Istasyon Caddesi ise ara arter olmasina ragmen rayl sistem hatt ile paralel
olmasi ve yer yer yaya ulasim aks1 olarak kullanilmasi itibariyle ara¢ yolu olarak siirdiiriilebilir
bir aks degildir. Alanda yer alan ve alanin erisimini giiglendiren rayli sistem Marmaray hatti ve
gelismis mevcut karayolu ag1 ¢alisma alaninin arazi kullaniminin sekillenmesinde etkili olan
faktorlerdir. Caligma alani igerisinde kentsel doniisiim projelerinin aktif olmasi alanin fiziksel

ve fonksiyonel olarak degisime neden olmaktadir.

Alanin ayn1 zamanda ticari merkezini olusturan park ve meydan ¢evresinde konut+ticaret
fonksiyonu gece ve giindiiz kullanimlar1 bakimindan bu bélgede ayrigmaktadir. Gece agirlikli
olarak meyhane, restoran ve miizikli eglence mekanlar1 yer almaktadir. Gece kullanimindan

kaynakli olusan yogunluga bagli olarak alan igerisinde otopark sikintis1 yasanmaktadir.

Sosyal altyap1 alanlar1 fonksiyonunda yer alan “Tarihi Cesmeler, Halk Egitim Merkezi, Hasan
Polat Stadyumu ve Kazasker Feyzullah Cami” gibi 6nemli kullanimlar yer almaktadir. Sit
alaninda kalan ¢esme, cami ve halk egitim merkezi (Pratik Kiz Sanat Okulu) yapilart aym
zamanda tescilli eserler arasindadir. Calisma alaninda meydan kullanimlar1 ve ¢evresi disinda
aktif olarak kullanilan yesil alan olarak Maltepe Sahil Dolgu Alani yer almaktadir. Calisma
alaninda bulunan bu tiir sosyal altyap1 unsurlari, sit yapilariin yogunlastig1 alanlar ve sahil
bolgesinde bulunan aktif yesil alanlarin birbirleriyle ulasim baglantisinda ydnlendirici yaya

ulagim organizasyonu goriillmemektedir.
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Harita 2-52: Ulasim ve Arazi Kullanimu Tliskisi
Kaynak: (IBB CBS Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.10 MULKIYET DURUMU VE SEHIRSEL ARAZi DEGERLERI
2.10.1 Miilkiyet Durumu

IBB Sehir Planlama Miidiirliigiinden alinan verilerle ¢alisma alani igerisindeki miilkiyet
durumu incelenmistir. Yapilan miilkiyet durumu analizine gore ¢alisma alaninin, yaklasik
%51’1 sahis, %33’li kamu, %8’1 maliye hazinesine ait parsellerden olugsmaktadir. Calisma

alaninda lisenin bulundugu alan Maliye Hazinesine aittir.

Tablo 2-40: Miilkiyet Durumu Dagilimi

Malik Tipi Alan (m?) Yiizde (%)
Dernek, Cemiyet, Kooperatif 490 0,8
Diger Hisseli Parseller 2324 3,9
Hisseli Hazine Parseli 190 0,3
Ilge Belediyesi 1.146 19
Isyeri 271 0,5
Kamu 19.583 33,1
Maliye Hazinesi 4534 7,7
Sahis 30.098 50,9
Vakif 504 0,9
Toplam 59.141 100

Kaynak: (IBB Sehir Planlama Miidiirliigii, 2019) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-53: Miilkiyet Durumu Analizi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.10.2 Sechirsel Arazi Degerleri

Sehirsel arazi degerleri, il, ilge ve mahalle bazinda konut ve ticari birimlere ait satilik ve kiralik
m? birim fiyatlarindaki degisimler “Sahibinden.com ve Endeksa (2018-2021)” sitelerinden
alan veriler kapsaminda incelenmistir. Ayrica arsa rayi¢ degerler incelenerek arsa rayic deger

analizi yapilmstir.
2.10.2.1 Konut Gayrimenkul m? Fiyatlar

Istanbul ili, Maltepe ilgesi ve Yali Mahallesi 2018-2021 yillar1 arasindaki satilik konut m? birim
fiyatlar1 incelendiginde, Maltepe ilgesi ve Yali Mahallesi’ndeki satilik konut m? fiyatlarinin
Istanbul ortalamasinin iizerinde oldugu goriilmiistiir. 2021 yilinda istanbul’da satilik konut m?
fiyat1 6.003,58 TL iken, Maltepe ilgesinde 7.002,42 TL, Yali Mahallesi’nde ise 9.013,25
TL dir.

10,000.00 b
9,000.00 b
8,000.00 b
7,000.00 b
6,000.00 b
5,000.00 b
4,000.00 b
3,000.00 b
2,000.00 b
1,000.00 b

0.00b

2018 2019 2020 2021
—8—[stanbul 3,477.00 b 3,556.83 b 4,131.00 6,003.58 b
Maltepe 4,000.92 1 3,910.75 b 4,620.00 b 7,002.42 b
Yal1 Mahallesi 4,866.671 4,634.50b 5,710.67 b 9,013.25b

=@=[stanbul Maltepe Yal1 Mahallesi

Sekil 2-249: istanbul, Maltepe Ilgesi ve Yali Mahallesinde Satilik Konut Gayrimenkul m? Birim Fiyatlari
Kaynak: (Sahibinden, 2021) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
Istanbul ili, Maltepe ilgesi ve Yal: Mahallesi 2018-2021 yillar1 arasindaki satilik konut m? birim
fiyatlarmin son 4 y1l igerisindeki degisimleri incelendiginde, Istanbul’da satilik konut m? birim
fiyat1 % 219,89 oraninda artis gosterirken Maltepe ilgesi % 238,27 oraninda, Yali Mahallesi ise
% 267,61 oraninda artig gostermistir. Yali Mahallesi’nde satilik konut m? birim fiyatlarindaki

yillik artis oran1 Maltepe ilgesi ve Istanbul’daki yillik artis oranlariin iizerindedir.
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Yal: Mahallesi’nde son bir y1l i¢erisinde satilik konut m? birim fiyatlar1 % 170,95 oraninda artis
gostermistir (Sahibinden, 2021).
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Sekil 2-250: istanbul, Maltepe lgesi ve Yali Mahallesinde Satilik Konut Gayrimenkul m? Birim Fiyatlarinin
Yillik Degisimleri
Kaynak: (Sahibinden, 2021) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

2.10.2.2 Ticari Gayrimenkul m? Fiyatlart

Satilik ve kiralik diikkan ve magaza tipindeki ticari miilklerin m? birim fiyatlarindaki yillik
degisimler “ENDEKSA (2018-2021)” sitesinden alinan veriler kapsaminda Istanbul ili ve

Maltepe ilgesi 6zelinde incelenmis olup, Yali Mahallesi’ne ait yillik verilere ulagilamamastir.

Istanbul ili ve Maltepe ilgesinde 2018-2021 yillar1 arasindaki satilik diikkdn ve magaza
tipindeki ticari miilklerin m? birim fiyatlar1 incelendiginde, Maltepe ilgesindeki satilik ticari
miilklerin m? birim fiyatlarinin Istanbul ortalamasinin altinda oldugu goriilmiistiir. 2021 yilinda
Istanbul’da satilik ticari miilklerin m? birim fiyat1 8944,75 TL iken Maltepe ilgesinde 7981,92
TL’dir (ENDEKSA, 2022).
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2018 2019 2020 2021
—8—stanbul 7,092.58 b 6,275.92b 6,822.75b 8,944.75 b
Maltepe 5,753.33 b 5,966.00 b 6,374.58 b 7,981.92b

—=@—[stanbul Maltepe

Sekil 2-251: istanbul ve Maltepe Ilgesinde Satilik Ticari Gayrimenkulleri m? Birim Fiyatlari
Kaynak: (ENDEKSA, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Istanbul ili ve Maltepe ilgesinde 2018-2021 yillar1 arasindaki satilhk diikkdn ve magaza
tipindeki ticari miilklerin m? birim fiyatlarinin son dort yil igerisindeki degisimleri
incelendiginde, Istanbul’da satilik ticari miilklerin m? birim fiyatlar1 % 85,15 oraninda artis
gosterirken Maltepe ilgesinde % 137,91 oraninda artis gostermistir. Maltepe il¢esindeki satilik
ticari miilklerin m? birim fiyatlarindaki y1llik artis oranlar1 Istanbul’daki yillik artis oranlarinin
iizerindedir. Maltepe ilgesinde son 1 yil igerisinde satilik diikkdn ve magaza tipindeki ticari

miilklerin m? birim fiyatlar1 %82.33 oraninda artig gostermistir.

Yillik ortalamalara bakildiginda Ocak 2022 sonu itibariyle Maltepe ilgesinde yer alan
mabhallelerde satilik ticari miilklerin m? birim fiyatlar1 en diisiik 4.925 TL ile en yiiksek 14.154
TL degerleri arasinda degisim gostermekte olup, Yali Mahallesi’nde satilik ticari miilklerin m?
birim fiyat1 ortalama 10.303 TL’dir. Maltepe ilgesinde en fazla deger kazanan mahalleler
sirastyla, Feyzullah (10.441 TL/m?) ve Kiiclikyali Merkez (10.834 TL/m?) mahalleleridir
(ENDEKSA, 2022).
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Sekil 2-252: Istanbul ve Maltepe Tlgesinde Satilik Ticari Gayrimenkullerin m? Birim Fiyatlarinin Yillik
Degisimleri
Kaynak: (ENDEKSA, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
Istanbul ve Maltepe ilgesinde 2018-2021 yillar1 arasindaki kiralik diikkan ve magaza tipindeki
ticari miilklerin m? birim fiyatlari incelendiginde, Maltepe ilgesindeki kiralik ticari miilklerin
m?2 birim fiyatlarinin Istanbul ortalamasinin altinda oldugu goriilmiistiir. 2021 yilinda

Istanbul’da kiralik ticari miilklerin m? birim fiyat: 37,90 TL iken Maltepe ilgesinde 31,72 TL’dir
(ENDEKSA, 2022).
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2018 2019 2020 2021

=@={stanbul 28.08 & 26.12 % 29.68 & 37.90%
=@ Maltepe 21.03 & 21.40% 2473 & 31.72 %

«=@==|stanbul ==@==Maltepe
Sekil 2-253: stanbul ve Maltepe ilgesinde Kiralik Ticari Gayrimenkullerin m? Birim Fiyatlari

Kaynak: (ENDEKSA, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Istanbul ili ve Maltepe ilgesinde 2018-2021 yillar1 arasindaki kiralik diikkdn ve magaza
tipindeki ticari miilklerin m? birim fiyatlarinin son dort yil igerisindeki degisimleri
incelendiginde, Istanbul’da kiralik ticari miilklerin m? birim fiyatlar1 % 88,02 oraninda artis
gosterirken Maltepe ilgesinde % 131,93 oraninda artis géstermistir. Maltepe il¢esindeki kiralik
ticari miilklerin m? birim fiyatlarindaki yillik artig oranlari Istanbul’daki yillik artis oranlarinin
iizerindedir. Maltepe il¢esinde son bir yil igerisinde kiralik diikkan ve magaza tipindeki ticari

miilklerin m? birim fiyatlar1 %64,65 oraninda artig gostermistir.

Yillik ortalamalara bakildiginda Ocak 2022 sonu itibariyle Maltepe ilgesinde yer alan
mahallelerde kiralik ticari miilklerin m? birim fiyatlar1 en diisiik 20,97 TL ile en yiiksek 47 TL
degerleri arasinda degisim gostermekte olup Yali Mahallesi’nde kiralik ticari miilklerin m?
birim fiyati ortalama 35 TL’dir. Maltepe il¢esinde en fazla deger kazanan mahalleler sirasiyla,
Cinar (47 TL/m?), Feyzullah (43 TL/m?), Kiigiikyali Merkez (35 TL/m?) ve Altaycesme ( 38
TL/m?) mahalleleridir. (ENDEKSA, 2022).
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Sekil 2-254: istanbul ve Maltepe Ilgesinde Kiralik Ticari Gayrimenkullerin m? Birim Fiyatlarmin Yillik
Degisimleri
Kaynak: (ENDEKSA, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

315



2.10.2.3 Arsa Rayi¢ Degerleri

Calisma alaninda yer alan cadde/sokaklara gére 2021 yili arsa rayi¢ degerleri (TL) verisi
kullanilarak “Arsa Rayi¢ Degerleri Analizi” yapilmistir. Bina girigleri baz alinarak sokak rayi¢
degerleri tizerinden arsa rayi¢ degerleri hesaplanmistir. Kose parsellerde bina girisi iki sokak
tizerinden de yapiliyorsa degeri yliksek olan sokak rayi¢ degeri alinmistir. Alanda yer alan arsa
rayi¢ degerleri en diisiik 1.171 TL ile en yiiksek 7.662 TL arasinda degisim gostermektedir.
Arsa rayic bedellerine bakildiginda, 1.831 TL ile 2.350 TL arasinda yiiksek degere sahip olan
caddeler, Rihtim, Sehit Nedim Ozpolat Sokak ve Maresal Fevzi Cakmak Caddeleridir (E-
devlet, 2022).
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Harita 2-54: Arsa Rayi¢ Degerleri Analizi
Kaynak: (E-devlet, 2022) verisi ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.11 UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI - PLAN MOZAIiGi VE PROJELER
2.11.1 Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Calisma alanmin sit ilan1 ve planlama siireci incelenmis, meri planlar ve bu planlarda
gerceklesen tadilatlar asagidaki ¢izelgede kronolojik olarak aktarilmistir. Maltepe Balikgikoy
Kentsel Sit Alani, Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulunun 18.09.1990 giin

ve 2551 sayili karart ile ilan edilmistir.

Calisma alaniyla yakin iliski i¢erisinde olan sahil kesiminde 1/5000 Olgekli Kiigiikyal1 Maltepe
Dragos Kartal Pendik Sahil Seridi Dolgu NIP 8.02.1991 yilinda onaylanmistir. Sit alam
ilanindan sonra 26.03.1991 tarih ve 2640 sayili karar ile siirlar1 belirlenen bolgede, 1/500
Olgekli Koruma Amagli Imar Plani, IBB Meclisi tarafindan 24.02.1998 tarihli ve 52 sayili
Meclis Karariyla uygun goriilmiis ve aymi kararda “...etkilenen kisimlarda 1/5000 élgekli
N.LPlaminda da degisiklik yapilmasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiiv.” denildiginden
18.04.1978 onayli Maltepe Nazim Imar Plani’'nda 1/500 Olgekli Balik¢ikdy Koruma Amagh
Imar Planinin sinirlan gizilmis ve “...1/500 élcekli Balik¢ikéy Koruma Amacl Imar Planinin
fonksiyon ve yapilanma kosullart 1/5000 élgekli planda da gegerlidir.” seklinde plan notuna
baglanarak 27.03.1998 tarihinde plan tasdik edilmistir.

Alandaki meri planlardan 1/5000 Olgekli Maltepe E-5 Giineyi NIP 16.04.2005, 1/1000 Olgekli
Maltepe E-5 Giineyi UIP 26.02.2007 tarihinde onaylanmistir. Planda ¢alisma alan: smirma
giren alanda 2009 ve 2011 yilinda Marmaray projesine bagl olarak 2 tadilat gergeklesmistir.
1/500 Olgekli Koruma Amagl Imar Planinda 3 tadilat gerceklesmis, bunlardan ilki 17.03.2011
onayli olup yapinm bulundugu parsele Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri lejanti eklenmistir.
Aym planda 13.12.2013 tarihli tadilatta parsellerin mevcut durumla uyumsuzluklari
diizeltilmig, 07.12.2019 tarihli plan tadilatinda ise ilgili parseller tescilli yap1 lejantina

alinmistir.

Planlama alanina giineyde bitisik olan Maltepe Ilgesi 4294 Ada 1-3-4 Parsellerin Bir Kismina
Iliskin Askeri Amagli NiP ve UIP ise 04.06.2020 tarihinde onaylanmistir.

Alanin dogusunda taskin alanina iligskin 1/1000 6l¢ekli Maltepe E-5 Giineyi Esenyurt ve Tugay
Deresi Giizergahma Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi 26.05.2022 tarihinde

onaylanmuistir.

Raporun 2.11.3 ve 2.11.4 baghklar1 altinda nazim ve uygulama imar planlar1 detayh

agiklanmustir.
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SIT ALANI
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imar Plani Degisikligi )

1991
NiP
1/5000 Olgekli Kiigiikyal
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13.10.2009 onayli

13.12.2013 Onayh 12
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KAUIP Degisikligi
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UiP-NiP
Balikgikdy 1/500 dlgekli 1/500 Olgekli Balikgikdy KAIP
Koruma Amagli imar Plani, fonksiyon ve yapilasma kosullari
iBB Meclisi tarafindan 1/5000 Olgekli KANiP'de kabul
24.02.1998 tarihinde edilmis, 27.03.1998 tarihinde
onaylanmigtir. plan tasdik edilmistir.

|
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1/1000 Olgekli Maltepe
E-5 Guneyi UiP 26.02.2
tarihinde ona

07.12.2019 onayl 16516
Ada 5 ve 6 Parseller, 16527
Ada 7 Parsel ile 16515 Ada

J 14 Parsele iliskin 1/500 J
Olcekli KAUIP Degisikligi

Sekil 2-255: Calisma Alani Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.11.2 Ust Olcekli Planlar ve Plan Hiikiimleri

Calisma alanini etkileyen yiiriirliikteki tist 6lcekli plan olarak 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000
dlcekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1 bulunmaktadir. 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni
Plan’nin amaci; “Istanbul’a; sahip oldugu tarihi, kiiltiirel ve dogal kimlik degerleri ile
0zdeslesen, kentin oncelikle kiiltlir ve turizm alanlarindaki {stiinliiklerini 6n plana ¢ikartan,
cevresel, ekonomik ve toplumsal siirdiirtilebilirlik ilkelerini mekana yansitarak yasam kalitesini
yiikselten, ekonomik yapisini bilim ve teknolojiye dayali ticaret ve hizmet agirlikli bir
ekonomiye doniistiiren, etkin ve katilimci bir kent yonetimi/yonetisimi yapilandirmasinda,
kurumsal ve mekansal planlarin1 verimli bir ara¢ olarak kullanan kiiresel dl¢ekte giiglenmis bir

kent statiisii kazandirmak™ olarak belirlenmistir.

1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda ¢alisma alaninin biiyiik bir boliimii “Kentsel
ve Bolgesel Yesil ve Spor Alan1”, ve “Meskiin (Yerlesik) Alan” ve kismen de “Demiryolu”
lejantinda kalmaktadir. Planda kiy1 band1 “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alan1” olarak

planlanmis olup ¢alisma alaninin kuzeyinde mevcut Marmaray hatti bulunmaktadir.

Cevre Diizeni Planinin Genel Hiikiimler 8.2.2. nolu maddesinde “1/100.000 o6lgekli plan
paftasinda c¢izilen cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak
gosterildiginden; bu plan {izerinden plan 6lgegi ile dl¢li alinamaz, yer tespiti ve uygulama
yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlar1 ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlar1 ve detaylart alt dlgekli

planlarda belirlenecektir.” hitkmii yer almaktadir.
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Harita 2-55: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (2009)
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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1/100.000 dlgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda “Mesksin Alan” olarak tanimlanan alanlar,
konut agirlikli mesklin alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet edecek
ticaret, sosyal, kiiltiirel ve teknik altyapr tesisleri ile kii¢iik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer
alabilmektedir. Mesklin alanlar icerisinde ilgili kurumlarca sagliksiz oldugu tespit edilen
yerlerde, yasam kalitesinin ylikseltilmesi i¢in yasal statiisiine, mevcut kent dokusuna, yapi1
stokunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklagtirma yoniinde

projeler gelistirilebilir.

1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plan1’nda “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve Spor Alan1”
olarak tanimlanan alanlar, kentin biitiinline hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme
gereksinimlerini karsilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlari olup bu
alanlarin biiyiik bir kism1 planda yesil koridorlar halinde tasarlanmistir. Planda “Kentsel ve
Bolgesel Yesil ve Spor Alan1” olarak tanimlanan bu alanlarda parklar, hayvanat bahgeleri, spor
alanlar1, mezarlik alanlari, rekreasyon alanlari ile olasi afet ve kriz durumlarinda toplanma
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla da kullanilabilir sekilde tasarlanacak bolge parklari yer

alabilmektedir.

Planda kiyilar “kamu yarari ilkesi” esas alinarak degerlendirilmis ve kiyilarda agirlikli olarak
parklar, spor alanlari, giliniibirlik rekreasyon alanlar1 gibi kamuya ac¢ik rekreaktif amacl
kullanimlarin olmasi 6ngoriilmiistiir. Kentsel agik yesil alan sisteminin olusturulmasi ve i¢

kesimler ile baglantinin kurulmast amag¢lanmastir.
2.11.3 Nazim imar Planlan
2.11.3.1 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan Mozaigi

Calisma alaninin planlama siireci kronolojik olarak incelenmistir. Sit alani ilanindan 6nce
alandan bulunan ilk plan 1967 tarihli Maltepe Kartal NIP’dir. Daha sonra 18.04.1978 onayl
Maltepe NIP vyiiriirliige girmistir.

Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 18.09.1990 giin ve 2551
say1l1 kararina gore Maltepe Balik¢ikOy kentsel sit alani olarak ilan edilmistir. Daha sonra kurul
tarafindan 26.03.1991 tarih ve 2640 sayili karar ile siirlart belirlenen bolgede Balikgikdy
koruma amagli imar planinin yapilmasi istenmistir. Balik¢ikdy 1/500 dlgekli Koruma Amach
Imar Plani, IBB Meclisi’nin 24.02.1998 tarih ve 52 sayili karari ile onaylanmistir. Ay karar
ile 18.04.1978 onayli Maltepe Nazim Imar Plani’nda 1/500 Olgekli Balik¢ikdy Koruma Amagh
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Imar Planinin sinirlari cizilerek 1/500 &lgekli planin fonksiyon ve yapilasma kosullar1 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda (18.04.1978 onayli planda) gegerlidir denilmis ve plan
27.03.1998 tarihinde tasdik edilmistir.

Calisma alan1 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planlari Mozaigi tasdik tarihlerine gore
asagidaki tabloda yer almaktadir. 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Planlar1 Mozaiginde 4 adet
meri plan bulunmaktadir. “Yetki Durumu Analizi” bashig1 altinda bahsedilen “Ozel Cevre
Koruma Bolgesi” sinirinda kalan 1991 tarihli “Kiiciikyal1 Maltepe Dragos Kartal Pendik Sahil
Seridi Dolgu NiP” yiiriirliikte olan en eski meri planidir. Bu plan ¢alisma alanmmn 0,02 ha’ini
olusturmaktadir. Sit siir1 igerisinde yer alan ve 1978 plam {izerinde sinirlari ¢izilerek 1/500
Olgekli Balik¢ikdy Koruma Amagli Imar Plani’nin fonksiyon ve yapilasma kosullarinin gecerli
oldugu 1998 onayl1 alan, ¢alisma alaninin 5.17 ha’ini, sit alan1 ve sahil dolgu alan1 diginda kalan
bolgede gegerli olan Maltepe E-5 Giineyi NIP alanm 3,23 ha’mi ve 2020 onayli Maltepe 4294
Ada 1-3-4 Parsellerin Bir Kismina iliskin Askeri Amacli NiP 0,11 ha’in1 olusturmaktadir. 0.21

ha’lik bir alan plansizdir.

Tablo 2-41: Calisma Alanindaki 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Planlar1 Mozaigi

Plan Ad: Tasdik Alan Tiim Planin Alana Giren
Tarihi (Ha) | Alan (Ha) Yiizde Oram (%)

Kiigiikyali Maltepe Dragos Kartal Pendik

. 8.02.1991| 0,02 78,8 0,03
Sahil Seridi Dolgu NIP
Balik¢ikéy Koruma Amagl imar Plani 27.03.1998 | 5,17 5,8 89,13
Maltepe E-5 Giineyi NiP 16.04.2005| 3,23 952,8 0,34
Maltepe 4294 Ada 1-3-4 Parsellerin Bir
Kismina Iliskin Askeri Amagli NiP 4.06.2020| 0,11 0.8 1375
Plansiz Alan - 0,21 - -

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-56: 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planlar1 Mozaigi

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.11.3.2 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planlar:

Calisma alanindaki 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plam fonksiyon dagilimi asagidaki

tabloda yer almaktadir. Plan kararlar1 bakimindan 1991 onayli Sahil Dolgu Planinin ¢alisma

alan1 igerisine giren kisminda bir plan karar1 yer almamaktadir. Caligma alaninin kentsel sit

kisminda, 1978 onayli Maltepe NIP iizerinde smirlari gizilen 27.03.1998 onayl1 1/500 &lgekli

Balik¢ikdy Koruma Amaglt Plan1 kararlarinin gegerli oldugu kabul edildiginden bu alanda

hesaplanacak 1/5000 plan kararlar1 yer almamakta olup 1/500 plan kararlar1 dikkate alinmstur.

Alanin %22’sini 1/500 6l¢ekli planin plan notlarinda iist katlarda konut ve hizmet alt katlarda

ise ticaret fonksiyonunun yer alabilecegi belirtilen konut alani, %16’sin1 stadyum ve %12’sini

ticaret alan1 olusturmaktadir.

Tablo 2-42: 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Planlarinda Fonsiyonel Dagilimi

Plan Ad1 Fonksiyonlar '?;I:L;' Y(l;/zo()le
Acik Otopark 438 0.5
Cami 443 0.5
Konut Alani 19.160 21.9
Mesleki Ve Teknik Ogretim Alanlari 3.206 3.7
Parklar 638 0.7
Refiijler 239 0.3
1/500 Olgekli Tarihi Degeri Olan Onemli Agaglar 88 0.1
Balik¢ikdy Koruma Amagli | Tjcaret Alani 10.292 11.8
Imar Plani Trafo 9 00
Yaya Yolu 15.276 174
Korunmasi Gerekli Tescilli Ahsap Ve Kagir Sivil Mimarlik
Ornegi Yapilar 1.556
Korunmasi Gerekli Tescilli Arkeolojik, Tarihi Sanat *4
Degerleri Olan Anit Eser Yapilar 760
Tescil Onerilen Yapilar 1.461
Maltepe 4294 Ada 1-3-4
Parsellerin Bir Kismina Askeri Alan 2 0.0
Iligkin Askeri Amagli NIP
Demiryollar: Koruma Kusagi 815 0.9
Giiniibirlik Alanlar 3.898 4.5
Maltepe E-5 Giineyi NiP Kapali Ve Acik Semt Spor Alanlari 13.751 15.7
Meskun Yiiksek Yogunlukta Konut Alanlar1 600k/ha 2.904 3.3
Meslek Ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani 667 0.8
Yollar 15.768 18
Toplam 87.594 100.0

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

4* Yasal sinir statiisii belirttigi icin fonksiyon hesabina katilmamustir.
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Calisma alanindaki 1/5000 Olgekli Meri Koruma Amacli ve Nazim Imar Plam1 Kararlar
asagidaki haritada yer almaktadr. Ist. I Nolu K.T.V.K. Kurulunun 23.01.1997 giin 4377 say1li
ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.02.1998 giin 52 sayili kararlari ile uygun bulunan 1/500
olcekli Balik¢ikdoy Koruma Amacli Imar Planinin fonksiyon ve yapilasma kosullar1 1/5000
oOlgekli planda da gegerlidir.
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Harita 2-57:1/5000 Olgekli Meri Koruma Amagli ve Nazim Imar Plan1 Kararlart
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.11.4 Uygulama imar Planlan

2.11.4.1 Uygulama Imar Plan Mozaigi

Calisma alaninin 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planlart eski ve meri planlar olmak iizere

incelenmis olup asagidaki tablolarda yer almaktadir. Alanin ilk uygulama imar plani olan 1978

tarihli Maltepe Uygulama Imar Plan1’nin yaklasik % 0.9°u ¢alisma alanina girmektedir. Daha

sonra 1989, 1991 ve 1992 yillarinda uygulama imar planlar1 yapilmistir. Ayrica 13.08.1996

tarihli iptal edilen Kiiciikyali Maltepe Dragos Kartal Pendik Sahil Seridi Dolgu UIP

bulunmaktadir.

Tablo 2-43: Caligma Alanindaki 1/1000 Olgekli Eski Uygulama imar Planlart Mozaigi

Plan Ad:i Tasdik Alan Tiim Alan Planin Alana Giren Yiizde
a Tarihi (Ha) (Ha) Orani (%)

Maltepe UIP 18.04.1978 8,6 946.5 0,9

Kiigiikyali Maltepe Dragos Kartal

Pendik 1.02.1989 | 0,47 154.9 0,3

Sahil Seridi Dolgu UIP

Maltepe Kartal Tatbikat UIP 11.02.1991 8,6 759.1 11

Maltepe Plan ve UiP 26.05.1992 8,6 946.4 0,9

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

Calisma alanindaki meri uygulama imar planlarindan 1998 tasdik tarihli Balik¢ikdy Koruma

Amagl UIP yiiriirliikte olan eski plandir. Digeri 2007 tasdik tarihli meri E-5 Giineyi plamdir.

Tablo 2-44: Calisma Alanidaki 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Planlart Mozaigi

Plan Ad1 Tasdik Tarihi | Alan (Ha) | Tiim Alan (Ha) | Yiizde (%)
Balik¢ikéy Koruma Amaglt Imar Plam 27.03.1998 5,85 6.1 95,9
Maltepe E-5 Giineyi UIP 26.02.2007 2,74 1000 0,3
Maltepe Ilgesi 4294 Ada 1-3-4 Parsellerin

Bir Kismina Iliskin Askeri Amagh UIP 4.06.2020 0,01 0.7 1.4

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-58: Eski Uygulama Imar Planlar1 Mozaigi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-59: Meri Uygulama imar Planlar1 Mozaigi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.11.4.2 1/1000 Olgekli Meri Uygulama ve 1/500 Olcekli Koruma Amacl

Uygulama Imar Planlar:

Calisma alaninda bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 ve 1/500 Olgekli Koruma
Amagcli Uygulama Imar Planinin fonksiyon dagilimi asagidaki tabloda yer almaktadir. Planlama
alaninin %22’si 1/500 6lgekli planin plan notlarinda ist katlarda konut ve hizmet alt katlarda
ise ticaret fonksiyonunun yer alabilecegi belirtilen konut alani, %12’si ticaret alani

fonksiyonunda yer almaktadir.

Tablo 2-45: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Planlarinda Fonksiyonel Dagilimi

Plan Ad1 Fonksiyonlar ?11?2;] Y(l;/zo()le
Acik Otopark 438 0.5
Cami 443 0.5
Konut Alani 19.160 | 21.9
Mesleki Ve Teknik Ogretim Alanlari 3.206 3.7
Parklar 638 0.7
Refiijler 239 0.3

Balik¢ikdy Koruma Amacli Tarihi Degeri Olan Onemli Agaclar 88 0.1

Imar Plan1 Ticaret Alani 10.292 | 11.8
Trafo 9 0.0
Yaya Yolu 15276 | 17.4
Korunmasi Gerekli Tescilli Ahsap Ve Kagir Sivil Mimarlik
Ornegi Yapilar 1556
Korunmasi Gerekli Tescilli Arkeolojik, Tarihi Sanat *4
Degerleri Olan Anit Eser Yapilar 760
Tescil Onerilen Yapilar 1461

Maltepe 4294 Ada 1-3-4

Parsellerin Bir Kismina Askeri Alan 2 0.0

Iliskin Askeri Amagli UIP
Demiryollar1 Ve Koruma Kusaklar1 2.510 2.9

Maltepe E-5 Giineyi UiP Giiniibirlik Tesis 3.408 3.9
Spor Alani 13.219| 15.1
Mesleki ve Teknik Ogretim Alanlari 807 0.9

Yollar 17.860 | 20.4

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir

4* Yasal sinir statiisii belirttigi igin fonksiyon hesabina katilmamustir.
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C{MALTEPE )  BALIKCIKGY KORUMA AMACLI IMAR PLAN! 1/500

NeiLsh

Sekil 2-256 1/500 Olgekli Maltepe Balikgikdy Koruma Amagli Imar Plant
Kaynak: (Sehir Planlama Miidiirligi, 2022)
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Harita 2-60: Meri Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Kararlari
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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2.11.4.3 Meri Uygulama Imar Planlarinda Gergeklesen Plan Tadilatlar:

Calisma alanindaki 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan1 ve 1/500 Olgekli Balik¢ikdy

Koruma Amaglh Imar Planinda yapilan tadilatlarin kronolojik olarak siralamasi asagidaki

tabloda yer almaktadir. Alandaki bu 2 plana iliskin 8 adet tadilat gerceklesmistir. Bu

tadilatlardan 21.05.2008 tarihli E-5 Giineyi Uygulama Imar Plani tadilati alanin yaklasik

%69’°unu, Maltepe E5 Giineyi Marmaray Istimlak Simri1 UIP plan tadilati alanin yaklasik

%7’sini kaplamaktadir. Balik¢ikdy Koruma Amagli Imar Plani’nda ise 3 adet parsel bazli plan

tadilat1 bulunmaktadir.

Tablo 2-46: 1/1000 Olgekli Meri Tadilat Uygulama Imar Planlar

Imar Plan1

16515 Ada 14 Parsele iliskin UIP Degisikligi

Plan Ad1 Tadilat Adx Tasdik Tarihi

Maltepe E-5 Giineyi UiP E-5 Giineyi Uygulama Imar Plan1 21.05.2008
Maltepe E-5 Giineyi UiP Sahil Seridi Kat Siirlamasi1 UIP 13.10.2009
Maltepe E-5 Giineyi UiP Maltepe ES Giineyi Marmaray Istimlak Sinir1 UIP 13.10.2009
Maltepe E-5 Giineyi UiP Maltepe 288 A 88 89 90 91 92 93 94 P Tadilat Hk 23.10.2009
?niillrk ;11123? fCoruma Amasl 1326a 12p Eski Eser Tescili PIn T KAUIP 17.03.2011
Maltepe E-5 Giineyi UIP Maltepe E5 Giineyi Marmaray Projesi Itiraz UIP 21.09.2011
Bahkglkéy Koruma Amagl ' 13.12.2013
Imar Plani Balik¢ikdy 233 Ada 10 Ve 14 Parseller KAUIP

Balikerkdy Koruma Amagh Maltepe 16516 Ada 5-6 Parseller 16527 Ada 7 Parsel ile 7 19,2019

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Harita 2-61: Meri Tadilat Uygulama imar Planlart Mozaigi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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1/1000 Olcekli Tadilat Uygulama Imar Planlar1 Sonucunda Meri Planlarda Gerceklesen Plan

Degisiklikleri
Calisma alaninda 1/1000 ve 1/500 Olgekli meri planlarda yapilan plan degisiklikleri

incelenmistir. E5 Giineyi UIP’te 2009 tarihli 3 adet tadilat, Maltepe Balik¢ikdy Koruma Amagl
Imar Plani’nda 2011, 2013 ve 2019 tarihli olmak iizere 3 adet tadilat ger¢eklesmistir.

Maltepe Balikgikdy 1/500 Olgekli Koruma Amagh Imar Plani’nda gergeklestirilen
tadilatlardan;

17.03.2011 Onayl 12 Pafta, 1326 Ada, 12 Parselin Bir Kismma Iliskin Plan Degisikligi’nde,
kentsel sit alan1 igerisinde kalan, tescilli yapinin korunarak 12 parselin i¢inde bulundugu yap1
adasmin sinirlarmin tescilli yapiy1 da igine alacak sekilde diizenlenmesi ve parselin ilgili

kismina “Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri” gosteriminin islenmesine karar verilmistir.

16.05.2013 Onayli 12 pafta, 233 ada, 10 ve 14 parsellerin mevcut durumu ile uyumunu
saglayacak ve magduriyeti giderecek sekilde imar hatlari ile mevcut olusum ve kadastral durum
cakistirilmis ve parsel cepheleri korunarak yapilagma hatti olarak diizenlenmistir. 14 nolu parsel

arka bina yaklagma hatt1 mevcut yapilasma hatt1 ile ¢akistirilarak yeniden diizenlenmistir.

14.11.2019 Onayl1 16516 ada 5 ve 6 parseller, 16527 ada 7 parsel ile 16515 ada 14 parsellerde

bulunan yapilar “tescilli yap1” lejantina alinmstir.

Tadilatlarla gergeklesen fonksiyon degisimleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 2-47: 1/1000 Olcekli Meri Uygulama Imar Planlarinda Yapilan Degisiklikler

Tadilat . . . .
Plan Ad1 Tarihi Eski Fonksiyon Meri Fonksiyon

Demiryollar1 ve Koruma

Kusaklart Demiryollar1 ve Koruma Kusaklari

2009

E5 Giineyi UIP Imar Uygulama Plan1 Onama Sir1

Plan Onama Sinir1 (Iskan Smrr)

Konut Meskun Konut Alanmi

Korunmasi Gerekli Tescilli Ahsap ve

2011 Meskun Konut Alam Kagir Sivil Mimarlik Omegi Yapilar

Maltepe Balik¢ikoy Koruma
Amacli Imar Plan 2013 | Meskun Konut Alant Meskun Konut Alani

2019 Konut, Konut, Konut Tescilli Bina

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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3 KATILIMCI PLANLAMA CALISMALARI

Dinamik bir uygulama olan katilim, paydaslarin ¢alismanin her asamasinda dahil oldugu bir
siireci anlatir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 2020-2024 Kurumsal Strateji Plan1’nin en 6nemli
tarafi da “Katilimc1 Planlama Yaklagimi” yontemleri ile hazirlanmasidir. “Maltepe Balik¢ikdy
Koruma Amagli imar Plan1 ve Kentsel Tasarim Rehberi Calismalar” da Baskanligimizin bu
vizyonundaki bir planlama siireci ile hazirlanmistir. Bu siireg, katilimcilig1 esas alan, isbirligine

dayal1, kapsayici ve biitiinciil bir planlama anlayisi ile yiirtitiilmiistiir.

3.1 KATILIMCI PLANLAMA YAKLASIMI iLKELERI

Balik¢ikdy’de hazirlanan Koruma Amagli Revizyon Imar Plan1 ve Kentsel Tasarim Rehberi’ne

iligkin benimsenen “Katilimci1 Planlama Yaklagimi” ilkeleri sunlar olmustur:

1. SEFFAFLIK: Siireci basindan sonuna kadar agik yiiriitmek, ¢aligmalari tiim taraflarla
paylagmak

NESNELLIK: Herkese esit ve adil bir bicimde ¢alismalart yiiriitmek

KAPSAYICILIK: Tiim sosyal gruplarin temsiliyetini saglamak ve diyalogu gelistirmek
MUZAKERE: Catisan beklenti, goriis ve dnerilerle ilgili agik tartismalar yiiriitmek
ESGUDUM: Kurumlar ve galisanlar arasinda koordinasyon saglamak

TASARIM-UYGULANABILIRLIK: Kamu yarar1 gozetilerek yapilan calismalarin,

o g~ w DN

uygulanabilirligi sorgulamak ve tasarlamak

Bu nedenle, katilim siireci tasarlanirken Oncelikle koordinasyon saglama, giiven olusturma,
iliski kurma ve farkindaligi gelistirmeye yonelik ¢aligsmalar yapilmasi, siirecin bagindan itibaren

seffaf ylriitiilmesi ve en basindan halkin dahil edilmesi 6ngoriilmiistiir.

Konuya iligkin belli bir bilgi birikimi olan ya da olmayan, ayn1 zamanda farkli bakis agilar
ortaya koyacak insanlar ile birlikte calismak paydaslar ilgilendiren ya da kaygilandiran

konular1 daha iyi anlamaya yardimc1 olmustur.

3.2 KATILIMCI PLANLAMA CALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Katilimcilig1 besleyen birden fazla yontem kullanilmig, geri bildirimlerle paydas analizi
gerceklestirilmistir. Bu kapsamda yapilan ¢alismalar ve sonuglart asagida agiklanmaistir.
e Halk Toplantisi: Katilim siireci ve plan hakkinda halki bilgilendirmek ve halka
danismak, siirece dahil etmek amacgli 9 Haziran 2022 tarihinde gergeklestirilmistir.

e Katilim Masalari: Taleplerin yerinde tespit edilebilmesi, halki taniyabilmek amaclh 23,
24, 25 Haziran 2022 tarihlerinde gergeklestirilmistir.
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e Vatandas Anketleri: Gergek saha verilerinin elde edilebilmesi i¢in Haziran ve
Temmuz aylar1 boyunca
o Hane halki anketi,
o Isyeri anketi,
o Ziyaret¢i anketi
o Tescilli yapilara 6zel anketler yapilmistir.
e Mekinsal isaretleme Uygulamasi: Siire¢ boyunca devam eden halkin, ziyaretgilerin
ve esnafin sorun ve taleplerini elde etmek amaci ile siire¢ boyunca devam etmektedir.

3.2.1 Halk Toplantis1
9 Haziran 2022 Persembe — Saat:11:00°de Maltepe Besgesmeler Meydani’nda “Maltepe

Balik¢ikdy Koruma Amagcli Nazim imar Plan1 Tanisma Forumu” yapilmistir.

Maltepe ilgesi Yali Mahallesi Balik¢ikdy Kentsel Sit Alani ve Etkilesim Gegis Alaninda
yapilacak olan 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani, 1/1000 Olgekli Koruma
Amach Uygulama Imar Plam1 ve Kentsel Tasarim Rehberi siiresince halkin ihtiyaclari
dogrultusunda planlama siirecini yiirlitmek, “katilim masalar1”, “anket c¢aligmalar™ ve
“mekansal isaretleme uygulamasini” duyurmak amaci ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir
Planlama Miidiirliigii, BIMTAS ve Maltepe Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii biinyesindeki
ilgili yetkililer, Balik¢ikdy sakinleri, ziyaretgilerin katilimi ile ger¢eklestirilmistir.

Yapilacak plan g¢alismasi ve planlama yaklasimlar1 aktarilarak, halkin goriis ve Onerileri

alimmustir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Sehir Planlama Miidiirii Fatih Dogan acilis konusmasi sonrasi
sehir plancis1 Yaren Kutoglu sunum yapmistir. Sunumda;

e Planin yapim gerekgesi,

e (Calismanin amaci ve ilkeleri,

e (alisma kapsaminda yapilacak planlar,

e Kentsel Tasarim Rehberi,

e Yapilacak olan ¢alismalarda karsilagilan planlama kisitlari,

¢ Planlama alan1 ve plan gegmisi hakkinda bilgiler,
e Calisma alani i¢indeki sorun ve potansiyellerden bahsetmistir:

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii Katilim Koordinatorii Miray Ozkan
konusmasinda; Siirecin Mart ayinda baglamis oldugunu; bu zamana kadar kurum goriisleri
alindigii, saha c¢aligmasinin yapildiini, analiz ¢aligmalarmin tamamlandigi ve katilim
etkinlikleri ile Kentsel Tasarim Rehberi ¢alismalarina baglandigini agiklamisgtir. Sentez ve arazi
kullanim kararlar1 ¢alismalarini tamamlayarak Kasim ayinda plani bitirmis olmay1 ve IBB

meclise iletmeyi hedeflediklerini belirtmistir.
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Toplantinin devaminda vatandaslarin mahalle ile ilgili sorunlar1 ve talepleri dinlenerek
planlama siireci ile ilgili sorularina cevaplar verilmistir. Yaklasik 40 kisinin katildig1 toplantida

gelen talepler ve sorular sonucunda,

e Meydanin tasarimina iliskin kararlarin alinmasi ve hukuksal problemlerin ¢6ziilmesi
konusunda hizli adimlar atilmasi

e Koruma amagli imar planinda mevcut dokunun parsel yapisi ile birlikte korunmasi, kat
yiiksekliklerinin arttirilmamasi ve alanin tarihinin detaylica incelenmesi,

e Meydanin ¢icek bahgesi gibi eski fonksiyonlarinin tekrar kazandirilmasi, aileler ve
cocuklar tarafindan daha ¢ok kullanilmasi i¢in islevsellestirilmesi,

e Kiiciikyal1 Caddesi’nin canlandirilmasi ve trafige kapatilmasi,

¢ Birlikte ortak ¢6ziim yollarinin bulunabilecegi konular1 6n plana ¢ikmustir.
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Fotograf 1: Halk Toplantis1 Goriintii 1
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Fotograf 2: Halk Toplantis1 Goriinti 2
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Fotograf 3: Halk Toplantis1 Goriintii 3
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3.2.2 Katilm Masalan
Katilimer planlama g¢aligmalar1 kapsaminda farkindaligi artirmak, yerel halk ile etkilesimi
saglamak ve diizenlenen planlama etkinliklerine katilimi artirarak genisletmek amaciyla plan
caligmalarini destekleyici nitelikte katilim masalart kurulmus ve giin boyunca mahalle sakinleri

ve ziyaretciler ile birebir gériismeler yapilmistir.

Etkinlik iIBB Sehir Planlama Midiirliigii, Katilim Koordinatérliigii ve BIMTAS ilgilileri ile
birlikte 23, 24, 25 Haziran 2022 tarihlerinde gergeklestirilmistir.

Goriismeler bir giin Bescesmeler Meydan’da, iki giin Iskele Meydan’da kurulan katilim

masalarinda olmak {izere {i¢ giin boyunca siirmiistiir.

Kiiltiirel mirasin korunmasi ve kente kazandirilmasi,
Gtivenlik sorunlar1 ve kohnelesmis mekanlari,
Kamusal alan kullanimindaki engel ve eksiklikler,
Kiiltiirel, sanat ve sosyal yasama iliskin konular,
Ilge belediyesi ile ilgili konular,

Kentsel ulagim sistemi ve erisilebilirlik

N o g~ w D E
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konularna iligkin goriis, sorun ve talepler tespit edilmis, bilgilendirme ve farkindalik
caligmalar1 yapilmis, mahalle sakinleri ile katilim masalar1 araciligr ile birebir goriismeler

yapilmistir.

Bescesmeler Meydani’nda bulunan ticari isletmelerin sahipleri ve calisanlar1 mahallede
ikametgah etmedigi gibi meydani ve mekanlar1 kullananlar da mahalle digindan gelmektedir.
Katilim masasi ilk giin Bes¢esmeler Meydani’nda kuruldugunda goriisiilen katilimcilarin ¢gogu
da mahallenin yerlisi olmayan kisilerdi. Dolaysiyla belirtilen konular kullanicilarin yasadigi

sorunlar ve ihtiyaglar olmustur.

Mabhallelinin kamusal alan kullanimdan bekledigi, para harcamadan ve tiiketmeden vakit
gecirmek oldugu icin yerli halkin vaktini Bescemeler Meydani’ndan daha ¢ok Iskele
Meydan’da ve sahilde gegirdigi goriilmiistiir. Bu nedenle Iskele Meydani’nda gegirilen iKi
giinde de goriisiilen kisilerin dogma bliyiime burali oldugu fark edilmistir. Yerli halk daha
detayl1 bilgiler anlatmis, mahallenin eski ve simdiki hali arasindaki degisiklerden daha detayli
bahsetmislerdir. Istek ve ihtiyaclar1 ise daha ok eski Maltepe iizerine olmustur. Sahip olduklar
plaji, bostanlari, evleri, komsuluklari, yazlik sinemalar1 o6zlediklerini belirtmislerdir.

Elestirilerine en ¢ok konu olan ise il¢e belediyesinin gérevlerini yerine getirmiyor olmasidir.
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Bu kapsamda goriismelerde 6ne ¢ikmis olan bilgiler “konularina gore sorun ve talepler” olarak

su sekilde gruplandirilmistir:
Kiiltiir Mirasinin Korunmasi Ve Kente Kazandirilmasi
Sorunlar

e Tarihi yapilarin bakim ve onarimlarinin yapilmamasi, kohnelesmeye birakilmasi, halki
endiselendirmektedir.

¢ Yeni yapilan binalar tarihi dokuya uygun bulunmamaktadir.

e Koruma altina alinmasi gereken yerlere gerekli 6nem verilmemistir.

e Tek katli binalarin yerine yapilacak olan beton binalar i¢in bostanlar satilmistir.

e Somut ve somut olmayan kiiltiirel mirasa sahip ¢ikilmadig1 goriilmektedir.

Talepler

¢ Tarihi yapilarin korunmasi, gereken ilginin gosterilmesi, restorasyonlarinin yapilmasi,
e Yanlis yapilasmanin son bulmasi, dogru uygulamalarin yapilmasi,

e Bakireler Anitr’nin tekrar goriiniir olmasi, korunmasi, deniz igine alinmasi,

e Bostanlarin yeniden canlandirilmast,

e Temizlik¢i adam heykeli (burada ¢alismis olan bir temizlik gorevlisinin heykeli) gibi

mahalleye ait hikadyelere sahip ¢ikilmasi, 6nem veri

Giivenlik Sorunlar: ve Kohnelesmis Mekanlar

Sorunlar

e Marmaray-stadyum tarafinda aydinlatma ve giivenlik ile ilgili sorunlar yasanmaktadir.

e Meydan ve ¢evresinde aydinlatma konusunda ¢ok eksiklikler vardir.

e Bazi ticari igletmelerin uyusturucu konusunda sabikali oldugu sdylenmektedir.

e Sahildeki wuyusturucu kullanimi  mahalle halkini  huzursuz ve gilivensiz
hissettirmektedir.

e Meydandaki alkollii mekanlardan, gece gec saatlere kadar devam eden giiriiltli ve
c¢ikan kavgalardan mahalleli ¢ok rahatsiz olmaktadir.

e Altgecidin tekinsiz ve tehlikeli olmasi, gilivenlik sorunu yasanmasi vatandaslarin
buray1 kullanmasini engel olmaktadir.

e Engelli vatandaglar Marmaray duragindaki asansoriin calismamasi nedeni ile

zorlanmaktadir.
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Talepler

e Aydinlatma ve gilivenlik sorunu olan bélgelerde gerekli diizenlemelerin yapilmast,

e Gerekli glivenlik 6nlemlerinin alinmasi, uyarilarinin yapilmasi, denetimin saglanmasi,
hatta caydirici cezalarin uygulanmasi,

e Altgecidin temizlenmesi, diizenlenmesi, giivenli hale getirilmesi,

e Engelli bireyler i¢cin daha duyarl tasarim ve diizenlemeler yapilmasi, bu konuda daha

hassas davranilmasi,

Kamusal Alan Kullaniminda Engel Ve Eksiklikler

Sorunlar

e Vatandaslar stadyumun atil durumda kaldigin1 diistinmektedir.

e Vatandaslar, evin i¢indeyken restoran bacalarindan gelen komiir ve yemek kokular1
nedeniyle pencerelerini acamamaktadir.

e Bescesmeler Meydani’nda vakit gegirebilmek igin para harcamak ve tiiketmek
zorunda olmak vatandasin eski zamanlar1 6zlemesine neden olmaktadir.

e Bescesmeler Meydani’ndaki mekanlarin ¢ikmalar1 (kis bahgeleri) vatandasi bir ¢ok
yonden rahatsiz etmektedir. Cikmalar acil ¢ikis kapilarini kapatmaktadir.

e Meydandaki kum havuzu kedi tuvaleti olarak kullanilmakta ve bu durum kétii kokuya
sebep olmaktadir. Oturan vatandaslari rahatsiz etmektedir.

e Bescesmeler Meydani'nin zemindeki boyamalar ve diizenlemeler begenilmemektedir.
Marmara Universitesi Egitim Bilimleri Enstitiisii, Giizel Sanatlar Egitimi boliimiinde
ogretim gorevlisi Inci Kanarya, meydanin zeminini yapan heykeltirasin kendi
ogrencisi oldugunu ancak hem gecirimsiz ve kaygan bir malzeme kullandig1 i¢in, hem
de cok karmagik ve tekrar edilmeye uygun olmayan bir desen kullandig: i¢in bu
diizenlemeyi elestirmektedir.

e Meydanda bulunun semsiyeler kotii goriintiiye sebep olmaktadir.

¢ Yol kenar1 parklanmalarin fazlalig1 dikkat cekmektedir. Arag gecis yollarina ve yaya
giizergahlar1 {lizerine park edilen araclar hem mahalledeki arag trafigini olumsuz
etkilemekte hem de yaya konforunu ve giivenligini tehdit etmektedir.

e Ozellikle mag ve dizi ¢ekimleri zamanlarinda hem esnaf hem de vatandas otopark
sorunu yasamaktadir.

e MAPARK ’1n iicretli olmas1 vatandaslar tarafindan istenmemektedir.

e Cocuklarin oyun oynayabilecegi giivenli, temiz oyun alanlar1 yoktur.

343



Eski yazlik sinemalarin, plajlarin yok olmasi insanlarin sosyallesme alanlari,
cocuklarin oyun alanlarini ortadan kaldirmistir.

Bos olan askeri alanin mahalleye faydali olacak bir fonksiyon ile
degerlendirilebilecegi diisiiniilmektedir.

Denizin kirlenmesi, iskelenin kaldirilmasi, vapur seferlerinin bitmesi deniz ve
mahallelinin bagini koparmis, Adalar ile irtibat kesmis, denize girilmez olmustur.
Artik Istanbul disina tatile gitmeler, denize girmeler baslayinca eskinin yazlik¢ilik
anlayis1 bitmis, yeni bir yazlik¢ilik baglamistir.

Iskelenin atil durumda kalmamasi, eskisi gibi faal olmamas: vatandasin deniz ile
baginin kopmasina sebep olmustur.

Mabhallenin 15’e yakin ¢esmesinin varligindan ve bu c¢esmelerden Kayis Dagi’nin
sular1 i¢ildigi hatta evlere buradan su tagindig1 bilinmektedir.

Besgesmeler, Asmalikahve Cesmesi, Kopriideki Cesme, Saheste Kadin Cesmesi,
Remzibey Cesmesi, Arnavut Kerim Cesmesi, Alilerin Cesmesi, Bakkallar duragindaki
Cesme, Karakol Cesmesi, Gazozhane Cesmesi, Seyis Dami1 Cesmesi, Hac1 Cemile
Hanim Cesmesi gibi cesmelerden akan su, ISKI'nin para istenmesi ile kesilmis.
Ekonomik ve toplumsal degisiklikler, tretim ve tiiketim aliskanliklarindaki

farklilasmalar kamusal oturma alanlarinin degisimine ve yok olmasina sebep olmustur.

Talepler

Stadyumun buradan bagka bir mahalleye tasinmasi,

Bescesmeler Meydani'ndaki restoranlarin havalandirmalarinin kontrol edilmesi ve
filtrelenmesi gerekliligi, denetimlerinin yapilmasi,

Meydandaki ticari isletmeler ile yasanan sorunlarin c¢éziimlenmesi, ¢ikmalariin
kaldirilmasi,

Bescesmeler Meydani’nin tasarim ve peyzaj diizenlemesinin yapilmasi,

Oncelikle katli olmak iizere otopark yapilmast,

Cocuklar i¢in oyun alani,

Yazlik sinemalarin, plajlarin yeniden var olmasi, sosyal hayatin canlanmasi,
Kiitiiphane, ¢ocuk oyun alani, spor alanlari, gece pazari, ¢ay bahgesi, bostan,
Maltepeliler i¢in denizle iligski her zaman ¢ok 6nemliymis. Deniz ve mahalle arasindaki
baglantinin yeniden kurulmasi ve gii¢lendirilmesi i¢in mutlaka bir plaj agilmas1 ve

iskele kurulmasi,
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e (Cesmelerin restore edilmesi, sularin yeniden akmasi,

e Yesil alanlar ve sosyal yasami bir arada bulunduracak kamusal alan tasarimlari
yapilmasi ve bu siirecin meslek uzmanlariyla birlikte degerlendirilmesi,

e Bolgenin tasarimi ve katilimer siirece katki saglamak,

e Katilimci planlama siireci ve tasarim asamalarima hem Yali Mahallesi’nden hem de

cevre mahallelerden katilmak isteyen goniilliilere ulagilmasi,

Kiiltiir, Sanat Ve Sosyal Yasama iliskin Sorunlar
Sorunlar

e Mabhalle genelinde artik eski mahalle kiiltiiriiniin yasamadigi diistiniilmektedir.
Insanlarin birbirine kars1 saygi ve sevgilerinin kalmamasi yardimlasma, dayanisma,
sosyal hayat1 yok denecek kadar azaltmistir.

e Bostancilik, el is¢iligi, balik¢ilik gibi eski meslekler yok olup, liretim bitmistir. Tiim
bunlarin yerini de esnaflik almistir.

e Siireyya Plaji’'nin gazinosunda yapilan diigiinlere o zamanlarin meshur sanatgilari
Safiye Ayla, Miizeyyen Senar, danséz Nina, Hamiyet Yiiceses gelir sarki sdylermis.
Kavalali Hiiseyin Pasa’nin plaj tesislerinde Ismail Diimbiillii, Cevat Kurtulus
izlenirmis. Biri Kiigiikyali Caddesi, digeri Atatiirk Caddesi’nde olmak iizere 2 tane
yazlik sinema varmis. Yali Sinemasi’nda Dans Yarigmalar1 diizenlenirmis. Asmali
Kahve’de Karagdz ve Hacivat oyunlar1 gelirmis. Bu tip etkinliklerin kalmadig:
insanlarin yalnizlastig1 goriilmektedir.

e Mabhalledeki gesitli kiiltiir merkezi ve halk egim kurumlarinin kurslarini verebilecek
mekanlara ihtiyact vardir.

e Meydanin eski 6zeligini kaybetmesi ile bayram kutlamalari, eglenceler, etkinlikler
artik yapilmaz olmus. Ozellikle davul, zurnalarla kutlanan Cumhuriyet Bayrami
torenlerinin ve diger dini bayramlarin da coskusunun kalmadigi ve ¢ok 6zlendigi
hissedilmektedir. Miibadiller Besgesmeler Meydani’nda, Kemahlilar Asmali Kahve
Meydanda kendilerine gore kutlamalar yaparmis. Kurban bayraminin ikinci giinii
sokaklarda cambazlar, hokkabazlar gezermis.

e Mahalle genglerinin kaynasacagi, vakit gecirecegi basketbol, futbol, voleybol sahalar
azaldig1 i¢in gengler de yalnizlagmis.

Talepler
e Eski mahalle kiiltiirii ve diizeninin yagatilmasi, giiven ve huzur istegi,
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Kiiltiir merkezleri i¢in daha biiyiik mekanlara tasinmasi, egitimlerine burada devam
etmeleri,

Cumhuriyet bayramlar1 torenlerini eskisi gibi coskuyla kutlayabilecek uygun bir
meydan istegi,

Genglere hem amag¢ hem de spor olmasi i¢in yeni spor alanlarinin yaratilmasi,

Tice Belediyesi Kaynakh Sorunlar

Sorunlar

Eski belediye bagkan1 zamani diizenlenen konser, tiyatro, eglencelerin artik olmamasi
vatandaslari mahalle diginda vakit gegirmeye itmistir.

Agaglar ile ilgilenilmedigi ve hatta zarar verildigi diisiiniiliiyor.

Yap1 denetimin eksik oldugu bilinmektedir.

Meyhaneler belediyeye isgaliye parasi vermektedir.

Zabitanin lizerine diisen gorevi yerine getirmemekte hatta sahildeki saticilardan riigvet
aldig1 sdylenmektedir.

Atik ve ¢Op sorunu yasanmaktadir. Cop konteynerlerinin yerleri siirekli degistigi
goriilmektedir. Eskiden parfiim gibi kokan sokaklarin simdi ¢oplerle dolu olmasi
temizlige ve bakima ihtiya¢ duyuldugunu gostermektedir.

Isletmelerin hijyen sorunlari vardir.

Canli miizik ruhsat1 olmamasina ragmen canli miizik yapan mekanlar vardir.
Isletmelerin ¢ogunun ruhsatinin bulunmadigi, bu konuda da denetimin yapilmadig
anlatilmistir.

Isletmelerin ¢ogu ses yalitimima 6zen gostermemekte bu da giiriiltii kirliligine sebep

olmaktadir.

Talepler

Sosyal belediyecilik anlayisina sahip olmasi ve halk i¢in hizmet etmesi, sorunlari
¢Ozmesi,

Mabhallenin ¢op ve atiklarinin diizenli toplanmasi, bakim ve temizliginin yapilmast,
ISK1, Saglik Bakanlig1, Elektrik Idaresi, Dogalgaz Idaresi, itfaiye, zabita ve emniyetin
birlikte denetime ¢ikmast ve denetlemeden gecemeyen isletmelerin kapatilmasi

beklenmektedir.

Ulasim ve Yollara iliskin Sorunlar

Sorunlar

Kiicilikyali Caddesi’nin ¢ift yon olmasi trafigi yogunlagtirmaktadir.
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Hem sahildeki hem de mabhalle i¢indeki kaldirimlar dar ve bakimsiz durumdadir.
Ahsap iskeleden yiik motorlari, beton iskeleden vapurlar ile Eminénii'ne kadar deniz
ulagimi varmis. Adalar'a vapurlar ile ulasim saglanmaktaymuis.

IETT otobiis hatlarmim ¢ok dolu olmas1 nedeni ile ulasimi zorlastirmaktadir.

Talepler

Kiigiikyali Caddesi'nin tek yon olmast,
Gerekli diizenleme ve onarimlarin yapilmasi,
Sahile iskele kurulmasi ile yeniden Adalar ve Emindnii'ne vapur ile ulagim saglanmasi,

IETT otobiislerinin daha bos olmas, ek otobiisler ilave edilmesi

Afet Dayanikhihig:

Sorunlar

Ozellikle iskele Meydani gevresindeki yiiksek katli yapilari depremde riskli oldugu
diistiniilmektedir.

Dolgu alanlar1 depremde risk olusturmaktadir.

Altgecidin  hemen yakininda deprem sigmmaginin  kaldirilmast  insanlari

endiselendirmektedir.

Talepler

Deprem ve diger afetlere kars1 dayaniklilik konusunda giivenli binalar, alanlar istegi

Maltepe Yali Mahallesi Muhtar1, 23.06.2022 tarihinde makaminda ziyaret edilmistir. IBB Sehir

Planlama Midiirligii Katilim Koordinatorligii tarafindan Maltepe’de yiiriitiilen plan ve

katilimc1 planlama siireci hakkinda bilgilendirme yapilmistir.

Diger taraftan da mahallenin ve halkin sikayetleri hakkinda bilgi alinmistir.

Halkin daha ¢ok

Meydandaki ticari isletmelerin belediye tarafindan denetlenmemesi,
Meyhaneler sebebi ile giivenlik ve giiriiltii sorunlar1 yaganmast,
Atik ve ¢Op konularinda sikintilar yasadigi 6grenilmistir.

Sahildeki kaldirimlarin diizenlenmesi,

Kiictlikyal1 Caddesi’nin tek yon olmasi,

Meydana daha kullanisli bir tasarim yapilmast,

Stadyumun taginmasi gibi istedikleri oldugunu belirtilmistir.
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IBB Sehir Planlama Miidiirliigii, Katilim Koordinatorliigii ve BIMTAS ilgilileri, 24 Haziran
Cuma giinii, Maltepe Balik¢ikoy’de Filika Kiiltiir Merkezi, Nazim Hikmet Kiiltiir Evi, Halk
Egitim Merkezi, SASAV Sanatgilar ve Sanat Severler Vakfi yetkilileri ile goriismeler
gergeklestirmistir. Gorlismelerde mahallenin sosyal ve demografik yapisina iliskin konular,

Balik¢ikdy’iin baslica sorunlar1 ve ¢6ziim 6nerileri ile ihtiyacglari tizerine konusulmustur.
Kurumlar ise en ¢ok

e Maltepe Belediyesinden memnuniyetsizliklerini,
e Meydandaki diizensizlik ve atiklardan, bakimsiz durumdaki ara sokaklardan,
e Meydandaki giiriiltiiden, yol kenar1 parklanmalardan rahatsiz olduklarini belirtmistir.

e FEl sanatlar, resim, miizik, baglama, kuran kurslar1 verdiklerini ancak mekanlari

olmadig1 i¢in egitimleri belediyelerde verdikleri anlatmislardir.

Fotograf 4: Katilim Masas1 Goriintii 1
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Fotograf 6: Katilim Masas1 Goriintii 3
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Fotograf 8: Katilim Masas1 Goriintii 5
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3.2.3 Anketler

Katilimcr Planlama g¢alismasi ¢ergevesinde belirlenen agsamalar dogrultusunda Balik¢ikdy
halkiyla toplanti yapilmis, vatandaslardan goniilliilik esasiyla destek olmalar1 istenmis ve
caligma alanin planlama giindemine, sorunlarina ve ihtiyaglarina yonelik fikir ve Onerileri

alinmis ve bir anket ¢calismasi baslatilmistir.

23.06.2022 — 04.07.2022 tarihleri arasinda basit tesadiifi Ornekleme yoOntemi ile anket
caligmalar1 gergeklestirilmistir. Calismada kentsel sit alani, turizm alani, kamusal alan vb.

bolgeler farkli agilardan degerlendirilmistir.

e lsyeri calisanlarmin ve isyeri sahiplerinin katilmi ile gergeklestirilen “Maltepe-
Balik¢ikdy Isyeri Anketi”,

e Ziyaretgilerin katilimi ile gerceklestirilen “Maltepe-Balik¢ikdy Ziyaretci Anketi”,

e Hane halkinin katilimi ile gerceklestirilen “Maltepe-Balik¢ikdy Hane Halki Anketi”,

e Tescilli Yapilara Ozel Anketler yapilmustir.

Toplamda 74 isyeri, 777 ziyaret¢i ve 85 hane ile gorlistilmiistiir.
3.2.3.1 Isyeri Anketi

Maltepe Ilgesi, Balik¢ikdy Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plam
Calismas1 kapsaminda Maltepe-Balik¢ikdy Isyeri Anketi ile Istanbul halkina daha iyi ve kaliteli
hizmet verebilmek adina halkin goriis ve onerileri degerlendirilerek veri toplanmasi amaciyla
Balik¢ikdy genelinde 47 sorudan olusan “Maltepe-Balikgikdy Isyeri Anketi” yapilmistir. Bu
anket kapsaminda tiim igyerleri ile gorlisiilmek hedeflenmis ancak gériismeyi kabul eden 74

isyeri ile gortistilmiistiir.
Bu ¢alisma sonucu demografik, is yerleri ve tescilli yapilar ile ilgili elde edilen veriler su
sekildedir:

Anket ¢alismasindan ¢ikan demografik verilere baktigimizda;

e Anket yapilan kisilerin yaklasik %53 iiniin isyeri sahibi, kalanlarin (%47) c¢alisan
oldugu,

e lsyeri sahibi olanlarm yarisina yakin oranin (%46,2) Bescesmeler’de yasadig,

e Calisanlarin %80’den fazlasinin ise Maltepe ilgesi ve yakin gevre ilgelerde (Pendik ve

Kartal) yasadigi goriilmektedir.

Anket caligmasindan ¢ikan isyerleri verilerine baktigimizda;
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¢ Alandaki isletmelerin faaliyet konularina bakildiginda ¢ok biiyiik oranda (%73) “yeme
igme hizmeti” faaliyetleri oldugu goriilmektedir.

e Yeme icme hizmetinden sonra en ¢ok %12,1'lik oran ile gida, igecek, tiitiin
tirlinlerinin satiglarini tanimlayan ticaret faaliyetleri vardir.

e (alisma alanindaki en eski isletmenin 1810 yilindan, en yeni isletmenin ise 2022
yilindan beri hizmet verdigi goriilmektedir.

e lsletmelerin yaklasik %18’i 2000 yili &ncesi, %82’si 2000 yili sonrasi faaliyete
baslamistir. Sayica en ¢ok isletmenin hizmet vermeye basladigi yillar 2001-2020
arasidir. 2021 yili itibari ile faaliyete baslayanlarinin orani yaklasik %19’dur.

e En eski tarihten giiniimiize kadar gegen siire i¢inde hizmet veren faaliyet kollarinin
basinda “yeme i¢me sektorii” gelmektedir.

e Isletmeler, biiyiik oranda kiract durumdadir. Miilk sahibi olanlarmn oran1 %12’dir.

e Kiracilarin yaklasik %66°s1, miilk sahiplerinin %56’s1 2001-2020 yillarindan beri
buradadir.

¢ Kiracilarin %65 inin kiras1 9000 TL altindadir.

e [sletmelerin biiyiik gogunlugunun (%75) alan1 100 m? altindadir.

o Yeme i¢gme hizmeti veren isletmelerin %72 sinin alan1 100 m? altindadir.

o Ticaret, kisisel bakim, hediyelik esya satist hizmeti veren isletmelerin
alanlar1 60 m? altindadir.

o Eglence mekanlar1 80-200 m? araliginda alanlara sahiptir.

o Kiiltiir ve sanat faaliyetleri ile ilgili mekanlarin bazilarinin ¢ok kiigiik (0-
20 m?), bazilarinin da biiyiik (300 m? ve iizeri) alana sahip oldugunu
goriilmektedir.

e Faaliyet konusu;

o Eglence olan isletmeler, haftada birden fazla (Pazartesi, Carsamba,
Persembe, Cuma giinleri),

o Yeme i¢cme olan isletmelerin %70’den fazlasi haftada en az bir giin,

o Ticaret olan isletmelerin %60’dan fazlas1 da her giin ya da haftada birden
fazla giin tedarik yapmaktadir.

e Uriin tedarikini sadece Pazartesi giinii yapanlar kiiltiir ve sanat faaliyetleri ile hediyelik
esya satis1 yapan isletmelerdir.

e (Gida, icecek, tiitiin iriinleri satis1 yapan ticari igletmelerin hepsi Pazartesi gilinii

mutlaka olmak {izere haftanin her giinii {irtin tedariki yapmaktadir.
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Yeme igcme hizmetindeki isletmelerin %80’den fazlasi haftanin ilk giindi, iirtinlerinin
tilkkenmesi halinde ise haftanin diger giinleri de iiriin tedariki yapmaktadir.
Isyerleri mal tedariklerini daha ¢ok (%62) 6gleden énce (06.00-12.00) yapmaktadir.
Faaliyetleri yeme igme olan igyerlerinin %20,4’niin, ticaret olanlarinin %44,4’niin
kendine ait yiik tasima araci vardir.
Uriin tedarikini haftada birden fazla yapan isyerlerinin %66,7’sinin ve haftada bir kez
yapan igyerlerinin %57,1 inin arag tiirQi taksidir.
Isyerlerinin araglarini yol kenaria park etme oran1 %82’ dir.
Giinliik ortalama miisteri yogunlugunun en fazla oldugu zamanlar hafta sonlaridir. Yaz
ve kis mevsimleri i¢in durum aynidir.
Yeme-igme hizmetlerinde faaliyet gosteren isyerlerinin miisteri yogunlugu
incelendiginde;
o Hafta ici yaz ayinda 41-60 kisi arasi,
o Hafta sonu yaz ayinda 61-80 kisi aras1 oldugu goriilmektedir.
Glniin en ¢ok 18.00-22.00 saatleri arasi miisteri yogunlugu (%50) yasanirken,
sabahtan mesai saati bitimine kadar gegen siirede bu oran %40 kadardir.
Gortisiilen isyerlerinden cogunun (%63) agilis saatleri 09.00-11.59 arasidir.
Gorisiilen isyerlerinden ¢ogunun (%56,2) kapanis saatleri 22.00-01.59 arasidir.
Isyerlerinde calisanlarin biiyiik cogunlugunun erkek (%76) oldugu goriilmektedir.
Calisanlarin daha ¢ok (%71,3) Balik¢ikdy disindan geldigi goriilmiistiir.
Yeme-igme hizmetlerinde faaliyet gosteren isyerlerinin miisteri dagilimlarn
incelendiginde;
o %41-60 oranlarinda mahalle sakini,
o 9%21-40 oranlarinda Istanbul icinden gelen,
o 9%0-20 oranlarinda Istanbul disindan gelen ve yabanci ziyaretcilerden
olustugu goriilmektedir.
Isletmelerin Balik¢ikdy’de faaliyetlerini siirdiirmelerinin verilen coklu cevaplar iginde
en ¢ok
o Onemli bir pazar alam olmas (yaklasik %58),
o Tarihi bir mekan olmasi (yaklasik %54),
o Ulasimi kolay olmas1 (yaklasik 51) 6ne ¢ikmustir.
Isletmelerin Balikgikdy’de olmalarindan kaynakli yasadiklari avantajlar arasinda

o Ziyaret¢i fazlaligi (yaklasik %52),
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o Ulasim olanaklar (yaklasik %28),
o lletisim olanaklari (yaklasik %28) 6ne ¢ikmaktadir.
Isletmelerin Balik¢ikdy’de olmalarindan dolay1 yasadiklar1 dezavantajlar arasinda
o Giirilti (yaklasik %43),
o Kalabalik (yaklasik %20),
o Otopark (yaklasik %20) 6ne ¢ikmaktadir.
Katilimcilarin tamamina yakin kismi (yaklasik%97) isyerlerini baska bir semte ya da
ilgeye tasimay1 diistinmemektedir.
Tasinmay1 diisiinen isletmelerin tamamimi “yeme i¢me sektoriindeki kiracilar”
olusturmaktadir. Tasinma sebebi olarak carpik diizensiz yapilasma ile giiriiltii
kirliligini belirtmiglerdir.
Balik¢ikdy’de eksik oldugu diisiiniilen hizmetlere verilen ¢oklu cevaplar i¢inde en ¢ok
o Banka, ATM, otopark, giivenlik (yaklasik %61),
o Market (yaklasik %34),
o Saglik (yaklasik %26) hizmetleri bulunmaktadir.
Isyerinin faaliyet konularma gore eksikligi hissedilen faaliyet iskollart
incelendiginde; biitiin isyerleri hizmet alanindaki (Banka, Atm, Otopark, Giivenlik)
iskollarinin eksikligini hissetmektedir.
Katilimcilar arasinda gegmis yillar diisiindiiklerinde Balik¢ikdy’iin daha 1yi bir yer
oldugunu diisiinen isletmelerin oran1 yaklasik %42°dir. Kalabalik, c¢evre
diizeni/kirliligi, pahalilik sebepleri dolayisiyla daha koti bir yer oldugunu
diistinenlerin oran1 ise yaklagik %38°dir.
Isletmelerin,
o %54’ ¢op alma,
o %062’si zabita,
o %57’si ruhsat,
o %60’1 sanat ve kiiltiir faaliyetleri konusunda memnun olduklarini
belirtmislerdir.
Isletmelerin,

o %49’u sokak aydinlatmalari,

o

%49’u altyap1 hizmetleri,

O

%3551 ¢evre diizenleme,

O

%381 imar faaliyetleri,
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o %741 otopark konularinda memnun olmadiklarini agiklamistir.

e Katilimcilarin Balik¢ikdy ve yakin g¢evresinde korunmasi gerekli oldugunu
diistindiikleri konular ve verdikleri ¢oklu cevaplar arasinda ilk sirada (%74) tarihi evler
ve (%64) tarihi ¢cesmeler vardir. Sonrasinda ise agaglar ve meydanlar vardir.

e Katilimcilar, Balik¢ikdy ve yakin ¢evresinde genel olarak

o Meydan ve gevresinin ticarilesmesinden (yaklasik %68)
o Ulasim ve erisilebilirlikten (yaklasik %68),

o Yeme i¢me tesisleri kalitesinden (yaklasik %49),

o Genel gevre kosullarindan (yaklasik %41) memnundur.

e Katilimcilar Balik¢ikdy ve yakin ¢evresinde genel olarak

Otopark alanlar1 ve yetersiz olmasindan (yaklasik %77),

Giivenlikten (yaklasik %64),

(@]

o

o Kamusal alan kullanimi ve islevselliginden (yaklasik %51),

Altyap1 hizmetlerinden (yaklasik %51) memnun degillerdir.

(@)

¢ Balik¢ikdy’iin gelecegi icin

O

Mobese/ giivenlik/ denetim arttirilmals,

(@]

Cevre diizenlemesi/ aydinlatma yapilmali,

(@]

Tarihi doku korunmali/ restorasyon ¢alismalart yapilmali,

O

Trafige kapali olmali,

Kis bahgeleri sorunlar1 ¢oziilmeli.

O

74 katilimcidan 9 kisi ile yapilan Tescilli Yapi anketi verilerine baktigimizda;

¢ 8 binaya miidahale edilmedigini goriiyoruz.

e (da sayilarina baktigimizda 1+1 ve 2+1 olanlarin 3’er tane, 1+0, 3+1, 5+1 olanlardan
’er tane oldugunu goriiyoruz.

e 8 binanm ¢atisinin oldugunu goriiyoruz.

e Yer doseme malzemesi olarak 4 binada mermer, 2 binada ahsap malzeme
kullanildigini gériiyoruz.

e Tavan dosemesi olarak 6 binada ahsap, 3 binada ¢imento/sap malzeme kullanildigini
gorluyoruz.

e I¢ merdiven malzemesi olarak 7 binada ahsap, diger 2’sinde ise beton ve tas malzeme
kullanildigin1 goriiyoruz.

e Binalardan 4 tanesinde 1sinma olarak dogalgaz, 3 tanesinde elektrikli 1sitic1, diger

2’sinde ise odun sobas1 ve klima kullanildigini goriiyoruz.

355



e Binalardan 6 tanesinin sogutma i¢in kapi pencere actiklarini, diger 3’iiniin klima
kullandigini gériiyoruz.
e Binalarda su i1sitma sistemi i¢in 5 tanesinde kombi, 2 tanesinde termosifon,
digerlerinde odun kullanildigini gériiyoruz.
¢ Binalarin durumlar ile ilgili ifadelerden
o Binalarinin geg 1sindigini, cabuk sogudugunu,
o Duvarlarinda kiif, beyaz toz birikmeleri, ¢atlak olmadigini,
o Tavanda kiif, beyaz toz birikmeleri,
o Pencere ve kap1 agikliklarindan taglarin ¢iiriimedigini, donma olmadigin
goruyoruz.
e 5 binada dis cephe ve ¢ini kaplama, saglamlastirma gibi restoreler yapildig:
belirtilmistir.
e 5 binada zorunlu deprem sigortast diginda herhangi bir sigorta bulunmadigi
belirtilmistir.
e Tarihi eserlerin onarim siireglerine dair bilgi sahibi olan igyeri sahiplerinin sayis1 2’dir.
e Tarihi yapilarin vergi muafiyetlerine ve restorasyonu i¢in mevcut maddi

desteklere/hibelere dair bilgi sahibi olan isyeri sahiplerinin sayist neredeyse sifirdir.

3.2.3.2 Ziyaret¢i Anketi

Maltepe ilgesi, Balikgikdy Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plam
Calismasi kapsaminda “Maltepe-Balik¢ikdy Ziyaretci Anketi” ile Istanbul halkina daha iyi ve
kaliteli hizmet verebilmek adina halkin goriis ve Onerileri degerlendirilerek veri toplanmasi
amaciyla Balik¢ikdy’de 19 sorudan olusan “Maltepe-Balik¢ikdy Ziyaretgi Anketi” yapilmustir.
Bu kapsaminda goriismeyi kabul edenler ile 777 ziyaretci ile 777 adet anket yapilmistir.
Bu ¢alisma sonucu ¢ikan demografik verilere baktigimizda;
e %68’inin erkek oldugu ziyaretgilerin biiyiikk ¢ogunlugunun ozellikle 18-24 yas
grubundakiler (%48) oldugu goriilmektedir. “18-24 yag” arasindaki ziyaretgiler
o Hafta i¢i ziyaret eden katilimcilarin %49,2’sini,
o Hafta sonu ziyaret eden katilimcilarin ise %48,3’tinii olusturdugu
goriilmektedir.
e 18-24 yas grubundaki kadin ziyaretgilerinde (%50,8) fazla oldugu goriilmektedir.
e Mahallede goriisiilen ziyaretgilerin yarisinin egitiminin lise ve dengi oldugu
goriilmektedir. Lisans ve lstli egitim seviyesindeki ziyaretcilerin oran1 da yaklasik

%29’dur.
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Gortisiilen kadinlarin yaklasik %81°1 lise ve lizeri egitim seviyesinde iken erkeklerde
bu oran yaklasik %76’dur.
Ziyaretgilerin ¢ok biiyiik kismi (yaklasik %99) Tirkiye’de yasamaktadir. Bunlarin
cogunu (%96,2) Istanbul’da yasayanlar olusturmaktadir. Istanbul i¢inde ise en ¢ok
Maltepe ilgesi Ziimriitevler, Baglarbasi, Cevizli Mahallelerinden gelen ziyaretgiler ile
goriisme yapilmigtir.
Ziyaretciler ile gergeklestirilen anketlerin

o 9%49,4’1 hafta ici,

o 9%50,6’s1 hafta sonu gerceklestirilmistir.
Hafta ici ziyaret eden katilimcilarin yaklasik %70°1 erkek, %30’u kadindir.

Hafta sonu ziyaret eden katilimeilarin yaklasik %67’si erkek, %33’ kadindir.
sonucu ¢ikan genel durum verilerine baktigimizda;

Katilimcilarin %77’si Balik¢ikdy’e her hafta mutlaka gelmektedir. Bunlardan yaklagik
%39’u haftada birkag kez olmakla birlikte %25°1 her giin gelmektedir.

Kadinlarin yaklasik %741, erkeklerin yaklasik %79’u haftada en az bir giin
gelmektedir.

Kadin ve erkek ziyaretcilerin en sik ziyaret ettikleri yer sahil parktir. Bescesmeler
Meydan bir sonraki tercihleridir. Iskele Meydan ise hem kadin hem de erkek
ziyaretgilerin en az ugradiklar yerdir.

Ziyaretcilerden 18-24 yas araligindakilerin en ¢ok gittikleri yer sahil ve park alani
iken, 65 yas ve lizeri ziyaretgilerin gittikleri yer ise Besgesmeler Meydani’dir.

Sahil ve park alanina her giin gelenlerin oran1 %54 civarindadir.

Balik¢ikoy i hafta igi (%64) ve hafta sonu (%64) ziyaret edenlerin geldikleri saatler
cogunlukla 18.00-23.00 saatleri arasidir.

Ziyaretgilerin kalma stiiresi 3-5 saat arasidir.

Hafta i¢i gelen ziyaretcilerin %52,6’s1 ve hafta sonu gelen ziyaretcilerin %47,6’s1
geldiginde “3-5 saat” kalmaktadir.

Ziyaretcilerin ¢ogu (%38) dolmus ile ulagimi tercih ederken %30’u yaya olarak
gelmeyi tercih etmektedir. Bunun yaninda otobiis ve Marmaray da kullanilmaktadir.
Balikcikdy’e her giin gelenlerin yaklasik %48’i yaya olarak, %34’ dolmus ile
gelmektedir.
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Ozel aracglari ile gelen ziyaretcilerin %74’{i aracin1 sokakta bulabildigi yere park
etmektedir.
Katilimecilar Balik¢ikoy’e gelince en ¢ok yeme igme faaliyetlerine harcama
yapmaktadirlar (%90). %32 orani ise eglence i¢in harcama yapmaktadir.
Balik¢ikdy’e her giin gelen ziyaretgilerin yaklasik %90’ 1inin harcama alan1 yeme igme
faaliyetleridir.
Ziyaretgilerin Balik¢ikdy’e gelis amaglar1 %74 oraninda eglence, %69 oraninda yeme
icme, %68 oraninda ise gezme faaliyetleridir.
Eglence amacl gelen ziyaretcilerden %80°1 18-24 yas grubu iken, gezme amagli gelen
ziyaretgilerin %75°1 55-64 yas grubudur.
Ziyaretgilerin Balik¢ikdy dendiginde akillarina gelen ilk 3

o Kiy1 kullanimi (yaklagik %45),

o Eglence (%40),

o Yeme i¢me faaliyetleri (yaklasik %36) olmustur.
Ziyaretgilerin - %13’linlin  Balik¢ikdy’lin - kentsel sit alani oldugunu bildigi
goriilmektedir.
Balik¢ikdy’iin kentsel sit alan1 oldugunu bilen ziyaretcilerin yaklasik %32’si
Balik¢ikdy’e her giin gelmektedir.
Balik¢ikdy’iin kentsel sit alan1 oldugunu bilen ziyaretgilerin yaklasik %75’ gezmek
amaciyla gelmektedir.
Ziyaretcilerin verdigi ¢oklu cevaplar i¢inde en ¢ok korunmasini dnemsedikleri konular

o Tarihi evler (yaklasik %66),

o Tarihi ¢gesmeler (%65),

o Agaclar (yaklasik %57) olmustur.
En sik ziyaret ettikleri yer “Iskele Meydam™ olan ziyaretcilerin yaklasik %82’si
oncelikli olarak “Meydanlarin” korunmasi gerektigini belirtirken, en sik ziyaret
ettikleri yer “Bescesmeler Meydan1” olan ziyaretgilerin yaklasik %69’u oncelikli
olarak “Tarihi Evlerin” korunmasi gerektigini sdylemistir.
Ziyaretcilerin ¢oklu verdikleri cevaplar i¢inde Balik¢ikdy i¢in en uygun oldugunu
diistindiikleri ifadeler

o Yaklasik %68 oraninda canli ve kalabalik

o Yaklasik %27 oraninda sakin ve huzurlu

o %26 oraninda popiiler olmustur.
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e Balik¢ikdy’ii en iyi ifade eden nedir sorusuna cevap olarak en yiiksek oranda “Mabhalle
kiltiirii ifadesini” verenlerin 65 yas ve lizeri yas grubu oldugu goriilmektedir. Verilen
coklu cevaplarda her yas grubunda da en yliksek oranda sdylenen “canli ve kalabalik”
ifadesi olmustur.

e Ziyaretcilerin %72’si Balik¢ikdy’lin genel ¢evre kosullarmin ve %57’si yeme, igme
tesislerinin kalitesini iyi oldugunu diistinmektedir. %44’ otopark alanlar1 ve
yeterliligini ile %36°s1 giivenlik konularinin kétii oldugunu diisiinmektedir.

e Ziyaretcilerin verdikleri ¢oklu cevaplar i¢inde gozlemledikleri sorunlar iginde

o Givenlik (yaklasik %46),
o Park alan yetersizligi (%38),
o Girdlti kirliligi (yaklasik %37) konular1 6nde gelmektedir.
e Balik¢ikoy’deki giivenlik sorunlart hem hafta i¢i ve hem de hafta sonu gelen
ziyaretgilerin ortak karar1 oldugu goriilmektedir.
e Balik¢ikdy’de degismesini talep ettikleri konular i¢inde
o Ulasim ve trafik sorunlarinin iyilestirilmesi,
o Sokaklarin, kaldirimlarin ve caddelerin genisletilmesi,
o Cevre diizeni/kirliligi konusunda diizenlemelerin yapilmasi vardir.

e Ziyaretcilerin yaklasik %41°1 son yillara gore Balik¢ikoy’lin “iyi bir yer” oldugunu
sOylemistir.

e Son yillara gore Balik¢ikdy’iin daha iyi bir yer oldugunu belirten ziyaretcilerin
%38,1°1 Balik¢ikdy’e haftada birkac kez gelmektedir. Balik¢ikdy’e her giin gelen
ziyaretcilerin %36’°s1 Balik¢ikoy’lin son yillara gore iyi bir yer oldugunu soylemistir.

e Balik¢ikdy’deki daha 1yi bir yer olmamasinin nedenleri olarak

o Kalabalik olmasi,
o Mekanlarin artmasi,
o Giivenlik sorunlari,

Tarihi alanlarin korunmamasi,

o

(@]

Cevre Diizeni/kirliligi,

o Yol sorunlar1 belirtmislerdir.

3.2.3.3 Hanehalki Anketi

Maltepe ilgesi, Balik¢ikdy Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Nazim ve Uygulama Imar Plan
Calismas1 kapsaminda “Maltepe-Balik¢ikdy Hanehalki Anketi” ile Istanbul halkina daha iyi ve
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kaliteli hizmet verebilmek adina halkin goriis ve Onerileri degerlendirilerek veri toplanmasi

amaciyla Balik¢ikdy 49 sorudan olusan “Maltepe-Balik¢ikdy Hanehalki Anketi” yapilmistir.

Bu kapsamda tiim haneler ile gériismek hedeflenmis ancak goriismeyi kabul eden 85 hane ile

gorlstlmistiir.

Bu ¢alisma sonucu ¢ikan demografik verilere baktigimizda;

Calismanin yapildigi 85 hanede toplam 214 kisi yasamaktadir. Hanelerin yaklasik
%32’sinde 2 kisi yagamaktadir. Bunun yaninda hanelerin yaklasik %78’inde 1-2 veya
3 kisi yasadigi gorilmektedir.

85 hanede yasayan kadin ve erkek sayilarinin esit oldugu goriilmektedir.

Anket caligmasina katilanlarin %70’1 erkeklerden, %30’u kadinlardan olusmustur.
Katilimcilarin ¢ogu 55-64 yas (yaklasik %31) ile 65 yas ve iizeri (yaklasik %30)
bireyler olmustur.

Hane halki yas dagilimina baktigimizda 25-34 yas grubu bireyler %21 oranindadir. 65
yas ve iizeri bireylerin oran1 %15°tir.

Hane halki bireylerinin %40’indan fazlasinin emekli ve ev hanimi oldugu
goriilmektedir. Calismayanlarin orani yaklasik %47, calisanlarin orani yaklasik %38
ve dgrencilerin orani ise %15’tir.

Katilimcilarin %40’ 1indan fazlasini emekli bireyler olusturmustur.

Katilimcilardan 18-24 yas grubundakilerin hepsi 68renci, 25-34 yas gurundakilerin ise
%350’sinin ¢aligtigini gormekteyiz.

85 haneden yaklasik %46’sinin aylik gelirlerinin asgari iicretin (0-4.250 TL) altinda
oldugu goriilmektedir. 10.000 TL ve {izeri geliri olan hanelerin orani1 %14 tiir.
Hanede yasayan bireylerin yaklasik %81’inin sosyal giivenligi SGK’dir. %8’lik
kismin herhangi bir giivencesi yoktur. Ozel sigortas: olanlarin oran1 %1 bile degildir.
Hanede calisan bireylerin %46’sinin is yeri Maltepe ilgesi sinirlari iginde, %17 sinin
ise Kadikoy ilgesindedir.

Hane halkinin yaklasik %62’den fazlasinin, katilimcilarin ise yaklasik %64 iiniin lise

ve lizeri okul mezun oldugu goriilmektedir.

Calisma sonucu ¢ikan mevcut konutun durumuna baktigimizda;

Katilimcilarin Balik¢ikdy’de ikamet etme sebepleri arasinda %40 ile burada yasiyor

olmas1 vardir. %21°lik bir kisim dogma biiylime burali oldugu i¢in, yine %21’lik bir
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diger kesim burada hem yasiyor ve hem de calisiyor oldugu igin ikamet ettigini
belirtmistir.
Balik¢ikdy’de ikamet etme siirelerine baktigimizda %28’lik bir kismin 0-5 yil
arasinda, yaklasik %46’sinin 20 yil ve iizeri stiredir burada yasadigini gérmekteyiz.
Katilimcilarin %43,4’niin yasadig1 binanin yas1 41 ve iizeridir. 20 yasindan biiyiik
binada yasayanlarin oran1 da %80°dir.
Katilimeilarin yaklasik %46’sinin yasadiklari daireler 100 m? ve iizerinde iken 0-50
m?’lik dairelerde yasayanlarin orani ise yaklasik %12’ dir.
Katilimeilarin yaklasik %90°nin oturdugu bina apartman dairesi, %10’u ise miistakil
evdir.
Konutlarinin 1sinma tiiri %93 oraninda dogalgaz oldugu goriilmektedir. Yaklasik
%5°1ik bir kisim elektrikli 1sitict kullanmaktadir.
Katilimcilarin yaris1 ev sahibi iken (%51), %47°si kiracidir. %1,2°1ik bir kisim ise
lojmanda yasadigini belirtmistir.
Katilimcilardan ev sahibi olanlarin %75°1 41-50 yildir, kiraci olanlarin %751 ise 0-5
yildir burada ikamet ettigini belirtmistir.
Katilimecilarin ikamet ettikleri binalardan yas1 31-40 olanlarin %62’sinden fazlasi ev
sahibi iken, bina yas1 0-5 olanlarin hepsinde kiracilarin ikamet ettigi goriilmektedir.
Katilimcilarin %23’{liniin ev kiras1 3001-4000 TL araliginda iken %34’{iniin kiras1
4000 TL tizerinde oldugu goriilmektedir.
Katilimcilarin %66°s1 binalarin1 dogal afetlere karsi daha dayanikli hale getirmek i¢in
yenilemeyi diistinmemektedir.
Katilimcilardan binalarinin yenilenmesini isteyenlerin
o %56’smin bina yas1 31-40 araliginda,
o Yaklasik %62’sinin bina yas1 41 {izeri oldugu goriilmektedir.
Ev sahibi olan katilimcilarin yaklagik %56°s1, kiract olan katilimcilarin ise %78’
binalarmin afetlere karsi daha dayanakli hale getirmek icin yenilenmesini
diisinmemektedir.
Katilimeilarin %82’den fazlas1 binalarini yenilemeye engel olacak herhangi bir
durum, %70’den fazlasi binalarin1 yenilemeye aylik gelirleri dolayisiyla engel
olabilecek bir durum yasamadiklarini belirtmislerdir.
Binalarin1 yenilemeye engel olacak bir durum yasayanlarin %60°1 imar durumunun

imkan vermemesini belirtmistir.
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o Aylik geliri 6.001-10.000 TL arasinda olanlarin %80’1 dahi binalarini
yenileyememe nedeni olarak imar durumunun izin vermemesini
belirtmistir.

e Balik¢ikoy ve yakin ¢evresinde, Katilimeilarin verdigi ¢oklu cevaplar iginde en ¢ok
korunmasini 6nemsedikleri konular
o Tarihi evler (%78),
o Tarihi ¢esmeler (%77),
o Mabhalle hayat1 (%70),
o Agaglar (%66) olmustur.
Ikametgah siirelerine gore verilen ¢oklu cevaplar i¢inde korunmasi éncelikli konular

o 0-5 yil aras1 olanlarin %80°1 tarihi evler

o 6-10 y1l arasin olanlarin %90’dan fazlas1 tarihi ¢cesmeler

o 20-30 y1l aras1 olanlarin yaklasik %901 tarihi ¢esmeler ve evler

o 40 yil lizeri olanlarin %100’i agaglar ve mahalle hayat1 olmustur.

Yas gruplarina gore verilen ¢oklu cevaplar iginde korunmasi 6ncelikli konularda tarihi
evlerin korunmasini isteyenlerin yaklasik %32’s1 65 yas ve tizerindekilerdir.
Katilimeilarin mahallede en ¢ok gittikleri yerlere verdikleri ¢oklu cevaplar iginde

o Yaklasik %90’nin sahil parka,

o  %41’inin Bescesmeler Meydana,

o %30’u iskele Meydanma gittigi goriilmektedir.

Yas gruplarina gore en sik gidilen yerlere baktigimizda her yas grubunda sahil parkin
en ¢ok oylanmasi dikkat gekmektedir. 65 yas ve tizeri katilimcilarin %80’i, 55-64 yas
grubunun %92’si, 45-54 yas grubunun %851, 35-44, 25-34 ve 18-24 yas gruplarinin
%1001 sahil parka gitmektedir.

Katilimcilarin;

o %093 iiniin gida,

o %81’nin giyim,

o %71 1nin beyaz esya ve mobilya,

o %69 unun da diger ihtiyaclarimi yliriime mesafesindeki yakin ¢evreden
karsiladig1 goriilmektedir.

Katilimeilarin yiiriimeyi engelleyen sebepler i¢in verilen ¢oklu cevaplar iginde

o %62’si ara¢ yogunlugu,

o %1551 esnaf tarafindan yapilan kaldirim isgali,
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%35°1 zemin kaplamas1 bozukluklari,

%21°1 kalabalik ve giivenlik,

%16’s1 agag, ¢op konteyniri, aydinlatma direkleri, elektrik panellerinin yer
secimindeki hatalar,

%10’u yashilik,

%06’s1 engellilik gibi sorunlar bulunmaktadir.

Yas gruplarina gore baktigimizda ise neredeyse her yas grubunun ortak sorununun esnaf

tarafindan yapilan kaldirim isgali ve ara¢ yogunlugu oldugu goriilmektedir.

Katilimeilardan yaklagik %40’ inin arabasi vardir. Bunlar i¢inde de %94 linlin 1 araci

varken, %6°nin 2 arabasi vardir. %60’nin ise araci yoktur.

Arabasi olan katilimcilarin yaklasik %82’sinin araglarini sokakta bulduklar yere park

ettigi goriilmektedir. Evinin otoparkina park edenler %6, 6zel otoparka park edenler

%6, ISPARK ’a park edenler ise %3 oranindadir.

Katilimeilarin yaklasik %77’sinin bisikleti yokken, bisikletli olanlarin oran1 %23 tiir.

Bisiklet sahiplerinin %?22’sinin bisikletini rekreasyon veya spor amagcli, %1°1 ulagim

amacl kullandig1 gortilmektedir.

Katilimcilarin bu mahalleyi tercih etme sebepleri

o Evin ve semtin giizel olmasi,

o Ulasim noktalarina yakinlik,

o Merkezi bir yer olmasi ve konumu olmustur.

Ikamet siiresi 30 yil ve iizeri olan katilimcilarin bu mahallede ikamet etme sebepleri

icinde en ¢ok

o

o

o

o

Sahip oldugu manzara,
Merkezi konumu,
Semtin giizelligi ve

Ulasim noktalaria yakin olugu yer almaktadir.

Katilimeilarin verdikleri ¢oklu cevaplar arasinda belirttikleri sorunlar iginde

o

o

o

Otopark alan yetersizligi (yaklasik %65),
Sokak ve kaldirim diizenlemesi (%54),
Girtlti kirliligi (%52),

Giivenlik sorunlar1 (%46),

Park alani1 yetersizligi (%41),

Cevre kirliligi (%40) konular1 6ne ¢ikmaktadir.

363



Katilimcilarin verdikleri ¢oklu cevaplar i¢inde yasadiklari muhitte en ¢ok

o Otopark yapilmasi (%45),

o Sokak ve kaldirim diizenlemesi (%24),

o Pazar yeri yapilmasi (%20),

o Yayalastirilmis sokaklar yapilmasi (%20) istegi oldugu goriilmektedir.
Katilimcilarin  verdikleri ¢oklu cevaplar i¢inde yasadiklar1 muhitte yapilmasini
istedikleri konular; ikamet stireleri, egitim durumlari, yas gruplar ile kategorize
edildiginde en ¢ok otopark, sokak-kaldirim diizenlemesi, ¢evre ve giirtilti kirliligi
onlenmesi ve giivenlik sorunlari ¢oziimii istegi ¢ikmustir.

Katilimeilarin %67’sinin mahallede ve ilgede yapilacak olan projelerden haberdar
oldugu, mahallede yasayanlara da yakin hissettigi goriilmiistiir.

Calismaya  katilanlarin =~ %87’sinin ~ Balik¢ikdy’den  tasinmayir  diisiinmedigi
goriilmektedir.

Katilimeilarin %19’unun Balik¢ikdy’den tasinmayi diisiinmelerinin nedenlerinde

o Mahalleden memnuniyetsizlik,

o Gilivenlik,

o Gurdlti kirliligi,

o Kendi evine tasinma gibi nedenlerin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir.
Katilimcilar, mahallenin mekansal ve sosyal olarak gelisimini en ¢ok

o Ulasimin (yaklasik %44) (projeler, sahile yakinlik, Marmaray vb.)

o Gezilecek yerlerin

o Yeni yapilagmalarin etkiledigini diisiinmekte oldugu gortilmektedir.
Katilimcilar planlama ¢aligmalarinda en ¢ok

o Cevre diizeni,

o Ulasim, trafik, giivenlik sorunlarina dikkat edilmesini beklemektedir.
Katilimcilar Balik¢ikdy ve yakin ¢evresi i¢in 6zellikle

o Yeme i¢gme tesisleri kalitesi ile ulasim ve erisebilirlikten memnun

olduklari,

o Givenlik ve otopark konularindan memnun olmadiklar1 goriilmektedir.
Belediyenin sundugu

o Imar faaliyetleri, ¢evre diizenlemesi, zabita, ruhsat ve otopark

konularindan memnun olmadiklari,
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o Cop alma, sokak aydinlatmalari, kiiltiir-sanat faaliyetlerinden memnun

olduklar1 goriilmektedir.

85 haneden 2 hane ile yapilan Tescilli Yap1 Anketi verilerine baktigimizda;

¢ 2 hanenin de 10 yildan fazladir burada yagsadigini, 2 binanin da eski Rum evi oldugunu

ve catisi, tavan dosemesi, ahsap i¢ merdivenleri, su 1sitma sistemi olarak kombi
kullandigin1 goriiyoruz.

Binalardan biri 1+0, digeri 1+1°dir.

Binalardan birinin yer désemesinin ¢imento/sap, digerinin ahsap malzeme oldugunu
goruyoruz.

Binalarin ikisine de hi¢bir miidahale olmamustir.

Binalardan birine kismen diizenleme yapilmustir.

Her iki binanin da deprem sigortasi harici bir sigortas1 yoktur.

Her iki hane de tarihi eserlerin onarim siireglerine, vergi muafiyetlerine ve restorasyon

icin mevcut maddi desteklere dair bilgi sahibi degillerdir.

3.2.4 Mekansal Isaretleme Uygulamasi

Halkin, ziyaretcilerin ve esnafin sorun ve taleplerini elde etmek, ihtiyaclarina daha hizli yanit

verebilmek amaci ile mobil cihazlarda da uyumlu olan siire¢ boyunca devam edecek bir

uygulamadir.

Uygulamanin kullanima agilmasi ve bugiine kadar gecen siire i¢inde vatandaglar tarafindan

yazilan sorunlar su sekilde olmusgtur.

Kiiltiirel Miras ve Koruma

Tarihi yapilara yanlis restorasyon yapilmaktadir.

Alkollii isletmeler gevreye hem goriintii hem de giiriiltii kirliligi vermektedir. Bu
yapilarin bu tiir fonksiyonlardan uzaklastirilmasi gereklidir.

Mabhallenin Muhtarlar1 gibi simgesel bir yapinin pub-bistro isletmesinden tekrar eski

yapisina doniistiiriilmesi gereklidir.

Kamusal Acik Alanlar

Meydana cephe veren igletmelerin kis bahgelerinin yeniden diizenlenmesi gereklidir.
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e Isletmeler kis bahgeleri ile meydanin kamusal bulusma alani islevini engellemektedir.
Bir ziyaret¢i olarak kig vakti cam seralarin arasinda dolastyormus hissi yasadigini

belirtmistir.
Sosyal ve Kiiltiirel Yasam

e Eglence mekanlari nedeniyle giiriiltii sorunu yaganmaktadir.

e Eglence mekanlarinda her hafta yasanan siddet olaylarma bir ¢6ziim bulunmali,
mevcuttaki pavyon kiiltiirii yerine eski meyhane kiiltiiriiniin getirilmesi i¢in ¢aligsmalar
yapilmalidir.

e “Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi YoOnetmeliginde” konutlar ¢ok
hassas kullanim alanlar1 olarak ge¢mektedir. ilgili yonetmelige gore c¢ok hassas
kullanim alanlarinda miizik yasagi vardir. Eglence mekanlarindan kaynakli giiriiltii
kirliliginin bir an 6nce ¢ézlime kavusturulmasi gerekmektedir.

e [Eglence mekanlarinin kiiltiirel ve yapisal degisimi saglanmalidir. Béylece siirekli ortaya
cikan siddete dayali giivenlik sorunu ortadan kalkacaktir. Besgesmeler Meydani ve
mekanlar aileler i¢in cazip hale gelmeli, tiniversite dgrencilerinin geldigi, kadinlarin
tacize ugramadigl, maganda olaylarinin yasanmadigi bir yer haline getirilmelidir.
Kiiltiirel faaliyetler i¢in daha 6nceden de oldugu gibi Nazim Hikmet Kiiltiir Merkezi ya
da benzeri kiiltiir merkezleri meydanda tekrar olmali.

e  Giiriiltd kirliliginin ortadan kaldirilmasi gereklidir. Eglence mekanlarindan hos olmayan
miizik sesleri ¢cok ge¢ saatlere kadar devam etmektedir. Miizik yasak saatine uymak bir
yana komsuluk iligkileri de hige sayilarak c¢evredeki hane halklar1 diisiiniilmeden
giiriiltii kirliligi yapilmaktadir.

e Eglence mekanlarinda ortaya ¢ikan siddet olaylari igin ¢oziimler tiretilmelidir.

e Her mekandan ayr1 ayri birbiri ile yarnisir derecede miizik sesleri yiikseldigi icin
oturdugumuz yerde birbirimizi duyamiyoruz.

Yapih Cevre

o Bildiginiz gibi 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 18. maddesinin birinci fikrasi
uyarinca kat malikleri birbirlerini rahatsiz etmemek ve haklarini ¢ignememekle
karsilikli olarak yiikiimliidiir. Ayni1 zamanda Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi yonetmeliginde konutlar ¢ok hassas kullanim alanlar1 olarak ge¢mektedir.
Ilgili yonetmelige gore cok hassas kullanmim alanlarinda agik ve yari acik alanlarda

miizik yasag1 vardir.
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Konutlar ve eglence mekanlarinin bir arada yer aldigi Kiigiikyali Caddesi iizerinde
bulunan tiim hane halklar1 giiriiltii kirliligine maruz kalmaktadir.

Eglence mekanlarinda haftada en az bir kere yasanan siddet olaylarindan dolay1 mahalle
halkinin yasadig1 gliven problemleri ile ilgili ¢oziimler tiretilmeli ve Balik¢ikdy aileler
icin tekrar cazibe merkezi haline getirilmelidir.

Ilgili bolgedeki ticaret alanlarinin arka bosluk alana siirekli kagak yapi yapmaktadir.
Bitisik nizam konutlar1 dikkate almadan giin 151811 kesmeleri ve gerekli baca-filtre
uygulamasi yapilmadigindan konutlara is, kizarmis yag vb. kokularin yayilmaktadir.
Kamusal alan kamuya ait olan demektir. Bescesmeler Meydant ve Mahallenin
Muhtarlar1 Sokagi'nda yer alan ticari isletmelerin yapmis oldugu yer isgaliyelerinin (kis

bahgelerinin) kaldirilmasi ve estetik facianin ¢6ziime ulastirilmasi gereklidir.

Ulasim ve Erisilebilirlik

Kiiciikyal1 Caddesi arag trafigine kapatilmali ve mahalle halki ve ziyaretgilerin araglari
i¢in park sorunu ¢oziilmelidir.

Kaldirimlarin diizenlenmesi, yayalarin lehine genisletilmesi ve yolun tek yon olmasi
gereklidir.

Besgesmelerin kendine has renkli yol taslar1 var bu ¢ok hos bir unsurdur. Ancak bu
taglarin temizligi ve canlilig1 yillar gectikge etkisini yitirmis ve soniik bir hal almistir.

Taglarin yenilenmesi ama orijinalliginin korunmasina dikkat edilmelidir.

Afet ve Riskler

Kat maliki olarak yer aldigim Biiyilik Apartman gibi 30 yil lizerindeki yapilarin depreme
dayanikli hale gelmesi i¢in yerinde doniisiim saglanmasi ya da miimkiin ise bina
giiclendirme ¢alismalarinin gergeklestirilmesi gereklidir.

Yapilar 30 yilin {izerinde oldugu ve deniz kumu kullanildig1 i¢in giivenli degildir.

Yaklagmakta olan Marmara depremi 6ncesi yapilar acilen glivenli hale getirilmelidir.

367



4 SENTEZ

4.1 DOGAL YAPI

Calisma alaninda; esytikselti, egim, yerlesime uygunluk, hidrolojik yapiya iliskin analiz

sonuclarinin biitlinciil olarak degerlendirilmesi sonucunda dogal yap1 sentezi olusturulmustur.

Calisma alan1 topografik yap1 bakimindan incelendiginde genel olarak diiz bir yapiya sahip

olup, alanin biiyiik bir boliimii %0-10 egim araligindadir.

Yerlesime uygunluk analizi incelendiginde bdlgenin tamaminin 6nlemli alanlarda kaldigi
gorlilmiistiir. Sahil seridinde yer alan ¢aligma alani ve ¢evresinde taskin alani bulunmaktadir.
Ozellikle yeni yapilasan konut alanlarmin yer aldig1 Maltepe Hasan Polat Stadyumu gevresinde

yer alan bolge tagkin alan1 sinirlar igerisinde kalmaktadir.

Tim analiz degerlendirmeleri sonucunda alanda yapilagsma engelleyen ciddi bir dogal esik

bulunmamakta olup, yalnizca alanda tagkin riski olan bdlge ve ¢evresinde yapilagsma kosullarina
dikkat edilmelidir.

Ayn1 zamanda ¢alisma alan1 disinda yer alan karayolu ve alan sinirlarini olusturan demiryolu
baglantilar1 yapay esik olusturan unsurlar olarak ele alinmistir. Alanda yapay esik olusturan bu
ulasgim baglantilarindan birisi Marmaray iken digeri caligma alani disinda yer alan kiy1
kullanim1 arasindaki baglantiy1 zayiflatan, tasit trafiginin yogun oldugu ana arterlerden birisi
olan Turgut Ozal Bulvarr’dir. Marmaray’in kuzeyi, ¢alisma alani igerisinde yer alan bu
kullanimlar igin erisilebilirligi arttirici bazi kentsel tasarim uygulamalarinin yapilmasi

gerekmektedir.

Sekil 4-1: Yapay Esikler - Marmaray

368



MALTEPE - BALIKGIKOY SENTEZ CALISMALARI / DOGAL YAPI SENTEZI

MARMARA DENIZi

&

TC.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA $UBE MUDURLUGD

ISTANBUL'UN MUHTELIF ALANCARINGA 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANLARINA AILTLIK O USTURACAK VER]
TOPLAMA, ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI ILF ARAZI
KULLANIM MODELLERININ OLUSTURLLMASINA
YONELIK HIZMET AN i

SENTEZ i
v \’F.

lerita 4.4

DOGAL YAPI SENTEZI 1:3.000

GBsterimler
v tilge Simin
Lo Ystsmn
@ $Ftkilesim Gegis Sahasi Sinirt
— Es Yiikselti Egrileri (10m)
Yapay Esikler
Rayl Sistem Giizergah!
THCW Marmaray
Dogal Esikler
[ Taskin Alanlan
= Dereler
Dere Koruma Bandi
Egim (%)
[Jo-10
[Ja-20
[ 21-40
B
Yerlesime Uygunluk
Oata
Ga-lh
Ga-50
Ga6a
Gasn

Harita 4-1:Dogal Yapi1 Sentezi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirl

ugu,
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4.2 SOSYAL YAPI

Istanbul 1950°li yillardan itibaren gecirdigi sanayilesme siireciyle beraber i¢ go¢ almaya
baslamis ve bunun sonucunda niifus hizli bir sekilde artis gostermistir. Dogu bat1 aksinda
gelisim gosteren yerlesim alani sinir1 bogaz kopriilerinin insasi ile kuzeye dogru genislemeye
baslamistir. Niifusun bazi bolgelerde yogunlasmasi ve yayilim gostermesi sonucunda yeni

ilgeler kurulmustur.

Maltepe ilgesinin 1950 yilinda 4.897 olan niifusu 1970 yilinda Istanbul’un toplam niifusunun
%11 iken, 2000 y1linda %3,5’ine ulagmistir. Istanbul genelinde yayilim kentin ¢eperine dogru
gelisim gosterdiginden Maltepe ilgesinin niifus artis hiz1 Istanbul’un niifus artigindan daha
yavas gerceklesmistir. 2019 yilinda Istanbul’da yasanan niifus diisiisine ragmen Maltepe

ilcesinde niifus artis1 devam etmistir.

Yali Mahallesi toplam niifusu 2020 itibariyle 12.627°dir. 2013 yilina kadar niifusu artmakta
olan Yali Mahallesi’nin 2013 yilindan sonra niifusu azalma trendine girmistir. Bunun baslica
sebeplerinden biri Yali Mahallesi’nin hane halk: biiytikligii, 3,3 olan Tiirkiye ortalamasi ve
3,27 olan Istanbul ortalamasinm altinda olup 2020 yilinda 2,87°dir. Mahallenin niifus yas
piramidi incelendiginde ilgeye gore yash niifus orani yiiksek, ¢alisma yasindaki geng niifus
orani diisiiktiir. Mahalledeki hi¢ evlenmeyen ve bosanan niifusun fazla olmasi ortalama hane

halki biiytikliigiiniin diisiik ¢tkmasina neden olan etkenlerdendir.

Mahallede yasayan niifusun egitim ve gelir diizeyi ilge ortalamasinin dstiindedir. Niifusun
agirlikl olarak Istanbul niifusuna kayitli olmasi; yasayanlarm buranin eski sahipleri oldugunu

ve sosyal dokunun fazla degigsmedigi gostermektedir.

Katilimc1 planlama anlayist ile gerceklestirilmis olan gerek halk toplantis1 gerekse katilim
masasi etkinlikleri gostermistir ki Besgesmeler Meydan, sadece Yali Mahallesi’nin degil tiim
Maltepe ilge ve cevresindeki hedef kitlenin, rekabet etkisinin yiiksek oldugu bir lokasyondur.
Ayrica ulasim kolayligi, dagitim ag1 avantajlari, tiiketicilerin aligveris aligkanliklar1 da g6z
Oniine alindiginda ticari isletmelerin lokasyon secimlerinde Bescesmeler Meydani tercih

ettikleri sdylenebilir.

Bunun yani1 sira mahallede yapilan anket ve goriigmelerde, mekansal isaretleme
uygulanmasindan gelen sorunlardan biri Bes¢esmeler Meydan ve c¢evresindeki eglence
sektoriinde hizmet veren ticari isletmelerin canli miizik vb. kullanimlarindan kaynakl ytiksek

giiriiltiiniin rahatsizlik verdigi bilgisidir. Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plani
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Calismasi yapilirken yiiksek giiriiltii kaynagi olan ticari isletmeler ve konut alanlar1 arasindaki
bu rahatsizligin artmasinin 6niine gecilecek diizenlemeler yapilmalidir. Anket degerlendirmesi
sonucunda goriildiigii gibi Balik¢ikdy’de oturanlarin biiyiik ¢ogunlugu yesil alan kullanimi i¢in

sahile gittiklerini sOylemislerdir.

Kiiltiir, sanat faaliyetleri ve kamusal alanlar ile ilgili mekanlarin ¢cogunun yeterli alana sahip
olmadig1 yapilan bire bir gorliismeler ve anketlerde goriilmiistiir. Yesil alanlar ve sosyal yagsami

bir arada bulunduracak kamusal alan tasarimlarin meslek uzmanlariyla birlikte yapilmalidir.

Tiim sosyal profilin yaninda ¢alisma alanindan rayli sistem hattinin gegmesi, alanin ana ulagim
akslaria ve kiy1 bandi boyunca yer alan yesil alan kullanimlarina yakin konumda olmasi ve

bazi sosyal donat1 alanlarinin mevcut olmasi, alanin yasam kalitesini arttiran 6zelliklerdir.
Niifus Projeksiyonu

Caligma alaninin yillara dair niifus verisi elde edilemedigi i¢in Yali Mahallesi’nin 2008-2020
yillart arasindaki niifus degisimi, 5 yillik artis, yillik ortalama artis ve yillik ortalama artis hizi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 4-1:Niifus Degisimi

Villar Niifus ndex 5 Yillik (M) Yillik Ort. Yillik Ortalama
(Yah Mah) Artis (Kisi) Artis (Kisi) N. Artis Hiz1 (Log)
2008 12.294 100 -
2010 13.006 106 712 142 0.011323521
2012 13.146 107 140 28 0.002143642
2014 13.180 107 34 6.8 0.000516733
2016 13.077 106 -103 -10 -0.001567883
2018 12.715 103 -362 -51 -0.005598781
2020 12.627 103 -88 -12 -0.00138804

Niifus projeksiyonunda 2025-2050 yillar1 arasinda 4 yontem kullanilarak Yali Mahallesi 2050
hedef yil1 i¢in ortalama projeksiyon niifusu 15.231 olarak hesaplanmistir. Kullanilan niifus
projeksiyonu yontemlerinde hesaplanan rakamlar genel olarak birbirine yakin ¢ikmakta olup,

“En Kiigiik Kareler Yontemi” nde ortalama degerin lizerinde yer almaktadir.
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Projeksiyon mahalle bazli yapilmis olup ¢aligma alanindaki mevcut planin 6ngordigii niifus

553%, konut bagimsiz birim niifus kapasitesi 1.859° dir.

Alanin sit alanm1 olmasi, biinyesinde degerli kiltir varliklar1 ve eski yapilagsma izleri
barindirmasindan dolay niifus yogunlugu diistik tutulmalidir. Bu yiizden alanin mevcut niifus

kapasitesini arttirmaya degil azaltmaya yonelik plan kararlariin alinmasi gerekmektedir.

Tablo 4-2: Niifus Projeksiyonu

Yillar Ussel Yon. Ekk Yon. Bf Yon. Arit Yon. Ortalama
2025 12.684 20.638 12.684 12.766 14.693
2030 12.742 21.514 12.742 12.905 14.976
2035 12.800 22.391 12.799 13.043 15.258
2040 12.858 18.885 12.857 13.182 14.446
2045 12.916 20.638 12.916 13.321 14.948
2050 12.974 21.514 12.974 13.460 15.231

4.3 EKONOMIK YAPI

NACE siniflandirmasi géz 6nilinde bulundurularak yapilan gruplandirma {izerinden sektorel

dagilimlar ve meslek gruplar1 temel alinmistir.

Calisma alanimin ekonomik yapis1 mekana ve sosyal yapiya yansimaktadir. Hem yakin
cevreden hem de hafta sonlar1 bolgeye bircok ilgeden ziyaretgiler gelmektedir. Kafe ve
restoranlar alanin tarihi merkezi olan meydan ve ¢evresinde yogunlagsmaktadir. Alanda bulunan
diger gida servis grubu ekmek ve simit firinlari, Bescesmeler i¢in koklii bir faaliyet alan1 olup
kuruluglart Cumhuriyetin ilk yillarina kadar dayanmaktadir. Hizmet sektoriinde yer alan is
yerlerinin ¢alisma alanindaki mekénsal dagilimi incelendiginde mekénsal yigilmanin s6z
konusu oldugu alt sektor olan gida servis sektoriiniin Bescesmeler Meydani ¢evresi ve ona

acilan Imam Ali Sokak ve Firinci Sokak’ta yer sectigi goriilmektedir.

Meyhaneler ile birlikte ele alinan restoranlarin biiyiik bir boliimii alkol servisi sunmaktadir.
Bescesmeler sokakta yogunlasan bu isletmeler 6glen saatlerinde agilarak gece geg saatlerine
kadar hizmet vermektedir. Bu isletmeler gece kullanimi olarak mekanda hareketlilik, ses ve
yogunluk yaratmakta, ayni zamanda onlerindeki agik alanlara sundurma yapilar ile masa ve

sandalye koyarak kapasitelerini artirmaktadirlar.

4 3.7 Planlar bashiginda agiklanmistir
52.7.4.7 Bina Bazli Niifus bashiginda a¢iklanmistir
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Kiiltiir-sanat ve eglence sektorii de Besgesmeler kentsel mekaninda baskin olan sektorlerdendir.
Yerel ve metropoliten 6lgekte servis sunan 7 bar ve 12 sanat atolyesi bulunmaktadir. Bu grupta
yer alan toplam 22 isletme tiim ticari birimlerin %10 unu teskil etmektedir. Sivil toplum
yapisinin oldukc¢a dinamik oldugu Kentsel Sit Alani igerisinde kiiltiir merkezi, kafeterya, STK
etkinlikleri mekani gibi karma kullanimlarin goriildiigii isletmeler yer almaktadir. Ayrica
kiiltiir, sanat ve eglence sektoriinde gegmisten gelen mekansal bir hafizaya sahip olan ¢aligma

alan1 giinlimiizde de dizi film ¢ekimlerine ev sahipligi yapmaktadir.

Ana arterler lizerinde ve meydan ¢evresinde ekonomik faaliyetler daha yogundur. Giineyde
Rihtim ve Kiigiikyali Caddesi ile merkezde meydan ve g¢evresindeki yaya yollar tizerinde
yogunlasan ticari igletmeler, sit alan1 digina dogru giderek azalmaktadir. Ayni zamanda tarihi

ve kiiltiirel 6zellikleri bakimindan ¢aligma alani1 bolgede ¢cekim merkezi olusturmaktadir.

Proje alan1 igerisindeki tiim yapilarin yaklasik %51°i (135 adet) ticari fonksiyona sahip olup
insaat alanm1 28.522 m?’dir. Ayrica alandaki 214 adet ticari bagimsiz birimde ¢ok sayida bos
diikkan oldugu tespit edilmistir. Bunda binalarin eski ve yeterli biiyiikliige sahip olmamas,
yiiksek tadilat masrafi icermesi gibi etkenler dnemli rol oynamaktadir. isletmelerin Katlara gére
yer secimi dagilimlarina bakildiginda %91°i zemin katta yer almaktadir. Bunun digindaki
isletmeler ise bodrum, birinci ve ikinci katta bulunurken, en fazla ti¢lincii kata kadar isletme
mevcuttur. Isletmelerin ortalama biiyiikliigii ise 163 m?’dir. Bu isletmelerin biiyiik bir boliimii
iki kattan olugmaktadir. Bu da gostermektedir Ki ticari isletmeler kisitli alanda, kiigiik yapilar
icerisinde faaliyet gostermektedir. Buda isletmeleri yol kenart masa sandalye ve sundurma gibi

1sgal etme girisimlerine itmektedir.

Alandaki isletmelerin tescilli yapilar ile iliskisi incelendiginde ise toplam 46 adet yapinin
(¢esme, hamam ve cami vs. dahil) 34’1 aktif olarak kullanimda iken 14’{inde ticari fonksiyon
bulunmaktadir. Tescilli yapilarda ticari igletmelerin kullanimmna bagli ve yapilara bitisik
yapilan sundurmalarin yer almasi bu yapilara zarar vermekte, yapilarin algilanabilirligini

azaltmaktadir.
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44 MEKANSAL YAPI

Alanda yer alan yapilarin biiyiik bir kism1 2000 yili 6ncesine ait olup, sit alan1 igerisinde yer
alan yapilarin ¢ogunlugu 2, 3 ve 4 katli yapilardan olusmaktadir. Alanda bina durumu koétii olan
45 yapinin 5°i ise tescilli eserlerden olusmakta ve bir¢ok tescilli eser harabe durumundadir.
Katilim ¢aligmalar1 ve anketlerden alinan cevaplara gore tarihi yapilarin bakim ve onarimlarinin
yapilmamasi, kohnelesmeye birakilmasi halki endiselendirmektedir. Planlama ¢aligmalarinda
yeni yapilarin tarihe dokuya uygun sekilde yapilmasi ve somut/somut olmayan kiiltiirel miras

sahip c¢ikilmasi gerekmektedir.

Meri planda 4 kata kadar yapilasamaya izin verilen sit alani1 i¢erisinde yer alan tescilli yapilarin
kat adetleri genel olarak 2 ve 3 kat arasinda degiskenlik gostermektedir. Ancak sit alani
icerisinde 2 — 3 katli tescilli yapilarin hemen yaninda 5 ve 6 katli yiiksek yapilar da bulunmakta
olup, bu durum tescilli yapilarin okunabilirligini ve algilanabilirligini azaltmaktadir. Bu
durumun yani sira bitisik nizamda yogun yapilasmanin gorildigii sit alani igerisinde

devamlilig1 olan nitelikli bir yaya aks1 yer almamakta, pargacil yaya yollar1 bulunmaktadir.

Sit alanindan ¢eperlere dogru gidildikge, 5 ve iizeri kat sayisina sahip olan yeni yapilagan

kentsel konut alanlarinin yer aldig1 yeni yerlesim dokusu goriilmektedir.

Sit alan1 igerisinde geleneksel tarzda yapilasan, kafe, restoran, eglence mekanlarinin
bulundugu, hareketliligin yiiksek oldugu meydan ve ¢evresinde yer alan ticari kullanimlara ait
ek sundurmalar bu alanlarda yaya hareketliligini kisitlamaktadir. Ayrica meydan ve ¢evresinde
yer alan bu ticari isletmelerin olusturdugu giiriiltii ve yogunluktan dolay1 ¢evredeki konut
alanlar1 da olumsuz etkilenmektedir. Planlama ¢alismas1 yapilirken 6zellikle meydan ve
cevresinde yer alan ticari isletmelere ait sundurmalarin yaya erisimine engel olmayacak sekilde
diizenlenmesi, meydanin eski islevlerinin kazandirilmasi (¢igek park) ve mahalle halki
tarafindan meydaninin  kullaniminin  artirilmasi i¢in tasarim ¢aligmalarinin  yapilmasi

gerekmektedir.

Kiiciik parsellerin yer aldig: sit alani igerisinde yiiksek yogunluklu konut alanlar yer alirken sit
alan1 g¢evresine dogru gidildik¢e parsel boyutlar1 biiyiimektedir. Sit alam1 disinda diistik

yogunluklu konut alanlarinin goriildiigli yer ise TCDD lojmanlarinin yer aldig alandir.

Alanin bir¢ok donati ihtiyact ¢eperdeki mahallelerden saglanirken, bu alanlara erisimde yapay
esiklerin olusturdugu engel ve giivenlik sikintilar1 ile karsilagilmaktadir. Vatandaslar altgecidi

tekinsiz ve tehlikeli bulduklari, giivenlik ac¢isindan sorun yasadiklar1 i¢in planlama
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caligmalarinda gerekli diizenlemelerin yapilmasini talep etmektedirler. Halkin sikayet¢i oldugu
bir diger konu olan giivenli ve temiz ¢ocuk oyun alanlarin eksikligi yapilan ¢alismalarda
mutlaka tizerinde durulmasi gereken konulardan bir tanesidir. Katilimcilara yapilan
goriismelerde engelli vatandaglarin Marmaray duragindaki asansoriin ¢alismamasi nedeni ile
sikint1 yasadig1 6grenilmistir. Bu nedenle yapilan plan ve kentsel tasarim rehberi ¢calismalarinda
engelli bireyler i¢in daha duyarli tasarim ve diizenlemeler yapilmasi, bu konuda daha hassas

davranilmasi gerekmektedir.
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-2: Mekansal Yap1 Sorunlar

Sekil 4
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45 AFET RiSKLERIi VE DONUSUM

Calisma alani yerlesime uygunluk kriterleri bakimindan incelendiginde alanda “yerlesime

uygun olmayan alanin” bulunmadig1 yalnizca “6nlemli alanlarin” bulundugu goriilmiistir.

Tagkin alanlar1 analizine gore, alanin batisindan gecen Kiigiikyali Deresi ve dogusundan gegen
Cemal Bey ve Esenyurt Derelerinin ¢evresinde yasanabilecek olasi bir sel durumunda tagkin
riski altinda kalabilecek alanlardaki yapi sayist 26 adet olarak tespit edilmistir. Bu yapilarmn

biiyiik bir kismin1 alanin giiney kisminda yer alan konut alanlar1 olusturmaktadir.

Riskli yap1 parselleri analizine gore; ¢alisma alani igerisinde bulunan 9 riskli yap1 parselinin
9’u da sit alani igerisinde yer almaktadir. 9 riskli yapi1 parselinden 7°si yikilmis olup, bu

yapilarin 3’1 yeniden yapilmaistir.

Riskli yap1 ilan edildikten sonra yeniden insa edilen yapilarda tevhid islemi uygulanmakta ve
yenileme calismasi sonucunda degisen parsel yapist ve sokak dokusu asagidaki sekilde
gosterilmektedir. Eski yapi1 stogunda 6 ayr1 yapi olarak toplamda 10 adet konut bagimsiz birim
yer alirken, yeni yapi iizerinde 15 adet konut bagimsiz birim ve 1 adet diikkan kullanimi
bulunmaktadir. Yeni yapilarin tevhid islemi uygulanmasi ile mevcut doku bozulmakta ve
yogunluk artis1 yasanmaktadir. Yeni yapilacak uygulamalarda yogunluk artisina ve dokunun

degismesine sebep olacak bu tilir uygulamalara yonelik 6nlemler alinmalidir.
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2l Eski Parsel ve Yapi Dokusu | 4 ‘ 3 ~_ / ; Yeni Parsel ve Yapi Dokusu

Sekil 4-3: Eski ve Yeni Doku Degisimi

2000 oOncesi insa edilen, bina durumu kotii ve sagliksiz durumda olan yapilar 4 bolgede
yogunlagmaktadir. Bu bolgelerde tescilli yapilarda bulunmaktadir ve bir¢ogu harabe
durumdadir. Bu tarihi yapilar restore edilerek kiitiiphane, miize ve sosyal tesis gibi bir¢cok sosyal

donati islevi kazandirilarak bolge halkina kazandirilabilir.

Oncelikli miidahale edilmesi gereken alanlar olarak belirlenmis olup asagidaki haritada

gosterilmektedir.
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Harita 4-4: Afet Riskleri ve Donligiim Sentezi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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4.6 ISLEVSEL BAGLANTILAR

Yapilan sentez calismast sonucunda alanin ulagim baglantilar1 bakimindan sorunlu oldugu
alanlar tespit edilmistir. Bu sorunlar; yaya, bisiklet ve tasit yollarinin biitliinciil bir sekilde
planlanmamis olmasi, yer yer dar ve yetersiz tasit yollari, otopark alanlarinin yetersizligi, ticari
birimlerin yaya ve kaldirim yollarimi isgali ve pargacil durumda olan yaya yollar1 gibi alanin

aktif kullanimint kisitlandiran etmenlerdir.

Calisma alaninda yaya hareketliliginin yiiksek oldugu Onemli noktalar, meydanlar
(Bescesmeler ve Iskele) ve gevresi, tren istasyonu ve minibiis durag 6niidiir. Bu alanlar disinda
aktif olarak kullanilan alan Maltepe Sahil Dolgu Alanidir. Ancak ¢alisma alaninin sahil seridine
yaya erisimi belli noktalardan kisith olarak saglanmakta ve yapay esikler yliziinden zor
olmaktadir. Ayni sekilde galisma alaninda bulunan sosyal altyapi alanlari, tescilli eserler ve
sahil bolgesindeki aktif yesil alanlarin pargacil durumda olan yaya yollar1 nedeniyle
entegrasyonu saglanamamaktadir. Ayrica alandaki gida servis, ticaret alanlarinin kiimelendigi
onemli yiik akis1 odagi olan Besgesmeler Meydani ve ¢evresinde ticari isletmelere ait sundurma
yapilar yaya gecisine engel olmaktadir. Mevcut yaya yollarinin disinda UKOME karar1 alinmig
fakat yayalagtirma karar1 uygulanmayan yollar biitliinciil yaya aksmnin olusmasini
engellemektedir. Bu yiizden alan igerisinde biitiinciil bir yaya aksina ihtiya¢ duyulmaktadir.
Yapilan anketler ve yiiz ylize goriismelerde katilimcilarin yasadiklar1 mubhitte en ¢ok
yayalastirilmis sokaklar yapilmasi istegi olmustur. Yaya aksi tasarlamirken Turgut Ozal
Bulvari’ndan Maltepe Sahil Dolgu Alanina baglanan mevcut bisiklet yolu giizergahi ile Sehit
Nedim Ozpolat Sokag1 iizerinde UTK karar1 alinan bisiklet yolu projesinin ¢alisma alanindaki

yaya akslar1 ve kamusal alanlar ile iliskisi de kurgulanmalidir.

Calisma alaninda ulasim baglantilarinin kesintiye ugradigi noktalar bulunmaktadir. Alanda yer
alan Istasyon Caddesi’nin ve Avsar Sokagmin bir kismi1, Karaagac¢ ve Ardi¢ Sokaklari ¢ikmaz
sokaklardir. Bu sokak ve caddeler alandaki kullanimlara bagli olarak otopark ihtiyacindan
dolay1 genel olarak yol kenar1 parklanma olarak kullanilmaktadir. Bu ¢ikmaz sokaklarin yaya

ve ara¢ yollar1 baglantisi acisindan tekrar ele alinmasi gerekmektedir.

Alan igerisinde kaldirim genisliklerine bakildiginda ara arterlerde yer alan kaldirimlarin yer yer
genisleyip daraldig1 tespit edilmistir. Bu durumun temel nedeninin ticari isletmelere ait
sundurmalarin kaldirimlari iggal etmelerinden kaynakladigi goriilmektedir. Ayn1 zamanda bazi

sokaklarda Eski Belediye Caddesi ve Kiigiikyali Caddesi’nin bir kisminda kaldirim yer
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almamaktadir. Bu durum kaldirim genisliginin aks boyunca standart bir 6l¢iitiin olmadigin

gostermektedir.

Tasit yollarinin genislikleri agirlikli olarak 5 m’den biiyiiktiir. Rthtim Caddesi, Avsar Sokak,
Maresal Fevzi Cakmak Caddesi yol genislikleri 8-10 metre arasinda olup ¢aligma alan1 sinirini
icindeki en genis ara arter ulasim yollaridir. Calisma alaninda yer alan Kiiciikyali Caddesi aks
boyunca yer yer daralip genisledigi i¢in yol genislikleri acgisindan biitiinciil yapiya sahip
degildir. Ayrica Kuyu Sokak, Dalgi¢ Sokak ve Firinct Sokak 5 m’den kiigilik tasit yollarini

olusturmaktadir. Bu sokaklarda aracglarin ¢ift yonlii gidis gelisinde sikintilar yasanabilmektedir.
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Cift Yonll Arag Yolu
(Genislik 2.5 m)

isgalli Sokaklar

Sekil 4-4: islevsel Baglantilar Sorunlar
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MARMARA DENIZi \

Harita 4-5:1slevsel Baglantilar Sentezi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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4.7 PLANLAR

Yapilan sentezde; mevcut arazi kullanim ¢aligmasi ile plan kararindan gelen kararlar; niifus, kat

adedi, fonksiyon durumu gibi konular lizerinde durulmustur.

Calisma alanindaki 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Plani kararlarindan gelen niifus yogunluk
degerleri ile yap1 adasindaki mevcut konut alanlart bagimsiz biriminden hesaplanan niifus
yogunluklari karsilagtirtlmistir. Meri plandaki niifus yogunluk degerleri 150 ve 600 kisi/ha olup
bu alanda 6ngoriilen niifus 553 kisidir. Planda 6ngoriilen niifusun yaklasik %68°1 150 kisi/ha

yogunlukta konut alaninda yer almaktadir.

Arazi kullanim calismasi kapsaminda 1/5000 NiP kararlarinda demiryolu koruma kusagi,
giiniibirlik alanlar ve ticaret alanlari lejantinda kalan fonksiyon alanlarinda konut alanlarinin
yer aldig1 tespit edilmistir. Bu alanlarda bulunan toplam niifus 367 olarak hesaplanmistir. Plan
kapsaminda ¢alisma alaninda 6ngoriilen toplam niifus 553 iken mevcut niifus 1.859 olarak
hesaplanmistir. Mevcut niifusun planda 6ngoriilen niifusun tizerinde oldugu goriilmektedir ve

plan kararini asan yap1 adalarinin kentsel sit alaninda yogunlastig1 tespit edilmistir.

Tablo 4-3: 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planlarinda Niifus ve Yogunluk Degerleri ile Mevcut Niifusun

Karsilagtirmasi
Planda Ongériilen Mevcut®
Fonksiyon Alan (Ha) | Yogunluk | Toplam Niifus Toplam Niifus
(Kisi) (Kisi)
Demiryollar1 Koruma Kusagi 0,62 23
Giuinubirlik Alanlar 0,53 203
2,52 150 378 1.501
Meskun Yiiksek Yogunlukta Konut Alanlar
1,91 600 175
Ticaret Alani; T1+T2+T3+Tht... 0,45 132
Genel Toplam 10,82 553 1.859

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022)

6 Bu hesap 2.7.4.7 Bina Bazl1 Niifus baghiginda agiklanmustir
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MALTEPE - BALIKGIKOY SENTEZ GALISMALARI / 1/5.000 GLGEKLI MERI NAZIM IMAR PLANLARI iLE MEVCUT YOGUNLUK KARSILASTIRMASI

MARMARA DENizi .
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Harita 4-6: 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planlar1 fle Mevcut Yogunluk Karsilastirmast
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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Calisma alanindaki 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plan1 kararlarindan gelen kat adedi ile
mevcut arazi kullanimdaki kat adedi karsilastirilmistir. Plan kat adedi uyumuna bakildiginda
caligma alaninda bulunan yapilarin %331 plan kararina uygun, %25’i plan kararini asan, %21’
diger fonksiyonlarda, %21’i plan kararinin altinda oldugu tespit edilmistir. Plan kararini agan

yapilar meydan ¢evresinde ve ¢alisma alaninin kuzey batisinda yogunlagmaistir.

Tablo - 4-4: Plan Kararindan Gelen Kat Adedi ile Mevcut Kat Adedi Karsilagtirmasi

Kat Adedi Karsilastirmasi Top Z;g dSi(apl Yiizde (%) TCX)II:;T (T]? é))an Yiizde (%)
gﬁi 1(\/I[)ii()sltl;llt;l,il"g::)kn1k Altyapi, Tescilli 56 21 10.425 8
Plan Karar1 Altinda 56 21 4.699 13
Plan Kararma Uygun 88 33 11.940 33
Plan Kararini1 Agan 67 25 9.538 26
Genel Toplam 267 100 36.602 100

Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri giincellenerek BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir.

Calisma alan1 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plani fonksiyon kararlar1 mevcut durumdaki
fonksiyonlarla karsilastirilmistir. Plana gére uyumlu ve uyumsuz olan yapilar Harita 4-8’de yer
almaktadir. Sit alani igerisinde plan ile uyumsuz fonksiyon yokken, alanin kuzey batisinda

bulunan konut alan1 meri planda giintibirlik tesis alani olarak belirlenmistir.
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MALTEPE - BALIKCIKOY SENTEZ CALISMALARI / PLAN VE MEVCUT DURUM KAT ADEDI KARSILASTIRMASI

MARMARA DENiZi .
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Harita 4-7: 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Planlari fle Mevcut Kat Adetleri Karsilastirmasi
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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MALTEPE - BALIKCIKOY SENTEZ CALISMALARI / PLAN VE MEVCUT DURUM FONKSIYON KARSILASTIRMASI
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MARMARA DENiZi 5
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Harita 4-8: 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planlar1 Ile Mevcut Durum Fonksiyon Karsilastirmast
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, 2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan iiretilmistir
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4.8 BUTUNLESIK SENTEZ

Maltepe ilgesi Yali Mahallesi’nin bir kismini kapsayan 8,8 hektarlik c¢alisma alaninin 5,9
hektarin1 kentsel sit alan1 2,9 hektarini etkilesim gecis sahasi olusturmaktadir. Bescesmeler
Meydani ile kimlik kazanan ¢aligma alani genellikle diiz bir egime sahip, jeolojik acidan kismen
bazi tedbirlerin alinmasi1 kosuluyla tamamen yerlesilebilir alanlardan olusmaktadir. Alanin
giineyinden gegen Turgut Ozal Bulvari ve kuzeyinden gecen Marmaray hatt1 yapay esikleri

olusturmaktadir.

Bescesmeler Meydani ve ¢evresinde gece kullanimina bagli olarak yogun ticari fonksiyonlar
bulunurken, ¢caligma alaninin ¢eperine dogru gittik¢e konut kullanimi yer almaktadir. Ceperdeki
konut alanlariin son yillarda artan kentsel doniisiim faaliyetlerinin sonucu olarak doniistiigii
ve bu etkinin sit alani igerisinde de goriilmeye basladigr tespit edilmistir. Alanda kentsel
doniisiim calismalarinin yogun olmasi, meydanda ticari kullanimlarin bulunmasi ve alanin sit
alan1 olmasindan dolay1 alan igerisinde bir takim sorunlar meydana gelmektedir. Alanda 6n

plana ¢ikan sorunlar1 6zetlemek gerekirse;

e Ticari yapilarin ek sundurmalarina bagli olarak ortaya ¢ikan isgallerin olmasi,

e Biitiinciil bir yaya aksinin ve ulagim sisteminin olmamasi,

e Oncelikli miidahale bolgelerinin bulunmasi ve yetersiz fiziksel nitelikteki tescilli
yapilarin kaybolma tehdidi altinda olmasi,

e Meri plan yapilasma kosullar1 ile uyumsuz yapilasmanin olmasi

Bes¢esmeler Meydani ve ¢evresinde baslayip ara sokalar ve ana cadde boyunca devam eden
ticari kullanimlarin ek sundurmalari yaya yolar1 basta olmak iizere baz1 yerlerde arag¢ yollarini
da isgal etmekte ve Ozellikle tescilli yapilarin algilanabilirligini ve okunabilirligini
azaltmaktadir. Ayrica isgale bagli olarak kamusal alanlar birer ticari isleve biirlinmekte ve

alanin halk tarafindan kullanimi1 engellenmektedir.

Ticari isletmelerin ek sundurmalarina bagli olarak yaya yollar1 kapanmakta veya niteligini
kaybetmektedir. Ayrica alanin kuzeyinde ve giineyinde yer alan yaya yollar1 ve kamusal

mekanlar ile biitiinciil bir aksinin olmadig1 goriilmektedir.

Yaya yollar1 planlanirken alandaki tescilli yapilar ile de iliskisinin kurulmasi gerekmektedir.
Ancak alanda yer alan tescilli yapilardan 7 adet sivil mimarlik 6rnegi harabe, 7 adet kotii, 6 adet
ise kayip durumda olup acil olarak miidahale edilmesi gerekmektedir. Ayrica kullanimda olan

birgok ticari tescilli yapilar ise ticari fonksiyon olarak kullanilmakta, ek sundurmalar ile
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cepheleri kapatilmakta ve kullanima bagli olarak zarar gérmektedir. Tescilli yapilarin yani sira

alanda bulunan birgok yap1 da fiziksel dmriinii tamamlamis ve miidahale ihtiyact duymaktadir.

Planlama alanin1 kapsayan meri imar planlarinda belirlenen yapilasma sartlart ve fonksiyon
kararlart tam anlamiyla uygulanamamis olmakla birlikte wulasim kararlar1 hayata
gecirilememistir. Bu kararlarin hayata gegmemesi alandaki yogunlugu arttirmis mevcut sosyal

ve teknik altyap1 alanlari ihtiyaci kargilayamaz hale gelmistir.

Bu sorunlarin yaninda ilgenin merkezi konumunda yer alan planlama alani ana arter ve toplu
tasima ile cevrelenen gii¢lii ulasim agina sahiptir. Giiclii ulasim baglantilarinin yani sira gece
kullanimina bagh olarak getirecegi niifus ve trafik gibi yiikler de géz oniinde bulundurulmali,

plan projeksiyonlar1 bu dogrultuda gergeklestirilmelidir.
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Harita 4-9: Biitiinlesik Sentez
Kaynak: (IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii,

2022) verileri ile BIMTAS (2022) tarafindan
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49 SWOT ANALIZi

GUCLU YONLER

ZAYIF YONLER

= Calisma alanina demiryolu hatti ile erisim saglanmasi,
= Calisma alaninin sahil bandina ve yesil alanlara yakin konumda olmast,

= Bescesmeler Meydani ¢evresinde gece ve giindiiz kullanimlarina yonelik gesitli ticari

birimlerin bulunmasi,
= (Calisma alaninin biiyiik bir kisminin sit alan1 igerisinde yer almasi,

= Alann tarihsel ve kiiltiirel gegmise sahip olmasi,

= Tarihi yapilarin bakim ve onarimlarinin yapilmamasi, kdhnelesmeye birakilmas,
= Somut ve somut olmayan Kiiltiirel mirasa sahip ¢ikilmamas,

= Kentsel sit alaninin yiiksek ve yogun yapilagsma baskisi altinda olmast,

= Yap1 cephelerinde dil birliginin olmamasi,

= Sit alaninin ziyaretgi baskisi altinda olmas,

= Park, meydan ve ¢evresindeki ticari birimlerin giiriiltii kirliligine sebep olmast,

= Kamusal alanlarin yasayan, kullanici ve ziyaretgiler agisindan yetersiz olmast,

= Meydanlarin yasayan niifus kapsaminda tasarlanmamis olmasi ve kamu yararinin

gozetilmemesi,
= Sit alani igerisinde riskli durumda olan yapilarin olmast,
= Kiyi ile insan iligkisinin zayif olmasi,

= Yasayan niifusun kullanabilecegi agik kamusal alanlarin ve sosyal donati alanlarmin

yetersizligi,
= Mabhallede yer alan stadyumun 6l¢ek olarak mahalle dokusunu bozmast,

= Meydan, Marmaray ve stadyum cevresinde aydinlatma ve giivenlik ile ilgili sorunlar

yasanmast,
= Bazi ticari isletmelerin uyusturucu konusunda sabikali olmas,
= Sahildeki uyusturucu kullanimindan dolay1 giivenlik probleminin olmast,

= Engelli vatandaglarin Marmaraya erisiminin yetersiz olmast,
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Kaldirim ve bisiklet yollarinmn siirekliliginin olmamasi,

Planda yaya yolu olarak belirtilen alanlarin tasit yolu olarak kullanilmas,

Dezavantajli gruplar i¢in erisilebilirligin diisiik olmasi,

Otopark alanlarinin yetersizligi, yol istii parklanmalar,

Meydandaki kum havuzunun kedi tuvaleti olarak kullanilmasi,

Yeni yapilan binalarin tarihi dokuya uygun olmamast,

Giivenli, temiz ¢ocuk oyun alanlarinin olmamast,

Lastik tekerlekli toplu tagimanin yetersiz olmasi,

Planlama alanina erisimde demiryolunun esik olusturmas,

= Sit yapilarinin yogunlastig1 alanlar ve sahil bolgesinde bulunan aktif yesil alanlarm birbirleriyle

entegre olmamasi,

= [skelelerin atil durumda olmas1 ve vapur seferlerinin kaldiriimasi ile alanin deniz ile olan

baginin zayiflamast,

= Yaya yollarinda bulunan ticari isletmelere ait sundurma yapilarin yaya gegisine engel olmast,
= Meydan ve gevresinin mahalle halki tarafindan kullaniminin tercih edilmemesi,

= Restoran bacalarindan gelen kdmiir ve yemek kokular1 nedeniyle konutlarin rahatsiz olmasi,

= Besgesmeler Meydan'daki mekanlarin ¢ikmalarmin (kis bahgeleri) acil ¢ikis kapilarini

kapatmasi,

= Mahalle genelinde eski mahalle kiiltiriiniin yasanmamasi, yardimlagsma ve dayanigmanin

azalmasi,
= Caligma alani igerisinde spor alanlarinin yetersiz olmasi,

= Kiiltiirel aktivite ve etkinliklerin (konser,tiyatro) gegmise gore azalmig olmas,

395




FIRSATLAR TEHDITLER

= Caligma ¢evresinde UTK karar1 aliman ancak heniiz uygulanmayan bisiklet projesi | = Meydanda yer alan ticari birimlere ait mekénsal diizenlemelerin, tarihi dokuya zarar vermesi,

bul
vunmast = Mahalle kiiltiirliniin, ziyaretgi baskis1 nedeniyle tehdit altinda olmasi,

= Alanin dizi ¢ekimlerine ev sahipligi yapmasi, taninirliginin yiiksek olmasi .. .
¢ plgt yap & yik = Calisma alaninda yer alan stad ve ¢evresinin tagkin riskinde kalmasi,
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5 ARAZI KULLANIM KARARLARININ OLUSTURULMASI

Maltepe Balik¢ikdy Koruma Amagli Nazim Imar Plani galismast ile tarihi, kiiltiirel ve dogal

degerleri koruyarak one ¢ikarmak, giincel sorunlar1 ¢ézmek, gelecegi siirdiiriilebilir sekilde

planlamak amaglanmaktadir.

Yapilan analiz, sentez ve katilim c¢alismalart sonucunda alandaki temel sorunlar tespit
edilmistir. Planlama agamasinda bu sorunlarin ¢oziimiine yonelik ilke kararlar1 olusturulmus ve
bu dogrultuda arazi kullanim kararlar1 gelistirilmistir. Planlama ¢alismasini1 yonlendiren temel

ilkeler sunlardir;

o Tarihi, kiiltiirel ve dogal miras1 korumak
o Biitiinciil bir ulagim baglantis1 kurgulamak

o Yasam kalitesini yiikseltmek

Bu ama¢ ve ilkeler dogrultusunda Maltepe Balik¢ikdy Arazi Kullanim Kararlar

olusturulmustur.

5.1 NAZIM IMAR PLANI YAKLASIMI

Planlama Alani: Balik¢ikdy Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis Alani’n1 kapsamaktadir.
Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 26.05.2022 tarih ve 9446

say1l1 karari ile belirlenen alandir. Balik¢ikdy Koruma Amagli Nazim Imar Plani

o 1/5000 &lgekli plan paftalari,
o Plan agiklama raporu,
o Plan hiikiimleri,

o Tescilli kiiltiir varliklar1 envanteri
ile beraber ayrilmaz bir biitlindiir.

Konut, Ticaret ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; sit ve etkilenme gegis alaninin siluetini-
dokusunu zedeleyen biiyiik kitlesel yapilar yerine alanin tarihi kimligine ve geleneksel mimari
karakterine uyumlu kontur-gabari-cephe o6zelliklerini yansitan yapilar diizenlenecektir. Bu
alanlarda envanterde yer alan kiiltlir varliklar1 orijinal kontur ve gabarileri ile niteliksiz
eklentilerinden armdirilarak ilgili kiiltiir varliklarin1 koruma bdlge kurulunca onayli projesi
dogrultusunda restorasyonu yapilarak korunacak kayip eserler 6zgiin yeri veya komsulugunda
thya edilecektir. Tescilli yap1 parsellerinde mevcut yapilanmalarin yenilenmesi, tescilli eser

parselleri disinda yeni yapilagsma getirilen parsellerde yapilanma kosullari plan notlarinin ilgili
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maddeleri ¢ergevesinde 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda
belirlenecektir.

Sit Alanlarinda, bu planin eki olan envanterde yer alan anit eser yapilar oncelikle asli
fonksiyonu ile kullanilacaktir. Bu yapilarin 6zgiin islevinin giincelligini yitirmesi veya yok
olmasi sebebi ile 6zgiin islevi ile kullanilamamasi durumunda ise i¢inde yer aldig1 bolgenin
ihtiyact dogrultusunda asli fonksiyonuna en yakin ¢agdas egitim-saglik-kiiltiir-idari-hizmet vb.
tesis gibi kamuya agik yeni islevler verilebilecektir. Planda 6lgek nedeni ile gosterilemeyen anit
eser yapilara getirilecek islevler 1/1000 Olgekli Koruma Amaglhi Uygulama Imar Plani’nda

kesinlestirilecektir.

Korunmasi gerekli sivil mimarlik drneklerinde 6zgiin kat adedi arttirilamaz. Ozgiin miistakil

korunmas1 gerekli sivil mimarlik 6rnegi yapilar orijinal bigimi ile korunacaktir.

Tescilli yapilarin orijinal yiikseklikleri haricinde kalan alanlardaki tiim yapilarda yiikseklik 4

kat1 gecemez.

Tasit ve yaya yollar1 genel ulagim sistemini ve ortalama yol genisliklerini tanimlamakta ve
genel ulasim semasini gostermektedir. Tescilli kiiltiir varliklart envanterinin korunmasi
dogrultusunda yol genislikleri ve imar istikametleri tescilli kiiltiir varliklarinin parsel sinirlar

dikkate alinarak 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda belirlenecektir.

Igisleri Bakanlhign Afet Acil Durum Baskanliginca 19/01/2010 tarihinde onaylanan Anadolu
Yakas1 Mikrobodlgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina esas olan 1/2000
Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarina gére zemin durumu ile ilgili planda belirlenen
yerlesime uygun alanlar ve yerlesime 6nlemli alanlarin agiklamalar1 ve yapilasma kriterleri plan

aciklama raporunda agiklanmis olup bu kriterlere uyulacaktir.

Plan onama sinirlar1 iginde ¢evreyi kirletici, yanici, yakici, parlayict ve patlayict maddeler
iceren gayr1 sithhi miiesseseler ile zararli imalat ve depolama faaliyetlerine; tescilli taginmaz
kiiltiir varliklarma olumsuz etki yapacak giiriiltii ve titresim kaynagina haiz igletmelere izin

verilemez.

Tarihi ve kiiltiirel degeri olan eski eserlerin, tabiat varliklarinin tespiti halinde bu eserler ve
tabiat varliklar1 gerekli belgeleme c¢aligmalar1 yapilip, Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varliklart
Envanteri’ne eklenerek, tasinmaz kiiltiir ve tabiat varligi ile parselinin kullanim1 hakkinda ilgili
kiiltlir wvarliklarim1  koruma bdlge kurulunca alinacak karar dogrultusunda uygulama

yapilacaktir.
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6 KURUM GORUSLERI

6.1 TCDD ISLETMESIi GENEL MD. EMLAK DAIRESI BASK. IMAR SUBE MD. —
TCDD 1. BOLGE MUDURLUGU (HAYDARPASA) EMLAK SERVIS MD.

=a.A= o 63&
DEVLET DEMIRYOLLARI {SLETMESI GENEL MUDURLUGU =
TCbD EMLAK DAIRESI BASKANLIGI
IMAR SUBE MUDURLUGU

Say1 :E-37154969-754-16132
Kom - Tatanbul Maltepe Balikgikdy Eengsel Sit
%lam Koruma Amach Fevizyon Imar

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA

flgi - 11.01.2022 tanhh ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih yaznmz.

04.04.2019 £ ve 61385 sayih Istanbul V Numarall KVEBEM Karannda”.. Balikqikéy Kentsel Sit
Alam koruma amach imar planmn 1997 tarih onayh oldugn dikkate almdifmda, tescilli kiiltiir varhi
taramasimn yapilarak mer'i mevzuat hitkiimleri ve ilke kararlan gercevesinde gabar, kiitle, malzeme,
renk, plan cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz Gmeklermi 1gerecek gekilde hazmlanacak revize koruma
amagh imar plam ¢ahsmasimn vedilikle Euruola iletiimesine karar verildi” demldigi belirtilerek revize
koruma amach imar plam cahsmalanna yanelik Maltepe ilgesi 1/5000 Olpekli Balikgikéy Kentsel Sit
Alam Koruma Amach Revizyon Nazim imar Plam ve planlama alammda yer alan tescilli kiiltir varliklan,
meveuttakl saghksiz yapilasma ile kadastral ve miilkiyet yapisi gz oniine alindifinda 1/5000 Glgekli
revizyon nazim imar plam ve 171000 8lgekli revizyon uygulama imar planlarmm e zamanh olarak
hazirlanmas: gerekhiligi pktigmdan Maltepe Tlgesi, 1/1000 Olgekli Balikgkéy Kentsel Sit Alam Konmma
Amach Revizyon Uygulama Imar Plam ¢ahsmalanna esas tegkil etmek fizere Tesekkiilimiiz gérigfinin
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelifinn 2.2 Maddesi kapsamunda ilefilmesi ilgi yazimez ile
istemilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmelifinin 8-2 maddesinde belirtildizi fizere, "Garig bildinlmesi
igin etiit ve analiz gibi wzun streli calisma yapilmas1 gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kumuluslarmm talebi fizerine otuz gimii gecmemek fizere ilave sire verilit. Bu siire icerisinde goris
bildinlmedigi takdirde plan hakkmda clumsuz bir gérigin bulmmadif kabul edilir.” denilmektedir.

Eomuya ihiskm olarak, mevent velveya ilerye yonelik projelenimiz agismdan Tegekkilimiiz 1lgili
binmleri tarafindan gerekli incelemelerm tamamlanmasina miteakip Tesekkilimiz gorisi
Haydarpaga/Istanbul 1 Bolge Midirligimitzce tarafimza iletilecektir

Bilgi ahnmasm arz ederniz.

Feray SENDERIN Enver AKTEMAK
Sube Miidiiri Diaire Baskan Yardmeis V.

. Bu belge, giivenli elekinomik imza ile imzalanmmgir.
Dogrulama Kodu- FEFF18AB-1194-4438-A45F-FBO120A ADIED Dofnalama Adresi: bitps:/www tarckiye gov. ricdd-ebys
IMAR SUBE MUDUBRLUGU Bilgi iginFatma DEMIR. ujeye
TCDD (renel Miudirlisn, Hac: Bayram Mahallesi Hipodrom Caddesi MNoc3 06030 Mihendic
Alnndaf ANEARA Telefon Mo-(312) 309 03]1255

399



o . ¢5*
DEVLET DEMIRYOLLARI SLETMES] GENEL MUDURLUGD
CDhD TCDD 1. BOLGE MUDURLUGT (HAYDARPASA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say :E-42688118-734-30926
Kom  :Istanbul Maltepe Balikgikoy Kentsel Sit
Alam EIP Haﬂemdn

DAGITIM YERLERINE

ilgi - 11.01.2022 t. ve 1738175 sayih IBB Bagkanhginm yazsy

[lzi yaz1 ile 04.04.2019 t. ve 61385 sayih Istanbul V Nolu KVEBEM Karanna istinaden revize
koruma amach imar plam ¢alismalarma yonelik Maltepe Ilgesi 1/5000 Olgekli Balikgikoy Kentsel Sit
Alam KABRNIP ve planlama alanmda ver alan tescilli kiltir varhklannm meveuttaki saglksiz
vapilasmayla kadastral ve miilkiyet vapis1 giz Gnime almdigimda 1/5000 &lgekli revizyon NIP ve 1/1000
dlgekli revizyon UIPlannm es zamanh olarak hazirlanmas: gereklilizi piktigmdan bahisle; Maltepe Ilgesi
1/1000 Olgekli Bahkgikéy Kentsel Sit Alam KARUIP cahsmalarmda degerlendirilmek iizere
Tesekkiiliimilz gorigil 1stenmigtir.

Tesekkilliimiizee vyapilan incelemede, sfz komusu planlama alamma Tezekkilimiize ait
tagmmazlannm da kismen dahil edildigi gorilmiiy olup, miilkoyetimizdeki 1653 ada 1 parsel, 1751 ada 1
parsel ile 1688 ada 1 parsellenn planlama alam igerisine giren kismmlanna iliskin olarak, s8z konusu
parsellerm planlama alam smurlan disina almmas: ya da planlama ¢ahsmas: igenisinde alansal tammmmn
yapilmak suretiyle "TCDD alam”™ olarak tammmlammasi veya gelir getirici yonde plan kararmm (ticaret,
konut vb) getirilmesi ve bu kapsamda yapilacak revizyon ile ilgili Tegekkiilimiizden yeniden poris
almmas uygun miitalaa edilmektedir

Bummla birlikte, plan ¢abismas yapilacak alanlarda asa@idaki hususlann belirtilmesinde yarar

-Bahse kom kesimde ver alan imar parsellerinde demiryolu hatbmuzda bulunan hidrolik sanat
yapilanndan arag gegisinin engellenmesine yonelik tiim tedbirlerin alnmas, hattmuzda bulman hidrelik
sanat yapilanmn hidrolik kapasitesimi olumsuz etkilemeyecek, hattmmzm altyapn stabilizesine zarar
vermeyecek, seyrizefer emniyetim, can ve mal givenlifini clumsuz etkilemeyecek gekilde planlama
vapilmas, imar plan ¢ahsmas: yapilacak alanlarda ilgili Belediye Bagkanliklan tarafindan ses perdelerine
ait giriiltii hamtalarmm gkarhlarak hattmz kesecek ulazim amach muhtemel gecislenin planlanmas:
dorummda "Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alnacak Tedbirler ve Uygulama Esaslan Haklonda
Yimetmelik" te behrtildifi fizers yem bir hemzemin gecite miisaade edilmevecek olup, bu gegiglerm alt,
iist gegit weya wiyadik olmasi dummunda ilgili Belediye tarafindan hazirlanacak projelerin
Tegekkiiliimiiz onayma sunulmas,

-Hat alh-iistii geqiglerm yapilmas: durmmnda (bomu, enerji nakil hatt ws. 1gm ) 107 Numarah
Gene]l Emire ve TS 13643 sayih standartta uygun olarak, Kanm Knrum we Kumluglan, Beledryeler ile
iigincii jalslar tarafindan tapu sicilinde irtifak hakky tesis edilmemek kaydiyla geqis 1zm Balge
Midirliigiimiiz yetlasinde olup, Bélge Midirligimiizden gerekli onaylarm almmas; 641 nolu

Bu belze, sivenli alektrondk imza fe imzalanemgtr.

Dogrilama Eodu- 338E1381-BETC-48E35-BE27-18D [COFEASLE Dogrulama Adresi: bitps: /o tarkive gov inicdd-ehys
EMLAE SERVIS MUDURLUGT . i ug:.Euhl;;“"EI LI ln]
Rasim Mahallesi Tren Gan Yolu Sckak 34716 Eadikdy / ISTAMBUL Servis Miudir Vardmcis V. Zapagd

Tel: 0216 348 50 20 Faks: 0216 336 22 57 Telefon Moo{216) 345 Eg%ﬂé e
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400



W y 65
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD TCDD 1. BOLGE MUDURLUGU (HAYDARPASA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGD

Savi :E-42685118-754-30926

Konn - Istanbul Maltepe Balikeikéy Kentsel Sit
Alam RIP Haklonda

"Elektrifikasyon Tesislerinin Bulundugn Bélgelerde Almmasi Gereken Tedbirler, Uyulmas: Gereken
Eurallar wve Tasuna Belgelerine Yazilacak Talimatlar” ile EN 50122-1 standarflanmn gz Sniinde
bulundwplmas: gereldidir.

-Ayrnica, imar plan calimas: ve ingai faalivetlerin vapildifi verlerde agagida belirtilen hususlann
dikdcate abnmasi gerekmeltedir;

® Miilkiveti Kurnlugunmza ait tagmmazlar ile Demiryollarn Limanlar ve Havameydanlarr Ingaat
Genel Mildiirligi tarafindan Maliyve Hazinesi adina kamulagtirlan, knllamnm Knwmibusuomeza tahsis
edilen ve hali hazirda demirvoln gizergihinda kalan taginmazlann miillivet simrlarmn kommnarak
imar planinda "TCDD Alam" olarak ayrilmas:.

® Karayoluoun demiryolu ile kesismelerinde gecislerm alt veya fist gecis olarak planlanmass,

Demiryollarmm emniyeti acisindan;

® Komsu parsellerde yapilacak yamc:, patlayics maddelerle ilgili can ve mal giivenliFi agisindan
tehlike ohigturacak tesisler igin; Bilim Sanayi ve Telmoloji Bakanlifi'nmn 13.11 2014 kabul tarihli
TS 1193%9/T3 sayils Mecburi Standart Teblifine gore, yanici, patlayic: maddeler ve can ve mal
givenlifi agismdan tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emmiveti acisindan gerekli giivenlik
mesafelerine wynlmasi,

®* Diger binalar igin dis hat migferimizden 15 miilliyet sirmuzdan 5 metre olmak {izere her ikd
tarafta yvapi valdagma mesafesi biralalmasi,

® Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yap: mhsati verilitken demiryoluna yaklasma
mesafesi haldonda Enmlusnmuznn goriigi alimmas: gerekmeldtedir.

Hizh tren hatlarmda, ¢ift hat yapilmas da giz niinde bulondurularak demiryolu koridor genisligi
icin;

1. Yarma ve dolgu clmayan kondorlarda minimmm 50 mt. korider gemigligi. buna ilave olarak hattin
wygen bir tarafindan (sag veva sclundan) 10 mtnin servis yolu clarak belirlenmes:. her haliilcarda
i3 hattan ittbaren 10 mt. giivenlik mesafesi bualalmasi,

2. Yarma ve dolgu alan engebeli arazilerde ise; her iki taraf ve sev kaziklan arasi gelen mesafeye

ilave olarak uygon olan bir tarafina dngdrilen yap: bittiminden servis yolu amaglh 10 mt. mesafe
birakilmasi, difer kenarmda ise minimum 5 mt. mesafe brakilmasi gerekmeltedir.

Konvensiyonel hatlarda, cift hat yapilmas: da giz éniinde bulundurularak demiryelu koridor
genisligi igin;

Bu belge, sivenli elektronik imzs ile imzalanmgtr.

Diogrulama Kodu: 33BB1381-BETC48E5-BE27-13DICDFBASLS Dogrulams Adresi: iips-//www. nrkiye gov. tr‘tclii—eh)s
EMLAR SERVIS MUDURLUGU _ Bilzi ignEnding AVCI
Pezsim Pasa Mehallesi Tren Gan Yalu Sokak 34716 Eadikay / ISTANMBUL Servis Madtr Yardmces V. £
Tal: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Telefon Mo:{216) 348 80 20- ¥
4508 ¥
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DEVLET DEMIRYOLLARI IS ETMESI GENEL MODURLUGT
TCDD TCDD 1. BOLGE MUDURLUGU (HAYDARPASA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say :E-42688118-754-30026
Eom  :Istanbul Maltepe Balikciksy Kentsel Sit
Alam RTP Haklonda
1. Yarma ve dolgn olmayan koridorlarda, mininom 25 mi. koridor genislifi (ana hat ekseninden
itibaren 125 mt. sagda, 12,5 mt solda), buna ilave olarak hattin uygun bir tarafindan (sag veya
solundan) 10 mtnin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave hat i¢in ilave olacak tarafta 6 mt.
ilave genizlifin saflanmaszi. her halilkarda dig hattan itibaren 5 mt. giivenlik mesafesi baralalmas:,
2. Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklan arasi gelen mesafeve ilave
olarak oygun olan bir tarafina Sngérilen yap: bitiminden stibaren servis yolo amach 10 mt. Mesafe
baralalmas:, difer kenarmda 1se minimmm 2 mt. givenlik mesafesi terakilmas: gerelmeltedir.

Yapilacak clan tiim ¢aligmalarda planlama ve ask siiregleriyle 1lgili Balge Midirligimize bilgi
verilmesi gerelmmeltedir. Bu husnsta;

Ali BASPINAR Necmettin ACAR.
Balge Miidiir Yarduncisi Balge Miidini
Ek: Uydo Goriintiisii
Dagitum:
Geregr Bilgi:
Istanbul Biiyiiksehir Beledive Bagkanh#ina EMILAK DAIRESI BASKANLIGINA
(Tmar ve Sehircilik Daire Bagkanlig Planlama Sube
Muidiirligi)
Bu belze, givenli alekirondk mmza ile mmzalanmmshr
Diogrulama Kodn- 33BB1381-BETC48E5-BEX7-13DICTFBASLE Dogrulams Adresi: hitps/www hekiye gov. iritcdd-ehys
EMLAE SERVIS MUDURLUGU . Bilzl ignErding AVCI magiarm
Fasim Paga Mahallesi Tren (an Yolu Sokak 34716 Eadkdy / ISTANBUL Servis Midir Yardunos V. Exkere
Tel: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Telefon Mo:(216) 348 80 20- &

3r3
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o : ¢5*
DEVLET DEMIRYOLLARI [SLETMES] GENEL MUDURLUGD
TCDD EMLAK DAIRESI BASKANLIGI
IMAR SUBE MUDURLUGU

Say :E-37154969-754-143940

Kom  :Istanbul, Maltepe gesi, Ba]lk-;lkﬂ‘j’
Kentsel Sit Alam ve Komuma Amagh Imar
Planlan Hakk.

ISTANBUL BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGINA
(Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)

1lg - a) 12.01.2022 tarthli ve E-01442078-115.01.02-2022-265 sayih yazimez.
k311052022 tarthli ve E-91442078-115.01.02-2022 646240 sayih yazimz.

Istanbul, Maltepe ilges1 1/5000 Olgekli Bahkcikéy Eentsel Sit alam Koruma Amach Nazm Imar
Plam ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar plan cahsmalarma baglandim belirtilmiz ve séz komsn alana
ihigkin Tegekkiil gorigimyizin talep edildigi ilg1 (a) vazisma ilave clarak,

Istanbul 5 numarah Kiiltir Varliklan Eoruma Midirligine iletilen, Balikpikoy Kentsel Sit Alam
ve dneri etkilesim gegis sahasma thgkm, Tegekkiil gorigimizin tarafimza bildiriimes: istemimektedir.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligimin 8-2 maddesinde belirtldigi iizere, "Giriis bildinlmesi
igin efiit ve analiz gibi wzun sireli caliyma yapilmas: gereken hallerde 1lgili kamn komum we
kuruluslarmm talebi iizerine otuz gimii gecmemek fizere ilave sire verilir. Bu siire igerisinde gorig
bildmnlmedif takdirde plan hakkmda clumsuz bir gérisin bulmmadi kabul edilir.” denilmektedir.

Konuya iliskin olarak, meveut ve/veya ileriye yonelik projelerimiz apsindan Tegekkiiliimiiz ilgili
birimleri tarafindan gerekli incelemelerm tamamlanmasma miteakip Tegekkulimiz gérigi
HaydarpasaTstanbul 1.Bélge Midiirligiimiizee tarafimza iletilecektir.

Bilgi almmasim arz ederiz.
Feray SENDERIN Hasan CANBAZ
Sube hMidiri Diaire Bazkan Yardmmecizs
Bu belze, sivenli elektrondk imza e imzalanemgtr.
Dogrulama Endn_ IEETHAEA FDIF-44D6-9TDA-IOFASE20ECE Doprulama Adresi: Imps hwwmﬂure.gw.m‘a:dd—ehys

TCDD & wﬁmammummmmm 06030

'ANEARA
m » todd emlakighs(] kep.ir
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DEVLET DEMIRYVOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLOGU
Teoo TCDD 1. Bolge Mudurlag (Haydarpasa)
Emlak Servis Midiirligi

Say :E-42688118-7534-190954

Kom  :Istanbul, Maltepe gesi, Ba]lk-;lkﬂ‘j’
Kentsel Sit Alam ve Komuma Amagh Imar
Planlan Hak.

DAGITIM YERLERINE

Tlgi - ) 12.01.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2022-265 sayih Istanbul Biiyiiksehir Belediye
BaskanhZmm yazsy. )
b)11.01.2022 t. we 1738175 sayih Istanbul Biiyilksehir Beledive Baskanhinm yazs.

¢) TCDD 1. Balge Miidiirliizii (Haydarpaga) (Emlak Servis Miidiirliizii) miin 28.01.2022 tarihli
ve E-42688118-754-30926 sayih yazs.

¢) 11.05.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2022.646240 sayih Istanbul Biiyiikgehir
Belediye Bagkanhimm yazis.

Istanbul, Maltepe ilges1 1/5000 Olgekli Bahkcikéy Eentsel Sit alam Koruma Amach Nazm Imar
Plam ve 1/1000 Olgekh Uygulama Imar plan cahsmalarma baglandim belirtilmis ve sdz komsn alana
iliskin Tesekkil goriistmmiizin talep edildii ilgi (a) yaziya ilave olarak,

Iz {g) yazm ile Istanbul 5 numarah Kiltir Varhklan Keroma Midirligine iletilen, Bahkeikdy
Kentsel Sit Alam we énen etkilesim gecis sahasma ihglan, Tegekkiil gorigimizin tarafimza bildimlmesi
1stemlmektedir.

Yapilan imcelemede daha &nce séz konusu alanda yapilan imar plan ¢ahsmasma ilhigkin i]gi (b)
yazi ile Tesekkiiliimiiz gorisi istendim ve Ilgi (c) yazmmzla miilkiyetinnzdeki 16353 ada 1 parsel, 1751
ada 1 parsel ile 1688 ada 1 parsellerm planlama alam igerisine giren kismmlanma iliskin olarak, séz
konusu parsellenn planlama alam simrlan disma alnmas: ya da planlama ¢ahismas: icenismde alansal
tammumm yaplmak suretiyle "TCDD alam” olarak tammlanmasi veya gelir getirici yénde plan kararmn
(ticaret, konut vh) getirilmesi ve bu kapsamda yapilacak revizyon ile ilgili Tesekkiilimiizden yeniden
giriis almmas) uygun miitalaa edildigi bildirildigs tespit edilmigtir.

i]g;i (¢) yaz1 kapsammda revize edilen imar plam simrlan da giz dniine abnarak yapilan
inceleme sonucunda, siz konnsu planlama alammn miilkiyetimizdeki 1653 ada 1 parsel, 1751 ada 1
parsele komsu oldugu bununla birlikte planlama alammm TCDD Lojmanlanmm bulundugn 1688
ada 1 parsel ile Maltepe Tren istasyonunun bulundugu 1277 ada 1 parselin bir kismim kapsadis
giriildiiginden bu alanlarm Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi Mekinsal Knllamim Tammlary
ve Esaslan Madde 5—1-11 de he]]rh]d.lﬁi iizere "Gar ve I.rm.r_l.lun Alam" olarak tmmlumul

Bu belze, sivenli alektrontk imza fe imzalanemgtr.

Dogrilama Eodu 1EEFESSE- T912-4DCA-BFIF-F3488TD73744 Dofrulama Adresi: bitps: o tarkiye gov iricdd-ehys

MAKEEE‘VIEM]DU’RI_HGU Bﬂgm u.,;- i
Mahallasi Tren Gan Yolu Sokak 34716 Eadtkéy / ISTANBUL

'FEI. 0216 348 30 20 Faks: 0216 336 22 57 dﬁﬂ P

EEP Adresi : trdd Tholgesehs(] keptr T&bﬁul\hﬂlﬁ} Eﬂ%ﬁﬂé R
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- = TC 6;‘“"{
DEVLET DEMIRYOLLARI iSL ETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD TCDD 1. Bélge Midiirlizi (Haydarpasa)
Emlak Servis Misdiirlizi

Say :E-42688118-754-190954

Komu  :Istanbul, Maltepe Iicesi, Balikikdy
Kentsel Sit Alami ve Kormuma Amach Imar
Planlar Hak

Bununla birlikte;
® Karayolunun demiryolu ile kesismelerinde gegislerin alt veya fist gegis olarak planlanmasi,
Demiryollarmm emniyeti acisindan;

® Komsu parsellerde yapilacak yamsci, patlayic: maddelerle ilgili can ve mal giivenliFi agismdan
tehlike olugturacak tesisler igin; Bilim Sanayi ve Telmoloji Bakanligi'nan 13.11.2014 kabul tarihli
TS 1193%9T3 sayils Mecburi Standart Teblifine gore, yamc:, patlayict maddeler ve can ve mal
givenligi agisindan tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emmiyeti acisindan gerekli giivenlik
mesafelerine wynlmasi,

* Difer binalar igin dig hat migferimizden 15 miilkiyet spurmmzdan 5 metre olmak iizere her ikd
tarafta yapi yaklagma mesafesi biralalmas:,

* Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yapr mbsat verilirken demiryoluna yaklagma
mesafesi hakdonda Knmlusumumzon gitigi alinmas: gerelemebtedis.

Hizh tren hatlarnda, cift hat yapilmas: da giz éniinde bulondurularak demiryolu koridor genisligi
icin;

a) Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt. koridor genisligi. buna ilave olarak
hattin wygnn bir tarafindan (sag veva solundan) 10 mt nin servis yolu olarak belirlenmesi, her
haliikarda dis hattan itibaren 10 mt. givenlik mesafesi biralalmass,

b) Yarma ve dolgo alan engebeli arazilerde ise; her ik taraf ve gev kaziklan arasi gelen mesafeye
ilave olaral: uygen olan bir tarafina SngSrilen yaps bitiminden serviz yolu amacl 10 mt
mesafe baralnlmas difer kenarmda ise minimmm 5 mt. mesafe birakslmas gerelemeltedic

Konvensiyonel hatlarda, cift hat yapilmasi da giz dniinde bulundurularak demiryoln koridor
genisligi icin;

a) Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, nunimm 25 mt. koridor genigligi (ana hat ekseminden
ttibaren 12,5 mt. sagda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak hattin wygen bir tarafindan (sag veya
solundan) 10 mt.nin servis yolo olarak belirlenmesi, her ilave hat icin ilave olacak tarafta 6 mt.
ilave genigliFin saflanmasi. her haliilarda diz hattan itibaren 5 mt giivenlik mesafesi
barakilmasi,

b) Yarma ve delgn olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kazmklan arasi gelen mesafeye
ilave olarak wygnn olan bir tarafina Gngonilen yapr bitiminden ittbaren servis yolu amacl: 10
mt. Mesafe biralalmas: difer kenannda ise minimmm 2 mt. giivenlik mesafesi brraknlmass

gerekmeltedir.
Bu belze, mivenli elaktrontk mmzs ile mmezalmmeshr
Diogrulama Kodu 1EEFECIE-70224TCA-SFEF-F34827D73744 Drofrulams Adresi: hitps/fwwer hekiye gov. m/icdd-sbys
EMILAE SERVIS MUDURLLG . Bilzi joim:Ayze UNAL [:4a%a5m
Fiasim Paga Miahsllesi Tren Gan Yolu Sokak 34716 Eadkdy / ISTANBUL 0 L :
Tel: 0216 348 80 20 Faks- 0216 33622 57 Sehir ve Bilge Planas Fig-
EEP Adresi : tcdd 1bolpefhs )] kep.tr Telefon Moc(216) 348 sg;& IiT -
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- = TC 6;‘“"{
DEVLET DEMIRYOLLARI iSL ETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD TCDD 1. Bélge Midiirlizi (Haydarpasa)
Emlak Servis Misdiirlizi

Say :E-42688118-754-190954

Komu  :Istanbul, Maltepe Iicesi, Balikikdy
Kentsel Sit Alami ve Kormuma Amach Imar
Planlar Hak

Avyrica, demiryolu hatth koridomwnun zeminde, imar, miilliyet wve kadastre planlarinda
komunmasy, giiriilti haritalarmm ologturolarak Belediye Bagkanbfmea ses perdesi vb. Golemlerin
almmasi, hathnuzin  altyapn  stabilitesine, sanat  yapilarma, fistyapr malzemelerine, elektronik
sistemlerine zarar vermeyecek, seyriisefer emnivetini, can ve mal giivenlifini olumsuz etkilemeyecek
gekilde planlama yapilmasi ve bu kapsamda tedbirlerin alinmas: gerekmektedir.

Hat alti-iistii geciglerde (boru, enerji naldl hatts vs.igin ) 107 Numarali Genel Emire ve TS 13643
sayili standartta uygun olaral Kanm Eumm ve Enmilnglar, Belediyveler ile figtineil sahislar tarafindan
tapu sicilinde irtifak hakds tesis edilmemel: kavdivla gegis izni Balge Midirligimiiz vetkisinde olup
Bilge Miidiirliigimiizden gerekli onaylar alinmalidar

Bahse konu kesimde demiryolu hattmyzda bolunan hidrolik sanat vapilanndan arag geciginin
engellenmesine yonelik tim tedbirlerin almmas ve hidrolik sanat vapilanmn hidrolik kapasitesini
olumsuz etkilemeyecek gekilde planlama yapilmasi, seyrisefer giivenlifi icin yapilacak olan bakum,
cnarmm ve gelistirme caliymalarnda herhangi bir izne tabi olmaksizm sivatle hareket edilecedi dikdeate
almarak Tegelddiliimiiz faalivetlerini ksitlayacak kararlar almmamasi, ayrica hattmmz kesecek ulasim
amach muhtemel gecisler planlamtyorsa "Demiryoly Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve
Uygulama Esaslan Haklonda Yoénetmelik"te belirtildis fizere weni bir hemzemin gecide miisaade
edilmevyecek olup bu gecisin alt, dist gegit veya viyadik olmas: durnumunda projelerinin hazmlanarak
Tegelddiiliimiize sunulmasi gerelmektedir 641 nolu  "Eleldnfikasyon tesislerimin  bulondugu
bélgelerde alinmasi gerelen tedbirler ile wyulmasi gereken kurallar ve tasima belgelerine yazilacak
talimatlar”. "EN 50122-1 standard:”, "Eleltrik Ewvvetli Alam Tesisleri Yonetmeligi" gz Oninde
bulundwnlmalidar,

Yapilacak clan tiim ¢alismalarda, planlama ve aska sfirecleriyle ilgili Bolge Miidinligimize bilgi
verilmesi gerekmektedir. Bu husnsta;

Bilgi ve geregini arz'rica ederiz.

Ali BASPINAR Necmettin ACAR.
Bélge Miidiir Yarduncisi Balge Miidiiri

Ek: Uydo gorintist

Bu belze, mivenli elaktrontk mmzs ile mmezalmmeshr

Diorulama Eodu: 1EEFEE3E-7021-4DCA-SFEF-F3 4887073744 Diogrulama Adresi: hitps:/www._ nmkiye zov imicdd shys
EMIAE SEFVIS MUDURLUGU _ Eilgi jcn-Ayes UNAL 23055
Fasim Paga Mahallesi Tren Gan Yol Soksk 34716 Eahkay / [STANBUL 0 Rkl et
Tel: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Sehir ve Bilze Planas g

EEP Adresi : todd Ibolge@hs01 kep.tr Telefon No:(210) 348 8020 Ly
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD TCDD 1. Bélge Midiirligi (Haydarpasa)
Emlak Servis Midiirliga

Sav :E-42688118-754-100954

Eomu  :Istanbul, Maltepe Iigesi, Balikoikdy
Kentsel Sit Alami ve Komma Amaclh Imar

Planlan Hak
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligma EMIAK DATRESI BH$KANLIG]N&
{T.m.ar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli)
Bu belge, girvenli alsktronik mmza ile mmzalammughr
Diofrulama Kodu: 1EEFE03B-7002-4DCA-SFEF-F34827D73744 Dofrulama Adresi: hitps:/www. tirkiye gov.mitcdd-shys
EMILAE SERVIS MUDURLUGU Bﬂglf_]} - Ayge UNAL '- N

Pissirn Pasa Mahallesi Tren Gan Yobu Sokak 34716 Eadkéy / ISTAMBUL :
Tal: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Sehir ve Bélge Planan Siinty
KEP Adresi - todd 1bolzeihs0] kep. it Telefon Ne:(216) 348 3020 Eesliks
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6.2

IBB IMAR VE SEHIRCILIiK DAIRESI BASK. IMAR SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliz

g Ly Tmar Sube Miidiirlizi

Sayp : E-42303748-115.01.02-2022. 79436 17.01.2022
Eom - Balikqikdy Eentsel Sit Alam Eoruma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi - 11.01.2022 tarih, 1738175 sayrh yazmz.

) i]gij.raz:lmz;da, Ma]tepe]-]gesi 1/5000 dlgekli Bahkeikdy Kensel Sit Alam Koruma Amach Nazm
Imar plam ve 171000 dlgekli Balikcikdy Kensel 5it Alam Konmma Amach Revizyon Uygnlama Imar
Plam ¢ahsmalarma baglanacagindan bahisle plan cahsmalanna esas teghil etmek fizere; goriis talep, varsa
proje ve yahnmlarmmz meveut veya dnen tesisler ve denetimimizdeki alan smurlan ile etiid, proje ve
analitik ¢cahsmalanmmzin Midiirlik gorisimiiz ile birlikte tarafimza iletilmesi istenmektedir

lgi yazmzda bahsedilen planlama alammnda Midirliigiimiizce vapilan herhangi bir cahsmamz
bulmmamakta olup, teklif planm 3194 sayili fmar Kanumn, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm
Korma Kanum ilgili diger mevruat ve Koruma Amach fmar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin
HWEMWMMWMMMUMWESMMtYM
ile Mekansal Planlar Yapm Yonetmelifinde belirtilen ilke ve kurallar cercevesinde olustunilmas:, plan
notlannm  uygulamada  tereddiitlere  mahal vermeyecek  gekilde  harwlanmasi  gerektii
degerlendimmektedir.

Bilg alinmas: hususu arz olunur.

Ramazan GULTEN
Sube Miidiiri

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belge Dogrulama Kodu : $23f0c0b-f1 40073 Bade 00£5 3034108 Belze Dogralama Adresi - hitps:/www.horkiye g inibb-glys
Mahallesi 15 Temmuz Gehitler Caddesi No: 5 Fath sanbul Eilgi igin: Mumay ME TN PALA
Talefon No: 2124552210 Faks oo 2134552643 Mimar
ePosta: inggiih row r_Imternat A dresi hitps: oo ibb istankul Telefion Moz 1134552240

Kep Adresi: ibb@hs0L kep.r
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6.3 IBB CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESI BASK. ATIK YONETIMI

SUBE MD.
. o TC. ) )
ISTANBUL BUYUESEHIF. BELEDIYE BASEANLIGI
IETaNBUL Cevre Eomma ve Kontrol Dairesi Bagkanhi
e Atk Yonetimi Sube Mudiligi

Say1 : E-96964313-622.03-2022.79878 12.01.2022
Eom : Balikcikéy Eentsel 5it Alam Eonma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dg - 11.01.2022 tarh ve E-91442078-115.01.02-2021 173817 5say1h yazimz ve ekleri.

1lgi vam ile; Maltepe ilgesi, 1/5000 Oleekli Bahkeikdy Eentsel Sit Alam Koruma Amach Revizvon
Nazm Imar Plam ve planlama alanmda yer alan fescilli killtir varhklan, meventtaki saghksiz yapilagma ile
kadastral ve milkryet yaps: gz Gnine almdinda 175000 slgekl revizyon nazmm imar plam we 1/1000 &lgekh
revizryon uygulama imar planlanmn e zamanh olarsk haznlanmam gereklhilify ortaya pkbfindan Bagkanhk Olum
abnarak Maltepe ilgesi, 1/1000 Olgekli Bahkokiy Eentsel Sit Alam Eoruma Amach Revizyon Uygulama fmar
Plam gabhsmalanna baslanmms oldugn bebrblerek; séz komusa 1/3000 ve 1/1000 Sleekli revizyon koruma amagh
imar planlan ¢ahsmalannda deferlendinilmek koo e ilgh Miadirligimiz gorisi istembmektedir.

5216 sayih Biyiksehir Belediyves: Kanununun 7. Maddes: (1) bendinde "Bayiksehr EKah abk yonebm
plamm yapmak, vaptrmak; kat afiklann kayvnakia toplanmas: ve aktarma istasvomuna kadar tasmmasi hamg, kat
atklarin ve hafnyatm yemden deferlendinlmesi; depolamma=z ve bertaraf edilmesine ihskin hiemetlen yerme
setrmek, bu amacla tessler kwmak kwrdumek, sletmek veya mlethrmek .. ve bumimla imb gerekh
diizenlemeler] yapmak™ Bivitkzelor Beledrvesinin gorevlen arasinda belrblmistr.

27122017 tanh we 30283 sayh Fesm Gazete'de yaymlanarak yirirdige giren Ambalyy Ahklanom
Eontroli Yonetmehmi'nin 8 Maddesi'nde, "Biyiksehir Belediyelen; Belediveler tarafindan yiritilen ambala)
mmwm@mmmmmmn&mhﬂmmummmk
karzkterizasyomn cabsmasm koordme stmekle ve vinetmehkte sorumluhk venlen difer taraflarda birhkte efitm
faalivetlen vapmak veva bu faalvetlere katlhda buhmmakla gorevh ve yitkimladir. " ifades: ver almaktadsr

Proje gahsmasi yapilan vernm konwmuna bagh elarzk, kat atklann gevreye zarar vermeden ditzenh bir
sekilde toplanma= ipn uygun altvap hzmetlermin yapilmas: gerekmektedir Bu dogrultuda cadde, sokak wve
kaldimmlanm atk toplamaya ve ambala) atklanmn gen kazammina vénelhk sisteme wygun jekilde vapilma=s Snem
arz etmektadir.

Ambala) abiklarmmn kaynaginda ayn toplanmasim saglamak 1pin toplama ayvima tesislen ve abk getirme
merkezlenimn kwulmasma thtiyag vardw Bu baglamda planlama yaploken, atiklann kaynaginda ayngtnloasma
ahvenizh altyapimm slushoulmasma dnem verlmehdir.

Tukanda bahsi gegen mevzuat gerefl, atk getimme merkerleri, ayn toplama ile gl ve gerekh diger
altyap tesislerimn verderimn aynlmasmin bahsi gegen alanlar 1gin degerlendmlmesi huswsunda gerefmi ve
bilzlenmiz arz ederim.

Saffet ATTINDAG
Sube Mindiirii

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belee Dogrulama Eodo - a8003 0b2-d43d5-48c3-b3fd=Te33 MeTdad Eelze Dosmulama Adres : hitps/fwww tuckiye. gow ir/ibb-ghys
Faciaboet Mahallesi Muhsin Yanoogh Cadeesi No: | Kasimpaga Beyoglu Istanbul  Bilg iin: Emine Hayal UG AR
Telefon No: 2123126843 Faks No: 1124554343 Miimar

Telefon Ma:

Kep Adresi: ibb@hs0L kep.r
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6.4 ISKI GENEL MD. PLANLAMA VE YATIRIM DAIRESI BASK.

T.C. n
iSTANBUL BUVUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI ﬁﬂ
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi
Planlama ve Yatrim Dairesi Baskanhi ISKI
Say1  : E-11255029-310.01-20220235637 170112022
Eonu : Imar Plam
DAGITIM YERLERINE

JifE
229528 smlarile Yam I51 ve Argiv Md. kayth) vazm=.

' Bila tarih .. 20211738175 sayih IBB Sehir Planlama Md. (12.1.2022 tarih, 219979 ve 14.01.2022 tarih,

g yaz ile; Mahapeﬂpm,ﬁabkgﬂkametﬂSﬂMameumaAmaﬂ;RﬂmymlmzPlanlm

ﬁbmlmbqlmlmgndmhahﬁhﬁ]mﬂmmiqkﬂedm&ﬂnmungmﬂ;ﬂhl@e&h&h&&:

Dgl vam ekinde sayisah gonderilen plan saham yitzeysel su kaynaklarmmein su toplama havzalan ile dere
15lah ve isletme bandy disinda ver almaktadw. Plan sahasi yakinmdan Cemalbey Deresi geqmekte olup, plan sahaz

kismen taskm onlemb vamlayma alanmda kalmakiadr.

Sdz komrsu alana art mevent altvapn tesislenmuz, dere 1jletme bandm, fanhi gesmelen ve taskin Gnlemlh
vapilagma alamm gosternr sayisal venler yazmuz ekmde gindenlmekte olup, yapilacak cabymalarda agagidak:

1) Mekansal Planlar Yapim Yonetmehfi'nin 21.9 maddess geregl dere 1slah ve 13letme bantlanmm ve tagkm nsk
alanlarmin her &lgekteki mmar planlanna mwtlaka 1glenmes: gerekmektedir Bu nedenle hamrlanacak mmar plam
degisiklhizine dere 1zletme bantlanmm ve taskm Solemli yapilasma alan smonnm iglenmesi. plan lejanfinda da

gostermmlenimin ver alma= gerekmektedir.

) Taskin énlemli yamilasma alanlannda Istanbul fmar Yanetmalizinin 5.10 ve 18.3 Maddelerine gére nyzulama
vapilmas1 gerekmektedir. Yapilan taskin modelleme ve anabiz cahsmalan neticesinde belirlenen alan taskin Gnleml
vapilagma alamdw. Bu pedenle plan notlanna; “Plan degipikligi sahast tagkm dnlemli yapilagma alanmda
kalmaktadwr. Belirlenen tagkn énlemli yapilagma alanlar dahilinds; herhangi bir nokiada subasmean kotu, bu
noktada tagkm risk haritan ile belirlenen tagkin risk kotunun izerinds olmaldir.” seklinde bir hikmin eklenmesi
gerekmektedir. Subasman kotuna esas tegkil edecek deferlendirmeler, faghn risk hantas e belirlenen su
vitkseklikleri dikkate almarak Meri Imar Vonetmelisi hikimleri dofrultusmda Beledivelerin takdir ve

Aisindedic

3) Subazman kotn yam zemin ging kotunum ifade eder. Proje alam vazyet kotlanmn taskon nsk kotuna gire
belidenmesindeky amag, vapryl dogal etkilerden ve Gzellikle mubfeme] taskn ve sel olaylanndan korumaktr. Dere
Tagkmm Fisk Bélgelen iginde gerekh taskn kormuma imar ve vapilazma dnlemlernimm uypulanmama= veva eksik
15letme bantlan ve taskin Goleml yapilasma alanlanmin thlal edildif ber tirla faalivet sebebivle olabilecek menfi
durumlar karjisinda maddi manesn mesuliyetlerm yaninda tim kamm mesubrvetleninde konumun migsebbiplen ile

Uzl Kapm Evwrum ve Ewruluslanna art olacakhr.

4) Meri Imar Yanetmeli#i gerefince kap1, pencere, havalandiwma/aydimlatma bogluklan, zeminalt otopark girisi vb.

donatilann taskm risk kotu fizerinde vapilmas: gerekmektedir.

Buhelge, givenli el chiromk s e imealmmzghr

Referamilate TRIAIC Therelonm Ak, hitp thewse bihi sdesled bachite- TRzl -mrpulems
18K ] Cened hindnsings Coeshepe Mah. Crenanpags Cal Heo 7 FEC 34060 Bl iie: DER YA YILDEZ EROALY
‘Eyymudten [ ISTAMELT Plaz Gretgeri B
Tilefise M 0212 321 TR 35 Fax Mo 0312 321 7834 Telefion Bha: 1514
Iniereet Adves e e o I Elckinmik peaty deyidingiski govir

WEP Adrei: iskigenclmerbpu@hal] kepte
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T.C.
. — . . - -
ISTANEUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
2 ’; istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
1.“"“‘; Planlama ve Yatirum Dairesi Baskanh |5K|

5) Parsel igindeki bahge alanlanmn tagkn tehlikesinden korummas: amacryla, bahce duvarlanmm sizdwmazlik
dnlemlen alinarak inga edilmesi gerekmektedir.

6) Idaremiz onay almmadan yerinde yapilacak imalatlarm Idaremizce kabulii yapilamayacagmdan bahse konu
proje giizergih iginde yvemden planlamas yapilacak altyam tesislen 1¢in Idaremiz onay: nmitlaka almmahdir.

7} Plan ssham smurlan icerisinden mubtelif ¢aplarda igmesuyu sebeke hatlammuz gecmektedir. I;mesu;m
hatlanmman gectifi gizergahlann €1 00mm-S600mm aras icn min. 5 metre, C600mm-1000mm aras ¢aplar ign
min. 10.00 metre, ©1200mm-O1600mm arast caplar igin min 1500 metre, @1200mm ve fisti ¢aplar igin min 20.00
metre olacak gekilde sadece imar yolu olarak diizenlenmesi gerekmektedir I¢meswyu hatlan boyunca hatlann
bakim ve onarmum engellevici yapl (betonarme vh) ve de agac dikimi vapulmamalhdir.

8} Plan sahas: smurlan icensinden muhtelif caplarda meveut ve planlanan anksu - vagnursuyu altyapn hatlanmzm
gecmekte olup, bu gizergihlann Imar Plan cahsmalanmnda, @300 mm - @60 mm aras: caplar enaz 5m., @700
mm - @1200 mm caplar igin en az 10m. ve fistil caplar icin en az 15 m.geni:,]j]r:tef.maIYnhwE}'a Yesil Alan olarak
planlanmas: gerekmelktedir.

0} Idaremiz ver tabam ISKARISde yaplan mcelemelerds; bahse komn alan igensmnde 2 adet tarlu gesme
(Feyzullah Efendi Cesmesi ve Bes Cesme) bulmdugn tespit edilmigtir. 56z konusu alanda yapilacak ¢alismalarda
tarihi ¢egmelere zarar verilmemesi ve komummas: gerekmektedi.

10} Ana isale hatlannuz ve ana kolektdrlenimiz dignda, yen defismesi talep edilen, meveut atksu ve yagmursuyu
tesislerimiz bulmmas: halinde; bu tesislern, deplase bedellen karplanmah ne gekilde deplase edilecegine dair.
proje hazlanmadan énce Idaremiz ile mmtabakat saglanmali ve tarafimzca hanrlanacak uygulama projelerinin
Idaremize tasdik ettinlmes: gerekmektedir.

11} Yapulacak cahismalar esnasmda, Idaremize ait her tirlii meveut tesislerimiz ile issomu projesi tarafinnza
wlagmams, ISET'de kaydi bulmmayan, Belediyesince ve halk tarafindan yapimug altyap: tesislennin tulunmas:
halinde tu tesislers zarar verilmemel, uygulamamn her agamazinda Idaremiz goriiglerinin almmas: igin koordine

Netice olarak, Maltepe Ilgesi, Balikpksy Kentsel Sit Alam Koruma Amach Revizyon Imar Plam teklifleri
yikanda belirilen hususlar dogrulusmda haznrlammali ve imar plan paftalan, plan agiklama raporlan e imar
plamma ait sayisal venler CD ortamunda (*dsf ya da *nez formatmda) bir takim olarak ilmh beledivesinee nihai
giiriiziimiiz alimmak fizere Idaremize sénderilmelidir. Nihai gériisimiiz abnmadan uysulamaya gecilmemelidir.

Halit ATFHAN

Genel Miidiir a.
Planlama Ve Yatmm Dairesi Baskam

Ek:Altyapm Tesislerini, dere ijletme bantlanm ve taghan Snlemli yapilasma alanmu igenr sayisal ven
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T.C. » =

iSTANBUL BUVUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI m

: J; Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirligi
s Planlama ve Yatim Dairesi Baskanh ISKi
Sayn  : E-11255029-310.01-20220651229 26M05/2022

Eoou : Imar Plam

DAGITIM YERLERINE

- 11.05.2022 tanh ... 2021.646240 sayih IBB Imar ve Sehircilik Dai. Bgk., Sehir Planlama Md. (14.05.2022
tamih, 610070 s de Yam 51 wve Argiv Md. kawith) yvazs.

Dz vam ile; Maltepe ]11;:&51_ Bahkeikdy Eentsel Sit Alam ve Oneri efkilesim sabasma iliskin 1/5000 ve
171000 slgekli Eoruma Amach Imar Plam gahgmalanna bajlamlacagmdan bahisle yam elande yeralan plan

Ilgi yam ekinde sayisab gonderilen plan sshas ve Gneri efkilesim sahas yizeysel su kaynaklanmem su
toplama havralan e dere slah ve isletme bandi dhjinda yer almakiadw Ancak Plan sahas yakmindan Cemalbey
Deresi gegmekte olup, plan sahasi kismen tagkn dnlemh yapilagma alamnda kalmaktadw. Aynea plan sahas
sumrlan 1cerismde vadi tabam ver almaktadir.

S8z komsu alana art meveut altvap: tesislermu=. deve 15letme bandn, vad tabamm, tarib gesmeler ve
taskm dnlemli vapulasma alamm gostenir savisal venler yazmmiz ekinde gondenlmekte olup, vaplacak cahsmalarda

1) Mekansal Planlar Yapim Yonetmehfii'nin 21.9 maddess gerefi dere 1slah ve 15letme bantlanmm ve tagkm nsk
alanlarmin her &lgekteki mmar planlanna mwtlaka iglenmesi gerekmektedir Bu nedenle hamrlanacak imar plam
gostermmlenmin ver abma= perekmektedir.

) Taskin énlemli yepilasma alanlannda Istanbul fmar Yanetmelifi'min 5.10 ve 18.3 Maddelerne gére uyzulama
vapibmas1 gerekmektedir. Yapilan taskin modelleme ve anabz cahsmalan neticesinde belrlenen alan tackin Gnleml
vaplagma alamdw. Bu pedenle plan notlanna; “Plan degipikligi sahan tapkm dnlemili yapilagma alammda
kalmaktadwr. Belirlenen tagkn énlemli yapilagma alanlarn dahilinds; herhangi bir noktada subasmean kotu, bu
noktada tagkm risk haritas ile belirlenen tagkin risk kotunun izerinds olmaldir.” seklinde bir hikmin eklenmesi
gerekmektedir. Subasman kotuna esas teskil edecek deferlendirmeler, fagkin risk haritasi ile belirlenen su
vitkseklikleri dikkate almarak Meri Tmar Vonetmelifi hikimleri dofrultusmda Beledivelerin takdir ve
dcisindedir.

3) Subazman kotn yap zemin ging kotunum ifade eder. Proje alam vazmyet kotlanmn taskon nsk kotuna gire
belirdenmesindeky amag, vapry: dogal ethilerden ve ozellikle mubteme] tagkmn ve sel olaylanndan korumaktr, Dere
Taskmm Fisk Bélgelen iginde gerekh taskn koruma imar ve vapilasma dnlemlernimm uypulanmamas veva ekaik
15letme bantlan ve tagkin Snlemh yapilagma alanlanmin ihlal edildiz ber tinli fazliyet sebebiyle olabilecek menfi
durumlar karpisinda maddi manewn mesuliyetlerm yaninda tim kamm mesubrvetleninde konumun misebbiplen ile

Flu helye, g beedi el chtronk imi ik imuealasmgta

Referimalade TIEHID Dol irrm Aubres: hittp e bkl stasieel fwehie. TRIvrak e guless
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI i
\ ) I; Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
‘."«.,..-"* Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanhin Isui

izl Kanm Kurum ve Knroluglanna ait olacakfr.

4) Meri Imar Yanetmeligi geregince kapy, pencere, havalandirma/avdmlatma boghiklan, zeminalt otopark girisi vh.
donatilann taskm risk kot dizerinde yapilmasi gerekmektedir Muhtemel taskin ve sel claylanndan korumak
bakimmndan, taskm nsk kotu altinda kalan alanlarda tam sizdumarbk Gnlemlenimn alinmas: zonmiudor. Bu
Iasrmlarda taskin sonuen olusabilecek: can ve mal kayviplanndan Idaremiz kesinlikle sorumin futilamaz

3} Parsel icindeki bah¢e alanlanmm tagkmn tehlikesinden konmmas: amacryla, bahee duvarlanmn sizdiwmazhik
énlemlen almarak mga edilmes: gerekmektedir.

6) Vadi tabanlarnda vapilacak cabsmalarda; atksu wve yagmursuyu kanalizasyon tesislerinin gelecekte
yapilabilmesi maksadiyla en az 15 metre geniglifinde bir bandm vol veya yesil alan olarak aynlmas: gerekmekte
olup, bu bant icensinde kamn, hafniyat delgn. dokiim malzeme depolama vh. faaliyetlere kesmlikle iz
venlmemesi, vadi tabamnm dogal halinin kemunmasi, sedde. topuk, duvar vb. ylizeysel sulamm akasmim engelleyecek
vapilarm kesinlikle vaplmamasi gerekrm:ktedjr Buna gére. ilgi yvan ekinde géndenlen 2 0m*1.0m kesitindeki
Lap Jatu kesttwwch tabamu nitelifinde clduSundan: bu aks bovimca 15 mefre genishifinde bir bandm
imar planlannda vol veya alan olarak aynlmas: gerekmektedir.

T) Park ve Yesil Alanlardan gecen atksu ve mi:lmrm}'u hatlan igin bakim, onanm ve temizlik calizmalanmin
yapilabilmesi i¢in; park ve yesil alanlardaki atiksu ve yafmursuyu hatlan giizergalu boyunca i5letme araclarimn
girebileces] gemishikte (min 5m ) servis yolanmmn ohegturilmas gerekmektedir.

£) Aqk mecralann kapali mecraya déniigtiriilmesi neticesinde; her yil penivedik olarak yapilmasy gereken bakim-
cnanm hizmetleri imkdnsiz hale gelmekte, mecra kesitlerinin dolmasi ile yetersiz kalan mecralar su tagkmlarna
neden olmaktadir. 200627 ve 2010/5 sayih Basbakanhk Genelgeleni, 17.03.2010 tanh 1987 sayih Bagbakanhk
Afet ve Acll Dumim Yonetim Bagkanb® yans gerefy; taskn kontrolii amaciyla derelerin iizen kesmlikle
kapatlmamalidir. Akarsu ve derelerin yataklan yol olarak kullamlmamahdir. Daha énce inga edilmig tagkm kontrol
tesislerinin fizerleninin kapatlmamas:, agilk mecralann kapah mecralara déndigtirilmemesi gerekmektedir.

0} Yaplacak cahgmalarda; dere yataklam ve yapi yaklasma smmrlannda kaz, hafiryat dolgu, dokim malzeme
depolama vb. faalivetlers kesmlil-:lelzmvenlm&mesl dere va da vadi tabmkesmﬂmdaralh]mamasl dere yatagimn
dogal halinin kﬂ-nmmasl_ arazinin e yikselt egnlenﬂm degistinlmemesi, dere yataklan ve yap yaklasma
siurlarmda  dahilinde, sedde, topuk, duvar vh. yiizeysel sulamn akimm engelleyecek yapilarm kesinlikle
yapimamas: gerekmektedir.

10) idaremizre. Dere {sletme Bandma komsuyakn imar parsellerinde bazi yapr grubumm bulmmamasmm faydah
olacag miitalaa edilmektedir Bu bakimdan, kinryasal tesisler (ézellikle yame, patlayica ve toksik (zehirli) malzeme
iiretilenler), hastaneler, bakmm evlen ve dgretim kurumlan, Jandarma we polis karakelu, yangin istasyomu ve tagkm
esnasmda miidahalede bulmacak personelin bulundugn ve ekipmanlanm depolandif tesislere ait yapr gribuna Dere
Isletme Bandina komsuyakmmndaki mar parsellennde 1zin venlmemesi dnerilmektedir.

11) Dere Tagkm Pisk Bélgelen i¢inde yukanda ifade edilen imar ve yapilagma dnlemlerinin uygulanmamas: veya
eksik uygulanmasi dolayis clugabilecek kayip ve zararlardan Idaremiz serumin tufulamaz.

12) Dere igletme bantlan imar plan wygulamalannda imar yolu veya yesil alan olarak kallamlacagindan, séz konusu
alanlann 3194 sayih Imar Eamum uyannca Diizenleme Ortaklk Pay(DOF) kapsamunda degerlendinlmesi
Idaremizee uygun miitalaa edilmektedir.

Bu belge, glivesl delimesk imes de mm alansgs
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13} Plan sahasi smurlan icerisinden mubtelif caplarda icmesuyn gebeke hatlanmuz gecmektedi. Ignemjm
hatlammmemn gectifi gizergahlanm €100mm-G500mm aras: icm min. 5 metre, G600mm-C1000mm aras: ¢aplar igm
min. 10.00 metre, @1200mm-G1600mm aras1 caplar icin min 13.00 metre. €@1200mm ve {istil caplar i¢in min 2000
meire olacak sekilde sadece imar yvolu olarak diizenlenmesi gerekmektedir. Icmesuyu hatlan boyunca hatlann
bakum ve onannum engelleyici yapt (betonarme vh.) ve de agac dikimi yapilmamalidir.

14} Plan sahas1 smurlan icenisinden muhtelif caplarda meveut ve planlanan atiksu - vagmmorsuyu altyap: hatlarmuzm
gecmekte olup, bu giizergihlarm, Imar Plan cahsmalannda, @300 mm - @600 mm aras1 ¢aplar enaz 5 m. @700
o - @1200 mm caplar icin en az 10m. ve fstii caplar igin en az 15 m_ genislikte Imar Yolu veya Yesil Alan olarak
planlammas: gerekmektedir.

15} Idaremiz veri tabam ISKABIS'de yapilan incelemelerde; bahse komu alan iperisinde 2 adet taribi cesme
(Feyzullah Efendi Cesmesi ve Bes Cesme) bulmdugu tespit edilmigtir S8z konusu alanda vapilacak calismalarda
tarihi cegmelere zarar verilmemesi ve kenmmas: gerekmektedir.

16) Ana isale hatlanmiz ve ana kolektSrlenimiz digmda, yerd defismesi talep edilen, meveut atksu ve yagmursuyu
tesislerinnz buhmmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedellen karslanmah, ne gekilde deplase edilecefine dair,
proje hazmrlanmadan énce Idaremiz ile mmtabakat saglanmali ve tarafimzca hamrlanacak uygulama projelerinin
ldaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

17} Yaplacak cahsmalar esnasmda, Idaremize ait her tirlii meveut tesislerimiz ile igsomn projesi tarafimza
ulagmamus, [SET'de kaydi bulunmayan, Belediyesince ve halk tarafindan yapilmus altyap: tesislennm bulmmas:
halinde bu tesislers zarar verilmemel wygulamamm her asamasnda Idaremiz gorigleninin alimmas igin koordine
saflanmalidir.

Nefice olarak, Maltepe ilgesi. Bahkeikdy Kentsel Sit Alam ve Omen etkilesim sahasma iliskin 1/5000 ve
1/1000 &lgekli Koruma Amach Imar Plam teklifleri yukanda belirtilen hususlar dogrultusinda hazilanmal ve imar
plan paftalan. plan agtklama raporlan ile imar plamna ait sayisal verler CD orfaminda (*dxf ya da *ncz formatmda)
bir takim elarak ilgili belediyesincee mhal gérisimiiz ahnmak fizere Idaremize gondenlmelidir. Nihal gorisimiiz
alnmadan uygulamaya gegilmemelidir.

erpiin arz edexi

Halit ATFHAN
Genel Miidiir a.
Planlama Ve Yatmm Dairesi Baskam

Ek:Altyapn Tesislerimizi ve tagkmn dnlemli yapilasma alanmm igerr sayisal veriler
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6.5 IGDAS ISTANBUL GAZ DAGITIM

.ﬂh 15045 |STAMBUL GAZ DAEITIM SERLTIC. A5, Bu balgs, givank slektrsaik imza e
; % iaonen i aakaki e, Bl imzala nmgtar.
4r ZATAT Alifeyrare - FYIIRE I TAN STARNE. N Belga Dofrularma Koduw:
. T8 (M AR LR 0 (7 AT 1154 DEDP-KMG-0GLM
IGDA$ wrerndgdouiatebul Balga Dol ma Adrsl :

hktpe: ff werok.igdan.com 4

Tizorl Skl Mumaros : ZI9A0E
Kmp: Igdan.gox dogitim @ hal . kep.tr

Sayn - E-29339913-APK 072 -63548

Konu : Maltepe ilgesi, Balikgikdy Kentsel Sit
Alam Koruma Amach Revizyon Imar
Planlan

T.C.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve 5Sehircilik Daire Bagkanhg

Sehir Planlama Sube Miidiirliigine

Kemalpasa Mah. 15 Temmuz $ehitleri
Caddesi No:5 34134 Fatih/Istanbul

ilgi  :11.01.2022 tarih ve E-91442078-115.01.02-2021 1738175 sayih yaziniz.

llgl}mzﬂe; e Tlcesi, 15000 Olpekli Bahkgiki KmdSitA]mEumnnAmleﬂiszam
Imar Flam ve 1/1000 Olgekh Bahkokoy Eentsel Sﬂﬂﬂl]ﬁ:ﬂ'ﬂﬂﬂ Amach Revizy: m‘a Plam
cahsmalannda deferlendinimek fizere yaz ekinde suurlan belirtibmis alana n giriisil

M ﬂﬂpﬁg}l}iﬁﬁ]ﬂf}b&kh i &y Kentsel Sit Alam Eoruma Amach Revi Pihiﬂﬂz:!lllnlmﬂmve
lcekh oy Kentsel Komma Amach Revizyon balgesmde ver

A bomelerimizi o siireliliimin sadlanabilmesi ic doi .
kmmmgdﬂéglﬂﬁmhaﬂmumymhcak ]?l:;ﬂplﬂﬂlﬂﬂgl]ﬂntﬂ,“l AS Vana Odasi ve
Bilge iilatira (Basing Diisirme ve Olciim Istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan, Otopark Alam,
Teknik 1 Alam, ive Hizmet Alam fonksi rimda (5,50 m X 5,00 m) yer ayrilmasy,
gelik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta aksindan (boru ekseni sag: ve solu ayr ayn
ul:rzl:},pnheﬂmdn@g;:.rﬂznulﬂn.],iSmhorunrtnakmﬂ:n(hurnekxenjsaElvesulq

ayr ayn olarak) yapa ya a smun ile bina ve diger altyap: insaat yapalabilir.” plan notn eklenmesi
gerekmektedir.
Bilgilenmze arz ve nca edenz.
Miyazi GUL Fatih DNLOWYSAL
Etiid Sefi Etiid Proje Miidiiri
sl
12
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6.6 ISTANBUL VALILIiGIi iL AFET VE ACIiL DURUM MD.

AFAD’ .
iSTANBUFI'J-;C‘.-TAIJIIGI W

11 Afet ve Acil Durum Midiirligi
Sayi  E-25779550-754-220335 12.01.2022
Konu :Bahkakoy Eentsel Sit Alam Konummna
Amach Revizyon Imar Planlan

ISTANBUL BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGINA
((Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg (Sehir Planlama Sube Midirliigii)))

flgg - 11.01.2022 tarihh ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih yazmz.

Igi yazda; Maltepe ilgesi, 1/5000 Olgekli Balkqikdy Kentsel Sit Alam Koruma Amach
Revizyon Nazim Imar Plam ve planlama alanmda ver alan tescilli kiiltiir varhklan, meveuttaki saglksiz
yapilasma ile kadastral ve miilkiyet yapis: goz dmine almdifmda 1/5000 élgekli revizyon nazim imar
plam ve 1/1000 Olgekli revizyon uygulama imar planlarmin es zamanh olarak hazrlanmas gerekliligi
ortaya giktigindan 1/1000 Olgekli Balikcikéy Kentsel Sit Alam Koruma Amach Revizyon Uygulama

56z konusu 1/5000 ve 1/1000 Slgekli revizyon koruma amagh imar planlan ¢ahsmalanna esas
teskil etmek fizere kummummza ait goriislerimizin, taleplerimizin, varsa proje ve yatmmlanmzm,
meveut veya dneni tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait sinrlann, planlama ¢ahismasmda
degerlendinlebilecek efiit, proje ve analitik calsmalarmmzin, miilktyetimizdeki tapu bilgilerinin, kurm
gorigimiiz ile birlikte mimkiinse sayisal ortamda tarafimza géndenlmesi talep edilmektedir.

Yamlan incelemelerde; ilgi yazi ekinde belirtilen alan dahilinde 7269 sayih Kanun uyarmca
almmmg herhangi bir Afete Maruz Bolge Karan bulunmadif anlagilougtr. Deprem, heyelan, se],_}'a.ugm
vb. afet acil durum planlan ile ilgili olarak, Tirkive Afet Miidahale Plam (TAMP) kapsaminda Istanbul
Afet Miidshale Plam (ISTAMP) hazirlanms ve plan gimeellemeleri devam etmektedir. Plan yapim
siirecinde; olas: bir afet ve acil dumum anmmda halkm toplanacaf ve ihtiyaglarma cevap verecek nitelik
ve biiyiiklikte standartlara uygun toplanma (kisi basna 2,5 m?) ve gegicl bannma alanlarmin (kigi
bagma 25 m2) belirlenerek plana entegre edilmesi, Ek'te tarafimza géndenlen alanlarn kornmmas,
sosyal tesis, spor merkezi, okul, kreg, cami vbh. yapilarm planlanmas: durumimda afet amnda gecicl
barmma merkezine doniigtirilecek sekilde 1:mnma, yeterli havalandima islak hacimler, engelli
girislen vh. tasarlanmas: yollann, itfaiye araglann ve ambulanslann ging ¢kaglarma wygun ve manevra
kabiliyetini saglayacak gemglikte planlanmas, bahge sulama sisternimin yangin amnda itfaiye araglannm
kullanabilecegn gekilde ve kapasitede tasarlammasi ve olugtorulmasimn deferlendinlmesi, afet ve acil
durumlara hazirhk ve miidahale cahsmalan acismdan Snem arz etmektedir.

Hukuksal, finansal, sosyal mekansal cevresel ve yonetimsel boyutlan ele almarak olas bir
afette can ve mal kaybma neden clacak yapr stogumn belirlenerek bunlarm giniimilz thtiyaglan ve
yapm teknikleri ile venilenmesini saglayacak modellerin gelistiribmesi, ISTAMP planlama ve zarar
azaltma ¢ahgmalan kapsammda planlanmas:, afetlere duyarh planlamalar igin saghkh althk venlermn
olusturulabilmesi amacryla alan dahilinde yerlesime uyguniuk cahsmas yoksa yaptinlmasi, bu amagla

. Bu belze, sivenli alektrondk imza ie imzalanemgtr.
Dogrulama Eodu D25DBD3C-8EB1-4EDD-AF4D-834AF1TTIBTS Dognalama Adresi: britps: /oy tarkiye. gov. tr'afad-ebys
i Maballest, Eemerinrgaz Yol Cad Ne:1 Alibeykey, Eyip Istanbul Telefon Bilgi iginEsra DOGDU e
Ho: ﬂlg; 600 06 0 . SAKAL 2
e-Posa; Jsﬂnl:ul% ilesl:imzua.ﬁd.;&'.tr Internet Adresi: hetps-/fistanbul afad zov.or Tekniker
: B T ;

%m%m Epir
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uygun formatta imar plamna esas ayrmtili jeclojil-jectelmik etiit raporu hazsrlatilarak ilgili knmma

cnaylatilmass imsuslannda;
Giokhan YILMAZ
Vali a.
Il Afet ve Acil Durum Midird
Ek:
1 - Gegici Barmma Alanlan
2 - Gegici Toplanma Alanlar
Bu belee, mirvenli elekirondk mmza ile mmzalmmmghr
Diofrulama Kodn: D2SDEDIC-8EB14EDD-AF4D-B34AF1T71E73 Dogrulams Adresi: hitps/www trkive pov.ir/afsd-sbys
ii hiahallesi Femerinrgaz Yolo Cad Mo:1 Alibeykdy, Eyiip Istantul Telefon ilgi igin:Esra DGO [=; ]
Nu:alg}ﬁmﬂﬁm BV Bilgl gl e SAFAT

e-Posta: istanbul fyilestirmesfiafad gov i Internst Adresi: hitps:/istanbul afad gov.o Tekmikar B
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6.7 IBBYOL BAKIM VE ALTYAPI KOORDINASYON DAIRESI BASK. ANADOLU
YAKASI YOL BAKIM VE ONARIM SUBE MD.

TC.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IETAHAUL Yol Bakim ve Altyapa Koordinasyon Dairesi Baskanhi
o Anadolu Yakas: Yol Bakim ve Onanm Sube Midirliga
Say1 - E-23138019-115.01.02-2022 85113 18.01.2022

Kom - Proje Alam fle fgili Bilgi

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Igi 11012022 tarh ve 20211738175 (69471 TN) sayih yazmz.

Igi yazda; Maltepe ilgesi, 1/1000 Oloekli Bahkeiky Kentsel Sit Alam Koruma Amach Revizyon
Uygnlama Imar Plam cabigmalanna baglanacag belirtilmig olup, 1/5000 ve 1/1000 Glgekli revizyon
komuma amach imar planlan ¢ahsmalanna esas tegkil etmek fizere kumumummza ait gorislenn, taleplenn
varsa proje ve yatrmlann iletilmes) talep edilmektedir

Soz konusu yerde yapilan gerekli incelemeler somucunda, belirhilen alan ve yakmn gevresinde
uygulanmakta olan veya planlanan projemizin bulmmadif hususunn bilgilennize arz edenm.

Ayhan TAS
Jube Midird

Ba belge, givenli elekironik imra ile nnzala.umm
Belze Dogrulama Eodo - (75005%-03bd-$a%a-088h-4ladec b 121
Cevizi Makallesi, D-100 Gimey Yamyol o33 34865 Eanal 15 LANEUL
Telefon No: 2165865570 Faks No: Ilﬁitﬁﬁl-ﬂ

Kep Adresi: ibb@hs0L kep.r
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ISTANBUL VALILiIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGIiSIiKLiGI iL MD.
CEVRE SEHIRCIiLiK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA GENEL MD.

Gen iy SIFR
w J;ﬁ / ISTANBUL VALILIGI

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisiklizi l Madirlazs

Sayi  (E-20852321-200.273R838 19.01.2022
Eomu : Balkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma
Amach Revizyon Imar Planlan hk.

ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Midiirkizi)

flgi - 11.01.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2021 1738175 sayih yazmz.

Dz yazida; Istanbul V Numarah Kiiltir Varlklanm Eoruma Bélge Kumulo'nun 04.04.2019 tarihli
ve 6138 savili kol karan ile revize koruma amach imar plam calismalarnmn yapilmas: talep edildigi, bu
kapsamda Maltepe Tlgesi Bahkgikdy Kentsel Sit Alam Koroma Amach 1/5000 Slgekh Nazim ve 1/1000
dlgekli Uygnlama Imar Plam ¢ahsmalarma baslandiz, 36z konusu alana ihiskin Knromunmez goriis, talep,
varsa proje ve vahmm bilgilen, denetimimizde buhman alan smirlan, planlama ¢ahsmasmda
degerlendinilebilecek etiit, proje ve analink gabsmalarla milkiyetimizde buhman tapu bilgilermin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifinin §.2. madde hilkfimleri dikkate alnarak bildinlmesi talep
edilmektedir.

Planlama alanma iliskin yammz ekinde iletilen bilgilere gére yapilan incelemede; Imar ve
Planlama 3Sube MudiirliZiimfiz argivinde s8z konusu alana iliskin Bakanhfmmzea omaylanarak ask:
15lemlen yapilan imar plam bulimmadig,

0 niadirlagimiz Anadoln Yakas: Tabiat Varlklarm EKoruma Sube Miudirlfigines yapilan
incelemede ise; planlama alanmn kiigitk bir kismmm 05.11.2021 tarth ve 31650 sayih Besmi Gazete' de
yayunlanan, 04.11.2021 tarih ve 4758 sayih Cumhurbagkam Karan geregince Marmara Denizi ve Adalar
Ozel Cevre Komuma Bolgesi olarak ilan edilen alan simirlan icerisinde kaldif, soz konusn koruma alam
disinda planlama alamnda herhangi bir dogal sit dogal sit alam, tescilli tabiat varlifn ya da amt agag
kaydma rastlamlmadign, planlama alamnm Adalar Ozel Cevre Koruma Balgesi'nde kalan ksmunda imar
plam cnaylama yetlisinin Bakanhfmuzda ({Tabiat Varhklanm Komuma Genel Miidiirligii) oldugun tespit
edilmis ve Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bilgesi olarak ilan edilen alan simrlarmm
islendifl uydu gorintiisii yvazimz ekinde iletilmekte oclup konu hakkmmda Bakanhgmmz (Tabiat
Varliklanm Koruma Genel Miidirligi) gérisinin almmas: gerektifi hususlan tespit ediloustir.

Aynca yapilacak plan caliymalanmm 1/100.000 8lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam ana
kararlarma ve iist 6lgekli plan kararlarma wygm olarak hazirlammas:, 3194 sayiln Imar Kamomu, Istanbul
tmar Yonetmeligi, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hikfimlerine uynlmas
bmsuslannda;

Bilgileinizi ve pere3ini arz ederi

Yalgm TUREOGLU
11 Miadiiri a.
11 Miidiir Yardimensy
Bau belze, givenli elekironik imza ile imzalaneugr,
Dorulama Kodu: ABEEFFES-1710-416D-8ETE-JE346A06EFEA Dofrulama Adresi: hrps-/www. nurkive. zov.o
Imar ve Planlama Sube Midirligi Barbaros Mh. Begonya k. No-9A 34746 Bil Esma SEFGIN
ehinT5T. £l i Sehir Plancis it

Tel: 0216 §87 4400 Faks: 0216 6287 4406 e-posta: istanbulzncsh.
Web: hitps:/istanbul .csh.gov o’ EEF: is lceVIEEE I T E SOL kepoim
12

421



Ek: Uydu gériintiisii (1 Sayfa)

Bu belze sivenli elektrondk imza ile mzalanmashr.

Diodrulama Kodn: ABEEFFBE-1710-414D-8E78-JE34GAGEFBA Diogmulams Adresi: hitps:/www nekiyve gov. @
Tmar ve Planlams Sube Midirlizi Bartbares Mh Begomya Sk. No-0A 34745 Bilg igin:Esma SEZGIN mEayctemE
AtazehinTSTANBUL Sehir Planns 32 o
Tal: 0216 G587 4400 Faks: 0216 687 4406 e-posta: istanbul'ﬁcsb.%'.u ;
Web: hitps:/istanbul csb.gov o/ EEP: 1= ETEVES I kep.r
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SIER

ISTANBUL VALILIG AT“{
Cevre, $ehircilik ve klin Degigiklifi 11 Miidariigi

Sayr  B-STORITHE-2520003-3719712 270520232

Koo Tstanbul D10 Maltepe eesi, Balgtkiny
Kentsel Sil Alam Eonona Amacl Imar
Planlan Lk

[STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Trmur ve Sehirodik Dainesi Bashanld Schic Flanlama Subs Midiciiga)
Kumualpagsa Mahalles) Sehzadebag Cad, Wa;25 34134 Tatih / ISTANBLL

Bisi - ablstanbul Riyoksehic Belediye Bagkanlgr'mm (Tmar ve Sehireilik Dmresi Pagkanld Sehic
Planlama Sube Midacliigiy 13.05.2023 turibli ve 446240 sayih vazis,
b L9000 2022 taribli we 2738338 sayih yarimiz.
oy Bakanl@inuzim {1abial Varbklanm Komma Genel Midiigih bila weidli ve 2052569 sayih

}'-ﬂn’_lg-l.

f1ai (2} vz ale; Istanbul Tl5, Mallepe ilgesi, 1/5000 CHgekli Balkgikivy Kencsel Sit Alsn Koruma
Aamacly Mazen Dmar Plam ve Muallepe Tlgesi, L1000 Olgekli Bahkqukdy Kenrsel Sit Alani Koruma
Aragh Uysgulamy Temar Plan calisrmalanng baslamidn, evvelee plan teklifine iligkin korumn gériglecinin
talep edildigi, konuoya wénclik Dstanbul & Womarals Kl Yarlddanm Koruma Bolge Kurulumm
2000128922 1anibli ve 1126879 sl wasanda; "RKorma dmaplt Inge Plaafiers ve Cevre Dhiazealane
Progelevinin Hamriaman, Crisderin. Livgelamasn, Deneroed ve Miellifforing Higleinn Cierel we Esasiarg
Ait Yinetmelifia 6, modde (#) fitronada Faareler koruma amagl iwar plan hanrioasasini
huglomadun drece plan siewlan ila eikdleyim pegis rakasr helirlanmesine tighin deerilering ({gil Rerlasia
botge kureduma sumarak Wegun gdrlsied aimaida vikinliidie By asanads korme bfilge kurullanncn
da hitrag diveimoee Aalindo atfalesim gagty wahav belirfenir. Mare korumer amagle imar plang e vario
clidlegine geply wrhanne Giclike plantar’ leikeid Pehenmalia olip 505 kowusy fiikiim dagrdinunda
Gacelikle plamlama smpema fliskin angrderirein Korwma Bolge Kurnde girigld abnmak wzere
Miidiirtigtimize Hetilnesi peredlidin” lenillifn, yapilan degerendicmeler sonscnnda  belirlenen
Balkekiy Kentsal Sit Alanena ilighin olkilegim gegis sahasy dnersioin Tatanbul 5 Mumareh Kiiliiis
Vachklanm Konuma Bélee Kumly Midinigine iletldidi. doed ctkilesim gecig sahas alam zmo ile
Balikgkiy Kenlsel Sl Alind siounmn yazt ¢kinde iletildigi helivtilere saz kenusu 175004 ve §71000
dliek i korunid amagly imar plantan cabgmalanna csas egkil etmek ietre Kunsammiora ail gerig, alep,
varsa proje we vabmmlar, mevout veya dneri logisler ve denetimimizde nlan alanldra Ak siuclamm,
planlama alymasinda degerlondirilebilecek edl, proje wc analiik calmalari ictilmesi talep
edilmecktzdir,

MisdirlGgiomiieca vapulan ineelemede; dneei cdlesim gegiy subas) helulchmeden dnoe Walteme
Ballkokiy Kentzel Sic Alanrna ait plaa galigmalanna ifijkin 11 Midarigimirden poroy Walep colildigi.
gL () ywnnmads planlama alannds herhagi bir dogal sit alam, Lescilli tabiat varli@ ya da amt afag
kaydioa rastlanilmadigr, bonunla birlikte plantema alamau kigik bir kisminm 04112021 tarh v 4758
savils Cnmhurhaskan Karie gereginee belitlenen ve ¢3. 11,2021 Ladh ve 31650 saylh Reymi Gavete' de

Ty helge, wiveer 1 cdoerae kimen ilz ialamgl o

Meeimikame Bota: LB FI0-3AFE-45 703 S15M0- 30 A R ) ThgerTarma Sl L et ke garv.r
Amuduin Fakaz Fapal Varak o o Koo Sebe gl Barhanes B Hegonsn Halyi ivan Gokail YOCEL m

Sk, MuA IdVAE AtmachinTARTANELL Sghir Planzisy ]

Tl U214 a7 00 Frka: A2 16 GRT 4200 e o0fra: ern-ng N

Wk hiteat tanne] =tk e ERB wiaal ol o0y seean T - L
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vayimlanarak yirfirlige giren Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bilgesi'nde kaldig, bu
alanda imar plam onaylama yetkisinin Bakanlfimizda (Tabiat Varliklarnm Koruma Genel Midiirliigii)
oldufu ve Bakanhimiz (Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Midiirligl) gorisiintin alinmas: 5crc_l_ct|j,§i .
hususlanmn bildirildigi tespit edilmistir

Bu defa, kurul karan dofrultusunda sbz konusu kentsel sit alanina yinelik dneri etkilesim gegis
sahasimn belirlendigi, Sneri etkilesim gegis sahas ile birlikie sunulan planlama smunmn kiyi kenar
¢izgisinin deniz tarafinda kalan alanlanimin Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi
icerisinde kaldifn, bu sebeple ilgili Bilge Kurulunca planlama simnimin bu sekilde belirlenmesi
durumunda kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda kalan bu alanlarin plan onama yetkisinin Bakanhginmzda
{Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidlirligi) oldugu, dzel gevre koruma bélgesinde yer alan kiyr ve
sahil seritleri ile doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan araziler Gizeninde yapilacak yapi ve tesislere
iligkin plan inceleme/onay siirecine dair usul ve esaslanin ilgi () yaz ile Midiirligimiize bildirildifi, séz
konusu goriis yazisinda "Proje Eikileri ve Fkosistem Degerlendirme Raporu”nun plan teklif dosyasinda
ver almasmn zorunlu oldugunun belirtildigi hususlan tespit edilmigtir,

Miidiirliigiimiiz Imar ve Planlama Sube Midirligiince yapilan incelemede ise: planlama alanina
iliskin ilgi (b) yaz ile bildirilen Midiirligiimiiz gérisine karsihk ilgi (a) yazi ile calisma alan
simirlarinda yapilan degisiklik neticesinde yeniden gérils talep edilen alana iliskin; vazi ekinde iletilen
Kentsel Sit Alam Siur icinde Bakanlifimizea onaylanarak Miidiirliigiimiizee aski islemleri vapilan imar
plant bulunmadhir ancak éneri etkilesim gegis sahasi siun iginde kalan ve Bakanligimizea (04.06,2020
tarihinde onaylanarak I Miidirligimizce 15.06.2020-14.07.2020 tarihleri arasinda ask islemi
gergeklestirilen "[stanbul 11i, Maltepe llgesi, 4294 ada 1, 4 ile 3 parsellerin bir kismna iliskin " Askeri
Alan” Amach /5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plam" bulundugu tespit edilmis olup, yapilacak
plan gahgmalanmn 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam ana kararlarma, st dlcekli plan
kararlan ve meri plan kararlanna uygun olarak hazirlanmasi, 3194 sayih imar Kanunu, 3621 sayih Kiy
Kanunu, Istanbul imar Yanetmeligi, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hilkimlerine
uyulmas gerektigi bildirilmistir,

Bu kapsamda, yukarida belirtilen hususlara riayet edilmesi, Sneri etkilesim gegis sahasimun ekte
ginderilen sekilde uygun bulunmasi durumunda plan teklifinin onama yetkisine gore ayn ayn
hazirlanmas: ve OCK Bilgesi igerisinde kalan kismmmn Bakanlifinmza sunulmak iizere Proje Etkileri ve
Ekosistemn Degerlendirme Raporu ile birlikte Midirlugimiize gonderilmesi ya da oneri etkilesim gegis
sahasi simnmin yetkd alanlanna gire yeniden dilzenlenmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim,

Yalgin TURKOGLU
Miidtir a,
il Miidir Yardimeis
BE ASLI
ELEKTRONIKUMZALIDIR,
Ek: Ilgi(¢) vaz. (2 Sayfa) 3 2028

Dagitim:
Gerefi: Bilgi:
Istanbul Bilyilkgehir Belediye Baskanlifma Istanbul 5 Mumaral Kiiltiir Varhklann Koruma
{Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg Sehir Bilge Kumlu Miidirligine(Ek konulmadi)
Hobyar Mah, Hamidive Cad, Elkon [shani, No:S
Sirkeci-FATIH/ASTANBLUL
Bu belge, wivenli elekmonik s ke imealynmisor
Diogrulama Kodu: 198FT90C. MFEA5TR-RBA9-2F2EAEDA | 040 Dagrulama Adresi: hnps:www tusk urkiye 52 vir
Aradolu Yakas Tabiat Varlklasno Koruma Sube Midirligi Barbaros Mh. Begonva Rilgi igin:Giknil YOCEL mg
Sk, M 34746 Atagehin ISTANBLIL Sehir Plancis: 7§
Tel: G216 ﬁzT -mm Faks: 0216 au‘ruuﬁ &-postw: iskanbal'i |.5-|:| wiv
Wby bridme ekl ok wmic te WEP- sgionbuil T A s ety oy | Loomoaw
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Planlama Sube Miidfirligi)

Kemalpasa Mahallesi Sehzadebas: Cad. No:25
=- 34134 Fatih / [STANBUL

B helge, givenli elekironik imym ile cmealanmglor.
Dogrulama Kodu: 19BFT99C-34F845TH-20E0 IEAEDAIDAS

Diogrulama Adresi: hitps:www urkiye gov.ir
Aradoly Yakas Tahial Varliklanm Koramz Sube Midirdigli Barbaros Mh, Begonya Bilgi igin:Giknil YUCEL g
Sk, Mo:dA 34746 Aragehin|STANBLUL Sehir Plamcas
Tel: 0216 G887 4400 Faks: (0256 657 440b c-posia; 1 (LTI
ek he

1 i sk,
ieranbal vl acs el WER jcranba b Rprasalil

Lmem 1w
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGK

Sayt (E-91331027-253.03[GEN . 40891]-3052569

Konu : Marmara Denizi ve Adalar OCKB kiy: yapi
ve tesislering iliskin imar planlan hk.

DAGITIM YERLERINE

| numarali Cumhurbaskanli@i Kararnamesinin 109, Maddesi ile "milli parkiar, tabiat parklar,
tabiar amtlar, tabian koruma alonlar, dogol sit alanlari, sulak alanlar, 8zel cevre koruma balgeleri ve
Benzeri koruma stavisd bulunan diger alanlarin her tir ve Gigekte cevre diizeni. nazim ve wygulama imar
planlarim vapmak, vapivemak, degiztirmek, onaviamak, wygulgmak wveya wygulammasint saglamak”
yetkisi Bakanlfimiz Tabiat Varbklanm Komuma Genel Midirhigine verilmis olup, bu alanlardak:
planlama streci 23.03.2002 tarihli ve 28242 sayih Resmi Gazete'de vayvimlanarak yirdrlige giren
"Korunan Alanlarda Yapdacak Planlara Dair Ydnetmelik" bikimlen ile 03.01.2017 taribli ve 2017/1
nolu "Korunan Alanlarda Yaplacak imar Plam Tekliff Usul ve Esaslarina Dair Genelge" ve ekleri
dogrultusunda yiiritdlmektedir.

Ancak 05.11.2021 tarth ve 31650 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlige giren
04.11.2021 tarih ve 4758 sayil Cumhurbaskan Karan ve ekli harta ile listede sir ve koordinatlan
ghsterilen alanin "Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak tespit ve ilan
edilmesini tzkiben WValiliklerce (Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikhgi 11 Madurluga) kiyr ve sahil
seritleri ile doldurma ve kurutma voluyla kazamlan araziler dzerinde vapilacak yapr ve tesislere iligkin
plan inceleme ve onay siireglerinde tereddtite diisildigi belirlenmistir,

Bu sebeple, Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bilgesinde yer alan kayr ve sahil
seritleri ile doldarma ve kurutma yoluyla kazamlan araziler {izerinde yapilacak yvap ve tesislere
iligkin plan inceleme/onay strecine dair usul ve esaslar agsafidaki gibidir:

a) Teklif sahibi tarafindan 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yirirlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Daiv Yénetmelik", 03.01.2017 tarihli ve 2007/
nolu "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslaring Dair Genelge”™ ve "Kon Yapr
ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama  Sirecine  [ligkin  Teblig"  dogrultusunda
hazirlanacak/hazirlaulacak plan teklifleri, kurum/kurulug gorisleri, kullanma izni veya tahsis bilgisi ile
birlikte Valilik'e (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mudiirligi) sunulur. 11 Midirlagince plan
teklifler soz konusu mevzuar kapsammda incelenerek, eksiklikleri ve kurum gorislerinin tamamlatiimas:
saglamir.

b} Teklif; tabiat varhi va da dogal sit statiisi bulunan alanlan igermesi halinde ilgih Tabiat
Varliklanm Koruma Bélge Komisyonu karan alinarak, Kiyi Yap ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama
Siirccine ligkin Teblig'e istinaden " Arazi Tespit ve Degerlendirme Tutanag:" ve¢ Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik uyarinca Valilik Teknik inceleme Raporu ve ekleri ile birlikie
degerlendirilmek tizere Bakanligimiza ( Tabiat Varliklanim Koruma Genel Midiirligi) sunulur,

¢) S6iz konusu projenin Bakanhfirmzea degerlendirilebilmesi icin Marmara Denizi ve Adalar Ozel
Cevre Koruma Bolgesine etkilerine iligkin " Praje Etkileri ve Ekosistem Degerlendirme Raporu” ile ™
CED Olumlu® veya "CED Gerekli Degildir" karanimin plan teklif dosyasinda yer almas: zorunludur

B betye, gilbvenic elekiroms imsa ile smealanmasur
Dugrubama Kodu: 0400151 -EB02-4C IB-AD74-9ETERLG45 190 _Droprulama Addresic hitps:Swww. urkiye. gav.ir

Mustafa Kemal Mahalles: Eskischir Devien Yolu {Dumlupnar Bulvar:) 9. km Bilgi womeDhbek Meral ERDEN [
Cankaya' ANEARA Schir Plancis: B9
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d) Butinlesik Kiyi Alanlant Plani bulunan alanlarda; Valilikge (Cevre, Sehircilik ve felim
Degisikligi 11 Madurlaga) bu plan kapsaminda teklifin uygunlugunun/yapilabilirliginin Vahlik Teknik
Inceleme Raporunda degerlendirilmesi, ilgili plan ve plan hikimler ¢ergevesinde alinmas: gergken .
kurum goriislerinin tamamlatilmas: saglaner,

Ancak; dogal sit statisune sahip kiyv alanlannda yvapilacak yam ve tesisler icin Korunan
Alanlarda Yapilacak Planfara Dair Ydnetmeligin 5. maddesinin (d) bendi yyarinea sit alan) bitiininde
imar plam yapma ve etaplama sarti aranmarmaktacir,

Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesinde yer alan kayi ve sahil seritleri ile
doldurma ve kurutma yoluyla karamlan araziler dizerinde vapilacak yaps ve teskslere iliskin is ve
islemlerin yukanda belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda yiiriitiilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

H. Abdullah UCAN
Bakan a.
Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiiri

Dagitim:

BALIKESIR VALILIGH (Cevre, Schircilik ve [klim
Degisikligi il Madurlig)

BURSA VALILIGI (Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi [| Madorluga)

CANAKKALE VALILIGI (Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi 11 Madarlagi)

ISTANBUL VALILIGI {Cevre, Sehircilik ve lklim
Degisikligi 11 Madarlnga)

KOCAELI VALILIGI (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 1| Modarlogn)

TEKIRDAG VALILIGH (Cevre, Sehireilik ve iklim
Degisikhigi 11 Madtrlaga)

YALOVA VALILIGI (Cevre, Sehircilik ve [klim
Degigikligi 11 Madurloga)

Hu belpe, gitvenlt eleirromk imra e mmelanmigte
Demulama Kodu: DACD1 1 5-ERBN24CIB-8DTE-9ETEBA645190 Dogrulama Adresi: hitps:orarw arkiye gov.ir
Mustafa Kemal Mahalles: Eskigehir Devler Yolu | Dumlupmar Bulvan) 9, km Bilgi igin:Dilek Meral ERDEN gt
Cankaya ANEARA Sehir Planeis: 5
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W
e e
f‘?&; 5/-‘ CEVEE, SEHIRCILIE VE IELIM DEGISIELIGI EAEANLIGI
e TABIAT VARLIKT ARINI KORUMA GENEL MUDUELUGU

Sayn  :E-91331027-233.03[34120.41226]-4058041 05092022
Komu - Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Balikgikay

Kentzel Sit Alam Koruma Amach Tmar

Planlar

DAGITIM YERI ERINE

flgi - Istanbul Bityiiksehir Beledive Baskanhgmm 11.05.2022 tarihli ve
E-91442078-115.01.02-2022. 646240 sayih yazs1.

flzi vaz ile; Istanbul 5 Numarah Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kuruln Miidirligfine iletilen
dneri etkilesim gecis sahasi alam smn ile Balikgikdy Kentsel Sit Alam simrmin yaz ekinde géndenildigi
behrtilerek, Istanbul Ili, Maltepe ilgesi, 1/5000 Olgekli Balkeiky Kentsel Sit Alam Koruma Amagh
Nazm Imar Plam ve Maltepe ilcesi, 1/1000 Olcekli Bahkeokéy Kentsel Sit Alam Komuma Amach
Uygulama Tmar Plam ¢alismalarna esas teskil etmek fizere kurumunmeza ait goriiglenin, taleplerin, varsa
proje ve yatmmlarnmmzmm, meveut veya dnen tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait sinirlann,
planlama galigmasmda deferlendirilebilecek etiit, proje ve analitik cahsmalanmizm, miilkivetimizdeki
tapu bilgilerinin, kurum gorisimiiz ile birhkte miimkimse sayisal ortamda, Mekinsal Planlar Yapim
Yimetmeligi'mn 8.2. Maddesi kapsanunda iletilmesi istenmigtir.

Yapilan incelemede ilgi yazi ekinde iletilen kurum porisi talep edilen &nen etkilesim gegis sahasy
alam ile Balikgikdy Kentsel Sit Alamnm;

® Kismen "Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi” smrlan igerisinde kaldig,
® Bakanhfmmzea (Tabiat Varlklanm Komma Genel Miidiirligil) onaylanmms hethangi bir alt 8lgekli
imar plam smurlan iginde kalmadi,

hususlan tespit edilmistir.

Bummla birlikte, planlama alammn milli park, tabiat parky, sulak alan vb. koruma alanlarmda
kalip kalmadimn hakkmda bilgi ve girisin Tanm ve Orman Bakanhfmdan (1. Bolge Mildfirligi)
ahnmas:, tabiat varhi veya dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadigimn Tstanbul Valiligi
(Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisiklizi Il Miidiirliizii) tarafindan tespit edilmesi, tabiat varhf ya da dogal
sit statfisfinde kalan alanlarm bulummasi halinde "Tabiat Varbklanm Koruma Bolge Komisyonlan
Kuralug ve Calisma Usul ve Esaslarma Dar Yonetmelik"e gore ilgili Tabiat Varliklanm Konuma Bélge
Komisyomn kararmm alinmas: gerekmektedir.

Aymica 23.03.2012 tanh we 28242 sayihh Fesmu Gazete'de yayumlanarak yirirlige giren
"Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Damir Yonetmelik”™ hilkimlen ile Bakanhfmmz Tabiat
Varhklanm Komma Genel Midirligi'nin 03.01.2017 tanhh ve 20171 sapih "Korunan Alanlarda
Yaplacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"™ ve kismen Marmara Denizi ve Adalar
Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmas nedeniyle yukanda belirtilen Yénetmelik ve Genelge
ile kiy1 yapilanna iliskin imar plam tekliflerinde aynca "EKpa ¥apr ve Tesislerinde Flanlama ve

. Bu belze, givenli alekironik imza ile imzalanmmgtr.
Dogrulama Kodu 7432318C-BOCI-4FES-A261-AA0[4414BEID g
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Vol (Chanhipunar Bulvan) 9. km
Cankaya/ANEARA
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Lygulama Siirecine iliskin Teblig" hikiimleri dogmitusunda hazrlanacalk plan tekdifinin Valilik'e (Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisiklizi 1l Miidiirlizi) sumulmasmm ardimdan Valilik Teknik Inceleme Raporn ile
birlikte Bakanhfmmza (Tabiat Varliddanm Korma Genel Midirdiigii) iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.
H Abdullah UCAN
Bakan a.
Tabiat Varlidarm Koruma Genel Mildiri
Dagitam:
Getefi: Bilgi:
Istanbul Biiyiikyehir Belediye Bagkanlifina ISTANBUL VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve
Tklim Degisiklizi Il Midiirtagi)
B enli elekironik ile imzalanmmg

Diofrulama Kod 74322180 Wmmglﬁﬁyﬁnﬂfmm = urDog:nlama Adresi: htps:/fwww.nEkiye gov.ir

Minstafh Earmal Mahsllesi Bskigehir Devlet Yol (Dumbupmer Bulvan) 9. km Bilgi igin‘Fahcan EEIT. ;s

Cankaya/ANFARA Sehir Plancs 3-

Telefon Mo:(317) 58643 22 B

252
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6.9 IBBDEPREM RiSK YONETIMIi VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRESI BASK.
ISTANBUL SEHIRCILIK ATOLYESI SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Tyilestirme Dairesi Bagkanhi

e fstanbul Sehircilik Atdlyesi Sube Mudirlagi

Say : E-82626043-115.01.02-2022.95763 19.01.2022
Eom : Balikcikéy Eentsel 5it Alam Eonma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi - 01.11.2022 tarihli ve 71593 TN sayih Sehir Planlama Miidiirlizii yazmz.

i]gi}'azlm_zﬂeMﬂtepeﬂpemnipeﬁsindeyuﬂmBahkmkﬁmeﬂselSitﬁ]mi@lem
Amach Fevizyon Imar Planlan ¢absmalan baglatldif ifade edilmistiv. E5 zamanh hamrlanmas: gerektigi
belirtilen  1/5000 dlcekli revizyon nazmm imar plam ve 1/1000 dlcekl revizyon uygulama mmar plam
degerlendinimek fizere kunim géris yaznme talep
56z komusu 1/5000 Sleekli revizyon nazm mar plam ve 171000 dlgekh revizyon uygulama imar
plam  bolgesinde gerceklestirdifiniz cabsmalanmuzm  hantasm ve big notn yazmwz ekinde
gondenlmektedir. Cahgmalanmz devam etmekte olup sireg igenisinde gincellenmeye devam edecektir

Bilginize arz edenm.
Ozlem TUT
Jube Miidiiri
Ek:
1- Harta
2- Bilz Nofu
3- Sayusal Ven

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dogrulama Eodo - 74181 daé-ba3h-418c-2019-bid5 Sofic0368 Belpe Dogrulama Adresi : hitps:waw turkive. gm-.tn':'hh—ebys.

Facahmet Mahallesi Muhsin Tancogh Caddes: 1o: | Fanmpasa Devoglu lsantul Bilgi iin: Bawhan GUGUE
Telefon Ne: 2124553840 Faks No: 21245538046

Telefon Ma:

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir
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T.C.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASEANLIGI

LTI Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Tyilestirme Dairesi Bagkanh
Ly ity fstanbul Sehircilik Atolyesi Sube Midiirl i
Sayi : E-82626043-115.01.02-2022.760421 27.05.2022

Komu : Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Balikcikiy
Eentzel Sit Alam Komma Amach [mar
Planlan

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ngi: &) 14.01.2022 tarihli ve 71593 TN sayih yazmz.
b) 19.01.2022 tarihh ve 95765 TN sayili yazmmz.
c) 11.05.2022 tarihli ve 703623 TN sayih yazmz.

ﬂgl(a}jramzﬂghlaltepeﬂgemmnlmmdewalmBahkgkumetml Sit Alam 1¢m Koruma
Emathnmzy’onIma:P]anlmcahsmalanhas]auldlgufadeedﬂmsm E;zamhhamﬂanmaﬂgerekhgl
belirtilen 1/5000 Glgekli revizyon nazim imar plam ve 171000 &lgekli revizyon uygolama imar plam
cabsmalarmda degerlendinilmek fizers kurum géris yazmmz talep edilmigtiv 56z komusu 1/5000 Glgekli
Tevizyon nazim imar plam ve lflﬂﬂﬁnlpeﬂlmmmnygnlmmp]ambolgemde
gerceklestirdifimiz cahigmalanmmzin haritas: ve balg notu yazimez (b) ekinde tarafimza
Miidrligintizee, Istanbul 5 Numarah Kiltir Varhklanm Komma Bélge Kumlu Miudirligine
yapilan bagvurummn degerlendinmesi scnucunda tarafimzdan Bahkokdy Kentsel Sit Alam'na iligkin
etkilesim gecig sahas: Gnenmzin yapimas: gerekhihfme dikkat celalerek ilgi (c) yazmda yollanan
etkilesim gecis sahasi simnm kapsayacak kumum gl yazmme talep edilmighr
Sucz:knmlsn 1/5000 &lgekli revizyon nazm mmar plam ve 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar
plam bilgesinde ve dnen etkilegim gecis sahas) simumnda gergeklestirdifimiz cahsmalanmzin haritas: ve
bilgi notn yammuz ekinde gondenlmektedir Cahsmalanmmz devam etmekte clup sire¢ igensinde

gincellenmeye devam edecektir.
Bilginize arz edenm.
Ozlem TUT
Sube Mindiirii
Ek:
1- Harta
2- Sayisal Ven

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
B_eIEeDugnlmm T9ellefb-Sel a-dach-B1 12350 Tc4 6D BdgeDogmlamaAdu hitps:i| -‘nwwﬂlhyagmm'ﬂ:h—el:grs

Haciaboet Mahallesi Muhsin Yanoogh Cadaesi No: | Kasimpasa Beyogln Istanbul | Bilgi ipin-Baruban GUGUER
Telefon Ne: 2124553840 Faks Noc 2124553808

Telefom Ma:

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir
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6.10 BB ULASIM DAIRESI BASK. ULASIM KOORDINASYON SUBE MD.

[BK MecEee ) 20.01 e |*
.
ISTAMBUL BOYTESEHIR PRI EDIVE BASKANLIGH
Ulagim Thare: Thghanhh

Tllagim K nordinazyomn b igd

Hayl o Y9Z24469.210 06 99/ et 2022
Kene ; Balikskdy Kentzel Sit Alym Komuma
Amaglt Beelayomn Troar Flandar.

SFHIR PLANLAMA SUBE MOIRLOGONE
Pigi o 1102022 tanh ve 17381 75say0l vazouz,

ilgi vazda Balikqikdy Bertse] Sic Alem katuma atoacli fevize inar plam ¢alymaamr e
planlarma igleomwesi kapsarminda Muliepe lgesi, 175000 Slgakli Balilogplkds Feontsel Sit Alam Korumu
Arzgh Besizyan fmar Plan ve plaalama alawnda wor alan tescilli kil varhklunmm kadasteal ve
miilkiyel yagas @oz owlne plwarak 13000 Sleckll revizyon nawm imar plam w2 11000 Glgckli
ravizvon vypnloma inar planlanmm ey wensnh olarak headunmmas peeektiinoden bahbisle Maltope
[lgesi, 11000 &leckli Balikgikiv Kenlsel Sit Alam Koruma Amach Bevizyon uyeulama Imar Plam
gaahsmalamng higlamaca i helidibensk 175000 ve 11000 §lgek]l revizyor ko mmagh imar plantar
pahgmalanny  esss olmak fzere Kumm phlisimliz ve v cklernin pindecilnesi talep
e lmekledir.

%87 konusu Baikedkoy Eenisel Sil Also Kormma amacl Revieyon Uspulams Inar Plam
alanowda Modadigimazes planlsnan Proje ve mewont Lechangd bir ULk v UKORME kanmimi
bulumwadigs hususumy bilgmiee wre ederivs.

Tla

sun Kownlingsyon Wil

TR Clesien Koeselinaswne 34 Rlbrlidic B N Aynintih H:Fr'i i Abughc lLASE A
Ol ve s Colanpianie Kegeyell Buvar, tael K2 Bakurkes T5T AR, Tahedin. 2L 415 44 19

Telefon® 312 a4l 4 4 — &6 B Z 13 444 267010 . wmpritd: alunctengenniaibts goeetr
&-postn ; niasmkoredimsrenisthhom e Eleh ol AL e iblopor. i
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ISTAMRUL

BUYUKSEHIR

DELEDIVES]

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Baskanhi
o Koordi Sube Midiirlii

Say1 : E-99224469-210.06.99-2022. 756580 24052022
Kom : Balikcikéy Kentsel 5it Alam Eonma
Amach Uygulama Imar Planlan.

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dg - 11.05.2022 tanh ve 646240 sayih yazmz.

ﬂgi}mdaﬂahkgkﬁjrﬁmtselﬂjtﬁlmﬁmmﬁmghimﬂﬂmlmwhmmmimu
planlarma islenmesi kapsammda Maltepe Igesi, 1/5000 dlgekli Balikgikoy Eentsel Sit Alam Koruma
Amach Imar Plam ve planlama alaninda yer alan tescilli kiiltir varhklanmmn kadastral ve miilkiyet yapisa
goz onine almarak Istanbul 5 Numarah Kiiltir Varliklan Koruma Bélge Kumln Miidirliifine iletilen
oneri etkilesim gecis sahasi alam ile Babkokéy Kentsel Sit Alam Soun hantasi ile dgh 155000 ve
11000 Slgekli koruma amach imar planlan ¢alsmalanma esas tegkil etmek fizere kunum goriigimiz ve
varsa eklenmin génderilmesi talep edilmektedir.

SﬁzkommnBahkgkﬁ}rKeniselSﬂAlmemﬁmaghjmarPlanlmalmdn
Mﬁdiniﬁgﬁmﬁzcep]aulmmhujewmmheﬂlmglbnmw UEOME karanmn bulommadii

hususumn bilginize arz edenm.
Zerrin Ozlem ATVAN
Sube Mindiirii
Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Balge Diogrulama Kodu - a798c45e- 153 7-4071-047F- 7 12007032 Belpe Dodmulama A dresi : https:/farwma turkiye. gm-.t:-':‘hl:—eh'_l.rs

Mahallesi

Osmaniye Cobangeqrs Kopryol
Telefon Mo: 2124404665 Faks No: 2134494670
e-Posta: ahmat taskanziibb

Eep Adresi ftibhs0] kep. it

Bulvan M. 5 Bakorkay sl Bilg igin-Ahmet TASEAN
ir Internet A dresi- -/ oo i istambl Telefon Na:
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6.11 KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGI iSTANBUL V NUMARALI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

T =
{: I.r '-r} ) ) T—C- ) ;”'E‘?
Voo KULTUR. VE TURIZM BAKANLIGI ﬁ

“rz e Istanbul V Numarah Eiltir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Miidirligs il

Sayn  :E-25087147-182-2126879 20.01.2022

Konu - {stanbul, Maltepe, Balikgikdy Kentsel Sit
Alam Koroma Amach Revizyon Imar Plam
Cahsmalan. [34.27.02]

ISTANBUL BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgr)

flgi - 11.01.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih yazmz.

Istanbul TIi, Maltepe Ilgesi, Bahkeikéy Kentsel Sit Alamna yonelik olarak Istanbul V Mumarah
Kiiltiir Varhklarm Kormma Bélge Knmlumm 04.04.2019 tanh ve 6138 sayih karannda . Balikgikdy
Eentsel Sit Alam koruma amagh imar plammm 1997 tarih onayh oldugu dikicate almdiginda, rescilli
kiiltitr varligt taramasinin yapilarak meri mevzuat hiikiimleri ve ilke kavarlan gercevesinde gabari,
kiitle, malzeme, renk, plan cephe/planiparsel fipelojisi vb. analiz drneklerini iperecek jekilde
hazirlanacak revize koruma amach imar plam caliymasimn ivedilikle Kwnlumuza ilefilmesine karar
verildi" denildifmden 1/5000 &lgekli koruma amagh revizyon nazum imar plam igin Bagkanlik Ohor'n
almdif, sonrasmda tescilli kiiltiir varliklan, mevcuttaki sagliksiz yapilasma ile kadastral ve miilkivet
yapis1 giz oniine almdifnda 1/3000 &lgekli ve 1/1000 Slgekli plan ¢ahsmalanmm es zamanh olarak
hazirlanmas: gerekhligi ortaya giktifmdan yem bir Bagkanhk Oluru almarak 1/1000 élgekli Balkoikay
Kentsel Sit Alam Koruma Amach Revizyon Uygulama Imar Plam cahsmalarma baglandifm ifade
edilerek, bu cahgmalara esas tegkil etmek iizere kurum poriigimiiz talep edilen ilgi yazimz ile eki
incelennuigtir.

Bahkeikty Kentsel Sit Alamma ihigkin olarak sit ilamndan bugiine degm sadece 1/500 &lgekli
koruma amach imar plam onaylanmig olup yirirlikte olan herhangi bir 1/5000 Glgekl koruma amagh
nazm imar plam bulonmamaktadir. Bu nedenle 1/5000 &lgekli plan teklifinin revizyon adi altmda dedil
15000 5lgekli koruma amach nazim imar plam geklinde hazrlanmas: gerekmektedir.

Kormma Amagh Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelenmin Hazirlanmas, Gosterinm,
Uygulamas, Denetimi ve Mielliflerine Iligkin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelifin 6. madde (d)
fikrasinda "Idareler koruma amach imar plam hazwlanmasma baglamadan énce plan simrlan ile
etiilegim gegiy sahan belirlenmesine iliskin dnevilerini ilgili koruma bélge hwuhma numarak uygun
gériigiing almakla yikimlidir. Bu ayamada koruma bélge lnrullarinca da ihfivag duyulman halinde
stkilegim gegiy sahas belirlenir. Idare koruma amagh imar plam ile varsa etkilegim gegiy sahasim
birlikte planlar” hitkmii bulmmakta olup s6z konusu hilkiim dogmltusunda dncelikle planlama smmna
iliskin dnerilerinizin Komma Bélge Knrulu goriigi almmak dzere Midirldginize iletilmesi gereklidir.

Eomma amach imar plam hazirlanma asamasinda bu hususlann diginda, 2863 sayih Kiiltiir ve
Tabiat Varhiklanm Koruma Kamoon, 26.07 2005 tarh ve 23887 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanarak

Bu belze, zivenli alektrondk imza e imzalaneugtr,

Dogrilama Eodu 68009FET-B416-4E3D- 84D4-00CEITT95TDR Dopralama Adresi: hitps: m'unhf&m.mtth-ehys
Holryar Mah Hamidiye Cad. Elkon Iham, Ne:5 Sirkeci-FATIHISTANEUL Bilg igin:Gikhan BILGIHAN g
istanbulkoorul 5@kl sov. o i i Plancis 57
WSH]I 13 Telefon Moo{21.4) 512 09 20- &

Advesi : isanbul Skumkhs0] kep.ir \}, 505 F
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yiiriirliige giren Koruma Amacl Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterinu, Uygulamasi, Denetimi. Mitelliflerine i].i;lcin Usnl ve Esaslara Ait Yonetmelil:, Bakanlil:
Makani'mn 21.10. 2009 tarih ve 201458 savili Ohar'n ile uyvgun bohnan Komma Amach Imar Planlan
Telmik Sartnamesi. yirislikteld ilke kararlan alana ilislan alonng koeml kararlarmn dikkate alinmass;
analiz ve sentez calismalarinn yinetmelik ve sjartnamede belittilen hususlar degrltusunda yiritibmest
ve alana Szgil stratejilerin  belirlenmesi; teseilli kmiltiy varlidarmin ilgili Mevznat hikdiimleri
dogrultosunda planda gésterilmesi. ek bilgive thtivag duyulmas: dommunda Midiirligimiiz arsivinden
faydalamlabilecedi lmsusunda bilzilerimizi ve gerefini rica ederim.

Gélkhan BILGIHAN
Miidiir V.
Bau balge, mivenli elekimonik imea ile mmzalammsor

Diogrulams Kodu: 63009FE7-B4 16-4E3D-S4D4-0DCBET 705702 Diogrulames Adresi: hitps:/www. urkive gov trktb-sbys

Hobyar Mah Hamidiye Cad Elkon Isham Mo:5 Sitkeci-FATIHTSTANEUL Bilg igin Gikhan BILGIHAN & , 210
istanbulkaml 5ia bl gov.ir Sehir Planos 54
T2IZ)5 c212) 528 31 13 Telefon Mo(212) 512 08 20- FE
Adresi © istanbul Skurulidhs0] kep o ~ 505 nX
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6.12 IBB DEPREM RiSK YONETIMIi VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRESI BASK.
DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Bagkanhg

o Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midiirlagi

Sayn : E-62956393-115.01.02-2022 95588 200012022
Kom : Eumm Goniisii

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dgi - 11.01.2022 tanih ve 1738175 sayih yazimz.

Ilgi yanda, Bagkanhk Oluru almarak Maltepe Ilesi. 1/1000 Olgekli Bahkeikdy Kentsel Sit Alam
Komma Amach Revizyon Uygnlama Imar Plam calismalanna baglanacag belirtilerek, plan dngisildigi
yapilacafl (yaz ekinde smurlan igaretli alam) 1/5000 ve 1/1000 &lgekli revizyon koruma amach imar
planlan ¢ahsmalannda deferlendmlmek fizere, gérils, dnen, talep, proje, plan ve programlammz ile ilgili
bilgilenin miimkimse sayisal ortamda tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

Planlama alami, Mikrobdlgeleme Projelen kapsaminda yapilan imar Planlanna Esas 1/2000
dlgekli "Yerlesime Uygunluk Hantalan"na gére; kismen "0A-1b" (Smvilagma, Orta-Hafif Mithendishik
Onlemleri Gerektiren Alanlar), kismen "0A-5b" (Diger Yummsak Zeminler Orta-Hafif Miihendishk
Onlemleri Gerektiren Alanlar), kismen "OA-6b" (Srvilagma(OA-1b) ile Diger Yumusak Zemmler (OA-
5b) tehlikelerinin birlikte gorildiizi, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Karmagik Problemli
Alanlar), kismen de "0A-6a" (Srilasma(OA-1b), Tsunami(OA-3a) ve Yapay Dolgu{0A-4a) ile Diger
Yurmugak Zeminler(OA-5b) tehlikelerinin birlikte gorildigia, Agw Mihendislik Onlemleri Gerektiren
Earmagpk Problemli Alanlar) lejanth smrlar igmde kalmakta obup, sz komuosu hantalara ait agiklama
Ia .

"OA-1b" (Swvilasma) lejanth alanlar icin; "Alivyon bulinmakta clup, orta-digik siilagma
tehlikesine sahip, sivilagabilir tabaka kalimh (0m = Th = 4m) azdw. Bu alanlarda, zepunin Litolojisi (kil,
silt, kum, gakil ws.), yer alh suyu efkisi, zennn bifyittmesi, oturmalan((-15cm arasi). temel kazlannda
gevsek malzemenin kalmhfma bagh olarak stabilite sorunlan gorilebilir Sivilagabilir tabaka kalmh@mm
4m’ den az olmas beklenmesi nedeniyle, cevre kogullan ve alttaki tabakalarnm Gzellifine de bagh olarak
yapilar bodrom kath olarak planlanmal, uygolama éncesinde yapilacak etiitlerde aymnbh cahsmalar
yapip. olusabilecek problemler ve olushwracaklan nsklerm derecelen saptanmall almacak Gnlemler

ayrntih olarak belirlenmelidir” demlmekte,

"0A-32" (Tounamd) lejanfi alanlar igin; "Olugabilecek bir tsumami etkisinden kaynaklanan ve su
seviyesinin 0,5-3m arasinda olmas: beklenen deniz kiyisa ve kiyiya yakm bélgelerdir. Tsunani dumumm
igin almacak tipik énlemlerden bin, tahliye yollanm givence altna almaktir Cadde kenarlanna, parklara
veya acik alanlara, béyle bir tsunami durumunda tahliye rofalanm ve uyanlan gésteren bazm bildin
panolan hamrlanmahdir Tsumamiden kaynaklanan zaran kontrol altma alabilmek igin tipik Gnlemler,
tsunamiden komryocu duvarlann yapimm, drenaj sistemleninin gelistinilmesi, difer su yapilanmm
projelendinlmesi vb cahymalardir. Tsunmamiye kars: yapilar icin uygun olan tek Snlem yerlesim alanlanm
yitksek seviyelere planlamakr” denilmektedir.

"0A-4a" (Yapay Dolgu) lejanth alanlar igin; "Yapay Delgn kalmhg 4.0-40.0 m arasmda olan
alanlardir. Bu alanlarda Uygulama Sncesi yapilacak zemin efiit ¢alismalannda, delgulann kalinhklan,
yaylhmlan ve mithendislik dzelliklenn aymmth olarak tespit edilmelidir Dolgular, tagiyict tabaka olarak
kabul edilemeyecegi igin yapilagma asamasinda stynlmah veya denn temel uygulamalan ile yap yiiklen,

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dozrulama Endo - 04252 8-00e]-206f 8185555055508 Belpe Dogrulama Adresi - bitps:/ -'I-w'.ulh-_n.re zov iribb-ehys

Osmaniye Mahallesi obanesme Bulvan No: 5 Bakokery [stanbul Bilg igin: Eover Sayarogil EI' s
Telefon No: 2124552305 Faks No: 1124552672 Mishendis
e-Posta; enver. . Internet Adresi: /iorwrwr ibb. istaniul Telefon Ne:

Eep Adresi th@hﬂllq}.tr.
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dolgu alhindaki yeterli tazma kapasitesine sahip tabakalara tamthmimalidir Yapolasma igin dolgunun
kaldimlmas: dummmnda, kaz gevlennin durayhlifa saglanmalidir Yemi yapilacak yvapilann tasanm wve
yapimu agamasinda sik1 denetim saglanmalidir. Meveut yapilar zemin-temel, temel-vapl ve yap statifi
yoniinden irdelemip, gerekliligi durumunda teknik miidahaleler yapilmalidir ve bu alanlarda uygulama
oncesi vaplacak zemin efiit cabiymalarmda yukanda belirtilen araghrmalarn yapilmas: planlama
azamasimnda plan notu olarak kemulmahdir” denilmekte,

"0A-5b" (Diger Yumugak Zeminler) lejanth alanlar igin; "Bu alanlar, tersiyer sedimentleri
(gofgunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger kuvatemner sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kaph
alanlar clarak belirlenmistir Béyle yummsak zeminli alanlar igin tipik dnlem yizeysel zemmi kazimak
ve yapilan daha agagadaki miihendislik problemi olmayan tabakalara tagithrmaktr Ozellikle ver alt
syunun meveut oldugn egimli alanlarda baz stabilite problemlen gériilebilit Bu durumlarda gerekli
onlem projeleni(istinat duvan, drenaj ag, istteki malzemenin siyrilmasi vh) hazmlanmahdo. Bu
alanlarda yapilacak kaz wygulamalarmda duraysizlik somnlan gérilebilir Bu sorunlann énlenmesi ¢,
kaz1 gevi, tutma vapilan vb tasanmlar yapilmalidir Mevent yapilar zemin-temel, temel-yapr ve yapl
statifl yoninden irdelenip, gereklilidi dunmmmda teknik mildahaleler yapimahdar™ demlmekte olup,
ayrntih bilgiler ekteki rapor dmeginde yer almaktadir.

Somug olarak, yukanda belirilen hususlarm planlama asamasmda géz Gnine almmasi, yemi
uyzulamalar &ncesinde yapilacak olan zemun efiit ¢ahsmasinda bu bilgilenn de degerlendinlmes:
planlama alamnda bulunan meveut yapilann kullamlacak olmasi durumunda zemin-temel], temel-yap: ve
yap: statifi yoninden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, “Zemin ve Temel
Etiidii Uygulama Esaslart” ve “Kazi Givenligi ve Almacak Onlemler’ ile ilgili esaslara gére hazirlanmas:
gereken zemin efiidii e geotekmik rapor sommcuna gore gerekll gérilmes: dummmda uygolama ve
dnlem projelennin komsu parsellen de kapsayacak sekilde hazurlanarak tim kaz, iksa vb. dnlemlenin
alinmas: ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi gerekmelktedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
Eemal DUEAN
Sube Midiiri
Ek - B
1- Mikrobdlgeleme Cahsmasn "YU H." Om (1 pafta)
2- Mikrobdlgeleme Rapor Om.(6 sayfa)
Bubelze, pivenli alekrronik imza il mmealanmmgtr

Belge Dofrulama Kodu - 942 5af08-Mel-4065-3fd8- 355508505500 Belze Dogrulama Adresi ; heps:www.nakive. sovir’ Lbb-ebﬁ
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Eoguvolu Bulvan Ne: 5 Bakrkoy Istanbul Bilgi iin: Enver Savaroghu
Telefon No: 2124552305 Faks No: 2134532672 Mithendis
e-Posta- emversayaroslwaibh govs  Internet Adresi- hitps:wranw.dbb.istanbul Telefon Mo:

Eizp Adresi fibizhs0 ] kep.tr
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T.C.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASEANLIGI

Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Bagkanh
o Deprem ve Zemin inceleme Sube Midiirlagi
Sayi : E-62056505-115.01.02-2022.761910 24.05.2022

Eomu : Euwum Gonisia
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ngi - 11.05.2022 tarih ve 2022 646240 sayih yazimz.

[z yazda, Istanbul 5 Mumarah Kiiltir Varlklanm Koruma Bélge Kurulumm yazsi gerefi
yapilan deferlendimmeler somucunda belirlenen Maltepe ilpesi, Bahkgikdy Eentsel Sit Alam smn ve
Gneni etkilegim gecis sahasi smimma (ekte smurlan igaretli alan) iligkin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Eomuma
Emathmuﬂmhncahmhnmesasteskﬂeﬂmkmegmus,mtﬂep proje, plan ve
programlarmuz ile ilgili bilgilerin miimkiinse sayisal ortamda tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

Planlama alam, Mikrobélgeleme Projelen kapsanunda yapilan Imar Planlanna Esas 1/2000 6lgekh
“Yerlegime Uygunluk Hantalan’na gére; kismen "0A-1b" (Srvilagma, Orta-Hafif Mithendishk Onlemleri
Gerektiren Alanlar). kismen "OA-5b" (Diger Yummsak Zeminler, Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri
Gerektiren Alanlar), kismen "OA-6b" (Smwilasma(OA-1b) ile Difer Yimmsak Zeminler(OA-5b)
tehlikelerinin birlikte goriildigii, Orta-Hafif Mihendislik Onlemleri Gerektiren Karmasik Problemli
Alanlar), kismen “0A-6b" (Yapay Dolgu(OA-4b) ile Difer Yumugak Zeminler{OA-5b) tehlikelerinin
birlikte goriildigi, Orta-Hafif Miihendislik Onlemlen Gerektiren Karmagik Problemli Alanlar), kismen
de "OA-6a" (Svilasma(OA-1b), Tsunami{OA-3b) ve Yapay Dulgn[{}ﬁ-da} ile Diger Yumugak
Zeminler(OA-5b) tehlikelerinin birlikte gorildigi, Agwr Miihendislik Onlemleri Gerektiren Karmagik
Problemli Alanlar) lejamth mm.r]arla;mde]mlm]ctaulnp stz komusu hantalara ait agklama raporumnda,

"0A-1b" (Smnlasma) lejanth alanlar igm; "Alivyon bulunmakta olup, orta-diisik smnlasma
tehlikesime sahip, srvilagabilir tabaka kalmhi (0m = Th < 4m) azdr. Bu alanlarda, zemimin litolojist (kil,
silt, kum, gakal vws.). yer alt suyu etkisi, zemin bityitmesi, oturmalar(0-15cm arasi), temel kazlannda
gevsek malzemenin kalmhgma bagh clarak stabilite sorunlan gorilebilir. Srilagabilir tabaka kalmhginm
4m’ den az olmasi beklenmesi nedeniyle, ¢evre kogullan ve alttaki tabakalann dzelligine de bagh olarak
yapular bodmm kath olarak planlanmaly uygulama Sncesinde yapilacak efiitlerde aynnhh gahizmalar
yapilip, olusabilecek problemler ve clusturacaklan nsklenin derecelen saptammaly, alimacak Gnlemler
ayrmtih olarak belirlenmelidir” demilmekte,

“0A-3b” (Tsunami Etkisi) lejanth alanlar igin; “Bu alanlar, olugabilecek bir tsumami etkisinden
kaynaklanan ve s seviyesinin (m = Ht = (.5m arasinda olmas beklenen demiz kryima ve kryiya yakm
bolgelerdir Bu alanlar, kiy1 bélgelennin ¢ofunda yer almaktadir Tsunand durumn igin almacak tipik
dnlemlerden biri, tahliye yollanm giivence altina almaktr. Cadde kenarlanma, parklara veya aqik alanlara,
béyle bir tsumami durummda tahliye rotalanm ve uyanlan gosteren baz bildin panolan hazirlanmaldr
Tsunamuden kaynaklanan zaran kentrol albhna alabilmek igm tiplk Gmlemler, kiigik boyutlo, selden
komuyuen dovarlann inga edilmesi veya kum torbalan, drenaj sisteminin kenmmasi, su tutma plakalanmn
yerlestirilmesi vb. almabilir” denilmekte,

"OA-4a" (Yapay Dolgu) lejanth alanlar icin; "Yapay Dolgu kalmh@ 4.0-40.0 m arasmda olan
alanlardir Bu alanlarda Uygulama dncesi yapilacak zemin efiit ¢abigmalannda, dolgolanm kalmbklan,
yayilhmlan ve mithendishk Gzelliklen aynnhh olarak tespit edilmelidivr Dolgular, tasryicr tabaka olarak

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr

Belge Diogrulama Fodu | fiocadhd-0067-4hat-9d34-935 153334690 Belze Dofmlama Adres - hitps-/Frwrer turkiye. pow in/ibb-irys
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kabul edilemeyeceg icin yapilasma agamasmda srymilmah veya derin temel uygulamalar ile yapa yiikleri,
dolgu altmdaki yeterll tazima kapasitesine sahip tabakalara tamjttmlmabdir Yapilagma igin dolgumm
kaldimlmas: dunmmnda, kaz gevlennin duraylilif: saglanmalidir Yemd yapilacak yapilann tasanm ve
yapiu ajamasinda sk denetim saglanmahidir. Meveut yapilar zemin-temel, temel-yap: ve yap statigi
yoniinden irdelenip, gereklilifi duvrumunda tekmk miidahaleler yapilmahidir ve bu alanlarda wuy,
dncesi yapilacak zemin efiit cabgmalannda yukanda belirtilen araghrmalann yapalmas: planlama
asamasinda plan notu olarak konulmaldir” denilmekte,

"0A-5b" (Diger Yummgak Zeminler) lejanth alanlar igin; "Bu alanlar, tersiyer sedimentlen
(pogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve difer kuvaterner sedimentleri gibi yumugak zeminlerle kaph
alanlar clarak belirlenmistir. Bayle yumusak zeminli alanlar igin tipik Snlem. yiizeysel zemum kazmak ve
vapilan daha asagidaki mithendislik problemi clmavain tabakalara tasithrmaktr Ozellikle ver alt
suyunun meveut oldugu efimli alanlarda bazi stabilite problemlen gérillebilir Bu dunmmlarda gerekli
dnlem projeleriistinat duvan, drenaj agy, istteki malzemenin siynilmasi vb.) hazirlanmalidir. Bu alanlarda
vapilacak kaz uygulamalarmda duraysizhk sonmlan gérilebilir. Bu sorunlann énlenmesi igin, kaz gevi,
tutma waplan vb tasanmlar yapilmahdir Meveut yapilar zemin-temel temel-vapr ve yam statigi
yoniinden irdelenip, gereklilifi dunmumda teknik miidahaleler vapilmalidin” denilmekte olup, aynnth
bilgiler ekteki rapor émeginde yer almaktadr
Aynea, “Mammara Kimyilan Tsumami Modelleme, Hasar Gérebilirlik ve Tehlike Amalizi Giincelleme
Projesi (2018)” kapsammda yapilan qallgmalm-da_ olam bir Marmara depremime bagh tsumami
olusumunda, planlama alammn (Gnen etkilesim gegis sahas: suun) su basma dernlifi yer yer 3 m'den
bityiik olacag hesaplanmugtir. Konu hakkinda https:/depremzemin ibb istanbul/'suncelcalismalarimiz/#le-
tsunam-ble-ktapiklan linkimden ulasilabilinir.

Somug olarak, yukanda belirtilen hususlann planlama agamasmmda g8z dnine almmasy, yend
uygulamalar dncesinde yaplacak olan zemin eflit caliymasmda bu bilgilerin de degerlendinilmesi,
planlama alamnda bulunan meveut yapilann kullamlacak elmas: durimunda zemin-temel, temel-yapt ve
yapy statifi yoninden incelenip gerekli cldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, *Zemin ve Temel
Etiidii Uygulama Esaslart’ ve *EKan Givenligi ve Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara gére hazilanmas:
gereken zemin efiidii ile geoteknik raper sonucuna gére gerekli gorillmesi durnmunda uygulama ve Gnlem
projelerinin komsu parsellen de kapsayacak sekilde hazmlanarak tiim kaz, iksa vb. énlemlenn almmas
ve bu dogrultuda mgulamaw gidilmesi gerekmektedir.

Bilgilennizi ve geregini arz ederim.

Eemal DURAN
Sube Miidiiri
Ek : -
1- Mikrobdlgeleme Cahsmas: "V H." Om.(1 pafta)
2- Mikrobdlzeleme Rapor Om.(5 sayfa)
3- Tsunami Baskm Haritasi(1 pafta)
Bubelze, pivenli alekronik imza il mzalanmagtr
Belge Dofrulama Fodo - fdocadhd-0067-2ba0-2434-0351 53336000 Belge Dugmlmn Adresi : bifps: www urkiye, gn':m'lbh-e‘tr'ﬁ
(Osmamrye Mahallesi Cobangesme Kopoyolu Bulvan Ne: 5 Bakwkoy Istanbul Bilzm win:Emver Sayaroglo :
Telefon Wo: 2124552305 Faks Mo 2134552672 Mithendis
g-Posta- epver savaroghusiibb sovr  Interet Adresi- hitps:waw.ibb. istaniul Telefon Mo: 2124553833
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6.13 MILLI SAVUNMA BAKANLIGI AKARYAKIT iKMAL VE NATO POL
TESISLERI ISLETME BASK. AKARYAKIT IKMAL VE ISLETME DAIRESI
BASK.

TC.
© MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Akaryakit lkmal ve MATO POL Tesisleri Isletme Bagkanhdi
Akaryakrt lkmal ve Isletme Dairesi Bagkanhd

Say  : E-B6945433-754-205061
Konu : Balkgikdy Kentsel Sit Alan Koruma
Amach Revizyon Imar Planlan

DAGITIM YERLERINE
ilgi - istanbul Baylksehir Belediye Bagkanhd! 11.01.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175

sayil yamisi.

1/5000 ve 171000 C'HFelti Balikgikoy Kentsel Sit Alan Koruma Amach Revizyon Nazim imar Planlanna
esas kurum goriginin bildirilmesi ilgi ile istenmistir.

Sdz konusu imar plan alaminda MATO akaryakit boru hath ve tesislen bulunmamaktadir.

Arz ederim.
ilhan MARASLIOGLU
Bagkan Yardimcisi

Dagrtim:

Geregi: Bilgi:

Istanbul Biylkgehir Belediye Bagkanhgina Milli Savunma Bakanhdi

Lojistik Genel Midardg
Emlak Dairesi Bagkanhgina
Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmigtir.

Belge Dogrulama Kodu - 1Z0K-E8GM-830Z Belge Dogrulama Adresi : hitpsJiwww_turkiye gov.irfant-ebys
Adres: Givenevler Mah. Kuzgun Cad. No:51 A Ayranc: AMKARA Bilgi iF-'I “eyma SIDAL -
Telefon Mo - (312) 430 6274 Fax Mo : (312) 430 82 58 Tekniker ;
Internet Adresi : hitps:fwww.ant.gov.ir e-Posta Dahili No:10253 B
Kep Adresi
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6.14 CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MD.

F o p— LY
& @E}:E L _ T.C. e L -
\ﬁ_ﬁﬁ/ CEVEE, SEHIRCILIE VE IELIM DEGISIELIGI BAEANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidirliagi

Sayn  :E-50892535-305.99-2745862 21.01.2022

Eonu  : Balkqkdy Eentsel Sit Alam Konuma
Amach Revizyon Imar Plam Cahsmalan
Hk.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi - 11.01.2022 tarhhi ve 74731203-1738173 sayih yazimz.

[lzide kayith vazi ve ekleri ile Maltepe Icesi Kentsel Sit Alam 1/5000 &lgekli Eoruma Amach
Revizyon Nazim Imar Plam ve 171000 dlgekli Komuma Amach Uygulama Imar Plam gahismalanna
baglamldiy belirtilerek, séz komnusu planlama ¢ahgmalarmda kullamlmak iizere goriis, talep we
projelerimizin génderilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda, yazm ekinde proje alam smmlanmm gindenlmedifi belirlenmis olmakla
birhkte bahze konu Maltepe Ilgesi Kentsel Sit Alam 1/5000 &lgekli Koruma Amach Revizyon Nazim
Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Eoruma Amagh Uygnlama Imar Plam'na iliskin Genel Miidiirligiimiizce
tesis edilen herhangi bir iglem bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geresini rica ederi
Y. Erdal EAYAFINAR
Bakan a.
Mekanszal Planlama Genel hiidiiri
Bu belee, zivenli elekironik imza ile imzalannusgtr.
Dogrnilama Eodu B8947AF-8EDD-418D-B733-1TEASBF T9FEL Z Adresi: hitps-/iwaw urkiye. gov. o
Musiafa Fiemal Mahallesi Eskisehir Deviet Yoiu (Dumbhmmar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilzi igin Diilek Dtmlﬁ'rsﬂr a3

imar
Telefom Mo-{312) 210 24 57
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6.15 IBB IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASK. HARITA SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

e Harita Sube Midirliz

Say : E-96786607-115.01.02-2022.104280 21.01.2022
Eom - Balikqikdy Eentsel Sit Alam Eoruma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dg - 11.01.2022 tanh ve 58644 sayih yazimz.

ligi yan ile Maltepe Ilgesi 1/5000 Oloekli Balkcikdy Eentsel Sit Alam Koruma Amach
Revizyon Nazmm Imar Plam ve planlama alammda yer alan tescilli kiiltiir varhklan mevcuttaki saghiksiz
yapilasma ile kadastral ve milkiyet yapisi goz Gnime almdifmdan Maltepe Ilgesi, 171000 Olgekh
Bahkgkdy Kentsel Sit Alam Konmma Amach Revizyon Uygulama Plam ¢ahgmalanna baglamlmg olup
cabsma alamnda, sorumluluk bSlgesi kapsammda kunmmmuzuon gérevi dihilinde kalan tim konulara
ihiskin Midiirliigimiiz gorish talep edilmistir.

Maltepe Ilgesinde teklif yapulan 1/5000 ile 1/1000 planlann bulmdugn bélgede Midirligtimiiz
tarafindan 3194 sayih Imar Kammumm 18. maddesine gére yapilan veya kontrol edilen imar uygulama
cabsmas: bulhimmamaktadir.

Bilgilerinizi arz edenim.

Ulger MUNZUROGLU
Hanta Miidiir V.

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dogrulama Endo - e054c23d-126F-2083-bed5-01 28343da48e Belpe Dogrulama Adresi : bitps:/wwmwturkive. gm-.tn':'hl:—ehys

Mahalles 15 Temmuz Sehifleri Caddesi No: 5 Fatih Istanbul m;mﬂmmmmm Ei%
Telefon No: 2124551850 Faks No: 11245525645 o
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6.16 ISTANBUL VALILiGi DEFTERDARLIK PERSONEL MD.

- T-C- PR
ISTANBUL WALILIGI
Defterdariik Perzonel MidarGgo

Sayr E-318758248-804.03[204.03}-855000 19.01.2022

Konu  :Bahkgikdy Kentzel Sit Alam Koruma
Amagh Revizyon imar Planlan

iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{imar ve Sehircilik Daire Bagkanhi)

ilgi 2 11.01.2022 tarhl ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayil yaziniz.

Balikgikdy Kentsel Sit Alani Koruma Amagll Revizyon imar Planina esas tegkil etmek iizere
Kurumumuza ait g&riglerin, taleplerin varsa proje ve yatmmlann Mekansal Planlar Yénetmeliginin 8.2.
maddesi kapzaminda bildirimesi Bagkanhgimzdan alinan ilgi yaz ile istenilmigtir.

Bu konuda Defterdariimizin herhangi bir gérisd bulunmarmaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Engin YILMAZ
Defterdar V.

. Bu belge. givenli elakironik imza ile irpealanmigtr.
Dogrulama Kodu: I]-D151?D6-6358-4632-52?ﬂ£ 1AG2EBDEES Dogrulama Adresi: hitps:fweaw. turkiye gov.ifhmb-ebys

Adres: Alemdar Mahallesi Ankara Caddesi Hikimet Konadi Sokak Moc11 i ici 1a] phaghr
Kat:2 Fatihirstanbul e %&H T

Telefon: 1234412 40 00 Sef 5 L
Faks: (212)528 45 G0Kepthazinevemaliys@hs01 kep.ir EI L
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6.17 ISTANBUL VALILiGi GENCLIK VE SPOR iL MD.

;f;@"* \

iL)n N

N ISTANBUL VALILIGE
Genglik ve Spor Il Midirliazi

Say1  E-44790636-754-1731770
Kom :Eurum Gorisii Hakkmnda

ISTANBUL BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGINA
(Tmar ve Sehircilik Dairesi Baskanh Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi - Sehir Planlama Sube Miidiirlfigiméin 11.01.2022 tarihli ve 91442078- 1738175 sayih yaziuz. .

[lzi yazmzda bahse kom olan Planlama Midiuliigiinin yazis ile yaz eki kurul karannda . ..
Bakukiy Kentsel Sit Alam koroma amagh imar plammn 1977 tanh onayh oldugu dikkate ahndigmda,
tescilli kiiltiir varh taramasimn yapilarak mer’i mevzuat hilkiimlen ve ilke kararlan gergevesmde gabari
kiitle, malzeme, rtenk, plan cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz &meklermi igerecek sekilde
hazirlanacak revize koruma amach imar plam gabsmasimm wedilikle Kumlumunza iletilmesine karar
verildi " demldizi belirtilerek kool karannda bahsi gegen revize komma amagh mmar plam ¢ahsmalanna
yimelik kommmm Midirkigimizee deferlendinlmes talep edilmekte olan bu kapsamda siz komsn alanla
iligkin Bagkanlk Oluru almnms olup Maltepe Tigesi 1/5000 slgekli Balikeikéy Kentsel Sit Alam Koruma
Amach Revizyon Nazim Imar Plam ve planlama alanmda yer alan tescilli kiltir varhklan, meveuttaki
sagliksiz yapilasma ile kadastral ve milkiyet yapis: giz dmiine almdiginda 1/5000 &lgekli revizyon nazim
imar plam wve 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planlanmm es zamanh olarak hazirlanmas
gerekliligi ortaya gkofndan Bagkanhk Olum abnarak da Maltepe ilgesi 1/1000 &lgekli Balkoikay
Kentsel Sit Alam Eoroma Amach Revizyon Uygulama imar Plam calismalarma baglamlnng olan, soz
konusu 175000 ve 171000 dlgekli revizyon koruma amach imar planlan cahsmalanna esas tegkil etmek
iizere kummmmimza ait gériglerimizin, taleplerimizin, varsa proje ve yatmmlarmizin, meveut veya dneri
tesislerimizin ve denetiminuizde olan alanlara ait smirlann planlama cahsmasmda degerlendinilebilecek
etiit, proje ve analitik ¢aliymalarmmzin miilkiyetimizdeki tapu bilgilerimin kurum gorisiimiiz ile birlikte
miimkiinse sayisal ortamda Mekansal Planlar Yapum YénetmeliFi'nin 8.2. Maddesi kapsanunda tarafimza
iletilmesi istenmektedir.

Konuya iliskin olan Maltepe Tlgesi Balkgkoy Kentsel 5it Alam Komuma Amagh 175000 ve
1/1000 3lgekli Revizyon Konuma Amagh Imar Plan cahsmalan yapiluken ;

1. Kamuya ait spor tesislerinim muhafaza edilmesi;

2. Spor tesislen yapilabilecek Hazine Miilkiyetinde bulunan tagmmazlanm spor alam olarak aynlmas
we 3194 sayih imar Kamomm ve Yonetmeliklen dahilinde, fim sorumluluk Belediyve Baskanlifimza
ait olmak fizere; plan ¢ahsmalanmz uygun gorilecektir.

Geregmi bilgilennize rica edenm.
Niyazi ERTEN
Vahi a.
Wali YVardmeiz
Bu iivenli alekironik imza ile imzalanmgtr.
Qng:ulama Eodu 56856429-6A60-4583-4771 laﬁilﬁ-‘\[&:AL.III'CA“?DE1|‘53 Dioprulama Adresi: itps: /fwwow tarkiye gov to'zsh-shys
E&:hmﬂulba mhnmumﬁwmml Bﬂgﬁmﬂﬁﬂﬂﬂ.‘!’u 3
12} 588 0062 - 71 - 71 Belgegecer 51900 58 &
Hletum:'iuig }]an stanbul psh gov.ir e—pmlam Ligsh.pow i I
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‘i 0 _ TC
Nty ISTANBUL VALILIGI
L Genglik ve Spor 1l Miidirligi

Sayi  cE-44700636-754-2496117
Eonu : Eumm Gorisi

ISTANBUL BUVUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Daire Baskanh, Sehir Planlama Sube Miidiirkigine)

flgi - 16.05.2022 tarihh ve 91442078-115.01.02-2022 646240 sayih yazimz.

flgi yazimzda bahse komu olan Istanbul ili, Maltepe flgesi, 1/5000 Olgekli Bahkeikiy Kentsel Sit
Alam Koruma Amach Nazim Imar Plam ve Maltepe Tlgesi 1/1000 Olgekli Bahkqkdy Kentsel Sit Alam
KmmnaﬁmaghUygulamaImarthw]tsmalmmahas]md:gle]nhhm;ve ziz komnsn alana iliskin
kurnmumuza ait gorislerimizin, taleplerimizin varsa proje yatnmlanmmzin meveut veya oneri
tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait suurlann, planlama cabsmasmda degerlendirilebilecek
etiit, proje ve analitik ¢ahiymalanmizin, miilkiyetinizdeki tapu bilgilermin, kumum goriigiimiiz ile birlikte
tarafimza iletilmesi istenmek tedir.

Konuya iliskin olan Maltepe Tiges1, 1/5000 Olgekli Balikgikdy Kentsel Sit Alam Eoruma Amach
Nazm Imar Plam ve Maltepe flgesi 1/1000 Olgekli Bahkgikiy Kentsel Sit Alam Koruma Amach
Uygulama fmar Plam ¢alismalan yapibrken;

1-Eanmya ait spor tesizlermin muhafaza editmesi;
aynlmax ve 3194 sayih imar Kamumn ve Yonetmehklen dahilinde tim sorumhihuk Belediye
Bagkanhfrmza ait olmak fizere; plan ¢ahismalarnme uwygm porilecektir.

Geregimi bilgileninize rica edenim.

Miyazi ERTEN
Vah a.
Vali Yardmeciz

Bu venli slektronik jmea de imzalaeugtr.
gugmlm Eodi 85A84057- ccmma-a.zz'ﬁlﬁ TsoaFF 133 O Doérulama Adresi hitps:/worw. tuckie. gov. to/gsh-ebys

Euhmﬁuba H.lhallslHusIaﬁSmp;elB‘uhuiNnﬂ#l EE.;BEMG{NAY e
Uzmam = 2
mmm_itQIZ}SH 00 462-71-72 Belgw{&l 519 00 50
Ag; hitpo/istanbal pshosov.o e-posta; is kiigsh.pow.ir
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6.18 IBB DEPREM RiSK YONETIMIi VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRESI BASK.
KENTSEL DONUSUM SUBE MD.

T.C.
ISTANRUL Deprem Rick Yanetimi ve Eentsel Iyilegtirme Dairesi Bagkanhin
BUYUKSEHIR Kentsel Dénfigim Sube Madarlisi

DELEDIVES]

Sap : E-16358442-115.05-2022 74557 21.01.2022
Eomu : Bahkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma Amach
Eevizyon Imar Planlan

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dz - 11.01.2022 tarh ve 64118 sayih yazmez.

]]g;_}'ammda Maltepe Dlpesi, 175000 &lgekli Revieyon Nazmm Imar Plam ve 1/1000 algekli Revizyon
wmmmqmmmgwmkmmijew

edilmektedy.

Bummla barhkte, simrlan belirhlen alanda ilge bitiminin ihfrvaclan da gozetlerek yiratilecek planlama
gabsmannda kentimzin karj karsiya oldufn deprem basta olmak fizere bitin dogal afefler ve bunlar sonuen
olusacak nsk ve tebhkelere karsn bar afet anmda ve sonrasinda hasar gorebilirThfmin en alt seviveye mdinlmesme
'_'.rouﬂik plmka:a:langeh;h:ﬂnmn_n;makbﬂu Busel:eple

apbmas veva mevent akslanm gengletibmes:,

*  Bu akslarla apk alanlann ihigkismim kwularak ilge bitininin ihtiyac olabilecek gegics banmma ve
toplanma alanlanma vénehk apk alanlanm planlanmas:,

* Bu apk alanlarm deprem vangm ve sel baskm gili dogal afet amnda kullamlabalecek standartlarda
planlanmas:,

*  Apk ve kapah otopark verlennin ¢agdas norm ve standartlara gére belirlenmesi,

* Meydan ve benzenn kammsal alanlann dizenlemelennde ve buralarda kullamlacak kent mobilyalan
secimlerinde enpelhlen goz onimde bulunduracak hikimlenn plan notlannda ver almas:,

. leamalmhmmﬁsaﬂmaydamﬂaﬂkgﬂﬂ.&hmlﬂmmmenﬂhmﬁhmyﬂuﬂi
olacaf midirlifimiz gonizidir.

fynca Mididasimiz, AFAD, I Japdarma Eomutanhis Ilpe Belediveleri ve AKOM ile “Toplanma
Alanlan™na ilizkin ortak bir gabgma yiritmi;, bu gabyma Mart 2021 tanhinde tamamlanarak, AFAD tarafindan
AYDES programma ginslen baslahlmstr Bu sebeple konu ile ilgili AFAD Istanbul 1 Midiriginin gériginin
abnmas: gerekmektedir.

Eonu hakkinda hilg ahnmesm: ve geregim arz ederim.

Murat YON
Sube Madiri

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dozrulama Endo - fBocdef7-abba-4d5c-0530-2410baledibe Balze Dozrolama Adred - hitps/fwww tarkiye. pow inibb-sbys

Osmardye Mahallesi Cobangesmes Eoprrob Caddesi Moo 5 Bakorkiy Istanbmal Bilgi ipin: Melek EARAHASAN o
Telefon Ne: 2124404868 Faks No: 2124494820 ;

Telefon Ma:

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir
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6.19 ENERJIi VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI iLE PETROL
TASIMA A.S. ETUT VE PROJE DAIRE BASK.

LG |, ]
ENERJI VE TARTT KAVNAKLAR BAKANLIGI | ﬁ /
Bors Hatkin ke Peral Tagma A5, —
Cliit ve Proje Daire Baskanhi BOTAS
Sawe : 26106802-622.00 - E 2SO 2580 22022

Konu Gl we 'leklifler

TCISTANDIL BUYTUKSEINR BELEDIYE BASE ANLIGH
( Imar ve Sehircilik Daire Dagkanh@i /Schir Plinkama Midirkigi )

flgi - Istanbul Biyiksehir Beledive Bagkanhiy (fmar ve Sehicilk Dairesi Bagkangi)'nn
11401/2022 T'arth we 1738175 Sawh Yars

15000 ve 171000 Okekll Dalkekiy Kensel St Alin Komma Amach Revimyon Nazm Irar Pl
palsmaking pm o ilgi varvh Kuralsumue ginisd talep edimekiedir.

Fkie ginderilen wverier incclenmis ohp 58z komusu galgma  abnmda Kurvlusume tasarrudimda
mevent vi da plinbman borw hatt ve s bulinmamakesd ir.

Hilgilerinizi are edoriz,

| E-imazh ] | E-imzah |
Argun AKYAZI Fanih SEL
Naire Bagkan Yardmew Dzire Bagkam

HELGENIN ASLE ELICIRONIK s

B evraka Bups: s Lorkive s inbolas-chy s adnesinden do iz obilirsiniz. Degrulama Bodu:
OXIEY U WE p MWL e w20 10 MLl S

Adnes s Pilkemnl Plhaea A-2 Dk Bil wan Ay ELLIN
DERAN, Nikene ANEARA Baginiteadls
Telefon S MI2) 297 2000 Telefon (3122972799
Fubs (B(312) 266073334 ePasin cayargizingibolus @velr
Enreseet Ade. @ woww balas g Le Eoep Adresic batas_penelmudurhak a0l kep ir
Savfa 1 /71
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r ™

) .. LC . |

ENERJI VE TABII KAYNAKIAR BAKANLIGI H\_ﬁ |
Boru Hatlin de Pefrol Tasmma A S.

Etiit ve Proje Daire Bagkanhi BOTAS

Say  : 26106802-622.02 - E 2504905
Eom : Goris ve Tekbfler

ISTANBUL _ijYfJKSEHiR BELEDIYE BASKANIIG]HR
(fmar ve Sehircidik Dairesi Bagkanhn)
figi - Istanbul Biyiksehir Beledive Baskanhi (Istanbul Biryikyehr Belediye Baskanhg)'nm
11/01/2022 Tarh ve 1738175 Sayih Yazs

Dﬂpm]klmhlﬁllahepehﬂﬂm&hﬂz smrbn belefilen alinda Babkekdy EKenfsel Sa
Alam Eonma Amagh Bevizyon Imar Phobn yapimasma fiskn Ewulymme gorisi takp edimekteds.

Ewubrumwre tasammufinds mevent va da plankanan beru hath ve tessmre bubmmamaktade.

[ E-Tmzah ] [ E-imeah ]
Argun AEYAZT Fath SEL
Dawe Baskan Yardmmems: Dare Bazkam
BELGENIN ASLI ELEKTRONIE IMFALIDIR
A - Bilkert Plaza 4-1 Blik Bild kin - Suk KARATATARCICEE
D6B00, Bilkent AWK AR A Basmithendis
Telefon 0 (312) 297 2000 Telefon - (312) 297 3123
Faks -0 (312) 266 0733-34 ePosta - sulsk cicek@botas @ ir
Internet Adr. : www botas. gow it Eep Adresi : hotas penslnmdorbokihs0] kep tr
Sapfa 1/1
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6.20 ISTANBUL VALILIiGIi iL MILLi EGIiTiM MD.

T
1STANBUL ¥ ALILIGI
it Milli Egitin Midiiclagii

Sayr  c E-62024521-T56.0H -4 [ R320 10 2L 2022
Koma - Maleps [leesi Balikgikdy Sit Alant Eoruma
Amach Kevizyen lmar Flam

iSTANBUL BOYCRSEHIL BELEDIYE BASKANLIGINA
i imar we Sehircilik 1 Fairest Baskanhi Sehir Manlame Sube Miidboisgii

lai: ) 110122 twdhh ve 1734173 savilL vazuz.
h) BaksnhEmuz ingast ve bmlak Cengl Migdardfgimim 19,00, 2022 tarihli w2 41827900 sayil
Y141,

Ui {ah yaomze ile limie Maliepe ilgesi 1:5000 Olgekli Dalikerkidy Eeantzel Sit Alam Koruma
Amagh Pevizyan Mazim imar Mam ve planlama alamnda yer alan eescilli kibbdr varlibklan, mevcudaki
saghiksiz vapalasma ilc kadastral ve milkivet vams goz ondncalbmdifnda 175000 dlpckli revizyon nazmm
imar plam ve OO0 dlgskli revizvon wypulama imar plaolasemn eg zamanh olorak baearlanmas gin
kurum panasamics istenilmekiehr.

Balankidinz [nzaar ve Emlak Genel Midoeldsn nin kona ie ilzili ilpi {b) yazeinda, " enitm
plandarnun Malive Hazinesi milkisetindeki tasinmaziaeds planionmasing dncelik verilmesi, halive
Haeanising ail tiymmaz halanmuryorza yvakerenda babsaodilen meviost hikiimlen weregi b heledivesnee
3194 sayrl Imar Benunumm 18, maddy wypulacy samnmun belidlenmest ve aenlan e3ilim alanlannn 18,
maddesi uyarnea Divemleme Onakhk Poyindon korsdonmes: igin imar plan netan bdliimiinde retakl
dircnlemclerin gotirilmesi, ayrica kamu  yoaren dofrultusunda  cgitim alanlan dzcnnde  bagka
kullagimlann ve enkaz bedeli olughoracak migtemilabn bolupmemeamy diklkat edilmas perekmekfedic.®
denilmustiz.

Bakanlguuzus lpi (b pdetis yazist iizikte pnderilmis olup Imar Mlammn coay|awmas halinds
MERCES sistemine iglenmek ozere Valilipimize gonderdlmesini rica ededm.

Levent KTLIG
Wali a
Vali Yanlimes

Tk lgi (b Yao ve Bk (2 Sayla)

L e UASAN En
S Wiuwe d e -

U bl oot clokaenik imea e imsl emcg,

St - Dimbinliod. Ml Imrin Gk ken Dl W 1 Sulomsle Fand Issnbnl  Helpe Dodanla v s b nuk e proe A6 eheclig
Tekfm -OLIL R4 LR 04 Hikp ez : Ceplem CAbLWM

EEE sirzawemlak M4T mes go [T : bl e

Eip Adnai - mcbilhalll bep e Litemst Adsesi : httpedisinbul metgov. 1

To vk b=l ehetroell 2] e ISICRTIFr BOps: AEWILAsOrgT. i gow ratnenan B 285 -9A2 2 - 3EeR - B 3e-13eF henilewn sz,
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6.21 MILLi EGITiM BAKANLIGI INSAAT VE EMLAK GENEL MD.

T.C.
MILLI EGITIM BAKANLIGI
Ingaat ve Emlak Genel Madirltgd

Sayr @ E-38473911-756.01-41627900 19.01.2022
Konu : Maltepe ilgesi Balikgikdy Sit Alan
Koruma Amagh Revizyon lmar Plam

ISTANBUL VALILIGINE
(Il Milli Egitim Madirlug)

flgi ¢ 13.01.2021 tarihli E-62024621-756.01-41180886 sayih yaziniz.

fliniz Maltepe ilgesi simirlar igerisinde kalan, Istanbul V Numarah Kiltir Varhklanm Koruma
Bolge Kurulunon 04.04.2019 tarihli ve 6138 sayili karanyla 1/5000 Olgekli Bahkeikdy Kentsel Sit Alam
Koruma Amach Revizyon Nazim imar Plam ve planlama alamnda yer alan tescilli kalrir varliklar,
mevcuttaki saghksiz yapilasma ile kadastral ve milkiyet yapisi gdz dmiine alindifinda 175000 Glgekli
revizyon nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planianmin es zamanh olarak
hazirlanmasina istinaden; planlama sirecinde deferlendirilmek iizere Bakanhfimizin gdrigiinin
istenildigine iligkin ilgi yazimz ve ekler incelenmistir,

Sinirlan ilan edilen proje alam igerisinde, meveut efitim tesis alanlanmin korunmast, bilgelerin
projeksivon nitfusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yiénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari
bilyiiklikie egitim tesis alanlarinin aynilmasi, bu alanlarin aymi yonetmeligin 11, ve 12. maddesine gire
bilgelerin gelecekteki gereksinimleri gdz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiirime mesafesi
dlgiitlerine gore tasarlanmas) gerekmekte olup aynca Kurum Agma, Kapaima ve Ad Verme
Yiinetmeliginin 5-(c) maddesi uyarninca "...batakhkta, dere yataginda, heyelan bilgesinde olmamasi,
arsanin izerinde ve komgu parsele yakin (Degisik ibare: RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuait hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryaku
servis istasvonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollit ickilerin satigumn yapildigi
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklita ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Hetisim
Kurumunca belirlenmis olan givenlik mesafesi kadar wzakta olmas:, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saghk ve givenlik agisindan yiiksek risk tagvan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu,
vagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlar: gibi altyapi hizmetlerinin saglarnmy
olmas, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Aynca, 3194 sayih Imar Kanununda 10.07.2019 tanh ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirlige giren 7/81 sayili Tapu Kanuru ve Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapmasina Dair
Karmun ile yapilan degigiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

+ "lmar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak dncelikle parselasyon
planimn yapilmast esastr, "

e lmar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plam tescil edilmiy
alanlarda yapilabilir.”

« "Parselasyon plam tescil edilmiy yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve inar
mevzuating wygun olmas: garinr.” fikralan,
- imar Kanununun 18. maddesine; Bu belge givenls elcktronik ma ile imealanmigis

Adres | Emniyet Mah. Gareteci Muammes ¥ agar Bostancs Cad. MEB Belge Dogrubama Adnesi © hips:fwwacarkaye gov irmeb-chys
Besevier Kampisd B Blok Yenimahalky ANEARA Rilgi igin: Omur CELIKCAKMAE
Telefon Mo ;0 (312) 413 31 B2 Unvan - Teknker 8]
E-Posta; onur.celikcakmak@imeb gov i Irsermes Advesi; warw . i=pm.mebogoy i Faka 3122138346

Kep Adresi : mebi@hsH kep.tr
Bu evrak pavenl| eekmonik imes fe imealanmegnr. bitps Vevaksonge meh pov i adresinden 7b78-de77-337c-94cd -5 50 kode ile syit edilebilir
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& "Belediveler veya valiliklerce dizenlemeye tahi tutulan arazi ve arsalarmn daguim Sirasind

bunlarin yiizdlgimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolaasiyla meydana gelen deger aritgloart

kargilifimda "diizenleme ortakik popt” algrak  dijgitehilir, Ancak, by maddeye gire almacak
diizenleme ortakik paylars, dizenlemeye fabi tutulan arazi ve arsalarn diizenlemeden énceki
yiizalgaimlerinin yiizde kirkbegint gegemes.”

+ "Dizenleme artakith paylars, ciizenlemeye fabi sutulan yerler ile bolgenin ihtiyact ol yol. mrepdaH.
park, otopark, gocuk bahgesi, yeyil saha, ihadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligna bagli
aretime yonelik egitim tesis alanlari...gibi wmumi hizmet alanfarmdan olugur ve b hizmederle
ilgili tesislerden hagka maksatlarla kullanalamaz,”

& "Diizenleme artakltk paylar: toplanm, figancii frkrada sazi gegen i hizmeder igin, veniden
ayrilmast geveken yerlerin alanlart toplammdan az olduiu (akdirde, eksik kalan miktar. tescil harict
glanlardan veva snvvafakal almmak  kaydiylo;  kamna gt tagmmazlardan ya da hazing
miilkiverindeki alenlardan  kargilanir, Bu yontemlerle karsidanmarmdst halinde  belediye vepa
valilikge karulagtirma yedupla termenmiarir,”

» "Beledive veya Valiligin: parselasyor planlaring, imdr planiarimin Lesinlegme tarihinden jtibaren
bes il iginde yapmasi Ve araylamas: esasir. Parsefasyon plan yapmamalari sebehivie dogacak
her tirli kamulagrma 5 W islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralan
elelenmistir.

2.02,2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Garetede }'a}rlmlanarﬂ'- yilrlirlige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda vnetmeliginin 14. maddesinede;

+ “Diizenlemeye tabi jutulan verler ile bélgenin ihtiyact olan wmumi ve kamu hizmel alanlart igif,
Imar Kamaurn 18 inci macddesine gare almacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarm diizeniemeden dnceki yiizdlgimlerinin yiizde kirk besini (¥od3) gecemes,
Diizenleme artaklik paylarni asagidaki dmeelik sirasma gire alimmas: esasiir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi/park ve yesil alan.
b} Ihadet veri, karakol ve Milli Egitim Bakanligma bagh agretime yimelik efitim tesis alariari,
kamuya ait kreg glanlar ...."
denilmekte olup, bu kapsamda Eitim Alanlanmin imar wygulamas: (1%, md.) ile Diizenleme Oriakhk
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger tarafian, aynilacak egitim alanfanmn  Maliye Hazinesi milkiyetindeki tagmimazlarda
planlanmasing sncelik verilmesi, Malive Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahscdilen
mevzuat hikimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayih imar Kanununun 18. madde uygulama suunmn
belirlenmesi ve aynlan efitim alanlannin 18. maddesi uyarined Diizenleme Ortakhk Faymdan
karsilanmas: igin imar plan notlan boliminde gerekl diizenlemelerin getiritmesi, aynea kamu yarari
dofrultusunda egitim alanlarn {izerinde bagka kullanmmlann ve enkaz bedeli olugturacak migtemilatin
hulunmamasina dikkat adilmesi gorekmektedir.

yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, dmeri, yatmm,
plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarmn ilgili kurumlarca
onaylanmasi halinde veni planlarin MEBCES portaling iglenmek {izere Genel Midirligimize fletilmesi
hususunda bilgilerinizi ve gerefiini rica ederim.

Urnut GUR
Bakan a.
Genel Midiir
o Inepe giivenls gleltroasth imien. ik emzlanmestr
adres : Emaiyet Mah, (azetect Muammer Y &§ar Bostane Cad, MEE Belpe Degrulama Adresi . s W mri:ircgov.w.'mb-elm
Besrs ler Kampinsl B ek  enimatalic/ ANKARA Bilg: Cwar CELIRCAKMAK
'Lehtm\.'u.n{aiip-u!:iu Vnvn - Tekniker B

EPasta; anur.¢¢lBeakmak meb g 20 Ifermit Adresi; e icgm.meb gav i P 3122138346
Kep Adresi :ﬁ}uﬂl kepiy
oo ek girven i eheiiromik imes (b st [ e T - T ~337¢-9cd-50 Bl kool tsya eilehair.
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6.22 ISTANBUL VALILiGi iL MUFTULUGU - MALTEPE KAYMAKAMLIGI iLCE

MUFTULUGU
- T'C' . .
ISTMEUL WALILNGI
Il MGFRGIGG0
Sayl - E-B9221074-000-2087641

24.01.2022
Konu :Maltepe-Balkgikdy Hk.

ISTAMBUL BU\'UK&EHiR BELEDIYE Bﬁ.gKANLIéINA
{imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi)

iigi  a)11.01.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2021.1738173 sayil yaziniz.
b} 19.01.2022 tarihli ve E-31711415-000-2079271 sayih yazi.

Maltepe ilg,esi, Balkpikdy kentzel sit alam koruma amach revizyon imar planlanina iligkin ilgi (a)
yazinizla kurum gorigd istenmektedir.

536z konu yere dair Maliepe ilg:e MiftdlGgionin ilgi (b) yazisi ekte olup, llimiz MORGIGHENON
gbriginin de aym dodrultuda oldudu hususunu,

Bilgilerinize rica ederim.

Mustafa YAVUZ
Vali a.
il Miftd Yardimcisi

Ek: llgi (b) Yazi (1 Sayfa)

Bu belge, givenli elekironik imeza ile imzalanmistr.

Dogrulama Kodu: F410B106-016F 1-2CETBA0T3A200 Dogrulama Adresr: II‘HIJGJMHJWI‘HI]I'EE
Demirtas Mah. Fetva Yokusu Sok. Mo:38 Saleymaniye 34480 Fath / Bilgi igin:Hosayin DIM

ISTAMBUL ™ Veri Ela.z?llrlamaw Ko
02125122320

02125123252

Telefon Mo:(212) 572 23 20
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TC.

MALTEPE KAYMAKAM LIGI
lige Miftllogn
Say (E-31711415-000-2079271 19.01.2022
Komu s Sanyer-Balikgikoy Hi.
ISTANBUL VALILIGINE
(il MIOftEHDA0)
ilgi - 130172022 tarihli ve E-89221074-000-2057 597 sayil yaziniz.

il;,emiz Balikgikdy kentsel sit alami ile ilgili kurum gonigd istendijine dair ilgi yazimiza istinaden,

meveut dini tesis alanlannin korunmasiyla bidikte yvodun nifusu olan bdlgede veni dini tesis alanlanna
yer veriimesi Kaymakamligimizca uygundur.

Geredini arz ederim.

Abdurrahim DURMUS

Kaymakam a.
ilge Miftisi

. Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: CE3C222F-3F20-47 1EDEASFEF Dogrulama Adresi: Imsjhmmrhye.&
Mahallesi, Oba Gikmaz Maltepe Kaymakambil NocB, 34843
Ma stanbul ¢ ®
16) 305 55 33
216 305 36 93
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6.23 IBB RAYLI SISTEM DAIRESI BASK. RAYLI SISTEM PROJELER SUBE MD. -
ANADOLU YAKASI RAYLI SISTEM SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IsTaunuL Rayh Sistem Dairesi Baskanhi

o Rayh Sistem Projeler Sube Mudirliza

Say : E-82842717-115.01.02-2022.101239 24012022
Eom : Balikcikéy Eentsel 5it Alam Eonma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dgi  : a)11.11.2022 tanhli ve 1738175 sayih yazmz.
b) 21.05.2019 tamhli ve 2019/5-3580-76291 sayih Planlama Miidirligii yazss
c) 04.042019 tarih ve 6138 sayili Istambul V Numaral Kiltir Varlklanm Komuma Bélge
Eurulu Karan.
d) 09.11.2021 tarthh ve BN:5828 sayah Bagkanhk Olurn.
) 22.12.2021 tarihh ve BN:6767 sayih Bagkanlk Oluru.

]]gll[a}j'a.amz,da, g (b) yaz eki il () kurul karannda bahsi gegen revize koruma amach imar
plam cahsmalanma yonelik konumm Midirliginizee degerlendinlmesi gerektifinden bahisle sz
konusn alana iliskin ilgi (d) ve (¢) Bagkanhk Oluru dogrultusunda ¢alismalanna baglamlan 1/5000
olgekli Balikgikéy Kentsel Sit Alam Koruma Amach Fevizyon Nazmm Ima.r Plam wve 1/1000 &lcekh
Balikcikéy Kentsel Sit Alam Kormuma Amach Revizyon Uygulama Imar Plam yapm sirecinde
degerlendinlmek Gizere kurumumuza ait gorislerimizin, taleplenimizin, varsa proje ve yatmmlanmizin
Mekansal Planlar Yapmm Yonetmelifi'min 82, Maddesi kapsammda 30 gin igensmde ivedi olarak
tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

EKomu ile ilgili yapilan incelemede, s6z konusu alanda Miidiirliigiimiiz uhdesinde meveut ya da
planlanan herhangi bir cabgmann bulimmadi@ gorilmiistir.

Bilgilenimze arz edenim

Ersin BAYKAL

Ek : Bilgi Paftas1.

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dozrulama Eodn - 2877e0b0-f518-4073-83 f7-=fc 6717102 Belee Dogrulama Adresi : bitps: faww urkive. gov ioibb-shyvs

Osmardye Mahallesi Cobangesme Eopryobn Bulvan Moo 5 Bakokay Istanial Bilgi iin: Benil Reyhan TUNCS0Y _1_#-
Telefon Ne: 2123126505 Faks No: 2124495044 Sebir Plancis
e-Posma: han. b.zovir Inbemnet Adres: /wereribb. istantul Telefon Na:

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir
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T.C.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASEANLIGI

isTaueu Rayh Sistem Dairesi Baskanhi
o Rayh Sistem Projeler Sube Midrliza
Sayi : E-82842717-115.01.02-2022.736450 26.05.2022

Komu : Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Balikgikay
Eentzel 51t Alam Eomma Amach Imar
Planlan

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi: a)11.05.2022 tarihli ve 646240 sayih
b} 09.11 2021 tanhli ve BN:5828 sayih Bagkanhk Olum
) 22122021 tanihli ve BN:6767 sayih Bagkanhk Olurm.

Dlzi (a) yammzda, ilgi (b) ve ilgi (c) Bagkanhk Olurlan ahmarak Maltepe ilcesi, 1/5000 Oleekli
Ba]Jkt;.l]my Eentsel Sit Alam Kormmma Amach Nazim Imar Plam ve Maltepe ilgesi, 171000 Olgekh
Ba]:kmkumeﬂselSﬂMamKormnaAmghUygnlama[mPlam cahgmalarma baslandim belirtilmig
olup, s6z komusu alapna iliskin birmumize ait goriglenmuzin, taleplenmizingk varsa proje ve
yahnmlanmuzin tarafimza iletitmesi talep edilmektedir.

Eom ile ilgili yapilan incelemede, sz koousu alanda Midtirligimiz uhdesinde meveut ya da
planlanan herhangy bir cabgmann bulimmadi gorilmiistir

Bilgileninize arz edenim.

Ceyhm AVSAR
Sube Miidiri

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr
Belee Diogrulama Fodo - $109aagh-d7a7-4005-bofc-6025ef11 7ed4 7 BﬂgeDeglulamaAﬂu h@ahﬂrﬂﬂl}&@mﬁh—&lﬁ
Osmardye Mahallesi Cobancesme Eoprpebn Bulvan Noc 5 Bakokay fstanbal
Telefon Me: 2123126505 Faks Noc 2124495044
e-Posta: han. b.zouvtr Inbternst Adresi:

E=p Adresi- ibihs0] kep ir
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T.C.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
isTaueu Rayh Sistem Dairesi Baskanhi

o Anadolu Yakas: Rayh Sistem Sube Madirligi

Saypn : E-923071533-115.01.02-2022. 758294 26.05.2022
Komu - [stanbul ili. Maltepe ilgesi, Baldkgtkay

Kentzel Sit Alam Komuma Amach fmar

Planlan

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Igi  : 11.05.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2022 646240 sayili yazmz.

Igi yazmz ile; Istanbul V Numarah Kiiltiir Varhklanm Koruma Balge Kurulumm 04.04.2019
tanthli ve 6138 sayih karan gerekcesiyle Maltepe llgesi, 1/5000 Olcekli Balikgikdy Kentsel 5it Alam
Fomuma Amach Nazim Imar Plam wve Maltepe Ilgesi, lflﬁ{lﬂﬂloekhBaJkaknermtmlSuﬁlam
Eomma Amach Uygnlama Imar Plam ¢ahsmalarma baglandifindan bahisle, séz konusu planlama alamma
ihgkin, dneri etkilesim gecis sahas alam smm ile Bahkekdy Kentsel Sit Alam simrmmm yazimez ekinde
J]ehldlﬁ;lbellrh]mgkteu]up plan cabsmalanna esas tegkil etmek dizere komuya iliskin bilgi, belge, varsa
proje ve yatmmlann Mekansal Planlar Yapmm Yénetmelifi'mn 8.2, Maddesi kapsamunda tarafimza
iletilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; yazimz ekinde yer alan Gnen etlilesim gegis sahasi simm ile
Balikgikdy Kentsel Sit Alam simirlannda kalan alanda, Midirligimiiz denetiminde yapmm tamamlanan
veya devam eden herhangi bir rayh sistem projesi buhmmadif tespit edilmigtic

Geregini arz edenim.

Nebahat OMEROGLU
Sube Mindiirii

Ba belge, givenli elektronik imra ile mzalammmstr.
Belge Dogrulama Kodn : b6£55f8-5Tec-4el4 b07b-356eaT34f1c5 Belze Dorulama Adresi - hetps- www turkiye.
Osmaniye Mahallesi Cobangasme Kosuyoh Bulvan Mo 5 Balorkéy lsabal EJF“F“’-H EE%MU
Telefon No: 2123126505 Faks No: 114495044 Sehir Plancas
e-Posta: it govir Internet Adresi- 2 Farwrw. ibb.istambal Telefon Me:
Kep Adrest: ibhs01 k=p.1r
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6.24 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL
MD.

T.C.
l\\j -,./ ULAS LA VI ALTY AL HAKANLIGL
Altwap Yatpromlar Genel hridig 05

Sayl  AHEUIYTWEL.11303]

Komw : Tstantul I aivepe flvesi. Badilpkoy
Kenmsel i1 Al

ISTANELL BUYUKSEHIF, BELEDIYE BASKANLIGINA
Kemalpasa Mal. 13 Temumue Sehinkesi Casl, ™5 34134 Fal - ISTANBTL

[154] S L1 2022 tarihle ve 9134 2078- 173817 S savily yaZouz,

Invazbul 110 Blaliepe Dlpesi snwdan igerisinde donan alands Baldksiliy Kenmsel Sit Alam
Kenuua Amagh Revizvon Inar Planlan cabigmasy vamlacagy ilp vazi ile bildivilerek. bahse kom
alanlara iliskin Bwnun zéviisiumiz calep edilmebktedir.

Bn kapsarmnda: ilei yazy ve eki eelenody olup. sz kosusu alanda Bakaoligumez Altyap
Yarumalacy Gengl MoidurHiginee voutilen herhangi bi eriit ve proje galimnas: nhimnarmakadu,

Bilgileriutzi ve geregini 1icn ederim.

D,E,'ﬂlg_w Bogndqe: ALES0ELE A SR G- LT0E- A0 SCETE T AAGT0L . . Dﬂﬂ ||._|_| Anuai hrpa T EI.I.lL.Nt oL r Uab-tb\‘
Habdat Lvraplic € acklesi Xos5 D638 Edek (aakava ASMEARS BilE icin Seun O AEH B
KEP Adresl :wal 1255 | kg o Sef
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6.25 IBB IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASK. PLANLAMA SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanl

g Ly Planlama Sube Miidirligi

Say : E-25955148-115.01.02-2022 98811 31.01.2022
Eom - Balikqikdy Eentsel Sit Alam Eoruma

Amach Revizyon Imar Plam

Cahismal Tliskin K Goriisii

(2022/397)

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi: a) 11.01.2022 tarih ve 1738175 sayih yazmz.
b) 21.05.2019 tarih ve 2019/5-3580-76291 sayih yazumz ve eki kurul karan
c) 09.11.2021 tarihli ve BN:5828 sayih Baskanlik Oluru.
d) 22.12.2021 tarihli ve BN-6767 sayih Baskanlik Oluru.
€) 20.08.2004 tarih ve /89 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanh# 'mn Genelgesi ve
20.08.2004 tarih ve 5/90 sayih Bagkanhk Oluru.

Dz (a) yamda, ilzi (b) yazmz eki “. Bahkgikdy Eentsel Sit Alam koruma amagh imar
plamnm 1997 tarih onayll oldugu dikkate almdiginda, tescilli kiltirr varlif taramasimin yapilarak
mer'T mevouai hikimleri ve ilke Fararlan gergevesinde gabari, kitle, malzeme, renk, plan
cephe/planparsel tfipolojisi vb. analiz drmelderini icerecek jekilde hazirlanacak revize koruma amagh
imar plant caliymastmn ivedilikle Eurulumuza ilstilmesine karar verildi. " seklindeka 04.04.2019 tanh
ve 6138 sayih Istanbul V Numarah Kiltir Varhiklanm Kenoma Bélge Kurulu Karan geregi tarafimzea
degerlendinlmesi gerektigi belirtilen revize kormuma amach imar plam ¢ahismalanna iliskin tarafimzca
alman ilg (¢} ve 1z (d) Bagkanhk Ohrlan dogrultusunda 1/5000 ve 1/1000 dlgekli koroma amagh
revizyon nazim ve uygulama imar plan ¢ahgmalanna esas tegkil edecek kumm gorigimiiz talep
edilmektedir.

fizi () Baskanhk Oluru ve ilgili mevzuat hikiimleri dogrultusunda Midiirligimiizce
hazwrlanan ve Bigyiksehir Belediye Bagkanmea onaylanan 1/3000 ve 1/1000 glgekli plan ve plan
degiikliklen, Miidirliginiize de iletlmekte olup, plan yapmm g¢abgmalannda bu plan we plan
defisikliklerinin deferlendinilmesi, varsa stz kommsu alana iligkin mahkeme kararlanmn da dikkate
alinmasy, aynica teklife konu alandaki men 1/3000 ve 1/1000 &lgekli nazm ve uygulama imar planlan
ve degizikliklen ile alanm gevresinde yer alan men plan fonksiyon ve yapilagma sartlan, ulaglabilirlik
knterlen gehireilik ilkelen, planlama esaslan ilgih kunil kararlan ile ilgili mer’i mevznat hitkimlen
dogrultnsunda plan cahigmalanmn yiiritilmesi usnsunda bilg ve gerefini arz edenm.

Ozcan DAG
Sube Miidiiri

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dozrulama Endo - bi343c8]1-5c¢9b-285a-bh24-07 fabef 1721 Balze Dogmlama Adred - hitps/fwww tarkiye. pow in/ibb-ghys
Femalpasa Mahalless 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih Istaninl Bilgi igin: Mker Nihat AESOY
Telefon Ne: 2124552255 Faks No: 2124552644 Sebir Plancis
: i i Telefion Ma:

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir

458



6.26 IBB ETUT VE PROJELER DAIRESI BASK. ALTYAPI PROJELER SUBE MD.
— USTYAPI PROJELER SUBE MD.

TC.

% [STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IsTannus Etiid ve Projeler Dairesi Baskanh

gt Altyap: Projeler Sube Mudirtizi

Say : E-72583974-115.01.02-2022.155948 03.02.2022
Eom : Balikcikéy Eentsel 5it Alam Eonma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

llgi - a) Istanbul V Numarah Kiiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulumm 04.04.2019 tarihli ve 6138
sayih karan.
b) Planlama Sube Miidiirligimin 21.05.2019 tanhl ve 2019/5-3580-76291 sayih yazs ve eki.
c) 11.01.2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih yammz
¢) Ustyap: Projeler Sube Miidiirliiiimiin 27.01 2022 tarihli E-58824655-604.99-2022.114273

sayih yazs.

Ilgi (c) yazmda; Planlama Sube Miidiirliiginin ilgi (b) yazisi ile yaz eki ilgi (a) kurul kararmda
“Bahkeiky Eentsel Sit Alam koruma amach mar plammin 1997 tanh onayh cldugu dikkate alimdigmda,
tescilli kiiltir varh@® taramasinm yapilarak mer’] mevezuat hilkiimlen wve ilke kararlan gergevesinde
gaban, Liitle, malzeme, renk, plan cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz &meklerimi igerecek sekilde
hamﬂmamkmﬂuekmmdlmup]m;ahmmnlehKlmﬂmmﬂmhmm
verildi.” denildifinden bahisle ilgi () kuml karannda bahsi gecen revize koruma amach imar plam
galsmalanma yénelk kooumm Sehir Planlama Sube Miidindigince degerlendinlmesinin istendig
belirtilmektedir Bu dofrultoda caliymalanna baslamlan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli revizyon koruma
amach imar planlanna esas tegkil etmek fizere kunmmmuza ait gériglenmizin, taleplenmizing varsa
proje ve yahmmlanmzin iletilmesi istenmektedir.

Iz (g) yazda Ustyap Projeler Sube Midiirligimim planlama alamnda yiiriitilen proje cahsmas:
bulinmadifmn tespit edildifi belirtilmektedir.

Iz (c) yaz1 ekinde smurlan belirtilen plan defisiklifi teklifi alaninda Miidirligfimiizce yiritilen
proje calismas: bulummadi@ tespit edilmistic Ustyapn Projeler Sube Midirligi yazis ekte iletilmektedir

Bilg alinmas: hususunn rica edenim.

Serap OBEECI
Etiid ve Projeler Dairesi Bagkam

Ek : Ilgi (5) yaz kopyasi (1 Sayfa)

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dogrulama Eodo - a¥diba1-33c8-404c- 87000335938 Belpe Dofmulama Adresi : bitps:/www turkive. gm-.tn'ihh—ehys

Facahmet Mahallesi Muhsin Tanciogh Caddes: 1o: | Fanmpasa Devoglu Lsantul Bilgi igin: Namik EAYA
Telefon No: 2124409000 Faks No: 11244908465 Plancin

Telefion Ma: 212 440042]

Kep Adresi: ibb@hs0L kep r
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TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanh

i Ustyap: Projeler Sube Miidirligi

Sayn : E-38824633-604.99-2022.114273 27.01.2022
Kom : Maltepe llgesi Balikqikéy Kentsel Sit

Alam Eoruma Amach Revizyon Imar

Planlan s6riisi

AITYAPI PROJELER. SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi  : Sehir Planlama Sube Midiirligiinin 11.01.2022 tarth ve 17381175 sayih yazisi

Tzl yaz ile Istanbul V Numarah Kiiltiir Varhklanm Eoruma Bélge Kurulu’'mm 04.04.2019 tarihli
ve 6138 sayih karan ile “Maltepe Tlcesi Balikcikay Kentsel Sit Alam konma amach imar plammn 1997
tanth onayh oldugn dikkate almdifmda, tescilli kiiltir varhf taramasmm yapilarak mer’i mevzuat
hitkiimlen ve ilke kararlan gercevesinde gabar, kiitle, malzeme renk, plan cephe/plan/parsel tipolojisi
vb. analiz Smeklerimi igerecek sekilde hammlanacak revirze kormuma amach mmar plam ¢ahsmasmmm
ivedilikle iletilmesi™ ne karar verildifi hususu belirtilmiz, bu kapsamda sz komusu alana iligkin 1/5000
Ve lflmﬂlpekhBﬂlkpkumemdSuﬁthmnmﬁmghRﬂmlmuHmcahsmﬂmm
tegkil etmek fizere kunummoumuza ait gorislernmizing taleplerimizing varsa proje ve yatnmlanmizm
iletilmesi 1stenilmigtir.

Tlgi yan ekinde simrlan belirtilen planlama alannda Midiirliigfimiizee yiiritilen proje cahsmas:
bulimmadif tespit edilmistr Koordinattr binm olarak Midirlifindzce, Sehir Planlama Sube

Midiirlagi ne verilecek cevabi yazda, gonigiimizin yukanda belirtilen dogrultuda iletilmesi hususunda,
Geregini arz edenm.

EmreSERT

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr

Belge Dogrulama Fodo - 8253559-1226-4a8 f-202c-4cdl6eR 0 0aT Belre Dofmulama Adresi : hitps:; A&%gﬂ'ﬂw
Haciahmet Mahallesi Muhsin Yanoogh Caddesi No: | Fasmpasa Bevoghi Istaminl lh]g:upnﬁﬁelale

Telefon Ma: 2124408088 Faks No: 1124485199

'lh]EEanNn 2124400088

Kep Adresi: ibb@hs0L keptr
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T.C.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASEANLIGI

IsTaunuL Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanli1
b Ustyap: Projeler Sube Midiirliga
Sayr - E-58824635-604.99-2022 842647 10.06.2022

Komu : Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Bahkgikéy
Eentzel 51t Alam Eomma Amach Imar
Planlan

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

llgi - a) 11.05.2022 tarih ve 646240 sayih yazmz

b) Altyap Projeler Sube Miidirliigi'nin 23.05.2022 tarh ve 748839 sayih yazms:
) Kentsel Tasanm Sube Midiirhizi'nin 26.05 2022 tarih ve 777331 sayih yazna

Igi (a) yazmez ile Miidiligimiizce calismalan siirdimilen Maltepe Ilcesi, 1/5000 Olgekli
Balikgikiy Eentsel Sit Alam Konma Amach Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Bahkqkiy Eentsel Sit
Alam Eomma Amach Uygnlama]marlegah;malankapmmh Istanbul 5 Numaral Kiiltir
Varliklanm Komma Bélge Kumlu Miidirligi nee istenilen Oneni Etkilesim Geeig Sahasi Alam Simn ile
Balikcikdy Kentsel Sit Alam sounma ilisking ilgh kumimlann gériigleninin almmas) gereklilifi dogdugn
bususu iletilmig, séz komosu 175000 ve 1/1000 &lgekl koruma amach imar planlan ¢abismalanna esas
tegkil etmek fizere miidiirliiiimiize ait varsa proje ve yatnmlanmzin bildinlmes: istenilmigtir.

Iz (a) yazmz komasu Maltepe Ilgesi ¥ah Mahallesinin bat kismim kapsayan planlama alam ve
yakm gevresinde 3Jube Midirligimiizce sirdirilen, planlanan hethanm bir proje ve yatnnumz
bulinmamakta olup, Efiit ve Projeler Daire Baskanhifimzea koordinatdr binm oldufummzdan, ilgi(a)
yazimza iliskin Altyap Projeler Sube Midiirligi niin iz (), Kentsel Tasanm Sube Midfirliigi nim ilg
(c) yazns1 yammz ekinde iletilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Serap OBEECI
Etiad ve Projeler Dairesi Bagkam

Ek:ﬂgi{h}w(c}yazlar

Ba belze, givenli elaktronik imrza ile nnzal.mmm
Belge Diogrulama Kodu - 19%ac0cf-Eib-4432-Bcfi-Saiacef]37e5

Hacahmet Mahallesi Muhsin Yanrogh Caddesi Mo: | Fanmpasa Bevogiu Istanbul lh]g:upn_ntﬁe[alem.
'IEIgﬁnNo 21244@933 Faks No: :!1:!4455199

'lth_‘EonNn 1114400088

Eq.u’uis:. i:b@hguuqm
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TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid ve Projeler Dairesi Baskanli

L Kentsel Tasarm Sube Miidiirliigi

Sayn : E-48282804-604.99-2022.777331 26.05.2022
Komu - Istanbul ili Maltepe ilgesi Balikgikay

Kentzel Sit Alam Koruma Amach mar

Planlan

USTYAPI PROJELER. SUBE MUDURLUGUNE

Dz - Sehir Planlama Sube Midinlfigintn 117052022 tanh, E-91442078-115.01.02-2022 646240 sayih vazna
ve eklan.

Dlzi yamda; Sehir Planlama Sube Madirdaginin 11.04.2022 gin, TH:521819 sayh vaza ile Istanbul 3
Numarah Eilir Varhklanm Eomoma Balge Eumlu Madinlisine iletilen Smen ethalesim gegis saha=m alam simn
ile Babkokdy Eentsel 5it Alam sinwmin ilgl yaz ekinde tarafimuza ilefilmekte oldugn belirtilerek | Maltepe ilgesi
1/5000 Olgekl Balkgikiy Eentsel Sit Alam Eoroma Amach Namm Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Balkgikéy
Eentsel Sit Alam Eomma Amach Uyvgulama Imar Plam ¢absmalanma esas teskil etmek fizere kunmmumura ait
goriglenmenn taleplenmizin, varsa proje ve yatmmlanmerzm, planlama ¢abiymasinda deferlendinlebilecek etiit,
proje ve analik cabsmalarmwem Mekansal Planlar Yapom Yonetmehm'nm 8.2, Maddes: kapsaminda taraflarma
d.ehlmm:sl:emektadn
birhikte, 6z komusu alanda vapilacak plan gahismalarmda;

+ Plan alammin ve yakan gevresinin meveut ve planlanan proje gabsmalan ile bitinedl bir zekilde ele abmarak
Eentsel Tasanm [keler'nde belirfilen bususlar gergevesinde projelendirme gahsmalarmm yapilmas,

* Plan alammnda kentlimn ve engell kullamolann kisa yva da uzun sireh thttyaclanm rahathkla karslayvabilmesi
ve bir takim kenizel tasanm Ggelenne konforln bir sekilde ulagabilmesi 1gim vaya-tajit vollan planlamasimm
enzilebibirhk agrsmdan degerlendmlmes:

* Plan alammda meydan kaldumm ve yaya yollanndaky kent mobilvalammm (¢o6p kuwtusu, bank, ATM, bisiklet
parky, trafo, biife, sokak hayvanlan thtiyag Ggelen havalandwma bacalan, baz 1stasyonu, otobiis duragy, pergela,
zabita karakolu, separatér ve babalar, tabela, agag vb) kommlandmlabileces disimilersk uygun zemizhklenm
tasarlanmas: hususlanmn degerlendmlmesi gerakmektedir

Dz vazmm gereginin Eoordinatsr Madirik olask tarafimeca yapilman bususunda bilgi ahnmas: ve gerefim
arz ederim.

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr

Belge Dogrulama Kodo - de3ddeTo-0h-2d]a-B536-c 7604360304 Bielze Dofrlama Adres - 1l1ps._.mun:’ﬂ5re gwt:.-ihb—ehgs
Haniahmet Mahallesi Muhsin Yanoiogh Caddesi No: | Fasmpasa Bevoghi Istaninl Hilg:upn_ﬂ.ﬁt
Telefon Moz 2124209838 Faks No: 2122495137

e-Posta: afet. b.zouvtr Inbternst Adresi:

E=p Adresi- ibihs0] kep ir

wwreribb. istantul M.Eﬁn No: G694
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TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
T Etiid ve Projeler Dairesi Baskanli

i Altyap: Projeler Sube Midiirtigi

Sayn : E-72583974-115.01.02-2022 748850 23.05.2022
Eom : Maltepe ilgesi, Bahkcikoy Fentsel Sit
Alam Eoroma Amach Imar Planlan

USTYAPI PROJELER. SUBE MUDURLUGUNE

llgi - a) Istanbul 5 Numarah Kiiltir Varliklanm Koruma Bélge Kumubhmun 20.01.2022 tarihli ve
2126879 sayh yazns.
b)) Sehir Planlama Sube Miidinrliginin 11.04.2022 tarhli ve TN:521819 sayih yazns: ve eki.
¢} Sehir Planlama Sube Miidirliginin 11.05.2022 tanhli ve E-91442078-115.01.02-2022.646240

sayih yazs: ve eklen.

Sehir Planlama Sube Miidinliifiince siirdirilen Maltepe Ilgesi, 1/5000 Olgekli Balikgikay
Eentsel Sit Alam Komma Amach Nazim Imar Plam ve Maltepe Ilgesi, 1/1000 Olgekli Balikgikay
Msnmmﬁmmgmmmmmmmhpmngmmw
Balikcikdy Kentsel Sit Alam’na iliskin etkilesim gecis sahas msm]]gl(b}ymﬂﬂlstanhﬂﬁ
Numarah Kiltir Varhiklanm Komma Bélge Eumlu Miidiirligine iletildigi bu kapsamda neri etkilegim
gecis sahasmin onay siireci igensinde ve devamm planlama sirecinde, Bahkoikoy Kentsel Sit Alam ve
Gneni etkilesim gecis sahas alanma iliskin, ilgili kurumlardan gériiglen almmas: gereklilif dogdufundan
bahisle siz komusn planlama alanma iligkin kurum gériigtimiizin 3194 sayih fmar Kammumm 8/e maddesi
gerefi kapsamnda iletilmesi istemmektedir

Iz () yaz konusu Maltepe Tlgesi Yah Mahallesinin bat kispmm kapsayan planlama alam ve
yakm gevresinde Sube Midirligimiizce stirdiirilen, planlanan herhangi bir plan, program, etit, proje
veya analitik ¢alismas: bulommamaktadir.

Efiid ve Projeler Daire Bagkanhfmmzca, ube Miidiriiginiz koordinatir makam olarak
belirlendifinden, Igi (c) dagitmh yaz geredi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ma iletilecek cevap
yazsmda kommm degerlendinbmesi hususunda bilgileninizi ve geregim arz ederm

Ulas SUNAR
Sube Miidiri

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr
Belge Dogrulama Fodu - 481e] 156-6806-4344-b069-000063 Tal 25 Belre Dofrulama A dresi : bitps: . turkiye. gm-.m‘ihh—ehys.
Haoabmet Mahalles: Mishsin Caddesi No: | Kasmpasa Bevozii Istanbul lh]g:upnﬂahn][
Telefon Ma: 2124400000 Faks Mo: 2124400845
e-Posta: hakan kolou@ibb.zovtr Intermet Adresi: e b istantul 'MafonNn 1124552266

E=p Adresi- ibihs0] kep ir
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6.27 ISTANBUL VALILIGIi iL SAGLIK MD.

Sk TC.
W LA ISTANBUL VAL L iGi
s 11 Saglk Mudurtgn

Sayn - E-18232631-769

Kom - Maltepe ligesi, Balikgkoy Kentsel
Sit Alam Komuma Amach Imar
Planlan hk.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

I - 11/01/2022 tarihli ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih yammsz.

Nz yam ile; e5 zamanh olarak hamrlanacak olan Maltepe Tigesi, 115000 Olgekli Bahkeikéy Eentsel Sit
Alam Eoruma Amach Revizyon Nazm Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Bahkpkdy Eenisel Sit Alam Eomma
Amagh Revizyon Uygnlama Imar Plam ¢ahsmalanma iliskin Midirligimiz gorisi istenmektedir.

MelrausalPlanlaIYameﬁmtmeliE;inin“ madduimh"imarplanlmmmwedeéi;ikﬁlledm&
MﬂﬂwﬂnlmdahYmhﬂlgnEKZTabhmdabduﬂmugansmﬂa:ﬂmwdmhwﬁkﬁkhm
wyulur” demilmekte olup EE-? tabloda 0 - 75.000 kin nifusa Aile Saghis Merkeslern igim 7350-2000 m?2 we
Basamak Saghk Tesisleri igin 3000 m? Saglhk Tesis Alam aynbmas) éngérilmektedir. imar planlannda aynlan
Saghk Temiz Alanlanmm dze]l miilkiyete ait taymmazlardan aynimasi hahinde bu alanlara Bakanhfumrzea saghk
tesisi vatrmu planlanamamakiade, Bakanhfmmeea Saghk Temis yatmm yepdabibmes: 1om Saghk Tesis Alam
olarak planlanan tajimmarzin milkrvetnn Hazineve veva Belediyeye ait olmasn ve Bakanhfinoera fah=is edibmest

Bu dogrultuda Bakanhgmezea 2000 kisive bir Aile Helimi ve ilgalerde ilk agamada 30.000 mifusa bir
adet Saghkh Hayat Merken hedefi dofruliuvsunda yapilan Makro Plan ¢ahsmasinda; Yah Mahallesmde | adet
Aale Saghg Merken ve 1 adet Saghkh Hayat Merkezime ihfiyag duoyulmakia olup, 56z komusu saghk tesislen igin
planlama alanmda yeterh biyiklikte milkiyveti Malve Hazinesi veya Balediveye ait tagmmazlardan olmak fizere
saghk tesis alanlannm aynlmam gerekl gorlmektedir.

Yukanda apiklanan hususlann dikkate almarak planlama kapsammdaki bilge 1censimde yer alan mevent
taginmarlann planlara "Saghk Tesisi Alam" olarak islenmesi, yem saghk tesisi alanlan planlanuken Hazme wve
Beledive milkivetindeki tagmmazlardan, Mekansal Planlar Yapum Vénetmehifindek: standartlara uygun, efim

Muhammet DOGAN
Miidiir a.
Baskan
Peykhane Cad Na:30 (Eski SSE Bimasi) Cemberditas / FATIH - ISTANBUL Bili igin: Cafl HAYTRLI
Telefon: Faks Ne: SEHIR PLANCISI
e-Posta- cagil havirtigisagli vt inernet Adresi- Telefon Mo- (0 212) 55843 00
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6.28 IBB ULASIM DAIRESI BASK. ULASIM PLANLAMA SUBE MD.

TC.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IETaNBUL Ulagim Dairesi Bagkanhi
o Ulasim Planlama Sube Midiirlagi
Sayt - E-21362969-210.02.99-2022.162263 04.02.2022

Kom - Ma]tepe[lc&sl,Ba]Jk;lk Kentsel Sit
Alam 1/5000 ve 1/1000 Olgekli EARNIP
ve KARUIP Hk.

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
llgi - Sehir Planlama Sube Midiirliiginin 11.01.2022 tarih, E.1738175 sayih yams: ve eklen

Dz vamda; Planlama Midinliginin 21.05.2019 tanh, 2019/5-3580-76291 sayh vam eki Istanbul V
Numarah Ealtar Varhklanm Eoruma Bélge Enmolumun 04.04. 2019 tarih ve 6138 sayph karannda " Balikpikay
Eenizel Sit Alam koruma ﬂma'fh imar planmm 1997 onayh oldugu dikkate ahmdiginda, rescilli kiltir vavlig
taramazimmn yapilarak mer | mevzuat hiskiimleri ve ilke kavarlan gergevesinde gabari, kiitls, malzems, renk, plan
cephe/planparzel tipolajizsi vb. analiz drmeklering igarecek jekilde hazwlanacak revize koruma amach fmar plam
galymasmm ivedilikle Ewrulumuza ilstilmesine kavar verildi ” demldifn behrilerek séz konusu kurul karannda
bahs1 gecen revize komumia amach mmar plam gabsmalarma yonehk konunun Sebir Planlama Sube Midirlasimes
degerlendinimesimn talep edildifi, bu kapsamda Maltepe ilgesi, 1/5000 oleekh Bahkoikdy Eentsel Sit Alam
Ecruma Amagh Revizyon Narim Imar Plam ve planlama alaninda yer alan tescilh kiiltir varbklan, meventtakn
saghk=siz yapilasma 1le kadastral ve milkiyet yams1 goz Smime abndifmda 155000 Glgekl revizvon nazim imar
plam ve L1000 dlgekl revizyvon uygulama mar planlanmn e zamanh olarak hazmlanma=i gerektifinden bahizle,
15000 ve 1/1000 sleekl revizyon koruma amach mmar plam gahsmalanma esas teskil etmek tzere bommmrmza ant
gorislenmmr. taleplenmmiz, varsa proje ve yahinmlanmr mevent veya doen tesislenmir ve denetimimizde olan
alanlara ait smuwlar, planlama ¢absmasmda deferlendinlebilecek etiit, proje ve anahibik ¢ahsmalanmz talep

Midinlafimizee yaritilen Sirdarilebiliv Eentsel Hareketlilik Plam (SEHF) gahymalan kapsaminda,
kathme: planlama yaklasmyla, Istanbul'daki tiom vatandaslar icin kapsaycr, yemlikei, cevre dostu ve bitimlesik
hareketlilik ve enmilebilirhik ¢ozimlenmin tegvik edildify bir ulasim sisterm amaglanmaktader.

Istanbul'un ulagmwm klim defisikligine. sosyal ve ekonomik kmlganhklara kars daha dayamkh hale
zetirmek | kenhin her noktasina ensilebilirhz artomak ve vagam kahtesin ralestimmek hedeflenmektedir

Bu kapsamda amaglarmus;

*  Engilebilir, &denebilir, entegre ve kapsayie,

*  (evresel olarak sirdirilebibr,

* Fkonomik olarzk sirdiriletnhr ve dayvamkh,

*  Ulasim ve voleuluklanm emniyetini ve givenlifing arthran,

*  Trafik hacimlenm, sikinkh#m ve otomobil bagimhhim azaltan,

*  Toplutapmaya gegisi tegvik eden,

= Akhf tirlere gecisi tesvik eden,

*  Eompakt ve cok merkezh gelismey: destekleyen,

*  En az dizeyde olumsuz etkiye sahip vermli bir kentsel lojishik sistenn saglayan bir ulagim sistemine sahip
olmakhr.

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belge Dogrulama Eodu : c408b501-017-47lc-ad M- 3cfeadfdbic3 Belge Dorulama Adresi - hitps:/fwww turkiye. gw.tn':'hl:—eh‘_n
Osmardye Mahallesi Cobancesme Eopryoabn Bulvan Moo 5 Bakokay Istanbal Bilg spin: Mutly OZCAN
Telefon Mo: 2124404060 Faks No: 2124494083
e-Posta: ibb povir Internet Adresic

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir

Sehir Plancis
Jmrerwn. ibb.istanbul Telefon No: 2124404713

L3
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Bu dogrultuda tarafimzea yapilacak planlama gahymalannda, Madulasimizee belirlenen ve yukanda
agiklanan Istanbul ulasum sistemine iliskin amag ve stratejilenn gz Gnime alnmas, ulasim sistermi ag1smdan Gnem
tasumaktade.

A-Bisiklet Yollar:

Planlama alam igerismde “Istanbul Geneli Bisiklet Yolu AZ: ve Givenhi Bisklet Park: Planlanmas:”
gabzmas: kapsaminda 1lgy vazda bahse konu alam etkileyen bisiklet proje ¢albsmarmiz bulinmamakta olup, yem
vapilacak plan ¢albymalannda;

12122019 tanhh Bisiklet Yollan Ydnetmelifi'mn 4. Maddesine gére asagidak: bususlara uyulmasa
zerekmektadir,

*  “Plapsiz alanlar igin vemi wyapilacak mmar planlanndaz aynlow; bisiklet vollanna we bisiklet park
1stasyonlanna yer verilmes: zorunhudur.

+ Tmar plam bulummayvan verlerde bu Yénetmelikte belirtilen kirsal bisiklet bantlan ve bisiklet patikalan
vapilabalir.

*  Tmar plam bulman vererde; paylagimh bisiklet yollan, bisiklet jentlen ve bisiklet parkurlan harig olmak
uzere uygulama imar plam degizikhz vapilmadan bisiklat volo tesis edilemesz.

*  Aymbm; hisiklet vollan, bisiklet otobanlan, bisiklet kdpri ve timellen igin imar plaminda ver avnilmam

zomunludur.
*  Tmar plam revizyonlarmda bu Vénetmelik hikiimlerine wygun olarek plan bitininde ayrilmig bisiklet
vollan ve bimklet park 1stasvonlarmna ver venlm” ifadelenne gire 1/1.000 &lgekh wuy 1mar

planlannda meveut ve dmen bisiklet vollanma yver venlmehdir

Maltepe Tlgesi, Balikqikdy Eentsel Sit Alam 175000 ve 1/1000 Olgekl Eoruma Amagh Revizyon Nazm
ve Uygulama Imar Flam ¢absmalan kapsamunda bisiklet yollanma ihskin yarirlaktek: Mekansal Planlar Yapim
Yémetmelifi ve Bisiklet Yollan Y énetmehfindek: standartlara uygun planlama fahymalan vapilmakdr.

B- Yaya Yollan

Midirligimizes yiritilen “Yaya Ulazim Ana Plam™ ¢ahsmalan devam etmekte olup, Ana plan sirec ile
eszamanh olarsk vavalann daha givenl-konforlu hareketim saglamaya wonelk plan ve proje gabpmalan
yiritilmektedir

Ulazimda yirimenin payimm arthrmayva yonelik sirdirilebilolik ilkesi dogrmultusunda yiirinebilirligin
arttonlmzs: 1pin; gerekll stratejilerin belidenmes: ve avm zamanda kanhmer verel evlem planlan ile uygulamaya
zerilmes] hedeflenmektedr

Maltepe Tlgesi. Balikeikéy Kentsel Sit Alam 1/5000 ve 1/1000 Oloekli Eoruma Amach Revizyon Nazm ve
Uygulama Imar Plam gazbsjmalan kapsaminda; yaya erijiom ve viminebihrhk konforn apisindan asagdaka
busuzlann dikkate almmas: gerekmektedir.

* Meveut vol agnda ve mevdanlarda guvenh, engelsiz ve kesmmbisiz olarak vavalann yarimesim
kolaylastiran, konfor kojullanm arttiran, ulagmm sistemu biatinligsa icnde difer ulazun modlaryvla entegreli
giizergahlardan clusan ¢ézimlere dncelik venlmelidir

*  Dzellikle motorlu areg trafifinden anndmlms; vava mekanlannda bisiklet, elektrkli bisiklet, elektrkli
skuter kullamerlan tarafindan paylasimb kullamm abskanhf gehsmektednr. Bu nedenle bisiklet ve
elektnkl skuter kullamicilan igin vaya alanlan de kesigmeven ghzergahlar ve park istasyonlan tasarmum
dikkate abnmahdar,

* Meydarnlar ve bu meydanlara agilan, yaya yofunlufunn daginer zelbkl kondorlar natelifindeki zkslar
oncelikle vavalastoribmalsdur

*  Yayva kaldomm genizliklenme thzkm TSE Standartlanna uyzun planlama galbsmalan yapimahdir,

C- Otopark Alanlan

Istanbul genslinde vajanan otopark sorumunue géziminds en dnemli komu, otopark alanlanmmin arazi
kul-lanmm ve ulasim sistemlen ile bitinlesik ve sirdirilebulir niteliktek: imar planlan e planlanmasidor.

Bu belze, pivenli elekironik imza ile mmzalanmisis

Belge Dofmulama Flodo - c40E0001-2917-271 c-ad T3¢ fealdidhicd Belze Diofrulama Adresi : hetps:wwrw turkive. gov.mibb-ghys
Osmanive Mahallesi Cobangesme Koguvolu Bulvan No: 5 Bakwkoy Istanbul Bilg iin: Muthn OZCAN ;
Telefon MWo: 2124404020 Faks No: 2174404083 Sahir Plancis

e-Posta- muathy eecangiibb sovtr Intemet Adresi- hirps-/www ibb istanbul Telefon Mo: 1124484713

Kep Adres- fbiihs01 kep.ir
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Planlama alzm igerisinde miidtrigimiz “Tstanbul Ulagsim Sistemi Tirler ve Otopark Alanlan™ cabsman
kapsaminda ilg1 yazida bahse koou alam etkileyen Otopark Alanlan proje gabiymanwz bulunmamakta olup, yem
vapilacak planlama gabismalarmda;

*  Cevre ve Sehireihk Bakanhf Otopark Yénetmelhfl 4. maddesi {d) bendi gerefi, parsel dlgilennin ve
biyiakliklerimn, agk ya da kapal otoparkim parseh biinvesmde zaglayacak jekilde planlanmaz esastr. Bu
dogrultuda planlanan thm fonksivonlar igm otopark ithtivacy, parseh bimyvesinde ve Cevre ve Sebireilik
Bakanlif (Mopark Yénetmehifi'nde behrilen miniwmm otopark miktarlan degrultusunda planlanmahdir.

* Plaplama alam ipnde parsel &lgilen we biviklogzi mtbarrvle binvesmde otopark wvapmava elvensh
olmayan parsellenn analiz edilerek. bilge otopark: ihtiyam olujan alanlarda bir tekmk ve sesyzl altyam
donatsy olarak balge otopark: planlanmalidn

* Plan kapsammda Szel araglann sehr merkerime wonlendirilmemes1 amaciyla dnenlecek ulazim tirlen
entegrasvon noktalannda yiarime mezafesi iperisinde park et-devam et otopark alanlan planlanmahdir

Tz1 vazva ko Maltepe Tlcesi, Bahkekéy Eentsel 5it Alam 1/5000 ve 1/1000 QOlgekli Eoruma Amach
Revizyon Nazm ve Uygulama Imar Plam ¢absmalanna ihiskin yukanda belirtilen standartlar ve ¢ahsmalanmmz
dogrultusunda

*  Ulajm baglaphlan arzsmmdaki kademelenmenin ve yol zkslanmm devamhhbimin saglanmas:, gikmaz yol
olusturubmamas:,

*  Arag sahiphhf ve trafik yikimi arthrer mafelbktekn dizenlemelenn wapilmas: durmmunda ulagim
altyapisma déniik donatlarm (yel, otopark vh.} olusacak olan thtryaca cevap verecek sekilde karsilanmas:

* Plap vapmm cabsmas: sirecmde gelecekte ihityac duvulacak wol afmon planlanmazma yonehk olarak
balzedeki parsellerin yol cephelenindski yapr yzklazma mesafelerinm yol rezerv alam olarak
degerlendinlmes: ve bu kapsamda

+  =10.00m— 17.00m genislifindeki vollardan ummum 5.00 m

+  =17.00m - 25.00m gemzlifindaki vollardan nunmmum 1000 m

¢ =25 00m - 40.00m gemshimindek vollardan nunmmum 15 00 m

vap vaklayma mesafelermin birakilmas,

« 07062012 tarih ve UP2012-21/25 sayih Ulasum Daire Baskanhg: Plan Degisikligi Incelemes Eomisyom:
Earan geregi; karayolu ulajmm sistenu bitintnde arag ve yava swkillasvonu ile givenhifinm saglanmasi
amacivla, givenh arag gorias mesafes: ile tast boyutlan ve munmum doni; vancaplan goz dnine almarak,
ada kenarlanmin kesizimlermde olugan kige noktalanndan ittharen
Yerlesik Alanlar 1om;

»  Tekhf alanin cephe aldifr 15 m ve dzent gemshktek: pmar yollanmda minimenm 5 m,
»  Tekhf alapin cephe aldifr 15 m gemshigin altmdaki imar vollannda 1se monpmum 3 o cekilersk
imar istikametlennin (kdze king) dizenlenmes: ve bu dogruliuda gerekl yol terklermin yapilmas:
bususlanmin dikkate almmas gerekmekte olup, plan kararlanmn olestwulup tarafinweza iletilmesine miiteakin
Maltepe Dpesi, Balikgksy Eentsel Sit Alam 175000 ve 1/1000 Oleekli Korumz Amach Reviryon Nazmm ve
Uygulama Imar Plam ¢abiymalanna iliskin kwrum gériisimiz olusturulacaktr,

Bu dogmliuda bilz almmas: ve gerefl bususunu arz edenim.
Emel GUNAY
Sube MMindiiri
Bu belze, pivenli elekronik mza ile mzalanmists
Belge Dofmulama Foduo - c4080001-2917-471 c-ad 70-3c Seali4hic3 Bzlze Dogrulama Adresi : hetps: ‘www tarkive. gov.imibb-ghys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme FKoguvolu Bulvan No: 5 Bakrkov Istanbul Bilg iin: Muthn OZCAN
Telefon Mo: 2124404080 Faks Mo- 2114404083 Zehir Planosn
e-Posta- muth ezcangiibb sowtr Internet Adresi- hitps-/'www ibb. istanbaul Telefon Mo: 21244084713

Eep Adresi- fbihs01 kepir
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T.C.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ISTAMRUL Ulagim Dairesi Baskanh#

o Ulasim Planlama Sube Mudiirligi

Sayn : E-21362969-210.02.99-2022 784375 26.05.2022
Eom : Ma]tepeflgesi, Etkilesim Gegis Sahas ve

Bahkeqikdy Kentsel Sit Alam 1/5000 ve

1/1000 Olgekli EARNIP ve KARUIP

Cahsmas

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
flsi - Sehir Planlama Sube Miidiiriimin 11.052022 tarihli, 646240 sayil yazs: ve ekleri

) Dz yamda; Sehir Planlama Sube Miidiirliigimin 11.04.2022 tarh ve 521819 sayih yazms ile
Istanbul 5 Numarah Kiiltir Varbklanm Komma Balge Kumln Miidirligine iletilen émen Etkilesim
Gecig Sahas1 soun ile Balikgikdy Kentsel Sit Alam sounna iligkin 175000 ve 1/1000 dloekli komuma
amach imar planlan cabiymalanna esas tegkil etmek fizere kunumumuza ait goriglenmiz, taleplenmiz,
varsa proje ve yahnmlanmz meveut veya dnerl tesislenmiz ve denetiminizde olan alanlara ait smrlar,
planlama gabsmasmda degerlendmlebilecek etiit, proje ve analik cabismalarmmez talep edilmektedir
Miidarltgfimiizce yinitilen Strdirilebilr Kentsel Hareketlilik Plam (SEHP) cahsmalan
kapsamunda, katlmer planlama yaklagmyla, Istanbul'daki tim vatandaglar igin kapsayicr, yemilikel,
cevre dostu ve bitfiinlegik hareketlilik ve erigilebilirlik coziimlerimin tegvik edildifi bir ulagm sistenn
amaclanmaktadir
Istanbul un ulagmmm, iklim degigiklifine, sosyal ve ekonomik knlganhklara karsi daha dayanikh
hale getirmek, Lentin her noktasma ensilebilitlifi artrmak wve yasam kalitesini iyilegtirmek
hedeflenmektedir.
Bu kapsamda amaclanmz;
+  Engilebilir, fdenebilir, entegre ve kapsayici,
*  Cevresel olarak simrdiiriilebilir,
* Ekonomuk olarak siirdiiriilebilir ve dayambkh,
*  Ulasim ve yolculuklann emniyeting ve giivenligini arttwran,
+  Trafik hacimlenni, sikasikhiim ve otomobil bagmmhhgm azaltan,
+  Toplu tasimaya gecigi tegvik eden,
+  Aktif tirlere gegig tegvik eden,
*  Eompakt ve cok merkezli gelismeyi destekleyen,
* En az diizeyde olumsuz etkiye sahip venmh bir kentsel lojistik sisterm saflayan bir ulasmm
Bu dogrultada l;am.ﬁmz;ca yapulacak planlama cabsmalannda, Midirligimiizce belirlenen ve
yukanda agiklanan Istanbul ulagjim sistemine iliskin amag ve stratejilenn gbz nine ahnmas ulasm
sisterm acisindan dnem tasmmaktadir.

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr
Belge Dogrulama Fodo - 17340632-4267-43a0-0023-1a906543454 Belre Dofrulama A dresi : bitps: . turkiye. gm-.m‘ihh—ehys.
OZCAN

Osmardye Mahallesi Cobancesme Eopryoabn Bulvan Noc 5 Bakokay fstanbal lh]g:upnMn:lu
Telefon Moz 2124204060 Faks No: 2122494083
e-Posta: it povir  Internet Adresic <. ibb.istanbul 'Mamen 112404713
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A-Bisiklet Yollar1

Planlama alam icerisinde “Istanbul Geneli Bisiklet Yolu Af1 wve Giivenli Bisiklet Parka
Planlanmas1™ calismas: kapsammda mevcut aynlms “Maltepe Dolgn Alam Bisiklet Yolu (Yol Ustii)™,
UTE Karan alman “Maltepe Ilgesi, Yal Mahallesi, Sehit Nedim Ozpolat Sokak, Istasyon Caddesi, 27
Mayis Sckak, Omur Sokak wve Cigekdam Sckak Bisiklet Yolu, Geometnk Diizenleme wve Trafik
Sirkiilasyon Projesi” ve “Maltepe Sahil Durak Yam™ ISBIKE (ISPARK) Istasyonn bulunmaktadir

Yamlacak planlama ¢absmalannda 12122019 tanhh Bisiklet Yollan Yonetmeligi'mmn 4.
Maddesine gbre agagidaki hususlara uynlmas: gerekmektedir.

*  “Plansiz alanlar i¢in veni yvapilacak imar planlannda aynlog bisiklet yvellanna ve bisiklet park
istasyonlarma yer verilmesi zommbndur.

» Imar plam bulunmayan verlerde bu Vénetmelikte belirtilen kirsal bisiklet bantlan ve bisiklet
patikalan yapilabilir

* Imar plam buhman yerlerde; paylajmb bisiklet yollan, bisiklet gentleni ve bisiklet parkurlan
harig clmak fizere uygulama imar plam degisiklifi yapilmadan bisiklet volu tesis edilemez.

*  Aynlmog bisiklet yollan, bisiklet otobanlan, bisiklet kipri ve timelleri icin imar planmda yer
aynlmas zonmludur.

» Imar plam revizyonlannda bu Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan biitiminde aynlmsg
bisiklet yollan ve bisiklet park istasyonlanna ver venlir.”

ifadelerine gére meveut ve énen bisiklet yollanna yer verilmelidir.

1/1000 &lgekh Uygulama Imar Plam Cahsmalan kapsaminda bisiklet yollanna iliskin yiirtirlikteki
Mekansal Planlar Yapim ¥ énetmelii ve Bisiklet Yollan Y énetmelizi'ndek: standartlara uygun planlama
cahismalan yapilmalidir.

B- Yaya Yollan

Mudiirliigimiizee yiritilen “Yaya Ulasm Ana Plam™ galismalan devam etmekte olup, Ana plan
siirect ile eszamanh olarak yayalann daha gitvenli-konforlu hareketini saglamaya yonelik plan ve proje
cahismalan yiiritilmek tedir.

Ulasimda  yiirimenin paym  artbrmaya  yonelik  siirdirilebilirlik  ilkesi  defrultisunda
yiriinebilirlifin arthmlmas: i¢in; gerekli stratejilerin belirlenmesi ve ayu zamanda katilimer yerel eylem
planlan ile uygulamaya gegilmesi hedeflenmektedic

Maltepe Ilgesi, Etkilesim Gegig Sahasi ve Balikcikdy Eentsel 5it Alam 1/5000 ve 1/10:00 Oleekli
Eomma Amagh Revizyon Nazm ve Uygulama Imar Plam ¢alismalan kapsanunda; yaya engimi ve
yirinebilirlik konforu agismdan asagidaki hususlann dikkate almmas gerekmektedir

*  Mevcut yol aginda ve meydanlarda givenli, engelsiz ve kesintisiz olarak yayalann yiirimesini
kolaylaghran, konfor kogullanm arthran, ulagim sisterm biitiinliFi 1¢mde diger ulasim modlanyla
entegreli glizergahlardan olugan ¢oziimlere dncelik venilmelidir.

*  QDzellikle motorln arag trafifinden armdinlms yaya mekanlannda bisiklet, elekinkli bisiklet,
elektmkli scooter kullameilan tarafindan paylasimb kullanim ahiskanlif gelismektedir. Bu nedenle
bisiklet ve elekinkli scooter kullameilan igin yaya alanlan ile kesigmeyen giizergahlar ve park
istasyonlan tasanm dikkate almmalhdir

*  Meydanlar ve bu meydanlara acilan, yaya yofunlugunu dagitic: ézellikli koridorlar niteligindeki
akslar dncelikle yayalagtmlmahdir.

*  Yaya kaldimom gemsliklenine iligkin TSE Standartlarma uygun planlama ¢cahismalan yapilmalidir.

C- Otopark Alanlan

Planlama alam igerisinde “Istambul Ulasim Sistemi Tiirled ve Otopark Alanlan™ ¢ahsmas:

kapsammda herhangi bir otopark projesi bulunmamaktadr

Bu belze, pivenli elekironik imza ile mzalanmistr

Belgz Dosrulama Foda - 17349632-4267-43a0-0923-1a0065553454 Belze Dosrulama Adresi : hitps:'www.tarkive. zov.r/ibb-sbys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Koguvolu Bulvan No: 3 Bakwkoy Istanbul Bilgs spin:Muths OZCAN

Telefon Wo: 2124494080 Faks No: 2114404083 Sehir Flanois

e-Posta: pth ozcandiibb. zovir  Infermet Adresic bitps-'wow. ibb istanbul Telefon Mo: 2124484713

Kep Adresi- fbiihs01 kep.ir
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Istanbul genelinde yaganan otopark sorunumun ¢Sziiminde en dnemli konu, otopark alanlanmm
arazi kullammm ve ulasim sistemlen ile biitiinlegik ve siirdfirilebilir nitelikteki imar planlan ile birlikte
planlanmas1 elup veni vapilacak plan ¢ahsmalannda;

= Cevre ve Sehircilik Bakanlhif Otopark Yonetmeligi 4. maddesi (d) bendi geregi, parsel dlgiilennin
ve biiyikliklernnin, agk ya da kapali otoparkim parseli bimyesinde saglayacak sekilde
planlanmast esastir. Bu duE;mltuda planlanan tim fonksiyonlar icin otopark ihiryaci, parsel

biinyesinde wve Cevre ve Sehireilik Bakanhf Otopark Yénetmelifi'nde belirfilen minimuom

otopark miktarlan dogrultusunda pla.ulanmalld.lr

* Planlama alam iginde parsel élgilen ve biiyiiklist ittbanyle biinyesinde ofopark yapmaya
elvensli olmayan parsellenn analiz edilerek. bilge otopark thttyae: olusan alanlarda bir tekmk ve
sosyal altyap donatis olarak balge otopark: planlanmalidir

» Plan kapsammda Gzel araglann sehir merkezine yonlendinlmemesi amaciyla Snenlecek ulagim
tiifleri entegrasyen nektalannda yirime mesafesi igerisinde park et-devam et otopark alanlan
planlanmahdr

llgl vazrya komu Maltepe Tlgesi. Etkilesim Gecis Sahasi ve Balikcikdy Kentsel Sit Alam 1/5000
ve 1/1000 Olgekli Koruma Amach Fevizyon Nazmm ve Uygulama Imar Plam calismalarma yianelik
yukanda belirtilen standartlar ile birlikte planlama alammda;

* Ulagm baglanhlan arasmdaki kademelenmenin ve yol akslanmm devamhbiipmn saglanmasi,
cikmaz yol clugtunilmamas:,

+ Arag sahipliligi ve trafik vilkiini arthne: nitelikteki diizenlemelerin yapilmas: durmunda ulagim
altyapisina dénilk donatilann (yol, otopark vh.) olusacak olan ihtiyaca cevap verscek sekilde
karsilanmas:,

* “Otopark ihtivact Cevre ve Sehireilik Bakanhd ‘'min Otopark Yénemeligi nde belirlenen otopark
miktarlart degrultusunda kendi parseli igevizinde karpilonacokfr” seklinde plan nofumm
eklenmesi,

* Planlama alam igerisinde bélgeye hizmet edecek Genel Otopark Alam planlanmas:,

* Plan yapmn ¢ahsmas sfirecinde gelecekte thtivae duyulacak vol agmmn planlanmasima yonelik
olarak bolgedeki parsellerin ol cephelerindeki yapn yaklagma mesafelennin yol rezerv alam
olarak degerlendirilmesi ve bu kapsamda

»  =10.00m - 17.00m genisligindeki yollardan minimum 5.00 m.

= =17.00m - 25 00m genishgmdeki yollardan minimum 1000 m.

»  =25.00m— 40.00m genizlifindeki yollardan minimam 15.00 m.

yapt yaklagma mesafelenimn birakilmasi, _

= 07.06.2012 tarih wve UP2012-21/23 sayh Ulasim Daire Bagkanhi Plan Degigikligi Inceleme
Eomisyonu Karan gerefi; karayolun ulagim sistemi biitiniinde arag ve yaya sirkiilasyomm ile
giivenlifinin saglanmasi amaciyla, giivenli arac girii mesafesi ile tagit hm'uﬂan Ve minimum
dénils vangaplan gbz énine alimarak, ada kenarlanmn kesisimlerinde olugan kése noktalanndan
itibaren
Tarihi Alanlar Igin;

»  Tekhf alamn cephe aldin 20 m ve fizen genislikteki imar yollannda mimmoum 5 m

»  Teklif alamun cephe aldifi 20 m geniglifin altindaki imar yellannda ise minimum 3 m.,
TYerlesik Alanlar icin;

»  Tekhf alamn cephe aldifn 15 m ve fizen genislikteki imar yollannda mimmoum 5 m

»  Tekhf alamn cephe aldimn 15 m gemiglisin altmdaki imar yollanmda ise mimimum 3 m,
Geligme Alanlan ve Kentsel Déntistin Bélgelen icin;

= Tekhf alamun cephe aldifi 20 m ve fizen genislikteki imar yollanmda minimum 7 m.,

»  Teklif alamin cephe aldign 20 m genislifin altmdaki imar yollannda ise minimum 5 m. ¢ekilersk
mar istikametlennin (kése lang) dizenlenmesi ve bu dogmltuda gerekli yol terklennin

yapilmas
Bubelze, pivenli alektronik imza ils mmzalanmighr
Belge Dofrulama Kodu - 2734963e-2267-43a0-0923- 122065563454 Belre Dofrulama Adresi : hetps:www.tarkive. zov.mibb-gbys
Osmansve Mahallesi C obang esme Koguvolu Bubvan No: § Bakrkov Istanbul Bilgi apin-Muths OZCAN
Telefon Wo: 2124404050 Faks Mo 1134404083 Sehir Planais
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hususlanmn dikkate almmasi gerekmekte olup, plan kararanmn olusturilup tarafimuza iletilmesine
miiteakip Maltepe Ilgesi Etkilesim Gecl; Sahasi ve Balikcikdy Kentsel Sit Alam 1/5000 ve 171000
Olgekli Koruma Amach Fevizyon Nazim ve Uygulama Imar Plam cabsmalanna iliskin kurum
girigimiiz olugturulacaktr

Bu dogrltuda bilzi almmas Karayolu Projelenne iliskin Ulasmm Koordinasyon Miidiirliigii nden,
Eayh Sistem Projelemne iligkin Eayh Sistem Dairesi Baskanhfmdan, “Halkahh Gebze (Marmaray)
Banlivé Hath™ ve “Maltepe Istasvonu™na iliskin Ulastrma ve Altvapn Bakanh@ Altyapn Yatrmlan
Genel Midiirliiginden géris alinmas: ve geregl hususunu arz edenm.

Emel GUNAY
Sube Miidiiri
Ek : Bisiklet Projelen (CD)
Bubelze, pivenli alekmonik mza ile mmealanmigtr
Belge Dogrulama FKodo © 17340632-4267-43a0-0923- 120065353454 Belze Dofrulama Adresi : hetps:www turkive. gov.mibb-ghys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuvolu Bulvan No: 5 Bakwkov Istanbul Bilgs ain:Muths OZTAN
Telefon Mo: 2124404020 Faks No: 2174404083 Sehir Planoiz
e-Posta: muthyezcangiibb. govr  Infermet Adresic hitps-/wow ibb.istanbal Telefon Mo: 2124484713
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6.29 MILLi SAVUNMA BAKANLIGI LOJiSTiK GENEL MD. iSTANBUL iNSAAT
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1871 AMEL 1L BV YUKSEHR BELEDIYE BASK ANLIGINA

Hgi fsaanhal Bésdkyehic Beladive Bagloanliprmm 1101, 2023 tarthli ve W1412074-
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BiFWEtE O£EL

T.C. i
MILLE SA VL MM A BAKANLIG
. Lojisiik Cremed BGdUADZI
istanbal {ngast Emlak Bilpe Bagkanhin

T44-1 011944 24 Subat 2022

tsTANBUL BUYTKSEHIR BELEDIYE BASKAMNLIGINA

fg:  Lstmhul Biviksehir Seledive Daghkan!:Eioi | 1012022 tarihli ve 91442078-115.01.
02-3621-L73%8175 wayil vazis),
txlanbyl 3l Malteps ilgesinde 15000 5loekli Byhkqidy Kemesed St Alan Komma Amagl
Byreizvan Mamm trmar Blam we 11000 Bleekli Balkgakty Kentsel Sir Alant Komma Amagh
Bevioyon  Uyeulams jmar  Plame  galismalarite baglamldijp  belintilerck cahgmakards

ol e sonontilmek fzere kunih gl bildivilrmes Algi iz
Eonu hukkande yaplan inceleme sopeanda; p
sorrnlnluiand e asken alun, askeri yasuh ve

istir
ghurunda Milk Savnwma Bakanlfim
fic boluesi il ANT akacyalat bora hactmm
Buhvamadif sncak planlana s komegalagy 4.1002020 tasdik laribli Maltepe flgesi 4294 ada
1, 4 i'e 3 [arselin Bir Koo iligkin " Askeri Alan" Amagh 15006 Olgekl Nesm fmar Mlam ve
11900 Pilgzkl Gygulama imar Plom bulundug tegpit oditmigtir,

B itiherle 557 sundsu plen gaignalirinda | 4142020 tasdik taribli Maltcpe Tlgesi 4294
Ads. 1. 4 ile 3 Parselin Bir Kastmua figlin "Asken Alan" Amach 1/5000 (Hgekli Nazm lmar Plam
v [ 1006 Ongeks Uypirlama fmar Pl suurmm dikdats almma.ndi 10z eaderin,

Drafpinm:
Craveii Eilg:
i e il Py dkschic Teledive Baghkanl iy LojOnMd Jigine

Mulieomed Al ILFFAN
Topgie AlGm.

Harra Méhcndis:
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Taiiea; § 143 1501 Heritn v EBadpsrtre Likoike g ;
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HtZ\j}’.'I"E. O%EL Fr sl phpeilekany® il e (X

473



6.30 IBB CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESi BASK. CEVRE KORUMA

SUBE MD.
i - Ic. .
ISTANBUL BUYUESEHIR. BELEDIYE BASEANLIGI
ISTANRUL Cevre Eoruma ve Eontrel Damresi Bagkanhiy
BUYLUEKSEHIR Cevre Eoruma Sube Midirtisi
Sapn : E-13846789-611.99-2022. 125734 0%.02.2022

Eomu : Bahkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma Amach

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Dz ) 11.01.2022 tarih ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih vazm=
b) Istanbul V Mumarah Eiltir Varhklarm Eorma Bélge Enmbumm 04.04.2019 tarhli ve 6138 sayh
karan
£} 09.11.2021 tanhh ve BN-5828 saynh Baskanhk Olou
122122021 tanhli ve BN:6767 sayih Baskanhk Ohaom.
d04.06.2010 tanh ve 27601 sayh Resmi Gazetede yaynlanarak yirirlige giren “Cevresel Giriltinin
Degerlendinilmes: ve Yonetimi Yonetmalizi™
&) 18.03.2004 tarih ve 25406 sayih Resmi Gazetede yayinlanarak yimirlige siren “Hafiivat Topragy, Ingaat
ve Yikinh Atklanmn Eontroli Yonetmelifn”.
f) 06062008 tanh 26898 sayvih Resmu Gazetede vaymlanarak yirirlige gmen “Hava Kalfesi
Degerlendimme ve Yinetimm Yonetmelifn ™
£) 13.01.2005 tarih ve 25699 sayih Resmi Gazetede vaymlanarak yiriirliige mren “Isimmadan Kaynaklanan
Hava Enlihfnin KEontroli Yénetmeliz™.
£) 02042015 tamh wve 29314 sayh Resmi Gazetede yayvinlanarsk yirinlafe giren “Atk Yonetimi
Yimetmehii™.
b)) 31.12.2004 tanh wve 25687 sayh Resom Gazetede yaynlanarak yimirliige gwen “5u Kihhis Kootroli
Yinetmehi"™.
1) 22.01.2019 taxth ve 201%2 sayh “Tklim Degigikliz ve Afet Onlemlen™ konuhn Cevre ve Sehireilik
Bakanlim Genelpesi.
1) 10.12.2021 taph ve 202122 sayh “Hava Kidilifinin Onlenmesi™ kombn Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikhz Bakanhi Genelgesi. )
1) Asbestle (ahsmalarda Saghk ve Givenhk Onlemlen Hakkmnda Yénetmelik.
k) 31.052017 tarh ve 30082 sayih Resou (Gazetede yaynlanarak yirirlige gren “Binalann Giriltine
Earp Eorummas Hakkinda Yénetmehk™.

ﬂgl.{a}yamlhﬂgl{b}Kmulehpsmnﬂa Istanbul Anadolu yekasinda Maltepe ilge smmlan
erisinde, Y: Mahalhmhyeralmﬁabkgﬂkaynnzthmls&lSﬂAlamenmaﬂmaghImmPlnl
kapsammnda; tescilli kiltiir varhgy taramazsvun yapilarak mear i mevzuat hitkiimleri ve ilks karavlarn cergavesinds
gﬂhﬂn kiitle, malzeme, renk, pl'a.n cephe/plan/parssl tipolagisi vh. analiz érmeklarini igerecek jekilde rlanacak
revize koruma amach imar plam galymasmm Ewrula iletilmesi karar: kapsammda fgi (¢} Bagkanhk Olury ils
galiymalara baglandigt ve amcak planlama alanmda yer alan tesclli kilfir varbklan, meveuttaki saghksiz
¥aj e kadastral ve mvilkrvet vapim poz Goine abndimnda, 105000 &lgekh revizvon namm mmar plam ve
/1000 algekl mnzynuujrgulmtmarplanlamme;mnhulankhamﬂanmm gerekhhiz gerefn planlama
alamma yénelik knrum gorisimizin tarafimra iletibmes talep edilmektedir.

Eoruma Imar Planlan; “Eilnir ve Tabiar Varkkarm Eoruma Eanunu uyarmca belirlenen sit alanlarmda,
alanm etkilegim gagiy sahasm da géc dninds bulmdurarak, kiltir ve tabiar variiblanmm sirdiviilebiliriik ilkesi
dogruliuz kovunman amacyyla arkeolgiik. tarihi, dogal, mimari, demogrgfik. kiltiral sozyo-ekonemik,
miilkiyet ve yapilagma verilevini i alan aragtrmasing dayal elarak; halihazw haritalar izerine, koruma alam
iginds yayayan hane halklar: ve faaliver géisteren iy yerlerinin sosyal ve ekomomik yapilarim ivileptiven, istihdam ve

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
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karma deger yaratan straegiileri, koruma esaszlan ve kullamma partlan ils yapilagma  smorlamalaren,
'a,g"fr.k{a}.;nrm vemileme alan ve prajelerini, uygulama stap ve programlarim, agik alan zistemini, yaya dolagmn ve
tagit ulagmmm, altvap tesislerinin tazarm  esaslar, yogunluklar ve parzel tasarsmlarm, yerel sahiplilik,
wygulamamm finanzmam ilkeleri wyarmea kanlmer alan yénerimi modellerini de iperecek jekilde hazvlanan,
hedefler. avaclar. stratgiiler ile planlama kararlarn nutumlar, plan nodar ve agiklama raporu ile bir biitim olan
mazm ve wygulama imar planlarinm gerektirdigi dlgekreki planlar” olarak tammlanmaktadic

Yapulan bu tanm kapsaminda; Koruoma Imar Planlanmin hazrlanmas: sirecindeki azamalar ve igermelen
zereken temnel bilzi tarlerinm anz hatlanm;

- Genel hususlar, tarihsel gelisim, planlama ve koruma ¢alismalan,

- Sosyo-ekonomik durum ve kiiltiarel vaprya thigkin etiitler, garsel ve fimksel dzellikler ile kullamma 1hzkin
atiitler, arkealojik alan ve kalnfilars thzkin etitler,

- Tamhsel gelijime iliskin verdlerm deferlendmlmes: balgesel ve kentsel venlenn degerlendinlmes:,
planlama alam ve vap: parseli dlgegmdek: venlenn degerlendinilmes:, arkeclojik alan ve kahntlara iliskm verilern
degerlendmlmesi, fimksel vapi-sosyvo ekonomuk durum ve kaltirel vap: ihzkisimn degerlendimlmesy, sonm, deger
ve potansrveller an;:umd.an alt balzelerm ohytomlmas:,

- Planlama alanmmin pelecesn ile bélgeselkentsel bitin igindek: robine ihskm vizyon tammlanmaszi ve
ﬁu:l.enl&r planlama alam yapr parsel élgeginde gorsel ve fimksel dzellikler e kullammaz iiskin karar ve dnenler,
planlama alam ve vap parseli &leeginde sosvo-ekonomik durum ve kiltirel vapilann yasal statiilen ve simrlarna
lizkim karar ve Goeriler,

olarak belirdemek moimkindir.

Istanbul’un da iginde bulmdugu birpok kentte sit alanlarmm yanhs kullammemdan dolay araziler amaci
disima gikmaktadir. Zaman igerisinde kiresellesen dimvada st alanlanna venlen Gnem ile, Istanbul'da da sahip
olduzu arkeolopk ve dogal sit alanlarma venlen dpem artme; ve kent planlama=mnda sit alam kavrami dncelik
kazanmagtor.

Sit alanlan, bulunduklan bélgelere defer katan ve bu nedenle korunmasi gereken sahalardw. Sahip
olduklan Gzelhklen nedeniyle tunzm faalivetlenne kaynakbk eden bu alanlar, ¢evres: ile wyumlu zekilde varhgm
siirdirmels ve gelecek nesillere aktanlmahdar Bu amaca vénehk vamlmas: gereken en dnemb katky 1ze =it alanlan
ile bulunduklan szhalar arasindak: mekanzal ihiskiyl sirdarilebalir hale geammekiin,

Istanbul. sahip oldugu sit alaplan ile dinyada UII.E‘III]J. bir vere sahipiir Son willarda sit alanlannin
kormmasma vonelk toplumsal biling }ﬂ;dm.e;me rafmen, ;E;lﬂl nedenlerden delay: istemlen ditzeyin
yakalandigim soylemek zordur. Bu nedenler;

-I¢ gbe bagh kontrolsiz yapilasma,

-31t alanlan gevresinde rant saglama amacl vapisal gnyimler,

-Bilmegsiz koroma,

-Eoruma ve ryileshrme 1¢1n veterh mali kaynak saglanamamas:
olarak dzetlensbilir.

Istapbul’daki sit alanlanmn korunmas: ve gelistilmesi 1pin mutlaka bu alanlann gége bagh yaplajma
baskisindan kwtanlmas gerekmektedir Bunu saglayabilmek igmm imar planlan bastza olmak tzere her tarli
ditzenlemelenn =it alanlan dikkate almarzk vapilmasi ve hassasiyetle uygulanmas zommludur. Bévlece sit alanlan
gevresindeki rant amach vapilasmamn Gniine egilmesi mimkin olacakhr.

51t alanlanmin ekonomik getu saglama dzelhf kend: varliklann tehdit edebildign zibi, 11 bar planlama ve
vopetim ile varbklammm devamom saglamada da doemh bir arag olarak kullamlabilir Bu alanlardan ekonommk
kazang zaflayan kisilere, bu dumumun sirdirilebilmesinin sit alanlanmm kommnmasma bagh eldufu bdine
verilmelidir. Aynez bu alanlarm korunmas: ve myilegtinilmesi igin gahymalar avhmbmah, bu amau;la kullamlmak
iizare daha fazla mali kaynak saglanmahdir Senug olarak =it alanlan bulmdnklan mekinsal sevrenin merkesinde
ver almall ve bagta yerlesim alanlan ve vollar olmak fzere her firdi yapulasma bu alanlan gézeten bar anlayig ie
yvaritilmeldir.

Eentzel sitler, muiman, mahalli tarmhsel, estetik ve sanat dzelliz bulunan ve bir arada bulunmalan sebebiyle
teker teker tasidiklan kivmetten daha fazla kiyvmesi olan kiltirel ve tabn gevre elemanlanmin (vapular, bahgaler,
butky Srtilen, verlejim dokulan, duvarlar) birkikte bulunduklan alanlardir Bu nedenle; Ecruma amach mmar plam
onaylamm; kentsel sit alanlannda; (Degisik-1E. 01.11.2007-736) a) Tescilli tajnmaz kiltir vathf parseline
komzu olan veya aralanndan yol gegse dali bu parsellere cephe veren parsellerdeki her tinld mgai ve fizka
uwygulama 1le yen1 vapulanma 1gin koruma bélge kumlundan 1zn abnmas:, vinrdiktekl vasal dizenlemelere uygun
olarak tadilat ve tammiratlann 1lg;h Yonemelikler kapsamenda gErpekle,:lm]mEl g&rmuektedlr

Ilzi (2) vam ekinde ver alan planlama alamna ait bilzl paffasmn, Cevre KEoruma Midirligimizee 2872
sayil Cevre Kamumu ve dgzih vénetmeliklen dogmltusunda incelenmes: sopucunda;

B belze, pivenli elekronik imza ile mmzalanmigtr
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lan ¢alizmasma konu olan Bahkglkoy Kenlsel Sit Alam 6.3 ha’lik bir alan iizerinde olup; Istanbul’un
Amdoln Yakasinda Maltepe ilge simirdan igensinde Yah Mahallesi’nde yer almakta olup, E-5 (D100) Karayolu ile
Turgut Ozal Bulvan arasinda kalmaktadsr.

Sekil 2-Planlama alam meydan géruntisi

-Yapilacak ¢ahsmalar ile bolgede; dogal, kiiltirel, ekonomik ve estetik degerlen koruyarak islevsellik
kazandinlmas: ve bu degerlerin gelecek nesillere aktaniimas:,

-Planlama bélgesinde, yap: planlamasmmn yerel zemin jartlan géz onime almarak yuratilmes:, ilgih
alanlarda gerekli énlemlerin almmas:,

-Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi® “Imar Plam Ilkelen” 21. Madde 5 inci fikrasmda yer alan; “fmar
planlan, varsa stratgjik girilti havitalant ve eylem planlan dikkats alinavak hazwlamr ve planlarda gerekli
tedbirler alm.” hikmi dogrultusunda planlama gahizmalannda Istanbul Girilta Hantalan ve Istanbul Garilti
Eylem Plam (ISGEP) verileninden faydalamlmas:,

-Iizi (d) Yonetmelik, “Planlama Ajamasinda Uyulmas: Zorunlu Kriterler” Madde 28 (g) bendinde yer alan
“"Cevre Dizeni Planlari, Nazum Imar Planlant ve Uygulama Imar Planlannmn hazwlanmas: agamasinda alanda
akustik planlamammn yapilabilmesi ve yerlegim alanlan igindski sakin alan ve agik arazideki sakin alanlarm

Bubelze, givenli elektronik imza il2 lmuhnmx.,a
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olugturulmas: igin giiriiltii haritalan ve eylem planlaron plan ski olarak istenmesi ve plan kararlanna esas olmast
zorunludur.” hitkmii ile Cevre Diizeni Planlannda, Nazim Imar Planlan ve Uygulama Imar Planlannda guriilti
haritalan ve eylem planlarmn plan eki olarak istenmes: ve plan kararlanna esas ahnmas: zorunlulugu getinlmishr.
Bu baglamda Mudirlagimiz tarafindan hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik BakanhZmca onaylanan Istanbul
Giriilta  Eylem Plam (ISGEP) kapsaminda almmas: planlanan o6nlemlenn ahinmasiyla meveut gurilti
kaynaklarmdan kaynaklanan gurilti seviyelennin dugurilmesi,

Jleriye dénitk olarak da; girilti haritas: ve eylem plam dikkate almarak planlama alammin akustik
planlamasmm yapilmas: ve plan ¢aliymalanna althk olugturacak cevre diizeni planlannda gelecekteki muhtemel
buyiuk olgektek: girilti kaynaklanmin (Karayolu, Demiryolu Hatn vb) yakmn ¢evresinde guriltiden
etkilenmeyecek ve guriltiye engel olujturacak yapilann konumlandmlmas: (yizme havuzu, oteller, otoparklar,
kapal: spor sahalari, v.b), konutlar 1¢in yerlejim alam 1gersinde ve agik arazide sakin alanlanmin olujtuwrulmas: ve
bu alanlarm korunmasi,

-Giriiltii Eylem Plam yatay kesit odakh bir planlama olup, jehnn planlama sirecinin énemb bir pargas
olacaktr. Hazirlanan Giriltii Eylem Plam jehrin Imar Plam. Trafik Yénetim Plam, klim Eylem Plam, Cewvre
Diizeni Planlan ile entegre edilerek kent yonetiminde hem hukuksal anlamdz hem de igerik bakimindan daha
kapsamh bir planlama giivenliginmin saglanmaz,

Planlzmayapxlacakalanda, Guriiltia Eylem Plam ve Gimilti Hantalannda yer alan verlenn planlama
azamasinda degerlendinlmesi ile halkin dinlenmesi agisindan bityik bir deger tajiyan sessiz alanlarda almmacak
kontrol tedbxdenyle olas1 guriiltii arhi;: onlenerek meveut sessizligin korunmasi,

Sekil 3-Planlama alam Bélge Cevresel Guriltia Hantan

-Tigi (d) Yonetmelik hitkimlerine gére; cevresel giriiltinin insan sagh#: iizerinde zararh etkileri nedeni ile
nifusun yoZun oldugu yerlejim alanlannda; gevresel guriltiye maruz kalma seviyelennin belirlenmesi bir
zorunluluktur. Bu nedenle imar planlannin hazirlanmas: ajamasinda planlama yapilacak alanda yerleim yerlerinin
mevecut oldugu kisimlarda éncelikli olarak, gevresel gumiltii degerlermin &lgilerek belirlenmesi ve planlama
yapilacak alanm guriltitye maruz kalma kategonsmin ¢ikanlmas: ve uygulamalarda dikkate alinmas:,

-Bunun yam swa planlama yapilacak alanda meveut olan park ve yejil alan gibi gevresel guriltiyii absorbe
eden sessiz alanlanm korunmas:, planlama ajamasinda 15e okul, hastane vb. diger giriltiiye hassas ve g¢ok hassas
alanlann yakmmda ¢evresel giriltinim insan ve gevre sagh#: tizerindeki olumsuz etkilennin azaltlmas: ve
Snlenmesi i¢in yeni park ve yesil alanlar gibi sessiz alanlann olugturulmas:,

-Plan yapilacak alanda belirlenen yeni ulasim (karayolu, deniz yolu, rayl sistem, demiryolu vb.) giizergalm
ile 15letme, tesis, eglence yeri, imalathane, atdlye, isyeni mbi fazhiyetler 1¢in belirlenen alanlann plana 1;lenmes: ve
iz (d) Yonetmelik hikimlerine gére g¢evresel giriltinin olumsuz etkilennin dnlenmesi aqsindan gerekh
ksitlamalann/degizikliklerin plan yapilma azamasinda gerceklestirilmes:,

lgi (d) Yonetmelige gore; Ana kara yolu: “Tilda iig milyondan fazla aracin gegtigi bolgesel, ulusal veya
uluslararast bir kara yolunu” olarak tammmlanmaktadir Bolgemn Giirilti hantas:i verilenne gore, planlama
almindan gegen Turgut Ozal “Ana Kara Yolu™ nitelifindedir. Bu nedenle aym: Yonetmelik Madde 18°de yer alan;
"Kara yolundan g¢evreye yaylan giiriltii simr degerleri alan ézelliklerine bagh olarak Ek-VII Tablo-1'de

Bu balze, givenli slektronik imza ile mzalamsnr
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belirtitmiztiv. Earayollarmdan kmynaklanan gevresel girilni zeviveri EE-FI'de yer alan Table-1'deki sour
degerleri azamaz.” hikmii gerefl sinr deferlenn saglanmasi,

Table-1: Kara Yolu Cevresel Garmilta Smur Degerlen

Phnlmmﬁe;]jﬁ;rwﬂunlmg Meveut Yollar
Alanlar Lgindiz | Lakyam Lgece Legtndiiz | Laksam | Lgece
(dBA) | (dBA) (dBA) (dBA) | (dBA) | (dBA)
Giiriiltitye hassas
kullanimlardan egitim, kaltar
ve zaghk alanlan e vazhk ve &0 55 50 63 &0 55
kamp verlerinm agurhkh
oldugu alanlar
Tican yapalar ile girfltive
haszas kullanomlann bolikte
bulunduzn alanlardan 63 58 53 58 63 58
konutlann yogun olarak
bulunduzu alanlar
Tican yapilar ile girfltive
hassas kullammlann bolikte
bulunduzn alanlardan 65 &0 55 T0 635 60
isverlermin yogun olarak
bulunduzn alanlar
Enditstriyel alanlar &7 &2 57 T2 &7 62

-Séz konusu alanm Marmara denizi ile arasipdaki Turgnt Ozal Bulvan ve kuzey smrmdaki Bagdat Caddesi
ve ilerisindeki D-100 Earavolu nedeniyle “Istanbul Giriiltii Haritas:™ bilgilerine gére; plan yapilan alamm gevresal
ghrilti diizeyr bandi degerlenmin 75 dBA e 65 dBA degen (Lgindiz) oldugn gérilmekted. (Ek: Bélgenin
Gt Haritzsa)

- Planlama bélgesinm verlezim alam agwhkl oldugu, giviltiye hassas kullanmmlann oldugn efitm, kiliir
ve saglk alanlan ile, fican yapulan banndwdif gorilmektedir. Bu nedenle Tablo 1 de belutilen smw degerlen
saglamas:, balgedek: karavohn ulasim faaliyetlenmden kaynaklanan gariltinin absorbe edilmesi, engellenmes: ve
verlesim alam igenismde ve gevresinde vem sakin alanlarm oluytwulmas ve meveut alanlann korunmas:,

-Araz kullanim planlamas ve trafik planlamas: igin; planlama yapilacak alanda gelecekte var olabilecek
giraltilerin, zes valihnm tedbirlen ve girilti kavnaklannm kontrolii @bt planlanms tedbirder kullamlarak kontrol
edilmesinm saflanmas amacryla skwstik planlamaya altlik olabilecek galiymalar vivitilmesi,

-YoEun vapulasma, trafik ve defizen gioiltn kaymaklan ile Gzellikle kentsel alanlarda Snemb bar problem
halme gelen garilti son villarda pek ¢ok arastomaya komu olmustur B cevre kirhilhif kabul edilen giriltinGn
imsan saghf: drenndek: psikolojik ve fizyolojik efkalen gimiimiizde yadsmmamazken mewcut ve yemi yapilan
binalarda ibfiyag duyulan girilti yabbmom karplayacak Snlemler almmas: gerekmektedir Bu amagla garilii
koousunda, arazl yverlesim planlanndan mibaren, bima formu ve vap: eleman seciminde tasanm, vapim ve kullanmm
asamasmnda g (k) vonetmelikte belrtilen girilti kontroli prensiplenne wyulmas:,

Dz (d) ve (f yonetmeliklere gére; hava ve giwilti kirlilifini shsorbe etmesi, tklim defiziklizine karn
direncin artmlmasn ve deogal ve tanhi vapmm beozulmamas: amaeryla yesil alanlann kermmmasi, yem planlanan
alanlarda 1se yesil alan, park vb. gibi alanlann elushoulmas:, bunun vam sira mevent mevdan, cadde ve sokaklann
uygun jekilde agaglandmbmas,

Bu belze, pivenli alekronik mza ils mralanmists
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-Trafikten kaynaklanan hava ve gwilta kwlihZinin énlenmesi amaciyla, ulajim alanlannm planlanma=n
azamasinda trafik tikamkhklanna neden olmayacak jekilde gerekli tedbirlerin ahnmasi,
-Planlama ¢ahizmalanmin yapilacag: alanda ve gevresnde, “Iklim Dostu Bir Kent” olutwmak adna

planlama ¢ahsmalannda Tklim Degisiklizi Eylem Plam ile entegrasyonunun saglanmas: ve sera gazi emisyonlannin
azaltlmasma yonelik diizenlemelere yer venlmesi

Cabyma alanma en yakin Hava Kalitesi Izleme istasyonu IBB Cevre Koruma Midinlagamiize ait olan
Kartal(Kentsel) 1stasyonudur.
A\ — A . P i ,{
: . ! ':' o ) p . S ‘1—_ . = -
" iz (O \J °

« = =1 \ ) AP A — N ~ e )
ot ety s x \B ;
1 -

Sekil 4- Kartal(Kentsel) 1stasyonu/ hava kalitesi izleme istasyonu

Tablo 2. Kartal(Kentsel) 2021y1h kirletici Konsantrasyonlan.

- ! 502 PMI0 NO2 COo 03 PMZ3
R (wgm3) | (ugm3) | (uem3) | (ug/m3) (wgm3) | (ugm3)
202171
et 17 418 439 4937 =4 246

Kartal istasyonu 40,9110 E, 29,1830 B8°43'28.98"E koordinatinda 01.01.1998 tarhinde kurulmugtur.
Istasyon IBB Anadolu Yakas: Ek Hizmet Binas: bahgesinde icinde bulunmaktadir. Istasyonun ¢evresinde yer alan
Mustafa Kemal Caddesi ve Canakkale Caddesi ve D-100 Karayolu bulunmaktadw: Istasyonun gevresinde bulunan
Caddeler ve D-100 Karayolu ginin sabah ve akjam saatinde ¢ok yogun ara¢ trafigine sahipt.

Tablo 2°de yer alan tim kirletici parametre yilhk konsantrasyonlan ulusal mevzuatmizda belirtilen simr
degerlenn altinda kalmaktadw. Hava kalitesi venlenne https://havakalitesi.ibb_gov.tr adresinden ulapilabiimektedir.

-Bolgede afet niskini bertaraf etmek igin ilz1 (e) yonetmelik dogrultusunda yapilacak yikim ¢aliymasmma
bazlamimadan énce, yikim faaliyetim gergeklestirecek kizi, kurulug veya finmalann ilgih belediyesmnden alacaklan
izin belgelen ile yapilacak 15 ve 13lemler konusunda BagkanhZimizin bilgilendinimes:,

-Ilgi () Yénetmelik hitkiimlerince; bolgede saghkli bir geri kazanim ve bertaraf sisteminin olugturulmas
igin atklann kaynagmnda aynlmas: ve "segicl yikim" esaslanna uyulmas:, yikim ve myai faaliyetlerden gikabilecek
hafniyat toprag1 ve injaat ve yikmf abklanmin ¢evreye zarar vermeyecek jekilde once kaynakta azalhlmas:
toplanmasi, gegict binktinlmesi, tajinmas, gen kazamlmas: degerlendinlmesi ve gen kazamlamayan kismunin
izinli alanlarda bertaraf edilmesmin saglanmasy,

-Planlama alaminda olas: bir dogal afet dncesinde, oluzabilecek atklann yénetimiyle ilgili planlamalann
yapilmasi, dogal afet abklannin toplanmas:, gegici birktirilmes:, tajmmmas:, gen kazamlmas ve bertarafi ile ilgih
yonetim planinm hazidanmas:,

-Yikilacak/yikilmasina onay verilmi; tim yapilann yikilmadan énce asbest tespitinin iz (&) ve (§)
yonetmelife uygun yaptnlmas, ¢abjanlann saghfim ve gavenlifim korumak amaciyla, asbest igeren
malzemelerin kullamldif: binzlann yikmm, sékiunn, tamirath ve tadilatt swasmda Cahyma ve Sosyal Gitvenlik
Bakanhz tarafindan hazwlanan ve ilgi () Yonetmelik esaslanna uyulmas:,

Bu belze, givenli elektronik imza ile mzalamstr
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-Ingaat'yikmt: atiklan icerisinde bulunan asbest, boya, florasan, civa, asit ve benzeri tehlikeli atiklann diger
atkklardan ayn olarak toplanma=zi ve Tehlikel: Atklarm Kontroli Yonetmehz hikumlenne gére bertarafimn
saglanmas:,

-Yikim islemlen swasinda ortaya gikabilecek guriilti, toz wve gorintii kwhlizi ile ilgili olarak iz (e)
yonetmelik Madde 19.20 ve 21'de belrtilen gurilfii ve toz emisyonunun azaltilmasma yonelik tedbirler alinmas:,
yikimlarda hidrolik ekipmanlara sahip 13 makmelen ile yapilmas: durumunda uygun tekniklenn kullamimas:,

|
.’
> '
-
nosnEan

Sekil 5-Bolge yetk: alam hantas:

-Planlama ¢aliymalarnda; a1 faaliyetler sonucu oluzabilecek toprak kayb: ile ajin yaZizlar nedemyle
meydana gelebilecek ¢evre ve viizey tazkm sulanna karym ilzi (1) Genelgede ongoriilen tedbirlenn ahnmas:, yem
verlesim alanlan belulenirken arazi ¢alismalan ve degerlendimmelen yaptinlarzk heyelanz ve diger afetlere maruz
kalmu; ve afet beklenebilecek alanlarm belirlenmesiyle hazilanacak duyarhlk hantalannm olujtwrulmas:, mmar
planlan hazwlanuken ve onaylanuken bu hantalann da dikkate zlimmas:,

-Sel tehlikesi bulunan egimh vamaglarda teraslama galiymalan yapilmas, sel sulanmn bertaraf edilebilmezi
igin beloh noktalarda sulann binkecegi wve gerektizinde kullamilabilecegi rekreasyon alam olarak da
kullamlabilecek alanlann olujtwrulmas:, afete marmuz kalmi; alanlardak: vatandazlann tekrar afet bolgelerme
donmemes: 1gm gerekli tejvik ve bilgilendirmelenn yapilmas,

-Tagkmmlarm ve yagmuwr suyunun uzaklajtmlmasivla ilgili yetersiz gelen mevcuttak:i yapilann 1slah
edilmesi, heyelana karn duyarh alanlarda gerekl énlemlenn almmas:,

-Arazinin dugik kotlarnnda suyun akizm saglamak ve alt yap: tesislerinin insasma mmkan tammimak amaciyla
su aki; kesitini daraltmayacak jzekilde koprii ve menfez ¢aliymalanmin yapilmas: demz kenannda, sel sulanmin
denize dogru akijimu yavaslatacak veya engelleyecek unsurlar (denize paralel kaldm tajlan vb.) ve yapilarn tadil

Bu balge, givenli slekronik imza ile unza.amm;
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Sekil 6-Bélge taskm risk haritas:

-Planlamz alanmda; ilzib kuomlarea, taskm risk smulan belirlenen ve men imar planlannda i;lenmeyen
derelere art taskm n=k smrlan ve tazkm Snlemb vapulasma alanlanna iliskin belidenen plan bikimlermin mern
imar planlarma ijlenmesine vémehk cabsmalar bazlablmoestr Bu nedenle tagkm nsk hantas: gabgmalan
tamamlanan Biilbil ve Togay Derelenmn taskin énlemh vapilazma alan sinirlanmm bahse koo mar planlanna
islenmesi,

-Apik dere mecralann kapah mecraya démigtivilmesi neficesinde her yil penyodik olarak yapilmas=:
gereken bakim-onanm hirmetlen imkin=iz hale gelmekte, mecra kesitlerinin dolmas 1le vetersiz kalan mecralar su
tazkmmlarma peden olmaktadw. 200627 (09.09.2006 tanh 26284 szaw1 Dere Yataklan ve Tagkinlar) ve 2010/5
(20.02.2010 tarih 27499 sayili Akarsu ve Dere Yataklarmun Izlahi) savili Bagbakanhk Genelgelen geregi, tazkn
kontroli amacryla derelenn fizernin kesinhkle kapatilmamas,

-Diere taskin modelleme ve anabz galismalan neticesinde belirlenen alan (Dere 13letme band: dismda kalan
komzu parseller) tazkm dnleml vapilazma alamdir Bu nedenle plan potlanna; bahse komu plan sahasmm tagkm
onlemli vapilasma alamnda kaldiz eklenmelidir Belidenen tagkm onlemh vapﬂa,sma alam dahihnde; hethangi bar
noktada subasman kotu, beledivesince taskin risk haritasmda (yazmuz ekinde ginderilen) yer alan su yikseklikler
ve mer imar yonetmeliFine uyzun olarak verimehdir.

-Yapilara su basman ketu venlmesindek: amag, yapiy dogal etkilerden ve dzellikle muhtemel tazkin ve sel
olavlanndan korumzkty. Dere tazkm nsk bélgesinde wer alan yapilarda su basman kotuna dair dizenlemeye ve
1skan dumomuna iliskm mba degerlendirme men mmar vonetmehs bikimlen dogrulimsunda Beledivelernm takdir
ve vetkisinde olup bu konuda gerekl dizenlemelere ver venlmes:,

-Taskmmlarm ve vafgmur swyunim wraklastmimasivla dgih vetersiz gelen meveuttak: vapulann 1slab
edibme=1 heyelana kars duyarl: alanlarda gerekl énlemlenn almmasy,

-Arazimin diizik kotlannda suyum akism saflamak ve alt yapr tesisleninm nsasma mkan tammak amazcryla
su akiy kesitim daraltmayacak sekilde kdprii ve menfer ¢aliymalanmn vapilmas:, demr kenannda, sel sulanmn
denize degru akiym vavaglatacak veya engellevecek unsurlar (demize paralel kaldmim taglar: vb.) ve vapilann tadil
edilmesi,

-1z (b) Ténetmelik zeregi planlama alamnda, yizevsel su kaynaklarmin kommmas ve kirletilmemesi
bususlanna yapulaczk plan ¢alismasinda dikkat edilmesi, 5216 sayili Biyiksehir Beledivesi Eanunu ile 2872 sawh
Cevre Kanurm ve dlmb vonetmeliklerinde wer alan hikfimler dofrulmsunda cevrenm korunmasm ign gerekh
dnlemlern almmas,

-Planlama yapilacak zlanda olasi afet nsklenne iliskin vatandaglarda karjihkh bidgn absvengimin
giiglendimlmes: amaciyla, afetlere karn erken uyvan mekamrmalan gehstinlmesi, olas: bir afet dwumumda, tablive
kondoru 19in acil wlagim vollar: belidenmesi ve u vollann tahlive kondoru ile idge iginde kullamlabilecek tahliye
alanlanna, parklara ve agk alanlara, zaghk kumamlarnza, hava alanlanma, liman ve 1skelelere, demirvolu jebekesine
ve ¢adir alanlanma vb. izl erigim olanag saglanmas:,

-Afete maruz kalm; alanlardzki vatandazlanm tekrar afet bélzelenne dommemes: wgin gereklh teqink ve
bilgilendirmelerin yapilmas:,

-Openn yesil alanlarda olasi afet aminda vatandaslann toplanabilecefn alanlar, virayvi; vollar, bisiklet
vollan, mahalle sakimlen 1om gimlak aktvitelerim gergeklestmlebileces alanlann ditzenlenmes:,

Dz f) ve (g) yonetmeliklere zére; siz konusu bélgede kentsel mitfusun banpma, cabsma, dinlenme,
ulasmm gibi thtiyaglann karjlanmas: wgm planlanacak yapilasmanm hava kalitesi dizerinde olushwacag olumsus
sthrvi Gnlemek 1gin; sivdirilebalir kalkmma ilkes dofrulmsunds, korumz-kullanma denpesi pozetilerek ve
bolgenin metecrolojik ve topografik dzellhklen dikkate almarak gevre ile wyumbu bir ekilde planlanmasi,

-Ozellikle ki3 aylannda olusan hava koliifmin énlenmesi amae ile; kent planlamasinm (Bina, cadde,
sokak vh. a.;:l:zudau,-' bélzelerdek: hakimy riizgar vomine agk olacak sekilde th;tlm:lmas:. dzelikle viksek vamh
binalann ver seciminin hakom rizgar yoni dikkate almarak hava konidorlanm engellemeyecek sekilde belidenmes:,
bem ¢evre hem de alt vapr aqismdan esk: verlesim verlenmin dizmda ve ditgiik kotlu verlerde komumlandimlbmas:,

-1z (=) Yonetmelk perefi, 1simma kaynakh hava kililifinin azaltlmas amacivla kan yakat kalitesine
iliskin ahnan, Istanbul il Mahalli Cevre Eurulu Eararlanna uyulmas: ve yenilenebilir enerji kavnaklan (rizsar,
giines vh.) kullanmmmim tegvik edilmesi,

-llz (1) *Hava Exlihfinn Onlenmes:”™ konulu genelzesiyle, Temiz Hava Evlem Plammin verel vonetimlerle
153 bulizn iginde ethin olarak uwygulanmasim, sanay tesislennden, minmadan ve motorlu kara tasilanndan
kavnaklanan hava koliliFme kar; abnan Snlemlenn arbnlmas: istenmi; olup, plan ¢absmalarnda, genslze
kapsaminda almacak énlemlere ver verilmes:,

Bua belze, pivenli elekironik mmza ile mzalanmigis
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-Plan gabsmalan kapsamunda, bélgedeki verlesim alanlamnm sanayi bélgelerinden uzak tutulmas: igim
“Saghkt Eoruma Band: Mesqfesi Belirlenmasi Hakkinda Fomerge” hikimlen dofrultusunda yerlezimle sanay
arasinda “Saghk Kormma Bandr Mesafes:™ borakilman,

Qigi (g) Yonetmelik geregi, atiklann olujummundan berferafina kadar gevre ve insan saghfma zarar
vermeden yonetminm saglanmasi, atk olusumumun azalhlmas: abklann vemden kullanmm, gen dénnstioi, gen
kazamm gibi wéntemler ile dogal kaynak kullanmmimin azalblarak atk vénetominin saglanmas: amacrvla; yerlesim
yerlenimin bulundugn alanlarda gen kazamlabilr atklann kaynaginda ayn toplanarak gen kazanmmafveya bertaraf
gonderibmesim saglavacak sekilde toplanmas,

-Planlama alanmda; hava ve girilti emusvonlanna kar; banyer olugtwmak, monoton sy jartlanm
engellemek ve estetik bir gominim gelistrmek ve ulasim amach yol projelenmn dogal cevre tzenndek: etkilerim
mummize etmek adma pevza) cahsmalanmm yapilmas:, cabymalar kapsaminda, mevent toprak kosullan, degal bitka
ortiisiinin yapis:, btk gelistirme alanlanndaki meveut bitki tidenn we kullamlacak olasi bitkilenin sulama
gereksinimlen giz Sninde bulundwnlarzk, wypun batki Srtimin kallamlmas:,

-Planlama alamnda verel pevza) karakterlenni komumak ve vemden tesis etmek igin inzaat faalivetlennden
etkilensn alanlar ve baglant: alanlarmda batkilendume galismalanmn yapilmas:,

Planlama ¢ahgmalzrmda; Tklim Degigiklifne bagh olarsk olusacak asm yaiiglar nedeniyvle meyvdana
gelebilecek gevre ve vizey tajkm sulanna karumn ilgi (i) Genelgede dngdrilen tedbuler dikkate abmmah, vagomur
suyumun toplanabilmes: 1pm vagmmr hendef: ve vagmmr hasadi giba uygulamalannim dikkate alinmas:, rekreasyon
alanlannda mimkin oldufunca toprak zemin tercih edilmesi, zomnlu kabndigimda gecimmli beton ve gecmmmbh
asfalt malzeme tereth edibmesi,

-Cevre ve dogal kaynaklanm sirdorilebihr vénetim anlawvi;n hedefinden hareketle; Plan bélpesinde
bulunan, buginin ve gelecek nesillenn emanefi olan; su kavnaklan, toprak kabites:, batka tirlen g:ihi kyzatls dogal
kaynzklanin gelecek pesillere ulagtmlbmas:, meveut giziimlenn yeterll olmamas: dwummnda 1se gevre dostu

gozimlerle desteklenmes1 gerekmektedir.

-Séz konusu bilgede nifusun bannma, gahyma, dinlenme, ulagim gibi ihityaglarm karplanmas: amacryla
planlanacak yapilasmanm hava kalitesi fizerinde olugturacag: olumsuz etk dnlemek 10in; sirdirilebibir kalkinma
ilkes: dogrultusunda, koruma-kullanma dengesi gozetlerek wve bolzenm meteorclojik ve topografik Gzelliklen
dikkate almmarak gevre ile wyumbu bir jekilde planlanmas:,

-Araz kullanmom ve ulagun ethilesinumim bar biatin oldugu kabul edilerek ulagim planlamasimin, planlama
sirecmde arazy kullanoms ile birhikte ele almmasy,

Sekil 7-Bélge Marmmaray-Banliyd hath hantas:

-Planlama alam konutlann vogun oldugu bolge konwmunda olup meveut cadde ve sokaklar ile planlanan
wlagim hatlanmn yerlesim alanlanna vakin komumda olmas: gerefn; tamif we vayalan iceren kaza nskim en aza
indirecek dnlemlern ahmmas:,

-“Iklim Desta Bir Eent” olustwrmak adma planlama ;aJJ;mala:mda Iklim Degizikligi Eylem Plam ile
entegrasyonunun saglanmas:, kentsel 11 adas we bava kabtes: tizenme etkilernin dikkate almmas,

Bubelze, pivenli elekironik imza ile mmzalanmighr
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-Iklim degigiklifine karn direncin artmilmas ve dogal ve tarihi yapilann bozulmamas: amaciyla yesil
alanlann komunmas:, yen planlanan alanlarda 158 yes1l alan park vb. gihi alanlann elujtwulmas:, bunun yam sz
meveut mevdan, cadde ve sokaklann uygun sekilde agaglandmlnas,

-Kiresel 1smmamn en dnemb aktdrlermden barisi olan arag emisyonlanndan kaynakh kideticiler verel hava
larhbminm yam sia, C02 @ik sera gazlanmn sahmmn ile balgesel hava kabtesinm bozulmasing vol agmakta ve
wrun vadede kiresel lpekte cevresel sorunlara vol acabilmektedir Bu noktads “Tklim Diostn Bir Eent™ olusturmak
adma, yapilacak planlama galiymalarmda Tklim Degizikligi Eylem Plam: ile entegrasyonumun saglanmas, kentsel 151
adas1 ve hava kalites: dizenne ethilenn dikkate almmas

Somug olarak, yukanda belohlen hususlann planlama gabsmalannds gz Gnime abmmas: uygulama
dncesmde vapilmas: gereken zemun etiit galizmasinda bu bilgilennde degerdendmlmest ve bt dezrultuda
wrgulamava mdilmes gerekmektedir. Aymeca, yukarsda ve raporda belurtilen hususlar dofgmltusunda hazrlanacak
olan planlarm gevre ve dogal kavnaklarm sirdirilebilir vénetim anlayiy hedefinden hareketle; plan bélgesinde
bulunan, buginin ve gelecek nesillern emanet olan kisth deogal kavnaklanm pelecek nesillare ulashrlmasz,
meveut cozimlenn veterll olmamas: dwummnda 15e gevre dostu gdzimlerle desteklenmes: gerekmektedir

Bilzm ve gerefim nica ederim.

Prof. Dr. Avzen ERDINCLER.
Cevre Eoruma ve Eontrol Daires: Bagkam

Ek -

1- Bélge Guriln Hantas: (1 savfa)

2~ Balge Taslan Risk Hantas: (1 sayvfa)

3- Bélge Rayh Sistemler Hantaz (1 sayfa)
4- Bélge Yetki Alam Hantaz (1 sayfa)

Bu belze, pivenli elekronik mza ile mzalanmizhs
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6.31 IBB FEN ISLERI DAIRESI BASK. YAPI iSLERI SUBE MD.

T.C.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASEANLIGI
isTaveuy Fen Isleri Dairesi Bagkanliz
ROYOKSEHIR Yapr Isles Sube Mudariign
Sayn : E-66152964-733.90-2022 180192 07.022022

Kom : Balikcikéy KARUIP
IMAR VE SEHIRCILIE DAIRESI BASKANLIGINA

flei - a) 11.01.2022 tarihli ve BK No: 283 sayih Sehir Planlama Sube Midiirlizi yazisy
b) 18.01.2022 tarihli ve BK No: 205 sayih Altyap: Hizmetleri Midiirliizt yazis.

) flzi (a) yamda Maltepe flgesi, Bahkcikoy Kentsel Sit Alam Koruma Amach Revizyon Uygulama
Imar Plam ¢abismas: yapulacagl, yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli plan cahsmalanna esas tegkil
etmek fizere ekte gindenlen planlama bélgesine ait varsa etiid. proje ve analiik cabsmalann Mekansal
Planlar Yapim ¥ onetmeliginin 8.2 maddes: kapsaminda iletilmes istenmigtir

Ogi (b) Altyap Hizmetleri Midiirliigi yazsmda bahsi gecen yerde yiiritilmekte olan ve
planlanan herhangi bir altyam projesi mevent olmadif belirtilmistir.

Bahse komn alanda Idaremizee yiritilmekte olan weya planlanan hethangi bir proje
bulimmamalktadir.

Bileilerinizi arz ederi

Recep KORKUT
Fen Isleni Dairesi Baskam

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
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6.32 ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK
DAGITIM A.S. GENEL MD YATIRIMLAR iZLEME DAIRESi BASK.

HIZMETE OZEL

T.C. .
ENERJI VE TABI KAYNAKI AR BAKANIIGI
Tiirkiye Elekirik Dagitm A 5 Genel Midarligi
Yatimmlar Izleme Dairesi Bagkanlii

Say1  :E-12642496-045.99-298193

Konu :Bahkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma
Amach Revizyon Imar Planlan

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg)
(Sehir Planlama Sube Midiirligtne)

15 Temmz Sehitleri Cad. No:5 34134 Fatih / IST.

Iz :a) 11.01.2022 tarihki ve 74731203-1738175 sayih yazmz.
b)Istanbul Anadeln Yakas: Elektrik Dagitm A 5 'nin 04.02.2022 tarihhi ve 391 sayih yazisi.

ilgi (a) vazda; Istanbul 1li, Maltepe Ilgesi, 1/5000 &lgekli Bahkeikdy Kentsel Sit Alam Koruma
Amach Revizyon Nazim fmar Plam ve planlama alamnda ver alan tescilli kiiltir varhklan, meventtaki
saghksiz yapilasma ile kadastral ve miilkryet vapis1 gz dmiine almdiFmda 1/5000 &lgekh revizyon nazim
imar plam ve 1/1000 &lgekli revizyon uygulama mmar planlanmn e§ zamanh olarak hazirlanmas gerektifi
ortaya ¢kt igin kunm gérisiimiiz talep edilmektedir

Bilgede elekirik dagihm faaliyetlerim yiiriitmekte olan Anadolu Yakas: Elektnk Dagiim AS'den
komuaya iliskin goriiglen istenmis olup gelen ilgi (b) cevabi yazda; bilgedeki meveut dagitim sebekesini
gisterir altyapr verilennin yazi ekinde géndenildif, CBS gimcelleme cabismalarmm devam etmesi sebebi
ile 36z komsu verilern gineel durumm yansitmayacagimn goz dniinde bulundurilmas:, ek'te génderilen
veride i5li clan tesislerm komnmasi ve meveut trafolarm isabet ethifl verlenn "Trafo Alam” olarak
aynlmasykonmmas gerektifi, bilgede mevent yapilara ilave yem yap vapilmas:, meveut yapilann
yikilarak yemiden yapilmas veya meveut yapilann elektrik stzlesme giiglennde degisikhik olmas: halinde
DAL TM veri gerekebilecegn, bununla birlikte bélgeye iliskin yeni yatinm planlannm olmadif, bilgede
deplase edilmes1 gereken dagitim gebekesi olmas: hahinde ¥Yanetm Kurolumuezun 16.08.2018 tanh ve
18-354 sayih karan ile onaylanan "Dagitim Tesisleri Deplase ve Iptal Usul Esaslan” na uysun olarak
Suketlenne veya TEDAS 3 Bélge Miidiirligimiize yazh bagiumda bulunuimas: gerektii belirhlmagtir.

ilgi (b) vamda belirtilen Iususlar cerpevesinde bahse konu Bahkokdy Eentsel Sit Alam Komma
Amach Revizyon Nazim imar Plam projesine iliskin Genel Madiirliigimiizce bir sakmca bulunmadig

diigimiilmektedir.
Geregimi bilgilennize rica edenz.
Yakup AVAN Zitbeyir CALISAN
Daire Bazkam Genel Miadir Yrd.
Ek:
HTZI-.-IEI"l;E OZEL
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HIZMETE OZEL

1 - lgi yaz. (1 Sayfa)

2 - Ekler.

. Bu belge, pivenli elskironik imza ile imzalanmigtr
Dogrolama Kodu: CTXEFT76-EAG5-4D1 7-BD40-A6CRABSADSF3 Dogrulama Adresi: hops:'wanw turkiye. gov.m'enerji-ebys
Masuh Akar Mah Tirk Ocag Cad. Woo2 06520 Balgat - Cankaya / ANEARA Bilg igin-Gazi Ahmet
3124495000 BAZEOEK
3122138873 Elekirik Miubendisi

EEP Adresi : tedasgihs(] kep.ir
HiZh-IE;E OFEL
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6.33 MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MD. — STRATEJi
GELISTIRME MD. - EMLAK VE ISTIMLAK MD. - iIMAR VE SEHIRCILIK
MD. — FEN ISLERi MD. —- KENTSEL DONUSUM MD.

ST,
K %
5 T.C.
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudiirligi

Planlama $ethi
Sayt  :E-79537001-310.01-1547017 04.02,2022
Konu  : Balikgikdy Kentsel Sit Alam planlarina goriig

iSTANBUL BUYTKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
Sehir Planlama Midiirligi

g -a) 1 1/01,2022 ranhli ve E-1738175 sayih yaamz.
b)28/01/2022 tarihli ve E-1344214 sayili Emlak ve Istimlak Miidarligiiniin yazisi
c)0102/2022 tarihli ve E-1546291 sayih Strateji Gelistirme Mudiirligiiniin yazis
d)01/02/2022 tarihli ve E-1542154 sayih Imar ve $ehircilik Miidirligiiniin yazssi,

llgi (a) yvazimz ile Yol Mahallcsinde yer alan tescilli killtir varhiklan goz oniine almarak, 1/5000
dleckli Balikgihdy Kenlsel Sit Alam Koruma Amagl Revizyon Nazim fmar Plam ve 171000 slgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani ¢aliymularma baslandigy belirtilmis olup stz kosusu plan ¢ahymalanna
iligkin kurum gorigiimuz talep cdilmektedir.

27.03.1998 LUL 1500 oleekh Bahkgoikdy Koruma Amagh imar Planinda, imar adalannda plan
fonksiyonu belirlenmenmis olup, uygulama kogullan plan notlaninda agiklanmus: yapilanma gartlan (kat
simirt) parsel bazmda, tescilli yapy/parsel bulunma durumu goz dniine almarak belirlenmistir. Meri koruma
amagh imar planinda belirlencn kat smurlarinin degistirilmeden, meveut yerlegme dokusunun korunmass
gereklifi dityintilmektedir. Aynica meveut tescil kararlannmn ve meveut arazi kullamm kararlarinim (16526
ada | parselde yer alan camii, 16536 ada 54 parselde ver alan hamam, 16512 ada 1 parsclde yer alan
muhtarlik vb) gz oniinde bulundurularsk plan ksran geligtirilmesi gerekmektedir.

Plan onama simin iginde miilkivet dokusu incelendiinde, ortalama parsel biiyikliginin 400 m? nin
alnda oldugu goriilmekte olup, meveut sililetin ve yerlesme dokusunun korunabilmesi igin, uygulama
asamasinda tevhid gartina iliskin plan notu geligtirilmesi gerekmekredir.

Bahkgikéy Kentsel Sit Alant Revizyonu Imar Planlanina iliskin;
ilgi (b) Emlak ve Istimlak Miidiirliginiin yazisinda " Yazimz ckindcki planfama alans siurt igenisinde
yer alan 224 ada, 1 parsel - 16509 ada, | parsel — 16520 ada, | parscl — 16587 ada, 25 parsel -~ 16512 ada,
1 parsel ~ 16527 ada, I parsel ve 16536 ada, 61 parsel sayil taginmaziarin Belediyemiz miilkiyetinde
oldugu  tespit  cdifiy  olup.  bolgeye at  herhangi  bir  projemiz bulunmamaktadr.
Mevcut donatr alaniarinin korunmast hususunda geregini arz ederim."
ilgi (¢) Strateji Geligtirme Midurliginin yazisinda "Saz kouusu alanda birgok metruk durumda yigma
veya ahgap yapr bulunmaktadir. Bu yapilann gogunun miilkiyeti fazla sayrda mirasgiya bolindiiginden,
sattg, kiralama, restorasyon gibi iglemler, hissedarlar anlasamadigindan genellikle yapilamamaktadir. Bu
seheple bircok tarthi eser restore edilemeden zamen iginde yikiacak durums gelmistir. Séz konusu
yapilara bulundugu parsellese. belediye hizmet aluns, sosyal tesis alam, kilfirel tesis alany, idari hizmel
alam, resmi kurum  alam gibi Kamuya  ait  fonksiyonlar  venilmest e bu
yapilann kamulastinlarak restore edilme imkanma kavugmast saglanmahdir.  Alanda  kentlesme  ve
yapilagsma ¢ok cski oldugundan ve olopark sikmtis) bulunduundsn yollar dar olup hem yava hem de
tagitlar igin kullamsizdir. Bu sebeple alanda bulunan, tescilli olmayan yaplann mahreg ve girds
gikigiariin komgu  olduge en  gems amar  yolundan yapidmast ve diger yollardan  giris
cikisa izin verilmemesi plan notwna baglanmahdir.”
ilgi (d) Imar ve Sehircilik Mudirligiiniin vazsinda "s6z konusu plands kalan yerler ile ilgil

Bu belge, guvenli clektronlk imza de imzalammister,

Hege defnilonm badu AFIEITARY03 Tiukirran No: | 47017 Delge Dogratima Adresihips:owo w timkiy s oo e 1z pe-belediyes -chys
Feyreibah, Ragedat Cad No- 202, 1484} Malepe- ISTANBUL Billiicin. guemadsnl
Telefree 02164589939 dh1 1213 Keg: mabepebeiediyesifzhsl kep.t Aley TUSIN

cpesta: plani@malteps deltr  intemet sdresic hupsciwww.anallepe tel.te
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Miidiirligiimiize kig bahgesi talepleri yapilmaktadir. 1/5000 élgekli Balikgikoy Kentsel Sit Alani Koruma

Amach Revizyon Nazim Imar Planr'nda 6n bahge mesafesi yola sifir olmakla birlikte, yaziniz ekinde yer

alan 1/1000 Glgekli Revizyon Uygulama Imar Plami gahsmalaninda, planiama simn iginde yapilacak

koruma amaglt imar planlaninda kis bahgesi taleplerinin de dikkate alinmasr™ denilerck goriig belirtilmigtir,
Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Hazel Safak CELIK
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

T R
Ek: AR
1- llgi (c) Yaz e :
2- 11gi (b) Yaz ' Ray
3- 1lgi (d) Yaz v Y

UVEN

lemani

Bu belge, gavenli clektronik imza ile imzalanmastir,
Helge dogrulaens kodu: 8FIEOTAR9903 Dokiiman No: 1547017 Belge Dogrulama Adresi:hiips www turkive gov irmaliepe-beledigsi-chy s
Feyzullah, Bajdst Cad. No : 292 34843, Mahepe-ISTANBUL Bilyi kin
Telefon: 02164589999 dhL1213  Kep: matepebelediyesi@tad] kep Alev TOSUN
e-posta: planimalicpebeltr  mtemet adress: hitps:/fwww.maltepe bel.tr

2/2

488



T.C.
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Strateji Geligtinme Mudarligi

Say1i :E-24670255-622.03-1546291 01.02.2022
Konu  : Bahkqikiy Projesi Hk,

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

ngi : 21/01/2022 taribli ve E-79537001-310.01-1541309 sayili yazimiz,

Tigi yazda Yah Mahallesinde yer alan tescilli kiiltir varliklan gz éniine alinarak, Balikgikiy
Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Revizyon Nazim Imar Plam ve Revizyon Uygulama imar Plam
galismalarina baglandiin belirtilerek, miidiirligimiiziin gonisi bildirilmesi istenmistir. Soz konusu alanda
birgok metruk durumda yigma veya ahsap yap: bulunmaktadir. Bu yapilann gogunun miilkiyeti fazla
sayida mirasgiya bolindigiinden, satig, kiralama, restorasyon gibi islemler, hissedarlar anlasamadigindan
genellikle yamlamamaktadir. Bu sebeple birgok tarihi eser restore edilemeden zaman icinde vikilacak
duruma gelmigtir. S6z konusu yapilara bulundugu parsellere, belediye hizmet alani, sosyal tesis alam,
kiiltiirel tesis alani, idari hizmet alani, resmi kurum alam gibi kamuya ait fonksiyonlar verilmesi ile bu
yapilanin kamulagtinlarak restore edilme imkanina kavusmas: saglanmalidur.

Alanda kentlesme ve yapilagma ok eski oldugundan ve otopark sikintisi bulundugundan yollar dar
olup hem yaya hem de tagitlar icin kullanigizdir. Bu sebeple alanda bulunan, tescilli olmayan yapilann
mahreg ve girig cikaglannin komsu oldufu en genis imar yolundan yapilmasi ve diger yollardan girig
ikiga izin verilmemesi plan notuna baglanmalidir, Bilgilerinize arz ederim.

Bahadir KESAN
Strateji Geligtirme Midir V.
Bu belge, givenli elekironik imea ile imzalanmsnr
Belge dofirulama kodu: BRAEIDSEFAD Dokimas Neol $46201 Balge Dogrulams Adnesi-sips:www durkive govir maliepe-Seledivesi-chys
Feyrullah Mah_, Bajda Cad. Mo : 192, HR&3, Maltepe-ISTANBUL Bilgi iyin. remss
Telefon: DIESERR09 dhl T24*)  Kep: wabepebelodivesisibed] kepar . Sqren BODOGLU ANt

-posti dlralcjafmalcpe.belir  interne adresic wwew. malteps belir
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T.C
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve [stimlak Mildtirliigi

Sav : E-6OR18843-622-1544214 28.01.2022
Konu  :Bilgi Belge Talepleri ve Yazigmalar

PLAN VE PROJE MUDURLUGONE

ILGI: 20.01.2022 tarih ve 1539868 sayih yazimz ve ckleri.

1/5000 dlgekli Bahkgikiy Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan’na iliskin ilgi yazmz ve ekleri incelenmistir,

Yazimz ekindeki planlama alam sinr igerisinde yer alan 224 ada, | parsel - 16509 ada, 1 parsel —
16520 ada, 1 parsel — 16587 ada, 25 parsel — 16512 ada, 1 parsel — 16527 ada, | parsel ve 16536 ada, 61
parsel sayih taginmazlann Beledivemiz milkivetinde oldugu tespit edilmis olup, bilgeye ait herhangi bir
projemiz bulunmamaktadir.

Meveut donat alanlanimin korunmas: hususunda gerefini arz ederim.

Tuneer TASLAK
Emlak ve Istimlak Miidiir V.

Bu beelge, givenli clekirenik imza ile imzalanmoghr.
Belge dogrulama kodu:56AB2ACTSE2 Dalkiiman Na: 1544214 Belge Dogrulama Adresichitps: wowow barkrve gos b mallepe-belody by
Fevaullah Mah., Bagdat Cad. Mo © 292, 34843, Malvepe-ISTANBUL Bilg i

Telefioe: 02164589999 1229 Kep: malnepebehedivessiahst] Jop.x Dilek TOPTAS 58
c-posta; cistimlak@malicpe bel i inlernet adresi: wwnw maltzpe bel ir .
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T.C
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehircilik Midiirligii

Say1 P E-27827246-622-1542154 01.02 2022
Konw  : Bilgi Belge Talepleri ve Yamsmalar

PLAN VE PROJE MODURLOGONE

igi : 20001/2022 tarihli ve E-T9537001-310.01-1539868 sayil yazimz.

ligi tarih ve sayil yazimz incelenmis olup, séz konusu planda kalan verler ile ilgili
Miidiirliigiimiize ki bahgesi talepleri yapilmaktadir,

1/5000 dlgekli Bahkgikdy Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Revizyon Nazim Imar Plani'nda on
bahge mesafesi yola sifir olmakla birlikte, yaziniz ekinde yer alan 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam ¢aligmalannda, planlama s iginde yapilacak koruma amagh imar
planlarinda kis bahgesi taleplerininde dikkate alinmasi hususunu arz ederim.

Hasan GUL
tmar ve Sehircilik Miidir V.
Hu belge, givenli elekiromik imes ile imeslsnmsir.
Belge dogrubana kodu-DBSFFITESDC Dokirman No:15421 54 Belge Dogrulama Adresiheps | wus turkive gono i mallepe-beledives -sbys
Fevrullah Mah. . Bagdat Cad N : 202, 34843 Mahepe-[STANBUL Bilg win e
Telefiom: 121 64585959 dh1, 11330*)  Kep: malicpebseledivesiaihs] kep.ir Muri KAFLAN (3%

e-posia; imar@makiepe.bel.r  memel sdresic was, maltepe helir
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TC.
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIG]
Plan ve Proje Midiirliigii

Planlama Sefligi
Say1 1 E-79537001-310,01-1615976 03.06,2022
Konu : Balikgikéy K ALP Etkilesim Smin

ISTANBUL BUYUKSENIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU

Hgi za)11/05/2022 tarihli ve 646240 sayih yazmiz.
1)20/05/2022 tarihli ve 1608778 sayih [Harita Sefliginin yazis.
€)23/05/2022 tarihli ve 1610422 sayih Imar ve $ehircilik Midirliginin yazs.
d)24/05/2022 tarihli ve 1611377 saytli Emlak ve [stimlak Miidiirlginin vazis:.
€)30/05/2022 tarihli ve 1613012 sayili Fen sleri Midiirliigiinin yazis,
£)30/05/2022 tarihli ve 1614715 sayili Kentsel Doniisiim Miidirliiginim yazsi,
£)31/05/2022 tarihli ve 1615249 sayih Strateji Geligtinne Miidiirliigiinin yazis:.

flgi (a) yanmz ve cki incelenmis olup Balikgikiy Koruma Amach imar Planlan kapsamunda belirlenen
Etkilesim Gegis Alanma iliskin bilgi belge talep edilmektedir.

Meri 1/500 blgekli Balikgikdy Koruma Amagh Uygulama imar Planinda, Maresal Fevzi Cakmak
Caddesi'nin bir kismmm, 16523 ada iginde konut alaninda kaldig: tespit edilmis olup, meveut durumda
aktif olarak kullamlan Maresal Fevzi (akmak Caddesi'nin fiili durumunun korunmas: gerektidi, ayrica
plan siin iginde varsa fiflen yol olaruk kullanilan kadastral alanlann, uyzulama imar planinda da yol alani
olarak planlanmas: gerektifi diiglnilmektedir. Aynca alan kentsel sit alani oldugundan koruma amagls
imur plam kapsaminda hazirlandif igin ve alanda parsel boyutlarinn ok kiigiik oldugu dikkate alinarak
uygulama kolayhin agismdan, plamin dlgeginin, hir evvelki plan dlgegi olan 1/500 olmasi gerektigi
dogiiniiimekredir.

llgi (b) Harita Sefliginin vazisinda "Kadastro Mudiirligiince 2019 yihnda yapilan sayisallagtirma
galigmalarndan dolayl kadastral suurlarda deisimler oldugu, dolayisiyla 2019 yih dncesinde kullanilacak
habhazir haritalarda kadastral miulkiyet suurlan ile veni smurlar arasinda farkliliklar olugacafmndan;
"yapilacak iglemlerde ahnacak giincel roperli krokideki sinrlarin gegerli olacagi"na dair bir plan
notunun konulmast" gcrckllgl yoniinde gorig belirtilmistir.

f ﬁ"u'mi'm 47151 |lc |Icnlcn belgeler yazimiz ekinde CD ortaminda
;azisinda meveut donat zlanlarimn

tn y “flgi (a) Balikgikiy 1/1000 ve 1/5000 yazimuzdaki
gorliglerimize ek olarak; ilgi (b) UTK Kkarart almm:; alup bu karar dogrultusunda planlama gahsmalarmn
degerlendirilmesi; ayrica etkilesim alam suun iginde kalan tarihi Maltepe Tren istasyonu lojman olarak
kullanilmakta olup. bu scbeple béylesi énemli bir eserden az kisi yararlanmaktadir. S6z konusu istasyon
eski iglevini yerine getirememckte olup yerine yeni istasyon binasi yapilarak istasyon hizmetleri bu yeni
yapt lizerinden venilmektedir. Bahsi gegen tarihi binamin kamu yararma daha genis kitleler tarafindan
kullanilacak gekilde yeniden iglevlendirilmesi, kiltire] tesis alam, sosyal tesis alans, belediye hizmet alam
vb. bir fonksiyonla kullaniminin degistirilmesi uygun olacaktir," denilmektedir.

Bu belge, pavenl elektrunik Imza e timzalasmistie,
Lselge dofrulama kodu. 395363 29F64 R Nokirsn No: 1613976 Belgs Dedrafama Adreibere Sowe turase zov 1 walicpebelede <o s
Foymallus, Bujdl Tad. No : 292, 34543, Maltepe ISTANBIN. Bogion
Tekfen: 02164589999 dhl 1217 Kep: makepehelediverif@lesd] kep.ir Aley YOSUN
c-pushe plnEmmlivpe beltr  intoenet adresi: hips:'www mulicpe el ir
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figi (b), (c), (d)(c) ve (g) yazilar ve ckleri CD ortaminda gonderilmekte olup bilgi edinilmesi ve
geregini arz ederim.
Hazel Safak CELIK

Belediye Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek: 1-CD 2-Plan Omegi

Bu belge, ghivenli elektronik imza ile imzalapmustir,

Belye dogrulsma kodu:39836329E64B Dokiman No:1615976 Belge Dogrulama Mﬁlh&u faww tutkive o ‘maltcpe-Selodiyvess-chys
Feyzallah, Bagdat Cad. No : 292, 34843, Maltepe-ISTANBUL Bllgl win:
Telefon: 02164589999 dhl1217  Kep: maltepebelediyesi@hst] kep tr Alev TOSUN

e-posta: plaadiimaltepe bel.tr  internet adeesi: Mips./www, maliepe.bel.ir %

2/2
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MALTEPE BELEDIYL BASKANLIGI
Stateji Gelislirme Midiirl ngi
Sawi @ E-24670255-622.03-161524% 31.05.2022

Konu  : Balik¢ikdy K.AULP Fikilesim Smin

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

Tl 1 (a) 01/02:2022 tanh ve T-24670255-622 03-1546291 sawvili yaamiz
(k) 1741122021 farih ve UTK202 1/44-5 lasim ve Trafik Diizeoleme Kumisyonu Karar:
() 25/05/2022 tarihli ve E-79537001-310.01- 1611860 sayih YazZIZ,

11gi () Bulikgikdy 171000 ve 15000 yazimizdaki giriiglerimize ek olarak; ilgi (b) UTK karan
abmmis olup bu kacar dogrullusunda plantama galismalarwin degerlendirilmesi; ayrica etkilesim alam
s iginde kalan rarihi Maltepe Tren Istasyonu Iojman alarak kullanlimakes ulup, by scbeple boylesi
dnemli bir eserden az kiyi yararlanmaktader. Soz konusu istasyon eski islevini verine getirememcktc olup
yerine yen! istasyon binasi yapilarak istasyon hizmetleri bu yeni yap iizerinden verilmektedir. Bahsi
gegen terihi binanm Kamu yaranna dehe genig kitleler torafinden kullamiacak sckilde yeniden
ilevlendinlmesi, kiiltirel tesis alani, sosyal lesis alum, belediye hizmet alam vb. bir fonksiyonla
kullamnunm defistirilmesi uygun olacaknr.

Bilgilerinize arz ederim.

Babadu KESAN
Strateji Geligtirme Miidiir V.

Ek:
| - 411/02:2022 tarih ve 1546291 suwh Strateji Gelistirme MUdiligl yazs
2 - 1T 12021 tarih ve LITK2021/44-5 sayih UTK kurun ve pafta

1515 helge. ptivendi elektronil imea de imzalonnaster,
Helge dogiskame ko s 2ARDTCFD044 S Dokuman Noc! 615242 Helge @ ulamne Adkiznhiips Cvwocmrsia goy mineiepz.nelod yeeie:
Fexenllih Muh - Bagl Cod. Mo 242 33543, MiesedSTANACL. Bilgi o
Telvfon (2164389953 dhl 224N Ko menpeheledsedanil deprr Wavus ArLAN

oot strrzjiimalizpezelir imereat adiesi: wwor maltens hol i
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MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Déniigiim Madiicligi

Sawi : E-15231893-622.03-1614715 30.05.2022
Konu  : Bilgi Belge Talepleni ve Yazigmalar

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

flgi < 18/05/2022 tarihli ve E-79537001-310.01-1607396 sayili yazimz

ligi yazimiz ekinde iletilen Balikgikoy Kentsel Sit Alani Koruma Amagh imar Planlarina iliskin
etkilesim gegis sahasi onerisi ve ekleri incelemis olup Midirligiimiizee iletilecek herhangi bir
husus bulunmadigi hususunda bilgi alinmasini arz ederim.

Ali Haydar KAHRAMAN
Kentsel Déniigiim Midiir V.

Bu belge, guvenhi elektronik mmza e imzalanmetic
Belpe dogrulsma kodu:381DI3ES42 14 Dokilman No: 1614715 Belge Dogrulama Adrui:gcm S barkave gov rimabiepe-beledivei-ebys
Feyzullah Mah., Bagidat Cad. No : 292, 34843, Malsepe-ISTANBUL Bigi ign: gnemaes
Telefon: 02164589999  Kep: maltepebelediyesi@As01 kep.tr Huzur ETYEMEZ 2938

c-posts: k 14 Wmaltepe belar 1
adress: www.maltepe.bel tr
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MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Miidarigi

Sayr  : E-86290922-622.03-1613012 30.05.2022
Konu  :Bilgi Belge Talepleri ve Yazigmalar

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
ligi - 18/05/2022 tarihli ve E-79537001-310.01-1607396 sayil yazimz.

ligi yazimzda Balikgikoy Kentsel Sit Alani Koruma Amagh imar planlanna iligkin etkilesim gegis sahas)
anerisinin Istanbul 5 Numarah Kiiltir Varliklann: Koruma Bélge Midiirligiine iletildigi belirtilmig olup,konu ile
ilgili gortig,talep,varsa proje ve yatrnimlar talep edilmektedir.
Sbz konusu konuya ihskin Midiirligimiizde herhangi bir bilgi belge bulunmamakta olup, ancak konunun
ilgisi geregi strateji midirligine de sorulmasinin uygun olacag: tarafimizca degerlendirilmektedir.
Bilgilerinize arz olunur.

Erbil UZUNOGLU
Fen Isleri Miidiir V.

Bu belge. gavenli clektronik imeza ile Imzalanmestir.

Belge dogrelama kodu:S04DDVE2492A Dokiiman No: 1613012 Belge Dogrulama Adresibape vaww urkive gov trmaltepe-beledivesi-ebys

Feyzullah Mah , Bagdat Cad. No - 292, 34843, Mallepe-ISTANBUL Bayi igin;
Telefon: 02164585999 AL 1200 Kep: maltepebelodiyesifihest] kep.tr Onden MAY ERGOL 3
c-posta: fon@maltepebeltr  intemet adresi: www.maltepe bed o
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MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Madiirliigi
Sayt  : E-69818843-622.03-1611377 24052022

Konu  : Bilgi Belge Talepleri ve Yazigmalar

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

ILGI: 18.05.2022 tarih ve 1607396 sayih yazimz ve ekleri.

Balikgikdy Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Imar Planlarina iliskin ilgi yazimz ve ekleri
incelenmigtir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@inca belirlenen “Etkilesim Alan Siin” icerisinde
Belediyemiz mulku tasinmazimiz bulunmamaktadr.

Mevcut donati alanlarinin korunmasi hususunda geregini arz ederim.

Tuncer TASLAK
Emlak ve Istimlak Midiir V.

Bu belge, govenli elektronik imza ile imzalanmegtir,
Belge dogrulsma kodu: 56784752302 Dekiman No: 1611377 Belge Dogrulama Adrest: littps . www. tmkive gov iz
Feyzullah Mah., Bagdat Cad. No @ 292, 34843, Maltepe-ISTANBUL

Telefon: 02164589999 11229  Kep: maltepebelediyesi@hsi | kep.tr
o-posta; dakii@maliepe bel o adrest: wow maliepe bel.or
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T:
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGH
imar ve Sehircilik Mudiirligt

Say1 : E-27827246-622.03-1610422 23.05.2022
Konu  : Bilgi Belge Talepleri ve Yazigmalar

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

ligi < 18/05/2022 tarihli ve E-79537001-310.01-1607396 sayih yaziniz.

ligi tarih ve sayih yazimz tetkik edilmis olup, konuya iliskin belgeler yazimiz ekinde
gonderilmistir.

Bilgi edinilmesini arz ederim.

Hasan GUL
Imar ve Sehircilik Miidir V.

Bu belge, gavenh elektronik imza ile imzalonmastir,
Belge dogrulama kodu: TABGSAFBB4A9S Dokmun No: 1610422 Dogrulama Adress:hips /www turkive
Feyzullab Mah., Bagdat Cad. No © 292, 34843, Maltepe-ISTANBUL
Telefon: 02164589999 dhl.1133(%) Kep: malicpebelediyesiihs0) kep.tr
c-posta; imar@malicpe.beltr  internet adresi: www.maltepe bel.tr
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T.C.
MALTEPE BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudurligt

Harita Sefligi
Sayr  :E-79537001-310.01-1608778 20.05.2022
Konu : Balikqikoy Kentsel Sit Alant Koruma Amaglh Imar
Planlarma iliskin i.B.B.B'inca belirlenen "Etkilesim Alam
Smin” ile flgili Bilgi, Belge ve Gorii Talcbi.

PLANLAMA SEFLIGINE
fgi 1 18/05/2022 rarih ve E-79537001-310.01-1607396 sayili yazimz.

figi yazda belirtilen Balikgikoy Kentsel Sit Alant Koruma Amagh Imar Planlarina iliskin i.B.B.BYinca
belirlenen "Etkilesim Alani Sinin™ ile ilgili yapilacak plan galiymalannda; Kadastro Mudiirligiince 2019
yilinda yapilan sayisallagtirma galigmalanndan dolay: kadastral siirlarda degisimler oldugu, dolayisiyla
2019 yili oncesinde kullamlacak halihazir haritalarda kadastral miilkiyet simrlan ile yeni siirlar arasinda
farkhiliklar olusacagindan; “yapilacak islemlerde alinacak giincel riperli krokideki simrlarin gecerli
olacagi"na dair bir plan notunun konulmas) hususunu bilgilerinize rica ederim.

Handan KILIC
Plan ve Proje Mildiir V.

Bu belge, gliventi vie hiromik bmses e imzalanmastir
Belge dofruloma kodu:DB20540STIDF Dokiman No: 1608778 Belpe Dogrulama Adnsilr..riu noww turkive gov &maligpy-beledivesi<biy
Feyzullsh. Bapdat Cad. No © 292. 34843, Maliepe- ISTANBUL il igo:
Telefon: (2164549999 dhl 1217 Kep: matiepebelediyesiihs0] kep.tr Hiascyn BUZ B
c-posta; plani@malicpe bel.lr  internct adresi: hitps:/www makiepe bel.ir
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6.34 ISTANBUL VALILiGi CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLiGI iL MD.
ANADOLU YAKASI MiLLi EMLAK DAIRESI BASK.

sl
Hen e SIFiR
Ny ISTANBUL VALILIGI
I Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Midirligi
Anadolu Yakas: Milli Emlak Dairesi Baskanhn
TVEDI
Say1  -E-82683355.754-2850405 11.02.2022

Komi - 520v37 - Maltepe Tlgesi, Bahkcikéy Kentsel
Sit Alam Koruma Amach Revizyon Imar
Planlan Cahsmasi

ISTANBUL BUVUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi)

flgi - 11/01/2022 tarih ve 1738175 sayih yazimz.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanh# Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi Sehir Planlama
Sube Miidiirliginin 11/01/2022 tarih ve 1738175 sayih yazs ile Maltepe flgesi, Balikeikéy Kentsel Sit
Alam Eoruma Amach Revizyon Imar Planlan Gahsmasma iliskin 1/5000 &lgekli Revizyon Nazmn Imar
Plam ve 1/1000 &lgekli Rewvizyon Uygulama Imar Flam cahsmalznma baslamldim belirtilerelk,
¢abgmalara esas tegkil edecek Idaremiz gorigiinin, Hazine tagmmazlanna ait tapu bilgilerinin ve yaz
igenigindeki difer hususlann Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifinin 82, maddesi kapsammda
bildirilmesi istenibmigtir.

Cahsma alanmda Hazinenm &zel milkiyetindeki taginmazlar da bulmmmaktadr. Bu hususta
Idaremiz personeli Y. Selur Planeismi Dilber DUBRMUS  tarafindan 27/01/2022  tanhli
rapor hazrlanmmmstr. Raporda Hazineye ait tagmmarlar yinimden gériiy ve Snenler gizdniinde
bulmdurolarak ve Kiltir Varliklanm Komma Eunilu kararlanna wyularak, Bahkgkdy Eentsel Sit
Alam Koruma Amach Revizyon Imar Planlan Cahsmasma iliskm 1/5000 algekli Rewvizyon Nazm Tmar
Plam ve 1/1000 &lgekli Revizyom Uygulama Imar Plam calismalan yapilmasinda sakmca
bulimmamaktadir.

Bilgilerim ve geregini arz edenm.

Adil CEYLAN
Diaire Baskam

Ek: Rapor (2 Sayfa)

Bau belge, zitvenli alekironik imza ile imzalanmugtr.

Digr:lama Endn MEDBBDSW]B—-!AAS-ED&]-@IBBEDETDBF Dipfrulamia Adresi: hefps=womw nnhya gm.-tr

Eadkdy Emlak Midirlazi Alemdar M. Ankara Cd. Hikimet Eena 5k Nocll Bilgi igin:Hasan

Qfala%}u Fati/ISTANBUL Milli Emlak

Tell 0212 202 4000 Faks: 0212 524 6811

Wb bitps://istanbul.csh.zov. i/ EEP istanbulcevrevesehirrilikighs0] kepr
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Lottt
Zen) SIFIR
\’;ﬁ_»sg} ISTANBUL VALILIGI
LE Gevre, Sehircilik ve fklim Degisiklizi 1l Mdinliga
Anadol Yakas: Milli Emlak Dairesi Bagkanh
TVEDI
Sayi  -E-82683355-754-3078136 28.06.2022

Komu :520/37 - Maltepe flcesi, Balikgikéy Kentsel
Sit Alam Koruma Amach Revizyon Tmar
Planlan Cahsmasi

ISTANBUL BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi - &) 11/01/2022 tarih ve 1738175 sayih yazmz.
b) 1170272022 2859495 sayih yvazimuz.
) 11/05/2022 tanh ve 646240 sayih yazmez.

Maltepe Ilgesi, Balkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma Amach Revizyon Imar Planlan
Cahsmasma iliskin 1/5000 &leekl Revizyon Nazim Tmar Plam ve 171000 &lgekli PRevizyon Uygnlama
Imar Plam calizmalarina baslamldiz belirtilerek, caliymalara esas teskil edecek Idarenmz gériigiiniin,
Hazine tagmmazlarma ait tapn bilgileninin ve yaz icengmdeki difer hususlann Mekansal Planlar Yapmm
Yémetmeliginin 8.2, maddesi kapsammda bildinlmesi ilgi (a) yazimzla istemlmigtiv. Cahgma alanmda
Hazinenmn &zel miillkiyetindeki tasmmazlar da bulundugymdna; bu hususta Idaremiz personeli Y. Sehir
Plancisi Dilber DURMUS tarafindan 27/01/2022 tarihli rapor hazlanmus, raporda Hazineye ait
tazmmazlar yominden goris ve dneriler gézdninde buhmdurnlarak ve Kiiltir Varhklanm Komma
Eurulu kararlarma uynlarak, Balikgikoy Kentsel Sit Alan Koruma Amagh Revizyon Imar Planlan
Cahgmasma ihiskin 1/5000 &lgekl Revizyon Nazim Tmar Plam ve 1/1000 algekli Revizyon Uygnlama
Imar Plam gahgmalan yapilmasmda sakmca bulimmadig yéniindeld gérisimiiz ilgi (b) yazimzla
gindenlmghr.

Bu kez de; ilgi () yaznlanme ile Istanbul 3 Numarah Kiiltir Varhklanm Eeroma Bélge Kl
Miidirliigiine iletilen éneri etkilegim gecis sahasi simm ile Bahkeikdy Eentsel Sit Alam smin yazilan
ekinde gondenlerek; 1/5000 ve 1/1000 &lgekl koruma amach imar planlan ¢aligmalanma esas olmak
fizere kurum gérisimizin, taleplerimizin varsa proje ve yatnmlarumzin mevcut veya dneri
tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait simrlann, planlama ¢abiymasmda degerlendinilebilecek
miilkiyetimizdeki tapu bilgilermin kurum gérigiimiiz ile birlikte miimkinde sayisal ortamda Mekansal
Planlar Yapm Yénetmelizinin 8.2. maddesi kapsanunda ginderilmesi istenilmis; bu hususta Idaremiz
personeli Y. Sehir Plancizi Dilber DURMUS tarafindan 22/06/2022 tarihli rapor hazmlanmmsg, yazimrzda
ekli 22/06/2022 tarthli raporda; "Planlama smmnda bir degigikhk olmadign igim ilgi (b) yazmmzdaki
goriislerimiz gecerli olup.

Yapilan degerlendirmede; Hazine adma kayith 16518 ada, 1,2, 3, 4. 5,6,7, 8,9, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19 parsellenin fizerinde fiilen okul olmasi nedeniyle, hazirlanacak planda "Egitim Tesis
Alam” olarak, 16515 ada, 8 parsel; 16528 ada, 17 ve 27 parsellerm "Komut alam” olarak, 16326 ada, 2
parselin "Dim Tesis alam” olarak, 16523 ada, 13 ve 14 parsellerin miimkiinse "komut alam” olarak
planlanmasinm uygun olacag: degerlendirilmgtir.

. Bu belze, sivenli alektrondk imza ile imzalanemgtr.
Dogr:lama Enodn- 160CH345-680E-4D00-4978-CA33331DAC2T £
Eadkay iz Alemdar bh. Avkara Cd. Hikimet Eonag 5k Mecll

= - Fatih/I5T. UL

- 0212 402 4000 Faks: 0212 524 6911
Wb bitps://istanbul.csh.zov. i/ EEP istanbulcevrevesehirrilikighs0] kepr

112

501



Bilg edinilmesi ve gerefini arz ederim

Adil CEYLAN
Daire Baslam

Ek: Istanbul Belediye Bagkanhgi'nm 11/05/2022 tarih ve 646240 sayili yazisi. (2 Sayfa)

Bu belee, mirvenli elekirondk meza ile mnzalammmghr
Dipfrulan Kodu: 160CE345-6B0E-3D02-A0TE-CAS333IDACTT Dogrolama Adresi: hitps:/'www. nekiye gov.ir

Kad:l:ﬁg-EmlakM_ﬁ;i‘zlﬁEﬁ Alerndar hh. Ankara Cd Hikiimet Konag Sk No:11 Bilz ignThryga EILIC meswess

CzZaloglu - FaihTSTANEUL Willi Emlsk Tramam & Frf:

Tel: 0212 402 4000 Faks: 0212 524 6911

Web: htips:/istanbul csb. gov i/ EEP: istanulcevtevesehircilikiibe] kep o
2/
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6.35 IBB PARK BAHCE VE YESIL ALANLAR DAIRESI BASK. YESIL ALAN VE

TESISLER YAPIM SUBE MD.
| __T1C _
ISTANBUL BUYURKSEHIE. BELEDIYE BASEANLIGI
15T HA UL Park Bahge ve Yegil Alanlar Dairesi Bagkanhi
o Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Midirliza
Say : E-40352154-115.01.02-2022 200032 11.02.2022
Eom : Balikcikéy Eentsel 5it Alam Eonma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi - 11.01.2022 tarih ve 1738175 sayrh Sehir Planlama Sube Miidiirligi yazs:

Ilgljraz:lmzﬂn 09112021 tanhli ve BN:3828 say1ih Bagkanhk Olum kapsanmnda Maltepe ilesi,
1/5000 Olcekli Babkokoy Eentzel Sit Alam Komuma Amach Revizyon Nazm Imar Plam ve planlama
alamnda yer alan tescill kiiltiir varhklan, meveuttaki saghksiz yapilasma ile kadastral ve miilkiyet yapisi
gz onime almdifinda 1/5000 Slgekh revizyon nazim imar plam ve 1/1000 slgekh revizyon uygulama
mar planlanmn e zamanh olarak hazrlanmasi gereklilifi ortaya pkbfmdan 22122021 tanhli ve
BN:6767 sayih Bagkanhk Oluru almarak da Maltepe ilgesi, 1/1000 Olgekli Balikikdy Kentsel Sit Alam
Eomma Amach Revizyon Uygulama Imar Plam ¢abismalanna baslandip ifade edilougtiv 56z konusu
15000 wve 171000 dlgekli revizyon koruma amach imar planlan cahgmalanna esas tegkil etmek iizere
hmmunmmﬂgmslmmmhleplmmﬂn,tmaprqemwhrmlmnmmﬂmyam
tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait smurlanm, planlama ¢abismasinda degerlendinilebilecek
ehimqewmhhkwhmﬂummﬂhwﬂmdehhpnbﬂgkmkmmgﬁﬂsmﬂebﬂﬁm
miimmkimse sayisal ortamda Mekansal Planlar Yapmm Yonetmelimi'mm 82, Maddesi kapsammda
tarafimza iletilmesi talep edilmigtir

Daire bagkanhfmmzin; ilgi yazmda belirtilen alan siurlan iginde bakmm ve onanmundan sorumbn
oldugu “Idealtepe - Dragos Kara ve Sahil Parki™ isimli mahal alam digmda planladig herhangi bir proje,
tesis ya da yatmm bulmmamaktadir Bahsedilen mahal alanlarma ait smorlar yazimiz ekinde tarafimza

gm{dﬂﬂmnl@p}mlmmhmhnndﬂdﬁgﬂ&n&nﬂ&kﬁm&d&p&ﬁﬁmﬂhmmgﬁﬁqlm

. Teni clusturulacak yesil alanlamm (Park, Cocuk Oyun Alam, Mesire Alam vb) 5.000
m*’ninﬁaen_nﬂevekmbasmadusan}ﬁﬂa]mmﬂitmnmdamazlﬂm olarak planlanmass

. Aknf yesil alanlar evrense] tasanm ilkelerine gire gesitli yaya gruplan (gocuk, vagh, geng.
engelli vb.) ve araclar i¢in enigilebilir bir gekilde planlanmah ve belirli bir alan bityiikligine sahip mesire
alam gibi rekreasyon amagh kullanmmlar igin ideal ulagim mesafesimde buluman kullame kitlesine yonelik
otopark 1htryac: ditsimiilerek planlanma yapilmalydr.

. Aktf yegil alanlar tasarlamrken alana Gzgii dogal kistlar dikkate almmah ve erozyon
agisindan gok efimli araziler tercih edilmemelidir.

. Aktf yesil alanlar, alamn biitinliiginiin bozulmamas: igin, yiksek gerilim hatt, igme suyu
bom hath vb. altyap: unsurlanmn giizergdhimdan uzak planlanmalidir.

Bilgi ve geregini arz edenim.

Tolga KILIG

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dogrulama Eodo - 777 Th2e-571e-4248-bbXb-c34cd 7453047 Belze Dozmlama Adres - hitps/fwww tarkiye. gow in/ibb-ghys

Haciaboet Mahallesi Muhsin Yanoogh Cadaesi No: | Kasimpaga Beyozh Istanbul Bilgi kin: Basra OZEEN o
Telefon Mo 2123126343  Faks No: 1124495089 Fapartar !

: ] Telefon Ma:
Eep Adresic th@hﬂllq}_tr =5

12
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Sube Miidiirit

Ek : Cd (1 adet)

Bu belze, pivenli elekironik mmza ile mzalanmistr
Belge Dofrulama Fodu : 7T0777h12-571e-4248-bh2b-c34cd 743047 Belpe Dofrulama Adresi : bitps waw nurkiye gov tr'ibb-glrys

Haciahmet Mahallesi Muhsin Tamooghn Caddest No: | Easmpasa Beyoghi lstanbul Bilg iin: Bisra OZBEN
Telefon Mo: 2123126363 Faks Mo- 2124405089 Faportar
e-Posta: busm.metmibb. govir Internet Adresic bitps: ‘waw. ibb. istanbal Telefon Mo:

Eep Adresi- fibhs(] kepir

b2
(=)
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T.C.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
Park Bahce ve Yesil Alanlar Dairesi Baskanhi

o Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Midirliza

Sayn : E-403521534-115.01.02-2022 783311 27.05.2022
Komu - Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Balikgtkdy

Kentzel Sit Alam Komuma Amach fmar

Planlan

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi - 11.05.2022 tarih ve 646240 sayih Sehir Planlama Sube Miidiirliz yazisu

g yazmz ile; Istanbul 5 Numarah Kiiltir Varhklanm Kommma Bélge Kumlu Miudiirligine
iletilen fmeri etkilesim gecis sahasi alanma iligkin, ilgili kurumlardan gorigleri almmas: gerekliligs
dogdugn ifade edilmig s6z komosu Maltepe ilgesi, 1/5000 Olgekli Bahkakoy Kentsel Sit Alam Komuma
EmathaﬂmImaIP]mveMa]tepe]]pesa,lflﬂﬂﬂﬂlpekhﬂahkglku}ertselSuMmemﬁmagh
Uygnkmalmuﬂmkmmghmphﬂmuhmﬂmmesasﬁkﬂemgkmhmmmmm
goriglenmizin, taleplenmizin, varsa proje ve yatnmlanmzm, mevctﬂmmmmt&ﬂslmmmuw
dme:hmu:l:nzdg olan ala.n]a:a a.lt smu]an.n, planlama :,'allsmaxmda degerlendmlgb]lmek etiit, pm_]e ve
sayisal ortamda, Mekansal Planlar Yapim ¥ onetmeligi'nin 8.3 Maddgsikapsannm:htam:ﬁmzailﬁtﬂmi
talep edilnmgtir.

Daire bagkanh@fmuzin; ilgi yazda belirtlen alan simirlan iginde bakim ve onanmmdan sorumbn
oldugu 2 adet mahal alam ve caliymalan tamamlanan “Maltepe Mimar Sinan Meydam (Jelale) Peyza)
Projesi” bulimmaktadir Bahsedilen mahal alanlam wve proje alanlanna ait smmlar yazmmz ekinde
tarafimza géndenlmis oclip planlama cabsmalanmda deferlendirmek fizere talep ethifiniz kunmm
goriiglerimiz agafida siralannmgtr-

- Yeni olugturulacak yesil alanlarm (Park, GocukDynnA]am,MemeMamvb}Sﬂﬂﬂm ‘min
fizerinde ve kisi basina diigen yesil alan miktannm da en az 10 m* olarak planlanmas:

—Akﬂmﬂmmmﬂhmwwm}mﬁmlm[mmm
engelli vb.) ve araglar i¢in engilebilir bir gekilde planlanmah ve belirli bir alan bityiikligine sahip mesire
alam gibi rekreasyon amach kullanmmlar igin ideal ulagim mesafesmde bulman kullame kitlesine yonelik
otopark ihtivac ditgimiilerek planlanma

M}m]ahﬂuh;ﬂamﬁmﬂmmgudﬂgalkmﬂﬂﬂkﬂe almmah ve erozyon agsmdan
cok egimhi araziler tercih edilmemelidir

- Aktf yesil alanlar, alamm biitimliifiinin bozulmamas icin, yikksek gerilim hath icme siyn bom
hatt1 vb. altyaps unsurlanmn giizergihmdan uzak planlanmalidir

Bilg ve gerefimi arz ederim.

Tolga KILIC
Jube Midird

Ek : Cd (1 adet)

Ba belze, givenli elekironik imza ile mrralanmmstr
Belee Dofrulama Eiodu - de7fhBcl-2473-4a%e b338-a006780d605 Belpe Dofrulama Adresi - hitps://www turkiye. gml.tn‘]'hh—eh]rs
Hanabmset Mahallesi Mishsin Caddesi No: | Easmpasa Bevogln Isantul  BilF ipin-Bisra OZBEN
Telefon Ma: 21211&3-&3 Faks No: 2124493089 Flapartar
e-Posta: busma, it zovtr Internet Adresic /e, v istanbl Telefon Ha:

E=p Adresi- ibihs0] kep ir
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6.36 ISTANBUL ANADOLU YAKASI ELEKTRIK DAGITIM A.S.

[ETAABELIL ARATIENAL FAK 251 HAULG £330 A AHALLEL] REFGHEVLER 2065,
ELEKTRIK DaciTIM 4.5 MO: 2] 2B BLCK RALTEE ISTAM UL

[ e R | H L |

A ELAJKLAR 0. 43 10245007
"MF e T RAA RGN IGS TR
TICARET SICL MO, 533220
R

AL-CUT-600-"atinm Planlama Md.}2022-3%1 d
020z AyE a?

Konu: Balilegikay Kentsel sit Alar Xoruma Amagh Ravizyon fmar Planlar Hi,

DAGITIM YERLERINE

flgli @ (a) 14.01.2022 tarih AD-TNC-E00-2022-54 Sirig,
(C.9144207R-115.01.02-2021.1738175 Sayi, 11.01.2022 Tarihli IBE Sehir PFlanlama
Sube Moddrtdl Cikig) yazis
[(b) 17.01.2022 tarih AD-INC-800-2022-81 Glrig,
(E-40039R6G2-FEE.99 2ITGRARE Sayh TEDAS 5. Bolge MOdUATgd Cilag) vazis
(e} 17.01.2022 tarin AD-INC-600-7022-R3 Giris, .
(E-1264244965-045,9%-2 /7308 Sayll TEOAS Yatimmlar Tzlame Dairesi Bagkonh{)l Gilas)
i P

Tigf fa% (b ve () vamlarda Szetlz: Istanbul I, “Maltepe [lgesl, Gahlmkdy Kentsel SiE Alan
Korums Amagh Revizvon Irnar Plam® isi yar lgin 15000 &lookll rovizyan nazim imar plam ve
S1L000 dlgekll revizyan uyaqulama imar plan hakknda Sicketimizin garogd alep edilmekiedir,

Yazinizda balirtilen hilgedeki mawvout dagim sebszkesini gdstarir altyapr verlled (CES) yazimiz
ckindekl COYde hulunmakta nlup CBS glhncellenme galigmalanmn davem atmes! sebebl ile sdz
kanusu verllerin glincel duruma yansitmayacadqmm gée dninde bulundurulmas) genskmektzdir,

COoe isli oen mevcut tesislerimizin komunmasi, meveut trafalasin (sabot cttlgl verlerin “Trafo
Alam” olarak avnimasi ¢ korunmas: garekmektedir, Bolgude moveul vapilara ilave yani yap
wvapimas), mewcut yaplann yiglarak venidan yamlmas veya moveal yasilarn elelkdtrik sézesme
glglerinde dedisiklix olmas: halinds ©M, TP yeri gerekebileocktie, Bilgede yatinm planimiz
bulunmamaktadir,

Bolgode deplase adilmesi gersken dafibm sebekemizin almas) halinde, TEDAS  Yonetim
Kurulunun 1608, 2018 tarih 18-354 savil karan ile onaylanan "Dadinm Tesislerl Deplase ve Iptal
Usul Usazlas™ na uygun alarsl Sirkstimize veya TEDAS 5. B6lge Modarlodl'ne vazih oagwuruda
bulunu'mas! gerekmektedlr.

Bilgilariniza sunariz.

Sayolarmizia,

DAGITIM:
Geregi:

{a) BB Sehir Planlarma Sube MOdarué
(b} TFDAS 5. Balge Midirliga
(e} TEDAS Watimimlar Izleme Dairest Bagxanlid

fizrrztes Ozl

(= | CHE AT
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T | STANBAIL Al DOLY ik Ak dAGLAHEGY] BASHALL RSERFFEHPVLET S50,
ELEKTRI DACITI &5 NG 212 B BEOK MALTEFE BaNBL .
T DRE SEN & 0N
Fazla EX1 53343
ANADOLL KURJMLAR WD 451044550
MR S0 310445001600 |
TICARET SIOL MO: 533400

e e com. ke

AD-DWT-A00-(¥atinm Planlama Md.)2022-189 ¢
#3i00f 3 E AYECI as

Konuw; Balokoy Kentscl SiE Alar Kourma Amach Revizyoan Dmar P anian Hk.

T.C. Istanbkul Biiyiiksehir Belediye Baskanhii
Ima- ve Sehircilik Daires: Baskanhi

schue Planlara Sube Muourladgo

Kumalpaga Mah. 15 Termmur Sehitlan Cad. Na:5
Fatik ¢ ISTANBLIL

iI':IgI D 11.09,3022 tanh AD-1MC-603-2022-661 Glrig, ]
[E.9144207E-115.01.02-2022 546240 Sayl, 11.05.2022 Tanhh [BEE Szhir Planlama Sube
MuAGrling ik} yasis

ilgi yazida dzetle: Istanbul IN, “Maltepe Dges, Balkokoy Kentsel SIE Alan Korume Amach
Rovizyon lnar Plam® gl yor gin L5000 oloakil ravizyon naenn imar plasg ve 11000 dlgek:i
revizeal uygulama mar plara hakkimda Sirkelirmizin garisd Lalep edilmekladir,

Yasrizoa belirtilen bdlgedeki mewout dadibim sehekesini gdsterir altyam wverileri (2251 vazimiz
ceindek COYe gulunmekla olup CBES giincedenme calismalanmin devam etmesi sebebi ile sér
konusu werilerin giincel ourumu yansitmayacagimn gar dninde bulendurilmas gerekmektedir.

CCde igli alan mewoul lesislarimizin koronmas, meveut trafo:arn isaber athigi yerern "Trafo
Alar” glargk ayrilmag S korunmaz oerzkmekledir, Bglgede mevoul vapilzra ilave yveni yvap
vaprmas, mevodt vamlann vikilarak veniden vapllmas weya mevout vapila-~n elektr k sézlesme
qiglernde degisiklik olmasi halinde OM, TM wyer gerekebilecektir, Bilgede wetinm planimiz
bulunmarr aktadir.

Rilgede deplasz edilmest gerekon dajimim sebo<omizin olmast halinde, TEDAS  Yonetm
Karula' nun 1608, 2018 tanh L&-354 sawil karan (e onaylanan *Qadimm | osisler] Doplase we ipeal
Llzul Erasiarn® na nygun alarak Sirketmive weya TEDALZ S.RéHlge MOdirliqid'ne yazih bagvurgda
bulunulmas gerakmektedir.

Gilgilerimize sunare.

Bemydilarmmisla,

Banw P{H_ Ay tEnry BAL? KCOELAN
Yatirim', Plafa Takim Yanatlcls| = Yati Pla?’la MUdird
1

Ek: U0 f

Alznese Hzal

Sart | S
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6.37 IBB EMLAK YONETIMI DAIRESI BASK. EMLAK SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak Yonetimi Dairesi Baskanhn

g Ly Emlak Sube Midirlizi

Say : E-83502474-115.01.05-2022 207313 14.02 2022
Eom : Maltepe Balkoikéy Kentsel Sit Alam
Eomma Amach Revizyon Imar Plam

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi- a) 11.01.2022 tamhli ve E-91442078-115.01.02-2021.1738175 sayih yazmz.
b) Planlama MiidiirliiZiniin 21.05.2019 tarihli ve 3580-76291 sayih yazis1 ve eki.
c) Istanbul V Numarah EVEB Eurmbumm 04042019 tanhh ve 6138 sayh karan.
d) 09.11.2021 tanhhi ve 5828 sayih Bagkanhk Ohom
e} 22.12.2021 tanhli we 6767 sayih Bagkanhk Olum.

Dgi (a) yammzda, Planlama Miidiirligimiin ilgi (b) yazs: eki ilgi (c) kurul karannda; “... Balikgkéy
Eentsel Sit Alam koruma amagh imar planmmn 1997 tarih onayl oldugu dikkate alindiginda, tescilli
kiilfir varligy taramasinm yapilarak mer’i mevouat hitkiimleri ve ilke kararlan gergevesinde gabari,
kiitle, malzeme, renk, plam cephejplan/parsel tipolojisi vb. mmaliz Grneklerini igerecek gekilde
hazwrlanacak revize koruma amagh imar plam gahymasinm ivedilikle Kurulumuza ilstilmesine karar
verildi. " denildifi belirhlerek ilgi (c) kunl karannda bahsi gegen revize koruma amach imar plam
cabismalanna yonelik komunn Midirlaginizce degerlendinlmesinin talep edilmesi fizerine soz konusu
Maltepe il¢es1, Balikgikdy Kentsel Sit Alam 1/5000 Olgekh Koruma Amach Revizyon Nazim Imar Plam
¢alismasma ihgkin ilgi (d) Bagkanhk Oluu almdify ancak planlama alamn kadastral ve miilkiyet yapisi
ile alanda bulman tescilli kiltir varhklan ve mevcuttaki safhksiz yapilagma goz onime alndifmda
175000 5leekli revizyon nazm imar plam wve 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planlanmm es
zamanh olarak hazranmas: gereklihifi ortaya gkt bundan dolay: da ilg (g) Bagkanhk Olum almarak
Maltepe ilgesi, Balik¢iky Eentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Uygnlama Imar
Pla.m whsmalmm dabaslamldlgmda.nbahlslekmnm almcll mﬂyﬂnmp]mlmgth]ﬂnmms

Belediyemiz miilkiyvetindeki tagmmazlann dﬁge:rlmdmlmem, korunmas1 ve yonetimi icin ihfiyag
duyulan fonksiyonlarda gimin kognlan giz dninde tutilarak kullammumn saglanmas: Miidiirlfgimiizin
gorev ve somumluluklan arasmda sayilmmshr. Yine, ana artere cepheli tescil disi alanlarmda mmara kom
edilmesi halinde beledivemiz adina tescil edilmesi gerekmekte olop aym sonumibuluklar bu alanlar iginde

lidir.
gmﬂ‘ukapsamda, ilgi (a) yazmizda cabismalanna baglamldif ifade edilen Balikcikoy Kentsel Sit Alam
Eomma Amach Revizyon Imar Plam smurlan iginde Bityiksehir Belediyemiz miilkiyetinde tagimmaz
bulimmamakta olup sdz komusu plan calismasma iliskin deferlendimmemiz ise asafida sumulmusgtur,

ISTANBUL; defisik kiiltiir ve medeniyetler tarafindan ortaya konulan; gecmiginin farkh evre ve
asamalanma &zellik wve zengimliklerine 15k futan medeniyetlere begiklik eden tarh ve kiiltiriimiizin
mihenk taglanyla yilkselen; sahip oldufn evrensel deferlen balimmdan msanh@m emaneti olarak kabul
gommiis tarihi, kiiltiirel ve dogal deferleriyle bir diinya gehridir Aym zamanda Gzgin kamlifi ile de
Istanbul, filkemizin ve diinyamn en Gnemli sehirlerimden binisidir Boylesine ayncalikh tanhi ve kiiltirel

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dozrulama Eoduo - e56c468d-bele-4eaf-hTal- 73983011 Thi Belre Doprulama Adresi : hitps: -‘wwwmtwﬁihh—d:grs

Osmardye Mahallesi Cobangesme Eoprpoabn Bulvan Moo 5 Bakokay Istanbal Bilgi ipin: Balent AEBULUT
Telefon Mo: 2124553390 Faks Mo: 2124355133 Sehir Plancis
e-Posta: bakbuhieggibh povtr [nternat 4 dresi: e ibh. istaniml Telefon Mo: 663233

Eep Adresi- ftibihs0] kep.ir
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birkkime, essiz dogal giizelliklere sahip olan Istanbulun bu degerlermin korunmas:, siirdiirilerek
vagatilmasi ve gelecek kusaklara aktanlmasmin saglanmas: bityiik dnem arz etmektedir.

Delayisiyla, ilgzili mevzuat, planlama esaslan ve gehireilik ilkelen dogmltusunda hazrlanan
mekansal planlar ile yagam kalites: yiiksek, saghkh ve giivenli ¢evreler olusturmak iizere getirilen araz
kullamim ve yer se¢im kararlan ile gelecefe yon vermek. ihtivaclara karslamak. sommlan ¢ézmelk ve
gelecege yonelik efilimlen belirlemek ve yonlendirmek i¢in plan yapim siirecinde ortaya gikan meveut
somunlann ve ihtiyaclarmda ivi bir sekilde belirlenmesi we buna yénelik plan kararlanmmn, dogm,
uygulanabilir ve fonksiyonel olmasmin saglanmasi ilkesi adma Maltepe ilgesi, Balkeokdy Kentsel Sit
Alam Koruma Amach Bevizyon Imar Plam yapim siirecinde; arazi kisitlan ile ilgili tim kumm ve
kurulug goriiglerinin deferlendinlmesi neticesinde ortaya konulan veriler degmltusunda fiili duromlan da
dikkate almarak arazi kullamm ve yer se¢imi kararlannm belirlenmesi asamasinda tarihi kentsel dokumm
konmmasmm yam swra kanm kullammlanmn wygulanabilir, islevsel ve erisilebilir olmasimm saglanmas
hususunda bilgilermizi ve gerefim arz ederim.

Fatih ERTURK
Sube Miidiirii
Bu belze, pivenli alekronik mza ils mralanmists
Belpe Dofrulmma FKodo : e36c468d-bocle—2eal-bTal-730023b11 Tof Belze Dofrulama Adresi ; hitps:waw. fackive sov.m ihl:--ehfvs
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Koguvolu Bulvan No: 5 Bakwkov Istanbul Bilg win: Bilent ARBULUT -
Telefon Mo: 2124553300 Faks No: 2174535133 Sehir Plancis
e-Posta: bakbulutiaibl.gover  Intemet Adresic bitps: wraw. Ibb.istankul Telefon Mo: 663233

Fep Adresi- hizhs0] kep tr
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6.38 ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK
DAGITIM A.S. GENEL MD. TEDAS 5. BOLGE MD. (iSTANBUL ANADOLU
YAKASI)
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HIZMETE OZEL

I,
TR ) . TC )
= I E ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
ety Tirkiye Elektrik Dagitm A_S. Genel Midirlizi
Ml x L

TEDAS 3. Bélge Mudirligt(istanbul Anadoln Yakas:)

Sayi  :E-40039662-752.99-300742

Komi :Bahkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma
Amach Revizyon Imar Planlan

ISTANBUL BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGINA
(Tmar ve Sehircilik Daire Bagkanligi)

flgg - a)11.01.2022 tarih E.91442078 sayih yazimz.
b) Ayedas'm 04.02.2022 tanh, 2022-391 sayih yazis

Tlgi yaz ile Maltepe ilgesi, 1/5000 Glgekli revizyon nazm imar plam ve Maltepe ilgesi, 1/1000
Olgekli Balikgikdy Kentsel Sit Alam Koroma Amagh Revizyon Uygulama Imar Plam galigmalanma
iligkin taleplerimizin, varsa proje ve yatmmlanmizin, meveut veya dnenl tesislerimizin ve denetimimizde
olan alanlara ait smirlann, planlama cabsmasmda degerlendinlebilecek etit, proje wve amalitik
cahzmalanmmzm, miilkivetimizdeki tapu bilgilen ile korum gorisiimiiz talep edilmektedir.

Igi (a) yaz ve ekleri Bélge Miidiuliigiimiiz ve Anadoh Yakas: Elektrik Dagitm A S. tarafindan
tetkik edilmiy olup; bilgedeki mevent dagihm sebekesmi gésterir altyapr verilen (CBS) Anadoln Yakan
Elektrik Dagjitim A S.'min ilgi (b) yazis ile Bagkanhfmiza gondenlmistir. Aynca CBS giincelleme
caliymalannm devam etmesi sebebi ile soz komsu verilerm gincel durumm yansimayacagmin gz
dmiinde bulundurnlmasy 1lgi (b) yaz ekinde gondenlen CIVde 15l olan mevent tesislermmzin kormmas:,
meveut trafolann isabet ethifl verlenn “Trafo Alam”™ olarak aynlmasykormmas: gerekmekte oldugu,
bilgede mevent yapilara ilave yeni yapr yapilmas:, meveut yapilanm yikalarak yemiden yapilmas: veya
meveut yapilarm elekinik sdzlesme gliclermde degisiklik olmas: halinde DA, TM yen gerekebilecegi
deZerlendinlmigtir.

Bolgede deplase edilmesi gereken dafiim jebekemizin olmasi halinde, TEDAS Yénetim
Eumbhn'mun 16.08.2012 tanh 18-354 sayih karan ile onaylanan "Dagitrm Tesislen Deplase ve Iptal Usul
Esaslan”na uygun olarak B&lge Midinliigiimiize veya Anadeln Yakas: Elektnk Dagitim A S 've vazih

bagvoruda bulunulmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederiz.
Teyfik GOKHAN Hiiseym ELBEEK
Bilze Midiirii Dhaire Bagkam
Ek:
1 - Tlgi (b) Yaz: Sureti (1 Sayfa)
2 - 1lgi (b) Yaz1 Eki
HiZI-.-IEE OZEL

511



6.39 IBB ISTANBUL ELEKTRIK TRAMVAY VE TUNEL ISLETMELERI GENEL

MD.
_ L. TC .
_ ISTANBUL BUYUESEHIE. BELEDIYE BASKANLIGI
Istanbul Elektrik Tramvay ve Tinel Igletmelen Genel Mudirligia k}
Say - 10896307-622 03-8561 _ 20022022
Eomu : BALIRECIKOY EENTSEL SIT
ALANI EORUMA AMACLI
BEVIZYON IMAR PLANTIHE.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Tmar ve Sehircilik Daire Baskanhi
Sehir Planlama Sube Midiirli#a

Iz :11/01/2022 tarihli ve 1738175 sayih yazmz

Mg yanmizda "Balikcikéy Kentsel Sit Alam Eomma Amach Revizyon Imar Planlan” isi
ile ilgili cahsmalann baslanacaf komu edilnus ohip; s6z konusu alanda meveut ve planlanan
Pprojelenmizin tarafimza iletilmesi talep edilmgtir.

Eunmuwmmzra yapilan inceleme ve deferlendirmeler sommeimda ilgi yazmezda belirtilen
alanda meveut ve/veya planlanan projelerimizin bulumadif hususimda;

Geregini bilgilennize arz ederim.
e-imzahdr.
Okan GERCEK
Genel Miidiir a.
Yam Tesisleni Dairesi Bagkam
Frrska in : hitp:/ et pov.ir TV=BFLO4SKUV Pin Eodn : 50477

Adres-Eamky Gar Bizxas

Ayrmhh intibat: ¥ ASIN MEMI%G- Telmivyen i’wr

Tal : ﬂl‘ﬂ%@ﬂﬂﬁ? Faks: 02123723812 IE'ITKEFMm ittEhe)] kep v : ‘& mﬁmf’ﬁﬁ i“%u“ul4
w-Posta-yein memisEiet govtr  Flektronik A e et isbmiml
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6.40 ISTANBUL VALILiGi iLL KULTUR VE TURIiZM MD. YATIRIM

ISLETMELER SUBE MD.
oy -
R L=
{: i T} . IC . ;.IJ-E}"
oot _ ISTANBUL VALILIG =
-“F‘-E;WTW_.;}; Il Kiilt _'JI_ ve Tunzm Miidiir 1ugu_"_ F.HTIHRH
Yatmm ve Isletmeler Sube Miidiirligi
Sayt  :E-33130371-045.99-2291095 16.03.2022

Komu :Bahkgkdy Eentsel Sit Alam Koruma
Amach Revizyon Imar Planlan

ISTANBUL BUVUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi
Sehir Planlama Sube Miidiirliizii

flgi - a)11.01.2022 tarih ve 1738175 sayih yazimz

b) Misdiirtiagiimiizim Bakanhgmmz Yatmm ve Iletmeler Genel Miidiirliizine hitaph
31.01.2022 tanh ve 2157133 sayh yazis

c) Bakanhgmz Yatmm ve Isletmeler Genel Miidiirliigiimin 08.03.2022 tarih ve 2269726 sayih
yazZisL

Ilimiz, Maltepe Ilgesi 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Bahkeikéy Kentsel Sit Alam Koruma Amach
Revizyon Imar Planlarma esas 2634 sayih Turizmi Tesvik Eanum uyarnea Bakanhfmuz goriisinin
iletilmesimin istenildifi ilgi (&) yazmz, Miidiirligimiizin ilgi (b) yazis ile Bakanhga géndeninigtr.

2634 zayih Kanun uyarmea ilan edilen herthangi bir Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bilgesi ve Turizm Merkezi smirlan igerisinde yer almadif ve bahse konu alanda Bakanhfimuz Yatmm
ve Isletmeler Genel Midiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir ¢alisma buhmmadifina iliskin Bakanhgimzm
ilgi (c) yazis1 ekte gondenlmigtr

Dr. Coskun YILMAZF
Vah a.
11 Miidir V.

Ek: Yazi Sureti (1 Sayfa)

Bu belze, zivenli alektrondk imza e imzalaneustr,
Dingrulama Kodn- 950D4EEE—DDEF-433A CFA4-FATSF1253317 Doprulama

Adresi: bitps:wwnw. trkiye pov toktb-ebys
Bab-1 Ali Caddesi Mo: 28 - Fatih / ISTANBUL ilgd i ; :
'Ihbaﬁm. (212) 51810 11 er: (212) 524 56 23
hitps:/istanbul kb, mnslemeler kit T
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6.41 IBB KULTUR VARLIKLARI DAIRESI BASK. KULTUREL MiRAS KORUMA
SUBE MD.

TC.

% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kiiltiir Varliklan Dairesi Baskanli

o Kiiltiirel Miras Koruma Sube Midarlizi

Say : E-G9178850-115.01.02-2022 272163 28032022
Eom : Balikcikéy Eentsel 5it Alam Eonma
Amach Revizyon Imar Planlan

SEHIF. PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi  11.01.2021 tarih, 1738175 sayih yazms

Mg vaz ile, Planlama Madirtigi tarafindan iletilen Istanbul V Mumarah Eiltir Varhklanm Eoruma Bélge
Exrulumm 0404 2019 tanhh ve 6138 sayil kol karanmda ~._ Balbgkéy Eentsel Sit Alam koruma amagl imar
planmuan 1997 tavih onayl oldugu dikkate alindigmda, tescilli Kiltir varlign taramasinm yaptlarak mer i mevouat
hitkiimleri ve ilke kavarlan gergevesinde gabari, kitls, malzems, renk, plan cephe/plon/parszel tipolajizi vb. analiz
drneklevini igerecek jekilde hazirlamacak revize koruma amagh imar plam galymasran wvedilikle Euwrulumuza
iletilmesine karar verildi.” demldizi behrtilerek MiudirGeinizce degerlendinlmes: 1stenen revize koruma amach
imar plam gabsmalanna venelik 09112021 ve 22122021 tanhlennds alman Baskanhk Olwlarmdan bahisle,
15000 we 171000 Glgekh revizvon koroma amach mmar plaplan gabsmalanma esas teskil etmek dzere
gorislenmzin, taleplermizin, proje ve vatmmlarmmen, planlama ¢abymalannda degerlendirilebalecek etit, proje
ve amahitk cabsmalarmzm iletilmes talep edilmektedir.

Midirlifimiz tarafindan Istanbul genehnde sirdirilen Istapbul Eiltir Varliklan Envanten Projesi
verlenne gore, Yali Mahallesinde buhman toplam 51 adet kommmasi perekli kiltir varhfnm 42 adedinm
planlama alam ignde bulundugu belrlenmmgtr 26.03.1991 tanh 2640 say: ile lan edilen Bahkokéy Eentsel Sit
Alammn 05.11.202] tarh 31650 sayth Besmi Gazetede yayimlanan Marmara Denizi ve Adalar Ozal Cevre
KmaBolgemmmm.da}faa]ﬂlg;gﬂmlmbedn

Istanbul genelinde yiriitiilen ve yukanda bahsi gegen Istanbul Enltir Varhklan Envanteri Projesi digmda,
sz konusu alanda, Midirlagimds tarafindan, mevont ve planlanan proje olmayvip, planlama alam ve ¢evresinde
ver alan sit alanlarmmn =it statilen e alanda bulunan komnmasi gereklh kiltir varhklan giz Gminde
bulmdurnlarak, vaplacak olan galismalarda, 2863 sanh Kiltir ve Tabiat Varhklanm Eoroma Eamumuma, Edltir
Varbklanm Eoruma Yiksek KEumlu ilke kararlanna ve 5216, 3194 sayph yasalar ile 14.06.2014 tanh ve 29030
sayih Resmm Gazete’ds yaymlanarak yiririge giren Meakansal Planlar Yapim Yonetmelizmin izl hikimmlamme
wyulmas gerekmektedir

Planlama ¢absmalannda degerlendinimek fizere, yukanda bahsi gecen Yah Mahallesi ve Bahkgkdy
Eentsel 51t Alam 1iginde bulonan kiiltir varhklanma ait sayvisal vers, histeler vammmz ekinde ver almakta ohaop, bilgm
abnmas: ve geregl hususunn arz edenim.

Hiilya KOK
Sube Midiri

Ek : Listeler

Ba belge, givenli elekironik imra ile mralanmmstr.
Belze Dozrulama Eodo - 5d1ea3dd-7502-4486-b34F-F4ecBfedbBi Belpe Dofmulama Adresi : bitps /www urkive zov iribb-shys
Molla Hasrev Makallesi Eayseril Ahmetpasa Sokak Ne: 7 Saleymannye Farh Istaniul Hﬂgmhﬁﬁd{mm ;
Telefon No: 2124553242 Faks No: 1125274542
e-Posta: 5 b Internet Adres:

Eep Adresi- fibihs0] kep.ir

/immareribb istantul 'Ihlrﬁm Ha:
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